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Kinh 
- Chit tich Uy ban nhan clan 24 qu'an, huy@i; 
- Cac SO.  - nganh lien quart. 

Nham thao ger mot sa kilo khan, vuong mac trong viec trien khai that 
hien Lust .dat dai nam 2013 va the van ban huang clan thi hanh tit dia ban 
Thanh pho, SO Tai nguy8n va Môi truOng dã c6 van ban s6 5832/TNMT-PC 
ngay 20/6/2016 gai BO Tai nguyen va Moi truing deng died girl Oy ban nhan 
clan 24 quan, huyen d biet. 

Vira qua, Tang cuc Quan dat dai da c6 cac van ban tra 161 kien nghi 
cila SO Tai nguyen Ira Med trueng tai cac van ban nhu sau: 

- Cong van s 1566/TCQLDD-CSPC ngay 17/8/2016 tra 161 kien nght 
lien quan den l'inh vtir tranh chap, xlc 112 vi phym phcip luat v dat dai viz tha 
tyc hanh chinh ye dat dai; 

- Cling van sá 1616/TCQLDD-CsPC ngay 25/8/2016 tra 161 Icien nglif 
v'j bat thwang, he try, tai dinh cus va gia dat; 

- Cong van sO 1617/TCQLDD-CSPC ngay 25/8/2016 &alai kiln nght 
v:d giao dat, cho thue dat, chuyan myc dich s& dyng dat; 

- Cling van sa 1646/TCQLDD-CSPC ngay 29/8/2016 tra 161 kiln nghi 
lien ,quan den cong tcic clang 	cap giay chang ,nh quye'n sti• clung ,cicit, 
quyen sa hay nha va tai scin khcic gan li'en vol dcit va do clac lap ban dO dia 
chinh (clink kern,,). 

Nay, dive hien chi do dm 111y ban nhan Thanh pH; tai cac van ban s6 
90611VP-DT ngay 06/9/2016, 9224/VP-DT ngdy 08/9/2016 \fa s6 9366/VP-
DT ngay 12/9/2016, SO Tai nguyen va Moi truang gOi cac van ban tra lori ciia 
T6ng cac Quan 157 fiat dai neu teen den Oy ban nhan dan 24 quan, huyen, the 
SO lien quan de Nat, ph& hop, tri6n khai thuc hien nghiem chinh cac quy 
dinh cüa phap luat dat dai tren dia ban Thanh ph6, nhat la nhang cong viec 
thuOc pham vi, trkh nhiem tha Oy ban nhan dan cap huyen, cap xa, SO - 
nganh lien quan, trong do Km mOt so WO dung nhtr sau: 

-Nghiem the trien khai thue hien Chi thi s6 32-CT/TU ngay 30 thang 3 
nam 2015 dm Thanh fly Thanh pho va tang ctrong lath do, chi dao trien 
khai thi hanh Luat dat dai nam 2013; Chi thi s6 16/2014/CT-UBND ngay 15 



thang 7 nam 2014 va Quyet dinh se 4963/QD-UBND ngay 08 thang 10 nam 
2014 dm Oy ban nhan dan Thanh phe trien Ichai thvc hien Luat &At dai va cac 
van ban huemg dan thi bath. 

- Kip thai phat hien, ngan chan, xir 19 theo tham quyen hoc kin nghi 
xir 19 nghiern cac vi pham trong viec quan 19, sir dung &At teen dia ban, nhat 
là nhang truerng hgp tieu cisc, nhimg nhieu, lgi dung thong tin trong hot 
dOng quan 19 de trvc lgi theo quy dinh pile") luat hi'en hanh va Chi thi so 
26/CT-TTg ngay 05 thang 9 nam 2016 cña Thu Wang Chinh phü ye tang 
cueing Icy luat, k9 cuong trong co: quan hanh chinh nha nutc cac cap. 

- Quail triet di ngii ding chirc, vien chirc chit dOng cap nhat thong tin, 
cac quy dinh phap haat mai ban hanh de áp clvng giai quyet cong viec chuyen 
mon, kheing cher chi dao, twang clan dm cap tren; vuong mac, kho khan phai 
kip thei chil.d'eng kin nghi, de xuat giai phap thao gO, dap Ong you cau, hieu 
qua cling viec trong tinh hinh mei. 

+ Thuerng xuyen pM bien phap luat dat dai thong qua giai quyet cong 
viec hang ngay cho hi) gia dinh, ca. than, Ong ding dan cu, doanh nghiep 
tren dia ban quan 19, nhat la ngueri . dan ô cac xa, phuemg, thi tr'An, (tang bao 
dan tee thieu se). 

+ Quan tam ehuati hóa del ngü cong chic dia chinh cap xa theo Quyet 
dinh se I 8/2015/QD-UBND- ngay 17 thang 4 nam 2015 dm fly ban nhan dan 
Thanh ph6 He Chi Minh ban bath Quy dinh v tiou chuan cong chat 
phuemg, xa, thi tran tren dia ban Thanh phe He Chi Minh. 

+ Grip 9  kin di veri cac du thao Nghi dinh, Thong tu sira 	Inning 
clan thi hanh Luat &At dai (viec nay So Tai nguyen va Mai truing dã van ban 
se 8724/TNMT-PC ngay 21/8/2016 nhac l'an 2 gOi Chit tich fly ban nhan dan 
24 quan, huy'en chi dao gap 9 vao 04 dv thao Nghi dinh, Thong tu do BO Tai 
nguyen va Moi truemg gin lay 9 kin gem: Nghi clinh tha dot bo sung 1 so' 
Nghi dinh guy clinh chi tiet thi hanh Ludt daft dai, Thong M. guy dinh chi tiet 
Nghi dinh nay; Nghi dinh guy clinh v x ay dyng, quart lj va khai thac hA 
thong thong tin daft dai va Nghi dinh guy dinh ve giao each din t& trong linh 
vyr dot dai. Tuy nhien den nay SO mai nhan dugc van ban tra lOi cita 14/24 
quan, huyen: 1, 2, 3, 4, 6, 7, 8, 11, Tan Binh, Can Gier, CO Chi, Hoc Mon, 
ThO Dire, huyen Binh Chanh, trong dO Quart 1, 3, 4, 8, huyen Binh Chanh, 
Hoc Mon, Nha Be tho'ng nhaft voi cltr thao). 

+ Thvc hien che de bao cao cong,  tat quan 19 nha nu& ye' dat dai tren 
dia ban quan 19 dinh IcSr hang nam gii voSO Tai nguyen va Med truemg trutc 
ngay 01/12 theo Quyet dinh 4963/QD-UBND neu tren 	gai kern vao 
hOp thtr SO' Teri nguyen va Moi trtrong: stnmt@tphcm.gov.vn) d phvc vv you 
cau bao cao danh gia tinh hinh quan 19, sir dvng dat dai teen dia ban Thanh 
phe (De Otrang, phy lyc bao coo thyc hien theo hoych sJ 5569/KH-UBND 



ngay 14/9/2015 cita (Jy ban nhein clan Thanh pho vo' kil,n Ira, clanh gia tinh 
hint, thi hanh Ludt cleft clai nom 2013). 

Trong qua trinh thtrc hi:en Luat dat dal nam 2013 va cac,van ban hutting 
dAn thi hanh, c6 kilo khan, vtrang mAc, bAt cap phat sinh, nhat IA nhitng van 
de mai chin dirge phap luat diu chinh d'a nghi 111y ban nhan dan quon, 
huyen, cac Ser - nganh lien quan kip tiled giri th6ng tin ye Ser Tai nguyen va 
Moi truemg da tong hop, bao cao, kin nghi theo chac nang, nhiem vv dirge 
giao. 

Tr8n day la)", kin cüa Ser Tai nguy8n va Môi truerng, gui Quy Oy ban 
nhan dan 24 ,quan, huyen va cac So - nganh lien quan de phoi hop, t6 chat 
thtrc hien nham quan 13% hieu qua tai nguyen dat ten dia ban, dap Ung yeu cau 
pith trien ban yang Thanh phacifr 

Noi nh jut: 
- Nhv tren (dinh kern Uri lieu); 
- Thvemg trvc Thanh ily 	bAo cao"; 
- UBND Th&nh phe "de bac) cao"; 
- Cat Ser: Tv phap; XA'y chmg, QHKT, 
TAi chinh, GTVT, KHDT, Nei vv. 

- Vien nghien ciru phat trien; 
- Dan vi thuec Set; 
- Luu: VT, PC. 
(rhily/LIM2013) 
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TONG CVC QUAN Li( DAT DAI 

So: 1-51‘/TCQLDD-CSPC 
V/v tra 1&i kin nghi cUa SiTái nguyen va 

M8i tnrang thanh phO I-I8 Chi Minh 

30 IA NCIIIVEN V& MO!'lil;,16%74 1 
'TT2gg 	32h gin: So Tai nguyen va Mai true:mg thanh ph6 Ha Chi Minh ,,,,, 

NOV: ‘,.,i,;9 318- 2016 

g... 

	

	 dap .Cong van so 	/TM/IT-PC n ay 20 thang 6 narn 2016 aim 
• 

rriQU'rStrve m9t an vuong mac, kho khan trong viec trien khai thpc hien Luat &At 
dai it 2013, lien quan den tinh we trait chap, xi 1 vi pham phap luat ye dat 
dai va thu ttic hanh ehinh vedt dai; Teng cpc Quanly,  &At dai c6 57kin antr sau: 

1. Va.  viec xac dinh cac hanh vi ttr chuyen muc dich sir dung dA.t dugc 
giao, cho thue trong ding mat loai dAt chinh (mpc 7 ph:an VI Clang van se 
5832/TN-MT-PC) 

Phap luat v &At dai quy dinh vi'ec quan 15, den cac loai dAt theo phan loai 
tai Dieu 10 aim Luat DAt dai ya logi dat nay dugc ghi vao gidy ter v giao dat, 
cho thue dat, cong,nhan quyen sir dung &At. Do do, true:mg 119p chuyen 'nue dich 
sir clung trong nei be bang loai &At (vi du tir van phang ana t chic kinh te sang 
cira hang kinh doanh buOn ban) khOng xac dinh la chuyen "nue dich sir clang dat 
theo quy dinh eüa pith]) luat ve at dai; Nha.ntrac thtrc hien quart 131/ viec xay 
dtmg clang trinh theo quy dinh cüa phap luat ve xay dung. 

. 2.VcaethutuehapJehfit 

Trong can thil tpc hanh chinh v dat dai ma Quji S& neu, cac thu tpc hanh 
chinh sau day dã dugc phap luat ve &At dai hien hanh quy dinh: 

(1) Thu tpc cap GiAy cluing nhan cho cac truang hop mua nha thuec ser 
hat nha nuac: Quy dinh tai Diu 31 ciia Nghi dinh se 43/2014/ND-CP ngay 15 
thang 5 nam 2014 cila Chinh phü quy dinh chi tiet thi hanh mat se dieu cña Luat 
DAt dai (Nghi dinh se' 43/2014/ND-CP); - 

(2) Thu tpc chuyen mpc dich sir dung dat dm he gia dinh, cá than (Diem 
. a Khoan 2 Dieu 59 ctia. Luat DAt dai): Quy dinh tai Dieu 68 va Dieu 69 ana Nghi 

dinh se 43/2014/ND-CP; 
. 

	

	(3) Thil tpc cuang the thgc hien quyet dinh kiem dm bat buac: Quy-dinh 
tai Khoan 4 Dieu 70 dm Luat Bat dai; 

(4) Thu tpc cuang che thi hanh quyet dinh thu hi dat: Quy dinh tai 
Khoan 4 Dieu 71 cila Luat DAt dai; • 

(5) Thu tpc ve bei thuang, he trg,,tai dinh cu de dam bao quyet dinh thu 
hi, guy& dinh phe duyet phuong an boi thuang dugc k trong clang 1 ngay: 
Quy dinh tai Dieu 69 dm Luat Bat dai; 

C91VG HOA X -A WM CHU NGHIA VIVT NAM 
Dc Cap - Tv do - Hanh phOc 

Ha N0i, ngay djtheing P neim 2016 



(6) Thu tie thu hi dat dai vOi truang hgp khong hoc ch5m din dat vao 
sir dung, thu hi din tich dat vi pham: Quy dinh tai Dieu 64 cilia Nghi dinh sa 
43/2014/ND-CP; 

(7) Thn tuc giai guy& tranh chap dat dai: Dieu 89 va Dieu 90 cUa Nghi 
dinh sa 43/2014/ND-CP; 

(8) TIM tuc thgc hien g6p van bang quyan sir dung dat d thgc hien dg an 
dau tu: Dieu 79 elm Nghi dinh sa 43/2014/ND-CP; 

(9) Thu tuc (tang kSt dat dai dai vOi nhtmg truemg hgp khans du dieu kin 
cdp Gidy chirng nh5n quyen sir dung dat, quyen s& him nahf et va tai san khac 
gan lien veri dat a nha nirOc quan 	Quy dinh tai Dieu 70 dm Nghi dinh sa 
43/2014/ND-CP; 

(10) Thu tpc xac dinh gia dat cu the: Quy dinh tai Chucmg IV ciia Thong 
tu so 36/2014/TT-BTNMT ngay 30 thang 6 nam 2014 va Phan 3 Dinh mire kinh 

- ky thu5t de 15p dg toan nga'n sach nha nuoic phtic vii ding the dinh gia &at 
ban hanh kern theo Thong tu sa 20/2015/TT-BTNNIT ngay 27 thing 4 nam 2015 
dm BO tnrong BO Tai nguyen va Moi truomg; 

(11) Thu ttic dau gia quyen sir dung d'at: Quy dinh tai Thong tu lien tich sa 
14/2015/4  ILT-BTNMT-BTP ngay 04 thang 4 narn 2015 dm B6Tâi nguyen va 
Mai truerng va BO'Tu phap. 

3. Ve viec rã sok lai cac quy dinh da ban hanh d dieu chinh hoe loai b6 
nham don gian hoa tai da thu tpc hanh chinh nhtmg Van dam bao hieu qua quan 
15,  nha nuerc (muc 9 phan VII Gang van sO 5832/TNMT-PC) 

Day la nhiem vp thuang xuyen cua nganh quan 157 dat dai. Do do, de 
nghi Qu51 So can dr BO thu tpc hanh chinh trong tinh vgc dat dai da dirge 
chuan hoa va dirge BO truemg BO Tai nguyen va Mai truerng quyat dinh clang 
ha cling khai (Quyet dinh sa 634/QD-BTNMT ngay 29 thang 3 nam 2016) de 
tham mini cho t:Ty ban nhan dan Thanh pha quy dinh cu the tai dia phuang 
minh va tip tpc co nh&ng kien nghi cp the' ve hoan thin the cha cling nhu 
nhitng giai phap k thu5t de cai each thii tic hanh chinh trong linh vgc dat dai 
theo 	dao cüa Chinh phiz. 

4. Ve viec quy dinh hO so' hgp le (rmic 1 phan VII Cong van so 
5832/TNMT-PC) 

Phap lua't ve dat dai dal quy dinh ve thanh phan va mu ha so phai nOp khi 
thue hien thii tpc hanh chinh. Theo d6, ha so hgp le la ha so co day du thanh 
phan va nOi dung theo quy dinh. 

5. Ve tham quyen yeu cau ba sung hay tra ha so (mpc 2 phan VII Cang 
van sa 5832/TNIVIT-PC) 

Van de nay da dugc quy dinh cp the' tai Khoan 4 Dieu 61 dm Nghi dinh 
sa 43/2014/ND-CP cua Chinh phü. Cu the: Trudng hgp nlidn ha so chua day dia, 
chua hop.le thi trong theri gian tai da khang qua 03 rigay, ca quan tiep nh5n, xir 
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11,  12 h6 so phai thong bao va htrang dan nguai nOp ha so ba sung, hoan chinh 
ha so theo quy dinh. 

6. Ve viec bã sung quy dinh ve nguyen tae giai quyet ha so theo thia tuc 
rift gpn doi ved truang hap khan cap, thien tai, hoa hoan, bat kha khang (mtic 4 
phan VII C6ng van só 5832/TNMT-PC) 

,Lust DAt dai da c6 quy dinh cu the ve 	ttic thing dung dat trong trtrang 
hop can thief de thvc hien nhiem vu quoc phong, an ninh hoac trong tinh trang 
chien tranh, tinh tang khan clap, ph6ng, chang thiên tai. Doi vai cac thla tpc 
Ichac, de nghi thvc hien theo quy dinh dna Chinh phit de dam bao sfr chat che 
trong quan 1, sir dung dat dai. 

Tuy nhien, flop thu kien da xuAt cua QuY Sec de cai thien chat lugng 
cung cap dich vu Gang, cai thin moi, truerng &Au tu trong thai 	doi 
mOt sã thit ttic nhu thvc hien cac quyen cfia nguiri sir dung dat, thu tic cap giAy 
chimg nhan,... v& mat ha sa thvc hien thir Mc bat buOc phai tuan thd nhtmg ve 
tiled gian thvc hien va phuang tilde thvc hien thi c6 the nghien dm de quy dinh 
da clang hinh thirc han nham dap frng cac nhu eau khac nhau cüa ngueri clan vã 
doanh nghiep (vi 	nhan ha so tai nha, tiled gian giai quyet rut ngan han,... 
tucmg (mg \Teri cac mire phi clichvg). 

7. Ve theri gian niem yet khi cap lai Giay chimg nhan quyen sIr dung dAt 
do bi mat (muc 6 phan VII Clang van sa 5832/TNMT-PC) 

Can cfr quy dinh tai Khoan 2 Dieu 77 cna Nghi dinh 43/2014/ND-CP va 
Diem b Khoan 2 Dieu 10 cna Thang tu 24/2014/TT-BTNNIT thi thin gian niern 
yet thong bao mat GiAy chimg nhan la 15 ngay, 15 ngay tiep theo là khoang thiai 
gian can thiet de tiep nhan phan anh ,ve viec giAy chung nhan bi mat Nhu yay, 
sau 30 ngay 	ngay ni8m yet mat giAy thi c6 the thvc hien thu tuc cap lai 
giAy chimg nhan bi mat la hoan toan phü hop ma khang can thiet dieu chinh. 

Vic de' xuAt Thong can thiet phai ni8m yet khi cap lai trang bã sung de 
tiet kiem thai gian, chi phi va dun gian hoa thir tpc de clan den str My tin, de 
dai va c6 the' dan den he My khac lam anh hue:mg den quyen va Igi ich hop phap 
cüa ngued sir dung dat, cling nhu gay phiM tap trong cong tac quan ly nha nuac 
ve dat dai. Do da, de nghi khang thirc hien theo nhu kien de xuAt cna Quy 

8. Ve de nghi khang city dinh viec niem yet khi cAp GCN clai vol nhang 
tnrang hop sir dung da't an dinh, co giAy tâ hop le ve quy'en su dung d'at theo 
quuy dinh (nye 10 phan VII Cong van sa 5832/TNMT-PC) 

Can cir quy dinh tai Dieu 70 dm Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP quy dinh 
ve trinh tv, thn ttic dang IcY, cA'p giAy chimg nhan Pan dau va clang kY ba ,sung 
dai v6i,tai san.gan• lien voldat thi doi v6i truang hop co giAy 	ve quyen sir 
dung dat, fiy ban nhan clan cap co trach nhiem xac nhan hien trang sir dung dat 
so vol nOi dung ke Thai dang kY, xac nhan hien tang tai san so vol nOi dung ke 
Thai 'Tang ky. Quy dinh nay la pha hop vol thvc tin vj tren thirc t4 co truerng 
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hap c6 gialy ter ye quyen sir dung dat nhung c6 nhang truang hierp ngueri sir dung 
dat lai có hien gang sir ding khOng dung 	giay tä do (vi dci có giay th mua 
ban d'at nong nghiap nhung thgc t dang co nha & tren d6). Do do, can thiet phai 
quy dinh ve viac viac niem yet, lam co s& cho ca quan co tham quyen cap GCN 
xem xet, quyat dinh viac cap GCN; khac phgc tinh trang co quan cap GCN lai 
phai xin Sr kin cita UBND cap xã met Ian nirra, lam keo dai thai gian thgc hien 
thütpc. 

9. Ve viac ban hanh Thong tu huang dan cg the chgc nang, nhiem vg, 
quyen han, co cau t6% chirc va co cha hoat dOng cna Chi cgc quan 11r dat dai (mgc 
3 phan IX Cong van s6 5832/INMT-PC) 

Can dr quy dinh tai Khoan 11 Dieu 4 cua Nghi dinh sa 24/2014/ND-CP 
ngay 04 thang 4 narn 2014 	Chinh pha thi S& "quy dinh cg tha chac nang, 
nhiam vg, quyen hag claa van pheing, phOng chuyen mon nghiap -vg, chi cpc va 
don vi sir nghi'ep clang lap thuOc 	hop veri chIrc nang, nhiam vg, quyen 
Ilan elm Set theo huong dian chung cüa BO quan 15,  nganh, lInh vgc va theo quy 
dinh cüa Or y ban nhan dan cap tinh"; cac Nghi dinh cüa Chinh phil kh8ng giao 
BO Tai nguyen va Med truth-1g quy dinh chgc nang, nhiam vg, quyen han, co cau 
th chgc va co che hoat deng dm Chi cgc plan 15r dat dai (dan vi trgc thuOc Sig 
Tai nguyen vã Moi truang). 

Mat khac, can dr quy dinh tai Khoan 21 Dieu 2 Thong tu lien tich so 
50/2014/TTLT-BTNNIT-BNV ngay 28 thang 8 nam 2014 dm BO Tai nguyen va 
Moi truemg va BO NOi vg thi So Tai nguyen va Mai tnrerng cep chirc nang, nhiam 
vg "quy dinh chgc nang, nhiem vg, quy'en han, th chgc be may va mad quan ha 
ding tac cüa cac don vi tnrc thuOc SO; quan 15r bien che ding chirc, so lugng 
ngued lam viec trong cac dan vi sir nghiap c8ng lap,  thgc hian che dO tin hung 
va chinh sach, chado dai ng0, dao tao, ben durmg, khan thuesng, Icjr luat d& yen 
ding chgc, vien chgc thuoc pham vi quan 15r dm SO theo quy dinh cüa phap luat 
va phan cap cila lily ban nhan dan cap tinh". 

Do vay, 6 nghi QuSr sey ta chat thgc hian theo dung chic nang, nhiem 
vg phap luat dã quy dinh. 

10. Ve viac ding chimg, chimg,thgc hap dOng, van ban thgc hien cac 
quyen 	ngtthi sir dgng dat (mgc 4 phan IX CEng van sO 5832/TNNIT-PC) 

Can cir quy dinh tai Khoan 2 Dieu 14 dm Lust Ban hanh van ban quy 
pham phap luat ham 2015 thi met trong nhtmg hanh vi bi nghiem ctm la: "Ban 
hanh van ban khong thuOc ha thong van ban quy pham phap luat quy dinh tai 
Dieu 4 dm Luat nay nhung co chda quy pham phap luat". 

Vi vay, de nghi Quyr SO tham muu cho fly ban nhan dan Thanh ph a chi 
dao thgc hian dung quy dinh tai Khoan 3 Dieu 167 cita Lust Bat dai va kin 
chi dao cita Thu tuemg Chinh phia tai cac Thong bao sir; 347/TB-VPCP ngay 27 
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thang 8 nam 2014, so 3050NPCP-KIN ngay 4 thang 5 nam 2015 va so 
3851NPCP-KTN ngay 27 thang 5 nam 2015 cira Van phemg Chinh phir. 

11. Ve cac nai dung da duct nghien ciru quy dinh be sung trong dg thao 
Nghi dinh va Thong tu 

Cac nOi dung duoi,  day dã dirgc nghien ciru quy dinh ba sung trong dv 
thao Nghi dinh sira dai, bã sung mat sa Nghi dinh quy dinh chi fiat thi hanh Lujt 
Bat dai (dang trinh Chinh phi.° va Thong tu cna BO throng BO Tai nguyen va 
Mai truetng quy dinh chi tiL Nghi dinh sira d6i, ha sung: 

- Quy dinh thed gian Ichieu nai flap va vi'ac bat buaic thi hanh cüa quyet 
dinh giai quyet trait chip &At dai lAn dau, lan hai; v nguyen tAc, tham quyen, 
dieu kin, trinh tu, thu tyc,... tin hanh cirOng ch'e thgc hien quyet dinh giai 
quyat trait chap &A có hiau u ric thi hanh (1111.1C 1 va myc 3 phan VI Cong van sei 
5832/TNMT-PC); 

- Cac thir tyc hanh chinh nhu: 

(1) Thu tyc xac dinh lai dian tich dat & cho ha gia dinh, cá than da dugc cap 
GCN theo quy dinh tai Diem b Khoan 5 Dieu 24 Nghi dinh se 43/2014/ND-CP; 
, 	(2) Thu tyc chuyen quyen sir dung Tat, dang k5r bin dang (tat dai, tai san 

gan- lien voi dat dai vói, truemg hgp c6 thay dai v nguesi sir ding dat khi mua, 
ban, chuyen nhugng phan von gop, co phan trong doanh nghiap, trong do c6 gia 
tri quyen sir dung 

(3) Thil Ale gia han sir dgng &At nong nghiep cüa co s& ton gido; 
Tnremg hop Thong dugc gia han sir ding dat thi Nha nuoc thu hi dat 

theo quy dinh tai Dieu 65 cila Lujt Bat dai. 
(4) Thu tic clang k5f dat dai d& vei tnromg hgp sir dpng &At th6ng qua 

nhan chuyen nhugng, thue quyen sir dyng dat, nhjn g6p vein bang quyen sir 
dung dat de thgc hian dg an, &Ong trinh san xuat, kinh doanh theo quy dinh tai 
Dieu 73 dm Lujt flat dai; 

, (5) Thu tgc dun gian, rut gon di vai nhimg tnreing hgp giay chi:mg nhjn 
dã cap kh6ng dung quy dinh va dä thirc hien viac chuyen quyen sir ding dat 
nhung den nay-  throng sg hojc co quan nha nugc co tham quyen mod phat hien; , 

(6) Hiau lirc quyet dinh giai guy& trait chap dat dai, thir tuc cueing che 
thi hanh quyet dinh giai quyet tranh,  chap; 

(7) Nguyen lac giai quyet di voi truemg hgp thgc hian dong thod nhieu 
thU tyc hanh chinh trong linh vgc dat dai; 

(8) Thil tpc tharn dinh nhu cau sir dyng dat cUa cac ta chirc, h'Ogia dinh, 
cá nhan; 

(9) \re thanh phan ha so nap de' thgc hian thia tyc hanh chinh ve flat dai 
theo quy dinh tai Dieu 11 Thong tu 24/2014/TT-BTNMT ngay 19 thang 5 nam 
2014 ciia BO throng BO Tai nguyen va Moi trugng. 
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- Ve then gian thvc hien thil tuc hanh chinh quy dinh tai Dieu 61 tha Nghi 
dinh se' 43/2014/ND-CP (nue 3 phan VII Cong van so 5832/TNMT-PC): 

Nei dung nay da dugc nghien dru, quy dinh ba sung quy trong du thao Nghl 
dinh sua ct6i, ba sung met sa Nghi dinh quy dinh chi tiet thi hanh Luat Dat dai theo 
Meng then gian xf.r 1Si ha so dugc tinh k tir ngay nhan dugc h so hgp le; kheng 
tinh thei gian cac ngay nghi, ngay 1 theo quy dinh cüa phap luat, then gian thgc 
hien nghia vy tai chinh tha nguai s& dung &At, then gian xem xet XI:r 1St doi voi 
truemg hgp sir dung dat co vi pham phap luat, thei gian trung eau giam dinh. 

Ben canh viec hoan thin cac quy dinh lien quan den then gian xir 1 -  he 
so, de nghl QuSr So clan tham mini cho fly ban nhan dan Thanh ph a tap trung 
da'u tu xay dung co so dfr lieu dat dai, tang cueing frng dung tin h9c h6a va dao 
tao dei nga can be, ceng chirc, vien chdc thgc thi cong vy nham dap Ung yeu 
eau cUa Chinh phü trong viec cai each the tuc hanh chinh trong linh writ dat dai. 

12. MOt sa nOi dung khac 
Met sa nOi dung duai day, Tang the Quan 1' &at dai ghi nhan d tip tuc 

nghien cfru va hoan thin: 
- Then hieu giai quy'et tranh chap }an hai, quyen kheri kien ra Tga an efla 

met trong cac ben ducmg sr khi c6 guy& dinh giai quyat tranh chap Ian hai; de 
nghi khong giao, cho ca quan nha nuec giãi quyet tranh chap dat dai; trankchap . 
lien quan den dat dai giao nen cho Tea an gial quyet nhu quy dinh tai Dieu 26 
BO luat to tvng clan sv nam,2015 nham dam bao tinh dc l3p,  lchach quan, giam 
tai khi lugng ceng viec de co quan nha nuem tap trung vao ding tac quan 13? 
(muc 2 phin VI Cong van 56 5832/TNMT-PC); 

- Ra sok cac hanh vi bi nghiem cam tai Dieu 12 cua Luat Dat dai, bao 
gam nhang tnreng hgp vi pham v lay Sr kin, gong lchai quy hoach, Icheng cung 
ca'p thong tin cho ngubi sfr dung, dv an chain tin d0,...; cac hanh vi vi pham sê 
bi thu hi dat tai Dieu 64 dm Luat Dat dai; cac trueng hgp Ichong dang kir khi 
chuyen nyc dich theo quy dinh tai Dieu 11 Thong tu 02/2015/TT-BTNMT ngay 
27 thong 01 nam 2015 dm BO twang BO Tai nguyen va Moi truemg; cac hanh vi 
tter chuyen muc dich sir dung dat de )(ft phat vi pham hanh chinh (the mug 4, 5 
va 6 phan VI Ceng van so 5832/TNMT-PC); 

- Ve vic ba sung qu.  y dinh huOng dan then han tip nhan ha so dai von 
tirng truemg h9p: tip nhan ha so tai b0 phan met elm, tiep nhan qua mang hay 
qua bin din (muc 5 phan VII Cong van sa 5832/TNMT-PC); 

- V vied ra soalt 1i va ban hanh day dU, chuan Ma cac bieu mu 
din t& lien quan den viec thvc hi'en tiro tpc hanh chinh trong lTnh vue dat dai 
(mix 12 phan VII Cling van sa 5832/TNMT-PC); 

- Ra soat, dieu chinh lai mOt sa Neu rn-au theo quy dinh tai cac ThOng tu 
tha BO trueng B0 TM nguyen vã Mei trueng (mix 13 phan VII Cong van sa 
5832/TNMT-PC); 
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- Ve viec bá sung hugng dan dich vu cOng dien tü trong linh vgc dat dai 
theo quy dinh tai Khoan 2 Dieu 124 cim Luat Dat dai (muc 1 phan IX Cong van 
so 5832/TNMT-PC); 

- V viec b6 sung quy dinh chi tiet ve viec xay dirng va van hanh h thang 
theo dOi va danh gia doi .  veri quan l va sir dung dAt dai tai Khoan 6 Dieu 200 
cga Luat DAt dai (myc 1 phan IX Cong van sa 5832/TNMT-PC). 

thOng theo doi va danh gia d6i ved quan 1)2 va sir dung dAt dai la thanh 
phan cila he thang thong tin dAt dai; dugc thiet lp thang nhAt tü Trung ucmg ten 
dia phuang va dugc ding khai ten mang thong tin quac gia theo quy dinh cüa 
phap luat. Hien nay, Tong cue dang chuan bi d trien khai xay dAmg va van hanh 
he,thong nay trong Dg an VILG (VLAP-2) vay van cüa WB; ten cg. ses do se 
trien khai than rOng va thgc hiOn thang nhAt tren ca nugc. Cu the: Se xay dgng 
cac quy dinh v tiou chi, quy trinh, phucrng phap, ch8 do thgc hien theo 
danh gia quan 1)2 vã sir dung dAt dai va xay chmg phan mm de,phuc vu cho viec 
thu thap, tong hgp, bao cao thong tin theo 	danh gia cac cap. 

Tang cuc Quan 15/ dAt dai cling dã c6 huang dan tam theri b0 tieu chi theo 
del va De cuang, bieu mu bao cao gin kern tai Cong van sa 3215/BTNMT-
TCQLDD ngay 05 thing 8 - nam 2015 va Cong van sa 1660/TCQLDD-
CKSQLSDD ngay 09 thang 11 nam 2015. De nghi Ser Tai nguyen vã Moi 
trueng thanh ph a Ha Chi Minh huong clan, chi dao theo dOi, tang hop, danh gia 
tinh hinh quan 1)2, sir dung dAt dai va tac dOng cüa chinh sach, phap luat dAt dai 
den kinh te - xa hOi va moi truorng theo hugng dan tren day d6 phuc vp you cu 
bao cao danh gia tinh hinh quan 15r, sir dung dAt dai cüa ca nugc voi Quoc hOi 
hang nam theo quy dinh tai Dieu 200 ciia Luat DAt dai. 

Tren day la Sr kin clia Tang cuc Quanbi dAt dai, giri Qu1r So• d ta chirc thgc 
hien theo dung quy dinh cüa phap 

TONG CVC TRUONG Nod nkin: 
-Nhtt tren; 
- UBND TP 116 Chi Minh; 
- Thir twang Nguy6n Thj Phuang Hoa 	b/c); 
- Cac Pith Tong cuc trueng; 
- Luu: VT, VP (TH), CQHDD, CDKDD, CKTPTQD, 
CKSQLSDD, CSPC(TI 0). 

41"-- 144- 
e Thanh Khuyet n 
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BO TAI NGUYEN VA MOT TRUONG CONG HOA XA HQ! CHI] NGHIA VICT NAM 
TONG CVC QUAN Lt BAT BA! 	 Dc 14p - Tr do - H”h pink 

: AG 'lb /TCQLDD-CSPC 	 Ha NO, ngtly.r-  thdng8 ndm 2016 

V/v tra leri kin nghi dm Sal Tat nguyen va 
Mai trueng thkill ph6 H6 Chi Minh va bai 

thuangjta  trg, tai dinh cu va gia dat 
l ;0 TA! we rit.N VA Os frliiCiV3 

s' 	So: 2_8.8.47____K
i

:nh gin: Sec Tai nguyen va Mei truerng thanh pha Ha Chi Minh , 
iesti p Nn9.),:_n_tin161 

nht,,,f,. 

	

	Phitle dap &Ong van sa 5832/TNMT-PC ngay 20 thang 6 nam 2016 dm 
-OW g6ve vice vuong mac, kh6 khan trong vice trien khai thuc hien Luat dat dai 
narn 2013, lien quan den linh we bai thuerng, he trg, tai dinh cu khi NM nulk 
thu hen Mt va gia Mt, Tang cue Quan 1Y,  dat dai có)2 kin nhu sau: 

1. Ve a nghi ban hanh thu tuc bai thuOng, he trg, tai dinh cu khi NM 
nu& thu hai dat; truth-1g hgp ea quan trung uctng khong ban hanh Ser se trinh Ily 
ban nhan dan Thanh pha ban hanh de áp dung thang nhat áp dung tren dia ban 
(Tuve 1 phAn IV Cog van sá 5832/TNMT-PC) 

Trinh tu, thil We thu hai Mt vi mue dich quac phong, an ninh; phat trien 
kinh to :- xa hOi vi 10 ich quae gia ding cong da duce quy dinh tai Dieu 69 caa 
Luat Dat dai (trong do tai IChoan 2 va. Khoan 3 c6 quy dinh ve lap, tham dinh, 
phe duyet va to chire thue hien phuang an bai thuang, he trg, tai dinh cu.); Luat 
khong giao Chinh pha va III)  y ban nhan dan quy dinh cu the. 

Mat khae, theo quy dinh tai Khoan 4 Dieu 14 caa Luat Ban hart van ban 
quy pham phap hat  nam 2015, quy dinh thu we hanh chinh trong quyat dinh caa 
ny ban nhan dan Thanh phO trong truang hgp Luat khong giao ià mOt trong 
nhtmg hanh vi bi nghiem cAm. 

. Tang cue Quan ly 'Mt dai ghi nhan y kin QuY se( a tang hgp bao tap 
Lanh dao BO khi sera Mi. Luat Bat dai. 

2. Ve thu We nhan Mt do ngueti dan hien cho Nha nu& a thuc hi'en cac 
chuong trinh xay dung nOng them mot xay dung cong trinh ha fang kY thuat thu 
duang giao thong, cong trinh cong cOng,....theo cha tn.rong Nha nu& va nhan 
dan cling lam (nwe 3 phAn IV Cong van sa 5832/TNNIT-PC) 

Vie nguai dan hien Mt cho NM nu& thuoc trubng h9p tang cho quyen. 
six dung Mt cho Nha nuot theo quy dinh tai Diem e Khoan 1 Dieu 179 dm Luat 
Dat dai. Trinh nr, thu tpc tang eho-quyen sir dung Mt thgc hi'en theo quy dinh tai 
Dieu 79 tha Nghi dinh sa 43/2014/ND-CP. 

Trueng hyp c6 vuong mac el,' the ve van de nay a nghi QuY Set c6 van 
ban neu roe va gal ve Tang cue Quan ly Mt dai a dugc xem xet tra leti hoc de __.. 
xuat sera d'ai, bet sung cac quy dinh c6 lien quan trong theti gian tat 



3. Ve viec xir 1 chuyen tiep dei voi the du an thuOc trueng hop Nha nuec 
thu hi Mt theo guy dinh &la Lust Dát dai nam 2003 nhung khong thuOc truemg 
hcfp thu hi Mt theo Luat DAt dai nam 2013 ma dal iva  chon chü den tu tnx6c 
ngay 01 thang 7 nam 2014 (muc 5 phan IV Cong van se 5832/TNMT-PC) 

Van de Qu9 SeY neu dã dugc quy dinh tai Dieu 210 Luat Dat dai va Dieu 
99 dm Nghi dinh se 43/2014/ND-CP; Dieu 34 dm Nghl dinh se 47/2014/ND-
CP ngay 15 thang 5 nam 2014 dm Chinh phü quy dinh ve bai thuemg, We try, tai 
dinh cu khi Nha nu& thu hi Mt. 

4. Ve viec bei thubmg, he' try ve Mt khi Nha nuac thu hi Mt to nguon 
giSc duce giao khOng dung tharn quyen truec 01/7/2004 (myc 6 phan IV Cling 
van s6 5832/TNMT-PC) 

Vic bai thuemg, hi5 try veMt khi Nha nuot thu Wei dei voi Mt dirge giao 
khong dung them quyen truck ngay 01 thang 7 nam 2004 nhung dA nOp tien 
&rye sir dung Mt nhung chua duce ch giAy chimg nhan dal dirge quy dinh tai 
Dieu 11 ctia Nghi dinh se 47/2014/ND-CP. 

Lien quan den n'Oi dung nay, tai du thao Nghi dinh sira dAi, b6 sung met 
se,Nghl dinh quy dinh chi tiat thi hanh LIT@ D'et dai dã sin 	b6 sung cho 
thOng nhat ved quy dinh ve thgc hien ngllia vu tai chinh khi cap giay chimg nhan 
tai Dieu 8 Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 dm Chinh 
phit ve thu tien sir dung dat. 

5. VA del tucmg &rye hbt  trg An dinh ddi seng va san xuat theo Dieu 19 
Nghl dinh so 47/2014/ND-CP (m0c 7 phan IV C8ng van sA 5832/TNMT-PC) 

• Khoan 1 vá Khoan 2 Dieu 19 dila Nghi dinh se 47/2014/ND-CP dã quy 
dinh ve dei tucmg va dieu kien &rye he' try An dinh dad sling va san xuat. 
• Dieu 5 cilia Thong tu se 37/2014/TT-BTNMT ngay 30 thang 6 nam 2014 
dm BO troang BO Tai nguyen va MOi truemg dã quy dinh cu the ve viec xac 
dinh din tich Mt Ming nghiep dA tinh M try An dinh deli sang khi NM nuOrc 
thu hei Mt. 

Tai Khoan 30 Dieu 3 dm Luat Dat dai da quy dinh ve he gia dinh, cá nhan 
true tiap,san xuat ten dat nong nghiep. 

De lam ca so cho vi'ec xac dinh ho gia dinh, cá nhan true tiep san xuat 
Wong nghiep, du thao Nghi dinh sin del, be sung met so Nghi dinh quy dinh chi 
tiet thi hanh Luat Dat dai da be sung quy dinh giao trach nhiem cho ny ban 
nhan dan cap xa nai clang k9 he khan thuemg tru xac nhan he gia dinh, ca nhan 
true flap san xuat nong nghiep co nguon thu nhap ,An dinh tir san xuat ming 
nghiep. Tnremg hop he gia dinh, than sir dung Mt khong cimg nai clang k9 
he khau thuemg frit thi Uy ban than dan cap xã nai clang k9 he khau thuong trU 
xac nhan ho gia dinh, cá nhan true tiep san xuAt nong nghiep co nguan thu nhap 
An dinh tfr san xuat nong nghiep sau khi co van ban xac nhan ve viec sir dung 
Mt nOng nghiep cüa I:Jy ban nhan dan cap xã nai co Mt. 
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6. Va viec thu hi dat theo quy dinh tai Diam h va Diem i Khoan 1 Dieu 
64 dm Luat dat dai 2013 (mpc 8 phan IV Cong van s'a 5832/TNMT-PC) 

Diu 66 cila Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP da quy dinh cii th'a v'a trinh ttr, 
thu tpc thu hi dat do vi pham phap Mat. Mat khac, quy dinh tai Diem i Khoan 1 
Diu 64 ciia Luat Dat dai chi áp dung dai vai cth dugc Nha nuac giao, cho thue 

thpc hien du an du tu; Ichong áp dpng di vói cac truong hgp sir dpng dat c6 
nguan goc nhu 	SOI neu. 

7. Ve vie xi:71)21)8i thuang cham do fai cüa ca quan nha nuac,va viec phe 
duyet khung chinh sach boi thuang, Mtry, tai dinh cu (mpc 9 phan IV Cong 
van sa 5832/TNMT-PC) 

Tai Diau 14 dm Thong tu sa 37/2014/TT-BTNMT quy dinh: Di 
an dau tu dã c6 quyat dinh thu hi dat va quyat dinh phe ,duyet phuang an bOi 
thuemg, ha try, tai dinh an 	ca quan nha nuac c6 tham quyen nhtmg den 
truck ngay 01 thang 7 nam 2014 chua thpc hien chi tra tin bai thuimg thi viec 
xCr 15,  bai thuong cham thpc hien theo quy dinh cfja phap luat v dat dai tru6c 
ngay 01 thang 7 nam 2014. DM voi dp an dau tu dã dugc Thu tuang Chinh phü 
phe duyet Khung chinh sach b& thuang, ha try, tai dinh an nhtmg dan ngay 01 
thang 7 nam 2014 phucmg an bai thuemg, ha try, tai dinh cu dai voi toan be, dp 
an china dugc phe duyet thi BO, nganh Co dp an du tu c6 trach nhi'am ra soat 
phuang An bai thuang, ha try, tai dinh cu trinh Thu tuong Chinh phi) quy6t dinh. 

8. Va viec cho phop chit dau tu du an dugc img van cho Trung tam Phat 
trian quy dat (mpc 10 phan IV Clang van sa 5832/TNIVIT-PC) 

Diu 53 ciia Luat Dal dai quy dinh: "Vic Nha ntrarc quyOt dinh giao dat, 
cho thug did dai voi dat clang c6 ngteoi ser dyng cho ngweei khac ,chi chrqc thvc 
hien sau khi ca quan nha nut c6 tham quyen quyet clinh thu hoi dat theo quy 
dinh clic: Ludt nay va phcii thvc hien xong viec ben thwang, ho try, tai clinh cit 
theo quy dinh cna phap ludt dai vai trze&ng hop phcii giai phong mgt bang". 

Dim a Khoan 3 Diu 69 Gila Luat Dat dai quy dinh: "lily ban nhcin clan cap 
c6 thdm quyen quy dinh tgi Dieu 66 cna Ludt nay quyet clinh thu hi do:4 quyett dinh 
phe duyet phvang an bai thufmg, he try, tai dinh cis trong cimg mOt ngay". 

Diem b IChoan 4 Dieu 30 Nghi dinh so 47/2014/ND-CP quy dinh: "Ngtedi 
clut Nha nut giao dolt c6 thu tiZn sie dyng dcit, cho thue dirt theo quy dinh cna 
phap lucit ve' deli dai netu tv nguyen teng trut lcinh phi bOi thveeng, he try; tcii 
clinh err theo phuung an dã cheyc cc' quan nha nut c6 tharn quye'n xet duyet thi 
dtrot,ngan sach nha nut hoan trci bang hinh thiec tree veto tiOn see dyng dcit, tien 
thug dot phai nOp; mirc Apt trie khong vugt qua nen s& dyng dat, tien thue (fat 
phcii nOp; sd tien con lgi (neu co) dut tinh vac,  von du tie cna dy. an." 

Can di cat quy dinh cüa phap luat neu ten, truang hyp nguoi sir dyng &At 
clang 5,  ban giao dat semi (trong giai don mod thong bao thu heti dat, truck khi 
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ban hanh quyet dinh thu heti dat) thi cc/ quan nha nuac co tham quyen phai ban 
hanh quyet dinh thu hi dat turec lchi giao dat cho ngtrgi khac sit dung; &Ong 
theri, phe duyet phuung an bei thuemg, h6 trg, tai dinh cu de lam can cir trir tin 

bei thugng, he.  trg, tai dinh cu ma nha du tu dã tu nguyen img truec vao tin sir 

dung tat, tin thue dat phai nep. 
9. Ve viec the dinh din tich dat vuem, ao trong cimg met thira lchi tin 

hanh bei thugng, he trg (mpc 11 phan IV Gong van se 5832/TNNIT-PC) 

Di voi nOi dung Qu9 Sà hei tai Gong van s6 4453/TNMT-TTS thi viec 
xac dinh dien tich dat vugn, ao trong ciingy met thira dat c6 nha a chi áp dung 

trong truemg hep thira d'at chua dugc cap giay chimg nhan va hien trang dang sir 
dung c6 nha 6 va vuem, ao trong ding thira dat. Truerng hgp dã ducfc cap giay 

chimg nhan veri mpc dich sit dung la dal lim nhung sau do ngueri sir dung dat tu 
chuyen muc dich sir dung dat trai phep sang lam dat 6 thi din tich dat 'long 

nghi'ep con lai chua chuyen mpc dich khOng dugc coi la dat vugn, ao trong cimg 
thira dat co nha er vi trugng h9p nay dä dugc Nha nuarc xac lap quyen sir dung 
dat yeti mpc dich sir dung la (tat lua theo Giay chimg nhan dã cap. 

10. Vesr phii hcip cüa quy dinh tai Diem i Khoan 1 Dieu 64 cila Luat DAt 
dai vei quy dinh tai Khoan 3 Dieu 51 Hien phap 2013 (mpc 12 phan IV Gang 
van s6 5832/TNMT-PC) 

Dieu 54 cila Hien phop quy dinh: 
"1. Dill dal la ted nguyen Sac biet cilia quoc gia, nguon Itrc quan trong 

phat trien Sat ntroc, &roc quan lj theo phap luat 

2. Td chgc, cá nhan &roc Nha ntroc giao dat, cho thue dist, cong nh an 
quyen sir dyng Silt Nora( sir dyng ca &roc chuyen quyen silt dyng sat, thgc 
hien coc quyen va nghia vy theo quy clinh ctia luat Quyen 	dyng deft Swot 

pháp luat bao ha. 

3. Nha ntrac thu hi sat do td chi-c, cá nhcin Sang sir dyng trong trtrang 
hop that can thiet do luat dinh vi myc dick quac phang, an ninh; phat trien kinh 

- xâ hal vi lçri ich quac gia, cong cang. Vic thu hi &it ph& cong khai, minh 
bach vc31 Swot boi thtrong theo quy clinh ctia phcip luat 

4. Nha meat trung dyng dat trong truzing hop that can thiet do luat clinh 
thgc hien nhiem vy quac phong, an ninh hoac trong tinh trang chien tranh, 

tinh ti-wig khan ceip, phong, chong thien tai. 
Diem i Khoan 1 Dieu 64 coa Luat Dat dai quy dinh xir 19 di voi trugng 

hep ngueri sir ding dat vi pham phap luat v dat dai. Van de nay da dugc Quec 
hei thao luan ky luang va quyet dinh thong qua nham lchac phpc tinh tang dat 
de hoang, gay lang phi. Day cling la che tai nham ran de cac trueng hgp dau cu 
dat dai, !thong dim dat vao sir dung c6 hieu qua. Quy dinh nay dã cho phep nha 
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du tu c6 thoi gian da dim (tat vao sir dung, truerng hgp ,nha du tu vAin 	tinh 
kh8ng dindat vao sir dung thi Nha mr&c mod thu hai dat va khOng bai throng 
ve dat, tai san gan lien voi dat. Cac tai san nay nu di dad dugc thi nha dAu tu c6 
tha thao der, di cloi, Nha nu& ichong quac hal hoa d6i yeti cac tai san nay. 

11. Quy dinh ye bed thueng khi Nha nu& thu hi dat nong nghiep (mpc 
13 phan IV Ceing van so' 5832/1'NMT-PC) 

Khoan,2 Diu 74 dm Luat Dat dad quy dinh v nguyen tac bai thuamg va 
dat: "Vic b.& thuang &lac thyr hi:en bang viec giao cicit c6 cling myc clfch silt 
dung vol logi cicit thu hi, neu khong co clot de boi thtcong thi duct boi thuang 
bang .tin theo gia dat cy thei cilia loaf clat thu thai do ory ban nhan dan ccip tinh 
guy& clinh tgi thai diem guyeit clinh thu hi clat". Do vay, khi Nha nu6c thu hi 
dat nOng nghiep thi bai thuamg bang giao dAt tieing nghiep, nu khong c6 dat thi 
dugc bai thuimg bang tian theo gia dat 'long nghiep tai tiled diem thu hi dat. De 
bao darn ding bang, giam Ichiau kin thi QuY Ser bao cao Chu tich ffy ban nhan 
dan Thanh ph 'a can cfr vao tinh hinh thgc t tai dia .phtrang d quyat dinh bin 
phap ho trg lchac cho phit hgp theo quy dinh tai Dieu 25 dm Nghi dinh 
47/2014/ND-CP. 

12. VE viec buOc nOp 1i s lgi bat hgp phap c6 dugc do thgc hien hanh vi 
vi pham hanh chinli tai Diu 19 dm Nghi dinh sa 102/2014/ND-CP (mpc 2 phan 
V ang van sa 5832/TNMT-PC) 

Diu 37 dm LuAt Xfr 1 vi pham hanh chinh quy dinh va' bien phap khac 
phpc halt qua la "buac nap lgi 10 bat hap phap co &car do thyv hien vi phgm 
hemh .chinh hoac buck nap lgi so. tin bang tri gia tang vat, phurng tin vi phgm 
hanh chinh cla bi tieu thy, tau tcin, tieu hay trcii guy clinh caa pluip luat". 

Ngay 10 thang 10 nam 2014, BO Tai chinh ban hanh Th8ng tu sa 
149/2014/TT-BTC quy clinh va sa lgi bAt hgp phap c6 dugc do thuc hien hanh vi 
vi pham bath chinh a sung \Tao ngan sach nha nuarc. Tai Khoan 1 Diau 1 dm 
ThOng tu nay da quy dinh v pham vi diEu chinh thu sau:,  

"1. Thong tic nay huong dein viec xcic clinh so 10 bat hop phcip c6 &cot do 
thyv hien hanh vi vi phgm hanh chinh cl"A sung vao ngcin sach nha nzroc ,theo guy 
dinh tgi Dieu 37 Luat xü 135 vi phgm hanh chinh va Di 'em d Khocin 5 Dieu 4 Nglif 
dinh 185/2013/ND-CF ngay 15/11/2013 caa Chinh pha guy clinh xi( phgt vi 
pham lath chinh trong hogt clang thtcang mgi, scin xuat, buon ban hang gick 
hang cam vet Mir; vo• gni/or:10 nguai tieu dung (sau day viet tat là Nghf clinh so 
185/2013/ND-CP); hteang dein viec ycir se',  10 bat hap phap co cluac do thyr 
hien hanh vi vi phgm hanh chinh d'e.  sung vao ngcin scich nha nuac (NSN1V)." 

Do do, da nghi QuyS& nghien ciru ap dung quy dinh tai Th8ng tu so 
149/2014/TT-BTC. Tnriyng .hgp trong qua trinh áp dung co kh6 khan, vu&ng 
mac da nghi phan anh vE Tang cpc Quan ly dat dai, BO Tai nguyen va M8i 
tnreng va BO Tai chinh d dugc giai dap theo clang tham quyan. 
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13. Va vi'ac op dung xac dinh gia dat cy the do fly ban nhan dan cap tinh 
quy dinh d tháo gä vutng mac va day nhanh -den de c8 phan heta doanh nghi'ap 
nha nu& (mw 3 phan V Deng van sa 5832/TNMT-PC) 

Vic xac dinh gia dat de tinh gia tri quyen sir dung dat khi cat phan hóa 
doanh nghiap nha nuot dä dugc quy dinh tai Khoan 4 ,Dieu 114 cin Luat Dat 
dai, Diem d Khoan 2 Dieu 15 va Diem a Khoan 2 Di8u 18 cna Nghi dinh so 
44/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 ciia Chinh phü quy dinh v'e gia (tat 
(Nghi dinh sa 44/2014/ND-CP). D nghi Qu9 SC/ bao cao fly ban nhan dan 
Thanh ph a tá chirc thpc hian theo quy dinh c8a pile") luat ve dat dai. 

14. Va viac cho phop cá nhan, ta chirc dugc thue tu van hoac,ca quan Nha 
nuec chi dinh don vi tu van d'ai \Rai truemg hgp dä chao than nhieu lan nhung 
khong cif) nguin tham gia (nue 5 phan V Cong van sá 5832/TNMT-PC) 

• Vic huong dan lpa chan dan vi tu van xac dinh gia dat ci tha da dugc 
quy dinh tai Diu 17 ciia Nghi dinh sa 44/2014/ND-CP, Dieu 34 dm Thong tu 
sa 36/2014/TT-BTNMT va quy dinh cüa phap luat v du thu, trong de dã quy 
dinh hinh thirc chi dinh thau. 

15. Va viac cho phep cc( quan nha nu& cung cap thong tin, tai lieu ca lien 
quan den gia dat cho don vi Pr vdtt de rut ngan tiled gian xac dinh gia dat (mpc 6 
phan V Cong van s 5832/TNMT-PC) 

, Theo quy dinh tai Dian 28 ciia Luat Dat dai thi co' quan nha nu6c, nguei 
ce, thim quyan trong quan 19, sir dung dat dai ca trach nhiam xay dpng, quan 19 
ha thong thong tin dat dai; bao dam quyen tier) can cea th chire, cá nhan di vai 
ha thong thong tin dat ,dai; ding ha kip theri,. ding khai thong tin thu8c h thang 
thong tin dat dai cho th chirc, cá than trir nhirng theng tin thuOc bi mat theo quy 
dinh cea phap luat; tao dieu kian, cung cap thong tin va dat dai cho ta chirc, cá 
nhan theo quy dinh cüa phap luat. 

Vi'ac cung cdp th8ng tin, tai lieu va dat dai (bao gam ca thong tin va gia 
Mt) thpc hian theo quy dinh tai Thong tu sa 34/2014/TT-BTNMT ngay 30 thang 
6 nam 2014 dm Be truamg BO Tai nguy8n vá Mei tnremg quy dinh v xay dung, 
quan 19, khai tilde ha thang thong tin (tat dai. 

16. Ve viac xac dinh gia dat phuc vg ding tac dieu tra, xet xir cea cc( quan 
di'au tra, Tea an,... (nue 7 phan V Cong van sa 5832/TNMT-PC) 

Phap luat va dat dai quy dinh vi'ac xac dinh gia dat d tinh thu tin sir 
dung dat, tian thue da't khi Nha nu6c giao dat, cho thue dat, cOng nhan quyan sir' 
dung dat, cho phep chuyen mpc dich sir dung &At, tinh gia tri quya'n sir dung flat 
khi c phan h6a doanh nghiap nha nu6c, tinh tin bai thuang khi Nha nuarc thu 
hal d'at. 

Va viec tham dinh gia dat trong ta tung dan sij, hinh sp thpc hi'an theo quy 
dinh tai Nghi dinh sa 26/2005/ND-CP ngay 02 tiling 3 nam 2005 clan Chinh phü 
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d'Au tu c6 then gian d dua dAt vao sir dung, truang hop nha da'u tu vAn Co tinh 
khong dua dAt vac sir dung thi Nha nuot mói thu hi dAt va khong b8i thuong 
v& dAt, tai san gan 1in veri dAt. Cac tai san nay neu di dei duct thi nha dAu ttr c6 
the thao do.", di dad, Nha nu6c khong quoc hau h6a doi vei cac tai san nay. 

11. Quy dinh v8bi throng khi Nha nuorc thu hi dAt nong nghiep (muc 
13 phAn IV Cong van s6 5832/1-NMT-PC) 

Khoan,2 Diu 74 cilia Lut DAt dai, quy dinh nguyen tac bai thuong va 
dAt: "Viec boi thwang 	thgc hien bang viec giao dcit có cling myc dich set 
dyng voi logi dat thu hoi, nett khong có cicit 	boi thwang thi &ray boi thtr?rng 
bang lien theo gici (fat cu the cilia logi dat,thu hi do Liy ban nhon don cap tinh 
quyet clinh tgi thai diem quyet dinh thu hi clat". Do vay, Ichi Nha nuorc thu hoi 
dAt nong nghiep thi bai thuong bang giao dAt nong nghiep, nu kh8ng c6 dAt thi 
dugc bed thu&ng bAng tion theo gia dAt nong nghiep tai thed diem thu hoi dAt. 
bao dam cling bang, giam khieu kin thi QuY So• bao cao Chü tich Uy  ban nhan 
dan Thanh ph8 can cir vao tinh hinh thuc t8 tai dia phuong de quyet dinh bin 
phap h trg khac cho phir hop theo quy dinh tai Diu 25 cilla Nghi dinh sce 
47/2014/ND-CP. 

12. Va viec bu'Oc nOp 1i s'8 lgi bAt hgp phap c6 dugc do thut hien hanh vi 
vi pham hanh chinh tai Dian 19 cin Nghi dinh s 102/2014/ND-CP (mix 2 phAn 
V Cong van s'a 5832/TNMT-PC) 

Dieu 37 Gila Lust Xir lY vi pham hanh chinh quy dinh va bin phap Ichac 
phuc hau qua la "bu'ac nap 10 sa 10 bat hap phap có citrac do thgc hien vi phgm 
hanh .chinh hoac bulk nap 10 so tin bang tri gia tang vat, phwang tin vi phgm 
hanh chinh da bi tieu thy, tau tan, tieu hay trai quy dinh cita phop luat". 

Ngay 10 thang 10 n'am 2014, BO Tai chinh ban hanh Thong tu so 
149/2014/TT-BTC quy dinh va sO lgi bAt hop phap c6 dugc do thuc hien hanh vi 
vi pham hanh chinh a sung vao ngan sach nha nu6c. Tai Khoan 1 Dieu 1 dm 
Thong ttr nay dã quy dinh va pham vi diau chinh nhu sau:,  

"1. Thong tit nay htrang clan viec xcic clinh so 	bAt hap phcip có clwac do 
thvc hien hanh vi vi phgm hanh chinh de sung veto ngcin scich nha ntrcric theo quy 
clinh tgi Dieu 37 Luat xer 55 vi phgm hanh chinh va Diem d Khocin 5 Dieu 4 Nghi 
dinh sA 185/2013/ND-CT ngay 15/11/2013 caa Chinh phz:t quy clinh xt:r phgt vi 
phgm hanh chinh trong hogt d'ang thtrang mai, san xu 'at, buon ban hang gici, 
hang cam vie bcio v:e quye'n Ici ngtrai 'Vett ditng (sau cloy vi et tat la Nghi dinh so 
185/2013/ND-CP); htrang dJn vie'c xl:r IjS so 10 bat hap phcip co dwor do thgc 
hien hanh vi vi phgm hanh chinh de sung vao ngiin scich nha ntrac (NSNN)." 

Do d6, dà nghi Qu)2 SC/ nghien ciru op dung quy dinh tai Thong tu s'a 
149/2014/TT-BTC. Truerng hop trong qua trinh áp dung co Icho khan, vuong 
mac a nghl phan anh va Tang cuc Quan 1S,  dAt dai, BO Tai nguyen va Mai 
trueng va BO Tai chinh d ducc giai dap theo dimg thAm quyen. 
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13. Ve viec áp dung xac dinh gia dat cv the' do fly ban nhan dan cap tinh 
quy dinh a thao gä vuerng mac va day nhanh flan de co phan h6a doanh nghiep 
nha nuec (muc 3 phan V Gang van sr; 5832/TNMT-PC) 

Viec xac dinh gia dat de tinh gia tri quyen sir dvng dart lchi co phan hôa 
doanh nghiep nha nu& dä dirge quy dinh tai Khoan 4 Dieu 114 cea Luat Dat 
dai, Diem d Khoan 2 Dieu 15 va Diem a Khoan 2 Dieu 18 ciia Nghi dinh sa 
44/2014/N0-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 dia. Chinh pha quy dinh ve gia &at 
(Nghi dinh sã 44/2014/ND-CP). De nghi QuY Se bao cao uy ban nhan dan 
Thanh phá tO chirc thvc hien theo guy dinh cüa phap luat ve dat dai. 

14. Ve viec cho phep cá nhan, tie chirc dirge thue tu van hoac cu quan Nha 
nuert chi dinh don vi tu van dOi veri trueing hgp da,chao thu nhi'eu Ian nhtmg 
khong có ngueri tham gia (mpc 5 phan V COng van se 5832/TNMT-PC) 

viec huang clan lva ch9n dun vi tu Van xac dinh gia (fat cp the dã duce 
quy dinh tai Dieu 17 dm Nghi dinh sO 44/2014/ND-CP, Dieu 34 dm Thong tu 
sa 36/2014/TT-BTNMT va quy dinh cüa phap luat ve dau thau, trong de da quy 
dinh hinh thirc chi dinh that'. 

15. Ve viec cho phep ccr quan nha ntrac cung cap thong tin, tai lieu co lien 
quan den gia dat cho dun vi ttr vAn de' rut ngan thei gian xac dinh gia dAt (mvc 6 
phan V Cling van s 5832/TN1V1T-PC) 

, Theo quy dinh tai Dieu 28 caa Luat Dat dai thi 	quan nha nu6c, ngueri 
c6 tham quyen trong ,quan Vr, sir dung 	dai c6 trach nhiem xay dtmg, quan 13? 
he thong thong tin dat dai; bao dam quyen tiEp can dm ta chirc, cá nhan d& vai 
he thong thong tin dat dai; ding be kip thei, &Ong lchai theng tin thulac he thong 
thong tin Mt dai cho te, chirc, cá than trir nhUng thong tin thuOc bi mat theo quy 
dinh cüa phap luat; tao dieu kien, cung cap thong tin veMt dai cho th chat, cá 
than theo quy dinh cüa phap 1114. 

Viec cung cap thong tin, tai lieu ve dat dai (bao gem ca thong tin ve gia 
Mt) thvc hi'en theo quy dinh tai Thong tu se' 34/2014/TT-BTNMT ngay 30 thang 
6 nam 2014 dm BO trtromg BO Tai nguyen va Môi truerng quy dinh ye xay dung, 
quanl, khai that h thiing thong tin dat dai. 

16. Ve viec xac dinh gia dat phvc vu ding tac dieu tra, xet xü cOa .ccr quan 
dieu tra, Tea an,... (mvc 7 phan V Gong van sO 5832/TNIV1T-PC) 

Phap ,luat ve dat dai quy dinh viec xac dith gia Mt dE 	 ir tinh thu tien s 
dung dat, tien thue dat lchi Nha nu& giao dat, cho thue dat, ding nhan quyen sir 
dung dat, cho phep chuyen mpc dich sir clung dat, tinh gia tri quy'n sir dung dat 
khi co phan h6a doanh nghiep nha nuerc, tinh tien bOi thuemg Ichi Nha nuerc thu 
hi Mt. 

Va viec tham dinh gia dat trong tá tvng dan sir, hinh sir thvc hi'en theo quy 
dinh tai Nghi dinh sa 26/2005/ND-CP ngay 02 thang 3 nam 2005 cüa Chinh pita 
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quy dinh ve HOi d'Ong dinh gia tai san trong t tpng hinh sp; Thong tu se 
55/2006/TT-BTC ngay 22 thang 6 nam 2006 dm BO Tai chinh huiang can thpt 
hien met so di'au cüa Nghi dinh se 26/2005/ND-CP; Th8ng tu lien tich s6 
02/2014/TTLT-TANDTC-VICSNDTC-BTP-BTC ngay 28 thang 3 nam 2014 
huong dn thi hanh Dieu 92 dm BO luat TO tpng dan su,d'a duct sira dei, bô 
sung theo Luat sira d'ei, be sung met dieu dm BO luat To tpng dan sy v8 dinh 
gia tai san, tham dinh gia tai san. 

17. Va viec be sung quy dinh v& he trg tian sir dung dat cho he) gia dinh, 
cá nhan thuc hien nghia vii tâi chinh (mix 8 ph'An V Cong van s6 5832/TNMT-PC) 

NOi dung nay thuOc chirc nang, nhiem vi cüa BO Tai chInh, de nghi QuY 
SO lien he vol. BO Tai chinh dO dugc huong can theo tham quyOn. Tong cpc 
Quan lY (tat dai xin ghi nhan de trao £i \TIM BO Tai chinh sira doi, be' sung cac 
quy dinh c6 lien quan cho phü help. 

18. Quy dinh chi fiat viec thu tian sir dung dat, tian thu8 cat, tien xir phat 
vi pham phap luat ve dat dai, tian bei thuang cho Nha nuac khi gay thi'et hai 
trong quan lY vã sir dpng dat dai (mu° 9 phan V Cog van se 5832/TNMT-PC) 

Tai Khoan 2 Dieu 107 cin Luat Bat dai dã quy dinh: "Chinh pha quy clinh 
chi tilt viec thu flan sit dung &it, flan thug cl act, tian xi? phgt vi phgm phap luat 
a& dai, tin bai thwang cho Nha nu-ác khi gay thiat hgi trong qucin 1j va th clung 
clat clat " 

Thpc hien quy dinh cfla Luat Dat dai, Chinh phü da ban hanh Nghi dinh 
sec  45/2014/ND-CP quy dinh va thu tien sir dpng dat; Nghi dinh so 46/2014/ND-
CP ve thu teen thu8 dat thuo mat nuot; Nghi dinh so' 102/2015/ND-CP ve xir 
phat vi pham hanh chinh trong linh vue dat dai (trong d6 c6 mire xir phat cu the). 
RiOng dalvài tien bei thuong cho Nha ntrac khi gay thiet hai phai can dr vao 
mire thiet hi cp th'a khi vi pham thi mei c6 the tinh dugc mire boi thuiang. Tuy 
nhiOn, cac quy dinh cüa phap luat v,a can be, Gong chirc da co quy dinh v8 xir lY 

luat va tech nhiem vat chat doi ved trueng hgp c8ng chile vi pham. Truiang 
hgp vi pham yE dan sr thi viec tinh toan bei thulang se thuc hien theo quy dinh 
cüa phap lust ve dan su. 

19. Ve viec xac dinh nghla vii tai chinh khi cAp GCN cho doanh nghiep ce 
phan h6a (mpc 10 phan V Citing van se 5832/TNMT-PC) 

Ngay 27 that* 5 nam 2016, Tong cpc Quan15,  dat dai dã c6 Cong van se 
795/TCQLD-CDKDD gin Quy Sà de tra 1&i Cong van se 2600/STNMT-
QLSDD. Theo do, nei dung ding van c6 nei dung v'a viec k8 thira dun gia thu8 
dat nhu sau: 

Can cir quy dinh tai Khoan 3 Diau 108 cua Luat Dat dai, Khoan 1 Dieu 14 
Nghi dinh se 46/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 ciia Chinh phü quy dirth 
ve thu tien thue d'At, thu8 mat nuorc thi del vài trueng hgp doanh nghiep nha nfroc 
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dang sir dung dat chua dugc cap Giay chiing nhan quyen sir dung d'At, chua ce, 
quyet dinh cho thue dat tnretc khi ca phan h6a thi gia dat de lam can cir tinh thu tin 
thue dat dirge xac dinh tai thoi diem Nha nuac quyet dinh cho thue dat; viec xac 
dinh don gia thue &At tra tin hang Mm hoac don gia thue dat tra tin thue dat mOt 
lan cho ca thin gian thue thurc hien theo quy dinh tai cac Khoan 1, 4 va 5 Dieu 4 elm 
Nghi dinh sa 46/2014ND-CP; di voi true:mg hap doanh nghiep nha nuot dang sir 
dung dat da k9 hap clang thue dat, cap Giay chimg nhan quyen sir dung dat truck 
Ichi thirc hien et phan h6a, nay tip true thue dat trayien,thue dat hang nam, phai 
thurc hien thil tuc dang Icy bin dOng dat dai, tai san gan lien voi dat thi tiled gian On 
dinh dcm gia thue dat, áp dung don gia thue dat va nOp tin thue dat thuc hien theo 
quy dinh tai cac Dieu 14, 15, 31 va 32 elm Nghl dinh so 46/2014/ND-CP va quy 
dinh elm phap luat v cat  phan h6a doanh nghiep nha nu6c. 

Mat khac, van de nay dã dirge bã sung quy dinh vao dirt thao Nghi dinh 
sira dai, ba sung mat sa Nghi dinh quy dinh chi tiet thi hanh Luat dat dai theo 
huong: "Truerng hap doanh nghiep ea phan h6a tip tin e sir dung dat theo hinh 
thirc thue dat tra tin thue dat hang Mm thi dirge k thin quyen va nghia vi theo 
hap dang thue dat da dirge kg." 

20. Ve vie cho phop áp dung hoac gia han hi'eu lye cin chimg thu tham 
dinh gia, then han•gia han hien lye, sa Van dirge gia han (mix 11 phan V Cong 
van sa 5832/TNMT-PC) 

Khoan 2 Dieu 74, 1Choan 3 Dieu 108 cila Luat Dat dai quy dinh: theri diem 
tinh thu tien sir dung dat, tin thue dat, tinh tin bai thuemg la thed diem Nha 
nuesc quyet dinh giao dat, cho thu8 dat, cho phep chuyen mpc dich sir dung &At, 
cong nhan quyen sir dung dat, quyet dinh thu hai &At. Do vay, kin nghi elm Quy 
Set ve hudmg dan vie gia han hieu lure elm Chung thu dinh gia dat, sa Ian gia 
han,... la khong cr5 cct kr de thuc hien. 

21. Ba sung huong clan thu tien six dung dat dal veri du an xay dung nha 
chung cu (mpc 12 phan V Cong van sa 5832/TNMT-PC) 

Viec xac dinh di'en tich tinh thu tin sir dung dat, tien thu'e dat d& ved d'at 
xay dung nha chung Cu dã duct quy dinh tai Dieu 49 atm Nghl dinh 
43/2014/ND-CP. 

Dai veri din tich dat ban giao cho dia phuang quan 1Yr sau 'chi da hoan 
thanh xay dung theo du an dau tu, quy hoach xay d‘mg chi tit va guy& dinh giao 
dat, cho thue dat elm ca quan c6 tham quyen (gm dal lam duemg giao thong, cac 
ding trinh ha tang khac phyc vu cho ngued dan 6 ca trong va ngoai nha chung cu 
ma chi' dau tu khong sir dung de lcinh doanh dich vu theo du an dau tu) thi chn 
dau tu dirge Nha nuec giao flat, cho thue at de quan 1, xay di‘mg clang trinh va 
Ichong phai nOp tin sir dung dat, lien thue dat; khong dirge cap Gia'y chimg nhan 
quyen sir dung dat, quyen set hUu nha Or va tai san Ichat gan lien veri dat theo quy 
dinh tai Diem.  b Khoan 2 Dieu 49 Nghi dinh sa 43/2014/ND-CP. 
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22. Mgt s6 ngi dung khac 
- Cac ngi dung neu tai myc 2 phan IV, cac myc 1, 4 va 13 phan V C6ng 

van s6 5832/TNNIT-PC cla dugc quy dinh be; psung trong dr thao Nghi dinh sCm 
di, bo sung mgt. s6 Nghi dinh quy dinh chi tit thi hanh Luat Dat dai va du thao 
Nghi dinh sira cloi, 1)6 sung the Nghi dinh quy dinh ve thu tin sir dyng dat, tin 
thu8 dat (cac Nghi dinh nay dang trinh Chinh phi°. 

- Doi yeti ngi dung do nghi cho phep alp dyng,  bin phap cueing cha thuc 
hien guy& dinh kiem dm bt bugc quy dinh tai Dieu 70 dm Luat DAt dai dái 
vgi nhang du an da dugc cu quan nha nugc c6 tham qUy8n ph8 duyet Phucmg an 
b6i thuemg,.h6 trg, tai dinh cu trugc ngay 01 thing 7 nam 2014 nhung ngueri có 
dgt thu hi lchong chap hanh tai myc 4 phan IV Ging van so.  5832/TNMT-PC, 
Tgng eye Quart lY dat.dai ghi nhan da quy dinh b6 trong then gian 

Tren day la kin cüa T6'ng cue Quail 15,  dat dai, giri QuY Sä to chuc thuc 
hien theo dung quy dinh cüa phap luat./. 

Nai 	 KT. TONG CIJC TRIFONG 
- Nhu tren; 	 PHO TONG CI.JC TRUONG 
- UBND TP He Chi Minh; 
- TCT Lé Thanh Khuyen (de b/c); 	 ,s • 
- Luu: VT, VP (111), CQHDD, CKTPTQD, CSPC(T10). 

-1/21P<PA' 
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BO TAI NGUYEN VA MOI TRUONG CONG HOA XA HQI CEO NGII1A VItT NAM 
TONG CVC QUAN Lt BAT BA! 

S6: -4 4f/TCQLDD-CSPC 

V/v tra lei Id& ngbi. cna Ser Tai nguien va MOi 
throng Thanh pho HO Chi Minh ye giao Tat, 
cho thue dat chuyen mix dich sir dnng dAt. 

:i TAI NGUYEN vA mei IRLION a 
inh giri: So Tai nguyen va Mei truang Thanh ph8 HO Chi Minh 

:, 	Ngay:V_-16:_3! 	, 	 iiiiin l  1,1 

f rurf,  

• - 	uc dap &Ong van se) 5832/TNMT-PC ngay 20 thang 6 nam 2016 ciia 

	

QuY 	ve viec vuerng mac, kilo khan trong viec trien khai thuc hien Luat Bat 

.4 	so": Zaa4.6._ 

	------- 
dai nam 2013, lien quan den Binh vijc quy hoach, kg hoach sir dung dat, giao dat, 
cho thue dat, chuyen muc dich sir dung dat, Tang cue Quan 13% dat dai có Yr kin 
nhu sau: 

1. ve cac truorngligp xin phép hoc dang kYr chuyen muc dich sir dung &At 
(nue 3 phan IT Cong van st 5832/TNMT-PC) 

Dieu 57 cila Luat Elk dai quy dinh cac truerng,hgp chuyen mvc dich sir 
dung dat phai xin phep co quan nha nuot cal tham quyen, Dieu 11 cUa Thong tu 
sa 02/2015/TT-BTNNIT ngay 27 thang 01 nam 2015 cua BO truang BO Tai 
nguyen va Mei tubing quy dinh cac tnrerng hgp chuyen muc dich sir dung dat 
khOng phai xin phop cc, quan có tham quyen nhung phai clang ky vied Nha int 
Cac truerng hgp chuyen muc dich sir dung dat con lai thi ngueri sir dung dat saw 
tr chuyen muc dich ma Thong can phai xin phep hoc lam thil tuc tang kYr \Teri 

quan nha nuot theo quy dinh. 

2. Ve viec phan cap cho Uy ban nhan dan cap tinh quyat dinh cho thue dat 
ngan han (dual. 5 nam) dai vOi nhitng Thu dat dirge giao quail (muc 4 phan II 
Cong van sa 5832/TNMT-PC) 

Ve nOi dung nay, a nghi QuY SO can dr Phuang an sir dung, khai ,thac 
qu, dat dugc giao quart 15' nhung chua c6 quyat dinh giao dat, cho thue dat do 
Trung tam pith trien qu, dat lap va tham quy'en quy dinh tai Diu 59 ctia Lu'at 
Dat dai de tham mini cho 15y ban nhan dan Thanh pha t6 chirc thuc hien.  viec 
cho thue dat ngan han tren dia ban Thanh pha. 

TOng cue Quan lY dat dai ghi nhan kin nghi cua Quy SO de tham muu b6 
sung cac quy dinh ve trinh tu, tho tuc cho thue dat dal veri tru&ng hgp nay. 	, 

3. Ve viec tinh 	han sir dung dat 	truerng hgp cOng nhan quyen 
sir dung dat cho to chirc dang sir ,dung dat (muc 5 phan II COng van sO 
5832/TNMT-PC) 

Thai han sir dung dat khi &Ong nhan quyen sir dung &At dal vai tt chirc 
dang sir dung dat dugc thuc hien theo quy clinh tai Diem b Khoan 2 Dieu 25 dm 

DO lap - Tv do - Hanh phiic 

Nai, ngay 01-rthang nom 2016 



Nghi dinh sa 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 narn 2014 caa Chinh pha (Nghi 
dinh so 43/2014/ND-CP) va Khoan 1 Diu 17 dm Thong tu sa 02/2015/TT--
13TINMT ngay 27 thang 01 nam 2015 caa BO trueng BO Tai nguyen va Mai 
trueng (Thong tu se) 02/2015/TT-BTNMT). Cp tha nhu sau: 

veri truerng hop ta chirc dang sir dung dat ma c6 giay t& v quyen sir 
dung dat quy dinh tai Dieu 100 tin Luat Dat dai va Dieu 18 tin Nghi dinh sa 
43/2014/ND-CP thi khi ding than quyan sir ,clung dat, filed han sir dung dat &lye 
xic dinh theo giay ter do. Throng hgp,c6 giay to va quyen sir dung &at 	trong 
giay khang ghi tiled han sir dung dAt hoc c6 ghi then Ilan sir dung dAt nhirrig 
khang phü hgp vei quy dinh caa phap Mat v dAt dai thi thOi han sir dung dAt 
dirge the dinh theo quy dinh tai Diu 126 caa Lu'at Dat dai va dirge tinh tir ngay 
15 thang 10 nam 1993 dal veri truemg hop sir dung dAt truerc ngay 15 thang 10 
nam 1993, dirge tinh tir ngay c6 quyet dinh giao dAt, cho thue dAt dai veri truemg 
hop sir dung dAt tir ngay 15 thang 10 nam 1993 ter ye sau; 

- Dti lied trueng hop tt chirc dang sir dung dAt khang c6 giay ter va quyan 
sir dung dAt quy dinh tai Dieu 100 caa Lu'at DAt dai va Dieu 18 can Nghi dinh sa 
43/2014/ND-CP thi lchi tong nhan quyan sir dung dAt, tiled han sir dung dAt dirge 
xic dinh theo quy dinh tai Diu 126 dm Luat Dat dai va dirge tinh tir ngay cap 
Giay chimg nhant  

4. ve giao tat chi dinh dai \fed trueng hgp clat truck day thuac lai di 
cluing (khang et tong trinh ha tang nhu Cang thoat rather) eüa nhiu hO gia 
dinh, cá nhan nhtmg nay chi do ma Ito gia dinh, cá nh'an sa dung do nhan 
chuyen nhuong eüa cac hO con lai Owe 7 phan II COng van sa 5832/TNMT-PC) 

VAn de' nay thuOc thArn quyen quyat dinh elm Thu tuemg Chinh phü theo 
quy dinh tai Dim i Khoan 2 Dian 118 tin Lut Dat dai. Lien quan dan kien 
nghi caa thanh ph'a lit Chi Minh, BO Tai nguyen va Mai truemg cla et van ban 
da nghi Thu Wong Chinh phü cho phep dirge thgc hien giao dAt Ichang thong 
qua hinh that clau gia quyan sir dung dAt. Van phong Chinh pha cid ea, Cong 
van sa 6105NPCP-KTN ngay 22 thang 7 nam 2016 th8ng bao kin chi dao 
eüa Ph6 Thu Meng Trinh Dinh Dung v viec giao BO Tai nguyen va Mai 
trueng chit tri, phai hgp vei BO Tu phap, BO Tai chinh, cat ca quan co lien 
quan va cat dja phucmg nghien eau, de xuat phucmg an giai quyet, bao cao Thu 
Meng Chinh phit. 

5. Ve hinh thirc giao dAt hay thue dAt dai veri clu an ha tang do thi (muc 8 
phan II Cong van st 5832/TNMT-PC) 

Theo quy dinh tai Dieu 55 va Dieu 56 dm Luat Dat dai thi Nha nuec 
giao (tat c6 thu tin sir clung dAt dal veri ta chat kinh th, ngued Via Nam dinh 
cu b nuec ngoai, doanh nghiep c6 van dau tu nu& ngoai d thuc hien dtr an 
dau tu xay dung nha er a ban hoac da ban kat hgp cho thue; Nha nuec cho 
thue dAt d'e thtrc hien dtr an dau tu sin xuat Wing nghiep, lam nghiep, nu8i 
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tri6ng thily san, lam muai, dat san xuat, kinh doanh phi nong nghiep, dat xay 
dong cong trinh cong cong c6 moc dich kinh doanh, dat d thgc hien do an 
du tu nha & d cho thue. 

Dieu 26 coa Nghl dinh s8 43/2014/ND-CP quy dinh v viec cap GiAy 
chimg nhan quyen sir dung dat, quyen s& httu nha & va tai san khac gAn lien vai 
dat dai vai dat xay dong khu do thi, khu clan cu n8ng thon, lchu san xuat kinh 
doanh c6 nhieu moc dich sir dong dat khac nhau nhu sau: 

"1. Dat giao cho chi du tie de thtec hien dte an thy dyng khu do thi, khu 
dan ,cte nOng thon ma trong cite an xcic clinh cia nhie'u hang myc cong trinh hoac 
nhieu phan dien tich clat cc') myc dich sile dyng dcit klicic nhau theo guy clitth tai 
Dieu 10 cita Luat Dart dai thi phai xac clinh re 4  tri, din tich theo tang myc 
clich sir dyng dat vet cap Giciy chang nhan guyen sir dyng dat,guyen sa hint nha 

va tai san khac gan liln vai dot theo guy dinh nhtr saw 

a) Viec ccip Giay chang nhan .guyZn see dyng tat, guyen sàr hint nho va 
thi san khac gan 	voi &it &roc thtec hien cloi voi tang thtth dat sir dyng veto 
mei myc dIch, phit hop voi guy hoach thy dyng chi II& da dttoc co quan nha 
nteoc c6 thcim guyen phe duyet; 

b) Di voi'phan din tich clat sir dyng cho myc clich xay citing cong trinh 
cong cang phyc vy cho loi ich chung cita ceng d'Ong trong va ngoai khu do thi, 
khu clan cte nong than theo clte an dou tic va quy hogch thy thing chi tilt dd &roc 
ca quan nha nteac co thcim quyen phe ,duyet thi ban giao cho dia phteong quern1)5 
ma kh6ng cap Giciy chang nhan guyen sir dyng dcit, guyen s6 hint nha 6 va tai 
san khac gait liln vai dat. 

, 2. Dat giao cho cha du tic dlthtec hien dte an san xuat, kinh doanh gam 
nhieu phan dien tich tat co myc dich see clung khac nhau thi cap' met Giciy chang 
nhan guyen sir dyng dat, guyen s& hay nha 6 vii tai sin khcic gan lien voi dcit 
cho chit clau tic dai vol than be dien tich dat do, trong do the hien re vi tri, din 
tich dat cita tang myc dich sir dyng dat theo guy clinh tai Dieu 10 clic: Luat flat 
dai. Trwang hop cha dau tic c6 nhu cau thi cap Giay chang nhan guy'en sir dyng 
dcit, guyen six hint nha 6 vii tai san khcic &In lien vai ,ciat cho tang thira clat ser 
dyng vao mei myc dich theo guy clinh cita phcip luat ve deit dai, pha hop vai guy 
hoach thy dteng chi tilt da &roc co quan nha nuac co thcim guyen phe duyet " 

Nhu vay, d6i veil do: an xay dung khu do thi ma trong du an xac dinh ce, 
nhieu hang moc ding trinh hoc nhieu phn din tich dat c6 moc dich sir dong 
ddt khac nhau theo quy dinh tai Dieu 10 cilia Luat D'At dai thi phai xac dinh rei vi 
tri, dien tich theo timg mvc dich sir di:mg dat. 

Vic giao dAt, cho thue dat thoc hien theo quy dinh tai Dieu 55,  va Dieu 56 
cüa Luat Dat dai vã thoc hien cAp Clay chi:mg nhan quyen sir clung dat, quyen so( 
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hfiu nha ôvà tai san khac gar' lien veri dat dei ved tirrig thira i  dAt sidimg .YA:61-11 
muc dich, phü hgp vói quy hoach xay d‘mg chi tiet -  da dugc co quan nha.nue(a..-• 
có than' quyan phe,duyet. 

6. Va viec cho phep chuyen mpc dich sir dung dat tam tiled (mpc 9 phan II 
Cong vanst) 5832/TNMT-PC) 

Cac truemg hop chuyen mpc dich sir dung dat phai xin phop co quan ce 
tham quyen va cac truong hop chuyen muc dich khong phai xin phép nhung 
phai dang kYvOi Nha nu& da dugc quy dinh tai tai Dieu 57 dm Luat Dat dai, 
Diu 11 dm Thong tu sti 02/2015/TT-BTNMT. Viec xir 1 dai voi trueng hgp 
ká hoach sir dung dAt dä cong 136 ding khai phai thu hi dAt, phai chuyen mpc 
dich sir dung dAt nhung sau 3 na'm van khong thuc hien da dugc quy dinh tai 
Khoan 2 va Khoan 3 Diu 49 cila Lust Dat dai. Theo do, nu sau 03 nam ma co 
quan c6 thAm quyan khong diau chinh, fitly be va ding bS viec diet' chinh, hay 
be Viec thu hi dAt, chuyen muc dich sir dung dAt thi ngued sir dung dAt cling 
khong bj han the v quy'an si'z dung dAt. Phap luSt v dAt dai kheing quy dinh va 
viec chuyen raw dich tam thefi trong thin gian quy hoach sir dung dAt da dugc 
phe duyet nhung cham trien khai. Tong cue Quan 1 dAt dai ghi nhan kien cua 
QuY So de tiap tpc nghien ciru hoan thien trong then gian teri. 

7. Ye viec thirc hien quyan chuyen nhugng, cho thue, the chap,... quyan 
sir dung At doi veri truemg hap quy dinh tai Diem c Khoan 4 Diau 174 Luat dAt 

. dai (nye 10 phan II Gang van s6 5832/TNMT-PC) 
Di.em c Khoan 4 Diau 174 ciia Luat Dat dai chi áp dung d6i vied to chirc 

dirge Nha nuec giao dAt CO thu tian sir dung dAt, cho thue dAt tra tian thue dAt met 
ran cho Ca thin gian thue nhung dugc miL,,giarn tien sir dung dAt, tian thue dAt. 

Doi yeti truang hgp to chirc kinh te sir dung dAt ma tien tra cho viec sir 
dung dAt khOng c6 nguan gee tix ngan sach nha nuorc thi kheing phai nOp ti .en 
sir dung dAt, khong ap dung quy,dinh va 	giam tian sir dung dAt. Do de, 
truong hgp nay khong thuec &en tugng diau chinh cüa Dieu 174 cila Luat 
DAt dai. 

- 8. Ye viec cho phep fly ban nhan dan Thanh ph t) dugc xem xet diau chinh 
quy hoach sir dung dAt da dugc phe duyet tai cac dia ban quan, huyen CO bien 
Ong (lat. dai (phan III Cong van s6 5832/TNMT-PC) 

VAn da nay da dirge quy dinh tai Diem c Khoan 2 Dieu 7 Nghi dinh st) 
43/2014/ND-CP. Viec diau chinh ke hoach sir dung dAt hang nam cAp huy'en 
da dugc T6ng cuc nghien cüu quy• dinh bt) sung trong chr thao Nghi dinh sira 
dai, b6 sung met 56 Nghi dinh quy dinh chi tiet thi hanh Luat Dat dai. Cu the 
nhu sau: 

"Trong &yang h9p cci'n thiett ma phcii diau chinh‘v :e quy m6, dia diAm va so 
luyng dy an, cong trinh nhung kh6ng lam thay d 6i ve chi fiat set dyng dolt theo 
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Thai clat va khu vtir sir dyng dat theo chirc ncing trong guy hogch sir dyng rclat cap 
huyen thi Phong Tai nguyen vet Moi trtiVng tong hgp nhu cau sir dyng clei t cilia to 
chirc, ha gia clinh, cci nhein trinh Uy ban nhan dein cop huyen bcio ccio Ser Tai 
nguyen va Moi trtrerng, Sc; Tai nguyen va Moi truerng trinh fly ban nhcin dein cap 
tinh xem xet, chop thuç2n cho phep tie' thyr hien vii cap nhat yew hogch sir dyng 
&it hang nam cop huyen ctia neim tiep theo. 

. 	Trtrang hgp co b a sung di! On, cong trinh ma phcii thu hai clat theo quy clinh 
tgi Khoan 3 Dialti 62 cilia Luat Dat dai thi phai cluvc Hai clang nhan dein tinh, thanh 
pho trtrc thuac Trung ;sang (sew clay ggi là Hai clang nhcin dein ccip tinh) thong qua 
trtrov khi fly ban nhein dein cap' tinh xem xet, cheip thu an cho phep d th4rc hien vii 
cap nhat1,120 Ice hogch sir dyng clot hang neim cap huyen cilia nom tiep theo." 

9. Mgt sa nOi dung Ichac 
Cac vuong mac neu tai cac muc 1, 2 va 6 phan II Cong van sO 

5832/TN1vIT-PC cüa Qu9 So, hien da. dugc TOng cpc Quan 1 daT't dai de' xuat 
quy dinh bã sung trong dg thao Nghl dinh sira di, bO sung mOt s'a Nghl dinh 
quy dinh chi fiat thi hanh Luat DL dai. 

Teen day la 9 kin cüa TOng cuc Quan l dat dai, gfri Qu9 SO ta chIrc thuc 
hien theo dung quy dinh cüa phap 

KT,,TONG CVC TRIAING 
IterTONG CUC TRLIONG 

, 	• 

Nei nhfin: 
- Nhu tren; 
- UBND TP Ha Chi Minh; 
- TCT L8 Thanh Khuyen (da b/c); 
- Luu: VT, VP (TH), CQHDD, CKTPTQD, CSPC(T10). 

4(er 

Dao Trung Chinh 
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BO TAI NGUYEN VA MOI TRUONG CONG DOA XA 1101 CHU NGHIA VItT NAM 
TONG CVC QUAN LY DAT DAI 	 Dijc 14p — Tv do — Hanh phiic 

SO: 40-6 /TCQLDD-CDKDD 	 Ha ;Jai, ngayeig thong, nom 2016 
V lv tra 16.1 ki6n nghi cna Sey TM nguyen vá 
.__MoLtruang,thanh phO HO Chi Minh 
Nt!, 	1 - Pi.16;c; I 

:412917 giri: So Tai nguyen va Mai truth-1g thanh ph e Ha Chi Minh 

A 	A 
t. 	y 	Phu° dap Cong van sa 5832/TNMT-PC ngay 20 thang 6 nam 2016 ciia Quy 

Sa ye vi'ec vuong mac, kh6 khan trong viec trien khai thuc hien Luat &At dai nam 
2013, Tang cue Quan 1 &At dai c6 kin £i 	cac nai dung c6 lien quan den 
cong tac dangr kY, cap giay chirng nhan quyen sir dyng dat, quyen 	nha va 
tai san Ichac gan lie'n vai dat va do dac lap ban de) dia chinh nhu sau: 

I. 1/6' clang tac dang ky, cAp giay chimg nhan quyen sir ding dat, quyen se. 
hau nha 6 va tai san kirk gan lien yeti tat (gpi tat la GCN) 

1. Cac nai dung vuang mac phap luat chua c6 quy dinh dieu chinh 

Cac vuong , mac lieu tai cac myc 1, 2, 3 va 4 phAn I Cong van st) 
5832/TNMT-PC cüa QuY Ser da dugc nghien thu quy dinh bã sung trong du thao 
Nghi dinh sera di, b6 sung mat sa Nghi dinh quy dinh chi tiet thi hanh Luat ID& 
dai, cy the: 

- V'e viec phan cap tham quyen cap cho Van phong clang k dat dai hoc 
Chi nhanh Van phOng clang k9 dat dai. 

- Ve cac true:mg hgp dirge phep ay quyen cho Van phong clang ky dat dai ky 
cAp GCN. 

- YE vic I:16 sung them cac loai giay tO yE quyen sir dung dat nhu: GiAy ter 
ve viec chang nhan dã dang lcY quyen sir dung dat càa (Jy ban nhan clan cap xa 
hoac cap huyen hoc cap tinh da cAp cho nguai sir dung dat;Giay tO ve viec ke khai 
clang IcY•nha cira, dat dai dugc Uy ban nhan dan cap xa hoc cAp huyen hoac cap tinh 
xac nhan ma trong do co ghi dien tich dat c6 nha vac) Dieu 18 dm Nghi dinh so 
43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 dm Chinh phia quy dinh chi tiet thi 
hanh m'at sa dieu càa Luat DAt dai (Nghi dinh sa 43/2014/ND-CP); 

- Huang clan cap GCN dai vbi din tich tang them so vai gray tO ve quyen 
sil• dung dat hoc giay chi:mg nhan da cap. 

Mat sá vuang mac khac neu tai mpc 13 va mpc 21 phan I Cong van sa 
5832/TNMT-PC, Tang cue Quan 1S7 dat dai xin ghi nhan de tie]) tyc nghien ciru va 
quy dinh bo sung: 

- Viec xir &Si veri cac trutng hap GCN da in, ky rai ma nguti dugc cAp 
khong nhan; 



- Huang dan cap GCN (hinh that sir dung, loai (lac.) cho Ong clang din 
ctr theo quy dinh tai Khoan 5 Dieu 100 dm Luat flat dai. 

2. Cac nsji dung vtr&ng mac khac 

1.1. 14 ghat quyit cong nh'dn ccip GCN d v6i truang hop nguan gac da'! 
do In:4a h6a gia nha 

Vic xi; 19 doi vói phan din tich tang them ngoai din tich da dugc giai 
quyet khi mua boa gia nha dugc thuc hien theo quy dinh tai Khoan 2 Dieu 71 ciia 
Nghi dinh sá 99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 dm Chinh phi quy dinh chi fiat 
va hu&ng dan thi hanh mOt sá dieu cüa Luat nha Vic nQp va flap nhan ha so 
giai quyet ducc dux hisen theo quy dinh tai Dieu 61 va Dieu 70 dm Nghi dinh sá 
43/2014/ND-CP. 

1.2. 12 mac then gian nha 6 dttot ding nhan 

Dieu 20 dm Nghi dinh sa 43/2014/ND-CP la quy dinh ve cap gray chimg 
nhan quyen sir dung dat, khang phai la quy dinh vechüng nhan quy'en s& hftu nhA 

Vic ding nhan quyen sir dung at phai can cir vao quy dinh cUa phap luat &At 
dai qua cac then k9, do do mac thei gian ding nhan quyen sir dung tat phai xic 
dinh theo then diem ca hieu lvc trong phap luat dat dai (ngay 01/7/2004 IA ngay 
Luat flat dai 2003 ca hieu lye thi hanh) 

Truth-1g hgp tv xay dung nha tren dat da dugc Nha,nuec xac lap loai dat 
khong phai dat & trong giai dogn tir ngay 01/7/2004 tr& ve sau IA truerng hgp vi 
pham phap luat (tu chuyen mvc diCh sir dung dat) nen áp dung quy dinh tai Dieu 
22 cilia Nghl dinh s 43/2014/ND-CP d6 cap GCN. 

1.3. t4 ccic truting hop thu hat GCN 

Theo quy dinh tai Diem d Khoan 2 Dieu 106 dm Luat Dat dai thi Nba nuac 
kheing thu hai gray chimg nhan da cap trong the truang hgp giay chimg nhan da 
cap lchong ding quy dinh cia phip luat dat dai nhung ngu&i dirge cap giAy chimg 
nhan da da thuc hien chuy'an quyen sir dung dat, quyen ser him tai san gin lien win 
dat theo quy dinh. 

Theo quy dinh tai Khoan 10 Dieu 3 dm Luat Dat dai thi chuyen quyen sir 
dung dat la vi8‘c chuyen giao ,quyen sir dung &it tir ngtroi nay sang nguOi khac 
thong qua cac hinh tithe chuy8n di, chuyen nhugng, thira Ice, tang cho quyen sir 
dung tat va g6p von bang quyen sir dung dat. 

Can dr the quy dinh neu tren thi true(ng hgp gray chimg nhan cla cap trai 
quy dinh cüa phap luat ma ngued sir dung dat da de thira ke toan bQ thira dat thi se 
kheing thu hai Way chimg nhan da cap; clai vài tru&ng hgp cap gray chirng nhan 
trai phap luat ma ngtroi sill. dung dat da,chuyen quyen sir dung mOt phan thira &at 
thi khong thu hoi gray chting nhan da cap cho ngu&i•nhan chuyen quyen mOt phAn 
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thira dAt; dai vói giAy cluing nhan da cAp cho phan din tich con lai cüa thira (tat 
chua chuyen quyen thi phai thyc hien thu hi giAy cluing nhan dã cAp. 

1.4. Va viac 	nhang hOu quci pilot sin": khi thu hi GCN cM cap kill, rig 
dang quy dinh caa phcip 1,414 

Trueng hop cAp GCN trai phap luat ma khi giai quyet, T6a an khong,xir 1y 
ve Mu qua cling nhu thiet hai phat sinh tir viec cAp GCN trai phap luat (nu co) 
thi viec xir 13% trach nhiem di v6i nguti co hanh vi vi pham dAn den viec cap 
GCN trai phap luat dugc thyc hien theo quy dinh tai Dieu 206 va Dieu 207 dm 
Luat DAt dai. Theo do, nu la hanh vi vi pham hanh chinh trong sir ding dAt thi do 
cu quan c6 tham quyen xCr 1)2 va mirc dQ xCr 13r, quy dinh tai Nghi dinh sot  
102/2014/ND-CP eüa Chinh phil; nu la hanh vi vi pham dm can b0, cong chirc 
khi thi hanh nhiem vu, cling vy thi sê )(a-  ly theo quy dinh cüa phap luat ve can b0, 
cong chile, vien chirc. Vie 	kY luat thuQc tham quyen cüa ca quan, ta chile, 
dun vi quanlY can b0, clang chüc, vien chive. Do do, nal Tea an khong ket luan ve 
viec xfr lY trach nhiem nguti vi pharn thi ccr quan c6 thAm quyen quy dinh tai 
Nghi dinh sa 102/2014/ND-CP, tai phap luat ve can b0, ding chirc, viten chirc co 
trach nhiem xi/1Y. 

1.5. Va viac 	GCN d vol trw&ng hop chung cit kat hop vol van phong, 
ca th thwang rnai, djch vy 

Quy dinh v cAp giay chung nhan dai \red truang hap chung cu ket hap vori 
van phong, ca sQr thuung mai, dich via dã &rot htying &An cm the tai Khoan 4 va 
Khoan 8 Dieu 7 dm Thong tu s6 23/2014/TT-BINMT, dugc thgc hi .en trén co' set 
dy an dau tu dugc duyet. 

Can dr vao dy an &au tu dugc duyet, nu cac cong trinh d'a dutc ghi trong 
du an au tu ma khong neu ten la cong trinh phy trg thi cAp GCN cho tirng cong 
trinh phy trg do. 

Viec d nghi dugc Cap rieng GCN cho fling ding trinh, hang myc ding 
trinh da dugc bá sung quy dinh trong Nghi dinh sfra di, ba sung inOt sa nghi dinh 
quy dinh chi tiEt thi hanh Luat DAt dai. 

1.6. Va viac ba sung quy clinh ddi vai trwong hop rthKin chuyan nhwang, 
t Ong cho, theca Ica trwoc ngay 01/01/2008 ma khong co giciy tar vd quyan sá' dung 
dcit va trwang hop sec dung dcit do nhán chuyen nhuang, Ong cho trwac ngay 
01/7/2014 ma dal co giciy tâ vd quyell s& clung dal 

Khoan 1 Diu 82 dm Nghi dinh s 43/2014/ND-CP quy dinh viec cAp giAy 
chi:mg nhan dai voi truing hap nguai dang sir dyng dAt do nhan chuyen nhugng, 
nhan thira k, nhan tang cho quyen sir dung dAt truot ngay 01 thang 01 nam 2008 
ma dAt do chua.dugc cAp GiAy chi:mg nhan va khong thuQc true:mg hap quy dinh 
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tai Khoan 2 Dieu nay la bao gam ca truang hop khong c6 giay t& ve quyen sir 
dung dat. 

Di voi de nghi huong dan cap GCN cho truong hop sir dung at do nhan 
chuyen nhugng, tang cho, thin ke tru6c ngay 01 /7/2014 ma da có giAy to v'e 
quy&'n sir dung &at nhung chua c6 GCN, Tang eye Quan lY (tat dai ghi nhan de 
nghi nay a xir 139,  trong Nghi dinh sira dai, 13,6 sung m(it st) Nghi dinh huong clan 
thi hanh Luat flat dai. 

1.7. 14 viac giái quyat ccip GCN clai vai nha, cong trinh xdy dyng cho 
ngtrai clang sa• dyng cho nhilng truang hap chuyen 'quy.Zn sai hian trgng, xay 
dyng khong phap hock khong clang Giciy phap xciy dyng 

Quy dinh ve cap GCN d6i vol ding trinh xay thing khong c6 giAy phep, sai 
giay phep dai vei hØ gia dinh, ea nhan hien c6 tai cac Diu 31 va 32 dm Nghi 
dinh s6 43/2014/ND-CP (cac Diem g va Diem h Khoan 1 Diu 31, Diem d va 
Diem e Khoan 1 Dieu 32). Dai voi ta chirc c6 clang trinh xay dyng khong phir hgp 
ved giay ta tao lap Clang trinh thi vienem xet xir 1 lchi cap GCN dugc quy dinh 
tai Diem c Khoan 3 Dieu 31 va Diem d Khoan 2 Dieu 32 dm Nghi dinh sa 
43/2014/ND-CP. 

Tai Thong bao sã 327/TB-VPCP ngay 22 thang 8 nam 2013 dm Van phong 
Chinh phil thong bao ket luau cUa Ph6 Thir tuang Hoang Thing Hai ,tai HOi•nghi 
kiem diem vi'ec thtrc hien cap giay 'chirng nhan quye'n sir dung dat.theo Nghi quyet 
sa 30/2012/QH13 cUa Quac hOi vã CM thi sa 05/CT-TTg ngay,04 thang 4 narri 
2013..cim Thu Wang ChInh phU da de ra mOt sa giai phap de cap GCN cho nguti 
mua nha. D'e' nghi S6 Tai nguyen va MsOi truong nghien ciru nOi dung Thong bao sã 
327/TB-VPCP de giai quyet vuong mac trong viec cap GCN; truth-1g hgp tip tyc 
phat sinh vuang mac thi de' nghiSa bao cao tiy ban nhan dan Thanh pha ca van 
ban giri Thu tuang Chinh phit d'e xem xet giai quyet. 

1.8 Va viec cong nhan quyan sir dyng cldt nong nghiap cho ha gia dinh, cá 
nhcin khong tryc flap san xucit filing nghiap 

Van de' Ser n6u, Tang civic Quan ly d'at dai ghi than d tham mini cho BO, bao 
cao Chinh phi; Quac hai xem xet giai quyet trong tiled gian tot 

1.9. Va viac 	clai voi truang hap Stet dyng dcIt Mn chain, chuyan myc 
dich ti-di pile]) 

Theo quy dinh tai Khoan 1 Diu 83 dm Luat ban hanh van ban quy pham 
phap luat nam 2008 thi "Van ban quy pham phap luat dugc ap dung dai vOl hanh 
vi xay ra tai th6i diem ma van ban do dang ca hieu Mc. Trong trueng hgp van ban 
ca hieu lye tra ve truck thi áp dung theo quy dinh do". Theo quy dinh tai Dieu 36 
cUa Nghi .dinh sa 102/2014/ND-CP thi "Dai v6i hanh vi vi pham hanh chinh 
trong 11th rtrc dat dai xay ra truck thoi diem Nghi dinh nay c6 hieu lye ma sau 
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c16 mai bi phat hien hoc dang xem xet, giai quyat thi áp dung Ngh1 clinh cüa 
Chinh phü va xà phat vi pham hanh chinh trong linh vuc dat dai c6 hieu lirc tai 
filth diem thurc hien hanh vi vi pham die xir 19". 

Do do, nhang truang hop dang sir dung /tat c6 vi pham phap luat dat dai 
truck ngay 01/7/2014 ma dü diau kien cap giay chimg nhan theo quy dinh tai 
Diu 22 dm Nghi dinh sO 43/2014/ND-CP thi di/cc cap ,giay chirng nhan theo 
quy dinh tai Dieu nay; truthig hgp Bong 	diet/ kin cap GCN theo quy dinh 
tai Diu 22 cila Nghi dinh sO 43/2014/ND-CP thi xir 19 vi pham hanh chinh theo 
Dieu 36 ciia Nghi dinh so 102/2014/ND-CP. 

1.10. V vie‘c gidi quyit nhiing truang hop lan, chielM clat do tá char, ca 
quan Nha nuac dàng 195 ghi vao Sá (theo tai liçu 299/TTg, 02/CT-UB) nhung tren 
thyv ter  ha gia clinh, cci nhan van lien tyc S dyng 

Truemg hgp nguori dang sir dung dAt co ngu6n gac IAn, chi8m dAt cUa cac to 
chat, ca quan nha nu& nhung dü diau kien dugc cap GCN theo quy dinh cüa 
phap luat dAt dai thi thuc hien viec cap GCN theo quy dinh tai Khoan 1 va Khoan 
5 Dieu 22 dm Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP. 

1;11. Ve' viete gidi guy& cap GCN clai vai nhiing truang hop khai hoang th 
dyng d'dt theo ho'ac' khong theo chic Throng, chinh soch khuyern khich cilta Nha nuac 

Truong hgp sir dung dAt c6 ngu6n gac tu khai hoang sir dung, khOng theo 
chi/ throng, chinh sach cüa Nha nirac truck day thi dugc cap GCN theo quy dinh 
tai Khoan 4 Dieu 22 va Dieu 70 cOaNghi dinh s6 43/2014/ND-CP. 

. Truthig hap siir dung dAt co nguan gac do thirc hien khai hoang theo i/ , ch 
trumig, chinh sach 	Nha nu&ua trc day thi thuOc truang hap stir dung dAt c6 
giay ter quy dinh tai Khoan 3 va Khoan 8 Diu 18 dm Nghj dinh s6 43/2014/ND-
CP, vietc cAp GCN vá xac dinh dien tich dAt Or dugc thuc hien theo quy dinh tai 
cac Khoan 1, 2, 3 va 4 Dieu 103 dm Luat Dat dai, Diu 24 cOa Nghi dinh s6 
43/2014/ND-CP. 

1.12. 14 vi& cap GCN clai vori truang hop nguai clang sCr dyng nha cleft có 
nguon gac thue, muan, 6 nha hoc mua nha truac nam 1975 hojc truac Luat tat 
dai niun 1987 

D6i ved truang hop six' dung (tat co ngu6n goc diroc chU nha cho thue nha 
hoac chuyan nhugng nha dAt truck nam 1975, truck Luat Dal dai nam 1987 thi 
Thanh ph6 can phan loai theo can phan loai theo 02 truer/1g hop cu tha (tru&ng 
hgp thue nha vã truer/1g hgp chuyen nhugng nha, dAt) d c6 phuang an giai quyet 
cap GCN cho tirng truth-1g hop. Truemg hgp dang sir dung dAt co nguOn goc thue 
nha cUa chil nha truorc ngay 01/7/1991 thi thuOc giao dich dan sr v'e nha 6 truerc 
ngay 01/7/1991, an phai xem xet, xir 19 theo quy dinh tai Nghi quyat s6 
58/1998/NQ-UBTVQH10 ngay 20/8/1998 a lam ca so cAp GCN. Truang hgp 
dang sir dking dAt co nguan geic nh'an chuyen nhugng nha dAt truck /Am 1975, phii 
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V-5 

hopved phap luat thi thuoc truth-1g hop c6 giay ter quy dinh ti Diem d Khoan 1 
Dieu 100 cim Luat Dat dai thue hi'en cAp GCN. 

1.13. VA quyin ra quyit clinh chi clinh ngteoi dgi din dä clan,g ten lap tha 
ttIF clang 195, ccip GCN trong trtedeng hop cac dang than Ice khong the lien lgc cluqc 
day 4th nhang ngufyi thuac din theta hoac khong thang nhat trong viec cile dgi 
din thing ten ti-en GCN 

Theo quy dinh tai Khoan 7 Dieu 7 cila Luat Dat dai thi truth-1g hop dat 
thuOc quyen sir dung dm the clang thira thi tAt ca nhung ngued e6 chung,quyen 
sir dung dat hoac ngued dai din cho nh6m ngued co chung quyen sir dung dat 

ck chiu trach nhiem' tru Nha nu& di 	,* sir clung datcua nhom. Viec cfr 
ngueri dai din cim nhang ngtrad dugc thira quyen sir dung dat thuc hien thil tpc 
Tang k3",, cap GCN la do them thuan dan scr 	nhitng ngued sir dung dat ma 
khong phai do uy ban nhan dan cap xã quyet dinh, chi dinh. 

1.14. Ve 	quyit cap" GCN cho ngueri 	nha trong cac dv an phat &reit 
nha a ma cha cldu tte a the chap GCN de vay von tgi ngan hang 

Vuong mac cim Thanh ph6 dã dugc Pho Thu tuong Chinh phi Hoang 
Trung Hai giao cho BO Tu phap chit tri phei hap vgi cac ca quan lien quan de giai 
quyet. Ngay 14/4/2016, BO Tu phap da co Cong van se 1184/BTP-DKGDBD gun 
Oy ban nhan dan thanh 016 HO Chi Minh ye tra led kien nghi xi/ lyr vulang mac 
trong viec cap GCN cho ngued mua nha tai the du an dau tu xay dung nha tren 
dia ban thanh ph6 HO Chi Minh. . 

' 1.15. lid viAc cap GCN 	voi nhiing trietng hop nha, c6ng trinh kien c a 
near day do vtrong quy hogch nen chi dteor cdp gidy phep xdy dung tam theo 

Lu at Xdy dung 2004 

Theo quy dinh tai the Dieu 31 va 32 cim Nghi dinh s6 43/2014/ND-03  thi 
o gia dinh, ca nhan trong nuarc, tã chuc trong ntrac nu c6 giAy phep xay dung 
ha a, ding trinh theo quy dinh cim phap luat ve xay dung va hien trang nha 
Ong trinh pha hop vol giay phep xay dung thi dirge ,chirn,g nhan quyen 	hal 
ha a, c8ng trinh xay dung. Do do, truemg hap iduge cap giay phep xgy dung tarn 

heo quy dinh cua LuAt Xay dung 2004 hoe giay phep xay dung ce) thed han theo 
uat Xay dung nam 2014 du la nhitng truth-1g hopdugc cap giay phep xay dung 

heo quy dinh 	phap luat ve xay dung thi deu cep 	dieu kin da chang nhan 
uyen ser hciu nha 0, cesng trinh xay dung theo quy dinh tai Nghi dinh sa 
3/2014/ND-CP nhung can ghi chá ban cha ve sir dung ids& theo nOi dung ghi 
•ong giay phep. 

1.16. 14 (16 tuai öl clucc clang ten ti-en GCN 

Phap luat v dat dai kb:Mg co quy dinh rieng v viec cap GCN cho timg di) 
al. Theo -iluy dinh tai Khoan 16 Dieu 3 dm Luat Dat dai thi Gay chirng nhan 
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quyen sü dyng at, quyen sof hau nha or va tai san lchac gan lien vai at la chirng 
thu phap 1Y,  de Nha ,nuot xac nhan .quyen sir dung at, quyen so• Inau ,nhe. tai san 
Ichac On lien voi dat hop phap cila rnguti có quyen sir dyng dP.t, quyen so,hitu nha 
o va quyen say hUu tai san khac gan lien \Rai at. Theo quy dinh tai Dieu 14 va 
Dieu 15 dm BO luat Dan sx thi nang lijc phap luat dan so dm cá nhan la kha nang 
cüa cá than c6 quyen clan so va nghia vi dan sv; m9i cá nhan deu c6 nang loc 
phap luat dan sr nhu nhau va nang loc phap luat dan so cila cá nhan c6 tit khi 
ngued do sinh ra va cham dirt khi nguad do chet; mOt trong nhang ,n0i dung nang 
lye phap luat dan so cita cá nhan là quyen sO hat, quyEn thira Ice va cac quyen 
khac di vol tai san.bDo do, moi truerng hop c6 quyen sir dyng dat hop phap thi 
au &roc cap GCN ma khong phan bit d tuoi cüa nguai do. 

1.17. 14 viec cdp GCN cho nguai th dyng sau khi ra soat deft dai ctha c6c 
Wong, lain trwong 

Vic cap GCN di yeti cac tru&ng hop ma QuY SO se duce ,thoc ,hien song 
song voi viec thyc hien phuang An sir,  dyng at theo De An sap xep, doi 	the
nong, lam truerng theo quyat dinh 	Uy ban nhan dan Thanh ph. 

II. Ve cong tac- do dac ban a 
1. V d ngIii ra socit Igi cac nai dung quy clinh ye' ldp, quail 1), cap nh at, 

chinh litho so. dia chinh, xcly clung he thong thong tin &it dai cap huyen, lap quy 
haochj, Ice hogch set dyng clat, kiem Ira, nghiem thu cling trinh, san pham do (lac 
ban do do Van phang Dang TO char Ph& trien quji cl at cap tinh, co quan qucin 
1,35 clat dai ccic ccip thyt hien de dam bcio St; thong nil& gilla ccic quy dinh ctha 
Ludt cleft dai 2013, Nghi clinh 43/2014/ND-CT, 45/2015/ND-CP, Thong tu• 
05/2009/TT-BTNMT, Thong tu. 25/2014/TT-BTNMT, Thong 	02/2015/TT- 
BTNMT via Thong tit lien tich 50/2014/TTLT-BTNMT-BNV 

T6ng eye Quail ly at dai ghi nhan kin cüa QuY SO d ra sok, hoan thin 
cac quy dinh chi Wet thi hanh Luat Dat dai. Lien quan den c8ng tac giam sat, kiem 
tra, nghiem thu cong trinh, san pham lien quan den 11th we dat dai, hien nay, 
T8ng cpe dang hoan chinh dy thao Thong tu thay the Thong tu s6 05/2009/TT-
BTNMT d dam bao so thong nhat gitia he th6ng van ban huong clan thi hanh 
Luat Dat dai. 

2. De' nghi quy clinh,cg the c6ng tac chinh 15' bun clang ban cl a thyv hien 
theo Ice hogch hang nam de lam co s& dth tocin, trinh duyet kinh phi 

tang cyc Quan lydAt dai ghi nhan kin cüa QuY SO. Theo quy dinh hien 
hanh, viec chinh ly he) so dia chinh noi chung, ban do dia chinh noi rieng phai 
duct thvc hien thuang xuyen, lien tyc. Tuy nhien, tr8n thvc th tai cac dia phuang thirc 
hi'en chua tat c8ng tac nay trong d6 c6 nguyen than tir viec thieu kinh phi de thvc hien. 

De.  co kinh phi cho 1)0 phan chuyen mon thvc hien tic nghiep thi ca quan 
chuy8n mon phai xay dyng chuang trinh, .Ice hoach chinh 1Y, trinh co quan nha 
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nuerc c6 thAm quyen cAp kinh phi thyt hien. Viet lap Ice hoach la cong viec 
thuang xuyen, khong nhat thiet phai hugng dn rieng. Tuy nhien, tren thyc te van 
con nhieu vuerng mac 6 dia phuang trong viec be' tri kinh phi,  cap nhat, chinh 19 
h6 sa dja chinh nen T6ng eye Quan 19 dat dai sè nghien ciru de bao cao Lanh dao 
BO de chi dao, hug/1g clan cac dia phuang thyt hien. 

3. re quy dinh giao Gidm dor Sc.? lcfr 
Id 

ve (rich do ma killing phan biet ra 
dai tuvng ha gia 	ca nhon hay to chat tai Diem 7.2 Khocin 7 Dieu 22 
Thong tus 25/2014/TT-BTNIVI7' din clAn kh6i hiong ding viec qua tai 

T6ng cyc Quan 19 elk dai ghi nhan 9  kien ca So a tier' tyc nghien ciru 
hoan thin quy dinh dm Thong tu s6 25/2014/TT-BTNMT. 

4. 14 de' nghl can lam ro cac trut'Yng hop trich do, lap sa cla do cac t a char 
c6 tu• cach phial) nhan timer hien (hi ca quan nha meat co phcii tham dinh lai khong 

Theo quy dinh tai Thong tu s6 25/2014/1 1-BTNMT thi viec trich do dia 
chinh thira dAt chi duce phep thyc hien tai nhung nai chua ,c6 ban do dia chinh 
chinh quy c6 toa do d phyc vy yeti cau cong tac quan 19 dat dai:  Cac san pham 
trich do dia chinh do cac tã chirc c6 tu each phap nh'an thyc hien deu phai tpan thU 
theo quy dinh tai Dieu 22 cira Thong tu sa 25/2014/TT-BTNMT, cac truerng hop 
lap set d6 khong thuOc din quy dinh cUa Thong tt.r so 25/2014/TT-BTNMT ve do . 
dac lap ban d6,dia ehinh. 

• 5. 14 de nghi be) sung quy clinh ye thai gian thyr hien (rich do dia chinh, 
kilm tra bcin (rich do dia chinh tilt:m .(1dt, do clac di thyt hien tha tyc giao, thug 
ddt, dau giá quyAn sti dyng dat, co: phcin h6a doanh nghiep, (hi hanh an,... 

Hien nay, cac thu tyc neu tren darig nAm trong t6ng tired gian thyc hien 
thU tyc hanh chinh ve dAt dai theo quy dinh cUa Chinh phiL Tang eye Quan 
19 ilk dai ghi nhan 9 kin d xuAt cUa Qu9 sex d nghien ciru hoan thin quy 
dinh nay. 

6 ye' dé nghi be' sung quy clinh ye quart O.; va cach the' hien, cap nh at tren 
ban do dia chinh, ha sa dia chinh ccic cOng trinh ngdm, cling trinh tren cao 

T6ng eye Quin 19 dAt dai tiep thu 9  kin cua So, can nhac d hoan thien 
quy dinh . ban d6 dia chinh trong giai doan tiep,theo. 

7. lie kiln nghi BOhO,tro cung cap day da ba cong cu thyr hien Nen 
tap, cap nhat, chinh 1j5 ban do 

Hien hanh, BO Tai nguyen va Moi truOng chi quy dinh chuAn yeu cu san 
phArn ban do hoan thanh, cac dia phuang va dun vi tu van lap ban do phai chit 
Ong tim kiem phAn mem de bien tap vi Itru trii,tep tin ban do hien trang dyng 
dat de sir dung. Trong trugng hgp c6 dy an, Tong eye së tham muu cho BO tap 
trungv dau tu de 118 trg. 

Mat,khac, hien nay, tren thi truerng da eó nhieu phan mm &rig dyng Wang 
tyr nhu phan mm Famis nhung dap img duot chuan bari do theo quy dinh. Do 
dg, dé nghi dia phuang thU dOng tim hieu de huerng clAn cac don vi do de tren 
dia ban thuc hien. 
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KT. TONG CI,JC TRUONG 
PHOYONG,QX TRUONG 

- 	• , 

Le Van Lich 

8. Ve cac (re nghf fthic tçzi ccic myc 8, 9 va 10 phon VIII Cong van so 
5832/TNMT-PC 

Nai dung the kin nghi neu tai the mac 8, 9 va 10 phan VIII Cling van sá 
5832/TNMT-PC thuae chat nang, nhiam vu cüa Cue Do dac, ban da. Tang cue 
Quan 1 Mt dai se giri kin nghj cüa Qu9 Sex dan Cyc Do dc ban da de duge 
huang dan va giai guy& theo quy dinh. 

Trail day la kien tha Tang cue Quan19 Mt dai, gai Qu9 So t6 chat thac hian 
theo dung quy dinh caa phap 

Nol akin: 
- Nhu teen; 
- TCT Le Thanh Khuyen (a b/c); 
- UBND TP HO Chi Minh; 
- Luu: VT, VP (TH), CDKDD.A.A.6— 
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