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Nham théo g& mdt s6 khé khan, vudng mac trong viéc trién khai thuc
hién Luét dat dai nam 2013 va cac vin ban hudéng dan thi hanh trén dia ban
Thanh phd, S& Tai nguyén va Moi truong di ¢é vin ban sé 5832/ TNMT-PC
ngay 20/6/2016 giri B4 Tai nguyén va M6i truong dbng thai giri Uy ban nhan
dén 24 quén, huyén dé biét.

Vira qua, Tong cuc Quan 1y dét dai d& c6 cac van ban tra 18i kién nghi
cua 8¢ Tai nguyén va Méi trudng tai cdc van ban nhu sau:

- Céng vin 56 1566/TCQLPB-CSPC ngay 17/8/2016 tré I6i kién nghi
lién quan dén li"nh vue tranh chap, xi Iy vi pham phdp ludt vé dit dai va thi
tuc hanh chinh vé dat dai,

- Céng vin sé 161 6/TCQLDD-CsPC ngay 25/8/2016 tra loi kzen nghi
vé boz thuong, hé tro, tdi dinh cu va gia dat;

- Cong vin s6 161 7/TCQLDD CSPC ngay 25/8/2016 tra 1oi kién nghi
vé giao dat, cho thué dat chuyén muc dich sir dung dat;

- Céng van 56 1646/TCOLDD-CSPC ngay 29/8/2016 trd loi kién nghi
lién quan dén cong tdc ding ky, cap gtay chimg nhdn quyén st dung dat,
quyén sé hiru nhi & va tdi san khde gdn lién véi ddt va do dac l6p ban dé dia
chinh (dinh kem).

Nay, thuc hién chi dao cia Uy ban nhan Thanh ph tai cac van ban sé
9061/VP-DT ngay 06/9/2016, 9224/VP-DT ngay 08/9/2016 va s6 9366/VP-
DT ngay 12/9/2016, S& Tai nguyén va Méi trudng giri cac van ban tra 101 ciua
Téng cuc Quan ly dit dai néu trén dén Uy ban nhén dan 24 quan, huyén, cac
S& lién quan dé biét, phdi hop, trién khai thuc hién nghiém chinh cac quy
dinh ctia phép luét dat dai trén dja ban Thanh phf), nhét 12 nhitng cOng viéc
thuéc pham vi, trach nhiém ctia Uy ban nhan dan cdp huyén, cip x4, S¢ -
nganh lién quan, trong d6 luu ¥ mot sé ndi dung vhu sau:

- Nghiém tuc trién khai thuc hign Chi thi s6 32-CT/TU ngay 30 thang 3
ndm 2015 cua Thanh Gy Thanh phé vé ting cuong lanh dao, chi dao trién
khai thi hanh Lu#t d4t dai nam 2013; Chi thi sb 16/2014/CT-UBND ngay 15



thang 7 nim 2014 va Quyét dinh sb 4963/QD UBND ngay 08 thang 10 nam
2014 ctia Uy ban nhan dan Thanh phd trién khai thire hién Luat dét dai va céc
van ban hudng din thi hanh.

- Kip thoi phat hién, ngin chdn, x{r 1y theo thdm quyén hoic kién nghi
xtr ly nghiém cac vi pham trong viéc quén ly, sir dung d4t trén dia ban, nhét
a4 nhimg truong hop tiéu cue, nhiing nhiéu, lgi dung théng tin trong hoat
dong quén ly dé truc loi theo quy dinh phap luit hién hanh va Chi thI s6
26/CT-TTg ngay 05 thang 9 ndm 2016 cia Tha tudng Chinh pht vé ting
cudng ky luét, ky cuong trong co quan hanh chinh nha nuéc cac cép.

- Quan triét dgi ngli cong chire, vién chirc chi ddng cdp nhat théng tin,
cac quy dinh phap luit mdi ban hanh dé ap dung giai quyét céng viéc chuyén
mon, khdéng chd chi dao, huong dgm ctia cip trén; vuéng méc, khé khan phai
kip thoi chi.dong kién nghi, dé xuét giai phép thao g&, dap ng yéu ciu, hi¢u
qua cong viéc trong tinh hinh méi.

+ Thudng xuyén phd bién phap luat dét dai thong qua giai quyét cong
viéc hang ngay cho ho gia dinh, cé nhan, céng déng dan cu, doanh nghiép
trén dja ban quan ly, nhét la ngudi dan & c4c x4, phudng, thi trin, ddng bao
dan toc thiéu sd. :

+ Quan tdm chuén hoa d6i ngii cong chirc dia chinh cip xa theo Quyét
dinh s6 18/2015/QD-UBND ngay 17 thang 4 nim 2015 cia Uy ban nhan dén
Thanh phé H6 Chi Minh ban hanh Quy dinh vé& tiéu chuin céng chirc
phudng, x4, thi tran trén dia ban Thanh phé H Chi Minh.

+ Gop ¥ kién ddi véi cac du thao Nghij dinh, Thong tu sita d8i, hudng
dan thi hanh Ludt dét dai (viéc nay S& Tai nguyén va Méi truong d3 van ban
s6 8724/TNMT-PC ngay 21/8/2016 nhic lan 2 giti Cha tich Uy ban nhén dén
24 quan, huyén chi dac gép y vao 04 du thado Nghi dinh, Théng tu do Bo Tai
nguyén va Méi trudng gii ldy y kién gbm: Nghi dinh sita déi, b6 sung 1 56
Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Lugt ddt dai, Théng tu quy dinh chi tiét
Nghi dinh nay; Nghz dinh quy dinh vé xdy dung, quan Iy va khai thac hé
thong thong tin ddat dai va Nghi dinh quy dinh vé giao dich dién tir trong linh
vure ddt dai. Tuy nhién dén nay S& mai nhin dugce vin ban tra 161 cia 14/24
quén, huyén: 1, 2, 3, 4, 6, 7, 8, 11, Tan Binh, Cin Gid, Ct Chi, Hoc Mén,
Thu Diec, huyén Binh Chéanh, trong d6 Qudn 1, 3, 4, 8, huyén Binh Chdnh,
Héc Mén, Nha Bé thong nhdt véi du thao).

+ Thyc hién ché dd bdo cdo cong tic quan 1y nha nudc vé dét dai trén
dia ban quan ly dinh ky hang nim giri vé S& Tai nguyén va Moi trudng trudc
ngay 01/12 theo Quyét dinh s6 4963/QD-UBND néu trén (file giri kém vao
hop thu S¢ Tai nguyén va Méi truong: stnmt@tphcm gov.vn) dé phuc vu yéu
cdu bao céo danh gia tinh hinh quan ly, st dung dét dai tren dia ban Thanh
pho Dé ¢uong, phu luc bdo cdo thuc hién theo Ké hoach 56 5569/KH-UBND
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ngay 14/9/2015 cua Uy ban nhén dan Thanh phé vé kiém tra, dénh gia tinh
hinh thi hanh Ludt dét dai ném 201 3).

Trong qua trinh thuc hién Luat dét dai‘him 2013 va céc van ban hl.rcmg
dan thi hanh, ¢ kho khian, vudng mic, bét cdp phat sinh, nhét Ia nhiing vén
dé¢ méi chua duge phap luat diéu chinh dé nghi Uy ban nhén dan quén,
huyén, cic S& - nganh lién quan kip thdi gui théng tin vé S& Tai nguyén va
Moi truomg dé téng hop, bao cdo, kién nghi theo chic nang, nhiém vu duogc
giao.

Trén day 12 y kién cia S& Tai nguyén va Méi truong, gii Quy Uy ban
nhén dan 24 quan, huyén va cac S& - nganh lién quan dé phdi hop, td chire
thuc hién nhim quan ly hiéu qua tai nguyén dat trén dia ban, dap (ng yéu cau
phét trién bén vimg Thanh pho}:ﬂ

Noi nhin:

- Nhu teén (dinh kém tai ligu);

- Thudmg tryc Thanh iy “dé bio c40”,
- UBND Thanh phd “dé bio co”;

- Céc S&: Tu phap; Xay dyng, QHKT,
Tai chinh, GTVT, KHDPT, N&i vu.

- Vién nghién ciru phat trién;

- DBon vj thuge Sa,

- Luu: VT, PC.

{Thiy/LDD2013)




BO TAI NGUYEN VA MOI TRUGNG CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TONG CUC QUAN LY DAT PAI Dje 14p - Ty do - Hanh phiic
$6: #4586 /TCQLDD-CSPC Ha N5i, ngay /Fthing £ nam 2016

Vv tré 16 kién nghi cua S¢ Tai nguyén va
MBbi trirdmg thanh phé Hb Chi Minh

B T L S w3 Ty
50 TR RGUYEM VA MO Irwfii?\-,?]

28892 Kinh giri: S& Tai nguyén va Mbi trudong thanh phd H Chi Minh
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ey —-—=Phug dap Cong vin sb 5832/TNMT-PC ngay 20 thang 6 nam 2016 cua

""""'""‘Qﬁ'j'f':S?)’--“v'é mot sd vudng méc, khé khin trong viéc trién khai thuc hién Luat dat
dai nam 2013, lién quan dén Jinh vuc tranh chép, xir 1y vi pham phap luat vé dat
dai va tha tuc hanh ¢hinh vé dét dai; Tong cuc Quén ly dét dai cé y kién nhu sau:

1. V& viéc xac dinh cac hanh vi tu chuyén muc dich str dung dat duoc
giao, cho thué trong ciing mét loai dit chinh (muc 7 phan VI Céng van sb
5832/TNMT-PC)

Phép ludt vé dét dai quy dinh viéc quan Iy dén cac loai d4t theo phan loai
tai Diéu 10 cita Luat Dt dai va loai dat nay dugc ghi vao gidy to vé giao da,

~ cho thué dit, c¢dng nhan quyén st dung dat. Do do, trudmg hop chuyén muc dich
str dung trong ndi bé timg loai dat (vi du tir van phong ctia té chire kinh té sang
ctra hang kinh doanh buén ban) khong xac dinh 1a chuyén muc dich sir dung dét
theo quy dinh cua phép luat vé& dit dai; Nha nudc thuc hién quan ly viéc xay
dung cdng trinh theo quy dinh cita phép luat vé xay dung.
- 2. V& céc thu tuc hanh chinh

Trong céc thu tuc hanh chinh vé dat dai ma Quy S& néu, cac thi tuc hanh
chinh sau day da dugc phép luat vé dét dai hién hanh quy dinh:

(1) Tha tuc cép Gidy chimg nhén cho céc trudmg hop mua nha thude so
hiru nha nuéce: Quy dinh tai Diéu 31 cita Nghi dinh sé 43/2014/ND-CP ngay 15
théng 5 ndm 2014 cia Chinh pht: quy dinh chi tiét thi hanh mét sb didu cia Luat
DAt dai (Nghj dinh s6 43/20]4/ND-CP); -

(2) Thit tuc chuyén myc dich sir dung dét ciia ho gia dinh, c4 nhan (Diém

~aKhoan 2 Diéu 59 ciia Lust Pét dai): Quy dinh tai Didu 68 va Didu 69 clia Nghj
dinh s6 43/2014/ND-CP;
. (3) Thu tyc cudng ché thuc hién quyét dinh kiém dém bt busc: Quy.dinh
tai Khoan 4 Diéu 70 cia Lust Dt dai;

(4) Thi tuc cudng ché thi hanh quyét dinh thu hdi dit- Quy dinh tai
Khodn 4 Diéu 71 cta Ludt Dét dai;

(5) Thix tuc vé boi thudng, h3 tro, tai dinh cur dé dam bao quyét dinh thu
hoéi, quyét dinh phé duyét phuong 4n bdi thudmg duoc ky trong cling 1 ngay:
Quy dinh tai Diéu 69 cia Lut Dét dai;
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(6) Thu tuc thu hdi dit déi véi truong hop khong hodc cham dua dat vao
st dung, thu héi dién tich dit vi pham: Quy dinh tai Didu 64 cia Nghi dinh sb
43/2014/ND-CP;

(7) Thu tuc giai quyét tranh chép dit dai: Diéu 89 va Pidu 90 cia Nghi
dinh s6 43/2014/ND-CP;

(8) Thi tuc thuc hién gép vén bang quyén st dung dit d¢é thue hién du an
dau tu: Didu 79 cia Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP: _

(9) Tht tuc déng ky dat dai d6i véi nhimg trudng hop khong da didu kién
cip Gidy chimg nhén quyén sur dung dét, quyén so hitu nahf & va tai san khdc
gén lién v6i dit dé nha muedc quan 1y: Quy dinh tai Didu 70 ctia Nghj dinh sé
43/2014/NB-CP;

(10) Th tuc xéc dinh gi4 dat cu thé: Quy dinh tai Chuong IV cia Théng
tw 56 36/2014/TT-BTNMT ngéy 30 thang 6 ndm 2014 va Phin 3 Dinh mirc kinh
té - k§ thuat dé 1ap du todn ngan séch nha nudc phyc vu céng téc dinh gia dat
ban hanh kém theo Thong tur s6 20/2015/TT-BTNMT ngay 27 théng 4 ndm 2015
clia B trudng B Tai nguyén va Méi truong;

(11) Thi tuc ddu gid quyén sir dung dit: Quy dinh tai Théng t lién tich s
14/2015/TTLT-BINMT-BTP ngdy 04 thang 4 nam 2015 cia B¢ Tai nguyén va
Moi trudmg va B Tu phap. '

3. V& viéc ra soét lai céc quy dinh da ban hanh d& didu chinh hodc loai bo
nhim don gian héa téi da thi tuc hanh chinh nhung van dam bao hiéu qua quan
Iy nha nuée (myc 9 phén VII Céng van sé 5832/ TNMT-PC)

Déy 1a nhiém vu thudng xuyén cua nganh quan ly d4t dai. Do d6, d&
nghi Quy S& cin cit BS thd tuc hanh chinh trong linh vuc dat dai da dugce
chudn héa va duge B§ truéng Bo Tai nguyén va Méi trudng quyét dinh cOng
bd cong khai (Quyét dinh sé 634/QD-BTNMT ngdy 29 thang 3 nim 2016) dé
tham muu cho Uy ban nhin dan Thanh phé quy dinh cy thé tai dja phuong
minh va tiép tuc c6 nhitng kién nghi cu thé vé hoan thién thé ché cling nhu
nhitng giai phap ki thuat dé cai cach tha tuc hanh chinh trong linh vuc dit dai
theo chi dao cta Chinh phu. ‘ |

4. V& viéc quy dinh hd so hop 1& (muc 1 phin VII Céng vin sb
5832/TNMT-PC) "

Phap luat vé dét dai di quy dinh v& thanh phén va mau hd so phai ndp khi
thue hién thd tuc hanh chinh. Theo d6, hd so hop 16 12 hé so c6 ddy da thanh
phén va ndi dung theo quy dinh.

5. V& thdm quyén yéu ciu b sung hay tra hd so (muc 2 phan VII Céng
vin sb 5832/TNMT-PC)

Vén ¢é nay d4 dugc quy dinh oy thé tai Khoan 4 Didu 61 cga Nghi dinh
56 43/2014/ND-CP ctia Chinh phu.. Cu thé: Trudng hop nhan hé so chua day du,
chua hop.I€ thi trong thoi gian tdi da khdng qua 03 ngay, co quan tiép nhén, xir
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ly 1y hé so phai thong béo va hudng dan ngudi nop ho so bd sung, hoan chinh
hd so theo quy dinh.

6. V& viéc bd sung quy dlnh vé nguyén téc giat quyet hé so theo thi tuc
rit gon dbi véi trucmg hop khén cép, thién tai, hoa hoan, bit kha khdng (muc 4
phén VII Cong van s& 5832/TNMT- -PC)

Luat Diét dai dd c6 quy dinh cu the vé thi tue trumg dung dét trong trudng
hcrp can thiét dé thuc hién nhlem vu qudc phong, an ninh hodc trong tinh trang
chién tranh, tinh trang khin cip, phong, chéng thién tai. Déi v6i céc thu tuc
khéc, @& nghi thuc hién theo quy dinh cta Chinh phi dé dam bao sy chit ché
trong quan ly, su dung dat dai,

Tuy nhién, tiép thu v kién d& xuit cla Quy S&, dé cai thién chét lucmg
cung cap dich vu céng, cai thién méi truong ddu tur trong thdi gian tdi, 0‘01 vm
mot s6 thi tuc nhu thuc hién céc quyén cia nguoi sir dung dat, thu tuc cap glay
ching nhén,... vé& mit hd so thuc hién thi tuc bit budc phéi tuin tha nhung vé
thoi gian thire hién va phwong thirc thuc hién thi ¢6 thé nghién ctru dé quy dinh
da dang hinh thirc hon nhdm dép mg cic nhu ciu khéc nhau cia ngudi dan va
doanh nghiép (vi du: nhén hd so tai nha, thoi gian giai quyét rat ngin hon, ...
tuong ung vdi cac mire phi dich vu). ,

7. V& thoi glan niém yét khi cap lai Gidy ching nhan quyén str dung dat '
do bi mét (muc 6 phén VII Céng vin sb 5832/TNMT-PC)

Cén cir quy dinh tai Khoan 2 Diéu 77 ctia Nghj dinh 43/2014/ND-CP va
" Diém b Khoan 2 Diéu 10 cia Théng tu 24/2014/TT-BTNMT thi thoi gian niém
yét thong bao mét Glay chimg nhén la 15 ngay, 15 ngay tiép theo la khoang thoi
gian cén thiét dé tiép nhén phan énh vé v1ec gidy chng nhin bi mét. Nhu viy,
sau 30 ngay ké tir ngay niém yét mét gidy thi cé thé thuc hién thi tuc cip lai
gidy ching nhan bi mét 1a hoan toan phl hop ma khéng cin thiét diéu chinh.

Viéc @& xuét khéng cén thiét phai niém yét khi cép lai trang bd sung dé
tiét kiém thoi gian, chi phi va don gian héa thu tuc dé dan dén su tuy tién, d&
dai va c6 thé din dén he Iuy khéc 1am anh hudng dén quyén va loi ich hop phap
cua nguou str dung dat, cling nhu gy phuc tap trong cong tac quan ly nha nuéce
vé dit dai. Do d6, dé nghi khéng thuc hién theo nhur y k:en dé xuét cia Quy Sé.

8. V& dé nghj khong quy dinh viéc niém yét kh1 cép GCN adi voi nhung
trudng hop sir dung dét én dinh, cé glay td hop 1é vé quyén sir dung dét theo
quuy dinh (muc 10 phan VII Cong vin s6 5832/TNMT—PC)

Cin c1r quy dinh tai Dleu 70 cua Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP quy dinh
vé trinh ty, tho tuc dang ky, cap glay chimg nhén 1an diu va dang ky bd sung
d6i véi tai san gin 1ién véi dat thi d6i véi trudng hop cé gidy t& vé quyén sur
dung dit, Uy ban nhén dén cép c6 trach nhiém xdc nhan hién trang st dung dit
so voi ndi dung ké khai déng ky, xac nhan hién trang tai san so véi nbi dung ké
khai déng ky. Quy dinh ndy 1a phu hop véi thuc tién vi tén thyc té c6 truong
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hop c6 gidy to vé quyén sir dung dat nhung co nhung truomg hop ngum str dung
dat lai ¢6 hién trang st dung khong dling véi gidy to d6 (vi du cé glay t& mua
bén ¢4t nong nghiép nhung thuc té dang c nha & trén d6). Do d6, cén thiét phai
quy dinh vé vigc viéc niém yét, [am co s& cho co quan c6 thdm quyén cp GCN
xem xét, quyét dinh viéc cip GCN; khéc phuc tinh trang co quan cip GCN lai
phai xin y kién cia UBND cdp x4 mot lan nita, 1am kéo dai thei gian thuc hién
thu tuc.

9. V& viéc ban hanh Thong tu huéng din cu thé chic ning, nhiém vy,
quyén han, co cAu td chirc va co ché hoat doéng cua Chi cuc quan ly d4t dai (muc
3 phin IX Céng van s& 5832/TNMT-PC)

Cén cir quy @inh tai Khoan 11 Piéu 4 ctia Nghi dinh sé 24/2014/ND-CP
ngay 04 thang 4 nam 2014 cta Chinh phi thi S& "quy dinh cu thé chtc ning,
nhiém vu, quyén han cia vin phong, phong chuyén mdn nghiép vu, chi cuc va
don vi su nghiép cong l4p thudc S&, phi hgp vaéi chire néng, nhiém VB, quyén
han cta S& theo hudng déan chung ctia B quan ly nganh, linh vuc va theo quy
dinh cta Uy ban nhan dan cdp tinh"; cac Nghi dinh ctia Chinh phﬁ khong giao
B& Tai nguyén va Méi truomg quy dinh chitc niing, nhiém vu, quyén han, co cu
td chitc va co ché hoat &dng cua Chi cuc quan ly dit dai (don vi truc thude S&
Tai nguyén va Méi trudng).

Mat khéc, cin cir quy dinh tai Khoan 21 Didu 2 Théng tu lién tich sé
50/2014/TTLT-BTNMT-BNV ngay 28 thing 8 nim 2014 cua B6 Tai nguyén va
Mai truong va B Noi vu thi S¢ Tai nguyén va Mdi trudng ¢ chire ning, nhiém
vu “quy dinh chirc ndng, nhiém vy, quyén han, t6 chic b6 may va méi quan hé
cong tac clia cac don vi truc thude S&; quan 1y bién ché céng chirc, sé luong
ngudi lam viéc trong céc don vi su nghiép cong lap, thuc hién ché d6 tién luong
v chinh sach, ché do dai ngd, dio tao, bdi dudng, khien thudng, ky luat dbi véi
cong chuc vién chuc thudéc pham v1 quan ly cia Sé& theo quy dmh cua phap luat
va phan cép ctia Uy ban nhan dan cép tinl

) Do viy, d& nghi Quy Sé& td chire thuc hién theo dtng chirc ning, nhiém
vu phap luat & quy dinh.

10. Vé viéc cong chimg, chimg thuc hop dong, van ban thuc hién céc
quyén clia ngudi st dung dit (muc 4 phan IX Céng van sb 5832/TNMT-PC)

Can cir quy dinh tai Khoan 2 Piéu 14 ctia Luat Ban hanh vin ban quy -
pham phép luét ndm 2015 thi mét trong nhitng hanh vi bi nghiém cim la: “Ban
hanh vin ban khéng thudc hé théng vin ban quy pham phap luét quy dinh tai
Diéu 4 cua Luat nay nhung c¢é chira quy pham phap luat”.

Vi vay, dé nghi Quy S& tham muu cho Uy ban nhan dan Thanh phé chi
dao thuc hién ding quy dinh tai Khoan 3 Diéu 167 ciia Luat D4t dai va y kién
chi dao ctia Thu tudéng Chinh phu tai cac Théng bao sé 347/TB-VPCP ngay 27
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thang 8 nam 2014, sé 3050/VYPCP-KTN ngay 4 thang 5 nam 2015 va sb
3851/VPCP-KTN ngay 27 thang 5 nam 2015 ctia Vin phong Chinh phu.

11. V& céc noi dung da duoc nghién ctru quy dinh bd sung trong du thao
Nghi dinh va Thong tu

Cac ndi dung dudi day da duoc nghién clu quy dinh bd sung trong du
théo Nghj dinh stra déi, bd sung mét s& Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat
Dit dai (dang trinh Chinh phu) va Thong tu ctia Bo truéng Bo Tai nguyén va
Moi trudmg quy dinh chi tiét Nghi dinh stra ddi, bd sung;

- Quy dinh thot glan khiéu nai t1ep va viéc bat buoc thi hanh cta quyet
dinh giai quyét tranh chép dit dai 1in dau, 13n hai; vé nguyén tic, thim quyén,
diéu kién, trinh ty, tho tuc,... tién hanh cudng ché thuc hién quyét dinh g1a1
quyét tranh chip d3 cé hiéu Iuc thi hanh (muc 1 va muyc 3 phin VI Céng vin sé
5832/TNMT-PC),

- Céc thu tyc hanh chinh nhu:

(1) Thu tyc xdc dinh lai dién tich dét & cho ho gia c‘hnh ca nhén d3 dugc cip
GCN theo quy dinh tai Diém b Khoan 5 Diéu 24 Nghi dinh sb 43/2014/ND- Cp;

(2) Thu tuc chuyen quyén sir dung dt, dang ky bién déng dat dai, tai san
gén-lién voi dét déi véi tru'(mg hop co thay dbi vé ngudi st dung d4t khi mua,
bén, chuyen nhuong phan vén gop, ¢b phén trong doanh nghigp, trong d6 cé gid
tri quyén sir dung dt,..

(3) Th tuc gia han str dung dét néng nghiép clia co s& ton gido;

Trudng hop khéng duge gia han st dung dét thi Nha nudc thu hdi dét
theo quy dinh tai Diéu 65 ctia Luat Dt dai.

(4) Thi tuc ding ky dét dal dbi véi trucmg hop st dung dét thong qua
nhén chuyen nhuong, thué quyén str dung dt, nhan gop vén bang quyén su
dung dat d¢é thuc hién du 4n, cdng trinh san xuét, kinh doanh theo quy dinh tat
Diéu 73 clia Luat Dét dai;

(5) Tht tuc don gian, rit gon d6i véi nhimg trucmg hop glay chimg nhén
da cép khong ding quy dinh va da thuc hién viée chuyen quyen st dung dat
nhung dén nay duong su hoic co quan nha nudc c6 thAm quyén mdi phat hién;

(6) Higu Iyc quyét dmh giai quyet tranh chip dat dai, tha tuc cudng ché
thi hanh quyét dinh g1a1 quyét tranh chép; )

(7) Nguyén tic giai quyét déi véi trudng horp thuc hién ddng thdi nhiéu
thu tuc hanh chinh trong linh vuc c‘iat dai;

(8) Thi tuc thdm dinh nhu céu st dung dét clia céc 16 chic, ho gia dinh,
ca nhan;

(9) V& thanh phén hd so ndp dé thuc hién thi tuc hanh chinh vé dit dai
theo quy dinh tai Biéu 11 Thong tu 24/2014/TT-BTNMT neay 19 théng 5 nam
2014 cta Bo trudng B Tai nguyén va Moéi trudmg.
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- V& thoi gian thyc hién thi tuc hanh chinh quy dinh tai Didu 61 cua Nghi
dinh s6 43/2014/ND-CP (muc 3 phén VII Céng vin sé 5832/ TNMT-PC):

N6i dung nay di dugc nghién ctru, quy dinh bd sung quy trong du thao Nghi
dinh stra doi, bd sung mét sé Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat DAt dai theo
hudng thoi gian xir Iy hé so duoc tinh ké tir ngay nhén duge hé so hop 18; khéng
tinh thoi gian cic ngay nghi, ngay 1€ theo quy dinh cua phap luét, thoi gian thue
hién nghia vu tai chinh clia nguoi sir dung dét, thoi gian xem xét xir Iy d6i véi
truong hop str dung dét cé vi pham phép ludt, théi gian trung cau gidm dinh.

Bén canh viéc hoan thién cac quy dinh lién quan dén thot gian xir ly ho
so, dé nghi Quy S& cin tham muu cho Uy ban nhén dan Thanh phé tap trung
dau tu xay dyng co s& dir lidu dat dai, ting cudng img dung tin hoc héa va dio
tao doi ngii can bo, céng chirc, vién chirc thuc thi céng vu nham dap fmg yéu
cAu ctia Chinh phu trong viéc cai cach tha tuc hanh chmh trong linh vuc dat dai.

12. Mot s6 ndl dung khdc

Mot s ndi dung duéi ddy, Tong cuc Quan ly dét dai ghi nhan dé tiép tuc
nghién ciru va hoan thién:

- Thoi hidu giai quyét tranh chép 14n hai, quyén khéi kién ra Toa 4n cia
~ mot trong céc bén duong su khi c¢6 quyét dinh gidi quyét tranh chip lan hai; dé
nghi khéng giao, cho co quan nha nuéc giai quyét tranh chép dat dai; tranh chép .
lién quan dén dét dai giao nén cho Téa 4n giai quyét nhu quy dinh tai Didu 26
B9 luat t6 tung dén sy nim 2015 nhim dam béo tinh ddc 1ap, khach quan, giam
tai khéi lwong cong viéc d& co quan nha nuéce tip trung vao cbng tac quan ly
(muc 2 phin VI Céng vin s6 5832/TNMT-PC);

- Ra soat cac hanh vi bi nghiém cAm tai Diu 12 cua Luit Dét dai, bao
g6m nhitng trudng hop vi pham vé& 14y ¥ kién, cong khai quy hoach, khéng cung
ca"ip théng tin cho nguoi st dung, du 4n chdm tién d6,...; cic hanh vi vi pham sé
bi thu hoi dat tai Diéu 64 ctia Luat Pét dai; cac truong hop khong dang ky khi
chuyén muc dich theo quy dinh tai Didu 11 Théng tu 02/2015/TT-BTNMT ngay
27 thang 01 ndm 2015 cia Bé trudng B Tai nguyén va Méi truong; cac hanh vi
tay chuyén muc dich st dung @At dé xr phat vi pham hanh chinh (c4c muc 4, 5
va 6 phan VI Cong van sb 5832/TNMT-PC);

- V& viéc bd sung quy dinh hudng dan thoi han tlep nhan ho so dbi véi
tung trvong hop: tlep nhéan hd so tai bd phén mot cura, tlep nhan qua mang hay
qua buru dién (muc 5 phan VII Céng van sb 5832/TNMT-PC);

- V& viéc ra sodt lai va ban hanh diy di, chuén hoa cdc biéu miu giéy,
dién tir lién quan dén viéc thuc hién tht tuc hanh chinh trong linh vuc dat dai
(muc 12 phin VII Cong van sb 5832/TNMT PC)

- Ra soat, didu chinh lai mét sé biéu mau theo quy dinh tai cdc Théng tu
cia Bé truong Bé Tai nguyén va Mbi truong (muc 13 phin VII Céng vin sb
5832/TNMT-PC);



- V& viéc bd sung huéfhg dan dich vu céng dién tir trong linh vuc déat dai
theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 124 cta Luat Dit dai (muc 1 phén IX Céng vin
sb 5832/TNMT-PC); —

- V& viéc b sung quy dinh chi tiét vé viéc X8y dung va van hanh hé thé)ng
theo doi va danh gia d('()irvéi quan 1y va sit dung dét dai tai Khoan 6 Diéu 200
ctia Luat Dat dai (muc 1 phdn IX Céng vin s6 5832/TNMT-PC).

Hé¢ théng theo ddi va danh gié déi v&i quan ly va st dung dét dai 1a thanh
phén ctia hé théng thong tin dat dai; dugc thiét 1ap théng nhat tir Trung wong t6i
dia phuong va dugc cong khai trén mang thoéng tin quéc gia theo quy dinh cua
phép luat. Hién nay, Téng cuc dang chuén bi dé trién khai xay dung va van hanh
hé théng nay trong Du 4n VILG (VLAP-2) vay vén ciia WB; trén co.s& d6 sé
trién khai nhan rong va thuc hién théng nhét trén ca nude. Cu thé: sé xay dung
cac quy dinh vé tidu chi, quy trinh, phuong phap, ché d6 thuc hién theo daj,
danh gia quan 1y va st dung dt dai va xay dung phin mém dé phuc vu cho viéc
thu thép, tong hop, bao cio thong tin theo ddi, danh gia & cac cp.

Téng cuc Quén ly dat dai cling da c6 hudng din tam thoi b tidu chi theo
d&i va D& cuong, bidu miu béo cdo giri kém tai Céng van sb 3215/BTNMT-
TCQLDD ngay 05 thing 8 nam 2015 va Cong van sé 1660/TCQLDD-
CKSQLSDD ngiy 09 thang 11 nam 2015. D& nghi S& Tai nguyén va Mbdi -
trudng thanh phd Hd Chi Minh hudng din, chi dao theo dbi, tdng hop, danh gia
tinh hinh quan ly, st dung d4t dai va tac ddng ctia chinh sach, phap luat dat dai
dén kinh té - x3 hoi va méi trudmg theo huéng dan trén day dé phuc vu yéu ciu
bdo cdo danh gi4 tinh hinh quéan ly, sit dung dAt dai ctia ca nuée véi Qudc hoi
hang nam theo quy dinh tai Didu 200 ctia Luat Dt dai.

Trén day 1a ¥ kién ctia Tdng cuc Quén 1y dét dai, gii Quy S& dé td chie thue
hién theo ding quy dinh ctia phép luét./.

- Nhu trén;

- UBND TP Hb Chi Mink;

- Thir truéng Nguyén Thi Phuong Hoa (dé bic);

- Cac Phé Tong cuc trudng;

- Lwu: VT, VP (TH), CQHDD, CPKDD, CKTPTQD,

CKSQLSDPD, CSPC(T10).
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BO TAINGUYEN VAMOI TRUONG ~ CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TONG CUC QUAN LY PAT DAI _ Djc lap - Tw do - Hanh phiic

sé: A6 46 TCQLPD-CSPC Ha Ngi, ngay<S thing 3 ném 2016

V/v tra 161 kién nghij ciia S& Tai nguyén vé
Mai trudmg thanh phé H Chi Minh vé bdi
o thudmg, hd trq, tai dinh cu va gia dat

S THGUVEN VA MO TRUIGN: |
. 26:288 ﬂ Kknh glri: S& Tai nguyén va Méi trudng thanh phé HS Chi Minh

! _l'*

st Noavigq_gg- 2088
"” PEuL: dap Cong van s6 5832/TNMT-PC ngay 20 thang 6 nam 2016 cua

ey
T Quy & vé viéc vudng mic, kho khin trong viée trién khai thuc hién Lujt dit dai
nim 2013, lién quan dén linh vuc bdi thudng, hd tro, tai dinh cu khi Nha nudc
thu hdi d4t va gia dét, Tdng cuc Quan 1y dét dai c6 y kién nhu sau:

1. V& & nghi ban hanh tht tuc bdi thuong, hd tro, tai dinh cu khi Nha
nuée thu hdi dét; tredng hop co quan trung uong khéng ban hanh S& sé trinh Uy
ban nhan dan Thinh phé ban hanh dé 4p dung théng nhét 4p dung trén dia ban
(muc 1 phan IV Céng vin sé 5832/TNMT-PC)

Trinh ty, thit tuc thu hdi dét vi muc dich quéc phong, an ninh; phat trién
kinh t& - xa hoi vi loi ich quéc gia cong cong d& duge quy dinh tai Didu 69 cia
Lugt Dt dai (trong d6 tai Khoan 2 va Khoan 3 ¢6 quy dinh vé lap, thim dinh, :
phé duyét va t§ chuc thyc hién phuong 4n bdi thuong, hd tro, tai dinh cu); Luét
khong giao Chinh phit va Uy ban nhén dén quy dinh cu thé.

Mit khac, theo quy dinh tai Khoan 4 Piéu 14 ctia Luat Ban hanh van ban
quy pham phap luét nim 2015, quy dinh thit tuc hanh chinh trong quyét dinh cta
Uy ban nhén dan Thanh pho trong trudng hop Luat khong giao 1a mét trong
nhimmg hanh vi bj nghiém cam.

Téng cuc Quéan Iy d4t dai ghi nhan y kién Quy S& dé tdng hop béo céo
Lanh dao B6 khi sira dbi Luat Dt dai.

2. V& thit tuc nhén dit do ngudi dan hién cho Nha nuéc dé thuc hién cac
chuong trinh x4y dung nong thén méi, xay dung cdng trinh ha ting k§ thuat nhu
duong giao thdng, cong trinh ¢dng cdng,...theo chit truong Nha nudc va nhan
dan cing 1dm (muyc 3 phin IV Céng vin sé 5832/TNMT-PC)

Viéc ngudi dan hién dit cho Nha nudc thude trudng hop ting cho quyén
str dung dt cho Nha nuéc theo quy dinh tai Piém e Khoan 1 Pidu 179 cta Luat
Dit dai. Trinh ty, thu tuc ting choquyén str dung dat thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 79 ctia Nghi dinh s 43/2014/NDP-CP.

Trudng hop c6 vuéng mic cu thé vé van dé nay dé nghi Quy S& c6 van
ban néu rd va giri v& Tdng cuc Quén 1y dét dai d& dugc xem xét tra 161 hodic d& .
xuat stra ddi, bd sung cac quy dinh c6 lién quan trong thoi gian tdi.
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3. V& viéc xit Iy chuyén tiép ddi véi cac dur 4n thude trudng hop Nha nude
thu hdi dit theo quy dinh cia Ludt D4t dai nim 2003 nhung khdng thudc truong
hop thu héi dht theo Luét D4t dai nim 2013 ma d4 Iu'a chon chit diu tu trude
ngay 01 thang 7 n3m 2014 (muc 5 phin IV Céng vin sb 5832/TNMT-PC)

Vén d& Quy Sor néu d3 dugc quy dinh tai Diéu 210 Luét Dat dai va Diéu
99 cita Nghi dinh sb 43/2014/ND-CP; Diéu 34 cia Ngh1 dinh s& 47/2014/ND-
CP ngay 15 théng 5 nfim 2014 caa Chinh phtt quy dinh vé bdi thudng, hd trog, ti
dinh cu khi Nha nuée thu hdi dét.

4. V& viéc bdi thudng, hd trg ve dt khi Nha nuéc thu hoi dat 6 nguon
gbe du’orc giao khong ding thim quyén truée 01/7/2004 (muyc 6 phén IV Céng
‘van s& 5832/TNMT-PC)

Viée bdi thuorng, hd trg vé& dt khi Nha nudc thu hoi dbi voi dat duorc g1ao
khéng ding thim quyén truéc ngay 01 thang 7 nim 2004 nhung d& ndp tién dé
du’qc str dung dit nhung chua duge cp gidy chimg nhin di duogc quy dinh tai
Diédu 11 ctia Nghi dinh sb 47/2014/ND-CP.

Lién quan dén ndi dung nay, tai du théo Ngh1 dinh sira ddi, bd sung mdt
s6 Nghj dinh quy dinh ch1 tiét thi hanh Luat Dét dai da sua dm, bd sung cho
théng nhét vai quy dmh vé thyc hién nghia vu tai chinh khi cip gidy ching nhin
tai Dleu 8 Ngh1 dinh 8 45/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nim 2014 cta Chinh
pht vé thu tién sir dung dt.

5. Vé dox tugng duge hd trg 6n dinh doi séng va san xuit theo Dleu 19
Nghj dinh s 47/2014/ND-CP (muc 7 phin IV Céng van s6 5832/TNMT-PC)

- Khoan 1 va Khoan 2 Piéu 19 cta Nghl dinh sb 47/2014/NB CP d& quy
dinh vé& ddi tuong va didu kién dwoc hd trg én dinh doi sbng va san xuét.

Pidu 5 ctia Théng tu & 37/2014/TT-BTNMT ngay 30 théng 6 nim 2014
ctia B trudomg Bd Tai nguyén va Mai truong di quy dinh cu thé v& viée xac
dinh dién tich dt néng nghiép dé tinh hd trg én dinh doi sbng khi Nha nuéc
thu hdi dét.

Tai Khoan 30 Didu 3 ciia Luft D4t dai d& quy dinh vé ho gia dinh, ca nhan
true tlep san xudt trén dit ndng nghiép.

Dé 13m co s& cho viée xic dinh ho gia dinh, ca nhén truc tiép san xufit
nong nghiép, du thao Nghi dinh sira ddi, bd sung mot sé Nghi dinh quy dinh chi
tiét thi hanh Luat Dét dai di bd sung quy dinh giao trach nhiém cho Uy ban
nhan déan cip x3 noi diang ky h khéu thu'ong trd xac nhan h$ gia dinh, ¢4 nhén
truc tiép san xuét nong nghiép co ngudn thu nhip dn dinh tir san xuét nong
nghlep Truong hop hd gla dinh, ca nhin su' dung dét khong cung noi déng ky
hd khiu thudng tri thi Uy ban nhén dan cép xd noi ding ky hd khau thuong tri
xéc nhén hd gia dinh, c4 nhén truc tiép san xuit ndng nghiép c6 nguon thu nhép
4n dinh tir san xuit nong nghiép sau kh1 ¢6 van ban x4c nhan vé viée sir dung
dét nong nghiép ctia Uy ban nhén dén chp x4 noi c6 dit.




6. V& viéc thu hdi dit theo quy dinh tai Piém h va Piém i Khoan 1 Piéu
64 ctia Luat dat dai 2013 (muc 8 phan I'V Céng van s6 5832/TNMT-PC)

Diéu 66 ciia Nghi dinh s 43/2014/ND-CP da quy dinh cu thé vé trinh tu,
tht tuc thu hoi dét do vi pham phap ludt. Mt khac, quy dinh tai Diém i Khoan 1
Diéu 64 cua Lujt DAt dai chi 4p dung d6i véi dat duge Nha nudc giao, cho thud
dé thuc hién du an dau tu; khéng ap dung dbi voi cac truong hop st dung dét co
ngudn gbc nhu Quy Sé néu.

7. Vé viée xit 1y bdi thuong cham do 161 clia co quan nha nudce va viée phé
duyét khung chinh sach bdi thudng, h5 trg, tai dinh cu {muc 9 phén IV Cong
vin s 5832/TNMT-PC)

Tai Didu 14 ctia Théng tu s6 37/2014/TT-BTNMT quy dinh: Ddi véi du
4n ddu tu d3 c6 quyét dinh thu hdi dit va quyét dinh phé duyét phuong 4n boi
thudmg, hd trg, t4i dinh cu cta co quan nha nuéc cé thdm quyén nhung dén
trude ngay 01 thang 7 ndm 2014 chua thyc hién chi tra tién bdi thudmg thi viée
xir 1y bdi thudmg cham thuc hién theo quy dinh cla phap luat vé dat dai trudc _
ngay 01 thang 7 nam 2014. Déi véi du an dau tu d& duoc Thu tuéng Chinh phit
phé duyét Khung chinh sach bdi thudng, hd tro, tai dinh cu nhung dén ngay 01
thang 7 nim 2014 phuong 4n bdi thudng, hd tro, tai dinh cu ddi véi toan bo du
an chua dugc phé duyét thi Bg, nganh c6 du an dau tu co trach nhiém ra soét
phuong an bdi thudmg, hé tro, tai dinh cu trinh Thii tuéng Chinh phi quyét dinh.

8. V& viéc cho phép chu déu tu du 4n dugc ting vén cho Trung tam Phat
trién qu¥ d4t (muc 10 phin IV Céng vin sé 5832/TNMT-PC)

Pidu 53 clia Luat Dét dai quy dinh: “Viée Nha nudc quyét dinh giao dat,
cho thué dat déi véi dat dang cé nguoi sit dung cho nguoi khéc chi dugc thuc
hién sau khi co quan nha nudce cé tham quyén quyét dinh thu héi dat theo quy
dinh cua Ludt nay va phai thuc hién xong viéc béi thuong, hé tro, tdi dinh cu
theo quy dinh ciia phap ludt d6i véi trucng hop phdi gidi phéng mdt bang”.

Diém a Khoan 3 Didu 69 cua Luat Dét dai quy dinh: “Uy ban nhén dan cdp
c6 thém quyén quy dinh tai Diéu 66 cia Ludt ndy quyét dinh thu héi dat, quyét dinh
phé duyét phuong dn béi thuong, hé tro, tdi dinh cur trong cimg mét ngay”.

Pidm b Khoén 4 Piéu 30 Nghj dinh sé 47/2014/ND-CP quy dinh: “Nguoi
duge Nha nuée giao dat cé thu tién sir dung dat, cho thué dat theo quy dinh cia
phép ludt vé dat dai néu ty nguyén img trudc kinh phi boi thuong, hé tro, tdi
dinh cu theo phwong dn da duoc co quan nha nudc co tham quyén xét duyét thi
dwge ngdn sach nha nuoc hoan tra bd’ng hinh thirc trie vao tién sir dung dat, tién
thué dat phai nép; mikc duoc trir khong vuot qua tién sir dung dat, tién thué dat
phdi nép; 56 tién con lai (néu cd) dugc tinh vao vén déu tu cuia du an.”

Cin ¢t cic quy dinh ctia phap luat néu trén, trudng hop nguol st dung dat
dong y ban giao dit som (trong giai doan mdi thong bao thu hoi d4t, trude khi
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ban hanh quyet dinh thu hoi dat) thi co quan nha nude cb thdm quyén phai ban
hanh quyét dinh thu héi dht trude khi giao dt cho ngudi khac st dung; dong
thi, phé duyét phuong an bdi thuong, hd trg, tai dinh cu dé 1am can ci trir tién
boi thuomg, hd tro, tai dinh cu ma nha dau tu d4 tu nguyén ing trudc vao tién sir
dung d4t, tién thué dat phai ndp.

9. V& viéc xac dinh dién tich d4t vuon, ao trong ciing mét thira khi tién
hanh bdi thudng, hd tro (muc 11 phan IV Céng van s6 5832/TNMT-PC)

Dbi v6i ndi dung Quy S& hoi tai cong van s6 4453/TNMT-TTS thi vige
xac dinh dién tich dat vudn, ao trong cfmg mdt thira d4t c6 nha & chi ap dung
trong truong hop thira dAt chua duge cip gidy chimg nhan va hién trang dang su
dung c¢é nha & va vuonm, ao trong cung thira d4t. Trudng hop di duge cép gidy
chitng nhan vdi muc dich su dung la dat lia nhung sau d6 ngudi sir dung dét tu
'y chuyén muc dich sur dung dét trai phép sang lam d4t ¢ thi dién tich dat néng
nghiép con lai chua chuyén muc dich khéng dugc coi 1a dét vuom, ao trong cung
thira dat c6 nha & vi trudng hop ndy da duge Nha nude xéc lap quyén st dung
d4t véi muc dich sir dung 1a dét 1Ga theo Gidy ching nhéan da cép.

10. V& su pht hop clia quy dinh tai Diém i Khoan 1 Diéu 64 cia Lujt Pat
dai VO’l quy dinh tai Khoan 3 Diéu 51 Hién phap 2013 (muc 12 phan IV Céng
vin sb6 5832/TNMT-PC)

Diéu 54 cia Hién phép quy dinh:

“1. Pt dai 1a tai nguyén ddc biét cia quéc gia, ngubn luc quan trong
phdt trién ddt nuede, dugc quan Iy theo phdp ludt.

2. T6 chikc, cd nhén duwgc Nha nude giao dat, cho thue‘ dat, céng nhdn
quyén sir dung ddt. Nguoi st dung dit dwoe chuyén quyen str dung dat, thuc
hién cdc quyén va nghia vu theo quy dinh cia ludt. Quyén sir dung ddt dwgc
phap ludt bdo ho.

3. Nha nuée thu héi dét do 6 chire, cd nhdn dang sir dung trong truong
hop thét cdn thiét do ludt dinh vi muc dich qudc phong, an ninh; phat trién kinh
té - xa hoi vi lgi ich qudc gia, cong cdng. Viéc thu héi dét phdi cng khai, minh
bach va duoc boi thuong theo quy dinh cia phdp ludt.

4. Nha nuée trung dung ddt trong truong hop thit cén thiét do ludt dinh
dé thuc hién nhiem vu quéc phéng an ninh hodc trong tinh trang chién tranh,
tinh trang khdn cdp, phong, chéng thién tai.”

Diém i Khoan 1 Piéu 64 ctia Luat Dat dai quy dinh xur 1y dbi voi trudmg
hop ngudi st dung dét vi pharn phap luat vé dat dai. VAn d& nay da duoc Qubc
héi thao ludn k¥ ludng va quyét dinh théng qua nhim khic phuc tinh trang dit
dé hoang, gay lang phi. Day ciing la ché tai nham ran de cac trudng hop diu co
dét dai, khéng dua dt vao sir dung c6 hiéu qua. Quy dinh ndy d& cho phép nha
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dau tu 6 thoi gian dé dua dit vao st dung, trudng hop nha ddu tur vin ¢b tinh
khong dua dat vao sir dung thi Nha hude méi thu hdi dit va khong bdi thudng
vé dét, tai san gin lién voi dit. Cac tal san nay néu di doi duoc thi nha diu tu co
thé théo d&, di doi, Nha nude khéng qude hiru hoa d6i véi cac tai san nay.

11. Quy dinh vé bbi thudng khi Nha nudc thu hdi dat néng nghiép (muc
13 phan IV Cong van sé 5832/TNMT-PC)

Khoan 2 Diéu 74 ctia Luat Dt dai quy dinh vé& nguyén tic bdi thudng vé
dat: “Viéc boi thuong dwoc thuc hién bc%ng viée giao dat c6 cung muc dich su
dung voi loai ddt thu héi, néu khéng cé dat dé béi thucng thi duge béi thuong
bc%ng'tién theo gid ddt cu thé cia loai dat thu héi do Uy ban nhdn ddn cdp tinh
quyét dinh tai thoi diém quyét dinh thu héi ddt”. Do viy, khi Nha nude thu hdi
d4t néng nghiép thi boi thudng bang giao dét ndng nghiép, néu khong co dat thi
duge bdi thudng bing tién theo gid dt ndng nghiép tai thoi didm thu hdi dit. Dé
bao dam cong bing, giam khiéu kién thi Quy S& bdo cdo Chu tich Uy ban nhan
dan Thanh phé cin cir vao tinh hinh thuc té tai dia phuong dé quyét dinh bién
phap hd trg khic cho phi hop theo quy dinh tai Piéu 25 ca Nghi dinh sb
47/2014/NP-CP.

12. V& viéc bude nop lai sé loi bt hop phap ¢é duoc do thuc hién hanh vi
vi pham hanh chinh tai Diéu 19 ciia Nghi dinh s 102/2014/NB-CP (muc 2 phin
V Céng vin s 5832/TNMT-PC)

Diéu 37 ctia Ludt Xir Iy vi pham hanh chinh quy dinh v& bién phap khéc
phuc héu qua 1a “bugdc ndp lai 56 loi bat hop phap c6 dwgce do thuc hién vi pham
hanh chinh hodc budc ngp lai sé tién bang tri gid tang vdt, phuong tién vi pham
hanh chinh dé bi tiéu thu, tdu tdn, tiéu huy trdi quy dinh cua phdp ludt”.

Ngay 10 thang 10 nim 2014, B Tai chinh ban hanh Théng tu sb
149/2014/TT-BTC quy dinh vé s lgi bat hop phép c6 duoc do thuc hién hanh vi
vi pham hanh chinh @ sung vao ngan sdch nha nudc. Tai Khoan 1 Piéu 1 cuia
Théng tu ndy di quy dinh v& pham vi diéu chinh nhu sau:

“1. Théng tu ndy hudng dan viée xde dinh s6 lpi bdt hop phdp ¢é duge do
thuc hién hanh vi vi pham hanh chinh dé sung vao ngdn sdch nha nuée theo quy
dinh tai Diéu 37 Ludt xir Iy vi pham hanh chinh va Diém d Khoan 5 Diéu 4 Nghi
dinh 56 185/2013/ND-CP ngay 15/11/2013 cia Chinh phii quy dinh xir phat vi
pham hanh chinh trong hoat déng thuong mai, sin xudt, buén bdn hang giq,
hang cdm va bdo vé quyén loi nguoi tiéu dimg (sau ddy viét tit la Nghi dinh s6
185/2013/ND-CP); hudng ddn viéc xit Iy s6 lpi bdt hop phdp cé dugc do thuc
hién hanh vi vi pham hanh chinh dé sung vao ngdn sdch nha nuée (NSNN).”

Do d6, dé nghi Quy S& nghién ciru 4p dung quy dinh tai Théng tu sb
149/2014/TT-BTC. Trudng hep trong qua trinh ap dung c¢d khé khian, vudng
mic dé& nghi phan anh vé Téng cuc Quan ly dat dai, B6 Tai nguyén va Mbi
trudmg va Bo Tai chinh dé duge giai dap theo dung thim quyén.



13, V& viéc ap dung xac dinh gid dit cu thé do Uy ban nhan dan cép tinh
quy dinh @ thao g& vudng mac va déy nhanh tién d6 c¢b phén héa doanh nghidp
nha mede (muc 3 phan V Cong vin sé 5832/TNMT PC)

Viéc x4c dinh gia dét dé tinh gia tri quyén sir dung dat khi ¢b phan hoa
doanh nghlep nha nuéc da dugc quy dinh tal Khoan 4 Diéu 114 cia Luat Bat
dai, Diém d Khoan 2 DPiéu 15 va Pidm a Khoan 2 Diéu 18 cta Nghl dinh sb
44/2014/ND- CP ngdy 15 thang 5 ndm 2014 cia Chinh phu quy dinh vé gia dét
(Nghi dinh s6 44/2014/NP-CP). Dé nghi Quy Sé bao cao Uy ban nhéan dan
Thanh ph td chite thue hién theo quy dinh ctia phéap ludt vé dat dai.

14. V& viéc cho phép ca nhan, tb chitc dugc thué tu vén hodc co quan Nha
nuée chi dinh don vi tu vin dbi véi trudng hop da chio thdu nhiéu 1in nhung
khéng cé nguoi tham gia (muc 5 phan v Cong vin s6 5832/ TNMT- PC)

Viée huong din lua chon don v1 tu vAn xé4c dinh gia dét cu thé da dwgc
quy dinh tai Diéu 17 ctia Nghi dinh sé 44/2014/ND-CP, Diéu 34 ciia Thong tu
sé 36/2014/TT-BTNMT va quy dinh ctia phap ludt vé diu thau, trong d6 da quy
dinh hinh thire chi dinh thau.

15. V& viéc cho phép co quan nha nuée cung cAp thong tin, tai liéu co lién
quan dén gi4 dét cho don vi tu vin dé rit ngén thoi gian xac dinh gia dat (muc 6
phén V Céng vin s6 5832/TNMT-PC) \

Theo quy dinh tai Didu 28 ctia Luat Dt dai thi co quan nha nude, nguoi
¢6 thdm quyén trong quan ly, sir dung d4t dai ¢ trach nhiém xay dung, quan ly
hé théng thong tin dat dai; bao dam quyén tiép cén clia td chirc, ¢4 nhan ddi véi
hé théng thong tin dét dai; cong b kip thdi, cong khai théng tin thude hé théng
théng tin dét dai cho té chire, ¢4 nhén trir nhitng thong tin thudc bi mat theo quy
dinh cta phép lut; tao diéu kién, cung cip thong tin vé dét dai cho tb chirc, ca
nhin theo quy dinh ctia phap luét.

Viéc cung cp thong tin, tai lidu vé dét dai (bao gdm ca thdng tin vé gia
d4t) thuc hién theo quy dinh tai Théng tu sé 34/2014/TT-BTNMT ngay 30 thang
6 nim 2014 ctia B6 truémg BO Tai nguyén va Mo trudng quy dinh vé xay dimg,
quan 1y, khai thac hé théng théng tin dat dai.

16. V& viéc x4c dinh gia d4t phuc vu cong tac didu tra, xét xr clia co quan
didu tra, Toa 4n,... (muc 7 phan V Cong vin s6 5832/TNMT-PC)

Phép luat v& dét dai quy dinh viée xdc dinh gid dit @& tinh thu tién st
dung d4t, tién thué dit khi Nha nuéc giao dat, cho thué dht, cong nhan quyén sir
dung dét, cho phép chuyén muc dich sir dung dat, tinh gia tri quyén sir dung dat
khi cé phin hoa doanh nghiép nha nude, tinh tién bdi thuong khi Nha nuéc thu
hoi dat.

V& viéc thim dinh gia d4t trong t6 tung dén su, hinh su thuc hién theo quy
dinh tai Nghi dinh s6 26/2005/ND-CP ngay 02 thang 3 ndm 2005 cua Chinh phu
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dau tur co thoi gian dé dua dit vao str dung, truong hop nha diu tu van cb tinh
khéng dua dat vao sir dung thi Nha hude méi thu hdi dit va khéng bdi thudong
vé dat, tai san gén lién v dit. Cac tai san nay néu di doi duge thi nha dau tu co
thé thdo dd, di doi, Nha nude khdng qudc hiru hoa di véi cée tai san nay.

11. Quy dinh vé bdi thuong khi Nha nudc thu hdi dét néng nghidp (muc
13 phan IV Céng van sé 5832/TNMT-PC)

Khoédn 2 Diéu 74 cia Luit Dat dai quy dinh vé nguyén tic boi thudng vé
dat: “Viéc boi thuong dwoc thuc hién b&ng viéc giao dat 6 cung muc dich sur
dung véi logi ddt thu hoi, néu khdng cé dat dé boi thuomg thi dwoc b6i thuong
béng tién theo gid ddt cu thé cia loai dét thu héi do Uy ban nhén dén cdp tinh
quyét dinh tai thoi diém quyét dinh thu hoi dét”. Do vy, khi Nha nuoc thu hoi
dit ndng nghiép thi bdi thuong bing giao dt ndng nghiép, néu khang cé dit thi
duge bdi thudmg bing tién theo gia dit néng nghiép tai thoi diém thu hdi dit. Dé
bao dam céng bang, giam khiéu kién thi Quy S& béo cdo Chu tich Uy ban nhan
dan Thanh phé cin cir vao tinh hinh thue té tai dja phuong d& quyét dinh bién
phdp hd trg khac cho phil hop theo quy dinh tai Piéu 25 cta Nghj dinh sb
47/2014/ND-CP.

12. Vé viéc bude ndp lai sb lgi bat hop phap cé duoc do thuc hién hanh vi
vi pham hanh chinh tai Didu 19 ctia Nghj dinh s6 102/2014/NP-CP (muc 2 phin
V Céng vin s6 5832/TNMT-PC)

Diéu 37 ctia Luét Xir Iy vi pham hanh chinh quy dinh vé bién phép khic
phuc hiu qua 1a “bugc nép lai s6 loi bat hop phdp c6 dwgc do thuc hién vi pham
hanh chinh hodc bugc ndp lai s6 tién bang tri gid tang vdt, phwong tién vi pham
hanh chinh da bj tiéu thu, tdu tan, tiéu hiy trdi quy dinh cia phap lugt”.

- Ngay 10 thang 10 nim 2014, Bo Tai chinh ban hanh Théng tu sb
149/2014/TT-BTC quy dinh v& sb loi bat hop phap c6 duoc do thuc hién hanh vi
vi pham hanh chinh & sung vao ngén sich nha nuée. Tai Khoan 1 Didu 1 cia
Théng tu nay dd quy dinh vé pham vi diéu chinh nhur sau:

“1. Théng ti nay hucéng dén viéc xdc dinh 56 loi bat hop phadp ¢6 dwoc do
thyc hién hamh vi vi pham hanh chinh @é sung vao ngdn séch nha nude theo quy
dinh tai Piéu 37 Ludt xir Iy vi pham hanh chinh va Diém d Khodn 5 Diéu 4 Nghi
dinh s6 185/2013/NP-CP ngay 15/11/2013 ciia Chinh phu quy dinh xir phat vi
pham hanh chinh trong hoat déng thuong mai, san xudt, buén bdn hang gid,
hang cam va bao vé quyén lgi nguwot tiéu dimg (sau ddy viét tat la Nghi dinh sé
185/2013/ND-CP); huéng ddn viéc xir Iy 56 loi bdt hop phdp 6 duoc do thuc
hién hanh vi vi pham hanh chinh dé sung vao ngdn sdch nha nuée (NSNN).

Do d6, & nghi Quy S& nghién ciru 4p dung quy dinh tai Théng tu sb
149/2014/TT-BTC. Trudng hop trong qua trinh 4p dung cé khé khin, vudng
mac d& nghi phan anh vé& Téng cuc Quan 1y dat dai, B6 Tai nguyén va Mai
trudng va Bo Tai chinh dé duoc giai dép theo ding thim quyén.



13. V& viéc ap dung xac dinh gia dat cu thé do Uy ban nhén dan cép tinh
quy dinh dé thao g& vudng mac va déy nhanh tién d6 ¢b phén héa doanh nghiép
nha nuéc (muc 3 phan V Cong vin s6 5832/TNMT-PC)

Viéc xac dinh gid dit dé tinh gia tr quyén sir dung dét khi ¢b phén hoa
doanh nghlep nha nuée da duoe quy dinh tai Khoan 4 Diéu 114 ctia Luét I—)at
dai, Didm d Khoan 2 Djéu 15 va Piém a Khoan 2 Piéu 18 cla Nghl dinh s&
44/2014/ND-CP ngay 15 thdng 5 ndm 2014 cia Chinh pht quy dinh vé gia dat
(Nghi dinh sé 44/2014/ND-CP). P& nghi Quy S& bio cdo Uy ban nhin dan
Thanh phé té chirc thue hién theo quy dinh ciia phdp ludt vé dat dai.

14. V& viéc cho phép cd nhan, td chire duoc thué tu vén hoic co quan Nha
nuée chi dinh don vi tu vén dbi vi truomg hop di chao thau nhiéu }an nhung
khong co ngudi tham gia (muc 5 phan A% Cong viin sb 5832/’INMT—PC)

Viéc hucrng dan lya chon don v1 tu vAn xdc dinh gid dit cu thé da duoc
quy dinh tai Diéu 17 ctia Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP, Diéu 34 cua Thong tu
s6 36/2014/TT-BTNMT va quy dinh ctia phap ludt vé d4u thau, trong d6 di quy
dinh hinh thic chi dinh thau.

15. V& viéc cho phép co quan nha nudce cung cAp thong tin, tai liéu c6 lién
quan dén gid dit cho don vi tu vin @é riit ngén thoi gian xac dinh gia dat (muc 6
phan V Céng vin sb 5832/TNMT-PC) -

Theo quy dinh tai Didu 28 ctia Luat DAt dai thi co quan nha nuédc, ngudi
c¢6 thAm quyén trong quan 1y, sir dung dAt dai c6 trich nhiém xdy dung, quan ly
hé théng théng tin dit dai; bio dim quyén tiép cin cia tb chirc, ca nhén dbi véi
hé théng théng tin dét dai; cong bb kip thdi, cong khai thong tin thude hé thong
théng tin dat dai cho td chite, c4 nhan trir nhitng thdng tin thudc bi mét theo quy
dinh cta phéap lut; tao didu kién, cung cép théng tin vé dit dai cho té chirc, ca
nhén theo quy dinh ciia phap luét.

Viée cung cip thdng tin, tai liéu vé& dét dai (bao gdbm ca thong tin vé gia
d4t) thuc hién theo quy dinh tai Thong tu s6 34/2014/TT-BTNMT ngay 30 théng

6 nam 2014 cia Bo truéng B6 Tai nguyén va Maéi trudng quy dinh vé xay dung, -

quén 1y, khai théc hé théng théng tin dét dai.

16. V& viéc xdc dinh gia dét phuc vu cong tac diéu tra, xét xit clia €O quan
didu tra, Toa 4n,... (muc 7 phin V Cong vin s 5832/TNMT-PC)

Phép ludt vé dét dai quy dinh viéc xdc dinh gia dat dé tinh thu tién si
dung dat, tién thué dit khi Nha nudc giao dat, cho thué dét, cong nhan quyén su
dung dét, cho phép chuyén muc dich sir dung dat, tinh gia tri quyén sir dung dit
khi ¢ phan héa doanh nghiép nha nuéc, tinh tién bdi thuomg khi Nha nuéc thu
hdi dat.

Vé viéc thim dinh gid dat trong tb tung dan sy, hinh su thure hién theo quy
dinh tai Nghi dinh sé 26/2005/NP-CP ngay 02 thang 3 nim 2005 ctia Chinh phu
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quy dinh vé& Hbi dong dinh gia tai san trong t5 tung hinh sy; Thong tu sb
55/2006/TT—BTC ngay 22 thang 6 nam 2006 cta B Tai chinh huréng din thuc
hién mot s6 didu cua Nghi dinh s6 26/2005/ND-CP; Thong tir lién tich sé
02/2014/TTLT-TANDTC-VKSNDTC-BTP-BTC ngay 28 thiang 3 nim 2014
huéng dan thi hanh Diéu 92 cia B ludt T tung dan su da duoc sira ddi, bd
sung theo Luét stra dbi, bd sung mot sb didu cia B luat TS tung dén su vé dinh
gid tai san, tham dinh gi4 tai san.

17. V& viéc bd sung quy dinh v& h tro tién st dung dét cho hé gia dinh,
c4 nhén thuc hién nghia vu tai chinh (muc 8 phén V Céng van sb 5832/TNMT-PC)

Noi dung nay thudc chirc ning, nhiém vu ctia B6 Tai chinh, d& nghi Quy
S& lién hé véi BO Tai chinh dé dugc hudng din theo thim quyén. Téng cuc
Quén ly dat dai xin ghi nhén dé trao ddi véi Bo Tai chinh sita ddi, bd sung cic
quy dinh c6 lién quan cho phti hep.

18. Quy dinh chi tiét viéc thu tién sir dung dat, tién thué dit, tién xu phat
vi pham phép Iuat vé dat dai, tién bdi thudng cho Nha nudc khi gy thiét hai
trong quan 1y va sir dung dit dai (muc 9 phén V Cong vin sb 5832/TNMT-PC)

Tai Khoan 2 Diéu 107 clia Luat D4t dai d3 quy dinh: “Chinh phi quy dmh
chi tiét viéc thu tién sir dung ddt, tién thué ddt, tién xir phat vi pham phdp ludt vé
ddt dai, tién bdi thuomg cho Nha nude khi gdy thiét hai trong qudn ly va sir dung
dat dai.”

Thyre hién quy dinh ctia Luit DAt dai, Chinh phu da ban hanh Nghi dinh
56 45/2014/NB Cp quy dinh v& thu tién st dung dét; Ngh1 dinh s6 46/2014/NB
CP vé thu tién thué dit thué mit mroc; Ngh1 dinh s6 102/2015/ND-CP vé& xir
phat vi pham hanh chinh trong linh vyrc dt dai (trong d6 c6 mitc xit phat cu thé),
Riéng déi vdi tién bbdi thudng cho Nha nuéc khi gdy thiét hai pha1 cén cir vao
mitc thiét hai cu thé khi vi pham thi mdi ¢6 thé tinh dwoc mic bdi thurong. Tuy
nhién, céc quy dinh ctia phap ludt v@& can b, cdng chire d4 ¢6 quy dinh v& xtt Iy
ky luit va tréch nhiém vat chit dbi véi truorng hop cdng chirc vi pham. Truwdong
hgp vi pham ve dén sy thi viéc tinh toan bdi thudng s& thuc hién theo quy dinh
ctia phép luat vé dan sy.

19. V& viéc xéc dmh nghia vu ta1 chinh khi cdp GCN cho doanh nghiép cb
phén héa (muc 10 phin V Cong vin s6 5832/TNMT-PC)

 Ngay 27 théng 5 ndm 2016, Téng cuc Quan ly dat dai di co Céng vin sb

795/TCQLD-CDKDPD giti Quy S& dé tra l1oi Cﬁng vin s& 2600/STNMT-

QLSDD Theo d6, ndi dung cdng vin c6 ndi dung vé viée ké thira don gia thué
dht nhur sau:

Cin cu quy dinh tai Khoan 3 Diéu 108 ctia Lust D4t dai, Khoan 1 Diéu 14

Ngh1 dinh so 46/2014/NB-CP ngay 15 thang 5 ndm 2014 cta Chinh phi quy dinh

vé thu tién thué dét, thué mit nude thi dbi véi trudng hop doanh nghiép nha nudc
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dang sir dung dit chua duoc cép Gidy ching nhan quyén st dung dét, chua co
quyét dinh cho thué dét trude khi cd phén héa thi gia dét dé lam cén ¢t tinh thu tién
thué dit duoc xae dinh tai thoi diém Nha nudc quyét dinh cho thué dat; viéc xac
dinh don gia thué dit tra tién hang nam hodc don gia thué dit tra tién thué dit mét
lan cho ca thdsi gian thué thue hién theo quy dinh tai cdc Khoan 1, 4 va 5 Didu 4 cia
Nghi dinh s 46/2014/NB-CP; déi véi trudng hop doanh nghiép nha nudc dang sir
dung dét da ky hop ddng thué dat, cap Gidy chimg nhén quyén sir dung dét trude
khi thue hién cb phan hoa, nay tiép tuc thué dat tra tién thué dét hang nam, phai
thyc hién thi tuc dang ky bién déng dét dai, tai san gin 1ién v6i dét thi thai gian én
dinh don gia thué dét, ap dung don gia thué dét va nop tién thué dat thuc hién theo
quy dinh tai cac Diéu 14, 15, 31 va 32 cta Nghi dinh sé 46/2014/ND-CP va quy
dinh ctia phap luét vé cb phéan héa doanh nghiép nha nudc.

Mit khac, vin dé nay da duogc bd sung quy dinh vao du thao Nghi dinh
stra déi, bd sung mét s6 Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat dit dai theo
huéng: “Trudng hop doanh nghiép cb phan héa tiép tuc sir dung dit theo hinh
thirc thué dat tra tién thué dét hang nim thi dugc ké thira quyén va nghia vu theo
hop ddng thué dét da duge ky.”

20. V& viéc cho phép 4p dung hodc gia han hiéu lyc cia ching thu thim
dinh gi4, thoi han.gia han higu luc, sb 1in dugc gia han (muc 11 phan V Céng
vin sb 5832/TNMT-PC)

‘Khoan 2 Piéu 74, Khoan 3 Didu 108 ciia Luat Dit dai quy dinh: thai didm
tinh thu tién sir dung dét, tién thué dit, tinh tién bdi thuong la thoi diém Nha
nudc quyét dinh giao dit, cho thué dét, cho phép chuyén muc dich sir dung dét,
céng nhén quyén sir dung dit, quyét dinh thu hdi dét. Do vay, kién nghj cta Quy
S& vé huéng dén viéc gia han hiéu lyc cda Chimg thu dinh gid dét, sb 1an gia
han,... 1a khéng cé co s& dé thuc hién.

21. B sung huéng dén thu tién sir dung déat déi véi du an xay dung nha

chung cu (muc 12 phin V Céng van sé 5832/TNMT-PC)

~ Viée xéc dinh dién tich tinh thu tidn sir dung dét, tidn thué dat déi véi dit
xay dung nha chung cu dd duge quy dinh tai Piéu 49 cia Nghi dinh sé
43/2014/ND-CP.

Déi véi dién tich dét ban giao cho dia phuong quéan 1y sau khi da hoan
thanh xay dung theo du 4n diu tu, quy hoach xay dung chi tiét va quyét dinh giao
dét, cho thué dit eva co quan c6 thdm quyén (g6m dit lam dudng giao thong, céac
cdng trinh ha ting khac phue vu cho ngudi dan & ca trong va ngoai nha chung cu
ma chi dau tu khéng str dung dé kinh doanh dich vu theo dy 4n diu tu) thi chi
dau tr duge Nha nude giao dét, cho thué dat dé qudn ly, x8y dung cOng trinh va
khéng phai ndp tién sir dung dét, tién thué dat; khong dugc cép Gidy chimg nhan
quyén st dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién v6i dét theo quy
dinh tai Piém b Khoan 2 Diéu 49 Nghi dinh sé 43/2014/NP-CP.




22. M6t sé ndi dung khéc

- Cac néi dung néu tai muc 2 phén IV, cacmuc 1,4 va 13 phén V Céng
van sb 5832/TNMT-PC da dugc quy dinh bd sung trong du thao Nghi dinh sira
dbi, bd sung mot sé Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dét dai va du théo
Nghi dinh sira ddi, bé sung cdc Nghi dinh quy dinh vé thu tién sir dung dét, tién
thué dét (cac Nghi dinh nay dang trinh Chinh phu).

- Pbi véi n01 dung dé nghl cho phép ap dung bién phap cudng ché thue
hién quyét dinh kiém dém bit budc quy dinh tai Piéu 70 cia Luat Pat dai déi
véi nhitng du 4n d4 dugc co quan nha nudc ¢6 thim quyén phé duyét Phuong an
béi thuomg, hd trg, tai dinh cu trude ngay 01 thang 7 nim 2014 nhung nguoi cé
d4t thu hdi khéng chép hanh tai muc 4 phin IV Céng van sé 5832/TNMT-PC,
Téng cuc Quéan Iy dét dai ghi nhén dé quy dinh bd trong thai gian téi.

Trén déy la y kién ciia Tong cuc Quan ly dat dai, giri Quy S& té chirc thuc
hién theo diing quy dinh ctia phap luéat./.

Noi nhdn: KT. TONG CUC TRUONG

- Nhur trén;
_ UBND TP Hb Chi Minh: PHO TONG CUC TRUONG

- TCT L& Thanh Khuyén (dé b/c);
- Lwu: VT, VP (TH), CQHDD, CKTPTQD, CSPC(T10).




BO TAI NGUYEN VAMOI TRUONG CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TONG CUC QUAN LY PAT PAI DPoc 1ap - Ty do - Hanh phiic

sé: AL/ TCQLPB-CSPC  HaNgi, ngay L Sthing © nim 2016
V/v tra 1 kién nghi ctia S& Tai nguyén va Mdi
trudng Thanh phd Hd Chi Minh ve giao dét,
cho thué dét, chuyén muc dich sir dung dét.
TR NGUYEN VA MOV TRUGNG

inh gli: S& Tai nguyén va M6i trudong Thanh phd H6 Chi Minh

N gt 3225503 fitharg by
st Nody._ “—%%uc dép Cong van s6 5832/TNMT-PC ngay 20 thang 6 nim 2016 cta
gy ~ Quy S&!vé viée vuong méc, kho6 khin trong viée trién khai thye hién Ludt Dét

dal ndm 2013, lién quan dén linh vire quy hoach, ké hoach sir dung dét, giao dét,
cho thué dét, chuyén muc dich sir dung dét, Téng cuc Quan ly dét dai c6 v kién
nhu sau:

1. V& c4c truong hop xin phép hoic ding ky chuyén muc dich st dung dét
(muc 3 phén I Céng vin s 5832/TNMT-PC)

Didu 57 ctia Lujt Dét dai quy dinh céc truomg hop chuyén myc dich st
dung dit phai xin phép co quan nha nude c6 thim quyén, Diéu 11 ctia Thong tu
s6 02/2015/TT-BTNMT ngay 27 thang 01 nim 2015 cta B trudng Bo Tai
nguyén va Mbi trudng quy dinh cdc truong hop chuyén muc dich sit dung dit
khéng phéi xin phép co quan cé thdm quyén nhung phai ddng ky voi Nha nude.
Céc trudmg hop chuyén muc dich st dung dit con lai thi ngudi sir dung dat duge
tur chuyén myc dich ma khéng cn phai xin phép ho#ic lam thii tuc ding ky véi
co quan nha nudc theo quy dinh.

2. V& viéc phén cip cho Uy ban nhéan dén cép tinh quyét dinh cho thué dat
ngén han (duéi 5 nim) dbi véi nhitng khu dit duge giao quéan 1y (muc 4 phin 11
Cong vin sé 5832/TNMT-PC)

V& néi dung niy, d& nghi Quy S& can cr Phuong 4n st dung, khai thic
quy dét duge giao quan 1y nhumg chua cé quyét dinh giao dat, cho thué dét do
Trung tdm phét trién quy dét 13p va thdm quyén quy dinh tai Didu 59 cia Luat
DAt dai d& tham muu cho Uy ban nhan dan Thanh phd t chirc thuc hién viéc
cho thué dét ngén han trén dia ban Thanh phd.

Téng cuc Quan Iy dét dai ghi nhan kién nghj ctia Quy S& dé tham muu bd
sung cac quy dinh v& trinh ty, thi tuc cho thué dét déi véi trudng hop nay.

3. V& viéc tinh thoi han st dung dat déi véi truomg hop cong nhin quyén
sit dung dét cho td chic dang st dung dét (muc 5 phin II Céng vin s&

- 5832/TNMT-PC)

Thot han st dung dht khi cong nhan quyén sir dung dét dbi véi td chirc
dang sir dung dt duoc thuc hién theo quy dinh tai Piém b Khoan 2 Piéu 25 cia
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Nghi dinh sb 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cta Chinh phua (Nghi-
dinh s6 43/2014/NP-CP) va Khoan 1 Piéu 17 ciia Théng tu sé 02/2015/TT--

BTNMT ngay 27 thang Ol nam 2015 cia Bé trudng Bé Tai nguyén va Mai
truong (Thong tu s6 02/2015/TT-BTNMT). Cu thé nhu sau:

- Bbi véi trudng hop t6 chirc dang st dung dét ma c6 gidy to vé& quyén st
dung dht quy dinh tai Piéu 100 cua Luat Dat dai va Diéu 18 cla Nghi dinh sb
43/2014/ND-CP thi khi cong nhan quyén st ‘dung dét thoi han st dung dat dwoc
xac dinh theo gidy t& d6. Trudng hop cb gidy to vé quyén sir dung dat ma trong
gidy to khdng ghi thoi han st dung dat hodc co ghl thoi han sir dung dat nhung
khong phit hop voi quy dinh cta phap luat vé& dit dai thi thoi han sir dung dat
duge xac dinh theo quy dinh tai Diéu 126 clia Luat Dit dai va duogc tinh tir ngay
15 thang 10 nam 1993 dbi véi trudong hop st dung dit trude ngay 15 thang 10
nim 1993, duge tinh tir ngdy c6 quyét dinh giao dit, cho thué dét ddi véi trudng
hop sir dung dat tir ngay 15 thang 10 nam 1993 trd vé sau;

- D6i véi trudng hop t6 chire dang sir dung dat khong c6 gidy to vé quyén
sir dung dit quy dinh tai Didu 100 ctia Luat D4t dai va Diéu 18 ciia Nghi dinh sé
43/2014/ND-CP thi khi céng nhan quyén sir dung dat, thoi han st dung dat duoc
xé4c dinh theo quy dinh tai Didu 126 ciia Lust Dat dai va duoc tinh tir ngay cép
Gidy ching nhin,

'_'_//‘\ml e

4. Vé giao dit chi dinh dbi voi truomg hop dét trude day thude 161 di

chung (khéng co cong trinh ha tdng nhu cdng thoat nudc,..) ciia nhidu ho gia
dinh, c4 nhdn nhung nay chi do mdt hd gia dinh, ca nhin sir dung do nhén
chuyén nhuong cia cac hd con lai (muc 7 phén II Cong van sd 5832/TNMT-PC)

Vén d& nay thuéc thdm quyén quyét dinh ctia Thi twéng Chinh pht theo
quy dinh tai Piém i Khoan 2 Diéu 118 cta Lu#t Pat dai. Lién quan dén kién
nghj cla thanh phd HS Chi Minh, B6 Tai nguyén va Méi trudng da ¢ van ban
dé nghi Thi tuéng Chinh phii cho phép duoc thuc hién giao dat khéng thong
qua hinh thirc déu gia quyén st dung dit. Vin phong Chinh phtt d3 c6 Cong
van s& 6105/VPCP-KTN ngay 22 thang 7 niam 2016 théng bao v kién chi dao
ctia Phé Thu tuéng Trinh Pinh Diing vé viéc giao Bd Tai nguyén va Mdi
trudng chit tri, phdi hop véi Bé Tu phép, B¢ Tai chinh, cac co quan co lién
quan va cac dia phuong ngh1er1 ciru, d& xuit phuong 4n giai quyét, bao cao Thi
tuéng Chinh phu.

5. V& hinh thu'c giao d4t hay thué dat dbi voi du 4n ha ting d6 thi (muc 8
phan Il Céng vin sé 5832/TNMT-PC)

Theo quy dinh tai Diéu 55 va Diéu 56 ciia Luat D4t dai thi Nha nudc
giao d4t c6 thu tién sir dung dat dbi véi td chirc kinh té, ngudi Viét Nam dinh
cu O nudc ngoai, doanh nghiép co vén diu tu nudc ngoal dé thyc hién du an
d4u tu xay dung nha & dé ban hoac dé ban két hop cho thué; Nha nuéc cho
thué dét_ dé thuc hién du an diu tu san xuét ndng nghiép, 1am nghiép, nudi
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trdng thily san, lam mudi, dat san xuit, kinh doanh phi nong nghiép, dat xay
dung cdng trinh cdng cdng cé muc dich kinh doanh, dit dé thuc hién du an
dau tu nha & dé cho thus.

Pidu 26 cua Nghi dinh sb 43/2014/ND CP quy dinh vé viéc cap Gidy
chung nhan quyen sir dung dét, quyén s hitu nha & va tai san khac gén lién véi
dat ddi véi dat xdy dung khu d6 thi, khu dan cu néng thén, khu san xuét kinh
doanh ¢4 nhiéu muc dich six dung dét khae nhau nhu sau:

“1. Dét giao cho chi: ddu tir 36 thuc hién du dn xdy dung khu dé thi, khu
dan cu nong thén ma trong dy dn xdc dinh ¢6 nhiéu hang muc céng trinh hodc
nhiéu phan dién tich dét c6 muc dich sir dung dat khdc nhau theo quy dinh tai
Biéu 10 cia Lugt Dat dai thi phai xdc dinh ro Vi tri, dién tich theo tng muc
dich sit dung dat va cap Gidy chung nhdn quyén sir dung dat, quyén s6 hitu nha
& va tai san khdc gin lién véi ddt theo quy dinh nhw sau:

a) Viéc cap Gzay chu'ng nhdn quyén sie dung ddt, quyén sé hitu nha ¢ va
tai san khac gdn lién véi dét duoc thuc hién doi véi tu'ng thira dat sir dung vao
méi myc dich, phu hop voi quy hoach xdy dung chi tiét 3G duoc co quan nha
nude cé tham quyén phé duyét,

b} Doi véi ‘phan dién tich dat sie dung cho muc dich xdy dung céng trinh
cong cong phuc vu cho loi ich chung cua cong dong trong va ngodi khu dé thi,
khu ddn cu néng thén theo dy an ddu te va quy hoach xdy dung chi tiét da duwoc
co quan nha nu’crc c6 thiam quyén phé duyet thi ban gzao cho dia phuong qudn ly
ma khéng cap Gzay chung nhdn quyén sir dung dat, quyén 56 hitu nha & va tai
sén khéc gdn lién véi dat.

2. Dat giao cho chi ddu tw dé thue hién dir én sén xuat kinh doarh gém
nhiéu phan dién tich dat ¢ muc dich sir dung khdc nhau thi cap mot Gidy chung
nhan quyen Su dung dat, quyén sé hitu nha & va tdi sén khde gan lién véi dét
cho chii @du te ddi véi toan bé dién tich dat ds, trong dé thé hién ré vi tri, dién
tich ddt ciia ting muc dich sir dung dat theo quy dinh tai Piéy 10 cua Ludt Ddt
dai. Trwong hop chit ddu tw c6 rhu cdu thi cap Glay chu'ng nhdn quyén sir dung
dat, quyén 50’ hitu nha 6 va tai sén khéc géin lién voi dat cho timg thira dat sir
dung vao méi muc dich theo quy dinh cua phdp lugt vé dat dai, phu hop véi quy
hoach xdy dyng chi tiét dd dwoc co quan nha nudc cé tham quyén phé duyét.”

Nhu vay, dbi v6i du 4n Xay du’ng khu do thi ma trong du 4n xdc dinh ¢o
nhiéu hang muc cdng trinh hofc nhidu phan dién tich dit ¢ muc dich sir dung
d4t khéc nhau theo quy dinh tai Piéu 10 cta Luat Dét dai thi phai x4c dinh rd vj
tri, dién tich theo timg muc dich s dung dt.

Viéc giao dét, cho thué dat thuc hién theo quy dmh tai Diéu 55 va Bzeu 56
clha Lujt Dat dai va thyc hién cip Gidy ching nhéan quyén st dung dat, quyén so
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hiru nha & va tai san khdc gin 1ién véi dit doi véi tu’ng thira dat sir dung Vao mm AT
muc dich, phu hop v&i quy hoach xdy dung chi tiét di duoc co quan nha nuorc
¢ thdm quyén phé duyét.

6. Ve viée cho phép chuyén muc dich sir dung dat tam thoi (muc 9 phan I
Coéng vin sb 5832/TNMT- PC)

Cac trudng hop chuyén muc dich sit dung dit phai xin phep co quan cé
thAim quyén va cdc trudng hop chuyén muc dich khéng phéi xin phép nhung
phai ding ky v&i Nha nude di duge quy dinh tai tai Pidu 57 ctia Luit Pét dai,
Pidu 11 clia Thong tu sé 02/2015/TT-BTNMT. Viée xtr ly ddi véi trudng hop
ké hoach st dung dit dd cong bd cong khai phai thu héi dat, phai chuyén muyc
dich st dung dit nhung sau 3 nim vén khéng thyc hién & dwoc quy dinh tai
Khoén 2 va Khoan 3 Didu 49 ciia Ludt Dét dai. Theo do, néu sau 03 nim ma co
quan cé thdm quyén khéng didu chinh, hity bd va cong b viéc diéu chinh, hiy
bo viec thu hdi dit, chuyén muc dich st dung dit thi ngudi sit dung dit ciing
khéng bj han ché vé& quyén sir dung dat. Phép lut vé dit dai khéng quy dinh vé
viée chuyén muc dich tam thdi trong thdi gian quy hoach sir dung dat da duoc
phé duyét nhung cham trién khai. Téng cuc Quan Iy dit dai ghi nhén ¥ kién ca
Quy So dé tiép tuc nghién ctru hoan thién trong thdi gian téi.

7. Vé viéé thuc hién quyén chuyén nhuong, cho thué, thé chip,... quyén
str dung dét ddi véi trudmg hop quy dinh tai Diém ¢ Khoan 4 Pigu 174 Luat dt
dai (muc 10 phén II Cong vin s6 5832/TNMT-PC)

Piém ¢ Khoan 4 Didu 174 ctia Ludt DAt dai chi d4p dung dbi véi tb chic
duoc Nha nude giao dit c¢6 thu tién sir dung dt, cho thué dat tra tién thué dit mot
14n cho c4 thdi gian thué nhung duoc mién, giam tién st dung dét, tién thué dat.

Pébi véi trudng hop td chic kinh té sir dung dit ma tién tra cho viéc st
dung dat khéng c6 ngudn gdc tir ngin sach nha nuéc thi khéng phai ndp tién
str dung dét, khong 4p dung quy dinh vé mién, giam tién str dung dit. Do do,
trudng hop ndy khéng thudc doi tuong diéu chinh cta Pidu 174 cia Ludt
Pit dai. :

‘8. V& vigc cho phép Uy ban nhan dén Thanh phb dugc xem xét diéu chinh
quy hoach sir dung dét da duoc phe duyét tai cac dia ban quan, huyén cd bién
dong dat dai (phin I Céng vin sb 5832/TNMT-PC)

Vin d& nay di duoc quy dinh tai Didm ¢ Khoan 2 Didu 7 Nghi dinh sb
43/2014/ND-CP. Viéc didu chinh ké hoach st dung dit hang nim cip huyén
da duoc Tdng cuc nghién ciru quy dinh bb sung trong du thao Nghi dinh sira
dbi, bd sung mot sé Nghj dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat D4t dai. Cu thé
nhu sau:

“Trong truong hop can thiét ma phdi diéu chinh vé quy mé, dia d’fém va s6
lwong dw dn, cong trinh nhung khong lam thay doi vé chi tiéu sic dung dat theo
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logi dat va khu vue ste dung dat theo chiic néng trong quy hoach st dung ddat cdp
huyén thi Phong Tai nguyén va Moi truong téng hop nhu cau sir dung dat ciia t6
chite, hé gia dinh, ¢4 nhdn trinh Uy ban nhdn dén cap huyén bdo cdo Sé Tai
nguyén va Mbi trieong, Sé Tai nguyén va Méi truong trinh Uy ban nhdn dén cap
tinh xem xét, chdp thudn cho phép dé thuc hién va cdp nhdt vao ké hoach str dung
dat hang ndm cdp huyén ctia nim tiép theo.

_ Truong hop c6 bo sung dw dn, cdng trinh ma phai thu héi dat theo quy dinh
tai Khodn 3 Diéu 62 ctia Ludt Pat dai thi phai duoc H1 dong nhdn dén tinh, thanh
pho true thude Trung wong (sau dady goi la Hoi dé:ng nhdn dén cdp tfnh) thong qua
trieée khi Uy ban nhdn ddn cdp tinh xem xét, chap thudn cho phép dé thyre hién va
cdp nhdt vao ké hoach sir dung dat héng nim cdp huyén ciia ndm tiép theo.”

9. M6t 56 ndi dung khac 7

Cac vudng méic néu tai cdc muc 1, 2 va 6 phén II Coéng van sb
5832/TNMT-PC cia Quy S&, hién di dugc Témg cuc Quan ly dét dai & xuit
quy dinh bd sung trong du thao Nghl dinh stra dbi, bd sung mét s Nghi dinh
quy dinh chi tiét thi hanh Lut Dit dai.

Trén day 1a y kién cta Téng cuc Quan ly dat dai, giri Quy S& t6 chire thuc
hién theo ding quy dinh cia phap luat./.

Noi nhin: KT.T ONG CucC TRUONG

- Nhu trén;
_ UBND TP Hb Chi Minh; / Hq_ T(’)NG cuc TRUONG

- TCT L& Thanh Khuyén (dé b/c);
- Luu: VT, VP (TH), CQHDD, CKTPTQD, CSPC(T10).
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1 ii-ikiﬁ.L?.3.;£=,:=.-‘. U Phuc dap Cong vin s6 5832/TNMT-PC ngay 20 thang 6 nam 2016 ctia Quy

' S vé v1cc vuéng mic, kho khin trong viéce trién khai thuc hién Ludt dat dai nam
2013, Téng cuc Quan ly dat dai cé y kién d01 voi cac ndi dung c6 lién quan dén
cOng tac dang ky, cap glay ching nhan quyén sit dung dt, quyén s& hiru nha ¢ va
tai san khac gin 11en véi dit va do dac 1ap ban dd dia chinh nhu sau:

I. Vé cong tac ding ky, cap gidy chung nhén quyén sir dung dét, quyén s&
hiru nha ¢ va tai san khdc gin lién véi dat (goi tdt la GCN)

1. Céc ndi dung vuédng mic phép luat chua cé quy dinh didu chinh

Céc vudng, méc néu tai cic muc 1, 2, 3 va 4 phan I Cong vin sb
5832/TNMT-PC cua Quy So da duorc nghién ctru quy dinh bd sung trong du thao

Nghi dinh sira dbi, bd sung mat sé Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Pt
dai, cu thé:

- V& viéc phan cdp thim quyen cép cho Vin phong ding ky dit dai hodic
Chi nhanh Van phong daing ky dét dai.

- V& céc trudng hop dugc phép Uy quyén cho Vin phong déng ky dit dai ky
cép GCN.

- Ve viée b sung thém cac loal gifly to vé quyen st dung d4t nhu: Gxay to
vé v1ec chimg nhéan da dédng ky quyen st dung dét cua Uy ban nhan déan cép xa
ho#ic cip huyén hoic cép tinh da cép cho ngudi su dung dét; G1ay td v& vide ke khati
déng ky nha ctra, dét dai duge Uy ban nhén dan cép x4 hodic cap huyén hodc cAp tlnh
xéc nhdn ma trong dé c6 ghi dién tich dit c6 nha & vao Pidu 18 cua Nghj dinh sb
43/2014/ND CP ngay 15 thang 5 ndm 2014 cua Chinh phl quy dinh chi tiét thi
hanh mét sé didu cia Luét Dét dai (Nghi dinh sé 43/2014/ND- -CP);

- Huorng dan cap GCN dbi vai dlen tich tang thém so véi gidy t& v& quyén
st dung dét hotic gidy ching nhan da cép.

Mot sb vuorng méc khdc néu tai muc 13 va muc 21 phan I Cong vin sb
5832/TNMT-PC, Téng cuc Quan ly dét dai xin ghi nhan dé tiép tuc nghién ciru va
quy dinh b sung:

- Viée xr ly dbi véi céc truong hop GCN d4 in, ky rdi ma ngudi duge chp
khong nhén;
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- Huéng din cdp GCN (hmh thic str dung, loai dit,..) cho cong dong dan
cu theo quy dinh tai Khoan 5 Bleu 100 cua Luat Dét dai.

2. Céc ndi dung vudng mic khac

1.1. Vé gidi quyét céng nhan cdp GCN déi véi truomg hop ngudn goc dat
do mua hoéa gid nha

Viéc xtr ly dbi v6i phdn dién tich ting thém ngoai dién tich da duqc giai
quyet khi mua héa gia nha dugc thuc hién theo quy dinh tai Khoan 2 Didu 71 cia
Nghi djnh sé 99/2015/ND- CP ngay 20/10/2015 cia Chinh pht quy dinh chi tiét
va hu0’ng dan thi hanh mot sé didu cta Ludt nha &. Viée nop va tiép nhén hd S0

gidi quyét duge thuc hién theo quy dinh tai Diéu 61 va Diéu 70 cua Nghi dinh sé
43/2014/ND-CP.

1.2. Vé méc thoi gian nha é duoc cong nhdn

Dleu 20 cia Ngh; dinh sé 43/2014/ND-CP la quy dinh vé& cap gidy chimg
nhin quyén sir dung dat khong phai 1a quy dinh vé chirng nhan quyn s hitu nha
. Viéc cbng nhin quyén sur dung dat phai cin cir vao quy dinh cua phap luat dat
dai qua cédc thoi ky, do dé mbc thoi gian cong nhan quyén st dung dit phai xéc
dinh theo thoi diém cé hiéu luc trong phép luét dét dai (ngay 01/7/2004 1a ngay
Luat P4t dai 2003 c6 hiéu luc thi hanh)

Trudng hep tu x4y dung nha trén dét di duge Nha nude xdc lap loai dét
khéng phai dit & trong g1a1 doan tlr ngay 01/7/2004 tr& vé sau 1a truong hop vi
pham phép luat (tu chuyén muc dich sur dung dat) nén ap dung quy dinh tai Diéu
22 ctia Nghj dinh sd 43/2014/ND-CP dé cap GCN.

1.3. Vé cdc truong hop thu héi GCN

Theo quy dinh tai Diém d Khoan 2 Piéu 106 cia Luat Dat dai thi Nha nudc
khong thu hdi gidy chimg nhan da cép trong céc trudng hop gidy chung nhédn d3
cdp khéng ding quy dinh cta phap luat dét dai nhung ngudi duge cp glay chung
nhén d6 44 thuc hién chuyén quyén str dung d4t, quyén sd hiru tai san gén lién voi
dat theo quy dinh.

Theo quy dinh tai Khoan 10 Diéu 3 cta Lust Dit dai thi chuyén quyén st
dung dit 13 viéc chuyén giao quyen s dung dat tlr ngudi nay sang nguoi khac
thong qua cac hmh thirc chuyen dbi, chuyén nhuong, thira ké, tang cho quyén sir
dung dat va gop vén bing quyén sir dung dat.

Cén ct cédc quy dinh néu trén thi trucmg hcrp gidy chung nhdn da cap trai
quy dinh cha phap ludt ma ngudi st dung d4t da dé thira ké toan bc thira dt thi s&
khéng thu hdi gidy ching nhan da cép; déi vai trudng hep cép gidy chung nhén
trdi phap ludt ma ngucn str dung dét da chuyen quyén sir dung mét phan thira dét
thi khéng thu hdi gidy ching nhén da cAp cho ngudi nhan chuyén quyén mét phin
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thira dét; déi véi gidy chung nhan da cép cho phin dién tich con lai cua thia dét
chua chuyén quyén thi phai thuc hién thu hdj gidy chimg nhéan d3 cép.

1.4. Vé viéc .ar Iy nhiing hdu qud phat sinit khi thu héi GCN da cdp khiag
dung quy dinh ciia phdp lugt

Trudmg hop cip GCN tréi phép luat ma khi giai quyét, Toa an khong xtr Iy
vé& hau qua cling nhu thiét hai phat sinh tir viéc cip GCN tréi phép luét (néu co)
thi viéc xtr 1y trich nhiém dbi véi nguei c6 hanh vi vi pham din dén viéc cp
GCN tréi phép ludt dugc thuc hién theo quy dinh tai Didu 206 va Pidu 207 cia
Ludt Dat dai. Theo dé, néu la hanh vi vi pham hanh chinh trong st dung dat thi do
co quan cé thdm quyén xu ly va mic 4o xu ly quy dinh tai Nghi dinh s
102/2014/ND-CP cta Chinh phu; néu 1a hanh vi vi pham cta cén bd, céng chirc
khi thi hanh nhiém vu, cong vu thi s& xr ly theo quy dinh ctia phép luét v& can bs,
cong chice, vién chic. Vige xir ly ky luat thuéc thim quyén clia co quan, tb chirc,
don vi quan ly can bd, cong chtrc, vién chire. Do do6, néu Toa an khong két [udn vé
viéc xUr ly trdch nhiém ngudi vi pham thi co quan cé thim quyén quy dinh tai
Nghi dinh sb 102/2014/ND-CP, tai phap luat v& cén b, cdng chuc, vién chic cé
trach nhiém xu ly.

1.5. Vé viéc éap GCN déi véi triuong hop chung cuw két hop vdi vin phong,
co so thiong mai, dich vu '

Quy dinh vé cip gidy ching nhéan d6i véi truong hop chung cu két hgp véi
vin phéng, co s& thuong mai, dich vu dd duge hudng din cu thé tai Khoan 4 va
Khoén 8 biéu 7 ctia Théng tu s 23/2014/TT-BTNMT, dugc thuc hién trén co s&
- du 4n dhu tu dugce duyét.

Cén ¢t vao du an diu tu dugc duyét, néu cac cdng trinh dd dugc ghi trong
du 4n diu tu ma khong néu tén la céng trinh phy trg thi cip GCN cho tung cong
trinh phu trg do. '

Viéc dé nghi dugc cép riéng GCN cho ting cdng trinh, hang muc céng
trinh da duoc bd sung quy dinh trong Nghi dinh stra ddi, bd sung mot s6 nghi dinh
quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dét dai.

1.6. Vé viéc bé sung quy dinh déi véi truong hop nhén chuyén nhugng,
tdng cho, thira ké trude ngay 01/01/2008 ma khdng cé gidy to vé quyén si dung
dat va truong hop sir dung dat do nhdn clquyén nhugng, tdng cho trude ngay
01/7/2014 ma da cd gidy 16 vé quyén sir dung dér

Khoin 1 Diéu 82 ciia Nghj dinh sé 43/2014/ND-CP quy dinh viéc cép gidy
chung nhan d6i véi truong hep nguoi dang st dung dét do nhén chuyén nhuong,
nhin thira ké, nhan ting cho quyén str dung dit trudc ngay 01 thang Ol nim 2008
ma dét do chua dugc cip Gidy ching nhén va khéng thudc trudmg hop quy dinh



tai Khoan 2 Piéu nay 14 bao gbm ca trudong hop khéng c6 gidy to vé quyén sir
dung dét.

P6i véi dé nghi huéng dan cap GCN cho trudng hop sit dung dat do nhan
chuyen nhugng, tang cho, thira ké trudc ngay 01/7/2014 ma da c6 gidy t& vé
quyén sir dung dét nhung chua co GCN, Tong cuc Quan Iy dét dai ghi nhén dé
nghi nay dé xu ly trong Nghij dinh sira dbi, bd sung mot s6 Nghij dinh hudéng dan
thi hanh Luét P4t dai.

1.7. Vé viéc gidi quyét cdp GCN déi véi nha, céng trinh xdy dung cho
nguoi dang s dung cho nhiing truong hop chuyén quyén sai hign trang, xdy
dung khéng phép hodc khéng diing Gidy phép xdy dung

Quy dinh vé cap GCN déi véi cong trinh xay dung khong cé gidy phép, sai
gidy phep ddi véi hd gia dinh, c4 nhan hién co tai cac Pidu 31 va 32 cia Nghi
dinh sb 43/2014/ND-CP (cac Diém g vd Diém h Khoan 1 Didu 31, Piém d va
Piém e Khoan | Diéu 32). Péi véi td chirc c6 cong trinh xay dung khong phi hop
vai gzay to tao 18p cdng trinh thi viéc'xem xét xir 1y khi cap GCN dugc quy dmh
tai Diém ¢ Khoan 3 Pidu 31 va Piém d Khoan 2 biédu 32 ciia Nghi dinh s
43/2014/ND-CP.

Tai Thong bao s6 327/TB-VPCP ngay 22 thang 8 nam 2013 cia Vin phong
Chinh phu thong bao két luan cua Phé Thu tudng I—Ioang Trung Hai tai Hoi ngh1 _—
k:em diém viéc thuc hién cap gidy chimg nhan quyén str dung dét theo Nghj quyet -

s& 30/2012/QH13 cua Québc hdi va Chi thi sb OS/CT-TTg ngay 04 thang 4 nam
2013 cta Thu tudng Chinh pht da dé ra mot sé gidi phap dé cép GCN cho nguorl
mua nha. Dé ngh1 S¢g Tai nguyen va M01 truong nghzen ciru ndi dung Théng bao sb
327/TB-VPCP dé g1a1 quyet vuéng mic trong viéc cip GCN; truong hc;rp tiép tuc
phét sinh vuéng méc thi dé nghl S& bao cdo Uy ban nhan dan Thanh phd ¢6 vin
ban giri Tha tuéng Chinh pht dé xem xét giai quyét. ‘

1.8 Vé viéc cong nhan quyén sir dung ddt néng nghiép cho hé gia dinh, cd
nhdn khéng truc tiép san xudt néng nghiép

Vién dé S& néu, Tdng cuc Quan ly dét dai ghi nhan d& tham muu cho B¢, bao
cdo Chinh pht, Qudc hdi xem xét giai quyét trong thoi gian ti.

1.9. Vé viée xir Iy déi voi trucng hop si dung ddt 1an chiém, chuyén muc
dich trai phép

Theo quy dinh tai Khoan 1 Pidu 83 cia Ludt ban hanh vin ban quy pham
phap ludt ndm 2008 thi “Van ban quy pham phdap Juat duoc ap dung d6i véi hanh
vi xay ra tai thoi dlem ma van ban d6 dang c6 hiéu luc. Trong trudng hgp vin ban
co hiéu lyc trd ve trudc thi ap dung theo quy dinh d6”. Theo quy dinh tai Diéu 36
cha Nghi dinh s§ 102/2014/ND-CP thi “Péi véi hanh vi vi pham hanh chinh -
trong linh vuc dét dai x4y ra trude thoi diém Nghi dinh nay co hiéu luc ma sau
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do madi bi phat hién hoidc dang xem xét, giai quyét thi ap dung Nghi dinh cia
Chinh phu vé xir phat vi pham hanh chinh trong linh vuc dét dai c¢é higu luc ta1
thoi didm thue hién hanh vi vi pham dé xa ly”. '

Do d6, nhitng trudong hop dang st dung dét c6 vi pham phap luat dat dai
trude ngdy 01/7/2014 ma du didu kién clp gify ching nhan theo quy dinh tai
Didu 22 cua Nghj dinh sé 43/2014/ND-CP thi dugc cdp gidy ching nhan theo |
quy dinh tai Diéu nay; trudong hop khong du didu kién cdp GCN theo quy dinh
tai Didu 22 cua Nghi dinh sb 43/2014/NB-CP thi x{r ly vi pham hanh chinh theo
Piéu 36 ciia Nghj dinh s6 102/2014/ND-CP.

1.10. Vé viéc gidi quyét nhitng truong hop lén, chiém ddt do 16 chic, co
quan Nha nuéc dang ky ghi vao S6 (theo tai ligu 299/TTg, 02/CT-UB) nhung trén
thuc té hé gia dinh, cd nhdn van lién tuc st dung

Trudong hop ngudi dang su dung dét c6 ngudn goc 14n, chiém dit cua cac td
chuc, co quan nha nudc nhung du didu kién duoc cAp GCN theo quy dinh cia
phap luat dét dai thi thyc hién vige cdp GCN theo quy dinh tai Khoan 1 va Khoan
5 Didu 22 cia Nghi dinh sb 43/2014/ND-CP.

1.11. Vé viéc gidi quyét cdp GCN déi voi nhiing truomg hop khai hoang st
dung ddt theo hodc' khong theo chit truong, chinh sdch khuyén khich ciia Nha miede

Trudong hgp sur dung dét co nguén géc tu khai hoang sir dung, khong theo
chu truong, chinh sich ctia Nha nudc trude day thi duge cép GCN theo quy dinh
tai Khoan 4 Didu 22 va Didu 70 ctia Nghi dinh sé 43/2014/ND-CP.

. Truong hop st dung dét cé ngudn goc do thyuc hién khai hoang theo chit
truorng, chinh sach cta Nha nudc trude day thi thude truong hop st dung dét co
gidy to quy dinh tai Khoan 3 va Khoan 8 Piéu 18 ciia Nghi dinh s6 43/2014/ND-
CP, viéc cAp GCN va xac dinh dién tich ¢t & dugc thuc hién theo quy dinh tai
cic Khoan 1, 2, 3 va 4 Piéu 103 ciia Lut Dt dai, Didu 24 ctia Nghi dinh s6
43/2014/ND-CP. |

1.12. Vé viéc cap GCN doi véi truomg hop ngudi dang st dung nha ddt ¢
nguén goc thué, muon, & nhd hodc mua nha trudc ndm 1975 hodc truce Ludt dat
dai nam 1987

Dbi vai truong hop st dung d4t cd ngudn gbc duoc chii nha cho thué nha
hodc chuyen nhuong nha dat truoc nim 1975, trudc Luat it dai nam 1987 thi
Thanh phé cin phan loai theo cin phan loai theo 02 truorng hop cu thé (trucmg
hqp thué nha va trudng hop chuyén nhugng nha, dét) dé co phuong an g1a1 quyét
cdp GCN cho ting trudng hop. Truong hop dang st dung dét co nguon gbc thué
nha cua chil nha truoc ngay 01/7/1991 thi thudc giao dich dan su vé nha & tlLI'OC
ngay 01/7/1991, cdn phai xem xét, xir ly theo quy dinh tai Nghi quyét sb
58/1998/NQ-UBTVQHI0 ngay 20/8/1998 dé lam co s& cdp GCN. Truong hop
dang sir dung dit c6 ngudn gbc nhéan chuyén nhugng nha dat trudc ndm 1975, phu
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hop vé&i phap luat thi thugc truomg hgp cb giéy t& quy dinh tai Didm d Khoan 1
Diéu 100 cia Luét Dét dai dé thuc hién cdp GCN.

1.13. vé quyén ra quyét dinh chi dinh ngudoi dai dién dé dumg tén ldp thu
tuc déng ky, cdp GCN trong truong hop cdc dong thira ké khéng thé lien lac dugc
day di nhitng ngudi thuge dién thira ké hodc khéng thong nhat trong viée cir dai
dién dumg tén trén GCN

Theo quy dinh tai Khoan 7 Pidu 7 cia Luat Pat dai thi trudng hop dat
thudc quyén sir dung ciia cac ddng thira ké thi tht ca nhitng ngudi c6 chung quyén
s dung dét hojc ngudi dai dién cho nhém ngudi cé chung quyén su dung dét
chiju trach nhiém truéc Nha nude dbi vdi viéc st dung dat ciia nhém. Viéc cir
ngudi dai dién cia nhiing nguoi dugc thira ké quyén sir dung dét thyc hién thu tuc
dang k¥, cp GCN 1a do théa thuan dan sy gitta nhing ngudi sit dung dit ma
khong phai do Uy ban nhén dan cdp x& quyét dinh, chi dinh.

1.14. Vé giai quyét cdp GCN cho ngwoi mua nha trong cde dy dn phdt trién
nha ¢ ma chu dau we da thé chdp GCN dé vay vén tgi ngan hang

Vuéng mic cua Thanh phd da dugc Pho Thi tuéng Chinh phu Hoang
Trung Hai giao cho B Tu phap chu tri phéi hop véi céc co quan lién quan dé giai
quyét. Ngay 14/4/2016, Bb Tu phap dé c6 Céng vin sé 1184/BTP-PKGDBD gui
Uy ban nhan dén thanh phé H3 Chi Minh v& tr 10 kién nghj xt 1y vudng méc
trong viéc c&p GCN cho ngudi mua nha tai céc dy 4n dau tu x4y dung nha & trén
dia ban thanh phd H Chi Minh, |

1.15. Vé vige cdp GCN déi véi nhitng truong hop wha, cong trinh kién cé
trude ddy do vudng quy hoach nén chi dugc cdp gidy phép xdy dung tam theo
Ludt Xdy dung 2004

Theo quy dinh tai c4c Diéu 31 va 32 ctia Nghj dinh sé 43/2014/ND-CP thi
h$ gia dinh, c4 nhan trong nudc, td chirc trong nudc néu co gidy phép xay dung
nha &, cdng trinh theo quy dinh cia phap luat vé xay dung va hién trang nha ¢,
cong trinh phi hop véi gidy phép x4y dung thi duoc chimg nhan quyén s& hitu
nha ¢, cong trinh x4y dung. Do d6, trudng hop duogc cap gidy phép x&y dung tam
theo quy dinh ciia Luat Xay dung 2004 hoic gidy phép xdy dung cé théi han theo
Luat Xay dung nim 2014 déu 1a nhitng trudng hop dugc cap gidy phép x4y dung
theo quy dinh cta phap luat vé xay dung thi déu c6 di didu kién dé chitng nhan
quyén s& hitu nha &, cong trinh xay dung theo quy dinh tai Nghj dinh sb
43/2014/ND-CP nhung can ghi cht han ché vé si dung dat theo ndi dung ghi
trong gidy phép.

1.16. Vé dg tuéi dé duge dimg tén trén GCN

Ph4p luat vé dat dai khéng c6 quy dinh riéng ve viéc cAp GCN cho ting d§
tudi. Theo quy dinh tai Khoan 16 Pidu 3 cua Luat Pét dai thi Giéy chirng nhan
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quyén sir dung dit, quyén s& hiru nha & va tai san khac gin lién véi d4t 1a ching
thu phap 1y d& Nha nudc x4c nhin _quyén sir dung dét, quyén s& hitu nha &, tai san
khac gin lién v&i dat hop phap ctia ngudi ¢ quyén st dung d4t, quyén s& hitu nha
& va quyén so hitu taj san khac gin lién véi dat. Theo quy dinh tai Diéu 14 va
Piéu 15 cua B6 luat Dan sy thi ning luc phap luat din sy cta ca nhan {a kha ning
cla cé nhén cé quyén din su va nghia vu din su; moi ca nhéan déu ¢ ning luc
phap luit din sy nhu nhau va ning lyc phap ludt dan su cta c& nhan co ti khi
ngudi d6 sinh ra va chdm dat khi ngudi dé chét; mot trong nhiing ndi dung nang
luc phap luat dan sy cua cé nhén la quyén s& hitu, quyén thira ké va cac quyén
khac déi véi tai san.bDo d6, moi trudng hop c6 quyén sir dung d4t hop phdp thi
déu dugc cAp GCN ma khong phan bidt db tudi ctia nguoi do.

1.17. Vé viéc cap GCN cho nguoi s dung sau khi ra sodt dat dai cua cdc
néng, lam truong

Viéc cip GCN ddi véi cac trudong hop ma Quy S& sé dugce thuc hién song
song voi viée thue hién phuong 4n st dung dat theo Dé an sép xép, doi mai cac
néng, 14m truong theo quyét dinh ctia Uy ban nhan din Thanh pho.

1. V& cdng tac do dac ban dd

1. Vé dé nghi ra sodt lai cde ngi dung quy dinh vé ldp, qudn Iy, cdp nhdt,
chinh ly hé so dia chinh, xdy dung hé lhéng thong tin dat dai cé'p huyén, ldp quy
haochj, ké hoach sir dung dat, kiém tra, nghiém thu cong trinh, san phcfm do dac
ban dé do Vin phong Ddng kp, Té chire Phdt trién qup dat cap tinh, co quan quén
Iy ddt dai cde cdp thuc hién dé dam bdo sw thong nhdt giita cdc quy dinh cia
Lugt dat dai 2013, Nghi dinh 43/2014/ND-CP, 45/2015/ND-CP, Théng tu
05/2009/TT-BTNMT, Théng tw 25/2014/TT-BTNMT, Thong tuw 02/2015/TT-
BTNMT va Théng tu lién tich 50/2014/TTLT-BTNMT-BNV

Téng cuc Quan ly ¢4t dai ghi nhén ¥ kién ctia Quy S& dé ra soét, hoan thién
cic quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dét dai. Lién quan dén cong tic gidm sét, kiém
tra, nghi€ém thu céng trinh, san phém lién quan dén linh vuc dat dai, hién nay,
Téng cuc dang hoan chinh du théo Thong tu thay thé Théng tu sé 05/2009/TT-
BTNMT dé dam béo sy théng nhét giita hé théng van ban hudéng din thi hanh
Luat Dat dai.

2. Dé nghi quy dinh cu thé céng tdc chinh 1y bién dong ban dé thuc hién
theo ké hoach hang ndm dé lam co s¢& du todn, trinh duyét kinh phi

Téng cuc Quén ly dét dai ghi nhan ¥ kién ciia Quy S&. Theo quy dinh hién
hanh, viéc chinh ly ho so dia chinh néi chung, ban dé dia chinh noi riéng phai
duoc thye hién thuong xuyén, 1ién tuc. Tuy nhién, trén thuc té tai cac dia phuong thuc
hién chua tdt cong téc nay trong d6 c6 nguyén nhéan tir viée thiéu kinh phi dé thuc hién.

Pé co6 kinh phi cho bd phan chuyén mén thuc hién tic nghiép thi co quan
chuy&n mén phai x4y dung chuong trinh, ké hoach chinh ly, trinh co quan nha
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nude c6 thdm quyén cdp kinh phi thuc hién. Viéc lap ké hoach 1 cong viée
thudng xuyén, khong nhat thiét phai hudng dan rigng. Tuy nhién, trén thuc té vin
con nhidu vudng méc & dia phuong trong viéc b tri kinh phi cap nhét, chinh ly
hd so dja chinh nén Téng cuc Quan Iy dét dai s& nghién ciru dé béo cdo Lanh dao
Bo dé chi dao, huéng din cac dia phuong thurce hién.

3. Vé quy dinh giao Gidm déc S¢ ky bdn vé trich do ma khéng phdn biét ré
déi tugng la h$ gia dinh, cd nhdn hay t6 chirc tai Diém 7.2 Khodn 7 Diéu 22
Théng twe 25/2014/TT-BTNMT dén dén khéi luong cong viéc qud tdi

Téng cuc Quéan Iy dat daj ghi nhén ¥ kién cua S& dé tiép tuc nghién ciru
hoan thig¢n quy dinh cta Thong tu sé 25/2014/TT-BTNMT,

4. Vé dé nghi cdn lam ré cdc trieomg hop trich do, ldp so dé do cdc té chire
¢0 tw cdch phdp nhdn thye hién thi co quan nha nude cé phdi tham dinh lai khéng

Theo quy dinh tai Théng tu s6 25/2014/TT-BTNMT thi viéc trich do dja
~chinh thira dit chi dugc phép thyc hién tai nhimg noi chua c6 ban d dia chinh
chinh quy c6 toa d6 dé phuc vu yéu cdu cong tac quan ly dét dai. C4c san phim
trich do dja chinh do céc tb chirc ¢é tur cach phap nhan thuc hién déu phai tuan thi
theo quy dinh tai Piéu 22 cla Théng tu sb 25/2014/TT-BTNMT, céc trudng hop
lap so db khoéng thugc dién quy dinh ctia Théng tu sé 25/2014/TT-BTNMT v do .
dac I8p ban dd dia ¢hinh. |

5. Vé dé nghi bé sung quy dinh vé thoi gian thuc hién trich do dia chinh,
kiém tra bén trich do dia chinh thira ddt, do dac dé thuc hién thit tuc giao, thué
dat, ddu gid quyén sie dung ddt, cé phdn héa doanh nghiép, thi hanh dn, ...

Hién nay, cdc thu tuc néu trén darig ndm trong téng thai gian thuc hién
thu tuc hanh chinh vé dit dai theo quy dinh cda Chinh phu. Téng cuc Quan
ly dét dai ghi nhan y kién dé xuét chia Quy s& d& nghién ctru hoan thién quy
dinh nay. o

6. Vé dé nghi bé sung quy dinh vé qudn Iy va cdch thé hién, cdp nhar trén
ban dé dia chinh, hé so dia chinh cdc céng trinh ngdm, cong trinh trén cao

Téng cuc Quan ly dat dai tiép thu y kién cta S&, can nhic dé hoan thién
quy dinh ban d4 dia chinh trong giai doan tiép theo.

7. Vé kién nghi Bé hé trg cung cé'p dcfy du bg céng cu dé thuc hién bién
tdp, cdp nhat, chinh Iy ban dé

Hién hanh, B$ Tai nguyén va Mbi trudmg chi quy dinh chuin yéu cdu san
pham bén dd hoan thanh, céc dia phuong va don vi tr van lap ban db phai cha
dong tim kiém phan mém d bién tap va luu trit tép tin ban dd hién trang sir dung
dat dé su dung. Trong trudong hop cé dyu an, Téng cuc s& tham muu cho B¢ tap
trungv dau tir dé hj tro. '

Mit khdc, hién nay, trén thi truomg da c6 nhiéu ph.{“in mém umg dung tuong
tw nhu phin mém Famis nhung dap img duge chudn ban dd theo quy dinh. Do
d6, dé nghi dia phuong chi dong tim hiéu dé huéng dén cac don vi do dac trén
dia ban thuc hién.



8. Vé cde dé nghi néu tai cde muc 8, 9 va 10 phdn VIII Céng vin 56
5832/TNMT-PC o o |

Nbi dung cac kién nghj néu tai cdc muc 8, 9 va 10 phdn VIII Céng vin sb
5832/TNMT-PC thudc chirc ning, nhiém vu ctia Cuc Po dac, ban dd. Téng cuc
Quan ly dét dai s& giri kién nghj coa Quy S& dén Cuc Po dac ban db dé duoc
hudng din va giai quyét theo quy dinh.

Trén day 1a y kién cta Téng cuc Quan ly dat dai, giri Quy S& té chie thuc hién
theo diing quy dinh ctia phép lut./.
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