UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
~ THANH PHO HO CHI MINH Poc lap - Tir do - Hanh phiic
SO TAI NGUYEN VA MOI TRUONG

Sé: 3499 /STNMT-VPBK Thénh phé H6 Chi Minh, ngay Athdng 4 nam 2018

V& viéc cip gidy chimg nhéan ddi voi
trudng hop thira dit da ¢ gidy ching
nhén, trong qua trinh sir dung c6 bién
dong do ngudi dan tu tach thua, tu
chuyén muc dich sir dung dAt, chuyén
quyén bing gidy tay.

Kinh guri:
- Uy ban nhan dan 24 quan, huyén;
- Chi nhanh Van phong dang ky dat dai
24 quan, huyén.

Ngay 06/11/2017, S¢ Tai nguyén va mbi truong da co cong van 56
11484/STNMT-VPPK béo cdo Uy ban nhan dan thanh phé vé viée xir 1y va

tham quyén cap Gidy chiing nhan dbi v6i truong hop tu chuyén muc dich str e
dung déat nong nghiép, chuyén quyén bang giéy tay mot phf;‘m quyén su dung idff
d4t...tai mot s6 quan, huyén (nhiéu nhét 12 luong ho so tai huyén Binh Chanh va ‘\k
Héc Mon). \/

Xét bdo cdo néu trén, Vin phong Uy ban nhan déan thanh ph6 da c6 cng
vin s6 1772/VP-DT ngay 13/02/2018 truyén dat y kién chi dao ciia Pho chu tich
Uy ban nhan dén thanh phé Trin Vinh Tuyén : “Giao S¢ Tai nguyén va Moi
truong can cit cdc hudng dén ciia Bo Tai nguyén va Moi truong, cua T ong cuc
quan 1y dat dai dé hudng dan Van phong ding ky ddt dai thanh pho, Uy ban
nhdn dan 24 qudn, huyén thuc hi¢n viéc cép g:’cfy chitng nhdn doi voi trieomg hop
néu trén theo diing quy dinh ciia Lugt dat dai”

S& Tai nguyén va Moi trudng c6 y kién nhu sau :

1. Quy dinh phép luit va huéng din cia ciia B9 Tai nguyén va Moi

truwong, cia Téng cuc quén ly dét dai:

1.1 V@ ciin cir cdp Gidy chitng nhan va trinh tu, thii tuc lién quan:

Can o khoan 2, didu 82 Nghi Pinh s6 43/2014/ND-CP quy dinh trinh tu,
thu tuc cAp Gidy chimg nhdn cho ngudi dang su dung dit do nhén chuyén

nhuong, nhan thura ké, nhan ting cho quyén st dung dat trude ngay 01 thang 7
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nam 2014 ma ben nhan chuyén quyén sir dung dat chi co Glay chu’ng nhéan cta
bén chuyén quyén stt dung dat hodic hop dong, gidy to vé chuyén quyén st dung
dét theo quy dinh.

Lién quan dén quy dinh nay, thuc t& cac bén chi 1ap gidy tay dé chuyén
quyén st dung mdt phan thira dét, truge day S¢ Tai nguyén va Mai tmcmg co
Cong vin sb 5650/TNMT-VPBK ngay 15/6/2016 béo cdo va xin y kién cua
Tbng cuc Quan ly dAt dai. Sau do6, Tong cuc Quan ly dat dai co Cong van so
1228/TCQLPP-CDKDD ngay 11/7/2016 hudng dan thuc hlen viée clp g1ay
chu'ng nhan dbi véi trudong hop nhén chuyén quyen bang glay tay mot phan
quyén st dung dét theo quy dinh tai Khoan 2 Piéu 82 Nghi dinh s6 43/2014/ND-
CP nhu sau:

“ Can cir quy dinh tai Diéu 29 cua Nghi dinh s6 43/2017/NB-CP, d6i voi
truong h(fp tach thira dé chuyen quyén st dung dat ma thanh hai hodc nhiéu
thira dat va trong do ¢ it nhdt mot thira dar cé dién tich nho hon dién tich 16i
thiéu theo quy dinh cua Uy ban nhan dén cdp tinh thi khéng cho phép gzal quyét
thii tuc chuyén quyén, cap gidy chitng nhdn, trir truong hop tdch thira dat thanh
thira dat cé dién tich nhé hon dién tich t6i thiéu dong thoi véi viée xin dwoc ho’p
thira ddt @6 véi thira dat khdc lién ké dé tao thanh thira ddt méi cé dién tich bang
hodic I6n hon dién tich t6i thiéu dwoc tach thia.

Can cir quy dinh tai Khoan 1 Diéu 6, Khoan 1 Piéu 170 cua Lugt Dt dai
nam 2013 thi ngu“m st dung dat c6 nghia vu sir dung dat dving muc dich da dwoc
Nha nude giao dat, cho thué dat, cong nhdn quyén sir dung dat. Do dé, doi voi
cdac truong hop chuyén quyen sir dung dat néu tai Céng van 56 5650/TNMT-
VPPK ma nguoi sw dung dat dd tw y chuyen muc dich st dung tir ddt néng
nghiép sang su dung vao muc dich khdc thi cdn phdi xir Iy ngzwz c6 hanh vi vi
pham phap luaf dat dai theo quy dinh tai Diéu 206 ciia Ludt Pat dai va quy dmh
tai Nghi dinh s6 102/2014/ND-CP ngay 10 rhang 11 nam 2014 cua Chmh phii vé
xir phat vi pham hanh chinh trong linh vuc dét dai. Viéc xem xét, cp gidy chimg
nhan (neu ¢6) chi dwoc thuc hién sau khi da giai quyét xong viéc xi Iy vi pham
chuyén muc dich sir dung dat trdi phep va phai bao dam nguyén tdc sir dung dat
ding quy hoach, ké hoach sir dung dat, phit hop véi quy dinh ciia phdp ludt vé
xdy dung”.

e V& moc thoi gian nha & dugc cong nhan khi xem xét tu chuyén muc
dich str dung dat:

Theo y kién cua Téng cuc Quan ly dat dai tai Cong vin sb
1646/TCQLPD-CDKDD ngay 29/8/2016; tai Muc 1.2: “Piéu 20 ciia Nghi dinh
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s6 43/2014/NP-CP la quy dinh vé cdp Gzay chung nhdn quyen sw dung dat
khong phaz quy dinh vé chimg nhdn quyén so hitu nha 6. Viéc cong nhdn quyén
su dung dat phai cdn cir vao quy dinh cua phap ludt dat dai qua cac thoi ky, do
dé moc thoi gian cong nhdn quyén st dung dat phai xdac dinh theo thoi diém c6
hiéu luc ciia phap ludt dat dai (ngay 01/7/2004 la ngay Ludt dat dai nam 2003
c6 hiéu luc thi hanh).

Truong hcrp tw xdy dung nha trén dat da dwoc Nha nudc xac Iép loai dat
khong phai la ddt ¢ trong giai doan tir sau ngay 01/7/2004 tro vé sau la truong
hop vi pham phap luat (tu chuyen muc dich su dzmg da!) nén dp dung quy dinh
tai Piéu 22 ciia Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP dé cdp Gidy chimg nhan”

e Veé viéc xtr ly vi pham:

Theo Khoan 3 Diéu 22 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP quy dinh: “Trudng
hop ldn, chiém dat chua st dung hodc tu y chuyén muc dzch sir dung dat thudc
truong hop phai xin phep theo quy dinh cua phap ludt vé dat dai ma chua dwoc
co quan nha nuoc co thém quyén cho phép thi thuc hién xie Iy nhuw sau:

a) Truong hop dang su dung dat thuée quy hoach sir dung dét cho cdc muc
dich quy dinh tai Diéu 61 va Piéu 62 ciia Ludt Dét dai thi Nha nude thu hoi dat
truede khi thuc hién dw dn, cong trinh do.

Nguoi dang ste dung dat vi pham duoc tam thoi sie dung cho dén khi Nha
nwée thu hdi dit, nhung phai giit nguyén hién trang dang st dung dat va phai
ké khai déing ky dat dai theo quy dinh;

b) Truong hop dang sw dung dat khong thudc truong hop quy dinh tai
Piém a Khoan nay thi Uy ban nhén dén cap tinh chi dao ra soaz‘ diéu chinh quy
hoach sir dung dat; ngum dang sir dung dat duoc xem xer cap Gidy chung nhan
quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khdce gan lién véi dat”.

Theo y kién cta Téng cuc Quan ly dit dai tai Cong vin s
1646/TCQLDD-CBKDD ngay 29/8/2016; tai Muc 1.9 ¢6 ndu: “Vé viée xir Iy doi
voi treong hop suw dung dat lan chiém, chuyén muc dich trdi phép: theo quy dinh
tai Khoan 1 Piéu 83 cuia Lugt ban hanh van ban quy pham phdp ludt ndm 2008
thi Vin ban quy pham phdp ludt duoc dp dung doi voi hanh vi xdy ra tai thoi
dzém ma vén ban dé dang cé hiéu luc. Trong truong hop van ban cé hiéu luc tro
ve trude thi ap dung theo quy dinh dé. Theo quy dinh tai Diéu 36 cua Nghi dinh
sé 102/2014/ND-CP thi di véi hanh vi vi pham hanh chinh trong Iinh vuc dat
dai xay ra trucc thoi diem Nghz dinh nay c6 hiéu lwe ma sau do moz phat hién
hodc dang xem xét, giai quyét thi ap dung Nghi dinh ciia Chinh phu vé xir phat vi
pham hanh chinh trong linh vuc dat dai ¢6 hiéu luc tai thoi diém thuc hién hanh
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vi vi pham d@é xir Iy. Do dé, nhitng treong hop dang sir dung dat cé vi pham phdp
ludt dat dai trude ngay 01/7/2014 ma di diéu kién cap Gidy chitng nhdn tieo
quy dinh tai diéu 22 ciia Nghi dinh s6 43/2014/NP-CP thi duoc cdp Gidy chiing
nhén theo quy dinh tai Piéu nay; truong hop khong di diéu kién cdp GCN theo
quy dinh tai Piéu 22 ctia Nghi dinh sé 43/2014/NP-CP thi xir Iy vi pham hanh
chinh theo Piéu 36 cia Nghi Dinh s6 102/2014/ND-CP”.

1.2 Vé tham quyén cip Gidy chitng nhdn:

Theo cbng van s6 04/TCQLPD-CDKDP ngay 04/01/2017 cta Tong cuc
Quan ly dét dai c6 tra 16i mot s6 ndi dung vudng mic vé tham quyén cip gidy
chimg nhan theo Céng vin sé 11289/STNMT-PC ngay 27/10/2016 cia Sé& Tai
nguyén va Moi trudng, trong d6 c6 nodi dung: “... doi véi 04 trwong hop ma S¢
Tai nguyén va Méi truong néu tai Cong vin sé 11289/STNMT-PC (tai cde diém
1.1,1.2, 1.3, 1.4) déu la nhiing truong hop da duwoc cd}:) gid:v chung nhan. Do do,
khi nguoi sir dung dung dat thwe hién hop thiva, tach thira dat hodc tch thira dé
chuyén quyén mét phan thira dat theo quy dinh tai Piéu 75 ciia Nghi dinh s6
43/2014/NP-CP ngay 15///5/2014 ciia Chinh phit thi co quan cé tham quyén cép
gidy chitng nhan dsi véi truong hop néu trén la So Tai nguyén va Moi
truong...”.

Theo khoan 15 Diéu 6 Thong tu s6 33/2017/TT-BTNMT ngay 29/9/54:17
bé sung khoan 3, diéu 17 Théng tu sb 23/2004/TT-BTNMT: trudng hop chuyén
muc dich sir dung mot phan thira dat thi Uy ban nhén d4n quén, huyén quyét

dinh cho phép chuyén muc dich va ky cip Gidy ching nhan.
2. Giai quyét cAp Gidy chirng nhan:

Cén cur quy dinh phéap luét va cac ndi dung néu trén, S& Tai nguyén va
Maéi truong dé nghi Vin phong diang ky dat dai thanh phd, Uy ban nhén dén céc
quan, huyén thuc hién viéc cap Gidy chimg nhén déi vé6i truong hop néu trén
nhur sau:

2.1 Xdc dinh diéu kié¢n khi cap Giay chieng nhan:
Viée xéc dinh diéu kién cap Giay chirng nhan doi véi cac truong hop nay
can dam bao céc tiéu chi nhu sau:

- Thoi diém chuyén quyén bing gidy tay: trudc ngay 01/7/2014. Trong
trudng hop tach thira, chuyén quyén mot phan thira dét thi phai cin b thém thoi
diém c6 quy dinh vé dién tich tdi thidu duoc phép tach thira.

- Thoi diém xem xét viéc tu chuyén muc dich st dung dat: thuc hién theo
y kién ctia Tong cuc Quan ly dat dai tai Cong van sb 1646/TCQLDD-CDKHD
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ngay 29/8/2016; tai Muc 1.2 néu trén. Theo do, néu thira dat dugc sir dung 6n
dinh (st dung dat lién tuc vao mdt muc dich chinh nhét dinh) trudc ngay
01/7/2004 thi ap dung theo diéu 20 cta Nghi Pinh sé 43/2004/ND-CP; trudong
hop tu x4y nha, cong trinh trén dat néng nghiép sau ngay 01/7/2004 thi 4p dung
theo diéu 22 cia Nghi Dinh sb 43/2004/ND-CP dé giai quyét.

- Xem xét nguén goc qua trinh st dung dat va su phi hop quy hoach cac
tranh chép, khiéu nai (néu co).

- Viéc xur ly vi pham va xéac dinh du diéu kién cép Giéiy ching nhan: thuc
hién theo y kién ctia Téng cuc Quan ly dit dai tai Céng vin sb 1646/TCQLPD-
CDPKDPD ngay 29/8/2016; tai Muc 1.9 néu trén. Trudng hop ngudi sir dung dét
¢6 hanh vi vi pham phép luat dit dai, vi pham x4y dung néi chung hodc ¢6 hanh
vi tu chuyén muc dich sir dung dt thudc truong hop phai xin phép co quan nha
nude ¢6 thim quyén... néu du didu kién cip gidy ching nhén theo quy dinh tai
Piédu 22 Nghi dinh sé 43/2014/ND- CP thi xem xé€t giai quyét chp gidy ching
nhédn nhu tru(mg hop céng nhén va cip gidy chung nhan 14n ddu ma khong s hal
ban hanh quyet dinh chuyén muc dich sir dung dat. Trucmg hop khong du didu
kién cip gidy chimg nhan thi chuyén co quan c6 thim quyén xtr Iy vi pham va
cdn ¢t vao quy hoach, ké hoach sir dung dit @ xem xét cho tam thoi st dung dét
theo hién trang cho dén khi Nha nuéc thu hdi dat nhung phai thuc hién ké khai
dang ky dat dai theo quy dinh.

2.2 Phéi hop, trién khai cdp Gidy chirng nhén:

Pé thuc hién viée cdp Gidy ching nhan ddi v6i nhirng trudng hop nay, S6
Tai nguyén va Mai truong dé nghi:

2.2.1 Uy ban nhan dan cic quéin, huyén chi dao Uy ban nhan dan cép xa
khi x4c nhén thoi diém, hién trang sir dung dét... dé cap Gidy chung nhéan can luu
y cac ndi dung sau:

- Phai kiém tra ddy du théng tin déi v6i thira dat trén co s& ban do, s6
muc k&, tai liéu didu tra, do dac vé dit dai qua céc thoi ky, phiéu cong khai théng
tin nha dat, dé xac dinh chu sir dung dét.

- Trong thanh phan hé so, cin bd sung céc tai lidu, gidy t& chimg minh
viéc xdc nhdn ngudn gdc sir dung dit ciia hd gia dinh, cd nhan xin cip Gidy
chiing nhén (theo Piéu 21 ciia Nghi dinh sé 43/2004/ND-CP).

- Lam viéc v6i chi sir dung dat yéu cdu x4c nhén va cung cip ddy du
thong tin d3 chuyén nhuong (cho ai, dién tich bao nhiéu, thoi diém chuyén
nhugng,...) d6i v6i thira dit da chuyén nhugng mét phan thira cho ngudi dang
xin cép gidy ching nhan.



- Xé4c minh thuc dia hién trang st dung dét; dam bao pht hop véi cac
thong tin dd cung cép, ké khai.

Uy ban nhén dan quan, huyén c6 trach nhiém kiém tra, ra soat va hudng
dan céc “ tidu chufm” dé Uy ban nhan dan cp x3 x4c nhan céc diéu kién néu trén
khi giai quyét cip Gidy chung nhén cho céc truong hop chuyen quyen bang 1ay
tay; phai dam bao quy dinh vé han mirc tach thira, cac diéu kién vé co s& ha tcmg
k¥ thuét ctia dia phuong; ngan chén tinh trang tu phén 16, tach thira khong dung
quy dinh, xay dung khdng phép...

2.2.2 Chi nhanh Vian phong dang ky 24 quén, huyén can cir ndi dung xac
nhan trén va phdi hop véi Uy ban nhan dén phuong, xi tién hanh ra soét, phan
loai, 14p danh sach cac truong hop du diéu kién cip Gidy chimg nhan; hoan
chinh hd so phap ly, trinh co quan c6 thim quyén ky Gidy chiing nhan. Truong
hop khong du diéu kién cdp gidy ching nhan thi xtr ly vi pham va cin ¢t vao
quy hoach, ké hoach str dung dit hang nam dé xem xét cho tam thoi st dun_;_%dét
theo hién trang cho dén khi Nha nuée thu hdi dat nhung phai thuc hién ding ky
d4t dai theo quy dinh.

Ngoai ra, dé thuc hién viéc quan ly va ding ky bién dong theo diing quy
dinh tai khoan 4, 6 Diéu 95 Luat dat dai nam 2013, dé nghi Chi nhanh Vin
phong dang ky khi giai quyét cip Gidy chimg nhan cho ngudi nhan chuyén
quyén thi két hop xir ly ddi v6i Gidy chimg nhan géc nhu sau:

+ Trudong hop thira dit di chuyén nhuong cho nhidu ngudi khéc thi Chi
nhanh Van phong ding ky dat dai tam giit Gidy chimg nhén gbc, cap nhat co s
dir liéu, ho so dia chinh d tiép tuc giai quyét cho céc truong hop nhén chiivén
nhuong con lai; dong thoi dé nghi cac bén nhan chuyén nhuong thuc hién dang
ky dit dai @& cing c6 hd so quan ly hodc cdp Gidy chimg nhén (néu du diéu
kién). Cép nhat giam dién tich hodc cap ddi Gidy ching nhén cho chi st dung
ddi v6i phan dién tich con lai dang thuc té quan ly sir dung theo quy dinh; néu da
chuyén quyén hét dién tich dét thi thyc hién thu hdi Gidy chimg nhan gdc sau khi
da giai quyét cip Gidy ching nhéan cho cic bén nhan chuyén quyén. Cac trudng
hop chuyén quyén bing gidy tay phat sinh sau khi da ké khai, ra soat thi khoéng
c6 co sO giai quyét.

+ Dbi v6i nhitng hd so dd duge Chi nhanh Vin phong ding ky da tii ly
trude ngay 06/11/2017 (ngay S& Tai nguyén va moi truong dd cé cong van sd
11484/STNMT-VPDBK béo cao ﬁy ban nhén dan thanh phd) thi Chi nhanh Vin
phong dang ky trinh co quan ¢6 thim quyen ky Gidy chiing nhan cho ngudi nhan
chuyén quyén (néu hd so dua diéu kién); dong thoi cé thong bao cho chu str dung
thue hién ké khai, ra soat va dang ky nhu néu trén.
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2.3 Tham quyén cdp Gidy chitng nhin:

Ngay 30/3/2018, S& Tai nguyén va Méi trudng da td chitc hop véi céc
phong, ban don vi lién quan, dai dién Uy ban nhan dan huyén Binh Chanh, Héc
Mbén dé théng nhat vé thdm quyén cdp Gidy chiing nhan.

Theo do, sau khi kiém tra, ra so4t hd so va xac dinh diéu kién theo cac noi
dung néu trén, Chi nhanh van phong déng ky quén, huyén trinh ky cap Gidy
chirng nhan nhu sau:

- Péi véi céc truong hop bién dong do chuyén quyén bang gidy tay mot
phin thira dit ma khong thay déi muc dich str dung dt so véi Gidy chimg nhan
gbe, Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai trinh Uy ban nhén dan quén, huyén
c6 ¥ kién vé dién tich t8i thiéu sau khi tach thira. Sau khi ¢ ¥ kién chap thuan
cia Uy ban nhan dan huyén, trinh Vian phong ding ky dét dai thanh phd (dugce
S¢ Tai nguyén va moi truong uy quyén) cép gidy chimg nhén theo thdm quyén
duoc huéng dan tai cong van sé sb 04/TCQLDD-CDKDD ngay 04/01/2017 cia
Téng cuc quéan ly dat dai.

- Péi vé6i cac trudng hop bién déng do chuyén quyén va hién trang st
dung dét da thay déi so véi muyc dich st dung dat dugc ghi trong Gidy chimng
nhan gbc; can phai xem xét viéc chuyén muc dich st dung mot phén thira dat va
cac didu kién xir Iy vi pham vé dét dai, xdy dung; thoi diém st dung dat, su phu
hop v& quy hoach, ké hoach sir dung dAt; dam bao két ndi co s& ha tang (nhu d3
phan tich néu trén)... : trinh Uy ban nhén dén quan, huyén cép Gidy chimg nhén
theo thdm quyén Theo khoan 15 Diéu 6 Théng tu s6 33/2017/TT-BTNMT ngay
29/9/2017 bd sung khoan 3, didu 17 Thong tu s6 23/2004/TT—BTNM122‘_(
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