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Ludt Pét dai 2013, Nghj dinh so 43/2014/NBD-CP ngay 13
- thang 5 ndm 2014 cta Chinh phd quy dinh chi tiét thi hanh mot s didu cua
—~ Luat Dat dai {goi tat la Nghi dinh 50 43/2014/ND-CP) ¢6 hi¢u lyc clng ngay
01 thang 7 nim 2014, Thong tu s& 23/TT- BTNMT ngay 19 thang 5 nam 2014
cia BO Tai nguyén va Mdi trudng Quy dinh ve Giay chiing nhan quy &n st
dung ddt quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién véi dée (goi tit 13 Thong
tu 36 23/TT-BTNMT) va Théng tir $6 24/2014/TT- BTNMT ngay 19 thang 5
nim 2014 cia B Tai nguyén va Moi trudng Quy dinh vé hd so dia chinh
(goi tat 12 Thong tir sé 24/1TT-BTNMT) co hiéu luc thi hanh cing ngady 05
thang 7 nam 2014; dong thai dam bao cho viée cap Glay chirng nhin quyén
str dung dit, quyén s hitu nha & va tai san khac gin lién vai dir (sau day goi
tat 1a Gidy chimg nhén) va dang ky bién dong duoc thuc hién thudn lgi, khong
ody cham tré, 4ch tac.

Trong khi chd thanh lap Van phong ding ky dat dal S¢ Tai nguyén va
Maéi trudng hudng dan mét sd ndi dung nhu sau:

1. Vé Gidy ching nhan vi s6 o Gidy chirno nhin
5 o - <

Y Mau phai Giéy chirng nhdn khéng thay dbi, van sit dung méu phoi
gidy theo Nghi dinh "s6 -88/2009/NB-CP ngdy 19 thang 10 nim 2009 cua
Chinh pha dé cap va chimng nhan

VICL lhp(') doi, guan' Iy st v wmg phoi Gidy Lhuni rhén phai theo mau
st dung trong quan ly, phat hinh, plidi Gidy ching nhan (cac Miu s6 01/BK-
GCN, 02/DK-GCN vi 03/DK-GCN} cua Thong tu 23/2014/TT-BTNMT.

2) V& viée thé hi¢n Gidy ching nhin ddi véi cac truimg hup blen dong
quyén sir dun;, dal quyén sé hitu nhi ¢ va tai san khac gan lién véi dét

a. Trang b sung Gidy chimg nhin

Trang bd sung Gidy chimg nhiin quy dinh tai Diém d Khoan | Diéu 3 cia
Théng tur s 23/2014/TT-BTNMT, durgc sir dung dé x4c nhan thay dbi trong cac
tnromg hop sau diy:




- Dang ky thé chdp, lha} ddi ndl dung di ding ky hodc xo0a dang ky
thé chip birg quyén sir dung dat, qusin s hitu tai san gin Hén véi da

- Cho thué, cho thué lai dat hofic xoa cho thué, cho thué lai dét cia
doanh nghi¢p diu tr hg ting trong khu cdag nghiép, cum cong nghiép, khu
ché xudt, khu cdng nghé cao, khu kinh té;

- Chuyén quyén sir dung dat quyén s& hitu can ho chung cu dbi vai
trudng hop doanh nghiép dau tr xdy dung nha & d& ban hoic ban két hop cho
thué da duoc cdp Gidy chimg. nhan chung cho cic cin h chung cu khi chua
ban;

- Thé hién 80 46 tai san géﬁ tién voi dét frong trudng hop quy dinh tal
DPiém d Khoan 2 Piéu 12 ciia Théng tu s0 23/2014/TT-BTNMT .

*Luu y: Khi sir dung Trang b6 sung Gidy chung nhin phai ghi sé thir
tw Trang b sung va dong dau giap lai vai trang 4 clia Gidy chimg nhan (dau
cia co quan ¢d thaim quyén xac nhin quy dinh tai Biéu 19 cia Thong tr sb
23/2014/TT—BTNM I'); ghi chii: “Kem theo Gidy chimg nhan niay c6 Trang b
sung sb: 01,...7 vao cudi trang 4 cua Gidy chimg nhén; ghi vao c6t ghi chu
ctia SO cip Gldy chiing nhan vé <4 hrong Trang béd sung da cép.

b. Xdac nhén thay d6i déi voi cac loai Gidv chimg nhan d¢a cip theo miu
cu:

Str dung mau trang bd sung (iifly chimg nhan cho tit ¢a cac mau Gii‘;.y
chimg nhin di ¢ip trude dayv: Gidy u.,}tl.'mg nhdn quyén S dung dit, Gidy
ching nhén quyvén s& hiru nhi & va quyén st dung dit &, Gidy ching nhin
quyén sd hitu nha &, Gidy chimg nhan quy én s& hire <4ng winh xdy dyng da
cap trudce ngay 10 thang 12 ném 2009, ké ca Gidy chung nhdn quyén so hitu
cong trinh x4y dung duge cdp thco Nghi dinh 95/2003/NB-CP neay
15/7/2005 ctta Chinh phu, Gify chimg ithin quyén s& him nha & duoc cip
theo Nghi dinh 90/2006/ND-CP ngay 06/9/2006 (Gidy chimg nhfin quyén so
hitu nhd ¢ 4 quyén st dung dit & theo Quyét dinh 5 S4/2007/QB-UBND
ngay 30/3/207 cia Uy bun nhda din thanh phé)

Khi c6 thay déi trong cic treomg hop quv dinh tai Khoan 1 Biéu 17 cta
Thong tr s6 232014/ TT-5TNMT ma nguol sir dung df chir s& hiru tai san dé
nghi xac nhén vao Gmy chirng 1ihén da cdp thi co qu=n dang ky dét dai thye
hién x4c nhin thay déi vao Gidy ¢hting nhan d3 cép theo quy dinh iai Bigu
i%, Dicu 19 va Didu 20 cia Thong tue s6 222014/ TT-BTNMT.

Noi dung xac nhan tén Gidy chimg nhan da c¢dp hosc cip Gidy ching
nhan thé hién theo cac ciu mau dwrge hudng dén tal Thong tr s6 23/2014/TT-
BTNMT.

3) Viéc ghi ng, dugce mién, dirm: giam nghfa vy tai chinh duogc thé hién
tai diém Ghi chu trén trang 2 ctia Gidy chimg nhin; viée chimg nhin xod no



nghia vu tai chinh dugc thé hién tai muc “1V. Nhimg thay ddi sau khi chip
Gidy ching nhén” cia Gidy chimg nhén.

Trudmg hgp vige ghi ng, dugc mién, dugc giam nghla vu tai chinh
khéng thé hién duge tai diém Ghi chd thi thé hién tai muc “IV. Nhitng thay
dm sau khi cap Gidy chung nhan” cia Gidy chimg nhan; Van phong dang ky
cip quan ghi ngay thang ndm, ky tén, déng dau va ghi ho tén va chirc vu cia
ngudi ky vao edt “Xac nhin clia co quan ¢6 thim quyén”.

4) 86 cap (Jldy chimg nhin: Cic quan, huyén tir in sb cap Gidy chimg
nhén theo Mau s6 03/DK duwge ban hanh kém theo Théng tir s& 24/2014/ T
BTNMT; [uu v céc ndi dung :

- Vin phang ding ky quyén sir dung dat qudn, huyén (sau day goi tht
12 Van phong ding ky cdp quan) lap va quan 1y s& cip Gidy chung nhin déi
vt cdc h gia dinh, ¢4 nhan, cing déng dén cu, ngudi Viét Nam dinh cwr tai
nude ngoai duge s¢ hitu nha & tai Vit Nam.

- S& cap Gidy chimg nhan dbi v6i cac hd gia dinh, ca nhan, cong
ddng dan cu, nguoi Viét Nam dinh cu tai nudce ngoai duge s& hiru nha o tai
Viét Nam dugc ldp theo don v hanh chinh phuomg, x4, thi trin (sau day goi
tat 1a cip phudng).

- So thl,r o cua so cép Gidy chung nhin: ghi s6 thu: tu Gidv ching
nhin duge cdp tiép theo s6 thir tw cGa Gidy chimg nhan dd cép trude do.

I, Vé sir dung miu biéu trong viée thyc hlq:n thii tuc dang ky, cip
Sidy chu*ng nhin lin dn va ding ky bién ddng vé st dung dit, tai san
gé"m lién voi dit va cong khai thong tin:

1) Str dung théng nhit biéu miu theo céc phu tue dinh kem

- S tl(,.p nhan va tra két qua dang ky, c:ap glav chung nhén quvcn su
dyng dat, quyen s¢ hitu nha ¢ va tai san khic gan lién véi dat va Phiéu tiép
nhén va tra két qua ding k¥, cdp gidy ching nhan (Mu s& 02/DK- Théng tu
24/2014/TT-BTNMT)

- Danh sach cong khai két qua kiém twa hé so ding ky, cip gidy
chirng nhan ((Mau sé 06/DK- Théng tr 24/2014/TT-BTNMT)

- Phiéu Jay ¥ kién cua Khu dan cw vé ngudn goc va thdi diém s
dung dat (Mau s 05/DK- Thong tu 24/2014/TT-BTNMT)

- Ii’hiép ldy v kién vé viécr chimg nhin quyén s& hitu tai san gin lién
vo1 dat (Mau so 07/DK- Thong tu24/2014/TT-BTNMT)

- Théng bdo vé viée cap nkit, chinh I¢ hé so dia chinh (Mau sb
12/DK- Théng tu 24/2014/TT-BTNMT)

2) Su dung cdc miu vin ban, gm) to p dung trong vi¢e thuc hién thit
tuc ding ky, cap (Gidy chimg nhan lin dau va mau si dung trong thu tuc ding




kv bién dong vé sir dung dét, tai sin gin lidn vdi dét (theo Phu luc sb 01 duoc
ban hanh kém theo Théng tur s6 s& 24/2014/T7- -BTNMT)

a. Dugc tang, giam cic khodng tréng hop 1y (danh dé ohi thong tin) dé
c6 thé ghi dit ndi dung cin thiét n hung phit dam bao:

- Khéng lam xao trén trat ty, vi tri ther tu, ndi dung, font chir ciia
biéu miu. BS cuc khéng qua 2 trang.

- Khong thém, bat nh'ﬂ‘ng e, muc ngoai nhitng cdt, mye ma miu dd
quy dinh.

b. Y kién cda co quan ding ky dit dai tai céce mau don dang ky dugc
xac dinh b Van phong ding ky quvén sir dung dat cip quan hoic cdp thanh
phé theo tham quyén. :

3) Thanh phdn hé so cia mdi loai thi tue ¢dp Gidy ching nhan lan diu
va thu tye dang ky dit dai:

- 116 se ndp khi thure hién thu tuc ding k¥, cap Gidy chung nhin
quym su dung dat, qu}(,n s¢ hitu nha & va tai san hhac gan lién voi dét lin
dau quy dinh (ai Diéu & Thong 242014/ TT-BTNMT

- Héso ndp khi thuc hién thi tuc dang kv bién dong dat dai, tai
san gan lién vai ddt gquy dinh tai Dicu 9 Théng tr 242014/ T-BTNMT

- Hd so ndp ki thye hién thi tuc cap doi, cap lai, dinh chinh, thu
héi Gidy chimg nhan quy dinh tzi Bidu 10 Thong tu 24; 4(‘14/’[ I-13 iNMl

- Vite ndp oidy tor kni thyre hién thd tue dang 1\’}’ cap (nav ching
nhan quven str dung dét, quym s¢b hitu nha & va i san khic gén lién vdi dét quy
dinh tai Didu 11 Thang tu 24/20 14/ TT-BTNMT.

4) Vi¢c cdng khai thong tin gidi quyét hd so cdp Gidy chimg nhan va
ho so dang kv bién ddng:

a. Noi dung cin cong khai théng tin;

- Danh sich cong khai két qua kiém tra hd so ding k. c:ap glav
ching nhdn quyén sir dung {41, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gén lién
vai dat,

- Danh sich hé so can phai bd sung, hoan thién (03 ngay sau khi tiép
nhén hd so;

- Danh sdch cac radng hop duo diéu kién cép gidv chung nhin dugc
niém vét tai phuong, xa, thj trin.

- Danh sach cac trudng hep khong da didu kién cép gidy chimg nhan
(ddi voi quyén sir dung dat hoac tai san trén dit...)

- Danh sich hd so di didu kién ma Vin phong chuycn Phong Tai
nguyén va Méi truomg d teinh Uy ban nhin dén quan, huyvén cip Gidy chling
nhan.



b. Két qua cOng khai cAn phai durge thyre hién bing ¢4 hai hinh thc:

- Bang danh sach niém yet hang ngay tai Van phong ding ky quy én
st dung dét, Uy ban nhin din c¢fip phuong noi ¢6 tai san.

- Trén trang thong tin dién 7 cda quén, huyén net ¢d tai san.

5) Vige cong khai tredmg hop ngudi Viét Nam dinh ¢u ¢ nude ngoai va
cd nhan nudce ngoai duge sd hitu m(“)t nha ¢ tai Viét Nam

Khi giai quyét viée cip Glay ching nhan, ding ky chuyén quyén sir

dung dat quyén s& hiru nha & cho nguoi Viét Nam dinh cu ¢ dinh cu & nuéc
ngoai va ¢4 nhan nude ngoal duge so htu mdt nha o tai Vigt Nam, Vin phong
dang ky quyén sit dung dét cip quan ¢o trach nhiém 1ap danh sach ngucn VigtL
Nam dinh cir & nurée ngodi, ¢d nhin nude ngoai mua nha & gan lién v&i quyén
sit dung dat & da duge cdp Gidy chirng nhin theo MAu s6 04/DK-GCN cua
Phu luc 86 01 kém theo Théng tr sd 23/2014/TT-BTNMT giri vé& Bo Xay
dung va By Tai nguyén va Mdi tmcmg trong thot gian 05 ngdy lam viéc ké tir
ngay trao Gidy chirng nhén cho ngudi duoc eip.

b. S¢ Tai nguyén va Mai truomg cé trach nhiém téng hop thdng bio
edng khai danh sich ngudi Viét Nam dinh cur o nude ngoai, td chire va ca
nhan nuéde ngodi mua nha & gin lién véi quyén sit dung dit & tai Thanh phd
H Chi Minh trén trang thong tin dién 1 cia S¢ Tai nguyén va Mo6i trirong.

¢. Vin phong dang ky quyén sir dyng dit va cic co guan khac ¢6 lién
quan khi lam thu tuc céng chimg, chung thyre hop ddng hogc vé&n ban chuyén
quyén s& hitu nha & va cdp Gidy chitng nkin cho bén nhia quyvén s& hiu nhid
¢ la ngudi Viét Nam dinh cu & nuwée ngeai, ci nhan nrde ngoai thude ddi
tirong duoc sé hitu mdt nha & tai Viét Nam thi phai tra clru théng tin vé& tinh
hinh s hitu nha & cua cac doi tuwong ndy trén trang théng tin dién tor cia Bo
Tai nguyén va Mbi trromg va S¢ Tai nguyén va Mai trudng,

6) Co quan thurc hién viée xdc nhin thay d6i vao Gié‘iy chitng nhén da
cap:

) Cac trrong hop thay dbi quy dinh tai Khoan 1 Didu 17 cua Thong tu
s6 23/2014/TT- BTNMT (tre truong hop néu tai tiét b dugi ddy) do Vin
phdng dang ky quyén str dung dat cip quén tiép ruc thue hién viée xac nhan
vao Gidy chimgnhan da cép.

b) Tru‘cmg hop dinh chlnh ndi dung’ sai s6t va trudong hop chimg nhm
bd sung quyén so hu‘u tai san gan lidn vdi dit vao Gidy chang nhin da cip do
co quan cé thim quyén Ldp Gidy chitng nhin thue hién theo quy dinh tai Diéu
105 ciia Luat DAL dai va E)u.,u 37 ciia Nghl dink 6 43/2014NB CP.

*7) V& cich lam khi thuc hlen gl.l han sir dung dét néng nghiép cua hd
gia dinh, ca nhan:




Ho6 gia dinh, cd nhan truc tiép san xudt néng nghiép dugc tiép tuc sir
dung khi hét thot han st dung theo quy dinh ctia Ludt Dat dai thi khong phai
lam tha tue gia hgn st dung dat; néu b gia dinh, ¢ nhan cé nhu ciu thi thuc
hién xac nhin viéc tiép tuc sur dung dat theo quy dinh. Tuy nhién, dé thuin
tién cho ngudl dan thi khi ho gia dinh, ca nhan thyc hién tha tuc cap déi, cap
lai Gidy chémg nhén va dang ky bién dong vé dat dai, Van phong ding ky
quycn sir dung dat thue hién xdc nhin thay doi vé thot han su dung dat tén
Giay ching nhdn theo quy Ainh ¢da Ludl P&t dai va Nghi dinh sb
43/2014/ND-CP ma khong phai thire hién riéng thi tuc xde nhiin viée tiép tuc
su dung dat.

M. ®ing ky dit dai va ldp hd so dia chinh:

1)' D{ing'ki dat dai, nha & va tai san khac gin lién voi dat

.- Dang ky dat dai 14 bit buge dbi v ngudi sir dung dat va nguo duge

gnu dér dé quan ly, dang ky quyen so hiru nha & va tai san khac gan lién voi
RE 1hlrc hién theo yéu cdu cua chu s hin,

- Dahg kn dét dai, nha & va tai sén khéc ghn hcn voi dét gdm dang ky
lin diu va dang ky bién dong, duoc thye hién tai t6 chuc déng ky dit dai
thude co quan quan ly dat dai. bing hinh thite ding ky trén gidy hodc dang ky
dién tor va cd gid tri phdp iv nhu nhau.

2) Lap hé so dia chinh

- Ban & dia chinh, <& muc ké dit dai duoc idp dudi dang s va
dugce luu gilr trong co s¢r dir 1i¢u dia chinh dé sir dung cho quan ly dét dai &
cac cap; dugc in ra giky dé st dung o nhifng noi chwa hoan thanh viée xéy
dyng co 50 dir lidu dia chinh ho#c chua cd didu kién ¢& khai thac si dung bin
d8 dia chinh, s6 muc ké dit dui dang s6

- S& dia chinh duwgce iap dé ghi nhan két qua dang ky. lam co s dé
xéc dinh tinh trang phap 1y va gidm sat, bao h cic quyén va nghia vy cba
ngudi str dung dit, chi so hitu tai san gin 1ién voi dit, ngudi duee Nha nirde
giao quan 1y dét theo quy dinh ciia phap ludt ddt dai.

bia phuong chira xdy dung co sé dir 1idu dia chinh va chua ¢é diéu
kién lap s6 dia chinh dang 6 theo quy dinh tai Thdng twr sb 24/2014/T71-
BTNMT thi tiép tuc cip nhét vao sb dia chinh dang gidy dang sir dung theo
quy dinh tai Théng tu sé 09/2007/TT-BTNMT ngay 02 thang 8 nim 2007 cua
Bo trwong Bo Tai nguyén va Moi trusmg hudng dan viée lap, chinh 1y, quén
I¥ hé so dja chinh; néi dung théng tin ghi vao sd theo hudng din sira dbi, bd
sung tai Phy fuc s6 03 ban haok kém theo Théng tu s6 24/2014/TT-BTNMT.

- Bén luu Gidy chimg nhin dang $6 duoc quét tir ban pbe Gidy
chimg nhan trude khi trac cho ngudi su dung dit dé luu trong co 6 dir lidu
dia chinh, treong hop dia phuong chua xiv dung co 3¢ dir liéu dia chinh thi



1ap hé théng ban luu Gidy chiing nhin & dang gidy theo hudng din tai khodn
2 bieu 22 Thing tu so 24/2014/TT-BTNMT.

3) Hb so thii tuc dang ky duge tap hop dé luu trit va tra ciu khi cén
thlet duroc thue hién theo quy dinh tai Didu 23 va Khoan 2 Didu 18 cua Thong
tie 56 24/2014/TT-BTNMT.

Trong qué trinh gidi quyé, nuu cd kho khan, virng méc, dé nghi Uy
ban nhin dén qun, huyén kip thdi tong hop, bao cdo va dé xuit bién phap
gidgi quyét dé S¢ Tai nguyén va Mbi truomg nghién et huéng dan tiép theo /.
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