. UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap - Ty do - Hanh phiic
Sb: 4964 /UBND-DTMT Thanh phé Ho Chi Minh, ngay 0 théng 9 ném 2012

Vé' giai quyét mét s6 khé khan, vudng

méc khi phé duyét, 4p dung gia nha ¢,

dét ¢ tai dinh cu khi Nha nuée ghu hoi ¥

dat trén dia ban thanh pho
Kinh gui:

- Hoi ddng thim dinh bdi thuéng TP;
- S& Tai chinh; S& Tu phép;
- S& Tai nguyén va Mai truong;
- S& K& hoach va PAu tu;
- S& Xay dung; Thanh tra thanh phd;
- Van phong Tiép cong dan thanh phd;
- Uy ban nhan dén quén, huyén.

Xét dé nghi cia S& Tai chinh tai Td trinh sé 5206/TT-STC-BVG ngay
08 thang 6 nam 2012 vé giai quyét mot sd kho khin, vudng méc khi phé
duyét gia nha &, dat & tai dinh cu khi Nha nudc thu hdi dét trén dia ban thanh
phé; ¥ kién cta cac don vi tai cudc hop ngdy 18 thang 8 nam 2012. Uy ban
nhan dan thanh phd c6 y kién chi dao nhu sau:

1. V& thoi diém phé duyét gia nha &, dét & tai dinh cu:

a) V& nguyén tic khi gia dit & dé tinh bdi thudong dugc xac dinh sat véi
gia chuyén nhuong quyén st dung dit thuc té trén thi truomg trong diéu kién
binh thudng, thi gid chuyén nhuong nha &, dit & tai dinh cu ciing dugc xac
dinh sat véi gid chuyén nhuong thuc té€ trén thi trueong trong cing thoi diém
phé duyét gia dit & dé tinh bdi thuong.

Néu tai thoi diém phé duyét gia dat & dé tinh bdi thudng va phuong 4n
bdi thudong, hd trg vé tai dinh cu cta du 4n ma chi dau tu va Hoi dong bdi
thudong cta du 4n chwa chuén bi duge quy nha o, dat & tai dinh cu va chua
phé duyét hodc cong bd gia nha &, dét & tai dinh cu; sau d6 mdi tao dugc quy
nha &, d4t & tai dinh cu dan dén cd su chénh 1&ch giira gia nha &, dat & tai thoi
diém phé duyét gia tai dinh cu sau ndy so vdi gia nha &, d4t & tai dinh cu tai
thoi diém phé duyét gia dat & dé tinh boi thuong (do Uy ban nhén dan quan —
huyén xac dinh khoan chénh 1&ch gia, dugc Hoi déng Thdm dinh boi thuomg
thanh phd thdng nhat va dugc Cha tich Uy ban nhan din quén, huyén phé
duyét khoan chénh léch) thi khoan chénh 1éch giita gia nha &, dit & tai dinh
cu gifra hai thoi diém do chi dau tu chiu trach nhiém chi tra va duogc tinh vao
kinh phi boi thudng, hd tro va tai dinh cu cta du an.



b) Viéc bu chénh l&ch gi4 nha &, dit & tai dinh cu giita hai thoi diém tai
diém a néu trén chi ap dung doi vdi cac dy 4n dd phé duyét phuong an boi
thuong, ho trg va tai dinh cu trudc ngay ban hanh cong vin nay.

2. V& hd tro thém khi gia dét & dé tinh bdi thuong (chwra c6 ha tang ky
thuat) trén moét mét vudng (1m?) khong da dé nhan chuyén nhu'ong mot met
vudng (1m?) nha &, dit & tai dinh cu (43 c6 ha ting k§ thuit vi ha tang
xi hgi):

a- Ho gia dinh, c4 nhan kh1 Nha nuéc thu hdi nha &, dat & hop phap, hop
1¢ phai di chuyén chd & va da diéu klen tai dinh cu, nhung don gia dit & dé
tinh bdi thudng, hd trg (chwa c6 ha tang k§ thuit) trén mot mét vuong (1m?)
khong du dé nhén chuyén nhugng mdt mét vudng (1m®) nha &, dit & tai dinh
cu (d4 c6 ha ting Ky thuit va ha tang xa hm) duogc duyet trong dyu 4n thi
dtr(rc ho trg thém mdét khodn tlen toi da biang suat chi phi diu tw ha
ting/m’ do B¢ X4y dung cong bd, nhung tong mure gid bdi thudng va hd trg
thém trong suat chi phi diu tu ha tang/m khong vugt qua don gia chuyen
nhugng mdt mét vudng (lm ) nha &, dit & tai dinh cu. Dién tich de tinh ho trg
1a dién tich dt & thyuc té bi thu hdi (khéng tinh dién tich c6 ngudn gbc 14n,
chiém), nhung khéng vugt qué han mirc giao dit & theo quy dinh;

Mitc hd trg thém nay khong ap dung ddi véi trudng hop da dugc hd trg
sut tai dinh cu t5i thidu theo quy dinh tai khoan 5 Piéu 37 cta Quy dinh ban
hanh kém theo Quyét dinh sbé 35/2010/QD-UBND ngay 28 thang 5
nam 2010 cia Uy ban nhan dén thanh phd va cac vin ban sira dbi, bd sung c6
lién quan,;

b- Chi phi diu tr ha ting/m® do B6 X4y dung cong bd duogc ap dung
theo Vin ban hudng din cia S& Xay dung khi thuc hién khoan 8 Piéu 37 cla
Quy dinh ban hanh kém theo Quyét dinh s6 35/2010/Qb-UBND ngay 28
thang 5 nam 2010 cua Uy ban nhan dan thanh phd va cac vin ban sira dbi, bd
sung c¢o lién quan;

c- Sau khi tinh hé _trg khoan tién t6i da béng suit chi phi dau tu ha
tAng/m* neu ngudri dan van khong da thanh toan tién mua nha o, dit & tai dinh
cur thi sb tién con thidu (néu c6) s& duoc tra cham, tra gop voi thoi han t6i da
12 mudi 1dm (15) nim, cdc khoan ng duge tinh theo 14i suit tién giri tiét kiém
khéng ky han cua ngén hang thuong mai trén s6 du no (theo quy dinh tai
khoan 7 Piéu 37 Quy dinh ban hanh kém theo Quyet dinh s 35/2010/Qb-
UBND ngay 28 thang 5 nam 2010 ctia Uy ban nhan déan thanh phd).

3. Giao Cha tich Hoi dong thim dinh bdi thudmg thanh phd chi dong
phéi hop Uy ban nhén dén quén — huyén va cac S¢ - nganh co lién quan ra
soat (cac vudng méc néu cb) cd bao cdo dé xuit va trinh sém cho Uy ban
nhan dan thanh phd.



4. Tb chirc thuce hién:
a) Cong van nay c6 hiéu lyc ké tir ngay ky;

b) Noi dung xu ly tai Cong van nay chi ap dung d6i voi céc du 4n ma
don gia d4t & dé tinh bdi thuong duge xac dinh sat voi gia chuyén nhuong
quyén sir dung d4t thuc té trén thj truong trong diéu kién binh thudng theo
quy dinh ctia Chinh pht.

¢) Xt ly chuyén tiép:

- Dbi véi nhitng trudng hop nguoi bi thu hdi dit di nhén tién boi
thuong, hd trg va d3 duogc b tri tai dinh cu (ké ca duge chon va duogc duyét
phuong an tai dinh cu lai tai ngay du 4n) theo quy dinh tai phuong an boi
thuong hd trg va tai dinh cu dugc duyét trude ngay ky Cong van nay thi
khong ap dung va ciing khong diéu chinh theo Coéng vin nay;

- Péi véi nhimng trudng hop ngudi bi thu hdi dit di ban giao mit bang
nhung dén ngay ky Céng van nay ma chua dugc phé duyét hodc cong bb gia
nha &, dat & tai dinh cu va chua bd tri tai dinh cu thi dugc 4p dung quy dinh
tai Cong van nay;

d) Giao So Xay dyng thudng xuyén cép nhét chi phi dAu tu ha ting/m’
do B6 Xay dung cong bo d¢ hudng dan ngay cho Uy ban nhan dan quén,
huyén va céc don vi ¢6 lié€n quan thuc hién.

5. Giao Chtl tich Uy ban nhan dén quén, huyén:

a- Chi dao Fi6i ddng bdi thudng ciia cac du 4n trén dia ban phai chuin bj
du quy nha &, dét & tai dinh cu trude khi thye hién thu hdi dat va ban giao mat
bang cho chil dau tu trién khai; thuc hién viéc phé duyét gid nha &, dat & tai
dinh cu theo quy dinh va thé hién trong phuong an boi thuong hd trg va tai
dinh cu cta du an

b- Chi dao Hoi ddng bdi thudng cua cac dy an thuc hién theo ding chi
dao cua Uy ban nhan dan thanh pho tai Cong vén nay. Trong qua trinh thuc
hién neu gap kho khén, vuéng mac vuot thAm quyén thi c6 vin ban béo cio,
dé xuét gui Hoi dbng thim dinh bdi thuong thanh phd hodc céc S¢ chuyén
nganh dé duoc hudng dan thuc hién, truong hop vuot thim quyén thi Hoi
dong thim dinh boi thuong thanh phé hoic cac S& chuyén nganh c6 van ban
bio céo, dé xuét trinh Uy ban nhan dan thanh phé xem xét, quyét dinh./.

Noi nhin : KT. CHU TICH
- Nhur trén; anF
- Thudomg tryc Thanh uy;

- Thudmg tryc HDNLV/TP;

-TTUB: CT, cac PCT;

- VPUB: CPVP;

- Céc Phong chuyén vién (DTMT 3b);
-Luu: VT, (DTMT/C) TVE0

“,_Nguyen Hiru Tin



