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V/v huéng dan thd tuc chap thudn
dau tu ddi voi du én phat trién nha ¢
duge ddu tu xdy dung bing ngudn
vén khong phai tir ngan sich nha
nude cd quy mod dudi 500 can nha
theo Nghi dinh s 71/2010/ND-CP
trén dia ban cac quén, huyén .

Kinh gui : Uy ban nhan dan céc quén, huyén.

Can cir Ludt Xay dung ngay 26 thang 11 nam 2003;
Can ctr Luat Nha & ngay 29 thang 11 nam 2005;

Can ci Nghi dinh s 71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 nim 2010 cua Chinh
phit quy dinh chi tiét va huéng din thi hanh Luat Nha & (sau day goi tit la Nghi
dinh 71/2010/ND-CP) ;

Can ctr Théng tu s& 16/2010/TT-BXD ngay 01 thang 9 nam 2010 cua Bo
Xay dung quy dinh cu thé va hudng dan thue hién mot s6 ndi dung cua Nghi dinh
71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 nam 2010 ctia Chinh phtt quy dinh chi tiét va
hudng dan thi hanh Lu4t Nha & (sau day goi tat 1a Thong tu 16/2010/TT-BXD) ;

Can cir Chi thi s6 27/2010/CT-UB ngay 15 thang 12 nam 2010 ctia Uy ban
nhin dan thanh phd vé trién khai thwc hién Nghi dinh 71/2010/ND-CP ngay 23
thang 6 nam 2010 ctia Chinh pht quy dinh chi tiét va huéng dn thi hanh Luat Nha
o trén dia ban thanh phé;

pé giai quyet ho SO chap thudn dau tu cdc du 4n phat trién nha & duoc dau
fur xay dung béng ngudn vén khoéng phai tir ngdn sach nha nude c6 quy md dudi
500 can nha theo Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP va Théng tu s 16/2010/TT-BXD
trén dia ban cac quén, huyén, S& Xy dung cé y kién hudng dan nhu sau :

1/ Vé pham vi didu chinh va dbi tugng 4p dung :

Cac du an phat trién nha & (trir du &n phat trién nha & cta chi ddu tu cap 11)
duge dau tu xay dung bing qguén vén khong phai tir ngan sach nha nude (khong
phan biét quy md st dyng dat) cé quy mé dwéi 500 cin nha (vao gdm nha biét
thw, nha ¢ riéng 1¢, cin ho chung cu)

Cac tb chirc, ca nhan tham gia hoat dong diu tu du 4n phét trién nha &

(khéng thudc dién diu thiu lua chon chi dau tu theo quy dinh tai didu 14 Nghi

~ dinh 71/2010/ND-CP) trén dia ban cic quan, huyén thuc hién theo hudng dan nay
- va cac quy dinh phéap Iudt khac cd lién quan.



11/- Vé thAm quyén thim dinh va phé duyét :

Phong Quan 1y d6 thi (phong c6 chire ning quan Iy nha & ¢ cin 1u’1r« huyén) ¢6
trach nhidm chu tri thim dinh (sau khi ldy ¥ kién cua céc phong, ban co lién quan :
phong Tai nguyén va moi truong, phong Tai chinh, phong Ké hoach va dau tur va
céac co quan c6 lién quan khac (neu thy can thiét)) lap To trinh (theo mau phu luc
6 — Thong tu 16/2010/TT- -BXD) trinh Uy ban nhan cap quéan, huyén ban hanh vin
ban chdp thuan déu tu (theo miu phu luc 7 - Thoéng tur 16/2010/TT-BXD)

I1I/ Thanh phén hd so':

Chi dau tu cé trach nhiém ndp truc tiép 02 bd hd S0 d& nghi chap thudn dau
tu tai Uy ban nhan cdp quan, huyén noi ¢6 du 4n phét trién nha &, bao gdm :

a) To trinh d8 nghi dugc chip thuan dau tr dy 4n phét trién nha & theo miu
quy dinh tai phu luc s6 5 Thong tu 16/2010/TT-BXD.

b) Vian ban cong nhin cht dau tu dy 4n hodc van ban chap thudn dia diém
dau tu (thuc hién theo Nghj dinh 90/2006/ND-CP trudce déy) cua Uy ban nhén dén
thanh phd (ban sao cé thi thyc);

c) Gxay déng ky kinh doanh (ddi v6i doanh nghiép trong nuéc) hodc Gidy
ching nhén dau tu (d6i véi doanh nghiép nudc ngoai), ¢6 du von phép dinh theo
quy dinh ctia phap luat Viét Nam va c6 hoat dong dau tu bt déng san (ban sao co
thi thuc);

d) Céc gidy t& ching minh nang luc tai chinh;

- Pbi véi doanh nghiép méi thanh l4p dudi 1 nim:

+ Gidy xéc nhén cta ngén hang thuong mai noi doanh nghiép d6 mo tai
khoan xac nhén vé sb du tién gii cta doanh nghiép dbi véi sb vén la tién Viét

Nam hoéc ngoai . Thoi diém x4c nhan trong thoi han ba muoi (30) ngay tinh dén
~ngay ndp hd so.

+ Chuing thu cua t6 chirc cé chirc nang dinh gia dang hoat dong tai Viét
Nam vé két qua dinh gia tai san cia doanh nghiép i v&i s6 vén 14 tai san. Ching
thw phiai dam bao cdn hidu hic tinh dén ngdy ndp hd so xin dAu tu du 4n.

- Pbi véi doanh nghiép dad hoat déng trén 01 nam: Béo céo tai chinh cia
doanh nghiép nam trude lién ké v6i nam lap du 4n phai duge kiém todn doc lap
xé4c nhén.

- Péi véi trudng hop lién danh (ke ca lién danh vbn dau tu nudc ngoai): von
déu tu thudc s hitu duoc tinh theo téng s6 vén ma cac nha diu tu tham gla trong
lién danh cam két gép vén trong vin ban théa thusn 1ién danh (hodic hop ddng hop
tac lién danh). Trong vén ban thoa thusn phai quy dinh 16 ngudi dirg dau cta lién
danh, trach nhi€ém chung va trach nhiém riéng cia tirng thanh vién trong lién danh.
Tai liéu chimg minh v& vén cla tirng thanh vién lién danh.

Chu dau tu phai dam bao von dau tu thudc s& hitu cia minh dé thuc hién du
n khong thip hon 15% téng mic dau tu cta du 4n c6 quy mod st dung dat dudi
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20ha, khéng thdp hon 20% tdng murc dau tu cta du 4n c6 quy mé st dung dat tir
20ha tro 1én.

d) Hb so quy hoach:

Quyét dinh phé duyét quy hoach ty 1€ 1/2000 va cédc ban vé quy hoach ty l¢
1/2000 da dugc co quan cé tham quyen phé duyét (adi voi khu vuc du an chua co
quy hoach ty 1€ 1/2000) hoédc quyet dinh phé duyét quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500
va céc ban vé quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 d& dugc co quan c6 tham quyén phe
duyét (ddi véi khu vue du 4n d3 ¢6 quy hoach ty 1€ 1/2000), hodc ban sao ban vé
téng mat bang di duoc co quan cb thim quyén vé quy hoach chép thuan trong
truong hop khéng phai [8p quy hoach chi tiét ty 18 1/500 (bdn sao cd thi thue).

IV/- N§i dung van ban chip thuin diu tw (quy dinh tai diém b khoan 2
Piéu 7 Nghi dinh 71/2010/ND-CP) :

_ Tén du 4n (du 4n phat wién khu nha & hodc du an phat trién nha & déc lap);
- Tén chu dau tu;

- Muc tiéu va hinh thic dau tu; dia diém va quy moé du an; dién tich s dung
dat; quy mo dan so;

- Vi€e xd@y dung cac cong trinh ha tang k¥ thuat; cong trinh ha tang xa hov:
nha tré, trudng hoc, y té, dich vy, thé thao vui choi, giai tri, cong vién (néu cd);

- Ty 1€ va sb lugng cac loai nha & (nha biét thu, nha o riéng 1é, cdn ho chung
cu); tong dién tich san nha o;

- Phuong 4n tiéu thu san phdm: béan, cho thué, cho thué mua (néu rd dién tich,
sO lugng nha & dugc ban, dugc cho thué hodc cho thué mua);

- Khu vue dé xe cong cong va dé xe cho céc hd gia dinh, c4 nhan sinh séng
trong khu vuc dy én sau khi hoan thanh viéc dau tu xay dung nha ;

- Dién tich dit danh dé du tu x4y dung nha & x4 hoi (néu co);

- Trach nhiém clia cht dau tu va trach nhiém cta chinh quyén dia phuong;

- Thot gian, tién d6 thuc hién du 4n (tién do thuc hién theo ting giai doan);

- Phuong 4n ban giao cac cong trinh ha ting k¥ thuét cho dia phuong sau khi

két thuc dau tu xay dung; trach nhiém dau tu x&y dung cac cong trinh ha tang x3
hoéi (néu do chinh quyén dia phuong dau tu xdy dung thi phai néu rd thoi han
chinh quyén phai hoan thanh viéc xay dung, néu qua thoi han nay thi cha dau w
duoc thuc hién x4y dung hodc kéu goi céc chu dau tu khac tham gia xdy dung cac
cong trinh ha ting x4 hoi).

V/- Thoi gian gidi quyét ho so :

Thoi gian giai quyét hd so quy dinh tai diém c khoan 2 Diéu 7 Nghi dinh
71/2010/ND-CP t61 da 1a 30 (ba nuroi) ngay lam viéc ké tir ngay nhan dugc to
trinh ctia chu dau tu kém theo hd so du an.



VI/- Quy trinh giai quvét hé so

1. Bude 1 : Sau khi tiép nhén hd so chép thuén déu tu,  phong Quan ly db thi
quan, huyén thim tra va cé cong vin phic dap chi dau tu néu hd so khéng hop l€.
Trudng hop hd so hop 18, phong Quan 1y d6 thi quan, huyén l4y y kién cta céc
phong, ban c6 lién quan : phong Tai nguyén va mdi trudng, phong Tai chinh,
phong Ké hoach va dau tu va céc co quan co lién quan khéc (néu thiy can thiét) vé
cac ngi dung trong t& trinh chap thuan dau tu (thoi gian dé cac don vi ¢6 lién quan
26p v khong qua 10 ngay lam viéc). Cu thé :

— Téndy an : (du dn phdt trién khu nha ¢ hodc di dn phdt trién nha & déc lap)
— Chu déu tu: (tén chi dau tw theo diing Gidy dang ky kinh doanh)

— Hinh thic dau tu: (Vd: si dung von tw ¢, von vay, vén huy dong tir tién
img trude cia khdch hang dé dau tw ,\ay dung cong trinh theo quy hoach dwoc
duyét dé bén can hé cho cde t6 chike, cd nhan ¢é nhu cdu vé nha & va khai théc
kinh doanh, cho thué khu thuong mai — dich vu phtt hop quy dinh ciia phdp ludt
hién hanh...)

— Muc tiéu ddu tu xay dung: (Vd: xdy dung cong trinh khu nha ¢ cao tc?ng
bo tri can ho ¢, khu thwong mai, dich vy dé ban, cho thué theo quy dinh cua phdp
lugt hién hanh...)

_ — bia diém xay dung: (Vd: $6..., dLrO’ng phuong ..., quan ..., Thanh pho
Ho Chi Minh; thugc thita sé6 ... to ban c?o 56 ..., to ban do sé . (theo Ban do hién
trang vi tri ...).

Quy mbé dv an: Kiém tra s phit hop theo dé xudt cia chii ddu tw véi quy
hoach dugc duyét.

. Tong mdt bang, phuong 4n kién tric (mat do x4y dung, hé s6 sir dung
dat, cac khéi c6ng trinh, quy md cla ting khéi, chiéu cao, sb tng, tbng dién tich
san xay dung,

= Céac phuong 4n dau ndi cap dién, cdp nudc, thoat nudc, phong chdy chita
chay, bao v€ moi truong.

— Dién tich st dung dét: Kiém tra sw phit hop theo quy hoach duoc duyét

— Ranh gi6i st dung dat: Kiém tra su phit hop ciia ranh st dung ddt theo
Bdwn do hién trang vi tri va quy hoach dwoc duyét; Cac hucng tiép gidp cua khu
dat thuc hién dw an theo quy hoach.

— Quy md dén sb: kiém tra sw phit hop theo quy hoach dwoc duyét
— Mat d6 xay dung: (nhuw trén)
— Hésb st dung dat: (mhue trén)

— Ty 1é va so lugng cac loai nha &: (nhur trén)
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— Phuong én tiéu thu san phém: kiém tra sw phit hop vdi cde van ban vé chu
truong, quyén sir dung dat, b 'ong do luu y cdc ngi a’z/ng lién quan dén tdi dinh cu,
nhd & xa hoi, dw én ¢6 st dung von dau tie nuée ngodi..

— Khu vuc dé xe cdng cOng va dé xe cho céc hd gia dinh, ca nhan : Theo cdc
QCXDVN va TCXDVN hién hanh.

— Céc cong trinh ha ting ky thut: kiém tra sw phi hop véi quy hoach duoc
duyét va y kién cia cdc co quan quan ly chuyen ncranh (néu co) vé San nén, Hé
thong giao théng, Hé thong két cau, Hé théng cdp dién; Hé théng cdp nude, Hé
thong thodt nude; Hé thang phong chay, chita chdy, chong sét; X Iy rdc thdi va
vé sinh moi truong; Hé thong ky thudt khac.

— Caéc cong trinh ha tang x& hoi, gom:

a) Cong tinh ha tang x& hoéi do chu déu tu xdy dung: kiém tra suw phit hop voi
quy hoach dugc duyét va y kién cua cdc co quan qudn ly chuyén nganh.

b) Cong trinh ha tang x& hoi do chinh quyen chiu trach nhi€ém xay dyng va
thoi gian phai hoan thanh viéc xay dung (néu qua thm han nay ma chinh quy én
chua x4y dung thi xir ly theo quy dinh ctia Théng tu s& 16/2010/TT-BXD):

Trucng hop chii dau tir ¢d trdch nhiém ban giao dat da hoan chinh ha tang ky
thudt cho nha nudc, luu y ngi dung: Sau khi hoan chinh déng bo phan ha tang ky
thudt va cong trinh cong cong (duong giao thong, cong vién cdy xanh, ...), chu dau
tir c6 trach nhiém té chite Idp hé so hoan céng va kiém dinh chat luong cong trinh
trudc khi dica vao sir dung, dong thoi c6 trdch nhiém qudn Iy, bao tri dén khi ban
giao cho co quan chuyén nganh dé quan ly theo quy dinh.

— Dién tich dat danh dé x4y dung nha & xa hoi : .....m* (néu c6):

Luu y déi v6i dw dn c6 tong dién tich sir dung dat tir 10ha tré 1én c6 trdach
nhiém danh 20% dién tich dat xdy dung nha 6 da ddau tw xdy dung hé thong ha
tang ky thudt cua cdc dw an nay dé xdy dung nha ¢ xa hoi.

— Tbéng mic diu tu cia du 4n:

Kiém tra cdc thanh phdn chi phi trong tong mikc dau tw, tham khéo quy
dinh tai diéu 4, Nghi dinh 112/2009/ND-CP ngay 14/12/2009 cua Chinh phu vé
quan Iy chi phi dau tur xdy dung cong trinh; Chi phi dau ti xdy dung cdc hang muc

cua dy an tham khao Sudt vén dau ne xdy dung céng trinh ndm 2010 céng bé theo
Quyét dinh 56 295/0P-BXD ngay 22/3/2011 ciia B¢ Xay dung.

— Thoi gian va t1en 6 thuc hién: Kiém tra sie hop Iy va swe phit hop véi néi
dung cia cdc vin ban vé chi triong.

— Ut dai cia Nha nude (néu cd): Néu nhitng wu dai ciia nha nudée (luu y dsi
Voi de dn nha & xa héi khéng sir dung vén ngan sdach dugce hieomg céc wu dai theo
quy dinh tai Diéu 34 Nghi dinh 71/CP).

— Trach nhiém chu yéu ctia chu dau tu:

» T6 chikc ldp, tham dinh, phé duyét die an phat trién nha ¢ va trién khai cdc



cong viéc phu hop quy dinh hién hanh tai Théng tiw s6 16/2010/TT- BXD ngay
01/9/2010 cua B Xay dung quy dinh cu thé va hudng dén thiee hién mét sé ni dung
cua Nghi dinh 56 71/2010/NB-CP ngay 23/6/2010 cia Chinh phit quy dinh chi tiét va
hieomg dén thi homh Ludt Nha 6,

x Thue hién cdc quyen va nghia vy ciia chii ddu tw di én phdt trién nha o
thuong mai quy dinh tai diév 30 Ludt Nha 6, 10, diéu 15 va d‘zeu 16 Nghi dinh sé
71/2010/ND-CP ngay 23/6/2010 cua Chinh phit quy dinh chi tiét vé huéng dén thi
hanh Lugt Nha ¢; Céng trinh phai duwoc kiém dinh chat luong trude khi dua vao
str dung va gii két qua kiém dinh dén S6 Xay dung, UBND qudn huyén dé theo
dsi va kiém tra.

* Quan [y khai thac vdn hanh chung cw sau khi dua vao sit dung theo dung
noi dung Chuwong 4 vé qudn ly s dung nha & ctia Ludt Nha & va Chuong 3 vé ngi
dung so hitu, quan [y viéc s dung nha ¢ cia Nghi dinh 71/2010/ND-CP ngay
23/6/2010 ciia Chinh phii quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Ludt Nha 6.

* Thue hién nhitg ndi dung quy dinh tai Quyét dinh s6 ......./OP-UBND ngay
..... foeik ... ctia Uy ban nhén dan ........ vé viéc duyét do én quy hoach chi riét xay
dung do thi ty lé 17500 Céng trinh ......... hodc vdn ban thoa thudn ban vé z‘ong mdt
bang céng trinh $6 .../ ....-UBND ngay ... .../....... ciia Uy ban nhéndan .......

= Céng trinh chi dugc phép khdi cong xdy dung sau khi da hoan tat cdc
thi tuc phdp Iy vé quyén s dung dat va dam bdo du diéu kién khoi céng theo diéu
72 cua Luat Xdy dung, Trudc khi khoi céng xdy dung, Cong ty ¢6 nghia vu:

+ Lién hé véi Uy ban nhdn ddan Qudn/Huyén dé dugc cung cdp xdc dinh Io
gioi cac tuyén duong, hém, cao dé quy hoach khu vuc lién quan dén khu dat xdy
dung cong trinh.

+ Trucng hop cé thay déi mét trong cde néi dung : muc tiéu dau twe, quy
mé dw an, dién tich sur dung dat, sé lwong nha o, tién d¢ thuc hién dy dn thi chu
dau tw phadi c6 van ban dé nghi co quan nha nudc co tham quyén cé van ban chdp
thudn bé sung ndi dung dw an trudce khi thuc hién xay dung.

+ Lién hé voi cdc co quan quan Iy nha nuce vé ha tang ky thudt bén ngoai
cong trinh (cap dién, cap thodt nucc, gzao théng...) dé duoc thoa thudn déu néi,
dam bao két néi ha tang déng bé.

+ Lién hé co quan qudn ly nha nudc vé méi truong dé dwoc hudng dan
thire hién ddy du cde yéu cau vé méi tr uong theo quy dinh.

+ Lién hé So Thong tin va T ruyén théng dé dwoc huong dan viéc lap dat,
quan ly, sur dung thung thu buu chinh, hé thong cdp dién thoai co dinh va hé thong
cdp truyén hinh trong cdc toa nha nhiéu tang co nhiéu chu sir dung.

+ Lién hé cdc co quan chuyén nganh dé duge thda thudn cdc ngi dung
lién quan dén dw dn dau tw xdy dung cong trinh va t6 chite thuc hién theo y kién
cia cdc co quan quan Iy chuyén rnganh vé: hé so z‘lnet ké co 50, phong chay va
chita chdy, ddu noi ha tdang ky thudt (giao thong, cdp dién, cap thodt nudc), tinh
khéng, quy hoach kién triic va bdo vé méi truomg.
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+ Ldp quy ché quan Iy dr dn, trong dé ghi 1 cdc yéu céu vé quan Iy cot san
nén, diéu kién trién khai thi cong, diéu kién vé sinh méi trudng va thoi gzan thuc hién
cho tung céng doan dé quan Iy va théng béo cho khédch hang ciing nhie givi cho chinh
quyén dia phuong ( Uy ban nhdn ddn phuong, Uy ban nhdn dan qudn/huyén) va So
Xdy dung dé theo doi. Bdo cdo két qud thye hién du dn theo dinh kp 6 thang 1 lan va
khi két thiic dyr an cho Uy ban nhdn ddn qudn/huyén va Sé Xéy dung.

+ Cdc néi dung khdc vé trach nhiém cua chu dau tu (néu co)
— Trach nhiém cia chinh quyén dia phuong:

= Uy ban nhan dan quén/huyén c6 trach nhi€ém cép nhét va quan ly quy mod
dan sb, quy hoach kién tric vao d6 an quy hoach khu vuc; cung cap xac dinh 1o
giéi cac tuyén duong, hém, cao dé quy hoach khu vuc lién quan dén khu déat xay
dung cOng trinh.

= Uy ban nhén dén quén/huyén va cdc co quan quan ly chuyén nganh khu
vuc c6 trach nhiém tiép nhan hé théng ha ting k§ thudt va cong trinh cong cdng
(dudng giao théng, cong vién cdy xanh...) do chd dau tu ban giao va td chuc quan
ly theo quy dinh.

x Cde néi dung khdc vé trach nhiém ciia UBND phuong/xd (néu co)

— Nhitng van dé lién quan khac: Néu nhitng van dé khdac ngoai cdac néi dung
trén (néu co)

2. Bude 2 : Sau khi tdng hop vy kién cta cac phong, ban lién quan, phong
Quan ly d6 thi 1ap To trinh (theo mau phu luc 6 — Théng tu 16/2010/TT-BXD)
trinh Uy ban nhén c4p quin, huyén ban hanh vin ban chip thuin dau tu (theo mau
phu luc 7 — Théng tu 16/2010/TT-BXD)

3. Buéc3:

Thuong truc Uy ban nhan dan quan, huyén xem xét T& trinh cia phong Quan
ly &6 thi, ky van ban chip thuan dau tu hoic vin ban khong chép thuin dau tur (déi
v6i trudmg hop chua di diéu kién).

Trén day la nd1 dung hudng dan vé trinh tu, thi tuc chép thuan déu tu du 4n
phét trién nha & c¢6 quy md dudi 500 can nha theo Nghi dinh 71/2010/ND-CP.
Trong qué trinh thuc hién, néu cé vuong mic, dé nghi cac quan, huyén bao céo vé
S& Xay dung dé ciing phdi hop giai quyét./.

Noi nhgn:

- Nhu trén;

- UBNDTP (de b/cdo):
- GD S& (d¢é blcho);

- P/TDDA, P/PTN

- Luu VP, TCV.

Nguyeén Vin Danh



