U'Y BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CH MINH Poc lip — Ty do — Hanh phiic
SO XAY DUNG

S6: 898 /SXD-CPXD Thanh phd Hé Chi Minh, ngay & thang 01 nam 2014

V/v hudng dan gidi quyét mét
s& vudng mac lién quan dén
cdng tic cAp gidy phép xdy
dung tai cugc hop ngay 10
thang 01 nim 2014.
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thi méi Tha Thiém, Khu d6 thi Tay
Bic, Khu Céng nghé cao.

Thue hién chi dao cua dong chi Nguyén Hiru Tin, Phé Chu tich Uy ban
nhin dan thanh phé tai Théng béo sé 1003/TB-VP ngay 27/ 12/2013; theo do
giao S& Xay dung chi tri, phéi hop véi S& Quy hoach - Kién tric, S& Tai
nguyén va Moéi trudmg, S6 Tu Phap truc tiép lam viéc voi cac Ban Quén ly Khu
Nam, Khu Tay Bic, Uy ban nhan dan céc quén-huyén dé ra sodt, danh gia viéc
trién khai thuc hién Quyet dinh sb 21/2013/QD-UBND ngay 28 thang 6 nam

2013 cta Uy ban nhin dan thanh phd ¢é kip thei théo g8, huéng dan thue hign
théng nhét.

Ngay 10 thang 01 ndm 2014, S¢ Xay dung da td chirc cude hop theo Thu
moi hop s0 06/MH-SXD-VP ngay 06 thang 01 nam 2014 dé ra soat, danh gid
viéc trién khai thuc hién cdc quy dinh vé cap gidy phép x&y dung theo chi dao
clia Phé cha tich Uy ban nhan dén thanh pho Nguyen Hiru Tin. Qua y kién cua
cac don vi du hop, S¢ Xy dung cb y kién v& céc vudng miac cua cac co quan
tham quyén cip gidy phép xiy dung lién quan dén cong tac cip gidy phép xiy
dung nhu sau:

1. Vé viée ap dung Quyét dinh sb 135/2007/QD-UBND D ngay 08/12/2007
va Quyet dinh s6 45/2009/QB-UBND ngay 03/7/2009 cia Uy ban nhan dén

thanh phé dé cép gidy phép xdy dung dbi véi nha & lién ké trong khu d6 thi hién
hiru:




Theo Khoan 4 Céng vén s6 3208/UBND-DTMT ngay 28/€/2013 cia U}f
ban nhén dan thanh pho, Uy ban nhan dén quén — huyén ap dung Quyet dinh 56
135/2007/QD-UBND ngay 08/12/2007 va Quyet dinh s0 45/2009/Qb-UBND
ngay 03/7/2009 cua Uy ban nhan dan thanh pho dé cip gidy phép xay dung dbi
v&i nha & lién ké trong khu d6 thj hién hitu dén ngay 31/12/2013 hoic dén thoi
diém co quan Nha mrée ¢é thim quyén ban hanh Quy ché quan ly quy hoach
kién tric hodc Thiét ké db thi.

Hién nay, Uy ban nhén dan thanh phé chua ban hanh Quy ché quan ly quy
hoach kién triic hodic Thiét k& db thi; do d6, S& Xay dung di cb Cong vén so
03/SXD-CPXD ngay 02/01/2014 kién nghi Uy ban nhan dén thanh phd cho phép
tiép tuc ap dung Quyet dinh 135/2007/QD-UBND va Quyet dinh 45/2009/QD-
UBND d¢€ cép gidy phép xdy dung dbi véi nha & lién ké trong khu do thj hién
hiru dén thcn dlem co quan. Nha nuoc co tham quyen ban hanh Quy che quan ly

dung khong b1 ngung tre trén dla ban thanh pho S¢ Xay dung d& nghi cac co
quan thdm quyén cép gidy phép xdy dung tlep tuc ap dung Quyét dinh sé
135/2007/QD-UBND ngay 08/12/2007 va Quyet dinh so 45/2009/Qb-UBND
ngay 03/7/2009 cua Uy ban nhan dan thanh phé dé cip gidy phép xay dung dbi
v&i nha & lién ké trong khu d6 thi hién hiru.

2. V& viéc cép gidy phép xdy dyng cho nha & riéng 1& véi quy mé trén 06
tang:

Viéc cap glay phép xay dung nha & riéng Ié c6 quy md trén 06 tng 1a
khéng phu hop véi quy dinh tai Tiéu chuin quoc gia TCVN 9411:2012 Nha &
lién ké - Tiéu chudn thlet ké; theo dé, trong moi trudong hop quy mé nhi & lién
ké khéng vuot qua 06 tang.

pé nghi cdc co quan thim quyen cép gidy phép xdy dung khong yéu céu
thim tra thiét ké két cu dbi voi nha ¢ riéng 1¢. Riéng cong trinh nha & két hop
van phong ¢6 quy mo tir 07 tang trd ién thuoc doi tugng phai tham tra thiét ké
(theo Nghi dinh s6 15/2013/ND-CP ngay 06/02/2013 cua Chinh phu vé quan ly
chét luong cong trinh xay dung).

3. V& viéc cip gidy phép xay dung tam trong khu quy hoach 1/2000 déi
v&i phén dét thude quy hoach khac dat &:

Theo Luat Quy hoach d6 thi, quy dinh ban v& ciia dd 4n quy hoach ty 18
1/2000 14 quy hoach phan khu va bédn vé ciia do dn quy hoach ty I¢ 1/500 la quy
hogch chi tiét. Theo Diéu 7 — Nghi dinh 64/2012/ND-CP, cong trinh dugc cap
gidy phép xdy dung tam nim trong khu vuc d3 ¢6 quy hoach chi tiét xay dung,
quy hoach diém dén cu nong thon {quy hoach xay dung x& néng thén moi) dugc
clp ¢6 thdm quyén phé duyét va cong bd nhung chua ¢é quyét dinh thu hébi dét
cBia co quan nha nudc co tham quyén.
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Hién nay, cac quén huyen ven ngoai thanh vin ban khodn cip gidy phép
xdy dung chinh thic dbi Vol cong trinh ndm trong khu vyc quy hoach xay dung
ty 16 1/2000 chua co quyét dinh thu hdi dit ctia co quan nha nugc co thim quyén
(do qudn huyén lo ngai sé khé khdn dén bi sau nay). Vi du: cdp phép xdy dung
tam nha & lién ké trong khu quy hoach biét thu, cong vién cdy xanh, cong trinh
cong cong ty 1¢ 1/2000 la khong phit hop quy dinh.

Trén co so néu trén, dé nghi Uy ban nhan dan quén — huyén chi thyc hién
cdp gidy phép xdy dwng tam d6i véi cac cong trinh, nha & riéng 1€ thugc khu
vuc cO quy hoach chi tiét xdy dung &y 1¢ 1/500, quy hoach diém dan cu nong
thon (quy hoach xdy dyng x& nong thén moi) duge cép c6 thdm quyén phé duyét
va cong bb nhung chua co quyet dinh thu hdi dét ciia co quan nha nudc co tham
quyeén. Dong thoi, d& nghi Uy ban nhin dan céc quan huyén cin cir Diéu 7,
Piéu 8, Piéu 0 cuia Thong tu 06/2013/TT-BXD ngay 13 thang 5 ndm 2013 cua
- Bo Xay dung vé hudéng din noi dung thlet ké d6 thi dé ban hanh quy dinh vé
quén ly quy hoach kién trac dé khéng ché quy mé cac céng trinh cip gidy phép
xay dung trong khu quy hoach ty 1¢ 1/2000,

4. Vé viéc giai thich Quéc L6 1A 1a dudmg db thj hay duong qudc 16 va
cép gidy phép xay dung tam cho phan dit tréng trong 1 gidi va trong khu quy
hoach di c6 dy 4n dugc phé duyét nhung chua co chu dau tu (Uy ban nhén dan
qudn Thu Dic ciing c6 Cong vin s0 4475/UBND-QLDT ngay 10/12/2013 dé
nghi heong dan cdp phép xdy dimg ftam cde co s6 'y 16, dich vu thuomg mai trén
phan dat tréng trong 19 gzaz Québc 16 1):

Theo Quyét dinh sd 568/QD-TTg ngay 08/4/2013 cua Thu tudng chinh
phu vé phé duyét diéu chinh quy hoach phat trién giao thong vén tai thanh phd
Hb Chi Minh den nim 2020 va tim nhin sau nam 2020, quy dinh Quéc 1§ 1 la
dwong 6 16 cip I khiong phai la duong do thi va Quyét dinh sb 21/2013/QP-
UBND chi 4p dung d6i cho nhimg ngudi dan da ¢6 nha ¢ hién hitu trong khu
quy hoach va duéng, hém hién hitu trong d6 thi; Do d6, viée ap dung Quyét dinh
21/2013/Qb-UBND de cap giay phép x4y dung xdy dung tam céc cong trinh néu
trén trong phin dat tréng Qudc 16 1 14 khéng phi hop.

5. V& viéc théo d& cong trinh duge cip gidy phép xay dyng tam: theo
Nghi dinh 64/2012/ND-CP ngay 04/9/2012 cia Chinh phu, khi hét thoi han ghi
trén gidy phép xdy dyng tam chu déu tr phai tu pha d& cong trinh; theo quy dinh
tai khoan 3 Piéu 9 Thong tu 50 10/2012/TT BXD, truong hep cdng trinh theo
gidy phép xdy dung tam hét thoi han ton tai, _nhung Nha nude van chua thue hién
quy hoach, néu chu dau tu ¢6 nhu cau thi dé nghi véi co quan cap phep xem xét
cho phép kéo dai thoi han ton tai. Dong thoi, dé nghi chuyeﬂ 461 gidy phép xdy
dung tam da cap trudc day thanh gidy phép xay dung chinh thirc (dbi véi nhing
truong hop da xay dung theo gidy phép xay dung tam nhung theo quy dinh tai
Nghi dinh s6 64/2012/ND-CP thi dugc cap gidy phép xay dung chinh thirc):



\': théi han ton tai cdng trinh x4y dung tam, theo Khoan 2 - Piéu 2 cla
Quyét dinh sé 21/2013/QP-UBND ngay 28 thiang 6 nim 2013 cta Uy ban nhéan
dén thanh phd quy dinh "Néu trong vong 05 ndm, ké tir ngay cong bo cong khai
quy hoach chi tiét xdy dung dé thi ty 16 1/2000 (quy hoach phdn khu), Nha nudc
thu héi dat dé thuwec hién quy hoach thi khong duwoc béi thuong, hé tro vét kién
tric dwoce xdy dung mdi trong 1§ gioi hodc pham vi quy hoach, sau 05 ndm Nha
nuéc moi thuc hién quy hoach thi béi thuong, hé tro theo quy dinh hién hanh".

Theo quy dinh, Gidy phep xdy dung chi co gié tri khéi cOng xdy dLrng
cong trinh; do do, truong hop cong trinh d& dugc cAp gidy phép xdy dyng tam va
dad xay dung sé& khéng dugc clp gidy phép xdy dung thay thé. Viéc bdi thudng

hé tro s& dugc xem xét trong qué trinh ban hanh chinh sach dén bu cua tung
truong hop.

6. V& vide cap gidy phep xdy dung cho nha kinh phuc vu néng nghiép trén
dat c6 muc dich st dung la ndng nghiép khac ( Uy ban nhdn ddn huyén Hoc Mon
ciing c6 Cong vin s6 82/UBND ngay 09/01/2014 dé nghi hudng dan vé viéc xdy
dung céng trinh trén ddt c6 muc dich sir dung I nong nghiép khdc).

Theo diém d - Khoan 4 - Didu 6 cua Nghi dinh sé 181/2004/ND-CP ngay
29/10/2004 cta Chinh phu hudng din thi hanh Luat Pit dai, quy dinh: "Pdr
néng nghiép khdc la dar tai nong thon sw dung dé xdy dung nha kinh va cdc logi
nha khdc phuc vu muc dich Iréng ot ké ca cde hinh thire trong trot khong truc
tiép trén dat; xdy dung chudng trai chdn nudi gia suc, gia cdm va cdc loai dong
vat khdc dugce phdp ludt cho phép, xdy dumg tram, trai nghién ctru thi nghiém
néng nghicp, Idm nghiép, lam muodi, thuy sdn, xdy a’u'ng co SO wom tao cdy
giong, con giong; xdy dung kho, nha cua ho gia dinh, cd nhdn dé chiva néng sén,
thuéc bdo vé thuc vat, phan bon, mdy moe, cong cu san xudt néng nghiép". Theo
d6, dé thuc hién cép gidy phép xay dung theo quy dinh tai Nghi dinh so
64/2012/ND-CP ngay 04/9/2012 cia Chinh phu, Uy ban nhan dén huyén cén
xem »ét trén co sé tinh hinh thue té s dung dit néng nghiép tai dia phuong va
thim quyén di duoc quy dinh; 1ap ké hoach sir dung dat xac dinh quy mé dign
tich xay dvmg thich hop cua cac cong trinh phuc vu néng ngh1ep (ké ca quy mo
vé kién triic, két cdu); ddm bao vé sinh méi trudng, co g1a1 phép xt 1y chét thai,
nude thai va tiéu thoat nuéce thich hop lam co sé dé cip gidy phép xay dung tam
theo quy dinh.

7. V& viée clp gidy phép xdy dung twrong rao trén dit ndng nghiép:

Theo quy dinh tai Diéu 5 cua Nghi dinh 64/2012/ND-CP, viéc cap gidy
phép xay dung phai phu hop quy hoach xdy dung, muc dich sk dung dat, muc
tiéu du tu, quy chuén xdy dung, tiéu chudn xiy dung, céc quy dinh vé kién trac,
canh quan da duge co quan nha nude c¢é tham quyen ban hanh; dam béo cac quy
dinh vé phong chay, chira chdy va v€ sinh méi trudng. Vi vay, viée cap gidy
phép x4y dung tudng rao trén dit néng nghiép 1a khéng phi hop quy dinh.




Ngoai ra, d6i voi cac khu vuc trong cdy ndng nghi¢p c6 san luong, gia tri
cao, Uy ban nhin dén quén huyén co thé ban hanh quy dinh vé viéc xay dung
tuong rao dé bao vé cay trong

8. V& viéc cip gidy phép xay dung tam dbi voi cong trink nim trong khu
vue quy hoach nit giao thong:

Hién nay, cdc quén huyén di trinh Uy ban nhan dan thanh phé phé duyét
quy hoach ty 1¢ 1/2000 (trong d6 c6 quy hoach nut giao thong), dé nghi quén
huyén can cir quy hoach dugc Uy ban nhan dan thanh phd phé duyét dé xem xét,
cép gidy phép xdy dung.

Ngoai ra, di vdi cac quin huyén chua trinh phé duyét quy hoach nit giao
thong, dé nghi cé vin ban trao doi vdi S& Quy hoach — Kién trie, S& Giao thong
— Van téi trudc khi cﬁp gidy phép xay dung.

9. V& viéc cap gidy phép xay dung cho phan dét con lai (sau khi cét ranh
quy hoach 1§ gi6i) phit hop quy hoach nhung c6 dién tich va kich thude 16 dht
khong du chuan:

Lién quan dén vén de néu trén, trude day Uy ban nhan dén thanh phé da
chi dao S& Quy hoach — Kién tric lap quy hoach, thiét ké dé thi cac tuyén dudmg
dai 16 Déng Tay, Xa 16 Ha ndi, tuyén dudng Tan Son Nhét — Binh Loi — Vanh
dai ngoai. Vi vay, dé nghj Uy ban nhén dan céc quan — huyén phéi hop S& Quy
hoach — Kién trac dé lap quy ché quan ly quy hoach kién tric dé thi cho cic
tuyén dudng méi mo réng dé 1am co s cdp glay phép xay dung.

10. Viéc cip phép xiy dung tram thu phat song di dong (BTS) trén dét
ndng nghiép:

Vé viéc xdy dung tram thong tin di déng (tram BTS) trén dét noéng nghiép,
viée cho thué dat d¢é lép dat tram BTS phai dugce dang ky theo ding quy dinh,
khi duge co quan cd thdm quyen Xac nhén viéc cho thué dét dé x4y dung tram
BTS thi xem nhu d& dang ky thay d6i muc dich str dung d4t tam thoi; do dé, viée
cAp phép xdy dung tram BTS trén dat thué d3 dugc xac nhan ding ky 1a phii hop
vai muc dich s dung dét.

11. V& viéc xdy dung mé rdng hodc di doi nha hién hitu trén dat nong
nghiép:

Theo khoan 2 — Piéu 3 cta Quyét dinh s& 21/2013/Qb-UBND ngay 28
thang 6 ndm 2013 cua Uy ban nhan dan thanh phé chi cho phép xdy dung lai

theo quy md cii di v&i nha & hién hitu, khdng cho phép cip gidy phép xay dung
md& rong hodc di doi nha & hién hiru dén vi tri khc.

12. V& viéc dinh vi méng cong trinh do chu dau tu cung cac don vi tu vén
thiét ké, glam sat, thi cong thuc hién viéc dinh vi méng dé bao dam xay dung
theo dung gidy phép xdy dung, ding thiét ké di dugc phé duyét, trén co s& mbc



gidi clia co quan quan Iy quy hoach dia phuong cung cip. Co quan quéan 1y nha
nuée chi tham gia, giam sat viéc dinh vi mong cong trinh.

13. Ve viéc diéu chinh méu nha trong cac Khu d6 thi dd dugc co quan
tham quyén phé duyét quy hoach chi tiét ty 18 1/500:

Theo Cong van s6 2542/SQHKT-QHKTT ngay 15 thang 9 nam 2010 cua
S& Quy hoach — Kién triic vé viéc huéng dén diéu chinh miu nha trong cac du
an nha & di dugce phé duyét quy hoach chi tiét ty 1/500 trén dia ban thanh phé
Hb Chi Minh, quy dinh viée didu chinh céc chi tidu xay dung thudc thim quyén
ctia Uy ban nhan din quén — huyén (noi céng trinh toa lac).

Ngoat ra, dﬁi véi cac khu vuc dic biét sé do Uy ban nhin dén thanh phd
chi dao. (Vi du: Uy ban nhdn ddn thanh phd chi dao 56 Quy hoach — Kién triic
diéu chinh quy hoach Khu trung tdm thanh pho).

14, V& vidc dy an d3 c6 Quyét diuh giao dit nhung chua hoan tit giai
phong 100% mat bang va dd thuc hién xong nghla vu tai chinh phan dién tich da
bdi hoan, d& nghi cip gidy phép xay dung dbi v&i dién tich da bbi hoan nay:

Pé thao g& thi truong bit dong san va tao chd & cho ngudi dan, doi vai
phén dién tich dat d3 duoc bdi hoan (d& hoan tat nghia vu tai chinh & xdy dung
xong ha tang ky thuat) klen nghi Uy ban nhan dan thanh pho giao So Tai
nguyén — Méi truong cap gidy ching nhéan quyen sir dung dat cua cac 16 dét
trong khu vire dé dé 1am co s& xem xét cip gidy phép xay dung.

15. V& viéc cip phép x4y dung dbi véi nhimg cong trinh thude khu vire
chua ¢6 quy hoach xdy dung ty 1é 1/2000:

Pé nghi Uy ban nhan dan cdc quén, huyén huong din chii ddu tu lién hé
co quan cé chirc nang dé thue hién thi tuc xin cap gidy phép quy hoach, chimg
chi quy hoach trudce khi tién hanh thi tuc xin cap gidy phép xdy dung.

16. Lién quan dén bai bao Pb4p Lnat ngay 07/01/2014 vé viéc nhiéu dia
phuong lung ting trong viéc cap giay phép xay dung cho nguoi dan trong khu
quy hoach dt hén hop,

Trong khu quy hoach d4t hdn hop c6 nhiéu loai dat (dat 6, thiwong mai —
dich, san xudt ), d& nghi cc co quan thdm quyén cip gidy phép xay dung thurc
hién cip glay phép xay dyng cong trinh ding véi chirc nang st dung dét cua
timg 16 dat trong khu quy hoach d4t hdn hop.

17. Ngoai ra, S& Xay dung nhan dugc Codng van sb 1538/UBND ngay
17/12/2013 ctia Uy ban nhén dén quén 3 va Cong van sO 2504/QLDT-QH ngay
23/12/2013 cia Phong Quan Iy d6 thi quan 5 d& nghi hudng dan cap phép xay
dyng tam nha & riéng lé.

Vige dé nghi hudng dan cap glay phép xdy dung tam tai cac céng vin néu
trén déu thudc thidm quyén giai quyét ctia Uy ban nhan dan quén (theo quy dinh
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tai khoan 3 Diéu 4 Quyet dinh sd 21/2013/Qb-UBND), d& nghi Uy ban nhan
dan quén 3 va quén 5 giai quyét theo diing thim quyén va cic quy dinh phap luat
¢é lién quan.

Ngoai ra, thanh phan mé&i du gém Lanh dao S& Quy hoach — Kién truc, S&
Tai nguyén — Mdi trudng, Phé cha tich Uy ban nhén dan 24 quén, huyén (phy
trach do thi), Lanh dao phu trach cong tac cap gidy phép xay dung cua cac Ban
Quan ly Khu Céng nghiép — Khu Ché xuit, Khu Nam Sai Gon, Khu db thi m&i
Thii Thiém, Khu dé thj Tdy Bic, Khu Céng nghé cao. Tuy nhién, thanh phan
tham dy tai cugc hop chi c6 Lanh dgo S& Quy hoach Kién triic, S& Tai nguyén
— MBsi truong, Thudmg truc Uy ban nhén dan quan 6, 9, 10, 12, Thi Puc, Pho
Ban Quéan Iy Khu Nam tham dy, con lai da s6 13 Truéng, Phé phong, chuyén
vién ciia cic Phong quéan ly dé thi quén huyén va cic phong ciia Ban Quan
Iy eac Khu chirc ning thanh phé tham dw. Do d6, d& thuc hién dung theo chi
dao ctia Uy ban nhén dan thanh phd, S¢ Xay dung da dé nghi céc don vi dur hop
c6 viin ban néu cic vudng mic trong cong tac cap gidy phép xby dung va dé xudt
bd sung cic ndi dung chua quy dinh tai Quyét dinh sb 2172013/Qb-UBND gui
dén S& Xay dung cham nhit vao ngay 20/01/2014; Cho dén nay, S¢& Xay dung

chi nhin dugce van ban cia Ban Quan 1y khu cong nghe cao, Ban Quanly

khu Nam, Uy ban nhan din quin 2, d& nghi cac don vi du hop khin truong
gli van ban dén S& Xay dung chim nhit vao ngay 12/02/2014 dé S Xay dung
c6 co s& tong hop, béo cdo Uy ban nhan dan thanh phd.

S& Xay dung c6 y kién néu trén, d& nghj cac co quan thim quyén cip gidy
phép xay dyng thuc hién theo dang quy dinh./.
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