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GBND Q.PHU NHU A\(pLiac dinh lai tién sir dung dat theo chinh sach va gia dat
CONG VAN PEN tai thoi diém tinh tién sir dung dat

T °2,05E> ................... st sk ok s ok
{64 Cong van sb 1815/TTg-KTN ngay 30 thang 10 nim 2012 cua

L/

Thi twéng Chinh pht va hudéng din ctia B6 Tai chinh tai Céng vin sb
16155/BTC-QLCS ngay 21 théang 11 ndm 2012;

Thire hién Thong bdo sb 913/TB-VP ngay 22 thang 12 ndm 2013 cia
vin phong Uy ban nhan dén thanh phd vé ndi dung két luan va chi dao cia
Cha tich Uy ban nhéan déin thanh phé Lé Hoang Quan tai cudc hop vé Xir ly

~frudong hgp chdm ndp tién sir dung d4t theo quy dinh tai Diéu 3 Nghi dinh s6
120/2010/ND-CP ngay 30 thang 12 ndm 2010 cua Chinh phu;

Lién S&: Tai chinh, Xy dyng, Tu phép, Tai nguyén va Moi trudng, Cuc
Thué huong dan xac dinh lai tién str dung dat theo chinh sach va gia dat tai
thoi diém tinh tién sir dung dat nhu sau:

I. Trudng hop sb tién sit dung dat phai ndp di dwge xac dinh va
Théng bio theo ‘ding quy dinh cia phap luit tai thoi diém xdc dinh
nhung dén nay nha dau tw chwa ndp:

1. V& xac dinh nguyén nhan khach quan:

Theo huéng din ctia Bo Tai chinh tai diém 2.1 khoan 2 Céng vin sb
16155/BTC-QLCS ngay 21 thang 11 ndm 2012 nhu sau: “Khi thuc hién diém
a, khodn 2 Diéu 3 Nghi dinh 56 120/2010/ND-CP ngay 30 thang 12 ndm 2010
ciia Chinh phii; Truong hop tién sir dung ddt phdi ngp da dwoc xdc dinh va
Théng bao theo dung quy dinh cua phdp ludt tai thoi diém xdéc dinh nhung
dén nay chua ngp thi phai phat chdm ndp theo ding quy dinh. Néu viéc chdm
nop tién stk dung dat chii yéu la do nguyen nhdn khach quan ma tién st dung
dat phaz ngp theo Thong bdo ctia cap c6 thdm quyén cong voi | phat chdm ndp
tién sir dung dat 16m hon tién sie dung dat xdc dinh theo gid dat tai thoi diém
tinh thu tién sir dung dat (thoi dzem hién nay) thi Uy ban nhén ddn Thanh phd
cdn cir vao tinh hinh thuc 16 trién khai dy dn dé xem xét, cho phép xdc dinh
tzen st dung ddt theo chinh sdch va gid dat tai thoi diém tinh thu tién sir dung

dat (thoi diém hién nay)”.

Nhimg trudong hop dugc xem xét d& x4c dinh lai tién sir dung dét theo
ndi dung hudng dan ciia B Tai chinh trén, thi phai du cac diéu kién nhu sau:



- Bon gia ban nha, chuyen nhuong quyen sir dung dét ctia dy 4n (d4u ra)
tai thoi diém dd x4c dinh tién sir dung dit trude ddy cao hon gia dang ban
(theo thi trudng) tai thoi didm hién nay;

- Thi trudong bét dOng san gdp nhiéu khé khan, nha d4u tu rat khé khin
trong viéc tidu thy san phdm hodc tidu thu dugc rat it san phim;

- Ngubdn vén huy dong dé thuc hién du 4n gip nhidu kho khan.

Péi véi cac dy an cham ndp tién sir dung dit néu thoa man 03 diéu kién
trén, dén nay tién st dung dit phai nép theo Théng bao cia cip c6 thim
quyén cong véi 1ai phat chdm ndp tién str dung d4t 16n hon tién st dung dat
xé4c dinh theo gia dat tai thoi diém tinh thu tién str dung dAt (thoi diém hién
nay) thi dugc 1ap thu tuc xac dinh lai tién str dung dit theo chinh sich va gia
dAt tai thoi diém tinh thu tién st dung dt (thoi diém hién nay).

2. Thi tuc xéc dinh lai tién sir dung dat theo chinh sach va gia dét tai thoi
diém hién nay duoc thyc hién nhu sau:

a) Dbi v6i nha déu tu:
- C6 van ban dé nghi dugc x4c dinh va ndp tién sir dung dét tai thoi diém
hién nay, trong d6 nha ddu tu phai béo c4o, chimg minh thudc truong hop néu

tai diém 1 muc I trén va va cam két, chiu trach nhiém vé tinh khéch quan,
chinh x4c ndi dung bao céo ctia minh.

- Thué don vi tu vAn c6 chirc ning thim dinh lai gia d4t nop tién st dung
d4t theo chinh sach va gia dat tai thoi dlem tinh thu tién sir dung dét (thoi
diém hién nay) dé so sanh tién sir dung dat phai ngp theo Théng bao cua cap
c6 thAm quyén cong véi phat chim ndp tién sir dung dAt véi tién sir dung dat
dugc xac dinh theo gia dat va chinh sach tai thoi diém hién nay dé xé4c dinh:

(i) Truong hop tién sir dung d4t phai ndp theo chinh sach va gia dat tai
thoi diém hién nay 16n hon tién sir dung dét phai ndp theo Thong bao cia cép
c6 thAm quyén cong voi 141 phat chdm ndp tién str dung dét, thi nha dau tu
phai ndp theo so tién st dung dit da dugc xé4c dinh cdng véi khoan tién phat
cham nop theo quy dinh;

(ii) Truong hop tién sir dung d4t phai ndp theo chinh sach va gia dt tai
thoi diém hién nay nhé hon tién sir dung dht phai ndp theo Thong bao cua
cép c6 thAm quyén cong véi phat chim ndp tién sir dung dét, thi nha déu tu
dugc ndp tién sur dung d4t theo chinh séch va gia d4t tai thoi diém hién nay;

- Chi phi thué don vi tu vén s& do nha déu tu chi tra va khéng dugce khiu
trir vao sb t1en str dung dat phai nop (Vi viéc x4c dinh lai tién st dung dit néu
trén 14 nhim thdo g& kho khan cho nha diu tr va trudc day nha déu tr da
dwoc khéu trir rdi);



- C6 Vién ban dé nghi, chimg thu thidm dinh gi4 va cdc hd so lién quan
nha dAu tu giri v& S& Tai chinh dé S& chu tri ph01 hop véi cac S&, nganh lién
quan thdm dinh trinh Uy ban nhan dén thanh phb xem xét, quyét dinh.

b) Péi véi céc S&, nganh:

Sau khi nhén dugc vin ban dé nghi, chung thu thdm dinh gia va cac hd
so lién quan do nha dau tu giri dén, S¢ Tai chinh s& t6 chirc nghién ciru, thdm
dinh so bd va chuan bi ho so d€ td chire hop vai cac don vi: S¢ Tai nguyén va

Méi truong, S¢ Xay dung, S¢ Tu phap, Cuc Thué va cac ‘don vj c6 lién quan
thdm dinh, trinh Uy ban nhén din thanh ph8 xem xét, quyét dinh.

3. Sau khi dugc Uy ban nhan dén thanh phé phé duyét, Cuc Thué hosic
S& Tai chinh (theo phén céng cua Uy ban nhan dén thanh phd) chiu trach
nhiém thong béo ngay cho nha dau tu nop tién sir dung dit theo quy dinh; nha
dAu tu c6 trach nhiém ndp tién str dung dét trong thoi han khong qua 30 ngay,
ké tir ngdy nhan dugc théng bao cia co quan co thim quyén, qua thoi han nay
thi nha du tur phai chiju phat chdm nép theo quy dinh.

IL Poi v6i tru'O'ng ho‘p chlra dwge co quan Nha nwéce co tham quyén
ra thong bao ndp tién sir dung dat:

Péi voi cac du 4n c6 qua trinh thyre hién viée bbi thuorng, giai phéng mét
bang kéo dai da thyrc hién ban giao dat thyc té cho timg giai doan cia duyr 4n;
cac dy én did co quyet dinh giao dit trude day nhung chua dugc co quan nha
nuée c6 thdm quyen ra thong bao ndp tién sir dung d4t va nguoi su dyng dat
chua nfp hodc méi tam ndp tién sir dung dit; néu xac dinh gia dat tinh thu
tién sir dung dat theo gia thi truong tai timg thoi diém ban giao dat thue té
hoic thoi diém cé quyet dinh giao dit, dong thoi ndp thém khoan tién chdm
ndp tinh tir thoi diém ban giao dit thuc té hoic thoi diém c6 quyet dinh giao
d4t dén thoi diém hién nay c6 thé udc gia cho thiy cao hon tién sir dung dat
theo gia thi trudng tai thoi diém x4c dinh tién sir dung dAt (thoi diém hién
nay), thi thyc hién nhu sau:

1. Bi v6i nha diu tw: C6 vin ban gii S& Tai chinh d& nghi dugc xéc
dinh va nop tién sir dung dat tai thoi diém hién nay, trong do6 phai bao cdo cu
thé Iy do cham lam thu tuc ndp, tién sir dung dt tai thoi diém dugc giao dét
hojic ban giao thyc t& va cam két chiu trach nhiém vé tinh khéach quan, chinh
xac ndi dung bao cao; dong thdi cung cAp hai (02) bd hd so c6 lién quan dén
viéc xé4c dinh tién sir dung dét cho S& Tai chinh.

2. Po6i véi cac S&, nganh: Sau khi nhan dugc vin ban dé nghi cua Nha
dau tu, SO Tai chinh s& ra so4t so b dé nghj cia nha dau tu d& tién hanh thué
don vi tu vin c6 chirc nang thAm dinh gia dat nop tién sir dung dét sat gia
chuyén nhuong quyén sir dung dAt thyuc té trén thi trudmg theo mdt trong hai

phuong 4n nhu sau:

a) Néu nha dAu tu khong néu duoc nhitng 1y do hop ly vé viée chém lap
thit tuc ké khai ndp tién sir dung d4t thi S& Tai chinh s& thué don vi tu vén c6
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chirc nang thdm dinh gi4 dit ndp tién sir dung dit sat gia chuyén nhugng
quyén sur dung dat thyc té trén thi trudng tai thoi diém co6 quyet dinh giao dat
hoéc ban giao dat thuc té;

b) Néu nha diu tu chimg minh dugc nhimg 1y do hop 1y, khach quan din
dén viéc cham 14p thi tuc ndp tién sir dung dét thi S& Tai chinh s& thué don vi
tur vin c6 chirc néng thérn dinh gia dit nop tién sir dung dét sat gia chuyén
nhugng quyén str dung dat thyc té trén thj trudng tai hai (02) thoi diém de so
sdnh nhu sau:

- Thim dinh theo chinh sach va gia dAt tai thoi diém hién nay;

- Thim dinh tai thoi diém ban giao dat thyc té hodc thoi diém c6 quyét
dinh giao dat sau d6 cong voi khoan tién cham ‘nop tinh tir thoi diém ban giao
dat thuc té hodc thoi diém ¢ quyét dinh giao dat dén thoi diém hién nay;

Sau khi c6 Chimg thu két qua thdm dinh gid cua don vi tu vén, S& Tai
chinh s& xem xét, so sanh hai (02) két qua va chuén bj hd so (ca 02 ndi dung)
dé t5 chitc hop véi cac don vi: S& Tai nguyén va Moi trudng, S¢ Xay dyng,
S& Tu phap, Cuc Thué va cac don vi 6 lién quan thim dinh, trinh Uy ban
nhin dén thanh phé quyét dinh theo mét trong hai truong hop nhu sau:

(1) Truong hop gia dit tinh tién str dung dat phai n¢p theo chinh sach va
gi4 dét tai thoi diém hién nay 16n hon gia dt tinh tién su dung dht phai ngp
tai thoi diém ban giao dht thuc té hodc thoi diém c6 quyet dinh giao dét, cong
thém khoan t1en chdm ndp tinh tir thoi diém ban giao dit thuc t& hodc thoi
diém c6 quyét dinh giao dit dén thoi diém hién nay, thi nha déu tu dugc ndp
tién st dung dét theo gid dAt tai thoi diém ban giao dit thuc té (hoic thoi diém
c6 quyét dinh) cong véi 13i cham nép;

(ii) Truong hop gia d4t tinh tién sir dung dit phai ndp theo chinh sach va
gi4 dit tai thoi diém hién nay nho hon gia dt tinh tién su dung dat phai ndp
tai thoi diém ban giao dét thuc t& hodc thoi diém c6 quyet dinh giao dat, cong
thém khoan t1en cham ndp tinh tir thoi diém ban giao dat thuc t& hodc thoi
dlem co quyet dinh glao dat dén thoi dlem hién nay, thi nha diu tu duge ndp
tién sir dung dét theo gid dét tai thoi diém hién nay.

3. Sau khi dugc Uy ban nhan dén thanh phd phé duyét, Cuc Thué hoic
S& Tai chinh (theo phan cong cia Uy ban nhén dén thanh phd) chiu trach
nhiém thong bao ngay cho nha dau tu nop tién str dung dét theo quy dinh; nha
dAu tu 6 trach nhiém ndp tién sir dung dét trong thoi han khéng qua 30 ngay,
ké tir ngdy nhén dugc thong bao cia co quan co thdm quyén, qua thoi han nay
thi nha diu tu phai chju phat chdm ndp theo quy dinh.

4. Chi phi thué don vj tir van: Chi _phi thué don vi tu vin dugc Nha
nudc chi tré bing hinh thirc khéu trir vao tién str dung dét phai ndp.

III. Viéc xac dinh lai tién sir dung dt néu tai muc I, muc II trén chi
thyc hién mot 1an, khéng xac dinh lai véi bat cir ly do gi. Néu chu dau tu ¢o
tinh khong thuc hién nghia vu ndp tién st dung dat ma khong duge co quan
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Nha nudc c6 thdm quyén cho phép, thi Cyc Thué c6 vin ban giri S& Tai |
nguyén va M6i trudng trinh Uy ban nhan dan thanh phé xir Iy theo quy dinh.

Trén day 1a hudng din cta Lién Sé: Tai chinh, Xay dung, Tu phap, Tai
nguyén va Moi trucmg, Cuc Thué huéng dan xac dinh lai tién st dung dét
theo chinh sach va gia dét tai thoi dlem tinh tién sir dung dét theo chi dao cla
Chu tich Uy ban nhan dan thanh pho tai Thong bao s6 913/TB-VP ngay 22
thang 12 nim 2013 cta Vian phong Uy ban nhan déan thanh phd. Huéng dan
nay dugc cong bd cong khai trén website ciia S& Tai chinh theo dia chi:
www.tcvg.hochiminhcity.gov.vn./.
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Noi nhin:

- Bo Tai chinh “dé b/c”;

- UNBDTP “dé b/c”;

- S& KH&PT; S& QHKT;
- Ban QL khu Nam;

- UBND quén - huyén;

- Hiép hoi Bit dong san;

- Ban Giam déc 05 S¢; R N
- Luu: VT (05 S&), BVG (50b). Dao Thi Hwong Lan




