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LIEN SO, NGANH
UY BANNHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHf MINH Péc lap - Tw do - Hanh phiic
SO TAINGUYEN VA MOI TRUONG-
SO TAI CHINH-SO XAY DUNG-
CUC THUE THANHPHO

S$6: 3100/HDLCQ-TNMT-STCSXD-CT  Thanh phé Ho Chi Minh, ngay 15 thang 5 ndm 2015

HUONG DAN
Ap dung Bing gia cic loai dit ban hanh kém theo Quyét dinh s6 51/2014/QP-
UBND ngay 31 thang 12 niim 2014 ciia Uy ban nhin dan Thanh phd

Can oir Quyét dinh sé 51/2014/QD-UBND ngay 31 thang 12 nim 2014 cua Uy
ban nhén din thanh phé vé Ban hanh quy dinh vé gia cac loai dat trén dia ban thanh
phé H6 Chi Minh &p dung tir ngay 01 thang 01 nam 2015 dén ngay 31 thang 12 niam
2019.

Can ¢t Cong van sé 2358/UBND-DTMT ngay 05 thang 5 nam 2015 caa Uy ban
nhén dan Thanh phd vé huéng dan ap dung Bang gia cac loai dat ban hanh kém theo
Quyét dinh s6 51/2014/QD-UBND ngay 31 thang 12 nam 2014 caa Uy ban nhén dan
Thanh pho.

Tir thure tién ap dung Huéng dan 7575/HDLS ngay 07 thang 08 nam 2008 cia
Lién s&: S& Tai Chinh - Cuc thué - S¢ Xdy dung - S& Tai nguyén va Méi truong, trén
co s dé xuét cua cac s& - nganh, Lién co quan: S& Tai nguyén va Méi truong, S& Tai
Chinh, S& X4y dung, Cuc Thué Thanh phé hudéng din mot sé nodi dung cia Quyét
dinh 51/2014/QD-UBND ngay 31 thang 12 nam 2014 nhu sau:

I- Poi véi dit &:

1. Viéc xac dinh vi tri mat tién duomg: Khu dat, thira dat c6 vi tri mat tién duong
phai c6 it nhat mot mat gidp voi 1€ dudmg (dwomg co tén trong Bang gia dat o). Viée
xac dinh vi tri can cir vao thyc té, khéng phu thude vao s thira, dia chi cia khu dat,
thira dat.

2. Déi véi truomg hop khu dat, thira dat nam vi tri khong mat tién duodng thi cé
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dia chi duong nao thi ap dung don gia dat cua dwong do, trir cac truong hop néu tai
muc 4.3, 4.4.

3. Pon gia dat xac dinh tai cac vi tri:

a) Vi tri 1: Dat ¢6 vi tri mat tién duomg ap dung ddi véi cac thira dat, khu dat co
it nhat mot mét giap véi duong duoc quy dinh trong bang gia dat.

b) Cac vi tri khong mat tién duong bao gom:

- Vi tri 2: Cé chiéu rong hém tir Sm tré 1én (duge trai da, trai nhwa hoac bé téng,
xi mang) thi tinh bang 0,7 cia vi tri 1

- Vi tri 3: C6 chiéu rong hém tir 3m dén dudi Sm (dugce trat da, trai nhya hoac bé
téng, xi mang) thi tinh bang 0,8 cia vi tri 2.

- Vj tri 4: Co chiéu réng hém dudt 3m (duge trai da, trai nhya hodc bé tong, xi
mang) thi tinh bang 0,8 cia vi tri 3.

- Trudong hop cac vi tri néu trén ¢6 d6 sdu tinh tir mép trong 1€ dudmg ciia mat tién
durong (theo ban dd dia chinh) tir 100m tré 1én thi gia dét tinh giam 10% cua timg vi tri.

Do sau clia cac vi tri khong mit tién duong 1a khoang cach di chuyén (duomg
bd) tir mép trong cia 1é dudng co tén trong bang gia dat dén thira dat, khu dat (hinh
2); cach tinh chiéu dai la 4y tir tim duomg cac hém di vao.

¢) Viéc xac dinh vi tri cac thira dat, khu dit khéng mit tién: dua vao chiéu rong
nhé nhat ciia hém ma mudn vao vi tri dat do phai di qua (hinh 1).

d) Hém dat tinh bang 0,8 hém trai d4, trai nhura hodc bé tong, xi ming.

Hinh 1: Xac dinh cac vi tri

PUCNG X (VI TRI 1)
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1linh 2: 'Trwinge hop cach 1é duong i 100 m tro 1én

PUONG Y
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Khodng cach 100m
dudgc tinhto &4 dén bk

4. Mt s6 truéme hop dde bidy

4.1. Cac trurong hop khu dat. thia dat ¢ hinh the dac bidt (Ap dung cho (at ¢a
CAC vi1 Lri):

4.1.1. Truomg hop 1:

Khu dat. thaa dat hoac nha dat vira ¢o mat uén durdmy vaa khdng ¢o mat ticn
dwong thi phan dién tich khdng co mat tién dwomg ¢o don gia dat dugre tinh bang 0.8
lan so vor don gia dat mat tién dudng (hinh 3). Tuy nhién chi ap dung khi phan dien

tich Khang ma un ducmy (e 1 3m wo ISn {dign tich S22 13m va S 322 15m7).

Hinh 3:

DUGCNG Z: 10.000.000dm?
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4.1.2. Trudng hop 2:

Khu dat, thira dat c6 chiéu dai 16n gap nhiéu 1an so véi chiéu rong, thi don gia
dat tinh theo timg phan dién tich tuy theo khoang cach so v&i mat tién duong, hém
theo (hinh 4) dudi day:

Hinh 4
PUONG T
F .‘R—.
A=5xR
S| ——— S = 10000000 dim3
SR < Bo—SK < S2 = 10O 000d/mE 0.8 =
8000.000d/ ni
5 B<R <3 C: S = 10000000l mE 30,7
= 7.000.000cl/ ni

Nhd Acodigntich S= 51+ 52 + 53,
Chieu rong R.
Chidw dai Kha da o dar= A+ B 4+ C.

+ Phan khu dat, thira dat ndm trong pham vi tir mat tién duong (hém) c6 chiéu
dai 16m gdp 5 1an chiéu rong cua khu dat, thira dit thi tinh theo don gia dat mét tién
duong (hém), cu thé: S1 dugc tinh gia dat mat tién duomg (hém).

+ Phan khu dét, thira d4t nam trong pham vi ¢6 chiéu dai 16n hon 5 14n dén 8 14n
chiéu rong cua khu dat, thira dat thi tinh bang 0,8 don gia dat mat tién duong (hém),
cu thé: S2 dugc tinh don gia dat bang 0.8 gia dat mat tién duong (hém).

+ Phan khu dat, thira dat ¢ chiéu dai 16n hon 8 1an chiéu rong cua khu dat, thira
dat thi tinh bang 0,7 don gia dit mat tién duomg (hém), cu thé: S3 duwoc tinh don gia
bang 0,7 gia dat mat tién duong (hém).

4.2. Khu dat, thira dat hodc nha dat (chua c6 dia chi, s6 nha) nam & vi tri tiép
gidp voi nhiéu mat tién dwong thi don gid dat dwoc xac dinh theo duong c6 don gia
dat cao nhat.

4.3. Khu dét, thira dat hodc nha dat nam trong hém, c6 dia chi mang tén dudong
nhung dudng dé khong c6 hém din vao ma phai di bang hém cua dudong khéac hodc
¢6 dia chi nhung chi ghi tén ap, khom, td, khu phé... khong ghi tén duong thi don gia
duoc tinh theo hém dén ra dwomg gan nhat.

4.4. Khu dat, thira dat hoac nha dat & vi tri trong hém ra dugc nhiéu dudong cd
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don gia khac nhau thi don gia dat dwoc xac dinh theo hém dan ra duong gan nhat.

4.5. Khu dfit, thira dat hodc nha dét khdéng ¢6 duong, hém dan vao hoic phai di
vao bing thuyén, ghe hoic bo dat thi don gia dit duge xac dinh theo don gia dat co vi
tri 4 cua duong gan nhat da co gia dan dén khu dat nhung khéng thap hon don gia dat
ctia dat trong cdy 14u nam cung vi tri va cung khu vire.

4.6. P6i voi nhimg khu dat, thira dat thudc doan dudmg nam hai bén da céu
(song song cu), tinh bang 0,7 don gia cia tuyén dudng dé .

4.7. Dbi v&i nhing khu dat, thira dat thude doan dudng nam hai bén cu vuot
(song song cau), dudi chan cau vuot tinh bang 0,7 don gia cia tuyén dudng d6.

4.8. Dbi véi nhimg khu dat, thira dat nim trong hanh lang bao vé cia dudmg dién
cao thé tinh bing 0,7 don gia cua tuyén duong do.

4.9. PBbi voi nhitng khu dét, thira dat thudc duwdng nhanh dan 1én cau vuot tinh
bang 0,7 don gia cia tuyén duong do.

4.10. Déi voi cac thira dat cach 16 duong bang mot con kénh, rach khéng duoc
san 1ap thi gia d4t duoc tinh bang 0,7 gia dit caa duong do.

5. Khi ap dung hudng dan trén thi gia cac loai dat khong dwoc thap hon mie gia
t6i thiéu trong khung gia dat cia Chinh phu, trong tng véi timg loai dat (néu thip hon
thi 1y bang mirc gia tdi thiéu).

II- Phén b gia dit cho cic ddi twong sir dung tai cong trinh hén hop cé nha
0.

Viéc phan bd tién st dung dat cho cac ddi twong sir dung tai ¢ong trinh hdn hop
c6 nha & duoc thure hién theo quy dinh tai Diéu 6 Théng tu s6 76/2014/TT-BTC ngay
16 thang 6 nam 2014 cua Bo Tai chinh hudng din mét sé diéu cua Nghi dinh sb
45/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua Chinh phu quy dinh vé thu tién sir
dung d4t va Quyét dinh sé 1939/QD-BTC ngay 14 thang 8 nam 2014 cia Bo Tai
chinh vé viéc dinh chinh Théng tw s6 76/2014/TT-BTC.

- Trong treong hop khong ¢d s6 liéu dién tich dé xac dinh tdng dién tich nha cia
cac dbi twong sir dung thi ap dung hé sb phéan bd déu cho céc ting.

- Gia dat sau khi phan b cho cac tdng khong bi khéng ché bai mire gia tdi thidu
trong khung gia dat cua Chinh ph.

I1I- P4t phi néng nghiép:

1. Pat thuvong mai, dich vu:

- Gia dt: tinh bang 80% gia dat & lién ké.
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- Gia dat khong duge thap hon gia dat tréng cay lau nam trong khu dén cu cing
khu wre.

2. D4t san xudt, kinh doanh phi ndng nghiép khong phai 1a dat thuong mai, dich
vu:

- Gia dat: tinh bang 60% gia dat & lién ké.
- Gia dat khéng dwoc thap hon gia dat trong cay lau nam trong khu dan cur cing
khu vire.

3. Pit sir dung vao cac muc dich céng cdng cd muc dich kinh doanh; Piat X4y
dung tru s& co quan, dat cong trinh sy nghiép:

- Gia dat; tinh bang 60% gia dat & lién ké.

- Gia dét khéng dugc thip hon gia dat trong ciy lau nam trong khu dén cu cing
khu wirc.

4. Péi voi gia dat lam nghia trang, nghia dia, Uy ban nhan din Thanh phd s&
quyét dinh cu thé cho timg trweong hop phat sinh.

5. Dat sdng, ngoi, kénh, rach, sudi va mat nude chuyén dung sir dyng vao muc
dich nudi trong thuy san:

- Str dung vao muc dich nuéi tréng thily san: tinh bang 100% gia dat nudi trong
thuy san.

- Str dung vao muc dich phi néng nghiép: tinh bing 50% gia loai dat phi nong
nghiép lién ké cung loai dat.

- Sir dung vao muc dich phi néng nghiép két hop nudi trong thuy san: gia dat
duge xac dinh trén dién tich timg loai dat cu thé. Trudng hop khong xac dinh duge
dién tich tirng loai thi tinh theo loai dat st dung chinh.

6. Cac loai dat phi nong nghiép con lai: ¢in cir vao phwong phap dinh gia, so
sanh cac loai dat lién ké dé quy dinh mirc gia dat.

7. Trudong hop chuyén muc dich sir dung dat ndng nghiép sang dat san xuéat kinh
doanh néu chénh léch gia giita don gia dat san xuat kinh doanh véi don gia dat nong
nghiép ma thap hon don gia dit nong nghiép thi tién str dung dat dwgc xac dinh theo
don gia dat cha dat trong cdy lau nam cung vi tri va cung khu vuc. Truong hop
chuyén myc dich sir dung dat nong nghiép sang dat & néu chénh 1&ch gia giira don gia
dat & voi don gia dat nong nghiép thap hon don gia dat nong nghiép thi tién sir dung
dat dugc xac dinh theo don gia dat cua dat trong cay 1au nam cung vi tri va cing khu
VIIC.
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Truong hop thiea ddt, khu ddt c6 hinh thé ddc biét thi dp dung cdch tinh nhu
Mouc I néu trén.

8. Khi ap dung hudng dan trén thi gia cac loai dat khong duoc thap hon mirc gia
toi thiéu trong khung gia dat cua Chinh phi, trong ing véi timg loai dat (néu thap hon
thi 1y bang mirc gi4 tdi thiéu).

Hudng dan nay ap dung cho nhitng truomg hop xac dinh nghia vu tai chinh vé
dat dai theo Bang gia dat ban hanh theo Quyét dinh s6 51/2014/QD-UBND ngay 31
thang 12 nam 2014 cua Uy ban nhan dan Thanh phd.

S& Tai nguyén va Mdi truong huéng dan Phong Tai nguyén — Moi truong,
Phong Quan 1y d6 thi quén, huyén, cac don vi ¢ chirc nang do vé& dé xac dinh vi tri,
phai thé hién duoc cac yéu td dé xac dinh dugc gia dit.

Uy ban nhan dan phuomg, x4, thi trin chiu trach nhiém cung cip sé liéu vé do
rong hém, chiéu dai hém (tir 1& duomg dén khu dat, thira dat) va két cau hém cho co
quan Tai nguyén va Moi truong dé bd sung vao phiéu chuyén thong tin dia chinh.

Trong qua trinh thyc hién néu c6 vudng mac dé nghi Uy ban nhan din quén,
huyén phan 4nh kip thoi vé lién S& dé giai quyét theo thim quyén./.

SO TAI CHINH SO TAI NGUYEN VA MOI TRUONG
KT. GIAM BOC KT, GIAM POC
PHO GIAM POC PHO GIAM POC

Ta Quang Vinh Nguyén Viin Hong

SO XAY DUNG CUC THUE THANH PHO

KT. GIAM POC KT. CUC TRUONG
PHO GIAM POC PHO CUC TRUONG

Quach Hong Tién Lé Thi Tam
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