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NGUYEN VA MOI TR UONG
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HUONG DAN

VE MOT SO VAN BE TRONG CONG TAC @P GIAY CHUNG NHAN QUYEN SU
DUNG DAT, QUYEN SO HUU NHA O VA TAI SAN KHAC GAN LIEN VOI DAT

Thuc hién ch dao aia Uy ban nhan dan thanh dhai Khoan 2 Myc D Coéng vn £
6414/UBNDDTMT ngay 07/12/2009, sau khi thamakhy kién aia Uy ban nhan dan
cac gén, huyn, Lién Sy Xay deng — Tai nguyén va Moiwong hréng din mot 6 van
dé trong cong tacap glay ching nHin quyén Sr dung dat, quyén s hiru nhao va tai gn
khac gin lién voi dat (viét tit la gy chang nHin) theo Nglh dinh 5 88/2009/ND-CP
ngay 19/10/2009t@ Chinh pk nhr sau:

1. Phan lai, phan cip cac cong trinh dan ding va céng nghép:

- Phan lai, phan ép cdng trinh danwhg va céng ngldp (khdng pli nhag): Thuc hién
theo cac P luc ban hanh kém theo Thong $6 33/2009/TT-BXD ngay 30/9/2009a
Bo Xay ding v ban hanh Quy chn ky thuit qudc gia; phan lai, phan ép cong trinh
xay drng dan dng, cong ngldip va h tang ky thuat d6 th.

- Phan lai, phan ép cong trinh danwhg (nhao): Thuc hién theo quydinh @i Thong tr
s0 05-BXD/DT ngay 9/02/19931@ By Xay drng.

- Viéc xacdinh ptﬁn dién tich $ hitu chung, & hitu riéng nha chungucthuc hién theo
biéu 3 Théngtr s6 01/2009/TT-BXD ngay 25/2/20091a Bo Xay drng.

2. Cap gidy chirng nhan doi véi cac treong hep xay dung khong phép, sai phép:
2.1.Déi véi nha ¢ riéng lé:

a) Trrong hop xay drng khong phép, sai phépréic ngay 01/7/2004ngay Luit Xay
dung c6 héu lyc thi hanh):

Can ar Quyét dinh & 39/2005/@-TTg ngay 28/02/2005v& Thi tuéng Chinh ph vé
viéc husng din thi hanhbiéu 121 @a Luit Xay deng; Cong ¥n $ 29/QLN ngay
12/02/2007 ¢a Guc Quan ly nha — B Xay dung thi cac wrong hop nhad, cong trinh xay
dung khdng phép, sai phépréic ngay 01/7/2004 (ngay BtuXay drng co héu lyc thi
hanh)dugc ©n tai (khéng phai ban hanh Qudt dinh xir ly vi pham xay drng), ma hén



nay phu lp quy hach, kén trac thidugc xem xét 8p Gidy chang nhin cho toan &
(haac mdt phan) dién tich phi bp quy hach va kén tricdd. Viéc xacdinh dién tich pho
hop quy hach, phu lap kién tric trén Bn v& so ¢6 do Phong Qin ly dd thi (Phong
Cong throng) quin, huyén thec hién.

b) Treong hop xay drng khdng phép, sai phépr hgay 01/7/2004%én trudec ngay
01/7/2006 (thea@iém h Khain 1 Pieu 8 Nghi dinh 88/2009/-CP ngay 19/10/200%@
Chinh phi): nhaduoc xay drng tredc ngay 01/7/2006, nhdkhéng co tranh cp, duoc
xay drng tredc khi cd quy hach sr dung dét, quy hach xay drng hadic phii phu hop
quy haich ddi véi truong hop xay dig sau khi c6 quy heh sr dung dat, quy hach chi
tiét xay drng d6 thi, quy hach diém dan « néng thén theo quygtinh aia phap lat;
truong hop nhao xay drng tr ngay 01/7/2006 thi @hcd glay td Xxac nkin aia Uy ban
nhan dan &p x& & nhad khong thide tredng hop phai xin Gidy phép xay dng, khéng
c6 tranh chp vadapung diéu kién v& quy hach nhr truong hop nhad xay drng trée
ngay 01/7/2006 thivgc xem xét 8p Gidy chiing nkin cho toan & (haic mot phan) dién
tich phu lop quy hach va kén tracdé. Viéc xacdinh dién tich phu bp quy hach, phu
hop kién trac trén Bn vé so dd do Phong Qin ly d6 thi (Phong Cong tirong) guin,
huyén thec hign.

c) Truong hop xay dmg sai phépit ngay 01/7/2006n trede ngay 01/5/2009ngay
Nghi Zinh & 23/2009/N-CP aia Chinh pki vé xit phat vi prym hanh chinh trong huo
déng xay dng; kinh doanh &t déng sin; khai thac, 8n xuit, kinh doanh #t liéu xay
dung; quin ly cong trinh h tang k¥ thuit; quan ly phat trén nhad va cdng & cé higu
lwc thi hanh):

Vé xir ly vi pham truéc ngay Ngh dinh 23/2009/M-CP c6 heu lvc nhrng chra xr ly
dat diém nay thrc hién xir ly theo Piéu 15 Thong & sd 24/2009/TT-BXD ngay
22/7/2009 aa By Xay dung.

Déi vai truong hop cong trinh vi pam nam trong quy hach xay drg khu dan e 6 dinh
ma xay ang sai phép & sd ting, W dién tich xay gng nhrng khénganh hrong dén
cong trinh 1an n thi cho phép ahdau tr duoc gitt nguyén cdng trinh xayutg Wi diéu
kién khi thrc hién quy hach xay drng chi tét ty 1& 1/500duoc duyét thi chi dau tr phai
tu thao & phan sai phép ma khondiroc boi thuong. Gv quan ép gidy chang nhin chi
xem xét &p Gidy chirng nhin cho dén tich phu p quy hach va kén tricdé theo Giy
phép xay dng; cé ghi chi“Khi thuc hién quy hach xay dng chi tét ty 16 1/500dwoc
duyét thi chi dau tr phii tw thao d phan sai phép ma khéndyeoc boi thurong”.

2.2.Déi véi cong trinh xay deng:

a) Treong hop xay drg khong phép, sai phépréic ngay 01/7/2004ngay Luit Xay
dung c6 héu lyc thi hanh):giai quyet twong tr diém a nuc 2.1 néu trén.

b) Treong hop xay dng sai phépit ngay 01/7/2004én tredc ngay 01/5/2009:



Cin or Thong tr sb 24/2009/TT-BXD ngay 22/7/2009a Bd Xay drng quydinh chi tét
thi hanh nét s5 noi dung aia Ngh dinh $ 23/2009/Nb-CP ngay 27/02/2009ia Chinh
phu; Cong \in $ 7136/UBNDHTMT ngay 17/11/2008uaUy ban nhan dan thanh gh
vé xur ly vi pham xay drng trong céng tacap Gidy ching nhin: cdng trinh vi phm xay
dung tnréc ngay Nghdinh 23/2009/8-CP c6 héu luc nheng chra xir ly dat diém nay
thuc hién xu ly theobiéu 15 Théng sb 24/2009/TT-BXD ngay 22/7/2009a By Xay
dung. Go quan ép gidy chang ntin chi xem xét 8p Gidy ching nHin cho dén tich phu
hop quy hach va kén tricdé theo Gay phép xay dng; co ghi cha“Khi thuc hién quy
hogch xay @ng chi tiét ty 16 1/500dwoc duyét thi chi dau te phdi ty thao dr phan sai
phép ma khénguoc boi thurong’”.

2.3.Déi véi cong trinh xay dimg thugc de &n dau tr xay deng cong trinh sai thit ké
co’ 0" hogc thiet ke ky thugt hogc nhag thugce dir an khu @6 thi méi, khu nha ¢ sai quy
hogch chi tiét xay deng ty 1é 1/500duwec phé duyt:

Giai quyét trong tr myc 2.1 néu trén

2.4. Vé cong B vi phgm hanh chinh trén trang tindi¢n tii (Website) Ga Bj Xay deng
va Uy ban nhan daninh, thanh pho trec thugc Trung wong:

Thuc hién theo quydinh tai Diéu 2 Thong & 24/2009/TT-BXD ngay 22/7/200%a Bo
Xay drng, @ quan xr ly vi pham xay drng dong gri cho S Tai nguyén Maoi trong va
Phong Tai nguyén Moéiwong cac gan, huyén.

3. Cap giay chirng nhan cho treong hop ban nha theo Ngh dinh sb 61/CP:

3.1. Déi véi cac don vi ban nhaé (Cong ty Och w cong ich, Cong ty Qun ly va phat
trien nha quin, huyn, Cong ty Qun Iy kinh doanh nha thanh phCong ty Tay Nam —
Quéan khu 7, Cong ty 59 -sBuoc phong):

Sau khi ngoi mua nhaia hoan 4t thi tuc mua nha (ky dp dong mua bandéng tén vao
Kho bac Nha nréc, d6ng thié trude ba va thanh Iy bp dong mua ban nhaév don vi ban
nha ...),don vi ban nha cé trach rém Iap tha tuc dé ngh cap Gidy ching nHin va thrc
hién cac cong \ic sauday:

a) Hoan cinh céac thanh gim ho so (ban chinh) ban nha theo qdjnh.

b) Lap ban dy thao in trén gy A3 (theo miu gidy ching ntin) cé ky tén xac rim, gom
cac i dung:

+ Céc thong tin phap Iyi@ ngroi st dung dét, chi sv hitu nhag, tai sin khac gn lién
véi dat (trang 1).
+ CAc tiéu chi & thrra dat, nhao va tai én gin lién voi dt (trang 2), ghi chiat Biém g,

Khoan 1, Muc Il vé nguon goc ar dung: “Cong nian quyen sr dung dat nhr giaodat cé
thu tien gr dungdat (mua nha theo Ndliinh 61/CP ¢a Chinh ph).



+ V& So do thiradat, nhad va tai én gin lién v6i dat bang File Autocad (trang 3).

c) Nop ho so tai Van phongbang ky qugn s dung dat hoic Phong Tai nguyén va Moi
truong quin, huyn (doi véi cac qan, huyn chra thanh dp van phongbang ky quyn
sir dung dat) noi can nha da lac.

3.2. Péi véi Van phong Pang Ky quyn s dung dit hogc Phong Tai nguyén va Moi
trwong quin, huyén:

a) Nhn ho so ban nha, #n du thao in trén giy A3, File Sy do tir cacdon vi ban nhaié
thé hién trén gy ching nkin (thé hién trén pn mém viét, vé gidy ching ntin theo
Thong tr 17/2009/TT-BTNMT ngay 21/10/200%& B Tai nguyén va Méi trong),
trinh Uy ban nhan dan gu, huyén ky géy ching ntin cho ngoi mua nha.

b) Gitr lai toan B ho so' (ban chinh) va Gly ching nhin da ky dé thyc hién viéc sao y
Giay chirng nkin, gri ban sao y nay cho caegjuan co lién quan theo qdjnh tai khoan
5bicu 11 Ngh dinh $ 88/2009/ND-CP aia Chinh ph.

c) Chuyn tra ban chinhdé phat hanh cho ngi mua nha va 01dm sao y Gy ching
nhan dé luu trr vao 1 so nha édadon vi ban nha.

d) Thoi gian thrc hién cacdiém a, b, ¢ néu trén Ia 10 ngay langoské tir ngay nln du
hé so.

Cécdon vi ban nha va Phong Tai nguyén Maidng cac gan, huyén truc tiép giao nin

ho so theo @ ché phdi hop (ban giao trc tiép, khdng Bp hd so theo plrong thirc di voi
cac tuong hop nop ho so riéng k caa hH gia dinh, ca nhan), Phong Tai nguyén Moi
truong chu trach nhdm kiém tra \& thanh pBn hd so, cacdon vi ban nha chu trach
nhiém vé co s5 phap ly, hén trang nhadat, thé hién ban V& so d6 nhadat.

Vé thu k& phi dép gidy ching nHin quyén st dung dat, quyén v hiru nhag va tai én khac
gan lién véi dat ddi voi ngudi mua nha théic sy hitu nha méc theo Ngldinh 61/CP ¢a
Chinh phi: thuc hién thu theo quydinh ti Quyét dinh $ 98/2009/®-UBND ngay
22/12/2009 ga Uy ban nhan dan thanh @htnr truong hop xin dp lai duoc quydinh ti
Khoan 2Piéu 28 Ngh dinh 88/2008/8-CP a@a chinh ph.

4. Cap giay chirng nhan cho treong hep nhan chuyén nhwrgng bat dgng sin tai san
giao dich bat dgng sin:

Cin ar Théng tr 6 13/2008/TT-BXD ngay 21/5/2008ia By Xay drng hréng din thic
hién mot sb ndi dung @ia Ngh dinh $ 153/2007/ND-CP ngay 15 thang 1Gim 2007 da
Chinh phi quy dinh chi tét va hréng din thi hanh Ldt kinh doanh Bt dong sin, cac
truong hop chuyén nhrong kit dong sin (nhao, cdng trinh xay @ng) ma bén chun
nhuong 1a doanh nghp kinh doanh &t dong sin (trr cac dr &n nhag xa hi theo Luat
nhao) phai thdng qua san giadaeh kit dong sin.



Do d6, ngoai thanh pim hd so quy dinh @i Piéu 8, Piéu 9 @a Ngh dinh £
88/2009/ND-CP @ia Chinh ph, bén chugn nhrong phii nop thém n ban xac nin cia
San giao ith bit dong sin vé bat dong sin da duoc giao dch qua San giacich kit dong
san (Phi luc 04 ban hanh kém theo Thonglt3/2008/TT-BXD).

5. Xac dinh va cung dép théng tin quy hoach, danh sach nhadat thudc dién nha
nwéc quan ly:

5.1.Phong Qan ly @6 thi quan, Phong Céng tlong huyén thuc hién viéc xacdinh, cung
cap théng tin quy hach (lién quanién viéc xacdinh dién tich phi bp quy hach, kién
trac trén Bn V& so dd), don Vi quan ly nha théc sy hiru nha moc tréndia ban gan,
huyén cung ép danh sach nhait thuoc dién Nha nrgc quan ly cho Vin phongbiang ky
quyén Sr dung dat, Phong Tai nguyén va Méiuibng lam © so trinh Uy ban nhan dan
quan, huyn cip Gidy chang nhin cho ca nhan trongudc, ngroi Viét Namdinh ar &
nudc ngoai thdc dién dugc v hiru nhag tai Viét Namdung quydinh.

5.2.Ban Qun ly cac khu cong ngép, khu cfé xuit, khu cong ngh cao thrc hién viéc
xacdinh va cung @p thdng tin quy hach di véi cac cong trinh xaywhg tréndia ban
guan ly cia minh (lién quaﬂen viéc xacdinh din tich phu bp quy hach, kién trac trén
ban V& so d6) dé 1am @ s cip Gidy ching nhin theo tim quyén.

5.3.Cong ty Qun ly kinh doanh nha thanh @hCong ty Tdy Nam — Quéan khu 7, Cbng
ty 59 — B Qudc phong thrc hién viéc cung ép danh sach nhait thusc v hitu Nha
nuéc hign do Cong tydang qun ly cho & Tai nguyén va Mbi trong, Uy ban nhan dan
cac qun, huyen dé lam @ so cip Gidy chirng nhin theo thm quyén.

6. Quan ly ban sao, dr liéu gidy chitng nhan vé quyén sir dung dat, quyén s hiru
nha ¢ va tai sin khac gan lien véi dat:

Thuc hién theo quydinh tai khoan 5diéu 11 Ngh dinh 88/2009/8-CP ngay 19/10/2009
cua Chinh ph: Vin phongding ky quyn sr dung dat (haic Phong Tai nguyén Moi
truong dbi voi noi chra thanh4p Van phongdang ky quyn st dung dat) sao y n chinh
dbi véi giay ching nkin c6 chirng nhin quyén v hitu nhagd, cdng trinh xay dng haic
File dit liéu goi So Xay deng, Phong Qin ly dd thi cac gan, huyén dé cap nhit, quan ly
theo quydinh.

7. Céng tac bng hop, béo céo 6 liéu, dir liéu vé quyén sir dung dat, sé hiru nha & va
tai san khac gan lien véi dat:

7.1. Péi véi Van phong Pang ky quyn s dung ddt hogc phong Tai nguyén va Moi
trwong quin, huyén:

binh ky hang Quy, Min phongbing ky quyén sr dung dét cac gén, huyn (hdic phong
Tai nguyén va Mai trong dbi voi quan, huyn chra thanhdp Van phongdang ky quyn
sir dung dat) lap va gri bao céo Kt qua giai quyét hd so cip giay ching ntin, dang ky
bién dong V& quyén sr dung dat, quyén 5 hiru nhagd va tai gén khac gn lién v6i dat cho



S& Tai nguyén va Mbi trong va $ Xay drng dé tong hop $ liéu chung cho toadia
ban thanh phtheo tiéu chi gin ly caa trng nganh.

Ngoai ra, khi c6 yéuan béao caaiot xuit caa Uy ban nhan danap trén hdc co quan
quan ly nganh dc dip trén & cong tac ép Giay ching nkin, Van phongbing ky quyn
sir dung dat (haic phong Tai nguy@n va Mdiubng) cac gan, huyen cé trach niim bao
céodung tong tAm va ai dung yéu éu, ding thyi han; B&4o cao nagtong gri cho S Tai
nguyé&n va Méi trong va $ Xay drng bitt.

7.2.Déi véi Sé, nganh:
a) S Xay drng:

- Chuyén giao toan & ho so, théng tin d@ liéu vé nha (m danh sach nha &g chin
chuyén dich quyén 5 hitu, céng nBin quyén sy hitu) aia © chac, ca nhan va caoauan
Nha nréc qua cac ti ky cho $ Tai nguyén va Mai trong, Uy ban nhan dan cac au
huyén dé tham kto, phuc wu cong tac ép gidy chang nhan.

- Théng tin cho 8 Tai nguyén va Mai trong, Uy ban nhan dan céac gy huyen biét cac
van ban moi caa By Xay drng lién quarden céng tac &p Giay ching nkin.

- Huong din cdng tac &p giy ching nkin quyén sr dung dat, quyen s5 hitu nhag va tai
san khac gn lien voi dat lién quandén nghép vu chuyén mon khi cé y kh caa Sy Tai
nguyén va Méi trong.

- Hang rim, sau khidng hyp  liéu cip Gidy chiing ntin cia cac gan, huyn theo tiéu
chi qun ly nganh, 8 Xay drng gri két qua nayden So Tai nguyén va Méi trong de
cap nhat thoéng tin.

b) Sy Tai nguyén va Mai trong:

- binh ky hang Quy, thong tind qua Cap Glay ching ntan, dang ky bén dong & qu;én
su dung dat, s hitu nhag, tai sin khac gn lién v6i dat cua © chic cho $ Xay drng biét
va otng hop $ liéu.

- Théng tin cho 8 Xay drng bit cac vin ban moi cua By Tai nguyén va Moi trong,
cua S Tai nguyén va Maoi trong & cong tac ap Giay chirng nkin dé cong tac pbi hop
husng din dugc thian tién.

- Huéng din nghip vy, giai quyét kho khin, veéng mic lién quanién cong tac &p gidy

ching nHin quyén ar dung dat, quyén 5 hitu nhag va tai @n khac gn lién vai dat cho
cac gquén, huyén.

- Hang rim, sau khida thrc hién chinh Iy, dip nhit thong tin bén dong \e dat trén 1
thong dr liéu va kin do dia chinh trén toadia ban thanh gh S Tai nguyén va Moi



truong c6 trach nkim cung @p cho $ Xay drng dé khai thac, & dung chungdam béo
viéc quan ly dir liéu vé nhadat thong nhit, dong ).

8. Co' ché phdi hep gita o quan tai nguyén mai weng va @ quan quin ly nha aip
thanh pha:

- Tiép nhan va hoan t ho so: S& Tai nguyén va Mai trong iy quyén cho Vin phong
bang ky quy:n ar dung dat thanh pl@ St Xay dunguy qu;én cho Phong Qin Iy nha va
cbng & truc tlep lién ke trong viec tiép nhan phiéu lay y kién, thr moi kiém tra thrc dia
va hoan t ho so cip gidy ching nhin.

- Van ban tra 16i: Ban Giamdoc So Xay ding € ky Cong \in trd 161 Van phongbang ky
quyén sr dung dat thanh pl, trén @ ss tham khio y kién vé chuyen mén #ng vin ban
tra 10i cia Sy Xay dung, Van phongbing ky quyn Sr dung dat thanh pld s3 thu Iy va
xem xét gii quyét theo quydinh.

- Phoi hop kiém tra thrc dia: Phong Qan Iy nha va céngdéscir Chuyén vién tham gia
phoi hop kiém tra thrc dia khi nHin duoc the moi cua Van phongbang ky qu;en ar
dung dit thanh pld, Chuyén vién&cé y kién va ky bién Bn lam vic tai noi kiém tra
thuc dia.

Trénday la hréng din cia Lién $ Xay deng — Tai nguyén va Maiwong v mot sb van
dé trong cong tacap gidy chang nHin quyén st dung dét, quyén sy hitu nhagd va tai an
khac din lién véi dat. Trong qua trinh tic hién, réu cé kho kiin, wéng mic phat sinh,
dé nghi Uy ban nhan dan cac fju huyn tong hop, phin &nh ngay & S Tai nguyén va
M®i truong dé phdi hop hudng din kip thoi (So Xay dung € phol hop c6 y kén theodé
nghi cia S Tai nguyén va Mai trong) haic bao céo xin y kn chi dao CuaUy ban nhan
dan thanh pf, cia Bd nganh c6 lién quaddi véi cac trong hop vurot tham quyén.

SO TAINGUYEN VA MOI TR UONG SO XAY DUNG
GIAM POC GIAM POC
Pao Anh Kiét Nguyén Tan Bén
Noi nhén:

- UBND. TP (@ béo c4o);

- Giamdébc S5 XD (dé bao céo);

- Giamdébc S5 TNMT (dé bao céo);

- UBND céac Q-H;

- VPBKQSDD. TP.

- P.QLBT (P.CT), P.TNMT, VIDKQSDD céc Q-H;
- Luu: VP. SXD, STNMT.



