QUOC HOI CONG HOA XA H QI CHU NGHIA VIET NAM
------- Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Luat sd: 66/2014/QH13 Ha Ngi, ngay 25 thang 11am 2014

LUAT
KINH DOANH BAT DPONG SAN
Can ar Hién phap méc Cong hoa xa hi chi nghia Viét Nam;
Qudc hgi ban hanh Lt kinh doanh bt d@éng sin.
Chwong |
NHUNG QUY PINH CHUNG
Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Luat nay quydinh ¢ kinh doanh Bt dong sin, quyen va nglia wi cua © chic, ca nhan
kinh doanh bt dong sin va qun ly nha mréc e kinh doanh bt dong sin.

Piéu 2. Pdi twong ap dung

1. T6 chirc, ca nhan kinh doanHitdong sin tai Viét Nam.

2. Co quan, & chic, ca nhan c6 lién quaidn kinh doanh &t dong sin tai Viét Nam.
Piéu 3. Giai thich tir ngir

Trong Luit ndy, cactt ngir dudi day duoc hiéu nhr sau:

1. Kinh doanh Bt d@gng sin & viéc dau tr von dé thuc hign hait dong xay drng, mua,
nhan chuyn nhrgng dé ban, chugn nhrong; cho thué, cho thuéi) cho thué mua &
dong sin; thec hién dich vu mai giéi bat dong sin; dich wu san giao gth kat dong sin;

dich w tr van bat dong sin haic quan ly bat dong sin nhim muc dich sinh bi.

2. Mdi gidi bdat déng sin la viéc 1am trung gian cho cac bén trong mua ban, amuy
nhuong, cho thué, cho thuéil cho thué muais dong sin.

3. Nha, cdng trinh xayehg c6 €n la nha, cdng trinh xayuthg d& hoan thanh ¥t xay
dung vadua vao & dung.



4. Nha, cong trinh xayuehg hinh thanh tronguiong lai la nha, céng trinh xayuthg dang
trong qua trinh xaywhg va chra duoc nghém thudua vao & dung.

5. Quan ly hit dgng sin la viéc thec hign mt, mot s5 hoic tit ca cac hat dong v quan
ly, khai thac valinh doat bat dong sin theouy quyen cia chi sy hiru nha, cong trinh xay
dung haic ngroi c6 quyen Sr dung dat.

6. San giao ¢th hit déng sin 1a noi dién ra cac giao idh v mua ban, chudn nhrong,
cho thué, cho thuéil cho thué muas dong sn.

7. Thué mua nha, cong trinh xayrdy la thoa thuin gitta cac bén, the@é bén thué mua
thanh toan tréc cho bén cho thué muadtrkhaan tién vadugc sr dung nha, cdng trinh
xay drng do; $ tién con hi dugc tinh thanh @n thué; sau khita thanh toartu b tién
thué mua thi bén thué mua thanh cl sv hiru déi véi nha, cdng trinh xaywhg do.

8. Tur van bat dgng sin 1a hait dong try gilip W cac \an dé lién quandén kinh doanh &t
dong sin theo yéu au aia cac bén.

Piéu 4. Nguyén #ic kinh doanh bit dong sin

1. Binhdang tnrée phap ldt; tw do thva thuin trén @ so ton tiong quyen va bi ich hop
phap @a cac bén thong quapdong, khong trai quytinh aia phap lat.

2. Bit dong sin dua vao kinh doanh pihco du diéu kién theo quydinh aia Luat nay.

3. Kinh doanh &t dong sin phai trung thrc, cong khai, minhdzh.

4. T6 chic, ca nhan cé quy kinh doanh &t dong sin tai khu wrc ngoai pam vi bao vé
quoc phong, an ninh theo quy deh va kK haach ar dung dat dugc oo quan nha méc co
tham quyen phé dugt.

Piéu 5. Cac lai bat dong sin dwa vao kinh doanh

Céc lai bt dong sin dua vao kinh doanh theo quynh aia Luat nay (sautdy gi 1a bat
dong sin) bao gm:

1. Nha, cbng trinh xayuthg c6 §n oia cac & chic, ca nhan;
2. Nha, cong trinh xaywhg hinh thanh trongrbng lai dia cac & chic, ca nhan;

3. Nha, cong trinh xaywhg la tai én congdugc co quan nha wéc co thim quyén cho
phépdua vao kinh doanh;

4. Céc lai dat dugc phép chugn nhrong, cho thué, cho thudilquyén si dung dét theo
quy dinh aia phap lat vé dat dai thiduoc phép kinh doanh qég sr dung dat.



Piéu 6. Cong khai théng tin \& bat dong sin dwa vao kinh doanh

1. Doanh nglip kinh doanh &t dong sin c6 trach niim cong khai théng tind/bat dong
san theo cac hinh tlt sauday:

a) Tai trang thdng tindién tr cua doanh nglép kinh doanh ft dong sin;
b) Tai tru & Ban Quin ly dy &nddi véi cac dr andau tr kinh doanh Bt dong gin;

c) Tai san giao ith kit dong sin ddi véi truong hop kinh doanh qua san giagcH bit
dong sin.

2. Noi dung théng tin & bit dong s$in bao gm:

a) Laai bt dong sin;

b) Vi tri bat dong sin;

c) Thong tin ¥ quy hach co lién quadén bt dong sin;

d) Quy mé aa kit dong sin;

d) bac diém, tinh clt, cong ring sr dung, chit lvong aia bit dong sin; thong tin ¢
tang loai myc dich sr dung va plan dién tich sr dung chungdoi vei bat dong sin la toa
nha ton hop nhiu muc dich sr dung, nha chungug

e) Thre trang cac cdng trinhatang, dch wi lién quandén bat dong sin;

g) Ho so, gidy to vé quyén & hitu nha, cong trinh xayuahg, qu>en ar dung dat va gy to
c6 lién quandén viéc dau tr xay drng bit dong sin; hop dong kho lanh, vn ban cho
phép ban, cho thué muaaca quan nhawsc co thim quyén di véi viéc ban, cho thué
mua nhay hinh thanh trongsong lai;

h) Cac lan ché vé& quyén s hitu, quyén ar dung kit dong sin (néu co);

i) Gia ban, chu§n nhrong, cho thué, cho thuéi| cho thué mua dong sn.

Piéu 7. Chinh sach éa Nha nréc d6i véi dau tw kinh doanh bat dong sin

1. Nha mwdc khuyén khich 6 chic, c& nhan thic cac thanh pin kinh € dau tr kinh

doanh Bt dong sin phu lyp voi muc tiéu phéat tén kinh € - xa Foi caa dat nuge trong
tung thoi ky va trng dia ban.



2. Nha mac khuyén khich va co chinh sach &nj giam thié, tién sr dung dat, tién thué
dat, tin ding wu d&i cho 6 chic, ca nhamtau tr xay drng nhag xa i va dr anduoc uu
dai dau tu.

3. Nha méc dau tr va khuyén khich  chirc, ca nhamtau tr xay drng cong trinh htang
ky thuat ngoai hang raoua dr an; 19 tro dau tr xay drng céng trinh f tang ky thuat
trong hang raddi véi du anduoc uu dai dau t.

4. Nha méc dau tr va khuyen khich o chirc, ca nhardau tr dy &n dch w cong ichdd
thi, cong trinh h tang xa i trong pram vi du andau tr kinh doanh bt dong sin.

5. Nha méc c6 @ ché, chinh sach binbn th treong kit dong sin khi cé bén dong, bio
dam lgi ich cho nhatau tr va khach hang.

Piéu 8. Cac hanh vi b cam
1. Kinh doanh &t dong $in khéngdu diéu kién theo quydinh aia Luat nay.

2. Quyét dinh viéc dau tr dy an kit dong sin khdng pht bp voi quy hach, k€ hoach da
duoc oo quan nha moc co thhm quyén phé dusgt.

3. Khéng cong khai hi@ cong khai khéngday du, trung thrc thdng tin ¢ bat dong sn.

4. Gian &n, lra di trong kinh doanh 4t dong sin.

5. Huy dong, chém dung von trai phép; & dung von huydong aia © chic, ca nhan va
tien itng trdc aia bén mua, bén thué, bén thué maiadbng sin hinh thanh trongrbng
lai khéngduiing muc dich theo cam &.

6. Khéng thrc hién haic thrc hién khdngday du ngha w tai chinh wi Nha nréc.

7. Gip va st dung chrng cH hanh ngh méi giéi bat dong sin khéngdung quydinh aia
Luat nay.

8. Thu phi, & phi va cac khan tién lién quandén kinh doanh &t dong sin trai quydinh
cua phap lat.

Chwong Il
KINH DOANH B AT PONG SAN CO SAN
Muc 1. QUYPINH CHUNG

biéu 9. Piéu kién cia bt dong sin dwa vao kinh doanh



1. Nha, cong trinh xaywhg dwa vao kinh doanh phco du cacdiéu kién sauday:

a) Cbédang ky quyén sy hitu nha, cdng trinh xayushg gin lién véi dat trong gy ching
nhan ve quyen ar dung dat. Do véi nha, cong trinh xaywhg co én trong dr &ndau tu
kinh doanh Bt dong sin thi ch can c6 ghy ching nhin vé quyén sr dung dat theo quy
dinh aia phap lat vé dat dai;

b) Khéng c6 tranh cp ve quyen sir dung dét, quyen s hiru nha, cong trinh xaywhg
gan lien voi dat;

c) Khéng b ké biéndé bao ¢am thi hanh an.

2. CAc lai dit dugc phép kinh doanh qég sr dung dat phai c6 du cacdiéu kién sau
day:

a) C6 gy chirng nHin vé quyén sr dung dit theo quydinh aia phéap lat vé dat dai;

b) Khéng c6 tranh dp vé quyén sr dung dit;

c) Quyén gr dung dat khong b ké biéndé bao ¢am thi hanh an;

d) Trong thi han sr dung dit.

biéu 10.Piéu kién ciia to chirc, ca nhan kinh doanh it dong sin

1. To chic, ca nhéan kinh doantitxiong sin phii thanh Bp doanh ngtéip haic hop tac
xa (sauday goi chung la doanh ngép) va c6 vn phapdinh khongdugc thap hon 20 §
dong, tir truong hyp quydinh tai khoan 2Diéu nay.

2. T6 chirc, h giadinh, ca nhan ban, chély nhrong, cho thué, cho thué muatkiong
san quy md nb, khong throng xuyén thi khong i thanh bp doanh ngfép nhxng phii
ké khai §p thie theo quydinh aia phap lat.

3. Chinh pk quydinh chi tét Diéu nay.

Pieu 11. Plam vi kinh doanh bat dgng sin ciia to chirc, c& nhan trong nréc, Nowoi
Viét Nam dinh cw & nwéc ngoai, doanh nghép c6 wn dau tw nwéc ngoai

1. T6 chic, ca nhan trongudc duoc kinh doanh &t dong $in dudi cac hinh tikc sau
day:

a) Mua nha, cong trinh xayrdg dé ban, cho thué, cho thué mua;

b) Thué nha, cong trinh xayriolg dé cho thuédi;



c) Béi vai dat dugc Nha rée giao thiduoc dau tr xay drng nhag dé ban, cho thué, cho
thué mua; chugn nhrong quyén st dyng dat dudi hinh thrc phan 16, ban én theo quy
dinh aia phap lat vé dat dai; dau tur xay drng ha ting ky thuat ngha trang, ngta dia dé
chuyén nhrong quyén Sr dung dt gan voi ha ting ky thuat do;

d) Béi vei dat duge Nha nrde cho thué thifuoc dau tr xay drng nhag dé cho thuédau
tu xay drng nha, cong trinh xayutdlg khong phi la nhas d ban, cho thué, cho thué
mua;

d) Bdi véi dat dugc Nha negc cong nin quyen sr dyng dat thi duoc dau tr xay drng
nha, cong trinh xayuhg dé ban, cho thué, cho thué mua;

e) boi véi dat nhan chuyén nhrong aia 1 chire, ho giadinh, c& nhan thivgc dau tr xay
dung nha, céng trinh xayuag dé ban, cho thué, cho thué mua;

g) Boi vai dat thué ea © chic, h giadinh, ca nhan thiuoc dau tr xay drng nha, cong
trinh xay drng dé cho thué thedung nuc dich sr dung dat;

h) Nhan chuyén nhrong toan 6 haic mot phan dy &n kit dong sin cia chi dau tr dé xay
dung nha, céng trinh xayuag dé ban, cho thué, cho thué mua;

i) Nhan chuyn nhrong, thué qugn sr dung dat cia © chic, h giadinh, c& nhai¢ dau
tu xay drng ha tang ky thuat dé chuyén nhrong, cho thu&at da co ha tang ky thuat do.

2. Ngroi Viét Namdinh ar ¢ nuéc ngodiduoc kinh doanh it dong sin dwéi cac hinh
thirc sauday:

a) CAc hinh tic quydinh ti cacdiém b, d, g va h khim 1Diéu nay;

b) Bdi véi dat duge Nha nrée giao thidugce dau tr xay drng nhag dé ban, cho thué, cho
thué mua;

c) Bdi véi dat thué,dat nhan chuyén nhrong trong khu cong ngép, axm cong nghip,
khu cte xuat, khu cong ngé cao, khu kinhd thi duoc dau tr xay drng nha, cong trinh
xay drng dé kinh doanh thedung nmuc dich sr dung dat.

3. Doanh nghip ¢6 \bn dau tr nudc ngodiduoc kinh doanh £t dong sin dwdi cac hinh
thirc sauday:

a) Cac hinh tic quydinh ti cacdiém b, d, h khan 1 vadiém b khan 2 biéu nay;
b) Péi voi dat thué trong khu cong ngip, axm cbéng nghip, khu clé xuat, khu céng

nghe cao, khu kinh& thi duoc dau tr xay drng nha, cong trinh xayueg dé kinh doanh
theodung muc dich sr dung dat.



Piéu 12. Yéu &u ddi véi du an dau tw bat déng sin dé kinh doanh

1. Dy &ndau tr bt dong sin dé kinh doanh phi phii hyp wi quy haach, k& hoach s
dung dat, quy hach do thi, quy hach xay ding néng thon va pin theo k€ hoach thec
hién dugc co quan nhamdc co tlam quyen phé dugt.

2. Trinh tr, tha tuc dau tu dy &n kit dong sin dé kinh doanh thc hién theo quydinh aia
phap ldt vé dau tu, dat dai, xay drng, d6 thi, nhas va quydinh khac da phap lat co
lien quan.

3. Dy andéu tr bat dong sin phii duoc thi cdngdung tén do, bao dam chit lugng theo
guy dinh aia phap lat vé xay drng.

Piéu 13. Trach nhiém cia chi dau tw du an kinh doanh bt dgng sin

1. Thee hién viéc dau tr xay drng, kinh doanh, din ly khai thac ¢ an kit dong sin theo
quy dinh aia phap lat.

2. Bao ¢am ngubn tai chinhdé thuc hién dr &n theatling tén do d¢aduoc phé dugt.

3. Ch dugc phép ban giao nha, céng trinh xagnd cho khach hang kki& hoan thanh
xong viéc xay drng nha, cdng trinh xayutg va cac cdng trinhahting ki thuat, ha ting
x& hoi theo tén do ghi trong dr &nda duoc phé dugt, bao dam két ndi véi hé théng ha
tang chung @a khu wc; treong hop ban giao nha, céng trinh xayrdy thé thi phi hoan
thién toan b phan mit ngoai @a nha, céng trinh xayutg dé.

4. Trong tfsi han 50 ngay k tir ngay ban giao nha, cong trinh xaynd cho ngoi mua

hoic ké tir ngay [¢t han thué mua thi ph lam tha tuc dé co quan nha wéc co thim

quyén cap Gidy chirng ntin quyén st dung dat, quyén sy hitu nhag va tai én khac gn

lién v6i dat cho bén mua, bén thué muay truong hop bén mua, bén thué mua cinv
ban dé& ngh tu 1am thi tuc cip gidy ching nhn.

5. Khongduoc Gy quyen cho bén tham giaoly tacdau tu, lién doanh, lién &, hop tac
kinh doanh hac gop on thec hign ky hop dong mua ban, chiyn nhrong, cho thué mua
bat dong sin.

Dieu 14. Poi twgng dwec mua, ntan chuyén nhweng, thué, thué mua lt dong sin
cua doanh nghép kinh doanh bat déng sin

1. T6 chic, ca nhan trongudc dugc mua, nin chuyén nhrong, thué, thué mua cécalo
bat dong sin.



2. Ngroi Viét Namdinh ar ¢ nuge ngoai, & chirc, c& nhan msc ngoaiduoc thué cac lai
bt dong sin dé sir dung; dugc mua, thué, thué mua nhdheo quydinh aia phap lat vé
nhao.

Nguoi Viét Namdinh ar ¢ nuéc ngodi, doanh ngép c6 \bn dau tu nuéc ngodidugc
mua, thué mua nha, cdng trinh xaynd dé sir dung lam &n phong 1am \ic, @ & sin
xuat, kinh doanh, tth w theodting c6ng #ing sr dung aia nha, cdng trinh xayudg do.

3. Ngroi Viét Namdinh ar ¢ nuéc ngoai, doanh ngép co \on dau tr nuéc ngoai kinh
doanh Kt dong gin duoc mua, nkn chuyén nhrong, thué, thué muaibdong sin dé kinh
doanh theo quyinh ti Piéu 11 dia Luat nay.

Piéu 15. Gia mua ban, chugn nhweng, cho thué, cho thué mua &t dong sin

Gia mua ban, chigy nhrong, cho thué, cho thué muétidong sin do cac bén tia thuin
vaduoc ghi rd trong bp dong. Tieong hop Nha nrdc ¢d quydinh e gia thi cac bén gin
thuc hién theo quydinh do.

biéu 16. Thanh toan trong giao dch bat déng sin

1. Viéc thanh toan trong giadah tét\d@ng gin do cac bén tha thuin trong lyp dong va
phai tuan thi quy dinh aia phap lat vé thanh toan.

2. Viéc phat va bi thuong thigt hai do bén mua, bén ah chuyn nhrong, bén thué, bén
thué mua cém tien do thanh toan hi bén ban, bén chéy nhrong, bén cho thué, bén
cho thué mua d@m tien 46 ban giao bt dong sin do cac bén tia thuin va phii duoc ghi
rd trong fyp dong.

Piéu 17. Hop ddng kinh doanh bat déng sin

1. Céc lai hop ddng kinh doanh ft dong gin:

a) Hop dong mua ban nha, cong trinh xayng;

b) Hop déng cho thué nha, cong trinh xayrg;

c) Hop dong thué mua nha, cong trinh xayng;

d) Hop déng chuyn nhrong, cho thué, cho thu@ilquyén sr dung dt;

d) Hop ddng chuyn nhrong mbt phan haic toan 16 du an kit dong sin.

2. Hop dong kinh doanh &t dong sin phii dugc lap thanh wn kin. Viéc cong cling,
chirng thrc hop dong do cac bén #a thuin, tnr hop dong mua ban, thué mua nha, céng



trinh xay drng, hyp dong chuyn nhrong quyen sr dung dat ma cac bén lachgia dinh,
ca nhan quytinh ti khoan 2biéu 10 dia Luat nay thi pli cong chirng haic ching thuc.

3. Thoi diém c6 héu luc dia hop dong do cac bén &a thuin va ghi trong bp dong.
Truong hyp hop ddng c6 cong ciing, ching thre thi thyi diém c6 hiu luc cia hop ddng
la thoi diém céng cling, ching thre. Treong hop cac bén khéng cédh thuin, khéng co
coéng cliing, ching thre thi thyi diém c6 héu lec cia hyp dong la thyi diém céc bén ky
két hop dong.

4. Chinh ph quydinh céc lai hop dong miu kinh doanh ft dong sin.

Piéu 18. Nyi dung hep dong mua ban, cho thué, cho thué mua nha, cong trinkay
dwng

Hop ddng mua béan, cho thué, cho thué mua nha, cdng taghdrng phii cd cac i
dung chinh saday:

1. Tén,dia cH cua cac bén;

2. Céac théng tin & bat dong sin;

3. Gid mua béan, cho thué, cho thué mua,;

4. Phrong thrc va thoi han thanh toan;

5. Thoi han giao, nfn bat dong sin va b so kém theo;
6. Bao hanh;

7. Quyén va nghia w caa cac bén;

8. Trach nhém do vi pfam hop dong;

9. Phut vi pham hop dong;

10. Céc trong hyp chim dat, hay bo hop dong va cac k§in phap x Iy;
11. Ghi quyét tranh clap;

12. Thyi diém c6 héu luc oia hyp ddng.

Muc 2. MUA BAN NHA, CONG TRINH XAY D UNG

Piéu 19. Nguyén #ic mua ban nha, cong trinh xay @ng



1. Viéc mua ban nha, cdng trinh xaynd) phii gan voi quyén sr dung dat.

2. Vigc mua ban nha chungrctoa nha Bn hop nhéu muc dich sr dung phii bao dam
Cac nguyénac sauday:

a) Phantinh rd dén tich, trang tHt bi s dung chung va @n tich, trang tht bi sir dung
riéng aa cac ch sy hiru;

b) Quyén sr dung dat caa cac ch sy hitu sau khi mua cacin ho, phan dién tich trong
nha chung e, toa nha Bn hop nhéu muc dich sr dung la qu¥n gr dung chung va ph
thong ntit theo ndt hinh thrc sr dung 6n dinh lau dai hac thué, gu la quyén ar dung
dat thué thi phi thong nhit vé thoi han thuédat.

3. Bén mua nha, cdng trinh xayray, cac én ho, phan dién tich trong nha chungrctoa
nha Bn hop nhéu muc dich sr dung dugc Nha nréc cap Gidy ching nhin quyén st
dung dat, quyén 5 hiru nhagd va tai én khac gn lién véi dat.

4. Viéc mua ban nha, céng trinh xayrg) phii kém theo B so vé nha, cong trinh xay
dung.

5. Thyi diém chuyen quyen s5 hitu nha, cong trinh xayuthg 1a thyi diém bén ban ban
giao nha, céng trinh xayudg cho bén mua o bén muaia thanh toamu tién cho bén
ban, tir truong hyp cac bén co tha thuin khac.

biéu 20. Bio hanh nha, cong trinh xay akng da ban

1. Bén ban co trach rdm bao hanh nha, cbng trinh xaymg d& ban cho bén mua.
Truong hpp nha, cong trinh xayueg dang trong thi han bao hanh thi bén ban co giry
y&u du t6 chic, ca nhan thi cdng xaydg, cunging thiét bi cé trach nkm thec hién
viéc bao hanh theo quiinh aia phéap lat vé xay drng.

2. Thoi han bio hanh nha, cong trinh xayg thec hién theo quydinh aia phap lat Ve
xay drng, nhag; truong hop da ket thoi han bao hanh thi do cac béndd thidin.

Piéu 21. Quyén ciia bén ban nha, cong trinh xay dng

1. Yéu @u bén mua ndn nha, céng trinh xayutg theo thi han da thva thuin trong fop
dong.

2. Yéu éu bén mua thanh toatu tién theo tli han va phrong thrc thoa thuin trong
hop déng; trong hop khdng cé tha thuin thi ch duoc thu tén cia bén mua khdnguet
qué 95% gia frhop dong khi ngroi mua chraduoc cip Gidy ching nHin quyén Sr dung
dat, quyén v hitu nhad va tai an khac gn lién voi dat.



3. Yéu éu bén mua pi hop thrc hién céc thi tuc mua ban trong th han da thva thuin.

4. Khéng ban giao nha, cong trinh xaynd khi chra nHin du tién, tnr trudng hop céac
bén co tha thuin khac.

5. Yéu éu bén mua &i thuong thiét hai do 16i cua bén mua gay ra.
6. Cac qugn khac trong bip dong.
Piéu 22. Ngha vu ciia bén ban nha, céng trinh xay ¢ng

1. Thédng béao cho bén mua camlché vé quyén sy hitu nha, céng trinh xayueg (réu
co).

2. Bao quan nha, cbng trinh xayuthg da ban trong thi gian chra ban giao cho bén mua.
3. Thyc hién céc thi tuc mua ban nha, cong trinh xayrd theo quydinh aia phap lat.

4. Giao nha, cong trinh xayrdg cho bén mua thehing thoi han, chit lvgng va cadtiéu
kién khacda thva thuin trong hop dong giao Gay chng nhin quyén sr dung dat, quyén
s hitu nhag va tai én khac gn lién véi dat va b so c6 lién quan theo &a thuin trong
hop dong.

5. Bao hanh nha, cdng trinh xaym da ban theo quitinh &i Diéu 20 dia Luat nay.
6. Bdi thuong thiégt hai do 16i cia minh gay ra.

7. Thre hién nghia wi tai chinh wi Nha nréc theo quydinh aia phap lat.

8. Cac ngha w khéc trong bp dong.

Piéu 23. Quyén ciia bén mua nha, cong trinh xay dng

1. Y&u éu bén ban hoan thanh caa tac mua ban nha, cong trinh xayrgy theo tii
han da thoa thuin trong lop dong.

2. Yéu @u bén ban giao nha, céng trinh xayng theodung thyi han, chit luong va céac
diéu kién khacda thva thuin trong lop dong giao Gay ching nhin quyén Sr dung dat,
quyén 5 hitu nhag va tai én khac gn lién voi dat va b so c6 lién quan theo &a thuin
trong hyp ddng.

3. Y&u @u bén ban &o hanh nha, cong trinh xaymly theo quydinh ti Diéu 20 dia
Luat nay.



4. Yéu @u bén ban &i thuong thit hai do viéc giao nha, cong trinh xayydg khong
dang thyi han, chit lvgng va cac camdt khac trong bip dong.

5. Cac qugn khac trong bp dong.
Piéu 24. Ngha vu ctia bén mua nha, cdng trinh xay g¢ng

1. Thanh toartu ‘tién mua nha, cong trinh xayrag theo thi han va phrong thrc thoa
thuan trong lyp dong.

2. Nhan nha, cong trinh xayuthg kem theo Gy chirng nkin quyén sr dung dat, quyén
so hitu nhad va tai én khac gn lién voi dat va 1o so ¢ lién quan theding thyi han
thoa thuin trong lop dong.

3. PIoi hop v6i bén ban tixc hién céc thi tuc mua ban trong & han da thoa thuin trong
hop dong.

4. Trong torong hyp mua nha, cong trinh xayrdg dang cho thué, gin bao dam quyén,
loi ich aia bén thué theo #la thuin trong lyp dong thué khi tki han thué con Kéu hec.

5. Boi thuong thiét hai do 16i caa minh gay ra.

6. Cac ngha w khéac trong bp dong.

Muc 3. CHO THUE NHA, CONG TRINH XAY D UNG

Piéu 25. Nguyén fic cho thué nha, cong trinh xay gng

Nha&, cong trinh xaywhg cho thué pii bao dam chit lugng, an toan, &sinh moi taong
va cac dch w can thiet khacde van hanh, & dung binh tlwong theo cong ang, thet ké
va cac tlda thuin trong lyp dong.

Piéu 26. Quyén ciia bén cho thué nha, céng trinh xay wing

1. Yéu @u bén thué nin nha, cdng trinh xayuehg theo thi han da thva thuin trong p
dong.

2. Yéu éu bén thué thanh toatu tién theo thi han va phrong thrc thoa thuin trong
hop dong.

3. Yéu @u bén thué o quan, sr dung nha, cdng trinh xayudg theo tba thuin trong
hop dong.

4. Y&u éu bén thué & thuong thiét hai hodc sra chira ptin he hong do bBi cua bén thué
gay ra.



5. Gai tao, nAng ép nha, céng trinh xayuthg cho thué khiuoc bén thuétong y nhrng
khéngduoc gayanh hxong cho bén thué.

6. Don phrong cHim dat thyc hién hop dong theo quydinh ti khoan 1 Biéu 30 @a Luat
nay.

7. Yéu au bén thué giaa nha, cdng trinh xaywhg khi Fet thoi han thué; teong hop
hop dong khdng quydinh thyi han thué thi chduoc lay lai nha, cong trinh xayuhg sau
khi da thong bao cho bén thué&dc 06 thang.

8. Céac qugn khac trong bp dong.

Piéu 27. Ngha vu ciia bén cho thué nha, cong trinh xay gng

1. Giao nha, cong trinh xayrdg cho bén thué theodh thuin trong kop dong va hréng
dan bén thué dung nha, cong trinh xayutg theodiing céng ang, thit ké.

2. Bao dam cho bén thuéusdung 6n dinh nha, céng trinh xayudg trong tidi han thué.

3. Bao tri, sra chra nha, cdng trinh xaydg theodinh ky hoic theo tida thuin; néu bén
cho thué khdngdw tri, sra chira nha, cong trinh xayudg ma gay ttét hai cho bén thué
thi phai boi thuong.

4. Khodngdugc don phrong ctim dit hop dong khi bén thué tc_hign diing ngfia wi
theo lyp dong, tir treong hyp duoc bén thu&ong y chim dat hop dong.

5. Bdi thuong thiégt hai do 16i cia minh gay ra.

6. Thyc hién ngha w tai chinh wi Nha nréc theo quydinh aia phap lat.

7. Céc ngha wi khéac trong bip dong.

Piéu 28. Quyén ciia bén thué nha, cong trinh xay dng

1. Yéu &u bén cho thué giao nha, cdng trinh xépgltheo tida thuin trong op dong.

2. Yéu éu bén cho thué cundip théng tinday du, trung thrc vé nha, cong trinh xay
dung.

3. Pugc doi nha, cdng trinh xayyhg dang thué i nguoi thué khac éu dugc bén cho
thuédong y king van kan.

4. Pugc cho thuédi mot phan haic toan b nha, cong trinh xaywhg réu cé théa thiin
trong hyp dong haic dugc bén cho thuéong y king van ban.



5. Puoc tiép tuc thué theo cédicu kién da thva thuin voi bén cho thué trongutbng hyp
thaydoi cha so hiru.

6. Y&u @u bén cho thuéus: chra nha, cong trinh xayudg trong teong hpp nha, cong
trinh xay drng b hu hong khéng phi do l6i cia minh gay ra.

7. Yéu éu bén cho thuédd thuong thiét hai do 15i cua bén cho thué gay ra.

8. Pon phrong cHim dat thuc hién hop dong theo quydinh tai khoan 2 biéu 30 @ia Luat
nay.

9. Céac qugn khac trong bp dong.
Piéu 29. Ngha vu ciia bén thué nha, cong trinh xay g¢ng

1. Bao quan, sr dung nha, cong trinh xayutg dlng céng ang, thit ké va thva thuin
trong hoyp dong.

2. Thanh toartu ‘tién thué nha, cong trinh xayrag theo tki han va phrong thrc thoa
thuan trong lyp dong.

3. Sra chra hr hong aia nha, cong trinh xayudg do bi caa minh gay ra.
4. Tra nha, codng trinh xayuhg cho bén cho thué thédang thea thuin trong fp dong.

5. Khéngdugc thaydéi, cai tao, pha & nha, céng trinh xaywhg réu khéng c6 s dong y
cia bén cho thué.

6. Boi thuong thiét hai do 16i caa minh gay ra.
7. Céc ngta w1 khéac trong bip dong.
Piéu 30.Pon phwong chim dit thuc hién hep dong thué nha, cong trinh xay ang

1. Bén cho thué c6 qég don phrong chim dat thuc hién hop dong thué nha, céng trinh
xay drng khi bén thué co ét trong cac hanh vi saiay:

a) Thanh toan &n thué nha, cong trinh xayrdg ckim 03 thang t 1én so Wi thoi diém
thanh toan @n da ghi trong byp dong ma khéngtugc ar chap thuin cia bén cho thué;

b) Sr dung nha, cong trinh xayudg khéngding muc dich thuég;

c) G5y gay hr hong nghiém tsng nha, cong trinh xayudg thué;



d) Sra chira, Gi tao, nang ép, doi hodc cho thuédi nha, cong trinh xayuhg dang thué
ma khong c6 tha thuin trong lyp dong haic khdngdugc bén cho thuéong y king van
ban.

2. Bén thué c6 quiyn don phrong chlim dat thuc hién hop ddng thué nha, cong trinh xay
dung khi bén cho thué cogntrong cac hanh vi satay:

a) Khong ga chra nha, cong trinh xayudg khi nha, cong trinh xayudg khong ko
dam an toanié sr dung haic gay thét hai cho bén thué;

b) Tang gia thué nha, céng trinh xayray kit hop 1y;
c) Quyén ar dung nha, cong trinh xayudg b han cké do loi ich caa ngroi thir ba.

3. Béndon phrong ctim dat thyc hién hop dong thué nha, cong trinh xaymly phi bao
cho bén kia &t truéec 01 thang éu khong co tha thuin khac.

Muc 4. CHO THUE MUA NHA, CONG TRINH XAY D UNG

Piéu 31. Nguyén fic cho thué mua nha, cong trinh xay gng

1. Nha, cong trinh xaywhg cho thué mua @hbao dam chit lugng, an toan, &sinh moi
truong va cac gth w can thiet khacde van hanh, & dung binh tleong theo cong ang,
thiét ké va cac tida thuin trong fop dong.

2. Viéc cho thué mua nha, cong trinh xayngd phii gian véi quyén sr dung dat.

3. Cac bén trongdp dong thué mua nha, cong trinh xayng c6 tfe théa thuin rit ngin
thoi han thué mua tréc khi ket han thué mua trongdp dong da ky.

Piéu 32. Quyén ciia bén cho thué mua nha, cong trinh xaywehg

1. Yéu déu bén thué mua Bh nha, céng trinh xayuthg theo thi han da thva thuin trong
hop déng.

2. Yéu &u bén thué mua thanh to&drtithué mua theo #h han va phrong thic thoa
thuan trong lyp dong.

3. Yéu au bén thué mua phhop thyc hign cac thi tyc thué mua trong i han da thoa
thuan trong lyp dong.

4. Yéu @u bén thué muadbthuong thiét hai do 16i cia bén thué mua gay ra.

5. Bugc bio luu quyén sy hiru nha, cdng trinh xayuehg khi bén thué mua oh thanh
toandu tien thué mua.



6. Yéu @u bén thué muado quin, sr dung nha, cong trinh xayudg trong tiéi han thué
mua theo tha thuin trong lop dong.

7. Céac qugn khac trong bp dong.
biéu 33. Nghia vu ciia bén cho thué mua nha, céng trinh xaywhg

1. Théng bao cho bén thué mua céo bkt vé quyen sy hiru nha, cong trinh xayuthg
(néu co).

2. Thyc hién tha tuc thué mua nha, cong trinh xayng) theo quydinh aia phap lat.

3. Bao quan nha, cong trinh xayuehg da cho thué mua trongdhgian chra ban giao cho
bén thué mua. # tri, sra chira nha, cong trinh xayudg theodinh ky haic theo tlva
thuan trong lyp dong.

4. Giao nha, cong trinh xayrdg va 1 so co lién quan cho bén thué mua tligmg tién
do, chat lwong va cadliéeu kién khacda thva thuin trong lyp dong.

5. Lam thi tuc d¢ nghi cap Gidy ching nkin quyén s dung dat, quyen s hitu nhag va
tai sin khac gn lien vsi dat va giao cho bén thué mua kkitkhuc thoi han thué mua, fr
truong hop bén thué mua cém ban dé ngh duoc tur lam thi tuc cp giay chirng ntin.

6. Bao hanh nha, cdng trinh xaym theo quydinh tai Diéu 20 @a Luat nay.

7. Boi thuong thiét hai do 16i caa minh gay ra.

8. Thyc hién nghia wi tai chinh Wi Nha nréc theo quydinh aia phap lat.

9. Tao diéu kién cho bén thué mua chiry nhrong hop déng thué mua nha, cong trinh
xay drng.

10. Céc ngta w khac trong bp dong.
Piéu 34. Quyén ciia bén thué mua nha, cong trinh xay gng

1. Yéu d&u bén cho thué mua cungpcthdng tinday du, trung thrc V@& nha, céng trinh
xay drng.

2. Yéu @u bén cho thué mua giao nha, cong trinh xé&ygdva % so lién quan theo e
thuan trong fp dong; lam thi tuc d€ nghi cap Giay chang nhin quyen sr dung dat,
guyen sy hitu nhad va tai an khac gn lien véi dat khi ket thuc thyi han thué mua.

3. Pugc cho thuédi mot phan hdic toan b nha, cong trinh xayyhg; duoc chuyn
nhueong hyp dong thué mua nha, céng trinh xayng.



4. Yéu @u bén cho thué muara chira hr hong aia nha, cdng trinh xayudg trong tii
han thué mua ma khéng @ihdo 16i cua minh gay ra.

5. Yéu éu bén cho thué muabthuong thiét hai do I6i caa bén cho thué mua gay ra.

6. CO qugn  hitu nha, cdng trinh xayuthg ké tir thoi diém da thanh toamu tién cho
bén cho thué mua.

7. Cac qugn khac trong bip dong.
Piéu 35. Nghia vu ciia bén thué mua nha, céng trinh xay gng

1. Bao quan, st dung nha, cong trinh xayutdg dlng nuc dich theo tba thuin trong top
dong.

2. Thanh toan & thué mua theo i han va phrong thrc thoa thuin trong lyp dong.

3. PHbi hgp voi bén cho thué muaie hign cac thi tuc thué mua trong i han da thva
thuan trong lyp dong.

4. Khongduoc thayddi, cai tao, pha & nha, cdng trinh xayuhg réu khéng c6 s ddng y
cua bén cho thué mua.

5. Sra chra hr hong aia nha, cong trinh xayudg do bi caa minh gay ra trong dh han
thué mua.

6. Boi thuong thiét hai do 16i caa minh gay ra.

7. Thong bao cho bén cho thué mléa/iég: cho thuédi mot phan haic toan b nha, cong
trinh xay drng; viéc chuyn nhrong hyp dong thué mua nha, cong trinh xayng.

8. C4c ngta wi khéac trong bip dong.
Piéu 36. Chuyén nhweng hep dong thué mua nha, céng trinh xay éng

1. Bén thué mua c6 gély chuyén nhrong hop ddng thué mua nha, céng trinh xayndg
khi hd so dé nghi cip Gidy ching nhin quyén Sr dung dat, quyén sy hitu nhad va tai én
khac gin lién voi dat cho bén thué mua eh duoc nop cho @ quan nha wéc co thim
quyén. Viéc chuyén nhrong hyp ddng thué mua nha, cdng trinh xaynd) phii duoc lap
thanh vin ban, cé xac nhn cia bén cho thué mua vaarvbin chuyén nhrong.

2. Bén nfin chuyén nhrong hyp dong thué mualuoc tiép tuc thec hién cac quen, ngha

vu cia bén thué mua nha, cong trinh xayg Wi bén cho thué mua. Bén cho thué mua
c6 trach nhim tao diéu kién cho cac bén trongad chuyén nhrong hop dong va khéng
duoc thu kit ky khoan chi phi nao lién quadén viéc chuyén nhrong hop dong.



3. Bé&n nln chuyn nhrong hop dong thué mua nha, cdng trinh xayng ci cungduoc
co quan nhaase co thm qu;én cap Gidy chirng nHin quyén ar dung dat, quyén v hitu
nhad va tai an khac gn lién véi dat theo quydinh aia phéap lat vé dat dai.

4. Viéc chuyn nhrong hop ddong quydinh ti Diéu nay khéng apuhg déi vai hop ddng
thué mua nha xa hi.

5. Chinh pl quydinh chi tét Biéu nay.

Muc 5. CHUYEN NHUQNG, CHO THUE, CHO THUE L Al QUY EN SU DUNG
PAT

biéu 37. Nguyén fic chuyén nhwong, cho thué, cho thuédi quyén sir dung dat

1. Viéc chuyen nhrong, cho thué, cho thuéilquyen sr dung dat phii dapng cacdiéu
kién quydinh tai khoan 2biéu 9 aia Luat nay.

2. Viéc chuyn nhrong, cho thué, cho thuéilquyen s dung dét phai tuan thi cac quy
dinh aia phap lat dat dai ve muc dich sr dung dat, thoi han ar dung dat va dang ky dat
dai.

Piéu 38. Quyen ciia bén chuyn nhweng quyén sir dung dat

1. Yéu @u bén nlin chuyn nhrong quyén s dung dat thanh toan &in theo tii han va
phuong thrc da thva thuin trong lyp dong.

2. Yéu @u bén nlin chuyn nhrong quyén sr dung dat nhan dat theodting thoi han da
thoa thuin trong hyp dong.

3. Yéu @u bén nin chuyn nhrong quyén sr dung dat boi thuong thigt hai do 16i cua
bén nfan chuyn nhrgng gay ra.

4. Khéng ban giadat khi chra nkin da tién, tir truong hop cac bén cé tha thuin khac.
5. Cac qugn khac trong bp dong.
biéu 39. Nghia vu ciia bén chuyn nhweng quyén sir dung dat

1. Cung @p thdng tinday du, trung thrc V& quyen sr dung dat va chu trach nhdm ve
théng tin do minh cungap.

2. Chuyn giaodat cho bén niin chuyen nhrong quyén sr dung dat du dién tich,ding vi
tri va tinh tang dat theo tlda thuin trong lop dong.



3. Lam thi tuc dang kydat dai theo quydinh aia phap lat vé dat dai va giao Gly chang
nhan quyén st dung dat, quyén sy hiru nhag va tai én khac gn lién voi dat cho bén
nhan chuy:n nhrong, tir treong hop bén nin chuyén nhrong c6 &N ban dé nghi tu lam
thu tuc cp giay chiang nhan.

4. Boi thuong thiét hai do I6i cia minh gay ra.

5. Thyc hién ngha w tai chinh wi Nha nréc theo quydinh aia phap lat.
6. Cac ngta w1 khéac trong bip dong.

biéu 40. Quyén cia bén nhin chuyén nhweng quyen sir dung dat

1. Yéu @u bén chugn nhrong cung ép thong tinday du, trung thrc vé quyen sr dung
dat chuyén nhrong.

2. Yéu &u bén chugn nhrong lam th tuc va giao Gy chang nHin quyén st dung dat,
quyén s hiru nhagd va tai én khac gn lién véi dat.

3. Yéu @u bén chugn nhrong quyén sr dung dat giao dat du dién tich, ddng v tri va
tinh trang dt theo tlba thuin trong fp dong.

4. Yéu @u bén chugn nhrong quyen sr dung dét boi thuong thigt hai do 18i cua bén
chuyen nhrong gay ra.

5. C6 quygn St dung dat ké tir thoi diém nhin ban giaatat tr bén chugn nhrong.
6. Cac qugn khac trong bp dong.
biéu 41. Nghia vu ciia bén nran chuyén nhweng quyén sir dung dat

1. Thanh toan &n cho bén chudn nhrong quyén sr dung dat theo thdi han va phrong
thirc thoa thuin trong lyp dong.

2. Bao ¢am quyén aia bén titr baddi véi dat chuyén nhrong.

3. Boi thuong thiét hai do 16i caa minh gay ra.

4. Thrc hién nghia wi tai chinh wi Nha nréc theo quydinh aia phap lat.
5. Cac ngha w khéac trong bp dong.

Diéu 42. Quyén cia bén cho thué quen sir dung dit



1. Yéu Gu bén thué khai thacyrsiung dat theodding muc dich, quy hach, k& haach sr
dungdat, du andau tr va thva thuin trong lyp dong.

2. Yéu @&u bén thué thanh toaréi thué theo thi han va phrong thrc thoa thuin trong
hop déng.

3. Yéu Gu bén thué cim dut ngay véc sr dung dat khongddng muc dich, hiy hoai dat

hodc lam giam sut gia tr St dung aia dat; neu bén thué khong @m dit ngay hanh vi vi
pham thi bén cho thué cé qérydon phrong chim duit thuc hién hop dong, yéu au bén
thué ta lai dat dang thué vad thuong thit hai.

4. Yéu @u bén thué giaal dat khi hét thoi han thué theo bip dong.

5. Yéu éu bén thué &i thuong thiét hai do 16i caa bén thué gay ra.

6. Cac qugn khac trong bip dong.

Piéu 43. Nghia vu ciia bén cho thué qugn sir dung dat

1. Cung ép thong tinddy du, trung thrc vé quyen sr dung dét va chu trach nhgm ¢
thong tin do minh cungap.

2. Chuyn giaodat cho bén thu@u dién tich,dlng v tri va tinh tang dét theo thba thuin
trong hyp dong.

3. bing ky viéc cho thué qudn sr dung dat.

4. Kiém tra, ntic nhy bén thué bo \é, giir gindat va sr dung dat ding muc dich.
5. Thyc hién ngha w tai chinh wi Nha nréc theo quydinh aia phap lat.

6. Théng bao cho bén thué quyén aia ngroi ther baddi vai dat thué.

7. Bdi thuong thiét hai do 16i cua minh gay ra.

8. Céac ngha w khéc trong bp dong.

Piéu 44. Quyen ciia bén thué quyn sir dung dat

1. Yéu &u bén cho thué cundie thong tinday du, trung thrc vé quyén sr dung dat duoc
cho thué.

2. Yéu @u bén cho thué chdw giaodat diing dén tich,dlng Vi tri va tinh tang dét theo
thoa thuin trong lyp dong.



3. Puoc sr dung dat thué theo thi han trong fp dong.

4. Khai thac, 8 dung dat thué va kxong thanh g laodong, Kt qua dau tu tréndat thué.
5. Yéu éu bén cho thuéd thuong thiét hai do 16i caa bén cho thué gay ra.

6. Cac qugn khac trong bip dong.

biéu 45. Nghia vu ciia bén thué quyn sir dung dat

1. Sr dung dat diing muc dich, dlng ranh gfi, ding thyi han cho thué.

2. Khéngdugc hay haai dat.

3. Thanh toau tién thué qugn s dyng dét theo thyi han va phrong thirc da thva thiin
trong hyp dong.

4. Tuan theo quyinh ¢ bio vé moi tnrong; khongduoc lam Bn hai dén quyen, loi ich
hop phap éa ngroi sir dung dat xung quanh.

5. Tra lai dat dang thoi han va tinh tang dat theo thba thuin trong kp ddng.

6. Boi thuong thiét hai do 16i caa minh gay ra.

7. Céc ngha w khéc trong bp dong.

Piéu 46. Quyen va nghia vu cia cac bén trong véc cho thué hi quyén sir dung dat

Quyen va ngfta w ciia bén cho thuéi, bén thuédi quyen sr dyng dat duoc thyc hign
theo quydinh tai cacbiéeu 42, 43, 44 va 45i@a Luit nay.

Piéu 47. Nbi dung hep dong chuyén nhugng, cho thué, cho thuédi quyén sir dung
dat

Hop déng chugn nhrong, cho thué, cho thu@ilquyén sr dung dat phai c6 cac i dung
chinh sautay:

1. Tén,dia cH cua cac bén;

2. Céc thong tin ¥ logi dat, dién tich, \ tri, $ hiéu, ranh ghi va tinh tang thia dat, tai
san gan lien véi dat (néu co);

3. Thoi han st dung dét;

4. Gia chugn nhrong, cho thu@, cho thuéilbao dm ci tai sin gin lién véi dat (néu co);



5. Phrong thrc va thyi han thanh toan;

6. Thoi han ban giaatat va b so kém theo;

7. Quyén va nglia wu cia cac bén;

8. Quyén cia bén tit baddi vai thia dat (néu co);
9. Trach nhém do vi plam hop déng;

10. Pht vi pham hop dong;

11. Gii quyét hau qua khi hop dong Kt han ddi véi truong hop cho thué, cho thuail
guyen sr dung dat;

12. Ghi quyét tranh clap;
13. CAc trong hyp chim dat, hay bo hop ddng va bén phap x Iy.

Muc 6. CHUYEN NHUQNG TOAN BQ HOAC MQT PHAN DU AN BAT PONG
SAN
Diéu 48. Nguyén fic chuyén nhugng toan by hoic mét phan du an bt dong sin

1. Chi dau tr dy 4n kit dong sin dugc chuyen nhrong toan b hoic mot phan dy an cho
cha dau tu khacdé tiép tuc dau tu kinh doanh.

2. Viéc chuyén nhrong toan b haic mbt phin dr &n bit dong $in phii bao dam yéu éu
sauday:

a) Khéng lam thayéi myc tiéu ¢ia dr an;
b) Khéng lam thaytdi noi dung dia dr an;
c) Bao d¢am quyén loi caa khach hang va cac bén co lién quan.

3. Viéc chuyén nhrong toan b hoic mot phan du &n kit dong sin phii dugc oo quan nha
nugc ¢ thm quyén quyét dinh viéc dau tr dong y king vin ban. Chi dau tr nhan

chuyen nhrong dugc cip Gidy ching nhin quyén sr dung dat, qU)én & hiru nhag va tai

san khac gn lién vaoi dat haic duoc dang ky bén dong vao giy chang nhin da dip cho

chu dau tr chuyén nhrong theo quydinh aia phap lat vé dat dai.

4. Chi dau tr nhan chuyén nhrong toan b hoic mot phan dy an kit dong sin khong phi
lam lai ho so du an, quy hach xay dmg va Géy phép xay dng aia dr an reu khong c6
thaydoi vé noi dung chip thuin chi truong dau tu, quyet dinhdau tr caa dr an.



biéu 49.Piéu kién chuyén nhueng toan by hoic mdt phan dw an bat dong sin
1. Dy &n Hit dong $in duoc chuyén nhrong phii c6 caadiéu kién sauday:

a) Dy &nda duoc o quan nha méc co thm quyen phé dugt, da co quy hach chi tét
1/500 hac quy hach ©ng mat bang dugc phé dugt;

b) Du an, ptﬁn dr &n chugn nhrong da hoan thanh xong & boi thuong, gi phong
mat bang. Bdi véi truong hop chuyén nhrong toan B du andau tr xay drng két cau ha
tang thi phi xay drng xong cac coéng trinhatang ky thuit teong ang theo #n do ghi
trong dr anda duoc phé dugt;

c) Dy &n khong c6 tranh @p vé quyen sr dung dat, khong b ké biéndé bao dam thi
hanh an hac d¢ chap hanh qugt dinh hanh chinhi@ @ quan nha méc co tlhm quyén;

d) Khéng c6 quét dinh thu Wi dy &n, thu i dat cia @ quan nha moc cé thm quyen;
truong hop c6 vi plam trong qua trinh tén khai dr an thi cli dau tr phai chap hanh
xong quyt dinh xir phat.

2. Chi dau tr chuyen nhrong da c6 ghy chrng nhin vé quyen sir dung dat d6i véi toan
b6 haic phan dr an chugn nhrong.

3. Chi dau tr nhan chuyén nhrong toan B hoic mdt phan dr &n kit dong sin phai la
doanh nghip kinh doanh &t dong in, cddu nang lec tai chinh va camék tiép tuc viéc
trién khaidau tr xay ding, kinh doanh thedlng quydinh aia phap lat, bao dam tién
do, noi dung dr an.

biéu 50. Tham quyén cho phép chugn nhwong toan b hoic mdt phan dw an bat
dong sin

1. Uy ban nhan darirth, thanh pé truc thuwc trunguong (sauday oi la Uy ban nhan
dan cﬁp tinh) quyét dinh cho phép chLéyl nhrong toan B haic Mot phan dr an Bit dong
san dbi véi du an doUy ban nhan danip tinh quyét dinh viéc dau tu.

2. Thi tuéng Chinh ph quyét dinh cho phép chign nhrong toan b haic mot phan dy
an kat dong sin doi vaoi du an do Thi twéng Chinh ph quyet dinh viéc dau tu.

Piéu 51. Thii tuc chuyén nhweng toan b hoiic mét phan dw an bat dong sin

1. Chi dau tr giri ho so dé nghi chuyén nhrgng toan 5 haic Mot phan dir &ndén Uy ban
nhan dan &p tinh noi c6 dr an hac oo quanduoc Uy ban nhan damp tinhay quyen.



2. Trong thi han 30 ngay k tir ngay nian du ho so hop 1€, Uy ban nhan danap tinh c6
trach nhém ban hanh quy dinh cho phép chéy nhrong, treong hop khongdu dicu
kién cho phép chun nhrong thi phii thong bao bng vin ban cho cli dau tu biét.

Truong hyp dr &n do Th teéng Chinh ph quyét dinh viéc dau tr thi trong thi han 45
ngay Ié tr ngay nkn da hd so hop 1¢, Uy ban nhan danap tinh c6 trach niim lay y
kién cia b quan ly chuyén nganh va@Xay drng d¢é bao cao Th tuéng Chinh ph
quyét dinh.

3. Trong tiyi han 30 ngay E tir ngay c6 qugt dinh cho phép chtéyl nhrong dr an aia
co quan nha méc co thim quyén, cac bén pii hoan thanh vic ky két hop ddng chuyn
nhueong va hoan thanh & ban giao d an.

Truong hop chi dau tr nhan chuyén nhrong dr an kit dong sin 1a doanh ngldp cé \bn
dau tr nuéc ngoai thi sau khi co géydinh cho phép chin nhrong dr &n dia @ quan
nha nréc c6 thim quyén, chi dau tr chuyén nhrong lam thi tuc tra lai dat cho Nha eéc;
co quan nha wdc co thm quyen quyét dinh giaodat, cho thuédat dbi véi cha dau tur
nhan chuyén nhrong trong thi han 30 ngay k tir ngay nin da hd so hop 18.

4. Chinh plk quydinh chi tét Biéu nay.

Pieu 52. Quyen va ngha wu ciia cac bén trong chugn nhugng toan k) hoic mot
phan dg an bat dong sin

1. Chi dau tr chuyén nhrong toan b hoic mot phan dr an kit dong sin cé cac quén va
nghia w1 sauday:

a) Chuyn giao quy%n va ngfia w cia minhddi véi toan B haic mot phem dr &n cho ch
dau tr nhan chuyén nhrong dé tiép tuc dau tr xay drng kit dong sin dé kinh doanh,
cac quyn va nghia wi da thrc hién xong ma khéng lién quadén chi dau tr nhan
chuyén nhrong va vic tiép tuc trién khai dr an, pfn dr ando;

b) Chuyén giao b so lién quan cho bén @h chuyén nhrong; thdng béo fp thoi, day dua,
cbng khai va g quyet thoadang quyn, loi ich hop phap é@a khach hang va céc bén lién
quan &i du &n, pfin dr &n chugn nhrong;

c) PHi hop v6i bén nin chuyén nhrong 1am thi tuc chuyén quyeén sir dyng dat cho bén
nhan chuyén nhrgng theo quydinh aia phap lat vé dat dai;

d) Treong hop chuyén nhrong mot phan dr an kit dong sin, bén chugn nhrong cé
quyén yéu éu bén nhn chuyn nhrong tiép tuc dau tur xay drng nha, cong trinh xay
dung trong phn dr an ntn chu;en nhrong theoding tén do va quy hach chi tét
1/500 hac quy hach ©Hng mit bing aia dr an; theo ddi va théng baapkthoi vai co



quan nha ndc c6 thim quyen vé hanh vi vi plam trong véc sr dung dét, dau tr xay
dung aia bén nAn chuyén nhrong;

d) Thyuc hién nghia w tai chinh wi Nha nréc theo quydinh aia phap lat;
e) CAc qugn va nglia wu khac trong hp dong.

2. Bén nlin chuyén nhrong toan b haic mot phan dy an kit dong sin co cac quén va
ngha w sauday:

a) Ké thira va thrc hién quyén, nghia wi cia chi dau tw chuyén nhrong da chuyén giao;

b) Tiép tuc trién khaidau tr xay drng, kinh doanh @ &n theadling tén do, ndi dung @a
du andaduoc phé dugt;

c) Treong hop nhan chuyn nhrong bt phan dr &n kit dong sin, bén nn chuyn
nhu:qng c6 trach nkéim thuc hién cac yéu &u aia bén chu§n nhrong dr an \& viéc bao
dam tién do, tuan thi quy hach aia dr an trong qua trintiau tr xay drng;

d) Thee hién nghia wi tai chinh Wi Nha nréc theo quydinh aia phap lat;

d) Céac qugn va nghia wa khac trong bip dong.

biéu 53. Noi dung hep dong chuyén nhweng toan bh hoic mét phan dw an bat déng

san

Hop déng chuyn nhrong toan © hoic mot phan dr an kit dong sin phii c6 cac i
dung chinh saday:

1. Tén,dia cH cua cac bén;

2. Thong tin o ban cia dr andadugc phé dugt;

3. Théng tin chi #t vé toan 1§ dy &n hac phin dr an chugn nhrong;
4. Gia chugn nhrong;

5. Phrong thrc va thyi han thanh toan;

6. Thoi han ban giao toandhaic mot phan dy &n va b so kém theo;
7. Quyén va nglia wi cia cac bén;

8. Tréch nhim aia cac bén trong &t thrc hién cac thi tuc hanh chinh lién quadén
guyen sr dung dat;



9. Trach nhém do vi pfam hop dong;

10. Pht vi pham hop dong;

11. Gii quyét tranh clp;

12. CAc trong hyp chim dat thuc hién hop ddng va cac iéin phap x Iy;

13. Thyi diém c6 héu lec caa hyp dong.

Chwong Il

KINH DOANH B AT PONG SAN HINH THANH TRONG T UONG LAl
Piéu 54. Quyen kinh doanh bt dong sin hinh thanh trong tweng lai

1. Chi dau tr dy an kit dong $in c6 qugn ban, cho thué, cho thué mua nha, céng trinh
xay drng hinh thanh trongrtng lai.

2. Viéc ban, cho thué, cho thué mua nha, cong trinh yag thinh thanh trongrong lai
dugc thec hién theo quydinh aia Chrong nay, cac quytinh trong ung trong Clrong Il
va cac quydinh khac cé lién quania Luit nay.

Piéu 55.Piéu kién cia bat dong sin hinh thanh trong twong lai dwgc dwa vao kinh
doanh

1. C6 gy to vé quyén sr dung dat, ho o dy &n, thet ké ban & thi congda dugc cip c6
tham qu;én phé dugt, Gidy phép xay dng déi vai truong hop phai o Giy phép xay
dung, gﬁy td vé nghiém thu viéc hoan thanh xayuhg a so ha ting ky thuat twong ung
theo tén do du an; trong hop 1a nha chungw tda nha Bn hop c6 nmuc dich d¢é ¢ hinh
thanh trongttong lai thi pti cé bién in nghém thuda hoan thanh xong ph méng da
toa nhado.

2. Treée khi ban, cho thué mua niézhinh thanh trongubing lai, chi dau tr phéi c6 vin
ban théng bao choocquan gan ly nhad cap tinh & viéc nhad du diéu kién dugc ban,
cho thué mua.

Trong thoi han 15 ngay E tir ngay nln duoc thong bao, € quan gén ly nhao cap tinh
co trach nhim tra |61 bang van ban cho cli dau tr vé nhag du dieu kién dugc ban, cho
thué mua; rong hyp khdongdu dicu kién phai néu rd ly do.

Piéu 56. Bao 1anh trong ban, cho thué mua nha hinh thanh trong twong lai

1. Chi dau tr du &n Bit dong sin trede khi ban, cho thué mua niahinh thanh trong
tuong lai phii dwoc ngan hang tkong mai c6 du nang lec thec hién bao 1anh nglia wi tai



chinh @a chi dau tr doi véi khach hang khi andau tir khéng ban giao nhé theoduing
tien do da cam kt véi khach hang.

Ngan hang Nhauvoc Viét Nam c()ng,B danh sach ngan hangrting mai c6 du nang hrc
thuc hién bao lanh trong kinh doanhabdong sin hinh thanh trongrbng lai.

2. Pham vi, diéu kién, i dung va phi bo 1anh do cac bén déa thuin nhing phii bao
dam thec hién trach nhém cia bén ko 1anh quydinh ki khoan 3Diéu nay va phi duoc
lap thanh lp dong. Chi dau tr c6 trach nlim giri ban sao bp d6ng bio 1anh cho bén
mua, bén thué mua khi kgtkhop d6ng mua, thué mua.

Hop ddng kio I&nh c6 thi han chodén khi nhag dugc ban giao cho bén mua, bén thué
mua.

3. Treong hop chi dau te khéng thre hién ban giao nha theo tén 6 da cam Kt va bén
mua, bén thué mua c6 yéiucthi bén Bo 1anh cé trach nim hoan ai sb tién ang trude
va céac khan tién khac cho khach hang theophddng mua ban, thué mua nbava hyp
dong bao 1anhda ky k.

4. Viéc bao lanh trong ban, cho thué mua rhhinh thanh trongubng lai thre hién theo
qguy dinh tai biéu nay va quytinh aia phap lat vé bao lanh.

Piéu 57. Thanh toan trong mua ban, thué mua fit ddong sin hinh thanh trong twong
lai

1. Viéc thanh toan trong mua ban, thué mébddng sin hinh thanh trongrbng laidugc
thuc hién nhiu lan, lan dau khdng qua 30% giaithop dong, nhing lan tiép theo pAi
phu hop vei tién d6 xay drng kit dong sin nhrng ng $ khoéng qua 70% giaithop
ddéng khi chra ban giao nha, céng trinh xayrdy cho khach hang;usng hyp bén ban,
bén cho thué mua 1a doanh nihicd \bn dau tr nudc ngoai thi dng $ khéng qua 50%
gia ti hop dong.

Truong hop bén mua, bén thué muavehiuvoc cip Gidy ching nhin quyén sr dung dt,
quyén 5 hitu nhad va tai an khac gn lién voi dat thi bén ban, bén cho thué mua khéng
dugc thu qua 95% glaltlhop dong gia ti con hi cua hpp dong dugc thanh toan khie
quan nha agc co thm quyén da cap Gidy chirng ntin quyén sr dung dat, quyén s hiru
nhad va tai an khac gn lién voi dat cho bén mua, bén thué mua.

2. Chi dau tr phai sir dung tien ung trée csa khach hang thedlng muc dich da cam
ket.

Piéu 58. Quyén va nghia vu ciia cac bén trong mua ban, thué muadi dong sin hinh
thanh trong twong lai



Ngoai cac qu§n va nglia w caa cac bén trong mua ban, thué méaedong sin quydinh
tai Chuong Il caa Luat nay, cac bén con c6 cac gaya nghia v sauday:

1. Bén mua, bén thué mua cé &myyéu au bén ban, bén cho thué mua cuag thong
tin vé tien d6 dau tr xay drng, viéc ar dung tien irng tnrdc va kém tra thrc € tai cong
trinh;

2. Bén ban, bén cho thué mua colaghi cung ép thong tin ¢ tién do dau tr xay drng,
viéc ar dung tien ang tnréc va wo dicu kién dé bén mua, bén thué muatii tra thrc €
tai cong trinh.

Piéu 59. Chuyén nhwong hop dong mua ban, thué mua nhaé hinh thanh trong
twong lai

1. Bén mua, bén thué mua co é|u)chu3en nhxong hop ddng mua ban, thué mua nba
hinh thanh trongubng lai khi 1 so dé ngh cap Glay chaing nHin quyén sr dung dat,
quyén sy hitu nhad va tai @n khac ¢gn lién v6i dat cho bén mua, bén thué muarah
duoc Hp cho © quan nha woc co thim quyén. Viéc chuyén nhrong hop dong mua ban,
thué mua nh& hinh thanh tronguong lai phii duoc lap thanh ¥in ban, c6 xac nan acia
cha dau tr vao \an ban chuyén nhrong.

2. Bén nln chuyén nhrong hyp ddng dugc tiép tuc thec hién cac quen, nghia w cia
bén mua, bén thué mua nbadi chi dau tw. Chia dau tr cé trach nHim tao diéu kién
cho céc bén trong & chuyén nhrong hop dong va khéngituoc thu kit ky khoan chi phi
nao lién quarén viéc chuyén nhrong hop déng.

3. Bén nlan chuyen nhrong hyp ddng mua ban, thué mua nba&wi clingduoc o quan
nha nréc co thm qu;én cap Gidy chirng nHin quyén sr dung dat, quyén s hiru nhagd va
tai $in khac gn lién voi dat theo quydinh aia phap lat vé dat dai.

4. Viéc chuyén nhrong hop déng quydinh tai Biéu nay khéng apuhg déi véi hop déng
mua ban, thué mua nibaxa hoi.

5. Chinh pk quydinh chi tét Diéu nay.
Chwong IV
KINH DOANH D ICH VU BAT PONG SAN
Muc 1. QUYPINH CHUNG

Piéu 60. Plam vi kinh doanh dich vu bat dgng sin ciia to chirc, ca nhan trong nréc,
ngwoi Viét Nam dinh cw ¢ nwéc ngoai, b chirc, ca nhan nréc ngoai



To chac, ca nhan trongudc, ngroi Viét Namdinh ar ¢ nuge ngoai, & chic, ca nhan
nuéc ngoai co qun kinh doanh cacidh w moi gioi bat dong sin, san giao th bt
dong sin, tr van bat dong sin, quan ly bat dong sin theo quydinh aia Luat nay.

Piéu 61. Hop ddng kinh doanh dich vu bat déng sin

1. Céc lai hgp dong kinh doanh h w bt dong gin:

a) Hop déng dch wi méi gioi bat dong sin;

b) Hop dong dich wi tu van bt dong sin;

c) Hop déng dch wi quan ly bt dong sin.

2. Hop ddng kinh doanh @th w bit dong sin phai duoc ap thanh ¥in ban. Viéc cong
chang, ching thrc hop ddng do cac bén a thuin.

3. Thoi diém c6 héu lyc dia hop dong do cac bén &a thuin va ghi trong bp dong.

Truong hyp hop ddng c6 cong ciing, ching thre thi thyi diém c6 héu luc cia hop ddng

la thoi diém cong cleng, chirng thre. Tredng hop cac bén khong codh thuin, khdng co
cobng chitng, ching thrc thi thyi diém c6 heu hec cia hyp déng 1a thyi diém cac bén ky
két hop dong.

4. Hop dong kinh doanh @h w bat dong sin do cac bén tha thuin va phii co cac wi
dung chinh saday:

a) Tén,dia ch caa cac bén;

b) Béi twgng va i dung dch w;

c) Yéu du va Kt qua dich w;

d) Thoi han thec hién dich w;

d) Phi dch w, thui lao, hoa éng dich w;
e) Phrong thrc, thyi han thanh toan;

g) Quyén va nglia wi caa cac bén;

h) Giai quyét tranh clp;

i) Thoi diém cé héu lec caa hyp dong.

Muc 2. DICH VU MOI GI 01 BAT PONG SAN



Piéu 62.Piéu kién cia to chirc, ca nhan kinh doanh dch va méi giéi bat dong sin

1. To chic, c& nhan kinh doanhiah w moi gisi bat dong sin phii thanh Bp doanh
nghiép va phii c6 it nkit 02 ngroi c6 ching chi hanh ngh mai giéi bat dong sin, trr
truong hop quydinh ti khoan 2biéu nay.

2. Ca nhan c6 qéy kinh doanh @th wvu mdi giéi bat dong sin doc 1ap nhrng phii c6

chimg ch hanh ngh méi gisi bat dong sin vadang ky rop thié theo quydinh aia phap
luat vé thue.

3. To chirc, ca nhan kinh doantiah w mai givi bat dong sin khdngduoc dong thoi vira
la nha méi ghi vira 1a ndt bén thre hién hop dong trong ndt giao dch kinh doanh 4t
dong sin.

Piéu 63. Npi dung méi giéi bat dong san

1. Tim kiém doi tAcdapimng cacdicu kign cia khach hangé tham giadam phan, ky bp
dong.

2. bai dién theoty quyen dé thuc hign cac cong ic lién quanién cac thi tuc mua bén,
chuyén nhrgng, cho thué, cho thuéil cho thué muadt dong sin.

3. Cung ép thong tin, B trg cho cac bén trong & dam phan, ky ép déng mua ban,
chuyén nhrgng, cho thué, cho thuéil cho thué muadt dong sin.

Piéu 64. Thi lao méi gbi bat dong sin

1. Doanh ngltip, c& nhan kinh doanhiah wi méi gisi bat dong sin dugc huong tien thu
lao moi gisi tr khach hang khong phthube vao Kt qua giao dch mua ban, chuyn
nhueong, cho thué, cho thuéil cho thué muadi dong sin gira khach hang va ngi tha
ba.

2. Mtc thu lao moi gii bat dong $in do cac bén tha thuin trong lop dong khéng ph
thuoc vao gia @a giao dch dugc maoi gidi.

Piéu 65. Hoa ng mdi giéi bat dong sin

1. Doanh nghip, ca nhan kinh doanh:cdh vu moi gioi Qét dong sin duoc huong hoa
hong moi gbi khi khach hang ky ¢p dong mua ban, chéyn nhrong, cho thué, cho thué
lai, cho thué muadt dong sn.

2. Mirc hoa Ibng mdi gbi bat dong sin do cac bén tha thuin trong fvp dong.



Piéu 66. Quyen cia doanh nghgp, ca nhan kinh doanh dch vu méi giéi bat dong

san
1. Thee hién dich wi méi gisi bat dong sin theo quydinh aia Luat nay.
2. Y&u du khach hang cundip hd so, thdng tin ¥ bat dong in.

3. Huong tha lao, hoa dng mdi gbi theo thva thuin trong lp dong da ky Wi khach
hang.

4. Thué doanh ngép kinh doanh &th w moi gisi bat dong sin, ca nhan kinh doanhah
vu moi gisi bat dong sin doc 1ap khac tlrec hién cong véc mai gisi bat dong sin trong
pham vi hop dong dch w moi gisi bat dong sin da ky wi khach hang, nimg phii chiu
trach nhém truéc khach hang&kéet qua moi gioi.

5. Cac qugn khac trong bip dong.

Piéu 67. Ngha vu cia doanh nghép, ca nhan kinh doanh dch va méi giéi bat dong

san
1. Thre hién dang hop dong da ky Wi khach hang.

2. Cung ép ho o, thdng tin @ bat dong sin do minh mai gii va chiu trach nhém vé ho
so, thong tin do minh cungap.

3. HJ trg cac bén trong ¢t dam phan, ky & hop dong mua ban, chiyn nhrong, cho
thué, cho thuél, cho thué muads dong sin.

4. Thyc hign ché do bao céo theo quginh aia phép lat va chu sr kiem tra, thanh tra
cua @ quan nhawmdc co thm quyen.

5. Bdi thuong thiégt hai do 16i cia minh gay ra.

6. Thrc hién ngha wi vé thué véi Nha nrge theo quydinh aia phap lat.
7. Céc ngha w khéc trong bp dong.

Piéu 68. Ching chi hanh nghé méi giéi bat déng sin

1. Ca nhanrtuoc cip ching cH hanh ngh mdi gisi bat dong sin khi codu cacdiéu kién
sauday:

a) C6 ring lyc hanh vi dansday du;

b) CO6 trinhdo t6t nghiép trung oc phd théng to 1én;



c) ba qua sat4th v kién thirc méi gisi bat dong gin.
2. Ching ch hanh ngh méi gisi bat dong sin ¢o thyi han sr dung 1a 05 @m.

3. Bo truong Bo Xay drng quydinh a1 thé viéc cip ching cH hanh ngh moi gisi bt
dong sin.

Muc 3. DICH VU SAN GIAO DICH BAT PONG SAN
biéu 69.Piéu kién thanh lap san giao dch bt dong sin

1. T6 chirc, c& nhan kinh doanhah w san giao th bit dong sin phii thanh Ap doanh
nghiep.

2. Doanh ngltip kinh doanh th w san giao ith bit dong sin phai c6 it nkit 02 ngroi
co ching ch hanh ngh mai givi bat dong sin; ngroi quan ly, dieu hanh san giaoich bit
dong sin phai co ching chi hanh ngh mai gioi bat dong sin.

3. San giao ith bit dong sin phii ¢6 quy cfé hoat dong, tén,dia ch, co sv vat chat, ky
thuat dapung yéu au haat dong.

Piéu 70. Npi dung hoat dong ciia san giao dch bat dong sin

1. Th_I,C hién viéc giao dch mua ban, chi#n nhrong, cho thué, cho thuéil cho thué
mua kit dong sin.

2. T6 chic viéc ban, chugn nhrong, cho thué, cho thuéil cho thué mua dong gin;
giéi thiéu, niém ¥ét, cung ép cdng khai thong tindsbat dong $in cho cac bén tham gia
c6 nhu &u giao dch; kiém tra ghy to vé bat dong sin bao dam du diéu kién dugc giao
dich; 1am trung gian cho céc bén tidn, dam phan va ky & hop dong mua ban, chign
nhuong, cho thué, cho thudi) cho thué mua dong sin.

Piéu 71. Quyen ciia doanh nghép kinh doanh dich vu san giao dch bat dong sin

1. Yéu @u khach hang cungip h v, thdng tin ¢ bat dong sin duoc dua Ién san giao
dich kit dong sn.

2. Tur chbi dua 1én san giaoidh kit dong sin cac lat dong $in khéngdu diéu kién dua
vao kinh doanh.

3. Puoc thu phi dch w caa khach hang cédbdong sin dugc dua 1én san giaoidh bit
dong sin.

4. Yéu @u khach hangd thuong thiét hai do 16i caa khach hang gay ra.



5. Cac qugn khéc trong bip dong.
Piéu 72. Nghia vu ciia doanh nghép kinh doanh dich vu san giao dch bat dong sin
1. Bao dam bit dong sin duoc dua 1én san giaoidh phii ¢ du diéu kién dugc giao dch.

2. Cung @p day du, trung thrc ho so, thdng tin & bat dong sin va chiu trach nhém v ho
so, thong tin do minh cungap.

3. Bao dam oo sy vat chit, ki thuat vadiéu kién haat dong aia san giao i¢h hit dong
san.

4. Thyc hign ché do bao céo theo quginh aia phap lat va chu sr kiem tra, thanh tra
cua @ quan nhawmdc co thm quyen.

5. Thuc hién ngha w vé thué véi Nha nréc theo quydinh aia phap lat.
6. Boi thuong thiét hai do 16i caa minh gay ra.
7. Céac ngha w khéc trong bp dong.

Piéu 73. Quyen va nghia vu ciia té chirc, ca nhan tham gia san giaoidh bat déng

sin
1. T6 chirc, c& nhan tham gia san giachibit dong gin cé cac quén sauday:

a) Yéu au doanh nglp kinh doanh gth w san giao gth kit dong sin cung ép ho o,
thong tin ¢ bat dong sin;

b) Ky hop dong wi doanh nghip kinh doanh ith w san giao gth bit dong sin dé mua
ban, chugn nhrong, cho thué, cho thuéil cho thué muadi dong sin;

c) Yéu au doanh ngiép kinh doanh gth wi san giao ith kit dong sin boi thuong thigt
hai do Ioi caa san giaoi@h kit dong sin gay ra;

d) Cac qugn khac trong bp dong.

2. T6 chic, ca nhan tham gia san giachdbit dong sin c6 cac ngia w sauday:
a) Thre hién quy cié hoat dong aia san giaoidh bit dong gin;

b) Tra phi dch w cho doanh nghp kinh doanh gth w san giao gth kit dong sin;

c) Boi thuong thiét hai do I6i cua minh gay ra;



d) Céac ngia w khéac trong hbip dong.

Muc 4. DICH VU TU VAN, QUAN LY BAT PONG SAN

Piéu 74. Dich vu tw van bat dong sin

1. T6 chirc, ca nhan kinh doanhiah wi tu van bt dong sin phai thanh hp doanh ngtép.
2. Noi dung kinh doanhigh w tu van bat dong sin bao gm:

a) Tu van phap 1t vé bat dong sin;

b) Tu van Vé dau tur tao Iap, kinh doanh &t dong sin;

c) Tu van V@ tai chinh At dong sn;

d) Tu van \é gi4 kit dong sin;

d) Tu van vé hop ddng mua ban, chép nhrong, thué, thué muaibdong sin.

3. Noi dung, plam vi t van, quyén va nghia w ciia cac bén, phiich wi tw van bat dong
san do céac bén tha thuin trong lop dong.

4. Doanh ngrﬁp kinh d‘oanh tth wi tr van bit dong sin chiu trdch nhém thec hién cam
két trong hop dong va i thuong thigt hai do 16i cia minh gay ra.

Piéu 75. Dich vu quan ly bat déng sin

1. T6 chiac, ca nhan kinh doanhiah w quan ly bit dong sin phii thanh Bp doanh
nghiép. Treong hop kinh doanh gth wi quan ly nha chung, toa nha Bn hop c6 mic
dichdé o thi phai co du diéu kién theo quydinh aia phap lat vé nhao.

2. Noi dung kinh doanhigh w quan ly bt dong $in bao gm:

a) Ban, chugn nhrong, cho thué, cho thugi) cho thué muad dong sin theouy quyen
cua chi s hiru nha, céng trinh xayuthg, ngroi c6 quyen sr dung dat;

b) T6 chic thyc hién viéc cung d@p cac dch w bao dam duy tri hat dong binh trong
cua kit dong sin;

c) T6 chac thee hién viéc bao tri, sra chira kit dong sin;

d) Quan ly, giam sat \ic khai thac, & dung kit dong sin aia khach hang thedling hop
dong;



d) Thyc hién cac qugn va nglia wi déi véi khach hang, & Nha nroc theoty quyen cia
cha s hitu nha, céng trinh xayuthg, ngroi o quyen Sr dung dat.

3. Noi dung, thi gian, plam vi quin ly bat dong sin, quyén va ngfila w cia cac bén va
gia dch wi quan ly bat dong sin do cac bén tha thuin trong kp dong.

4. Doanh nglféip kinh dpanh gth v quan ly bé~t dong sin chiu trach nhém thuc hién cam
két trong hyp dong va i thuong thigt hai do 161 cia minh gay ra.

Chwong V
QUAN LY NHA N UOC VE KINH DOANH B AT PONG SAN
Piéu 76. Npi dung quan Iy nha nwéc vé kinh doanh bat déng sin

1. Ban hanh vadtchic thec hién van ban quy ptam phéap ldt vé kinh doanh Bt dong
san.

2. Xay dig, ban hanh cbin lugc phét trén thi truong kit dong sin, ké haach thyc hign
cac dr an kat dong sin.

3. Xay drng va céng b cac ch sd danh gia thtreong kit dong sin.
4. Xay drng kg théng théng tin ¢ thi truong kit dong sin.

5. Thanh tra, Kim tra viéc chap hanh cac quytinh aia phap lat vé kinh doanh bt dong
san, tinh hinh tén khai thre hién due &n Hit dong sin.

6. PIo bién, giao dic phap ldt vé kinh doanh bt dong sin.

7. Gl quyét khiéu nai, tb cdo, xr ly vi pham phap Idt trong kinh doanh 4 dong gin.
Piéu 77. Trach nhiém quan Iy nha nuéc vé kinh doanh bat dong sin

1. Chinh pl thong nHit quan Iy nha e vé kinh doanh Bt dong sin.

2. B Xay deng chu trach nhém trage Chinh pla thuc hién chrc ning quin Iy nha mrge
vé kinh doanh Bt dong sin trén plam vi ca nudc, cO nhém wy, quyen han sauday:

a) Trinh @p c6 thim quyén ban hanh h@ ban hanh theo 4m quyén vin bin quy pam
phap lut vé kinh doanh Bt dong sin;

b) Trinh Thi tusng Chinh ph ban hanh va dhiao thyc hign chién lugc phat trén thi
truong kit dong sin;



c) Chu tri phoi hop v6i cac 1, co quan ngangd Uy ban nhan danap tinh trong véc
chirc thec hién va qun ly kinh doanh bt dong sin;

d) Quydinh viéc mp ching cH hanh ngh mdi gisi bat dong sin; hudng dhn viéc dao
tao, i dudng kién thac hanh ngh méi giéi bat dong sin, diéu hanh san giaoich hit
dong sin; quy dinh chi tét viéc thanh 4p va 6 chic haat dong adia san giao ith bit
dong sin;

d) Xay deng va gan ly van hanh & thong thdng tin gbc gia \é thi treong it dong sin;
xay drng va cdng b cac ch s danh gia thtreong kit dong sin trén pam vi ¢ nudc;

e) PIo bién, gido dic phap ldt vé kinh doanh Bt dong sin;
g) Hop tac quc % vé kinh doanh Bt dong gin;

h) Thanh tra, Kim tra véc thec hién phap ldt vé kinh doanh Bt dong sin; phdi hop voi
Uy ban nhan danap tinh © chic kiém tra, ra soat caoudan kinh doanh & dong sin dé
kién ngh vai co quan nhawée co thim quyén thec hién viéc thu i, dinh cH, tam ding
hoac diéu chinh, chuygn d6i, chuyén nhrong céac @ &n kinh doanh 4t dong gin;

i) Giai quyét khiéu mai, t6 céo va x Iy vi pham theo tlim quyén haic trinh dép c6 thim
quyen xir ly theo quydinh aia phap lat;

k) B4o céo Chinh phvé tinh hinh kinh doanhabdong sin, thi truong kit dong sin trén
pham vi ca nuéc.

3. Bo Tai nguyén va Méi trong trong plam vi chrc ning, nhém wu va quyén han cia
minh cé trach niém:

a) Hréng din viéc b tri quy dat cho phat tén thi truong bit dong sin trong quy hech,
ké hoach sr dung dat;

b) Quydinh, hréng din vé cac lai dat duoc tham gia thtruong bit dong sin theo quy
dinh aia Luat dat dai va LUt nay;

¢) Quydinh, hréng chn viéc mp Gidy chirng nhin quyén ar dung dat, quyén 5 hitu nha
& va tai én khac gn lién véi dat trong kinh doanhi dong sin.

4. Bo Tai chinh trong pdm vi chic nang, nhEm vy va qy;én han aia minh cé trach
nhiém trinh @p c6 thim quyen ban hanh chinh sack thue va ngfia w tai chinh khac
trong kinh doanh 4 dong sn.

5. Ngan hang Nhaudc Viét Nam trong phm vi chrc ning, nhém vu va quyén han cia
minh c6 trach niém hueéng din viéc thanh toan trong cac giagch kinh doanh &t dong



san, viéc cho vay th chip bing kit dong sin, bao 1anh trong ban, cho thué mua nha
hinh thanh tronguong lai.

6. Cac I, co quan ngangdtrong pham vi g:h’xc ning, nhém wu va quyén han cia minh
co trach nhim phoi hop voi B Xay drng © chac quin ly, kiém tra, thanh tra trongrih
vuc kinh doanh &t dong sn.

Piéu 78. Trach nhiém cia Uy ban nhan dan inh, thanh phé trwc thudc trung wong

1. Thrc hién chrc ning quin ly nha mege dbi voi kinh doanh Bt dong sin tréndia ban.

2. BO tri quy dét dé phat tren cac @ &n it dong sin trong quy hech, k& hoach si dyng
dat caadia phrong.

3. Ban hanh, céng khai va thac trién khai K hoach thre hién cac ar an kit dong sin.

4. Quan ly hanh ngh mdi gioi bat dong sin, hat dong aia san giao idh bit dong sin va
cac dch w bat dong sin khac tréntia ban.

5. Xay drng he thong thong tin @ thi truong bit dong sin, xay drng va cong b cac cfi
so danh gia thtraong kit dong sin trén plam vi dia ban.

6. PIo bién, gido dic phap ldt vé kinh doanh Bt dong sin tréndia ban.

7. Hop tac quc t vé kinh doanh bt dong sin.

8. Thanh tra, Kim tra, giii quyet khiéu i, t6 cdo va X Iy vi pham phap It vé kinh
doanh lat dong sin tréndia ban theo thm quyén; chirc kiém tra, ra soat caoudan kinh
doanh fat dong sin trér]dja bandé thuc hién viéc thu h‘)i,’ dinh cH, tam dirng haic diéu
chinh, chuyn doéi, chuyén nhrong cac @ an kinh doanh i dong sin.

9. B4o céo B Xay drng ¢ tinh hinh thtreong bit dong sin tréndia ban.

Piéu 79. Xir ly vi pham

1. To chirc, c& nhan c6 hanh vi vi pim phap It trong kinh doanh 4 dong sin thi tay
theo tinh cht, mic d@lvi pham ma b xt ly ky juat, xir phat hanh chinh hax by truy aru
trach nhém hinh &, neu gay thét hai thi phai boi thuong theo quydinh aia phap lat.

2. Xt ly thu hoi dy an it dong sin:

a) Qo quan c6 thm quén quyét dinh viéc dau tr dy an quyt dinh thu ki du andeé giao
cho chi dau tr khac tep tuc thec hién trong cac trong hop chi dau tr dy an vi pram cac

quy dinh aia phap lét vé dau tr xay drng, quy hach, kén triic ma khéng cé gjii phap
khic phuc theo yéu #u cia @ quan nhamgc co thim quyén va nhiing trong hop dr an



thuoc dién bi thu hoi dat theo quydinh aia phap lat vé dét dai, tr truong hop dr &n c6
cha dau tr @¢ ngh dugc nhan chuyn nhrong theo quydinh @ai Muc 6 Chrong Il caa
Luat nay;

b) Chi dau tr bj thu hbi dy &n c6 trach nkim giai quyét nhiing ©n tai ciia dr an ko dam
quyen loi, nghia w cia khach hang va cac bén co lién quant an;

c) Co quan quyt dinh thu i du &n c6 trach nkim yéu du chi dau tr bj thu Hi du &n
gidi quyet nhirng ©n tai cua dr an; thong bao vatchrc lya chon chi dau tr méi dé giao
tiep tuc thuc hién dr an;

d) Chi dau tr c6 dr &n ki thu hi khongduoc giao lam ch dau tr du an kinh doanh 4
dong sin méi trong thyi gian 02 am ke tir ngay dr an h thu oi.

Chwong VI
PIEU KHO AN THI HANH
Piéu 80.Piéu khoan chuyén tiép

1. Cac doanh ngép kinh doanh &t dong sin dang hat dong ma clra dap ang du dieu
kién theo quydinh aia Luat nay thi plai bo sungdu cacdieu kién trong thyi han 01 rim
ké tir ngay Luit nay c6 htu luc thi hanh.

2. Cac @ andau tr kinh doanh Bt dong sin da dugc oo quan nha moc co thim quyén
quyét dinh viéc dau tu, 48 dugc giaodat, cho thuédat, d& c6 vin ban cho phép chudn
nhuong dr an hac da ky hop dong chugn nhrong, ban, cho thué, cho thué muast
ngay Luit nay cd hdu luc thi hanh thi khong ginlam lai tha tuc theo quydinh aia Luat
nay.

3. Ching cH méi gioi bat dong sin da duoc cip treéc ngay Lt nay ¢ hu lyc thi hanh
c6 gia ti phap ly trong thi han 05 riim ké tir ngay Lt nay c6 hdu lec thi hanh; Bt thoi
han trén, ngoi duoc cp ching cH méi giéi bat dong sin phai cé du diéu kién theo quy
dinh aia Luat nay.

4. Chirng cH dinh gia it dong sin da duoc ép trude ngdy Lt ndy cé hdu lec thi hanh
c6 gia ti phap ly trong thi han 05 riim ké tir ngay Lt nay c6 hdu lec thi hanh; Bt thoi

han trén, ngoi dugc cip ching cH dinh gia [t dong sin phai c6 da diéu kién vé tham

dinh gia vién theo quginh aia phap lat vé gia.



Piéu 81. Hiéu lwc thi hanh
Luat nay co héu luc thi hanh ngay 01 thang 7am 2015.

Luat kinh doanh Bt dong gin 5 63/2006/QH11 & hiéu hrc thi hanh K tir ngay Luit nay
c6 héu luc thi hanh.

Piéu 82. Quydinh chi tiét

Chinh phi, oo quan c6 thm quyén quy dinh chi tét cacdiéu, khain dugc giao trong
Luat.

Ludt nayda duoc Quic hoi nuéc Cong hoa xa hi chi nghia Viét Nam khéa Xlll, K hop
ther 8 thong qua ngay 25 thang 1am 2014.

CHU TICH QUOC HOI

Nguyén Sinh Hiing



