LUAT
DAT DAI

CUA QUOC HOQI NUGC CQONG HOA XAHQI CHU
~ NGHIA VIET NAM
SO013/2003/QH11 \E PAT DAl

Can ar vao Hin phap méc Cong hoa xa hi chu nghia Viet Nam
nam 1992da duoc sra doi, bo sung theo Nghquyet so 51/2001/QH10
ngay 25 thang 124m 2001 da Quwc hoi khoa X, k hop thir 10;

Ludt nay quydinh \é quan Iy va & dung dat dai.

CHUONG |
NHUNG QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Luat nay quydinh \é quyén han va trach niim cia Nha méc dai
dién chi & hiru toan dan & dat dai va ttong ntt quan ly vé dat dai, ché
d6 quan ly va sr dung dat dai, quyén va nglia wu caa ngroi sir dung dét.

Piéu 2. Péi tuong ap ang
Déi tuong 4p dng Luat nay bao gm:

1. Co quan nha noc thyc hién quyén han va tréqh nfém dai dién
cha s hfru‘ to;‘;m dan & dat dai, thec hién nhiém wu thong nhat quan ly
nha nréc vé dat dai;

2. Nguoi stir dung dat;

3. Céacdbi tugng khac c6 lién quadén viéc quan 1y, sr dung dat.

Piéu 3. Ap dung phéap lat

1. Viéc quan Iy va sr dung dat dai phai tuan theo quytinh aia Luat
nay. Trrong hop Luat nay khéng quytinh thi ap dng cac quydinh aia
phap ldt co lien quan.

2. Teong hop diéu uéc qubc t& ma Bng hoa xa bi cha nghia Viét
Nam ky Kt haic gia ntp c6 quydinh khac i quy dinh aia Luat nay thi
ap ding quydinh aiadiéu uéc qubc té do.



Piéu 4. Giai thich tr ngi
Trong Luit nay, cactt ngi dudi day duoc hiéu nhr sau:

1. Nha mréc giaodat la viec Nha nroc trao quyn sir dung dét bang
quyet dinh hanh chinh chéoi tugng c6 nhu au Sr dung dat.

2. Nha mréc cho thuédat la viec Nha nroc trao qugn sr dung dat
bang hyp dong chodoi tuong cé nhu au ar dung dat.

3. Nha moc cong niéin quyén sr dung dat ddi véi nguoi dang s
dung dat 6n dinh 1a véc Nha mrée cip gidy cheng nhin quyén sr dung
dat 1an dau cho ngroi do.

4. Nhin chuyn quyén sir dung dat la viéc xac Ap quyén s dung dat
do dugc ngroi khac chugn qu;én ar dung dat theo quydinh aia phéap
lugt thong qua cac hinh & chuyen dai, chuyén nhrong, thra k&, ting
cho quyn sr dung dit hoic gop Wn bing quyn sr dung dat ma hinh
thanh phap nhandén

5. Thu hi dat 1a viéc Nha mrée ra quyt dinh hanh chinki¢ thu ki
quyen sr dung dat haic thu hbi dat da giao chod chic, Uy ban nhan dan
xa, phrong, th tran quan ly theo quydinh aia Luat nay.

6. Boi thuong khi Nha méc thu i dét la viec Nha nréc tra lai gia
tri quyen sr dung dat doi véi dién tichdat bi thu ki cho ngroi bi thu Hoi
dat.

7. Hb trg khi Nha nroc thu 1i dat 1a viec Nha nrdc gilpdd nguodi
bi thu hbi dat thdng quadao ko nglé mai, b tri viéc 1am moi, cap kinh
phi dé di doi dén diadiém moi.

8. Ho so dia gi6i hanh chinh 1a & so phuc vu quan Iy nha mrée doi
véi dia gibi hanh chinh.

9. Ban do dia gisi hanh chinh la 4n do thé hién cac nbc dia givi
hanh chinh va cacey 1 dia vat, dia hinh co lién quadén moc dia gioi
hanh chinh.

10. Ban d6 hanh chinh ladn d6 the hién ranh gbi cacdon vi hanh
chinh kem thedia danh va Bt 6 yéu t chinh \é tu nhién, kinh &, xa
hol.

11. Thra dat la phin dién tichdat duoc gioi han boi ranh gisi xac
dinh trén thrc dia haic duwoc mo & trén o so.

12. H o dia chinh & B so phuc vu quan Iy nha mrée doi véi viéc
St dung dat.



13. Bin do dia chinh la bn do the hién cAc thira dat va cc gu t
dia ly co lién quanab theodon vi hanh chinh xa, pfong, th tran, dugc
co quan nhawmac co tihm quyen xac nfan.

~ 14. $ dia chinh 1a & duoc lap cho ting don Vi x&, phrong, th tran
de ghi ngroi sir dung dat va cac thdng tiné/sir dung dat caa ngroi do.

15, $ muc kédat dai la $ duoc 1ap cho figdon vi x&, phrong, th
tran dé ghi céc tliradat va cac théng tindsthira dat do.

16. S theo d&i bén dong dat dai 1a $ dugc lap dé theo ddi cac
truong hop c6 thaydoi trong sr dung dat gdm thayddi kich thrge va hinh
dang thira dat, ngroi st dung dat, muc dich sr dung dat, thoi han sr dung
dat, quyén va nglia w cia ngroi st dung dat.

17. Ban do hién trang s dung dat la bin do thé hién ar phan b cac
loai dat tai mot thoi diem xacdinh, duoc lap theodon vi hanh chinh.

~ 18. Ban do quy hach sr dung dét 1a hin do dwoc 1p tai thoi diem
dau ky quy hach, tre hién ar phan 1 cac lai dat tai thoi diém cwi ky
quy hach.

19. bing ky quyn sr dung dat Ia viéc ghi nkin quyen s dung dat
hop_ phapdol voi mot thira dat xacdinh vao 16 so dia chinh nBm xac hp
quyén va nghia wi cia ngroi sir dung dat.

20. Ghy chxng nkn qu;én sr dung dat 1a giy chiing nhin do @
quan nha asc co thm quyén cip cho ngoi su dung dat dé bao ho
quyén va bi ich hop phap éa ngroi sir dung dit.

21. Trpng kédat dai 1a viec Nha nréc tong hop, danh gia trén & so
dia chinh ¢ hién trang s”r‘dung dat tai thoi diem thong ké va tinh hinh
bien dong dat dai gitra hai hn thong ké.

22. Kiém kédat dai 1a viec Nha mréc tong hop, danh gia trén & so
dia chinh va tyén ilc dia v hién trang sr dgng dat tai thoi diem kiem ké
va tinh hinh kiin dong dat dai gitra hai hn kiem ké.

23. Gia quygn ar dung dat (sauday gi la giadat) la $ tién tinh trén
mot don vi dién‘tich dat do Nhé,nrérc quy dinh haic dugc hinh thanh
trong giao dch v quyén ar dung dat.

24, Gia ti quyen sr dung dat |a gid ti bang tién cia quyen s dung
dat doi vai mot dién tichdat xacdinh trong tli han Sr dung dat xacdinh.

25. Tien g dung dat 1a < tién ma ngroi sir dung dat phii tra trong
truong h,yp dugc Nha nréc giaodat co thu tén ar dung dat doi vai mot
dién tichdat xacdinh.

26. Tranh chp dat dai la tranh chp V& quyen va nglia wi ciia ngroi
sir dung dat gitra hai h@c nhiu bén trong quanéhiat dai.



~ 27. Hiy haai dat |a hanh vi 1am kin dang dia hinh, 1am suy gim
chat luong dat, gay 6 nhdm dat lam mét haic giam kha nang sr dung dat
theo muc dich da dugc xacdinh.

28. To chxc ar nghiép cdng la & chic do cac ¢ quan co thm
quyén caa Nha meée, © chrc chinh ti, © chic chinh ti - x& Hi thanh
lap, cé chirc nang thrc hién cac hat dong dch w cdng do ngan sach nha
nuéce chi tra.

Pidu 5. So hiru dat dai
1. Pat dai thwoe 5 hitu toan dan do Nhamdc dai dién chi s hitu.
2. Nha mrc thuc hién quyén dinh doat d6i voi dat dai nhr sau:

a) Quyt dinh myc dich sr dung dat thong qua \dc quyét dinh, xét
duyet quy hach st dung dat, ké hoach sr dung dat (sauday gi chung la
guy hach, k& hoach sr dung dat);

b) Quydinh v han mixc giaodat va thdi han sr dung dat;

c) Quyét dinh giaodat, cho thuédat, thu Kdi dat, cho phép chugn
muc dich sr dung dat;

d) Binh giadit.

3. Nha mroc thyc hién quyen diéu tiét cac ngun loi tir dat dai thong
qua cac chinh séch tai chinhdat dai nhr sau:

a) Thu tén ar dung dat, tién thuédat;
b) Thu thé sir dung dat, thué thu nhip tir chuyén quyén sr dung dit;

c) biéu tiét phan gia ti ting thém & dat ma khong dafau tr cua
nguoi st dung dat mang &i.

4. Nha mréc trao qugn Sr dung dat cho ngroi sir dung dat thdng
qua hinh tiic giaodat, cho thuétat, cong nin quyén sr dung dat ddi vai
nguoi dang s dung dat 6n dinh; quydinh quyén va ngfia w caa ngroi
st dung dat.

Piéu 6. Quan ly nha roc vé dit dai
1. Nha mrée théng nHit quan ly vé dat dai.
2. Noi dung qun ly nha nréc vé dat dai bao gm:

a) Ban hanh cacim ban quy ptam phép lét vé quan Iy, s dung dat
dai va 6 chic thuc hién cac n ban do;



b) Xacdinh dia gisi hanh chinh,dp va qun Iy ho so dia gisi hanh
chinh, hp ban @6 hanh chinh;
c) Khao sét,do dac, danh gid, phandmg dat; 1ap bin do dia chinh,
ban @6 hién trang sr dung dat va kin @6 quy hach sr dung dat;
d) Quan Iy quy hach, k& haach sr dung dit;
d) Quan ly viéc giaodat, cho thuédat, thu hi dat, chuyen muc dich
St dung dat;
~e)bang ky qugn sr dung dét, 1ap va quin Iy ho so dia chinh, ép
giay chirng nHin quyén sr dung dat;
g) Thing ké, kém kédat dai;
h) Quan ly tai chinh ¢ dat dai;
i) Quan ly va phat tén thi treong quyén sr dung dat trong th
truong kat dong sin;
k) Quan ly, gidm st vic thye hién quyen va ngfia wi cia ngroi sir dung
dat;
1) Thanh tra, kém tra viéc chip hanh céac quginh aia phép lat ve
dat dai va xx ly vi pham phap ldt vé dat dai;
m) Giai quyét tranh clﬁp Vé dat dai; giai quyét khiéu nai, t6 cao cac
vi pham trong véc quan ly va sr dung dat dai;
n) Quan ly cac hat dong dch wi cong ¢ dat dai.
3. Nha méc cp qhinh sachau tr cho y'éc thuc hién, cac nhdm wvu
quan ly nha nede ve dat dai, xay drng ke thong quin ly dat dai hién dali,
du nang lec, bao dam quan ly dat dai co héu luc va héu qua.

~Piéu 7. Nha nroc thyc hign quyen dai dién chi so hitu toan dan
vé dat dai va ttong ntit quan ly nha nréc vé dat dai
1. Qudc hoi ban hanh phéap it vé dit dai, quyét dinh quy hach, ké

hoach gr dung dat cia @ nuéc; thec hién quyén giam satdi caoddi voi
viéc quan ly va sr dung dat dai trong plam vi ca nuéc.

2. Chinh ph quyét dinh quy hach, K& hoach sr dung dit caa tinh,
thanh pl truc thuwbe trunguong va quy hech, k& hoach sr dung dat vao
muc dich qubc phong, an ninh; ting nHit quan Iy nha moc vé dat dai
trong plam vi ca nuéc.

Bo Tai nguyén va Moi trong chu trach nhém truéc Chinh pla
trong viéc quan ly nha mrée e dat dai.



3. Hoi dong nhan dan cadip thyc hién quyén giam sat vic thi hanh
phap It vé dat dai tai dia phrong.

4. Uy ban nhan dan ca@p: thuc hién quyén dai dién chi s hitu vé
dat dai va qun ly nha mée vé dat dai tai dia phrong theo thm quyén
quydinh i Luat nay.

Piéu 8. Quyen han va trach nkim cia Mat tran To quic Vit
Nam, caca chic thanh vién ga Mat tran va céng dan

Mit tran T6 qudc Viét Nam, cacd chic thanh vién ga Mat tran va
cong dan co6 quin han va trach nim giam sat \ic quan ly va sr dung
dat dai, phdi hop voi cac @ quan nha moc trong véc bao dam thuc hign
nghiém céc quytinh aia Nha meéc vé quan Iy va sr dung dat dai.

Piéu 9. Nguoi s dung dat
Ngudi sir dung dat quydinh trong Lit nay bao gm:

1. Céac é chic trong nré6c bao @m oo quan nha wéc, t chic chinh
tri, to chac chinh ti - x& i, t6 chic chinh ti xa Hi - nghé nghigp, ©
chic xa i, to chirc xa 1oi - nghé nghiép, © chac kinh €, t6 chac kinh €
— x& i, to chirc ar nghiégp cdng,don Vi vii trang nhan dan va cée ¢hic
khac theo quytinh aia Chinh ph (sauday gi chung la & chic) duoc
Nha nréc giaodit, cho thuédat hoic cong nhn quyén sr dung dat; to
chic kinh € nhan chuyn quyén ar dung dat;

2. Ho giadinh, ca nhan trongudc (sauday gi chung la Id gia
dinh, ca nhanfiugc Nha mréc giaodat, cho thuédat haic cong nhn
guyen ar dungdat, nhan chuyn quyen sr dung dat;

3. Gong dong dan a gdbm adng dong ngrdi Viét Nam sinh éng trén
cungdia ban thén, langip, kan, buén, phum, séc va cédéém dan o
twong tr c6 cung phongut, Bp quan hac co chung dongcdugc Nha
nudc giaodat hoic cong nfn quyén sr dung dat;

4. Co s5 ton gido gm chua, nha th thanh tit, thanhduong, tu
vién, tredng dao o riéng Ga tén gido, i sv cua H chirc tdn gido va cac
co b khac @a ton gidoduoc Nha nmrdc cong nin quyén Sr dung dat
hoic giaodat;

5. T6 chirc nwéc ngoai co chc ning ngai giao ¢om o quandai
dién ngai giao, @ quan lanh, co quandai dién khac da nréc ngoai
c6 chrc ning ngai giao dugc Chinh ph Viét Nam thra nkin; co quan
dai dién cia ©H chic thuwc Lién hyp gqubc, @ quan hdc t chic lién



chinh phi, co quandai dién cia © chic lién chinh ph dugc Nha mrée
Viét Nam cho thu@at;

6. Nguoi Viét Namdinh ar ¢ nuéc ngodi ¢ dau tur, hoat dong vin
hod, hat dong khoa hc thuong xuy@n hac V& song 6n dinh ti Viét
Nam duoc Nha nrdc Viét Nam giaodit, cho thuédat, duoc mua nh&
gan lién v6i quyén sr dung dat o;

7. T6 chirc, ca nhan moc ngoaidau tr vao Vigt Nam theo phap At
vé dau tr duoc Nha nréc Viet Nam cho thudit.

Piéu 10. Nhitng bio dam cho ngoi sir dung dat

1. Nha méc cap giay chrng nhin quyén sir dung dét cho naroi six
dung dat.

2. Nha méc khéng thra ntan viéc doi lai dat da dugc giao theo quy
dinh aia Nha mréc cho ngroi khac st dung trong qud trinh thc hién
chinh séchtit dai cia Nha méce Viét Nam dan ch cong hoa, Chinh ph
Céach mang 1am thyi Cong hoa min Nam VEt Nam va Nha ngc Cong
hoa x& Idi chu nghia Viét Nam.

3. Nha nréc 6 chinh sachb diéu kién cho ngroi truc tiép sain xut
ndng nghép, lam nghép, nudi thng thuy san, 1am mwi co dat dé san
Xuat; dong thdi c6 chinh sachru dai dau tr, ddo to ngte, phat trén
nganh ngh, tao viéc lam cho laatong & néng thén phudp voi qué trinh
chuyén d6i co ciu sr dung dit va chuygn doi co cau kinh € néng thon
theo hrong céng nglép hoa, hén dai hoa.

Piéu 11.Nguyén fic sr dung dat
Viéc sr dung dat phai bao dam cac nguyénit sauday:
~ 1.Bung quy hach, k& haach sr dung dat vading muc dich sr dung
dat;
2. Tiét kiém, c6 héu qui, bao v& mdi trrong va khdng lamon hai
den loi ich chinhdang dia ngroi sir dung dat xung quanh;

3. Noudi sir dung dét thye hign cac qugn, ngha w ciia minh trong
thoi han sr dung dat theo quydinh aia Luat nay va cac quglinh khac da
phap It cé lién quan.



Piéu 12. Khuyén khichdau tr vaodat dai

Nha nréc cé chinh sach khag khich ngroi sir dung dat dau tr lao
dong, \at tu, tien von va ap dng thanh wu khoa lvc va céng ngé vao
cac viéc sauday:

1. Bao V&, Gii tao, lam tingdd mau n¥ coa dat;

2. Khai hoang, piic ho4, 4n bién, dua dién tich dat trong, doi nui
troc, dat c6 miit nuéc hoang hoé vaarsdung;

3. Phét tén két ciu ha ting dé lam ting gié ti caa dat.

Piéu 13.Phan lai dit
Can ar vao muc dich sr dung, dit dai dugc phan lai nhu sau:
1. Nhémdat ndng nghép bao §m céac lai dat:

a) bat trong cay hang #m gom dat trong lta,dat dong @ diing vao
chan nudi,dat trong cay hang am khac;

b) Bat trong cay lau am;

c) Bat rirng s$in Xut;

d) Bét rieng phong B;

d) bat ring dic dung;

e) bat nuéi tong thy san;

g) bat lam mubi;

h) Bt néng nghdp khac theo quitinh aia Chinh ph;
2. Nhémdit phi ndng nghip bao gm céac lai dat;

a) bat & gdm dit ¢ tai néng théndat ¢ tai d6 thi;

b) Pat xay drng tr s co quan, xay dng cdng trinh s nghiep;
c) bat s dung vao nmic dich qubc phong, an ninh;

d) Pat sin xuat, kinh doanh phi ndng nglp gom dat xay drng khu
céng nghép; dat lam mit bang xay drng @ sv san xuat, kinh doanhtat
st dung cho hat dong khodng an; dat san xuat vat liéu xay drng, lamdd
gém;

d) Dat sir dung vao mc dich cong 6ng gﬁm dat giao thdng, thy
loi; dat xay drng cac cdng trinhan hoa, yé gido dic vadao o, thé
duc thé thao plic wu loi ich cdng éng; dat co di tich Ich sr - vian hoa,



danh lam thng cinh; dat xay drng cac céng trinh congreg khac theo
quydinh aia Chinh ph;

e)Dbit do cac o so tdn gido & dung;

g) bit c6 cong trinh lainh, dén, méu, am, t dudng, nha th ho;
h) Bat 1am ngha trang, ngtadia;

i) Dat sdng, ngoi, kénhach, swbi va mit nuéc chuyén dung;

k) Bat phi néng nghiip khac theo quitinh aia Chinh ph;

3. Nhomdit chra sr dung bao §m céac lai dat chea xacdinh muc
dich sr dung.

Piéu 14.Can ar dé xacdinh loai dat trén thrc dia
Viéc xacdinh loai dit trén thrc dja theo cacin or sauday:

1. Theo h§n trang sr dung dat phu lyp v6i quy haich sr dung dat
dugc co quan nha ndc co thm quyén xét dut;

2. Theo quyt dinh giaodat, cho thuétat, cho phép chun muc dich
sir dung dat cia @ quan nha mdc co thhm quyén;

3. Theodang ky chugn muc dich sr dung dat doi véi truong hyp
khéng pfii xin phép chugn muc dich sr dung dat.

Piéu 15.Nhitng hanh vi bnghiém ém
Nha nréc nghiém &m hanh vi in, chiém dat dai; khong & dung, sr
dung dat khongding muc dich; vi pram quy hach, ke hoach ar dung dat
d& dugc cong b; huy haai dat; khéng thrc hién dung quydinh aia phap

luat khi sr dung cac qugn aia ngroi sir dung dat; khéng thrc hién haic
thuc hién khdngday du nghia w, trach nhém cia ngroi sir dung dat.

Nha nr6c nghiém é@m hanh vi ¢i dung chic vy, quyén han, vt
qua qugn han haic thieu trach nhdm cia ngroi co tham quyen de lam
trai cac quydinh & quan ly dat dai.



) . ‘CHU’,ONG_II ] ) .
QUYEN CUA NHA N‘UOC ,})()I VOl PAT PAI VA
QUAN LY NHA NUOC VE DAT DAI

) ] -~ MyC1 ) . )
LAP, QUAN LY HO SO PIA GIOI HANH CHINH

VA CAC LO Al BAN PO VE PAT PAI

Piéu 16.bia gidi hanh chinh
L Chinh pla chi dao viéc xécdinh dia givi hanh chinh,dp va qun
ly ho so dia gidi hanh chinh cacap trong plam vi ca nuéc.
Bo Noi vu quydinh \e trinh tr, thi tuc x&cdinh dia gisi hanh chinh,
guan ly moc dia givi va ho so dia gioi hanh chinh.
Bo Tai nguyén va MGi trong quydinh W ky thuat va dinh mic

kinh t trong vic cim moc dia giéi hanh chinh,dp hd so dia gisi hanh
chinh céc ép.

2. Uy ban nhan dan caa t chic thrc hign viéc xacdinh dia gioi
hanh chinh trén tkc dia, p ho so dia gibi hanh chinh trong gim vi dia
phueong.

Piéu 17.HJ so dia gisi hanh chinh
1. Hb so dia giéi hanh chinh baodgn:

a) Quyt dinh aia @ quan nha méc cé thm quyen V& viéc thanh
lap don vi hanh chinh hix dieu chinh dia gisi hanh chinh (éu co);

b) Ban d6 dia givi hanh chinh;

c) So dd vi tri cac ndc dia gisi hanh chinh;

d) Bang toadd cac ndc dia gisi hanh chinh, cadiém dic trung trén
duong dia gioi hanh chinh;

d) Ban mé & tinh hinh chung&dia gisi hanh chinh;

e) Bién fan xac nin md & duongdia giéi hanh chinh;

g) Phéu thdng ké ¢ cac yu 1 dia Iy co lién quanién dia gii hanh
chinh;

h) Bién kin ban giao réc dia giéi hanh chinh;

i) Thong ké cac tai &u ve dia givi hanh chinh ¢a cacdon vi hanh
chinh é@p dudi.



2. H6 so dia gibi hanh chinh &p naoduoc luu trir tai Uy ban nhan
dan dép do, Uy ban nhan danap trén, B Noi vy, Bo Tai nguyén va Moi
truong.

3. Hb so dia givi hanh chinh &p duéi do Uy ban nhan danap trén
truc tiép xac nlin; hd so dia gisi hanh chinhinh, thanh pé truc thwe
trunguong do B) N6i vu xac nkin.

4. Uy ban nhan dan x&, pbing, th tran c6 trach ndim quan ly mbc
dia gi6i hanh chinh trén tkc dia i dia phrong; treong hop moc dia gisi
hanh chinh bxé dch, hr hong phii kip thoi bao cao ¥ ban nhan dan
huyén, quan, thi x&, thanh pé thudc tinh.

Piéu 18.Ban dod hanh chinh

1. Bando hanh chinhiadia phrong nao thidugc 13p trén o sv ban
do dia givi hanh chinh ga dia phrong do.

2. Viéc lap ban @ hanh chinltugc quydinh nhr sau:

a) Bo Tai nguyén va Mai trong ch dao viéc 1ap ban db hanh chinh
cac ap trong plam vi ca nu6c va 6 chic thuc hién viéc 1ap ban @6 hanh
chinh toan géc, tinh, thanh pé truc thwc trunguong;

b) Uy ban nhan darirth, thanh pb truc thuc trunguong © chirc
thuc hién viéc 1ap ban @6 hanh chinh hun, quan, thi x&, thanh pé thuoc
tinh.

Piéu 19.Ban dd dia chinh

1. Ban do dia chinh la thanh pih cia b so dia chinh phc vu thong
nhat quan ly nha nréc vé dat dai.

2. B Tai nguyén va Moi trong ch dao viéc khao sat,do dac, lap
va quan ly ban do dia chinh trong pdm vi ca nuéc.

3. Uy ban nhan danirth, thanh pb tryc thwc trunguong © chic
thuc hién viéc khao séat,do dac, lap va qun ly ban @6 dia chinho dia
phueong.

4. Ban @6 dia chinhduoc quan 1y, luu trir tai co quan qaén ly dat dai

cua tinh, thanh pb truc thuc trunguong, hugn, guan, th x&, thanh ph
thuoc tinh va Uy ban nhan dan x&, pbng, th tran.



~ Dieu 20.Bin do hién trang sr dung dét va kin do quy hach sr dung
dat
1. Ban do hién trang sr dung dat duoc lap ram nim mot lan gin véi
viéc kiem ké dat dai quy,dinh tai Dieu 53 @a Lut nay dé phuc vu cho
viéc quan ly quy hach, k& hoach sr dung dat.

2. Bin d6 quy hach sr dung dét duoc 1ap muoi nam mot lan gin
véi ky quy hach sr dung dat quydinh tai Bieu 24 dia Luat nay.

Ban do quy hach sr dung dat cia x&, plrong, th tran duoc lap trén
ban d6 dia chinh @i la ban d6 quy hach sr dungdat chi tiet.

3. B6 Tai nguyén va Mai trong ch dao viéc khao sat,do dac, lap
va quin ly ban @6 hién trang sr dung dat, ban ¢4 quy hach sr dung dat
trong pham vi ca nugce va 6 chic thuc hién viéc 1ap ban db hién trang st
dung dat, ban @6 quy hach sr dung dét caa & nudc.

4. Uy ban nhan dan c6 trach ahi thuc hién viéc kiém kédat dai ¢
dia phrong nao thid chic thee hién viéc 1ap ban d6 hién trang sr dung
dat caadia phrong dé.

Uy ban nhan dan cé trach ammi t chic thec hién viéc lap quy
hoach sr dung dat cua dia phrong nao thid chic thee hién viéc 1ap ban
d6 quy hach sr dung dat caadia phrong dé.

Mycz2 ,
QUY HOACH, KE HOACH SU DUNG DAT

Piéu 21.Nguyén ic lap quy hach, K haach sr dung dat

~ Viéc lap quy hach, k& hoach sr dung dat phai bao dam cac nguyén
tac sauday:

1. Phi lop vai chién luoc, quy hach ©ng the, ké hoach phat trén
kinh t& - xa i, quoc phong, an ninh;

2. Buoc 1ap tir tong thé dén chi tiét; quy hach, K hoach sr dung dat
cua dp dudi phai phu hyp wi quy haich, K hoach sr dung dat caa dip
trén; k& hoach sr dung dat phai phu hop V6i quy hach sr dung dat da
dugc co quan nha mde co thim quyén quyét dinh, xét dugt;

3. Quy hach, k& hoach si dung dat cua cip trén phii thé hign nhu
cau Sr dung dat cia ép dudi;
4. Sr dung dat tiét kiém va cé hu qua;
5. Khai thac kp ly tai nguyén thién nhién vad vé moi trrong;
6. Bao V¢, ton o di tich kch sr - van hod, danh lam #img cinh;



7. Dan cla va cong khai;

8. Quy hach, k& haach sr dung dat cua mbi ky phii dugc quyét
dinh, xét dugt trong rim cwi caa ky trudc do.

Piéu 22. Can or dé lap quy hach, k& hoach sr dung dat
1. Gan ar dé 1ap quy hach sr dung dit bao gm:

a) Chén lugc, quy hach tng thé phat trén kinh € - xa i, qudc
phong, an ninhi@ & nudc; quy hach phat tén aia cac nganh va cac
dia phrong;

b) Ké hoach phat trén kinh € - xa hi cia Nha moc;

c) biéu kién tr nhién, kinh &, xa ki va nhu éu cia th truong:

d) Hién trang sr dung dat va nhu @u sr dung dit;

d) binh mic sr dung dat;

e) Tién bd khoa toc va céng nghico lién quantén viéc r dung dt;
g) Két qua thuc hién quy hach sr dung dat ky trugc.

2. Gin ot dé 1ap ké hoach sr dung dat bao gm:

‘a) Quy hach sr dung dat d& duoc o quan nha néc ¢6 thim quyen

quyet dinh, xét dugt;

b) Ké hoach phéat trén kinh € - x& i nim nim va hang #m cia
Nha nréc;

c) Nhu @u sr dung dat caa 6 chic, b giadinh, c& nhan,dng dong dan
Cur;

d) Két qua thuc hién ké hoach sr dung dat ky trudc;

d) Kha ningdau tr thyc hién cac d an, cong trinh cousdung dat.

Piéu 23.Noi dung quy hach, k& haach sr dung dat
1. Noi dung quy hach sr dung dat bao gm:
~a)biéu tra, nghién ¢u, phan tich,ang hyp diéu kién tr nhién, kinh

te, xa hoi va hién trang sr dung dat; danh gia &m nangdat dai;

b) X&c dinh phrong hréng, muc tiéu sr dung dat trong ky quy
hoach;

c) Xacdinh dén tich cAc lai dat phan b cho nhu éu phat trén
kinh € - xa i, quoc phong, an ninh;



d) Xacdinh din tichdat phai thu hoi dé thuc hién cac céng trinh,ud
an;

d) Xac dinh cac n phap 8 dung, Bio &, cii tao dat va o v& moi
truong;

e) Gii phap © chic thuc hién quy hach sr dung dat.

2. Noi dung K haach sr dung dat bao gm:

a) Phan tichdanh gia Kt qua thuc hién ké hoach sr dung dat ky
trudc;

b) Ké hoach thu fi dién tich cac lai dat dé phan b cho nhu au
xay drng ket cau ha tang; phat trén cong nghdp, dich w; phat trén d6
thi, khu dan @ néng thén; géc phong, an ninh;

c) Ké hoach chugn dién tichdat chuyén téng lGa nréc vadat c6
reng sang & dung vao mac dich khac, chugn doi co cau sr dung dat
trongdat nbng nghép;

d) Ké haach khai hoang & rong dién tich dat d¢é s dung vao céc
muc dich;

d) Cu thé hoa K hoach sr dung dat nim rim dén trng ram;

e) Gii phap 6 chic thyc hién ké haach sr dung dat.

Piéu 24.Ky quy hach, k& hoach sr dung dat
1. Ky quy hach sr dung dét cua ci nuéc, tinh, thanh ph tryc thupe
trung wong, hugn, quin, thi xa, thanh pa thuc tinh, xa, plrong, th
tran la mroi nam.
2. Ky ké hoach st dung dét ciia ci nudc, tinh, thanh ph tryc thupe
trung uong, huyn, quin, thi xa, thanh pé thuoc tinh, x&, plrong, th
tran la mm nam.

Piéu 25.Lap quy hach, K hoach sr dung dit

1. Chinh ph to chrc thec hién viéc 1ap quy hach, K haach sr
dung dat cia @ nudc.

2. Uy ban nhan darirth, thanh ph tryc thupc trunguong © chic
thuc hién viéc lap quy hach, k& hoach st dung dat cia dia phrong.

3. Uy ban nhan dan hey thuwc tinh © chic thyc hién vi§c lap quy
hoach,,lé hoach sr dung dat caa dia phrong va quy hach, k& hoach sr
dung dat caa th tran thupc huyén.



Uy ban nhan dan hég, quain thwe thanh ph tryc thwe trung
wong, Uy ban nhan dan ix&, thanh ph thuc tinh © chac thec hién
viéc lap quy hach, K hoach sr dung dat caa dia phrong va quy hach,
ké hoach sr dung dat caa cacdon vi hanh chinh &p duéi, trir truong hop
quydinh ti khoan 4Diéu nay.

4. Uy ban nhan dan xa khong tiwkhu wc quy hach phat trén do
thi trong K/ quy hach sr dung dat t6 chic thuc hién viéc lap quy hach,
ké hoach st dung dat ciadia phrong.

5. Quy hach sr dung dit caa x&, plrong, th tran dugc lap chi tiét
gan véi thira dat (sauday goi 1a quy hach sr dung dat chi tiét); trong qua
trinh 1ap quy hach sr dung dat chi tiét, co quan & chac thyc hién viéc
lap quy hach sr dung dat phai 1y y kién dong gop éa nhan dan.

Ké hoach sr dung dat caa x&, plrong, th tran duoc 1ap chi tiét gan
véi thira dat (sauday i 1a ké hoach sr dung dat chi tiét).

6. Uy ban nhan danap co trach nkim 6 chac thec hién viéc lap
quy hach, K haach sr dung dat trinh Hoi dong nhan dan cindip théng
qua quy hach, K haach sr dung dét trugce khi trinh @ quan nha wéc co
tham quyén xét duyt.

7. Quy hach, K hoach sr dung dat phii dugc trinhdong thyi vai ké
hoach phéat trén kinh € - xa 1.

Piéu 26. Tham quyén quyét dinh, xét dugt quy hach, k& hoach
St dungdat

1. Qubc hoi quyét dinh quy hach, k& hoach sr dung dat caa ¢ nuéc
do Chinh ph trinh.

2. Chinh ph xét duyt quy hach, k& haach si dung dat cia tinh,
thanh plb truc thuoc trunguong.

3. Uy ban nhan danirth, thanh pb tryc thwc trunguong xét dugt
quy hach, k& hcach sr dung dat caa don vi hanh chinh &ap dudi truc
tiep.

4. Uy ban nhan dan hayg, thi xa, thanh p thuoc tinh xét dugt quy
hoach, k& haach sr dung dat cia x& quydinh ti khoan 4biéu 25 dia Luit
nay.

Piéu 27.Piéu chinh quy hach, k& hoach sr dung dat

1. Viéc diéu chinh quy hach sr dung dit chi duoc thec hién trong
cac trong hop sauday:



a) C6 & dieu chinh myc tiéu phat tén kinh € - x& i, quoc phong,
an ninhda dugc co quan nha moc c6 thim quyen quyet dinh, xét dugt
ma gr dieu chinh do lam thaydoi co cau ar dung dat;

~ b) Do tacdong aia thién tai, ctén tranh lam thayioi muc dich, @
cau, v tri, dién tich sr dung dat;

c) C6 s dieu chinh quy hach sr dung dat cia dip trén tyc tiep lam
anh hrong 61 quy hach sr dung dat caa céip minh;

d) C6 s diéu chinh dia givi hanh chinh ga dia phrong.

2. Viéc dieu chinh € haach sr dung dat chi dugc thyc hign khi c6
sy dieu chinh quy hach sr dung dat hoic ¢6 & thay doi ve kha nang
thuc hién k& hoach sr dung dat.

3. Noi dungdiéu chinh quy hach sr dung dat 1a mjt phan cia i
dung quy hach sr dung dat. Noi dungdiéu chinh k& hoach sr dung dat
la mot phan aia i dung K€ haach sr dung dat.

4. Co quan nha wéc cO thim quyén quyét dinh, xét dugt quy
hoach, k& hoach sr dung dat cia dip nao thi co thm qu;én quyét dinh,
xét duydt diéu chinh quy hach, k& hoach sr dung dat caa cip do.

Piéu 28. Cong I quy hach, K hoach sr dung dat

Trong thoi han khong qua ba mwi ngay lam véc, ké tir ngayduoc
co quan nha moc cd thim quyen quyet dinh hdic xét duyt, quy hach,
ké hoach st dung dat phai dugc cong I cong khai theo quginh sauday:

1. Uy ban nhan dan x&, pbng, th tran c6 trach niém cong i
cbng khai quy hach sr dung dat chi tiét, ké hoach sr dung dat chi tiét
cuadia phrong ti tru s Uy ban nhan dan;

2. Co quan gan ly dat dai cac ép co trach nlim céng 6 cong khai
quy hach, K hoach sr dung dat cua dia phrong i tru so co quan va
trén cac phong tién thong tindai ching;

3. Viéc cobng b cong khai 4i tru so Uy ban nhan dan vaooquan
quan ly dat dai dugc thee hién trong sét thoi gian aia ky quy hach, K
hoach sr dung dat cé héu luc.

Piéu 29. Thyuc hién quy hach, Ik hoach sr dung dat
1. Chinh ph t6 chirc, chi dao viéc thyc hién quy hach, I€ hoach sr
dung dat cua G nudc; kiém tra véc thuc hién quy hach, k& haach sr
dung dat caa tinh, thanh pé truc thuoc trunguong.



Uy ban nhan danirth, thanh pb truc thwe trung wong, huyn,
quan, thi xa, thanh pb thuoc tinh © chic, chH dao viéc thuc hién quy
hoach, K hoach sr dung dat cua dia phrong; kiém tra vic thuc hién quy
hoach, k& hoach sr dung dat caadia phrong dp dudi truc tiép.

Uy ban nhan dan x&, pbng, th trin t chic, ch dao thuc hién quy
hoach, K hoach sr dung dat caa dia phrong; phat hén, ngin chin céc
hanh vi & dung dat trai voi quy hach, K hoach sr dung dat da duogc
cong 9.

2. Treong hop quy hach, K hoach sr dung dat d¢a duoc cong b co
dién tichdat phai thu hbi ma Nha mée chra thre hién viéc thu 1oi dat,
bdi thuong, gai phong nit bing thi ngroi sir dung dat dugc tiép tuc ar
dung theo mc dich d& xacdinh tnréc khi céng B quy hach, K hoach
st dung dat; néu naeoi sir dung dat khdng con nhuau Sr dung thi Nha
nude thu 1B dat va i thuong haic h trg theo quydinh aia phap lat.

Nha nréc nghiém ém moi hoat dong tr y xay drng, dau tr bt dong
san trong khu wc dat phai thu hi dé thuc hién quy hach, kK hoach st
dung dat. Truong hyp cé nhu 8u cii tao, sra chira nhag, cong trinh gn
lién voi dat phai thu hdi ma lam tha)dol quy mo, @p cong trinh Hn c6
thi phai dugc oo quan nhamoc cé tiim quyén cho phép.

3. Dién tichdét ghi trong K haach sr dung dat da duoc cdng b phai
thu Mo dé thuc hién dr &n, céng trinh hi phai chuyén muc dich sr dung
dat ma sau baam khdngduoc thuc hién theo K hoach thi @ quan nha
nugc o thm quyén xét duyt ké hoach sr dung dat phai diéu chinh haic
huy bo va cong b.

Piéu 30. Quy hach, K hoach sr dung dat vao muc dich qubc
phong, an ninh
1. Bo Quc phong, B Cong and chic thyc hign vic 1ap quy hach,
ké hoach sr dungdat vao muc dich guwc phong, an ninh trinh Chinhjpkét
duygt.
2. Chinh pl quy dinh a) thé viéc lap, xét dugt, diéu chinh, thic
hién quy hach, k& haach sr dung dat vao muc dich quoc phong, an ninh.



MUC 3
GIAO DPAT, CHO THUE PAT, CHUYEN MUC PICH SU
DUNG DAT

Piéu 31.Can ar d¢ giaodat, cho thuédat, chuyén muc dich sr
dung dat

Cin af dé quyét dinh giaodat, cho thuédat, cho phép chun muc
dich sr dung dat bao gm:

1. Quy hach, k& haach st dungdat hoic quy hach xay ding do th,
quy hach xay drng diém dan & nong thondé duoc o quan nha moc ¢
tham quyen xét duyt;

2. Nhu @u s dyng dét thé hign trong dr &ndau tir, don xin giaodat,
thuédat, chuyén muc dich sr dung dat.

Piéu 32. Giao dit, cho thuédit déi véi dat dang co ngoi sir
dung cho ngoi khac

Viéc quyét dinh giaodat, cho thuédat doi voi dat dang cé ngoi sit
dung cho ngoi khac ch dugc thuc hién sau khi c6 quat dinh thu i dat
do.

Piéu 33. Giaodit khong thu #n sr dung dt

Nha nréc giaodit khong thu &n sr dung dét trong cac wong hop sau
day:

1. Ho giadinh, ca nhan trc tiép laodong ndng ngkep, 1am nghép,
nudi tong thy sin, lam mwi dugc giaodat ndng nghdp trong fan mic
quydinh tai biéu 70 @ia Luat nay;

2. T6 chirc ar dung dat vao muc dich nghién 6u, thi nghém, thrc
nghiém ve ndbng nghép, lam nghép, nudi tbng thw san, lam mui;

3. Pon Vi v trang nhan dadugc Nha mréc giaodat dé sin xuat
ndng nghép, lam nghép, nudi tong thuy sin, lam mwi hoac sin xuat ket
hop v&i nhiém wu quoc phong, an ninh;

4. T6 chac ar dung dat dé xay drng nhad phuc wu tai dinh ar theo
cac dr an @ia Nha méc;

5. Hop tac x& nong nglp s dung dat lam mit bang xay drng twy
so hop tac xa, san ph, nha kho; xay dng cac o sy dich w tryc tiep
phuc vu san xuat ndng nghdp, lam nghép, nudi tong thy sin, lam
Muoi;



6. Nguoi str dung dat rieng phong B; dat ring diac dung; dat xay
dung tu s co quan, xay dng cong trinh s nghiép quydinh ti Piéu 88
cua Luat nay; dat sr dung vao mc dich quc phong, an ninhdat giao
thong, thy loi; dat xay drng cac cong trinhan hoa, y &, gido dic va
dao o, thé duc thé thao plic wu lgi ich céng éng va céac codng trinh
céng ®ng khac khéng rim muc dich kinh doanhiiit lam ngha trang,
nghadia;

7. Cong dong dan a sir dung dat nong nghgp; v sv ton gido &
dung dat phi néng nghip quydinh tai Bieu 99 da Luit nay.

Piéu 34.Giaodit c6 thu tén sr dung dat

Nha nréc giaodat cé thu tén ar dung dit trong céc trong hop sau
day:

1. Ho giadinh, ca nhadugc giaodit &;

2. To chic kinh € duoc giaodat s dung vao mic dich xay ding
nhao dé ban hac cho thué;

3. T6 chirc kinh € duoc giaodat sir dung vao nac dich dau tr xay
dung két cau ha tang dé chuyén nhrong haic cho thuég;

4. To chirc kinh €, ho giadinh, c& nharuoc giaodat Iam mit bang
xay drng o so san xuat, kinh doanh;

5. To chac kinh €, ho gia dinh, ca nhants dung dat dé xay drng
cbng trinh cobngdng c6 nuc dich kinh doanh;

6. T0 chic kinh € duoc giao dat dé sin xuat nong nghip, lam
nghip, nudi téng thiy san, lam mui;

7. Naudi Viét Namdinh ar ¢ nuéc ngoaiduoc giaodat dé thyc hign
cac dr andau tu.

Piéu 35. Cho thuadat

1. Nha méc cho thuédat thu tén thuédit hang @m trong cac
truong hop sauday:

a) Ho gia dinh, c& nhan thu@t d¢ sin xuat nong nghip, lam
nghiép, nudi tong thuy san, lam muwi;

b) Ho gia dinh, c4 nhan c6 nhuie tiép tuc sr dung dién tich dét
ndng nghép vuot han mic dugc giao trdéc ngay 01 thang 0lam 1999
ma thvi han ar dung dat da het theo quydinh tai khoan 2 bieu 67 aia
Luat nay;



~ ¢) Ho giadinh, ca nhanisdung dat ndng nghép vurot han mic giao
dat tr ngay 01 thang 01am 1999dén trudc ngay Lt nay ¢ hiu lyc
thi hanh, tir dién tichdat do ntin chuyén quyén sar dung dat;

~d) Ho giadinh, ca nhan thudat lam mit bing xay ding @ s san
xuat, kinh doanh, hat dong khoang &, sin xuat vat liéu xay drng, lam
doé gom;
d) Ho gia dinh, ca nhants dung dat & xay drng codng trinh céng
cong c6 muc dich kinh doanh;

e) To chac kinh €, nguoi Viét Namdinh ar & nuéc ngoai, & chic,
cd nhan néc ngoai thuétat dé thuc hién dr andau tr san xuat ndng
nghiép, 1am nghép, nudi tong thy san, lam mwi; 1am mit bang xay
dung @ s& san xuit, kinh doanh; xay ehg cong trinh cbngdémg co nuc
dich kinh doanh; xaywehg két ciu ha ting dé chuyén nhrong haic cho
thué; hat dong khodng an, sin xuit vat liéu xay drng, lamdd gom:

g) Té6 chic nuéc ngodi c6 chc ning ngai giao thuédat dé xay
dung tu s& lam viéc.

2. Nha mée cho thuédat thu tién thuédat mot 1an cho @ thoi gian
thué trong cac tiong hyp sauday:

a) Ngroi Viét Namdinh ar ¢ nuéc ngoai, & chic, ca nhan msc
ngodi thuédat dé thyc hién dr &n dau tr san xuit ndng nghdp, 1am
nghiép, nudi thng thuy sin, 1am mi; 1am mit bang x@y ding @ o sin
xuat, kinh doanh; xay @hg cong trinh congdang co6 muc dich kinh
doanh; xay dng Kkt ciu ha tang dé chuyén nhrong haic cho thué; hat
dong khoang &, sin Xuat vat liéu xay drng, lamdo gém; xay drg nha
& dé ban hac cho thué;

b) T6 chic nedc ngodi c6 chc ning ngai giao thuédat dé xay
dung tu s& lam vic.

Piéu 36.Chuyn muc dich sr dung dt

_ Viéc chuygn muc dich si dung dét gitta cAc lai dat quy dinh i
bieu 13 aia Luat nayduoc thec hién nhr sau:

1. Teong hyp chuyen muc dich sr dung dat phii dugc phép ea a
guan nha udc cé thhim quyén bao gm:

_a) Chugn dat chuyén téng lGa nr6c sangdat trong cay lau am, dat
trong nrng, dat nudi tiong thy san;

b) Chuyén dit rirng dic dung, dat rirng phong B sang & dung vao
muc dich khac;

c) Chuyén dat néng nghdp sangiat phi néng ngtép;



d) Chu;en dat phi ndng nghp dugc Nha nréc giaodat khong thu
tién ar dung dat sangdat phi ndng nghlp dugc Nha nrée giaodat c6 thu
tién sr dung dat haic thuédat;

d) Chuyén dat phi néng nghip khong phi la dat ¢ sangdat o;

2. Taong hop chuyn myc dich s dung dat khong thiéc quydinh
tai khoan 1 Biéu nay thi ngoi si dung dat khéng pli xin phép © quan
nha nréc co thm quyén, nhung phii dang ky wi van phong aa © chic
c6 thim quyén dang ky qun sr dung dit (sauday i chung la vin
phongdiang ky quyn sr dung dat) haic Uy ban nhan dan x&nco dat;

3. Khi chuyn muc dich sr dung dat theo quydinh ti khoan 1 va
khoan 2 Biéu nay thi ch do sir dung dat, quyén va nglia wi caa ngroi st
dung dat dugc ap ding theo lai dat sau khiduoc chuyén muc dich sr
dung; thi han sr dung dat duoc thyc hién theo quydinh ti Piéu 68 da
Luat nay;

4. Khi chuyn muc dich sr dung dat trong tuong hop quydinh ti
cacdiém c, d vad khaan 1Dbiéu nay thi ngoi st dung dat phai thuc hién
ngha w tai chinh theo quglinh sauiay:

a) Nop tién sr dung dét theo lai dat sau khidugc chuyn muc dich
st dung ddi véi truong hop chuyén dat riung phong B, dat ring dic
dung, dat phi néng nghip khéng thu &n sr dung dit sangdat phi néng
nghiép c6 thu tn ar dung dat;

b) Nop tién sr dung dit theo Iai dit sau khidugc chuyn muc dich
s dung tnr di gia ti quyén sr dung dat caa loai dat truéc khi chugn
muc dich sr dung tinh theo gidiat do Nha méc quydinh ti thoi diem
duoc phép chugn muc dich sr dung dat ddi véi truong hop chu;en dat
trong cay hang am, dat trong cay lau am, dat roing $in xuat, dat nudi
trong thiy san, dat lam muwi sangdat phi ndng nghip co thu tn sr
dung dat;

c) Nop tién sr dung dét theo lai dat sau khidugc chuyn muc dich
sir dung tnr di tién ar dung dét theo lai dat trudc khi chuygn muc dich sr
dung di véi truong hop chuyén dat phi néng nghiip khdng phi & dat o
sangdat &;

~d) Tra tién thuédat theo lai dat sau khi chugn muc dich sr dung
doi vai treong hop ngroi sir dung dat lua chon hinh thirc thuédat;
d) Viéc tinh gia tr quyen sr dung dat dugc ap ding ché do mién,
giam tien ar dung dat theo quydinh aia Chinh pi.



Piéu 37. Tham quyen giaodat, cho thuédat, cho phép chuin
muc dich sr dung dat

1. Uy ban nhan darirth, thanh ph truc thupe trunguong qu;et dinh
giaodit, cho thuétit, cho phép chdn muc dich sr dung dat d6i véi to
chic; giaodat d6i véi co s tdn gido; giaatit, cho thuétat dbi véi nguoi
Viét Namdinh ar & nudc ngoai; cho thu@at dbi véi té chac, ca nhan
nuGc Ngoai.

2. Uy ban nhan dan hag, quin, thi x&, thanh pé thuoc tinh quyét
dinh giaodat, cho thuédat, cho phép chudn muc dich sr dung dat doi
véi ho giadinh, ca nhan; giadat déi véi cong ddng dan e.

3. Uy ban nhan dan x&, pbing, th trin cho thuétat thuoc quy dat
nong nghép st dung vao mac dich cong ich a x&, plrong, th tran.

4. Co quan c6 thm quyén quyét dinh giaodat, cho thuédat, cho
phép chugn muc dich gr dung dat quy dinh tai cac khan 1, 2 va 3ieu
nay khéngiuoc uy quyen.

MUC 4
THU HOI PAT

Piéu 38. Cac trrong hpp thu 1oi dat
Nha nréc thu i dat trong cac trong hop sauday:
~ 1. Nha méc sr dung dat vao muc dich gusc phong, an ninhgl ich
qudc gia, bi ich cdng éng, phét tén kinh €;

2. To chirc dugc Nha nréc giaodat khong thu n sr dung dat, dugc
Nha nréc giaodat co thu tén sr dung dat ma ten Sr dung dat co ngwn
goc tr ngan sach nhamdc haic cho thuédat thu ten thuédat hang am
bi giai the, pha én, chuyn di noi khac, gam haic khdng con nhuael sr
dung dat;

3. Sr dung dit khéngding muc dich, sr dung dat khéng cé hiu
qua;

4. Nouoi sir dung dat ¢b y hay haai dat;

5. bit dugc giao khdngdlng ddi tugng hdic khongding thim
quyen;

6. bat bi 1an, chém trong cac trong hop sauday:

a) bat chra st dung b lan, chém;

b) Pat khdng duoc chuyn quyén s dung déat theo quydinh aia
Luat nay ma ngoi sir dung dat do theu trach nhém @é bi lan, chiém;



7. Cé nhantsdungdat chét ma khdng co ngpi thira ké;

8. Nauoi s dung dat tw nguyén tra lai dat;

9. Nauoi sir dung dat ¢d y khodng thrc hién nghia w ddi véi Nha
Nuoc;

10. Pat dugc Nha nréc giao, cho thué cé o han ma khéngiuoc
gia han khi het thoi han;

11. Pat trong cay hang am khongduoc sr dung trong thvi han
muoi hai thang n; dat tréng cay 1au am khdngduoc sr dung trong thi
han muoi tdm thang Bn; dét trdng nrng khdngduogc sr dung trong thi
han hai mroi bén thang [én;

12. bat duoc Nha wée giao, cho thu@é thuc hién dy andau tr ma
khéngduoc Sr dung trong thi han muoi hai thang kn haic tién do sir
dung dat chim hon hai mroi bén thang so &i tién d6 ghi trong dr &ndau
tu, ké tir khi nhan ban giaatat trén thrc dia ma khéngiugc c quan nha
nudc co thm quyén quyét dinh giaodat, cho thuétit d6 cho phép.

biéu 39. Thu hvi dat dé sir dung vao mac dich qubc phong, an
ninh, loi ich quoc gia, bi ich céng éng

1. Nha mréc thec hién viéc thu Wi dat, bdi thuong, gai phéng nit
bang sau khi quy hech, K hoach sr dung déat dugce cong b haic khi dr
andau tr c6 nhu @u sr dung dat phu lp V6i quy hach, K hoach sr
dung dat dugc co quan nhamoc co thm quyén xét duyt.

2. Truge khi thu i dat, cham nhit 1a chin nwoi ngay déi véi dat
ndng nghép va ndt trim tAm mroi ngayddi vai dat phi néng nghip, @
quan nha aéc cé thm quyén phai thdng bao cho ngdi bi thu i dat
biét Iy do thu i, thoi gian va K hoach di chuygn, phrong an éng thé vé
bdi thuong, gii phéng nit bang, taidinh ar.

3. Sau khi c6 qudt dinh thu di dat va phrong an bi thuong, gii
phéng nat bang, taidinh ar da duoc co quan nha wéc co thim qu;én xét
duyét, duoc cong b cdng khai, c6 Bu luc thi hanh, ngoi bi thu b dat
phai chip hanh qugt dinh thu i dtt.

Truong hyp ngroi bi thu bi dat khong ctip hanh qugt dinh thu toi
dat thi Uy ban nhan danap cé thim quyén quyét dinh thu Wi dat ra
quyét dinh ardng clt. Nguorl bi cudng cké thu hbi dat phai chap hanh
quyét dinh ardng cké va c6 qugn khiéu nai.



Piéu 40. Thu i dat dé s dung vao nac dich phat trén kinh €

1. Nha nmréc thee hién viéc thu 1oi dat dé sir dung vao mac dich phét
trién kinh € trong twong hop dau tr xay drng khu cdng ngkp, khu
céng nglé cao, khu kinhé& va cac ¢ andau tr Ion theo quydinh aia
Chinh pha.

Viéc thu 1i dit duoc thuc hién theo quydinh ki Biéu 39 @a Luat
nay.

2. Béi vé6i dy &n $n xuit, kinh doanh phi ép Véi quy hach sr
dung dat da duoc xét dugt thi nhadau tr dwgc nhan chuyn nhrong,
thué quygn Sr dung dit, nhan gop bn bing quyén Sr dung dat caa cac b
chac kinh £, ho giadinh, c4 nhan ma khong gtthuc hién thi tuc thu
hoi dat.

Piéu 41.Viéc thu Ioi dat va quin ly quy dat da thu i

1. Nha mée quyét dinh thu i dat va giaodat cho 6 chirc phat trén
quy dat do Uy ban nhan darirth, thanh pé tryc thuc trunguong thanh
lap dé thuc hién viéc thu 1oi dat, boi thuong, gii phong nat bang va tire
tiép quan Iy quy dat da thu i ddi véi truong hop sau khi quy hach, K
hoach sr dung dit dugc cdng 16 ma chra cé dr andau tu.

2. Nha nréc thu i dat, boi thuong, gii phong nat bang va glao
dat cho nhadau tu dé thuc hién de andéi vai cac tiwong hyp da cé dr an
dau tr dugc o quan nha moc co thm quyén xét duyt.

3. Co quan c6 thm quyén thu oi dat thuc hién viéc thu 1bi dat déi
véi cac tirong hop quydinh ti cac khan 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11 va
12 Piéu 38 @a Luat nay thidat da thu i thuoc khu wrec néng thértugc
giao cho ¥ ban nhéan dan xa u ly, thuwc khu wc d6 thi va khu wrc da
dugc quy hach dé phat trén do thi duoc giao chod chirc phat trén quy
dat quan ly.

Piéu 42.Boi thuong, taidinh ar cho ngrodi o dat bj thu Hbi

1. Nha mréc thu Hoi dat cua ngroi sir dung dat ma naroi bi thu K
dat c6 ghy chang nhin quyén sr dung dat hoic du diéu kién dé duoc cip
glay ching nkn quyén ar dung dat theo quydmh i Diéu 50 ¢ia Luat
nay thi ngoi bi thu i dat duoc bdi thudng, tiir cac trrong hop quydinh
tai cac khan 2, 3, 4,5, 6, 7, 8, 9, 10, 11 vaBRu 38 va cadiém b, c,
d,d va g khan 1biéu 43 @ia Luat nay.

2. Noudi bi thu i loai dat nao thiduoc boi thuong bing viéc giao
dat méi c6 cung nac dich sr dung, reu khong cédat dé boi thuong thi



duoc boi thuong bing gia ti quyen sr dung dat tai thoi diém c6 quyt
dinh thu oi.

3. Uy ban nhan danirth, thanh pé truc thwe trunguong lap va
thuc hién cac @ an taidinh ar trudc khi thu i dat dé boi thuong king
nhao, dit ¢ cho ngroi bi thu i dat & ma phii di chuyén chb ¢. Khu tai
dinh ar dugc quy hach chung cho nBu dy &n trén cung 6t dia ban va
phai c6 diéu kién phat trén bing hdic tt hon noi ¢ cil.

Truong hop khéng cé khu tadinh ar thi ngroi bi thu Hbi dat dugc
bdi thuong king tién vaduoc wu tién mua hac thué nha thusc 5 hitu
cua Nha mréc dbi véi khu wee do thi; bdi thuong bing dat ¢ déi véi khu
vuc néng thon, ttong hop gié ti quyén Sr dung dat ¢ bi thu Hi 1on hon
dat & duoc bdi thuong thi ngroi bi thu Hi dat duge bdi thuong king tién
d6i véi phan chénhéch dé.

4. Treong hop thu Wi dat caa ho giadinh, c& nhan trc tiép sin xuat
ma khong catit d¢é bdi thuong cho véc tiép tuc sin xuat thi ngoai véc
duoc bdi thuong king tién, ngroi bi thu hbi dat conduge Nha nréc hd
tro dé 6n dinh doi séng, d&o ko chuyén ddi nganh ngh, bd tri viéc lam
moai.

5. Treong hop ngroi sir dung dat dugc Nha nrge bdi thuong khi thu
hdi dat ma chra thrc hién nghia wi tai chinh @ dit dai theo quydinh aia
phap ldt thi phai trir di gié tri nghia wi tai chinh clra thec hién trong gia
tri duoc boi thuong, 1 tro.

6. Chinh pla quydinh viéc boi thuong, taidinh ar cho ngroi c6 dat
bi thu i va viéc hd tro dé thuc hién thu i dat.

Piéu 43.Nhiing treong hop thu Wi ¢at ma khéng bi thuong

1. Nha méc thu 1di d¢at ma khong bi thuong & dat trong céc
truong hyp sauday:

a) Thu i dat trong cac trong hop quydinh i cac khan 2, 3, 4, 5,
6, 7, 8,9, 10, 11 va Mieu 38 aia Luat nay;

b) Pat ring phong B; dat ring dic dung; dat xay ding t s co
quan, xay dng cong trinh & nghip; dat sir dung vao mc dich qubc
phong, an ninhdat giao thong, thi loi; dat xay drng cac cong trinhan
hod, y &, gido dic vadao to, thé duc thé thao va cac codng trinh céng
cong khac khéng rim muc dich kinh doanhgit lam ngha trang, ngta
dia;

c) Pat néng nghép do ®ngdong dan a s dung;



d) Pat duoc Nha mréc giao c6 thu @n sr dung dat, nhan chuyn
nhuong quyén sr dung dat ma tén ar dung dat, ticn nhan chuyéen nhrong
guyen sr dung dat c6 ngwn goc tir ngan sach nhanac;

d) bat thué @a Nha méc;

e) Tong hpp khdngdu diu kién cip gidy ching nkin quyen s
dung dat quydinh tai Biéu 50 dia Luit nay;

g) bat néng nghdp sr dung vao mic dich cdng ich ¢a xa, phong,
thi tran.

2. Khi Nha mrée thu i dat, nguoi bi thu hoi dat khongduoc boi
thuong e tai sin gan lien vai dat trong cac trong hop sauday:

a) Tai gn gin lién v6i dat duoc tao ra ti khu vuc dat bi thu Hi sau
khi quy hach, k& haach sr dung dat, quy hach xay dmng do thi, quy
hoach xay drng diém dan o nong thonda dugc cong 16 ma khdngiugc
co quan nhaadc co thm quyén cho phép;

~b) Tai sin gin lien véi dét duoc tao ra tuée khi cé quyt dinh thu
hoi dat mé trai Wi muc QIch sr dung dat da dugc xacdinh trong quy
hoach, k& hoach sr dung dat tai thoi diem xay drng cong trinhio;

c) bét bj thu i thuoc cac trong hop quydinh ti cac khan 4, 6, 7
va 10biéu 38 a@a Luit nay.

3. Noudi bj thu hi dat quy dinh tai khoin 1 nhing khong théc
khoér] 2bieu naydugc boi thuong thigt hai ve tai sin gan lien véi dat bi
thu hoi.

4. Chinh pld quydinh viéc xu ly dbi véi tién sr dung dat, tién thué

dat, tai sin da dau tr trén dat trong twong hop thu i dat quy dinh tai
cac khan 2, 3,5, 8, 9, 11 va 1iéu 38 dia Luat nay.

Piéu 44.Tham quyén thu 1o dat

1. Uy ban nhan darirth, thanh pé truc thusc trunguong quyét dinh
thu hbi dat d6i véi té chic, o s& ton gido, ngoi Viét Namdinh ar &
nugc ngodi, & chic, cA nhan wsc ngoai, tir truong hop quy dinh ti
khoan 2Piéu nay.

2. Uy ban nhan dan hag, quin, th x&, thanh pé thujc tinh quyét
dinh thu i dat ddi véi ho gla dinh, c& nhan,dang déng dan a, nQuoi
Viét Namdinh ar ¢ nuéc ngoai thac d6i tugng dugc mua nha gan lién
véi quyén sr dung dat & tai Viét Nam.

3. Go quan nha méc ¢ thim qu;én thu 1oi dat quydinh i khoan 1
va khain 2biéu nay khéngtuoc uy quyén.



Piéu 45. Trung ding dat cé thdi han
1. Nha méc trang ding dat c6 thyi han trong trong hop c6 nhu au
khan cip cia chén tranh, thién tai hiec trong tinh ting khin cap khac.

Hét thoi han trung ding dat haic da thyc hign xong muc dich trung
dung dat, Nha nrgc tra lai dat va i thuong thiét hai cho ngroi bi trung
dung dat do viéc treng dung dat gay ra.

2. Chinh pl quydinh a1 thé vé viéc trang ding dat.

MUC 5
PANG KY QUY EN SU DUNG DAT, LAP VA QUAN LY
HO SO PIA CHINH, CAP GIAY CHUNG NHAN QUYEN
SU DUNG PAT, THONG KE, KI EM KE PAT DAI

Piéu 46.Dang ky quyn sr dung dat

Viéc dang ky quy:n ar dung dat duoc thyc hién tai vian phongding
Ky quyén sr dung dét trong cac trong hyp sauday:

1. Nouoi dang s dung dat chea duoc cip gidy ching nkin quyén ar
dung dat;

2. Ngroi sir dung dét thyc hién quyen chuyén doi, chuyen nhrong,
thrra k€, tang cho, cho thué, cho thug guyen sr dung dat; theé chap, bio
l&nh, gép ¥n bang quyén ar dung dat theo quydinh aia Luat nay;

3. Nguoi nhian chuyén quyén sr dung dat;

4. Nguroi str dung dit da cé ghy chang nHin quyén st dung dat dugc
co quan nha aoc co thim quyén cho phépioi tén, chuy%n muc dich sr
dung d,at thaydoi thoi han sr dung dat haic cé thaydoi duong ranh gbi
thira dat;

5. Ngroi duoc s dung dat theo kin &n hdc quyét dinh aia Toa an
nhan dan, qut dinh thi hanh ania a quan thi hanh an, gatdinh ghi
quyet tranh clap dat dai aia @ quan nha mdc co tlhm quyén da duoc thi
hanh.

Piéu 47.Lap va qun ly hd so dia chinh
1. Hb so dia chinh bao @m:
a) Ban dd dia chinh;



b) S dia chinh;

c) S muc kédat dai;

d) S5 theo ddi bén dong dat dai.

2. Noi dung b so dia chinh bao @n cac théng tin & thia dat sau
day:

a) S hiéu, kich thréc, hinh tig, dien tich, i tri;

b) Nguoi st dung thira dat;

c) Nguwn gic, muc dich, thi han sr dung dat;

d) Giadat, tai $in gin lién voi dat, ngha w tai chinh ¢ dat dai da
thuc hién va chra thec hién;

_d) Gidy ching ntin quyén s dung dat, quyén va nhiing han ché vé
guyen aia ngroi sir dung dat;

e) Bién dong trong qua trinhusdung dat va cac théng tin khac co lién
quan.

_ 3.Bo Tai nguyén va Méi trong quydinh & ho so dia chinh, réng
dan viéc lap, chinh ly va qun ly ho so dia chinh.

Piéu 48. Gidy ching nhin quyén st dung dat

1. Gy chirng nkn qu;én ar dung dat duoc ép cho ngoi sir dung
dat theo ndt mau thbng nkit trong & nudéc déi véi moi loai dat.

Truong hop 6 tai én gin lién véi dat thi tai $in d6 dugc ghi nHin
trén gy ching nHin quyén sr dung dat; chi s hitu tai sin phai dang ky
quyén & hitu tai gin theo quydinh aia phap lat vé dang ky kit dong
san.

2. Giy chang nHin quyén sr dung dat do By Tai nguyén va Mo
truong phat hanh.

3. Giy chirng ntin quyén sr dung dat dugc cip theo ting thira dat.

~ Truong hop quyen sr dung dét la tai sin chung aa w va ctong thi
giay ching nhin quyén sar dung dat phai ghi ca ho, tén w va hy, tén
chdng.

Truong hyp thira dat c6 nhéu ca nhan, i giadinh, © chic ciing &
dung thi giy ching nhin qu;én ar dung dat dugc cip cho fing c& nhan,
ting hH giadinh, trng © chic dong quyén sr dung.

Truong hop thira dat thuoc quyén sr dung chung @a @ng d{?)ng dan
cu thi giay chiing nkin quyen sr dung dat duoc cap cho éng dong dan
cu va trao cho ngoi dai dién hop phéap éa ddngdong dan a do.



Truong hop thira dét thuyc quyén s dung chung ea @ 5 ton gido
thi giay chirng nhin quyen sar dung dat dugc cap cho @ s ton giao va
trao cho ngoi co trach nhdm cao nlit cia @ sd tdn giaodo.

~ Chinh phi quydinh ax thé viéc cip giay chimg nkin quyén sir dung
dat doi voi nha chung e, nha ép the.

4. Traong hop ngroi s dung dat da duoc cip giy chung nkn
quyén sr dung dat, gidy chang nHin qu;én gy hiru nhad va quyn sr
dung dit ¢ tai d6 thi thi khong phi d6i gidy chang nhin d6 sang @y
chang nhin quyén ar dung dit theo quydinh aia Luat nay. Khi chuﬁn
quyén st dung dat thi ngroi nhan quyén st dung dit d6 dugc cip giay
chirng nkan quyén sr dung dat theo quydinh aia Luat nay.

Diéu 49. Nhing trong hpp duoc cip gidy ching nHin quyén si
dungdat

Nha redc cip gidy ching nhin quyén sr dung dat cho nhing trrong
hop sauday:

1. Ngwoi dugc Nha nréc giaodat, cho thuédat, trr truong hop thué
dat nbng nghép sr dung vao mac dich céng ich ¢a xa, plrong, th tran;

2. Naudi duge Nha nréc giaodat, cho thuédat tir ngay 15 thang 10
nam 1993den trugc ngz}ly Lt nay g:é hé¢u luc thi hanh ma ala dugc
cap giay chirng nhin quyén sr dung dat;

3. NgIOrI dang s dung dat theo quydinh &i Piéu 50 vabiéu 51 dia
Luat nay ma chradugc dp gidy ching nkin quyén sr dung dat;

4. Ngroi dugc chuyén ddi, nhan chuyén nhrong, duoc thra k&, nhan
taing cho qugn sr dung dat; nguoi nhan quyén s dung dat khi xa 1y hop
ddng thé chip, ko 1anh lBing quyén Sr dung dat dé thu ki no; to chirc St
dung dat 1a phap nhan @i duogc hinh thanh do cac bén géprvhing
quyén sr dung dat;

5. Ngroi dugc ar dung dat theo fan an hgc quyét dinh aia Toa an
nhan dan, qut dinh thi hanh ani@ o quan thi hanh an Bo quyt dinh
giai quyet tranh clp dat dai aia @ quan nha e co tlm quyén da dugc
thi hanh;

6. Ngoi triing dau gia quyn sr dung dét, dau thiu dr 4n c6 & dung
dat;

7. Nguoi str dung dat quydinh tai cacdiéu 90, 91 va 92i@ Luit nay;
8. Nguoi mua nh&y gan lién véi dat o;
9. Nguoi duoc Nha e thanh ly, hoa gia nhagan lién voi dit 6.



Piéu 50. Cap gidy ching nhin quyen sr dung dat cho t gia
dinh, ca4 nhan,angdong dan a dang s dung dat

1. Ho giadinh, ca nhadang s dung dat 6n dinh, dugc Uy ban nhan
dan xa, phrong, th tran xac nin khong c6 tranh éip ma co mt trong
cac lai gidy to sauday thiduogc cap gidy ching ntin quyén sr dung dat
va khoéng phi nop tién sr dung dat:

a) Nhing giy to vé qu;én dugc sr dung dat dai trudc ngay 15 thang
10 rim 1993 do ¢ quan c6 thm quyén cip trong qua trinh trc hién
chinh séchtit dai caa Nha meée Viét Nam dan ch cong hoa, Chinh ph
Céach mang l1am thi Cong hoa mén Nam Vit Nam va Nha aéc Cong
hoa x& Idi chu nghia Viét Nam;

b) Glay ching nkan quyén sr dung dat tam thoi duoc quan nha
nudc co thim quyén cip hdic cé tén trong &ding ky ruong dat, & dia
chinh;

C) Glay to hop phap ¢ thira K&, ting cho quﬁn ar dung dat haic tai
san gan lién véi dat; gidy to giao nha tinh ngh gin lién véi dat;

d) Gidy to chuyén nhrong quyn sr dung dat, mua ban nha gan
lién v6i dat o trudc ngdy 15 thang 10am 1993, nayduoc Uy ban nhan
dan x&, phong, th trin xac nfn la da sr dung trrde ngay 15 thang 10
nam 1993;

d) Gidy to vé thanh ly, hod gia nha gin lién voi dit ¢ theo quy
dinh aia phap lat;

e) Ghy to do @ quan c6 thm quyen thuc ché do cii cip cho ngroi
st dung dat.

2. Ho6 giadinh, ca nhartang s dung dat cé ndt trong cac lai gidy
to quy dinh tai khoan 1 Diéu nay ma trén gi to do ghi tén ngoi khac,
kém theo diy to vé viéc chuyén quyén st dung dat c6 chi ky cia cac bén
c6 lién quan, nimg dén tredc ngay Lt nay ¢ hdu lyc thi hanh cha
thuc hién tha tuc chuyén quyén s dung dat theo quydinh aia phéap lat,
naydugc Uy ban nhan dan xa, pbng, th tran xac nkn ladat khong co
tranh clﬁp thi duoc cap gidy ching nhin quyén sr dung dat va khong
phai nop tién sr dung dat.

3. Ho giadinh, c4 nhartang s dung dit c6 h khau theong tra ti
dia phrong va tic tiép sin xudt néng nghdp, 1am nghép, nudi tdng
thuy san, 1am mwi tai vaing codiéu kién kinh € - xa ki kho khin & mién
nui, hii ddo, naydugc Uy ban nhan dan xanco dat xac ntin la ngroi
da sr dung dat 6n dinh, khéng cé tranh ép thi duoc cap gidy ching
nhan quyén sr dung dat va khéng phi nop tién sr dung dat.



4. Ho giadinh, ca nhadlang sr dung dat khéng co céac g gidy to
quy dinh i khoan 1 Piéu nay nlrng dat da dugc sr dung 6n dinh tr
truéc ngay 15 thang 10am 1993, nayduoc Uy ban nhan dan xa,
phuong, th trin xac nlan 1a dat khéng co tranh dp, phu lp véi quy
hoach si dung dat da dugc xét duyt doi vai noi da c6 quy hach sr dung
dat thi duoc mp gidy ching ntan quyén sr dung dat va khdng phi nop
tién ar dung dit.

5. Ho gia dinh, c4 nhaniuoc ar dung dit theo Bn &n hdc quyét
dinh aia Tod &n nhan dan, ditydinh thi hanh ani@a @ quan thi hanh
an, qugt dinh gii quyét tranh clp dat dai cia @ quan nha moc co
tham quyén da dugc thi hanh thiduoc cip gidy ching nHin quyén st
dung dat sau khi thrc hién nghia w tai chinh theo qugtinh cia phéap lat.

6. Ho giadinh, ca nhardang s dung dat khdng co céac kg gidy to
quy dinh ti khoan 1 biéu nay nheng dat da dugc sr dung tr ngay 15
thang 10 am 1993dén trudc ngay Luit ndy c6 hdu luc thi hanh, nay
dugc Uy ban nhan dan x&, pbng, th trin xac nln la dat khong co
tranh clip, phi lop V6i quy hach st dung dat ¢ duoc xét dugt dbi véi
noi d& c6 quy hach sr dung dat thi duoc cip gidy ching nhin quyén sr
dung dat va phii nop tién sr dung dat theo quydinh aia Chinh ph.

7. Ho giadinh, ca nhamfang s dung dat dugc Nha rée giaodét,
cho thuédat tur ngay 15 thang 10am 1993dén truéc ngay Lit nay co
hi¢u lyc thi hanh ma aka dugc cap gidy chirng nkan quyén ar dung dat
thi duoc cip gidy ching ntin quyén sr dung dat; truong hop chra thre
hién nghia wi tai chinh thi phi thuc hién theo quydinh aia phap lat.

8. Gyng dong dan a dang s dung dat ¢ cac cong trinh I&inh,
den, mieu, am, & duong, nha th ho dwoc cap gidy ching nhin quyen s
dung dat khi c6 caadiéu kién sauday:

a) Codon dé ngh xin cip gidy ching nhin quyén Sr dung dat;

~ b)Bugc Uy ban nhan dan x4, pbng, th tran roi c6 dat xac nfan 1a

dat sr dung chung chodng dong va khéng co tranh ép.

Piéu 51. Cip gidy chirng ntin quyén sr dung dat cho 6 chac, @
s ton gidodang s dung dat
1. T6 chic dang s dung dat duoc cap gidy ching ntin quyén sr
dung dat doi véi phan dién tichdat sir dung diing muc dich, cé héu qua.
2. Phin dién tichdat ma o chic dang s dung nhmg khongduoc
cap giay chirng ntin quyén sr dung dat duoc giai quyet nhu sau:
a) Nha mdc thu 1i phan dién tich dat khong & dung, sr dung
khéngdung muc dich, sr dung khéng hiu qua;



b) To chic phii ban giao phn dién tichda si dung lamdat ¢ cho
Uy ban nhan dan hég, guin, th x&, thanh pé thuoc tinh dé quan ly;
truong hop doanh nglp nha moc sin xuat néng nghip, 1am nghép,
nudi tong thy sin, lam mwi da duoc Nha mréc giao dat ma doanh
nghiep d6 cho 1§ giadinh, ca nhantsdung mjt phan quy dat lam dat o
thi phai bo tri lai dién tichdat ¢ thanh khu damwetrinh Uy ban nhan dan
tinh, thanh pé truc thwce trunguong roi c6 dat xét duyét trudc khi ban
giao chadia phrong gun ly.

3. Bdi véi to chic kinh € Iya chon hinh thirc thuédat thi ar quan
quan ly dat dai caa tinh, thanh p truc thwe trunguong lam thi tuc ky
hop dong thuédat trudc khi cp giay chirng ntin quyén sr dung dat.

4. Co sv ton gidodang s dung dét dugc cip giay chimg nkin quyén
sir dung dat khi c6 caadiéu kién sauday:

a) Co sb ton giaoduoc Nha nrdc cho phép ha dong;

b) C6dé ngh bing vin ban caa ©H chic tén gido co e sv ton gido
do;

_ ©) C6 xac nn aia Uy ban nhan dan xa, pbng, th tran noi co dat
vé nhu du sr dungdat cia @ si tbn giaodo.

Piéu 52. Tham quyén cip gidy ching nHin quyén sr dung dat

1. Uy ban nhan danirth, thanh pa tryc thuc trunguong dp gidy
chang nkin quyen sr dung dat cho  chic, o s ton giao, ngoi Viét
Namdinh ar ¢ nuéc ngoai, & chrc, ca nhan msc ngoai, tir truong hop
quy dinh tai khoan 2Diéu nay.

2. Uy ban nhan dan hag, quin, th x&, thanh pb thuoc tinh cip
giay ching nkin quyén sr dung dat cho 1 giadinh, ca nhan,dng dong
dan ar, ngroi Viét Namdinh ar ¢ nugc ngoai mua nha gan lien voi
guyen ar dung dat 6.

3. Co quan c6 thm quyén cip gidy chiing nHin quyén st dung dat
quydmh ti khoan 1Diéu nayduoc uy quyén cho © quan qan ly dat dai
cling @p.

_Chinh ptii quy dinh diéu kién dwoc uy quyen cip gidy ching ntin
quyen sr dung dat.

Piéu 53. Thong k&, kém kédit dai

1. Viéc thong ké, kém ké dat dai dugc thec hién theo quydinh sau
day:



a)Dbon vi théng k&, kém kédat dai la x&, plrong, th tran;

b) Viéc thdng kédat dai duoc tién hanh it nam mot lan:

c) Viéc kiém kédat dai dugc tién hanh 8m rim mot 1an.

2. Trach nhdm thyc hién viéc thong ké, kém ké dit dai duoc quy
dinh nhr sau:

@) Uy ban nhan dan cadm t chic thyc hién viéc thong ké, kém ké

dat dai ciadia phrong;

b) Uy ban nhan dan hégy, CIL_ﬁn: thi xa, thanh pb 'ghu@c tinh, xa,
phuong, th tran bao céo & qua thong ké, kém ke dat dai aia dia
phuong 18n U ban nhan danip trén toc tiép; Uy ban nhan daninh,

thanh plé truc thudc trunguong béo céo & qua thong ké, kém ké dat
dai Ién B Tai nguyén va Mai trong;

c) B Tai nguyén va Mai trong ng hyp béo cao Chinh mhkét
gua thong kédat dai hang am, két qua kiem kédat dai mam nam cia G
nuéce;
_d) Chinh pla bdo cdo Qéc hoi két qua kiem ké dat dai nim nam
dong thoi voi ke haach sr dung dat nam nam cia G nudc.
3. By Tai nguyén va MGi trong quydinh bigu mu va hréng din
phuong phap thng ké, kem kédat dai.

~MUC 6 ,
TAI CHINH V E PAT DAI VA GIA DAT

Piéu 54. Nguwn thu ngan sach nharéc tir dat dai

1. Ngwbn thu ngan sach nharéc tir d¢at dai bao gm:

a) Tien gr dung dat trong cac trong hyp giaodat c6 thu ten s
dung dat, chuyén muc dich sr dung dat tir dat dugc Nha nréc giao khong
thu tién sr dung dat sangdat duoc Nha mréc giao cé thu 8n s dung dat,
chuﬁn tr hinh thirc thuédat sang hinh tiic duoc Nha nréc giaodit cé
thu tien Sr dung dat;

b) Tién thuédat déi voi dat do Nha méc cho thué;

c) Thié sir dung dit;

d) Thié thu nHip tir chuyén quyén sr dung dt;

d) Tién thu tr viéc xir phat vi pham phéap ldt vé dit dai;

e) Tien boi thuong cho Nha noc khi gay thét hai trong quin Iy va
st dung dat dai;



g) Phi vaé phi trong gan ly, St dung dat dai.

2. Chinh pl quy dinh viéc thu tén sr dung dat, tién thuédat, tien
xu phat vi pham phap lat ve dat dai, tien boi thuong cho Nha adc khi
gay thét hai trong quin ly va sr dung dat da.

biéu 55. Giadat
Giadat duoc hinh thanh trong caating hop sauday:

1. Do Uy ban nhan darirth, thanh pb trac thwpc trunguong quy
dinh gia theo quyinh tai khoan 3 va khan 4bicu 56 aia Luat nay;

2. Dod4u gia qugn sr dung dat haic dau thau dr &n c6 & dung dat;

3. Do ngroi sir dung dat thaa thuan vé gia dat véi nhiing ngroi c6
lién quan khi tize hien cac qugn chuyn nhrong, cho thué, cho thuéil
guyen sr dung dat; gop \bn bang quyén Sr dung dat.

Piéu 56. Giadit do Nha méc quydinh

1. Viéc dinh giadat caa Nha méc phai bao dam cac nguy@nit sau
day:

a) Sat vi gid chugn nhrong quyen sr dung dat thuc te trén th
truong trong diéu kin binh throng; khi c6 chénhéch lon so \6i gia

chuyén nhrong quyén sr dung dat thuc # trén th truong thi phi diéu
chinh cho phu bp;

~ b) Céc thira dét lien k& nhau, cédiéu kién ty nhién, kinh ¢, xa i,
két cau ha tang nhr nhau, cé cung ot dich sr dung hén tai, cung nuc
dich sr dung theo quy hach thi mrc gia nhr nhau;

c) Pat tai khu wc giap ranh dgia cac inh, thanh pb truc thupc
trunguong, codiéu kién tr nhién, Kt ciu ha ting nhr nhau, cé cung ot
dich gr dung hin tai, cung nuc dich sr dung theo quy hach thi mic gia
nhu nhau.

2. Chinh phk quydinh phrong phap xadinh giadat; khung gia cac
loai d4t cho trng ving, theoting thyi gian; trong hyp phai diéu chinh
gia dit va viéc xu ly chénh éch giadat lién k& giira cac inh, thanh pb
truc thuwc trunguong.

3. Gin dr vao nguyénic dinh giédét quy dinh tai khoan 1 DBiéu
nay, plrong phap xaatinh giddat va khung gia cac i dat do Chinh
pha quydinh, Uy ban nhan darirth, thanh pb trac thwc trunguong xay
dung giadat cu thé tai dia phrong trinh i ddng nhan dan cundip cho
y kién trudc khi quyét dinh.



4. Giadat do Uy ban nhan darirth, thanh pé truc thupc trunguong
quy dinh duoc cbng b céng khai vao ngay 01 thang 01 hadgrdugc
st dung lam @n or dé tinh thé sir dung dat, thué thu nHip tr chuyén
quyen s dung dat; tinh tién ar dung dat va tien thuédat khi giaodat, cho
thuédat khong thong qudau gia qugn st dung dat hoic dau thau dr an
cO sr dung dat; tinh giéa ti qu;én ar dung dat khi giaodat khong thu &n
s dung dat, 1& phi tirdc ba, bdi thuong khi Nha méc thu Hi dat; tinh
tién bdi thuong ddi véi nguoi ¢d hanh vi vi pam phéap lat vé dat dai ma
gay thét hai cho Nha méc.

Piéu 57. Tu van giadit
1. To chrc c6du diéu kién, ning luc vadugc hait dong dch wi vé
giadat thi duoc tu van giadat.
2. Viéc xacdinh giddat tu van phii tudn theo cac nguyédctdinh
giadat, phoong phap xadinh giadat do Chinh ph quydinh.

3. Giadat tu van dugc ar dung dé tham kkio trong qin ly nha mrée
vé tai chinhdat dai va trong het dong giao dch v quyen sr dung dat.

~ Diéu 58.PAu gia qugn sr dung dat, dau thau dy an c6 & dung
dat
1. Nha mréc giaodat c6 thu tén sr dung dat, cho thuédét theo hinh
thirc dau gia qugn ar dung dat hoac dau thau de an co & dung dat trong
cac taong hop sauday:

a) bau tr xay drng nhad dé ban hdc cho thué;

b) Pau tr xay ding két ciu ha ting dé chuyén nhrong haic cho
thué;

c) Sir dung quy dat dé tao von chodau tr xay drng két cau ha tang;

d) S dung dat [am mit bang xay drng @ s san xuit, kinh doanh;

d) Cho thuédat thuoc quy dat néng nghip sir dung vao mic dich
cong ichde sin xwat ndng nghép, 1am nghép, nudi tong thiy sin, lam
muol;

e) Céc trong hyp khac do Chinh phquydinh.

2. Thyc hign diu gia quyn sr dung dat dé thi hanh an, & Iy hop

dong the chap, o lanh [ng quyén sr dung dat dé thu hoi ng.

3. Gia tringdau gid qugn sr dung dét haic tringdau thau dir an c6
st dung dat khongduoc thap hon giadat do Uy ban nhan darirth, thanh
pho truc thwe trunguong quydinh.



4. Viéc dau gia qugn s dung dat hoic dau thau dr an c6 & dung
dat quy dinh ti khoan 1 va khan 2 biéu nayduoc thyc hign theo quy
dinh aia phap lat vé dau gia,dau thau.

Piéu 59. Gia ti quyen ar dung dit trong tai én oia © chic duoc
Nha rréc giaodat khéng thu #n sr dung dét va trong tai n caa doanh
nghiép nha méc
1. T6 chic dugc Nha nrdc giaodat khdng thu #n sr dung dat thi
gia ti quyén sr dung dat duoc tinh vao gia frtai $in giao chod chic do;
t6 chirc dugc giaodat cé trach nHim bao toan q§ dat.

2. Doanh ngféip nha moc dugc Nha mrée giaodat c6 thu tén ar
dung dat, nhan chuyn nhrong quyén ar dung dat ma tén sr dung dat,
tlen nhan chuyn nhrong da th cé ngwn goc tir ngan sach nhamsc thi
sb tién 6 duoc ghi vao gia irvon cia Nha mege tai doanh nghip; doanh
nghiép cé trach nidim bao toan qg dat.

3. Khi & phin hoa doanh ngép nha méc déi vai cac trong hop
quy dinh ti khoan 2 Diéu nay ma doanh nglp & phin hoé tra cton
hinh thic giaodat cé thu tén sr dung dét thi phii xac dinh li gia tri
quyén sr dung dat do sat Wi gia chuyn nhrong quyén sr dung dat thuc
té trén th truong.

4. Chinh ph quydinh a1 thé viéc tinh gia ti qu;én ar dung dat ddi
véi cac tizong hyp quydinh ti cac khan 1, 2 va 3iéu nay.

Piéu 60.Mién, giam tién sr dung dat, tién thuédat

1. Ngrdi sir dung dat ma Nha méc giaodat cd thu tén sr dung dat,
cho thuédat dugc mien, giam tien sr dung dat, tien thuédat trong cac
truong hyp sauday:

a) Sr dung dat vao muc dich sin xut, kinh doanh théc finh wc,
dia banuu dai dau tu;

b) S dung dat dé xay drng céng trinh cdngémg c6 nuc dich kinh
doanh;

c) Thuc hién chinh sach nhé, dat ¢ doi véi nguoi cé cdng i cach
mang, 1o giadinh nghéodong bao dandc thieu 5 ¢ vung codiéu kién
kinh t€ - x& hoi dac biét kho khin;

d) Nha may, xi nglép phai di doi theo quy hach;

d) St dung dat dé xay drng nha chungic cho céng nhanua cac
khu cong ngtiip, ky tac xa sinh vién, nhé& cho ngroi phai di doi do
thién tai;



e) Céac trong hyp khac theo quygtinh aia Chinh ph.

2. Chinh ph quydinh a1 thé viéc mién, gim tién sr dung dat, tién thué
dat.

MUC 7

QUYEN SU DUNG PAT TRONG THI TRUONG BAT
PONG SAN

Piéu 61.Pit dugc tham gia thtrueong kit dong sin
Dit duoc tham gia thtruong bit dong sin bao gm:

1. bat ma Luit nay cho phép ngi sir dung dat c6 ndt trong cac
quyen chuyen doi, chuyen nhrong, cho thué, cho thuéil thra k€, ting
cho quyn sr dung dat; thé chap, kio lanh, gop on king quien s dung
dat;

2. bat thué ma tréni6 c6 tai an duoc phap ldt cho phép tham gia
vao th truong kit dong sin.

Piéu 62.biéu kién dé dat tham gia thtruong kit dong sin
Dt dugc tham gia thtruong kit dong sin néu ngrdi sir dung dat do
co du cacdiéu kién quydinh tai khoan 1Dieu 106 @a Luat nay.

Ddi voi truong hop dat ma Nha ée giao, cho thuéé thuc hign cac
du andau tu thi phii dau tr vaodat theoduing dr anda dugc cr quan nha
nuGc co thim quyen xét duyt.

Piéu 63. Quan ly dat dai trong véc phat trén thi truong it dong
san
Nha nréc quan Iy dat dai trong véc phét trén thi treong kit dong
san bang cac bin phap saday:
1. T6 chiac dang ky hait dong giao dch & quyén sr dung dit;
2. T6 chirc dang ky hat dong phat trén quy dat, dau tr xay dmng
kinh doanh bt ¢ong sin;
~ 3.To chirc dang ky hat dong cung @p dich wi hd tro cho th truong
bat dong sin;

4. Bao V& quyen va bi ich hyp phap @a ngroi tham gia giao ith &
quyen sr dung dat trong th truong it dong sin;



5. Thec hién cac bén phap binton giadit, chbng dau oo dat dai.

) ) MUC 8 ) )
TO CHUC CO QUAN QUAN LY DAT DAI

Piéu 64.Co quan qan ly dat dai

1. He thong © chic oo quan gan Iy dat dai duoc thanh 4p thong
nhat tr trunguong dén oo so.
2. Co quan gén ly nha mréc V& dat dai ¢ trungwong 1a B Tai
nguyén va Maoi trong.
~ Co quan gan ly dat dai ¢ dia phrong duoc thanh 4p ¢ tinh, thanh
phd truc thwbe trunguong; huyén, quan, thi xa, thanh pé thuoc tinh.
Co quan gan ly dat dai cip nao tic thwe oo quan hanh chinh nha
nudc ap do.
Co quan gan ly dat dai ¢ dia phrong c6 in phongding ky qu;en
st dung dat 1a o quan dch w cong thrc hien chic ning quin ly hd so

dia ch[nh gc, chnh ly trpng nhit hd so dia chinh, phc vu nguoi sir
dung dat thuc hién cac qugn va ngfia w.

Piéu 65.Can I dia chinh x&, plong, th tran
1. X&, phrong, th tran c6 can b dja chinh.

2. Can b dia chinh xa, pirong, th tran co trach nkém giup Uy ban
nhan dan xa, ptong, th tran trong véc quan ly dat dai tai dia phrong.

3. Can b dia chinh xa, piong, th tran do Uy ban nhan dan hag,
quan, thi x&, thanh pé thuoc tinh b5 nhiém, mién nhiem.

_ CHUONG III ,
CHE PQ SU DUNG CAC LOAI PAT

: MUC 1 ,
THOI HAN SU DUNG DAT

Piéu 66.Pat sr dung 6n dinh lau dai

Nguoi sir dung dit dugc sr dung dat 6n dinh lau dai trong céc
truong hyp sauday:



1. Pat rieng phong B, dat ring dic dung;

2.Pat néng nghip do ®ngdong dan e sir dyung quydinh i khoan
4 bieu 71 @a Luat nay;

3.Dit &;

4.Dat 1am mit bang xay dng @ s& san xuét, kinh doanh ta Ip gia
dinh, ca nhariang s dung on dinh dugc Nha nr6c cong nlin quyen sr
dung dat;

5. Dé’g xay drng tm s co quan, xay dng cong trinh g nghiép quy
dinh tai bieu 88 ma Luit nay;

6. bat sir dung vao mac dich qubc phong, an ninh;
7.bit do @ s ton gido & dung quydinh &i Didu 99 dia Luat nay;

8. it c6 cac cong trinh I&inh, dén, miéu, am, tr duong, nha tk
ho;

9. Pit giao théng, thu loi; dat xay drng cac cong trinhan hoa, y
té, gido dic vadao ko, the duc thé thao pluc wu lgi ich cdng éng va cac
cobng trinh céng &ng khac khdng rim muc dich kinh doanhgit cé di
tich lich sr - van hoa, danh lam #ing cinh;

10.Pat 1am ngha trang, ngta dia.

Piéu 67.Pit sr dung co thi han

Nguoi sir dung dit dugc sr dung dat cé thyi han trong cac rong
hop sauday:

1. Thoi han giaodat trdng cay hang am, dat nuéi tdng thuyy san, dat
lam mwbi cho H giadinh, ca nhanisdung quydinh tai khoan 1 va khan
4 Piéu 70 ¢ia Luat nay 1a hai mroi nam; thoi han giaodat tréng cay lau
nam, dat rtng sin xuit cho 1§ giadinh, c4 nhanisdung quydinh ti cac
khoan 2, 3 va 4iéu 70 dia Luat nay [a mm muoi nam.

Thoi han cho thuétat trong cay hang am, dat nudi tong thyy san,
dat lam muwi cho 1 gia dlnh ca nhanisdung la khéng qua hai i
nam; thoi han cho thuétét trong cay lau @m, dat rirng sin xuit cho 1o
giadinh, ca nhanisdung la khéng quaam mwoi nam.

Thoi han glaodat cho thuétit dugc tinh ngay co quét dinh giao
dat, cho thuédit cia @ quan nha wéc cé thim quyén; treong hop dat
duoc Nha nréc giao, cho thué dc ngay 15 thang 10am 1993 thi thyi
han giaodit, cho thuétit duoc tinh tr ngay 15 thang 10am 1993.

Khi hét thoi han, ngrdi sir dung dét duoc Nha nréc tiép tuc giaodt,
cho thuédat néu cO nhu 8u tiép tuc ar dung, chip hanhddng phap lat



vé dét dai trong qua trinhisdung va véc s dung dat d6 phi kyp véi quy
hoach sr dung dat da dugc xét dut;

2. Thoi han sir dung doi vai dign tichdat ndng nghip vurgt han mirc
do dugc giao tréc ngay 01 thang 01dm 1999 fang mot phan hai thvi
han quydinh tai khoan 1Bieu nay, sautd phii chuyen sang thuéat;

3. Thoi han giaodat, cho thuétat di véi té chirc kinh € dé sir dung
vao muc dich $in xuat ndng nghdp, 1am nghép, nudi tbng thuy san, lam
mubi; té chic kinh €, ho giadinh, ca nhanié sr dung dt lam mit bing
xay drng @ s san xuit, kinh doanh; & chic kinh € dé thuc hién cac dr
andau tu; nguoi Viét Namdinh ar ¢ nuéc ngoai, & chic, cd nhan woc
ngoaidé thuc hién cac ar andau tu tai Viét Namdugc xem xét, quét
dinh trén © sy dy andau tur haic don xin giaodat, thuédat nhung khéng
qua rm muoi nam; ddi véi du an c6 vn dau tr 16n nheng thu i von
cham, dr &ndau tr vaodia ban catiéu kién kinh € - xa roi khé khin, dia
ban codiéu kién kinh € — x& Wi dic biét kho khin ma é@n thoi han dai
hon thi thyi han giaodat, cho thuétat [a khdng qua &y muoi nam.

Khi hét thoi han, ngroi sir dung dat dugc Nha nréc xem xét gia in
sir dung dat néu c6 nhu 8u tiép tuc sr dung, cHip hanhddng phap lat vé
dat dai trong qua trinhisdung va véc ar dung dat d6 phu kyp voi quy
hoach sr dung dat 8 duoc xét dut;

4. Thoi han cho thuédat dé xay dimg tm s lam vigc cia © chic
nudc ngoai co chic nang ngai giao quydinh tai khoan 5biéu 9 aia Luat
nay la khéng qua chinwai chin ram.

Khi hét thoi han, © chic nuéc ngoai c6 chc ning ngai giao duoc
I\[ha nrge Viet Nam xem xét giadn haic cho thué&at khac ru cé nhu
cau 9r dung dat;

5. Thoi han cho thuédat thusc quy dat néng nghdp sr dung vao
muc dich céng ich €a x&, plrong, th trin 1& khéng qua am nam;
truong hop cho thuédit trudc ngay 01 thang 01dm 1999 thi thi han
thuédat duoc xacdinh theo kyp déng thuédat.

Piéu 68. Thoi han sr dung dat khi chuyén muc dich sr dung dat

1. Thoi han sr dung dét doi vei ho giadinh, c& nhan khi chiép muc
dich sr dung dat duoc quydinh nhr sau:

a) Tnrong hop chuyén dat rieng phong B, dat ring dic dung sang &
dung vao nac dich khac thi thi han dugc xacdinh theo thi han aia loai
dat sau khiduoc chuyn muc dich sr dung. Thyi han st dung dat duoc
tinh tr thoi diém dugc chuyen muc dich sr dung dat;



b) Truong hop chuy:n dat trong cay hang am, dit trong cay lau
nam, dat rirng $in xuat, dat nudi tdng thiy sin, dat Iam mwi sang téng
ring phong B, trdng ming diac dung thi 1§ gia dinh, ca nhaniuoc Sr
dung dat 6n dinh 1au dai:

¢) Truong hop chu;en muc dich sr dung gira cac lai dat bao g>m
dat trong cay hang am, dat trong cay lau am, dat rung gin Xuat, dat
nuoi tr6ng thay san, dat |am mui thi b gia dinh, ca nhants dung dat
duoc tiép tuc Sr dung dat d6 theo thyi han da dugc giao, cho thué.

Khi hét thoi han, h gia dinh, ca nhanisdung dit dugc Nha nréc
tiép tuc giaodat, cho thuétat néu c6 nhu éu tiép tuc sr dung, chip hanh
dtng phéap lat vé dat dai trong qué trinhisdung va véc sr dung dat ¢
phu hop V6i quy haach sr dung dat da duoc xét dut;

d) Trudng hop chuyn dit ndng nghdp sang & dung vao mc dich
phi néng nghip thi thi han ar dung dat dugc xacdinh theo thi han aia
loai dat sau khidwogc chuyn muc dich sr dung. Thyi han st dung dat
duoc tinh tr thoi diém dugc chuyn muc dich sr dung dat;

d) Trudng hop chuy¥n muc dich sr dung tr dat phi néng nghip st
dung on dinh lau dai sangat phi néng nghlp sir dung c6 thvi han haic
tir dat phi ndng nghlip sr dung c6 thi han sangdat phi nong nghdp ar
dung 6n dinh lau dai thi b giadinh, ca nhamtuoc ar dung dat 6n dinh
lau dai.

2. Thoi han ar dung dat ddi véi té chic kinh €, ngroi Viét Nam
dinh ar & nuéc ngoai, & chic, ca nhan mdc ngoai thre hién dr Andau tr
khéng thwc khu cdng nglép, khu cong nghcao khi chugn muc dich
st dung dat duoc xacdinh theo & andau tw quy dinh ti khoan 3 Diéu
67 cia Luat nay.

3. T6 chic kinh € chuyén muc dich sr dung tir dat phi néng nghip
st dung on dinh lau dai sangit phi néng nghiip Sr dung ¢ thi han
hodc tir dat phi néng nghip Sr dung co thyi han sangtat phi ndng nghip
s dung 6n dinh lau dai thid chac kinh € dugc sr dung dat 6n dinh 1au
dai.

~ Diéu 69. Thoi han s dung dét khi nhan chuyn quyén sr dung
dat
1. Thoi han sr dung dat khi nhan chuyén quyén s dung dét doi voi
loai dat co quydinh thyi han la thoi gian sr dung dat con ki cua thoi han
st dung dat traac khi chuyen quyén sr dung dat.

2. Ngroi nhan chuyén quyén sir dung dat doi véi loai dat dugc s
dung on dinh lau dai thitugc sr dung dat on dinh lau dai.



_ Myc?
DAT NONG NGHIEP

Piéu 70.Han mic giaodit néng nghdp

1. Han mic giaodat trong cay hang am, dat nudi tiong thiy san,
dat lam mwi cho mdi h giadinh, ca nhan khong qua ba héaiga véi
moi loai dat.

2. Han mac giaodit trong cay lau am cho ndi ho giadinh, ca nhan
khéng qua moi héc taddi véi cac xa, pkong, th tran ¢ déng hbing;
khéng qua ba nwi héc taddi voi cac xa, phong, th trin & trung du,
mién nui.

3. Han mac giaodat rirng phong B, dat ring sin xuat cho ndi ho
giadinh, ca nhan khéng qué baron héc tadéi véi mbi loai dat.

4. Treong hop o gia dinh, c& nhaniuoc giao nhéu loai dat bao
gom dat trong cay hang #m, dat nudi tong thy san, dat lam mubi thi
tong han mirc giaodat khdng qua am héc ta.

Truong hop ho gia dinh, ca nhamtugc giao thémiat trong cay lau
nam thi han mic dat trong cay lau #m & khdng qua am héc taddi véi
cac xa, phong, th tran & dong king; khéng qué hai mi [am héc taddi
véi cac xa, prong, th tran ¢ trung du, mén nui.

Truong hop ho giadinh, c& nhariugc giao thémdat reng sin xuat
thi tong han mic giaodat rirng sin xuat la khéng qua hai owi lam héc
ta.

5. Han mac giaodat tréng, ddi ndi troc, dat cé mit nuge thubc nhom
dat chea sr dung cho 6 gia dinh, ca nhandva vao & dung theo quy
hoach dé san xuat néng nghip, lam nghép, nudi tbng thyy san, l1am
mubi khéng qua bn mic giaodat quydinh i cac khan 1, 2 va 3Biéu
nay va khodng tinh vaoah mxc giaodat ndng nghép cho & giadinh, ca
nhan quydinh ti cac khan 1, 2 va 3®iéu nay.

6. Chinh pk quydinh ax thé han mic giaodat d6i véi ting loai dét
cua tirng vung.

Piéu 71.Pat ndng nghip do 1o giadinh, ca nhan,angdong dan
Cu S dung

1. bat nong nghip do 1 gia dinh, ca nhanisdung bao gm dat
ndng nghép duoc Nha medc giao, cho thué; do thué cfry St dung dat
cua © chic, b gia dinh, ca nhan khéac; do fih chuy¥n nhrong, nkin
thira K, duoc ting cho qugn sr dung dat theo quydinh aia phéap lat.



2. Viéc ar dung dat néng nghip do Nha wéc giao cho B giadinh,
ca nhanduoc quydinh nhr sau:

a) Ho giadinh, ca nhama dugc Nha nréc giaodat truéc ngay Lt
nay c6 htu lyc thi hanh thiduoc tiép tuc sr dung theo thi han giaodat
con hi;

b) Bdi véi nhitng dia phrong chra giaodat cho K giadinh, ca nhan
theo quydinh aia phéap lat vé dat dai thi Uy ban nhan dan xa, pbng,
thi tran noi c6 dat lap phrong an giaodat va dé ngh Uy ban nhan dan
huyén, quan, thi x&, thanh pé thuoc tinh quyét dinh giaodat;

c) Béi véi nhitng dia phrong ma J ban nhan dan cadgda hrong
dan ho giadinh, ca nhan tkong lrong diéu chinh dat cho nhau trong qua
trinh thrc hién cac chinh sach, phapatu/e dat dai trudc ngay 15 thang
10 rim 1993dén nayda sr dung 6n dinh thiduoc tiép tuc Sr dung;

~d) Thoi han sr dung dat d6i véi cac tong hop quy dinh ti cac
diem a, b va ¢ khin naydugc xacdinh theo quydinh tai khoan 1 biéu
66 vabieu 67 dia Luat nay.

3. Han mic nkan chuyén quyén sir dung dat nong nghép cua b gia
dinh, ca nhan do Chinh plrinh Uy ban throng vu Quoc hoi quyet dinh.

4. Pat néng nghp do &ngdong dan e st dung duoc quydinh nhr
sau:

~a) bit dugc Nha nroc giao cho éng dong dan @ sir dung dé bao
ton ban sac dan éc gan voi phong tic, tip quan éa cac dandgc thiéu ;

b) Cong dong dan e duoc giaodat ndng nghép co trach nkém bio
vé dién tich dat dugc giao,duoc sr dung dat két hop voi muc dich sin
xuat ndng nghdp va nudi téng thuy san, khdngdugc chuyn sang 6
dung vao mc dich khac.

Piéu 72.Pat ndbng nghip sr dung vao nmac dich cdng ich

1. Gan or vao q dat, dic diém va nhu 8u ciadia phrong, ndi x4,
phuong, th trin duoc lap quy dat ndng nghép sr dung vao nac dich
cong ich khong qua S%rtg dén tichdat trong cay hang am, dat trong
cay lau @m, dat nudi tdng thu san dé phuc vu cho cac nhuau cdng ich
cuadia phrong.

P4t néng nghdp do H chac, hH gia dinh, c& nhan #rlai hoic ting
cho qugn sr dung cho Nha néc, dit khai hoanggdat néng nghép thu
hdi 1a ngbn dé hinh thanh hic bd sung cho gu dit néng nghip ar
dung vao mac dich céng ich &a xa, plxong, th tran.



Déi voi nhitng roi da dé lai quy dat néng nghdp Sr dung vao mc
dich codng ich wot qua 5% thi din tich ngoai mc 5%duogc sr dung dé
xay drng haic boi thuong khi sr dung dat khacdé xay ding céac cong
trinh cong éng aia dia phrong; giao cho & giadinh, ca nhan trc tiép
san Xuat nong nghép, nudi tbng thuy san tai dja phrong chra dugc giao
dat haic thiéu dat sin xuit.

2. Qu dat néng nghdp ar dung vao mc dich cong ich ga x&,
phuong, th tran dugc s dung dé xay dimg hdic boi thuong khi sr dung
dat khacdé xay drng cac cong trinh congoeg aia dia phrong; cho 1B
giadinh, ca nhanat dia phrong thuédé sin xuit néng nghdp, nudi tbng
thuy san vadugc ar dung vao cac mic dich khac theo quglinh aia Chinh
pha.

Tién thu duoc tir viéc cho thuédat thupc quy dat ndng nghip sr
dung vao mac dich céng ich péi nop vao ngan sach nhardc do Uy ban
nhan dan xa, ptong, th trin quin ly va ch dugc dung cho nhuat cdng
ich aia x4, plrong, th tran theo quydinh aia phap lat.

3. Qu dat nong nghip sr dung vao nac dich cong ich ga x4,
phuong, th tran do Uy ban nhan dan xa, pbing, th tran noi co6 dat quan
ly sir dung.

Piéu 73.Dat nong nghép do b chic, ngroi Viét Namdinh ar ¢
nudc ngoai, & chirc, c& nhan wmdc ngoai & dung

1. To chirc kinh € c6 nhu @u si dung dat dé sin xuat ndng nghip,
lam nghép, nudi tong thy san, lam mwi thi duoc Nha nréc xem xet
giaodat co6 thu tén sr dung dat haic cho thuéiat thu tien thuédat hang
nam.

Nguoi Viét Namdinh ar ¢ nuéc ngoai co ¢ an déu tu vao inh wc
ndng nghép, lam nghép, nuodi thng thiy san, |am mbi da duoc co quan
nha nrgc co thm quyén xét duyt thi dugc Nha nréc glaodat c6 thu tén
s dung dat haic cho thuétit thu tén thuédat mot 1an cho @& thoi gian
thué hac cho thuétit thu tién thuédat hang mm dé thuc hién dr andau
tu.

T6 chic, ¢ nhan moc ngoai ¢d ¢ andau tr vao inh wc nong
nghiep, 1am nghép, nudi thng thiy sin, 1am méi da duoc c quan nha
nugc ¢ thim quyén xét dut thi duoc Nha e cho thuédat thu tén
thuédat mot lan cho @ thoi gian thué hac thu tén thuédat hang m dé
thuc hién dy &ndau tu.

2. Doanh ngffip nha méc da dugc Nha mrée giaodat khong thu
tien ar dung dat dé s dung vao mac dich sin xuat nébng nghép, lam



nghiégp, nudi tbng thuy sin, 1am mi trudc ngay 01 thang 01am 1999
phai chuyén sang thu@at hoac dugc giaodat co thu tén ar dung dat.

3. T6 chirc dugc Nha nrgc giaodat dé sr dung vao mc dich gin
xuat néng nghdp, lam nghép, nudi tbng thuyy san, 1am mwi nhung
khéng & dung, sr dung khéngdung muc dich haic sr dung khéng co
hiéu qua thi Nha mrge thu Hi dat dé giao chodia phrong dua vao &
dung theo quydinh aia Luat nay.

Piéu 74. bit chuyén téng lta nrée

1. Nha mée c6 chinh sachdo vé dat chuyén téng lta mrée, han
ché chuyén dat chuyén téng l0a réc sang 8 dung vao mc dich phi
nong nghép. Truong hop cn thiét phai chuyén mot phan dién tich dat
chuyén téng lGa nréc sang 8 dung vao mc dich khac thi Nhawsc co
bién phap b sung dén tich dat hoic ting héu qua sir dung dat chuyén
trong lta nréc.

Nha nréc 6 chinh sachdhtro, dau tir xay drng ket cau ha tang, &p
dung khoa lc va Qﬁng pg@l hién dai cho vung quy hach chuyén ng
lUa nxdc co ring sut, chat luong cao.

2. Nguoi str dung dat chuy@n téng lta mréc cé trach nkim cii tao,
lam ting d6 mau n& cia dat; khongduoc chuyn sang & dung vao mc
dich tong cay lau am, trong nrng, nudi tbng thuy sin va vao mc dich
phi néng nghip réu khéngdugc oo quan nha moc cd thm quyén cho

phep.

Piéu 75.Pat rirng sin Xuit

1. bat rirng sin xuat dugc Nha mréc giao, cho thué thuém thuédat
hang Am dbi véi té chic kinh €, ho gia dinh, ca nhanté s dung vao
muc dich sin xuit lam nghép.

Pit rirng sin xuat duoc Nha nrdc giao, cho thué thuém thuédat
mot 1an cho @ thoi gian thué hac thu tén thuédat hang Am déi vai
ngudi Viét Namdinh ar ¢ nugc ngodidé thuc hién dr &ndau tr sin xuit
lam nghép.

Dét ring sin xuit dugc Nha nrge cho thu@ thu én thuédat mot [an
cho @ thoi gian thué hac thu tén thuédit hang im déi véi to chic, ca
nhan mréc ngoaidé thuc hién dir Andau tr san xuat 1am nghép.

2. To chac kinh €, ho gia dinh, ca nhantugc Nha nréc giao dat,
cho thuédit rirng sin xuit duoc sr dung dén tich dat chua co ing dé
trong rirng haic trong cay lau am.



3. T6 chic kinh €, nguoi Viét Namdinh ar ¢ nuéc ngoai, & chuc,
ca nhan ndéc ngoai & dung dat retng sin xuat duoc két hop kinh doanh
canh quan, duith sinh thai - mdi trong dréi tan nrng.

4. Pat riing sin XUt tap trungo nhitng roi xa khu dan ¢ khong tté
giao turc tiép cho I gia dinh, ca nhan thituoc Nha e giao cho &
chic dé bao vé va phat tén nrng két hop voi san xuat néng nghép, 1am
nghiép, nudi tbng thuy san.

Piéu 76.Pit ring phong b
1. Pat rieng phong b bao @m:
a) bat rieng phong b dau ngubn;
b) Bat rirng phong B chin gid, chin céat bay;
c) bat rieng phong b chin séng, 4n bién;
d) bt rirng phong B bao vé méi treong sinh thai.
2. Nha mréc giaodat reng phong b dau ngwn cho 6 chirc quin Iy
ring phong b dé quan ly, bao vé va phat tén ning.

/3. To chirc quan Iy ring phong b giao khoantat ring phong b dau
ngwn cho 1 giadinh, ca nhadang sinh 8ng &i d6 d¢ bao v¢, phat trén
rung. Uy ban nhan dan hewy, thi xa, thanh ph thuwpc tinh giaodat &, dat
san xuat néng nghép cho 1 giadinh, c4 nhamo sr dung.

4. Bat rirng phong B ma chra c6 6 chic quan ly vadat quy hach

trong nrng phong B duoc giao chod chirc, W giadinh, ca nhanat chd
c6 nhu &u va kh nang dé bao vé va phat tlén nrng.

5. Uy ban nhan darirth, thanh pb truc thwe trunguong quy‘;t dinh
cho 6 chiac kinh € thuédat nrng phong B thuoc khu wrc dugc két hop
véi kinh doanh énh quan, duith sinh thai - mai trong dréi tan ning.

6. Chinh ph quydinh a1 thé viéc giao, giao khoadat rirng phong
ho; quyen, ngha w va’ loi ich aia © chic, hH gia dinh, c4 nhantuoc
giao,duoc giao khoartat rirng phong .

Piéu 77.Pit ring dic dung

1. Nha mwdc giaodat rirng dic dung cho & chrc quan 1y riing dic
dung dé quan ly, bio vé theo quy hach, kK hoach sr dung dit 48 duoc oo
quan nha aéc co thm quyén xét duyt.

2. T6 chic quan 1y nrng dic dung giao khoan nign han dat rirng dac
dung trong phan khuam vé nghiém ngt cho I giadinh, ca nhan aka
c6diéu kién chuyén ra ki khu wrc d6 dé bao vé ring.



3. To chac quan Iy ring dic dung giao khodandat ring dac dung
thuoc phan khu ptic hoi sinh thai cho b giadinh, ca nhan sinhogg on
dinh ti khu virc 6 dé bao vé va phat tén rng.

4. Uy ban nhan danip cé thhim quyén giaodat, cho thuédat quyét
dinh giaodat, cho thuétat vangdém aia nrng dic dung ddi véi to chac,
ho giadinh, ca nhamé sr dung vao mac dich $in xuit, nghién éu, thi
nghiém & 1am nghép haic két hop qubc phong, an ninh theo quy ah
phat trén g aia vangdém.

5. Uy ban nhan darirth, thanh pé trec thwe trunguong quyét dinh
cho 6 chic kinh € thuédit rirng dic dung thwbe khu wc dugce két hop
véi kinh doanh énh quan, duith sinh thai - mai trong dréi tan ning.

6. Chinh pl quy dinh a1 thé viéc giao khoandat ring dic dung;
quyén, nghia w va bi ich aia © chac, b gia dinh, ca nhartugc giao
khoandit ring dic dung; giaodat, cho thuédat vingdém caa g dic
dung; cho thuétat rirng dic dung Kt hop vé6i kinh doanh énh quan, du
lich sinh thai - mai trong drdi tan ning.

Piéu 78.Pit cé mit nudc i dia
~ Viéc ar dung dat c6 miit nuéc moi dia dé nudi tong thuy sin, sin
xuat ndbng nghdp duoc quydinh nhr sau:

1. Ao, 1, dam duoc Nha nrée giao, cho thué thueth thuédét hang
nam doi vei to chac kinh €, ho gia dinh, ca nhardé s dung vao mc
dich nuéi tbng thuy san, sin xuat nbng nghdp.

Ao, ho, dam duoc Nha mréc giao, cho thué thud thuédat mét lan
cho a thoi gian thué hac thu tén thuédat hang @m doi véi nguoi Viét
Namdinh ar ¢ nuéc ngoaide thuc hién dr andau tr nudi tong thuy san,
san xuat ndbng nghép.

Ao, hd, ddm dugc Nha nréc cho thué thu &n thuédat mot 1an cho
ca thoi gian thué hac thu tén thuédat hang im ddi vai to chic, ca nhan
nugc ngodidé thuc hién dy Andau tw nudi tdng thuy san, sin xuit ndng
nghiep;

2. Ddi véi hd, dam thude dia pHin nhigu x&, phrong, th tran thi viec
st dung do U ban nhan dan hag, quin, thi xa, thanh pé thuwc tinh
quyét dinh. Déi véi hd, ddm thuwpe dia ptin nhéu huyén, quin, thi xa,
thanh plb thuc tinh thi véc ar dung do Uy ban nhan darirth, thanh pé
truc thwoe trunguong quiét dinh. Béi véi hd, dam thue dia phin nhiéu
tinh, thanh pé truc thubc trunguong thi viéc st dung do Chinh ph quy
dinh.



Piéu 79. bat cé mit nudc ven bén

~ 1.DPat c6 mit nuée ven bén dugc Nha mrée cho thué thu én thué
dat hang @m doi véi to chic kinh €, ho giadinh, ca nhadé sir dung vao
muc dich nu6i tbng thiy sin, sin xuat ndng nghdp, lam nghép, lam
MuoI.

Pit cé miit nuéc ven bén dugc Nha mrée cho thué thu én thuédat
hang m ddi véi nguoi Viét Namdinh ar & nudc ngoai, & chic, ca nhan
nuéc ngodidé thuc hién dy Andau tw nudi tdng thiy san, sin xuit ndng
nghiép, 1am nghép, 1am mui.

2. Viéc ar dung dat c6 miit nuéc ven bén dé nudi tong thuy san,
san xuat néng nghép, lam nghép, lam mwi theo quydinh sauiay:

a)bung quy hach, K hoach sr dung dit d& dugc xét dut;
b) Bao Vvé dat, |am &ing sr bdi tu dat ven bén;
c) Bao & h¢ sinh thai, mai trong va énh quan;

d) Khéng @n tro viéc bao vé an ninh gdc gia va giao thdng trén
bién.

Piéu 80. Pit bai bbi ven sbng, ven Bn

1. bat bai bi ven sdng, ven bh bao ém dit bai i ven sdnggdat
cu lao trén sénglat bai bi ven bén vadat cu lao trén kn.

2. Dat bai i ven song, ven b thwc dia pHin x&, plrong, th tran
nao thi do i ban nhan dan xa, pbng, th tran dé quan ly.

Pit bai i ven song, ven Bh thuong xuyénduoc boi tu haic
thuong b sat 16 do Uy ban nhan dan hég, guin, thi xa, thanh pé thuoc
tinh quan ly va ko vé theo quydinh aia Chinh ph.

3. bit bai i ven soéng, ven bh dugc Nha nréc cho thué thu &n
thué dat hang am dbi véi té chic kinh €, ho gia dinh, ca nhanié sr
dung vao mc dich gin xuat ndng nghép, 1am nghép, nudi tbng thuy
san, lam mui.

Dt bai i ven sdng, ven B chra sr dung dugc Nha rée giao cho
ho giadinh, ca nhanat dia phrong chra dugc giaodat haic thiéu dat san
xuit dé sir dung vao mac dich ndng nghip, 1am nghép, nudi tbng thiy
san, lam mui.

Dt bai i ven séng, ven Bn dugc Nha nréc cho thué thu &n thué
dat hang @m ddi véi nguoi Viét Namdinh ar ¢ nuéc ngoai, & chic, ca
nhan nréc ngodidé thyc hién dr &ndau tr san xuit néng nghdp, 1am
nghiép, nudi tbng thiy san, lam méi.



4. Hp giadinh, ca nhamid duoc Nha mréc giaodat bai ki ven song,
ven ben thiduoc tiép tuc ar dung theo thvi han giaodat con hi.

5. Nha mroc khuyén khich 6 chirc kinh €, ho giadinh, c& nhamiau
tu dua dat bai oi ven séng, ven bn vao & dung.

Piéu 81.Pit lam mubi
1. Pt 1am mwi duoc Nha mréc giao, cho thué thue thuédat
hang ram doi vai to chirc kinh €, ho giadinh, cd nhamdé san xuat muoi.
~ bét lam mwi duoc Nha mréc giao, cho thué thuéh thuédat mot
lan cho @ thoi gian thué hac thu ten thuédat hang @m doi véi nguoi
Viét Namdinh ar ¢ nudc ngoaidé thuc hién de andau tor san xuat muoi.

Dat 1am mwi dugc Nha nrée cho thué thu ¢h thuédat mot 1an cho
ca thoi gian thué hac thu tén thuédat hang @m doi véi t6 chic, ca nhan
nudc ngoaidé thuc hién de andau tor san xuat muoi.

2. Nhirng vingdat lam mui c6 nang sut, chit luong cao phi duoc
bao vé vauu tién cho ¢ sin xuat muoi.

3. Nha mrée khuyén khich véc sir dung nhiing viingdat cé khi nang
lam muwi dé sin xwat mwi phuc vu cho nhu eu cong nghip va doi
song.

Piéu 82.Pit sr dung cho kinh & trang tai

1. Nha mréc khuyén khich hinh the kinh € trang tai cua b gia
dinh, c& nhan rim khai thac c6 Bu qua dat dai dé phat trén sin xuat,
ma& rong quy md va nang caodhi qua sir dung dét trong $n xuat nong
nghiep, lam nghép, nudi tbng thuy san, lam mwi gan véi dich wi, ché
bién va tiéu thr sin phim néng nghip.

2. bat sir dung cho kinh & trang tai bao @m dat dugc Nha nroc
giao khéng thu &n sr dung dat trong lin mic giaodat cho 1 giadinh,
cé nhan trc tiép sin xuat néng nghép, 1am nghép, nudi tbng thuy sin,
lam mubi quy dinh ti Biéu 70 @a Luit nay; dat do Nha méc cho thué;
dat do thué, nin chuyn nhrong, nhin thira k&, dugc ting cho;dat do
nhan khoan @a  chac; dat do h giadinh, ca nhan gop.

3. Ho giadinh, c4 nhantsdung dat lam kinh € trang tai duoc chi
dong chuyn dbi muc dich sr dung cac lai dat theo plrong an én xuit,
kinh doanhta duoc Uy ban nhan dan hag, quin, thi x&, thanh ph thuoc
tinh xét dugt.

4. Ho giadinh, c& nhantang st dung dat 1am kinh € trang tai phu
hop quy hach, k& hoach sr dung dat da dugc xét duyt, dugc Uy ban



nhan dan x&, pfong, th tran xac nian la khdng cé tranh @p thi duoc
tiép tuc r dung theo quydinh sauday:

a) Treong hop dat dugc giao khong thu &n ar dung dat trong han
murc cho 1 giadinh, ca nhan trc tiép sin Xuat néng nghép, lam nghép,
nudi tng thiy sin, [am méi thi duoc tiép tuc ar dung trong thi han
con hi;

b) Truong hop dat duoc giao khdng thu & s dung dét cho o gia
dinh, ca nhan khonguc tiép sin xuit néng nghép, lam nghgp, nudi
trong thiy san, lam mi thi phai chuyén sang thudat;

c) Truong hop sr dung dat do duoc Nha méc cho thué, ndn
chuyen nhrgng, duoc thira ke, nhan khoan éa © chic, do ) giadinh, ca
nhan gop vn thiduoc tiép tuc ar dung theo quydinh aia Luit nay.

5. Nghiém am viéc loi dung hinh thirc kinh € trang tai d¢ bao
chiém, tich t dat dai khéng vi mc dich sin xuat.

, MUC 3
PAT PHI NONG NGHI EP

Piéu 83.Pit ¢ tai ndng thdn

1. bat ¢ cua b giadinh, c& nhanat néng thon bao &m dat dé xay
dung nhag, xay drng cac cong trinh pic vu doi sbng, wron, ao trong
cung ndt thira dat thuoc khu dan e néng thén, phu dp véi quy hach
xay dmg diém dan o néng thdnda duoc oo quan nha wéc cé thim
quyén xét duyt.

2. Gin ar vao qy dat ciadia phrong va quy hach phét tén ndng
thdn da dugc av quan nha woc ¢ thim quyén xét duyt, Uy ban nhan
dan tnh, thanh pb truc thwic trunguong quydinh han mic dat giao cho
mdi ho gia dinh, ca nhardé lam nhao tai ndng thdén pha ép véi diéu
kién va fip quan i dia phrong.

3. Viéc phan b dat ¢ tai nong thon trong quy heh, k& hoach s
dung dat phai ddng b voi quy hach cac cong trinh congoeg, cong
trinh sr nghiép bao dam thuan tién cho 4n xuat, doi sdng aia nhan dan,
vé sinh mai torong va theo hiong hién dai hoa néng thon.

4. Nha mdc cé chinh sachad diéu kién cho nling ngroi song ¢
nong thén co aho trén @ s tan dung dat trong nhirng khu dan ¢ sin
cd, han ck viéc my rong khu dan e tréndat néng nghdp; nghiém ém
viéc xay dng nhad ven cac tuc duong giao thong trai & quy hach
khu dan a daduoc oo quan nha mdc co thim quyén xét dut.



Piéu 84.Pat ¢ tai d6 thi

1. bat ¢ tai d6 thi bao @m dat dé xay drng nhad, xay drng cac
cong trinh phc wu doi sdng trong cuing it thira dat thuse khu dan ¢ dé
thi, phu lyp voi quy hach xay drng d6 thi d& dugc co quan nha méc co
tham quyén xét dut.

2. Dat ¢ tai d6 thi phai b tri ddng B véi dat sr dung cho mac dich
xay drng cac cong trinh congorg, cong trinh @ nghip, bio dam vé
sinh moi trong va é@anh quando thi hién dai.

3. Nha méc cd quy hach s dung dét dé xay drmg nhao tai do thi,
c6 chinh sachab diéu kién dé nhitng ngroi song & do thi co cld o.

4. Uy ban nhan darirth, thanh pa tryc thupc trunguong giaodat ¢
hoac cho thuéiat ¢ tai do thi trong cac trong hop sauday:

a) Giaodat & cho b chuc kinh €, ngroi Viét Namdinh ar ¢ nuéce
ngoai thrc hién theo @ andau tr xay drng nhad @€ ban hac cho thuég;

b) Cho thuédét ¢ thu tién thuédat hang mm doi voi nguoi Viét
Namdinh ar ¢ nuéc ngpai, b chic, ca nhan wmdc ngoai thrc hién de an
dau tr xay drng nhad @é cho thuég;

c) Cho thuétat ¢ thu tién thuédat mot 1an cho @ thoi gian thuédéi
véi nguoi Viét Namdinh ar & nuéc ngoai, & chic, ca nhan méc ngoai
thuc hién de &ndau tr xay drng nhaé dé ban héc cho thué theo quy
dinh aia Chinh ph.

5. Uy ban nhan darirth, thanh pﬁ truc thuwc trunguong Gin ar vao
quy hach xay drng do thi va qu dat caa dia phrong quydinh han mrc
dat ¢ giao cho i ho giadinh, ca nhanyt xay drng nhag dbi véi truong
hop chradu diéu kién dé giaodat theo dr andau tr xay drng nhag.

6. Viéc chugn dat ¢ sangdat lam mit bing xay dmng @ ¥ sin
xuat, kinh doanh p#i bao dam phu kvp véi quy hach xay drng do thi va
tuan thi cac quydinh \€ trat ty, an toan, B vé mai truong do th.

Piéu 85.Pit xay drng khu chunge

1. Bat khu chung @ bao @m dat dé xay drng nha chungw xay
dung cac cdng trinh #c tiép phuc vu doi sdng aia nhing hH trong nha
chung & theo quy haech xay drng da dugc oo quan nha moc cé thm
quyén xét duyt.

2. Viéc quy hach dat xay drng khu chunge phai bao ¢am d¢éng b
véi quy haach cac céng trinh congeg, ko vé mdi tnrong.

3. Chinh pl quydinh a1 thé vé ché 6 s dung dat khu chung e.



Piéu 86.Pat sir dung dé chinh trang, phat téh do thi va khu dan
cu nong thon

1. Pat s dung dé chinh trang, phat tén d6 thi bao gm dat chinh
trang khu wc noi thanh, i thi hién cé; dit dugc quy hach dé mé rong
d6 thi hoic phat trén dé thi mai.

Dit s dung dé chinh trang, phéat téh khu dan ¢ néng thén bao
gom dat chinh trang trong khu danuchién co, dat thuoc quy dat ndng
nghiép sr dung vao mac dich céng ich.

2. Viéc ar dung dat dé chinh trang, phat tén d6 thi, khu dan a
nong thén phi phu hbop v6i quy hach sr dung dat chi tiét, ké hoach sr
dung dat chi tiét, quy hach xay ding do thi, quy hach xay dng diém
dan ar néng thénda dugc xét dugt va cac quy chin, tiéu chan xay
dung do @ quan nha ndc co thim quyén ban hanh.

3. Uy ban nhan darirth, thanh pé tryc thuwc trunguong © chic
viéc lap va giao chod chiac kinh €, ngroi Viét Namdinh ar & nuéc
ngoai, b chic, ca nhan wsc ngoai thrc hién du an theo quydinh aia
phap luit vé dau tr dé chinh trang hac xay drng khudé thi méi, khu dan
cr néng thén rdi. Dt cho cac ¢ an nay phi dugc phan b ddng bH
trong quy hach, k& haach sr dung dat cho toan khu wc, bao ¢m dat s
dung dé xay drng Kt ciu ha tang, dat ¢, dat xay drng cac céng trinh
céng ®ng, cong trinh & nghiép, dat 1am mit bang xay drg @ so san
xuat, kinh doanhDit cho dr an chinh trang, xay dng khudd thi, khu
dan ar ndng thoén rai bao @m dat dé mo rong, xay ding duong vadat
hai bénduong phu lep V6i yéu du bao dam canh quandd thi hién dai.

4. Gong ddng dan a xay ding, chinh trang cac cong trinh pbwu
loi ich chung éa ®ng dong king ngwn von do nhan dadong gop hac
Nha nréc b tro thi viéc tr nguyen gép qugn St dung dat, bdi thuong
hoic hb trg do dngdong dan e va ngroi sir dung dat do thaa thuan.

Piéu 87.XAacdinh din tichdat ¢ ddi véi truong hop ¢ wron, ao

1. Bat vuon, aodugc xacdinh ladat ¢ phai trong cung mt thira dat
c6 nhao thudoe khu dan .

2. Déi vai truong hop thira dit & c6 wron, aodugc hinh thanh trée
ngay 18 thang 12am 1980 va ngoi dang s dung c6 ngt trong cac lai
gidy to vé quyen ar dung dat quydinh fai cac khan 1, 2 va iéu 50 dia
Luat nay thi dén tichdat vuon, aodd duoc xacdinh ladat o.

3. Péi véi truong hop thira dat & c6 wron, aodugc hinh thanhtt
ngay 18 thang 12am 1980déen truéc ngay Lt nay co hgu luc thi hanh
va ngroi dang $ dung co ndt trong cac lai giay to vé quyen ar dung dat



quy dinh i cac khan 1, 2 va 5biéu 50 dia Luit nay ma trong gy to
d6 ghi rd dén tichdat o thi dién tichdat cé won, aoduoc xacdinh theo
gidy to do.

4. Péi véi truong hop thira dat & c6 won, aodugc hinh thanhit
ngay 18 thang 12am 1980dén trudc ngay Lat nay c6 hgu luc thi hanh
va ngroi dang s dung c6 nt trong céc lai gidy to vé qu;én r dung dat
quy dinh i cac khan 1, 2 va 5biéu 50 dia Luit nay ma trong gy to
d6 khong ghi rd din tich dat o thi dién tich dat c6 won, aodugc Xac
dinh nhr sau:

a) Uy ban nhan danirth, thanh pb truc thwpc trunguong an or
vaodieu ki¢n, ip quan 4i dia phrong quydinh han mic cong nlin dat ¢
theo ® lugng nhan khu trong 1 giadinh;

b) Treong hyp dién tich thra dat lon hon han mic cong nln dat ¢
tai dia phrong thi dén tichdat & dugc xacdinh king han mic cong nén
dat ¢ tai dia phrong;

c) Truong hop dién tich thra dat nho hon han mirc cong nln dat &
taj dia phrong thi dén tichdat & dugc xacdinh la toan b dién tich thra
dat.

5. Bdi véi truong hop khdng co diy to vé quyén st dung dat quy
dinh tai cac khan 1, 2 va 5biéu 50 d¢ia Luit nay thi dén tichdat & c6
vuon, aodugc xacdinh theo nic dat & giao cho i ho giadinh, ca nhan
quydinh ti khoan 2Diéu 83 va khan 5biéu 84 @a Lut nay.

Piéu 88. bit xay ding tu b co quan, xay dng cong trinh ¢
nghigp
L Dit xay drng tru s co quan, xay dng cdng trinh @ nghiép bao
gom:
a) bat xay dng tm s co quan nha moc, © chic chinh ti, to chic
chinh ti - xa i, t6 chirc ar nghiép cong;
b) Pat xay dmng tu s3 cia cac & chac khac do Chinh phquyét
dinh, tir treong hop quydinh tai diem a kh@an nay;
c) Pt xay drg cac cong trlnhusnghiep thupc cac nganh vérh
vuc Vé kinh €, Van hoa, xa fi, khoa foc va cong ngéy ngaui giao ai1a @

quan nha wéc, t chic chinh ti, t6 chic chinh ti - x& i, t6 chac ar
nghigp cong.

2. Viéc g dung dét quy dinh ti khoan 1Diéu nay pli phi hyp voi
quy hach, k& haach sr dung dat, quy hach xay drng dé thi, quy hach



xay dmg diém dan & nong thonda dugc av quan nha moc cé thim
quyen xét duyt.

3. Nguoi dimng dau o quan, & chic duoc giaodat c6 trach nhim
bao toan dén tichdat duoc giao, & dungdat ding muc dich.

Nghi@m ém viéc st dung dit dugc giaodé xay drng tu s co quan,
xay drng céng trinhg nghigp vao nuc dich khac.

Piéu 89.Pit sr dung vao mic dich gubc phong, an ninh

1. Pat sir dung vao nuc dich qubc phong, an ninh badm:

a) bat cho céalon vi dong quan;

b) Bat lam cin ar quan §;

c) Pat lam céc cong trinh phongitlyuc gia, tan dia va cac cong
trinh dac biét vé quoc phong, an ninh;

d) bat lam ga, éng quan s;

d) Dét lam cac cong trinh cong ngpi khoa lc va cdng ngé phuc
vu truc tiep cho qic phong, an ninh;

e) bat 1am kho tang @a luc luong Wi trang nhan dan;

g) Bat lam trrong kin, thao teong, bai thr vii khi, bai hy vi khi;

h) Bat xay drng nha teong, nh vién, nha an dong aia lyc lwong
vl trang nhan dan;

) Pat 1am nha céngw caa hrc lwong Vi trang nhan dan;

k) Dét 1am tri giam git, co s& gido dic, treong gido ddng do B
Quoc phong, B Céng an gan ly;

) Pat xay drng cac céng trinh de phong, an ninh khac do Chinh
pha quydinh.

2. Uy ban nhéan dé}rirth, thénh pb truc thude trunguong thyc hién
viéc quan ly nha mrdc doi vai dat sr dung vao nac dich qubc phong, an
ninh trong plm vi dia phrong.

Bo Quic phong, B Cong an pbi hop wi Uy ban nhan darirth,
thanh pio truc thupc trunguong trong véc lap quy hach, ke hoach sr

dung dat vao muc dich qubc phong, an ninhdw dam phu fep voi yéu du
phat trén kinh € - xa 1%i, cang & qudc phong, an ninh.

3. Dol véi nhitng khu wre nim trong quy hach sr dung dat vao mic
dich quc phong, an ninh nimg chra c6 nhu &u sr dung thi ngroi dang
sir dung dat dugc tiep tuc sr dung dén khi c6 quyt dinh thu i dat cua



co quan nha wdc cé thm quyén nhrng khéngdugc 1am bén dang dia
hinh i nhién.

Piéu 90. bat khu cdng nghip

1. Bat khu cong ngfiip bao gm dat d¢ xay dmg axm cdng nghdp,
khu cong ngtép, khu clé xuat va cac khu @ xuat, kinh doanhap trung
khac cé cung ¢hd6 sir dung dat.

2. Viéc ar dung dat dé xay drng khu cdng nglép phai phu hop voi
quy haich sr dung dat chi tiét, ké hoach sr dung dat chi tiét, quy hach
chi tiét xay drng khu cdng ngiép da duoc co quan nha méc co thm
quyén xét dugt. Khi 1ap quy hach chi tét xay drng khu céng nglép
phai bao dam déng B véi quy hach nhag, céng trinh céngdng phuc
vu doi sbng ngroi lao dong lam véc trong khu cong ngp.

3. Nha méc giaodat co thu tén sr dung dat haic cho thuétat thu
tién thuédit hang im déi véi té chic kinh €, nguoi Viét Namdinh ar &
nuéc ngoai; cho thu@at thu tén thuédat mot lan cho @ thoi gian thué
hoic thu tén thuédat hang @m déi véi nguoi Viét Namdinh ar & nudc
ngoai, & chic, cd nhan moc ngoaidé dau tr xay dmg kinh doanh &
cau ha ting khu cdng ngkp.

Déi voi dién tichdat xay drng két cAu ha tang sr dung chung trong
khu cdng nghip thi nhadau tr khdéng phi tra tién sr dung dat, tién thué
dat.

4. T6 chirc kinh €, ho giadinh, ca nhamtau tr vao $n xuit, kinh
doanh trong khu cdng ndipi dugc lya chon hinh thirc nhan giaodat c6
thu tién ar dung dat haic thuédat caa Nha méc; nhin chuyn nhrong,
thué dat, thué hi dat gan véi két cau ha ting aia © chac kinh € khéc,
nguoi Viét Namdinh ar ¢ nuéc ngoaidau tr xdy dng kinh doanh &
ciu ha ting khu céng ngkp; thué &i dat gan véi két ciu ha tang aia 6
chic, c4 nhan mdc ngoaidau tu xay drng kinh doanh & ciu ha tang
khu cong nglép.

Nguoi Viét Namdinh ar & nudc ngodidau tr vao €n xuit, kinh
doanh trong khu cdng ngdii dugc lya chon hinh thrc nhan giaodat c6
thu tién sr dung dét, thuédat caa Nha moc tra tién thuédat mét lan cho
ca thoi gian thué hgc tra tién thuédat hang @m; thuédat, thué hi dat
gan véi két ciu ha ting aia © chac kinh €, nguoi Viét Namdinh ar ¢
nugc ngoai khaatau tr xay ding kinh doanh & ciu ha tang khu cdng
nghip; thué hi dat gin voi két ciu ha ting aia © chic, ca nhan woc
ngoaidau tx xay drng kinh doanh & ciu ha ting khu céng nglép.

T6 chic, ca nhan moc ngoaidau tw vao n xuat, kinh doanh trong
khu cong nghip dugc lra cton hinh thirc thuédat caa Nha mdc tra tién



thué dat mot l1an cho @ thoi gian thué hac tra tién thuédat hang am;
thuédat, thué hi dat gan voi két ciu ha ting aia © chac kinh €, nguoi
Viét Namdinh ar ¢ nuéc ngoaidau tr xay drng kinh doanh & ciu ha
tang khu céng ngldp; thué hi dat gan voi két cau ha ting aia © chac, ca
nhan méc ngoai khaatau tr xay drng kinh doanh & ciu ha tang khu
cong nghép.

5. Nguoi sir dung dat trong khu cdng nghip phii sir dung dat ding
muc dich da dugc xacdinh, duoc cip gidy chang nkin quyen s dung dat
va c6 cac quin, ngha w theo quydinh aia Luat nay.

Truong hyp chuyn nhrong quyn s dung dat trong khu cong
nghigp thi ngroi nhan chuyén nhrong phii tiép tuc ar dung dat ddng nuc
dichda duoc xacdinh.

6. Nguoi thué hi dat trong khu cdng ngBp trudc ngay Lt nay cd
hiéu luc thi hanh maia tra tién thué i dat cho @ thoi gian thué di hoic
tra trugce tién thué &i dit cho nhéu nim ma thi han thué hi dat da tra
tién con hi it nhat 1a nim ram thi 6 chac kinh € c6 cac qu§n quydinh
tai Bidu 110 @ia Luat nay, 1d giadinh, ca nhan cé cac giry quydinh ti
Diéu 113 @a Luat nay.

Piéu 91.Pit sr dung cho khu cdng ngrcao

1. Pét sir dung cho khu céng nghcao theo quit dinh thanh4p cia
Thu tuéng Chinh ph bao m céc lai dat co cté do sir dung khac nhau
phuc vu san xuit, kinh doanh & phim c6ng ngh cao; nghién ¢u phat
trién vatng ding céng ngh cao:dao wo nhan rc cdng ngh cao.

2. Ban qun ly khu cdng ngé caodugc Uy ban nhan darirth, thanh
phd tryc thupc trunguong glaodat mot 1an cho toan khu cong ngtcao,
duoc giao hi dit, cho thuétat thu tén thuédat hang am di véi té chic,
cé& nhan; giaoal dat, cho thuédat thu tién thuédat mot l1an cho @ thoi
gian thué hac thu tén thuédat hang am déi véi nguoi Viét Namdinh
cr & nudc ngodi; cho thudit thu tién thuédat mot 1an cho @ thoi gian
thué hac thu tén thuédat hang iim déi véi to chic, c& nhan msc ngoai
sir dung dat trong khu céng nghcao.

Ngudi sir dung dat dugc Ban qan Iy khu céng ngh cao giaodi dat
trong khu cdng nghcao cé cac qun va nglia w nhe dugc Nha rée
giaodat theo quydinh aia Luat nay; ngroi sir dung dat duoc Ban qun ly
khu céng ngh cao cho thu@it trong khu céng nghcao cé cac qun va
ngha w nhe dugc Nha nréc cho thuétit theo quydinh aia Luat nay.

3. Quy hach sr dung dit chi tiét, ké hoach sr dung dat chi tiét duoc
lap chung cho toan khu céng réigtao.



4. Nha moc khuyén khich cacd chac, ngroi Viét Namdinh ar &
nudc ngoai, & chirc, c& nhan moc ngoaidau tr xay drng kinh doanh &
ciu ha ting trong khu céng nghcao va khugn khich 6 chic, ca nhan,
nguoi Viét Namdinh ar ¢ nuéc ngoai, & chic, cd nhan moc ngoai &
dung dat vao muc dich phat trén khoa loc va cong ngh

5. Nguoi sir dung dat trong khu cong nghcao pli st dung dat
ding muc dich d& dugc xacdinh, dugc cip gidy ching nHin quyén sr
dung dat va c6 cac qudn, ngha w theo quydinh aia Luit nay.

Truong hop chuyn nhrong quyén Sr dung dat trong khu coéng ngh
cao thi ngoi nhan chuyén nhrong phii tiép tuc sr dung dat dang mc
dich da duoc xacdinh.

6. Chinh ph quy dinh a1 thé viéc quan ly, sr dung dat trong khu
cbng nglg cao.

Piéu 92.Pat s dung cho khu kinh&

1. Bat s dung cho khu kinh& bao @m dat dé xay drng khu kinh &
mo, khu kinh € cra khiu va cac khu kinhétkhacduoc thanh ép theo
quyét dinh aia Tha tuéng Chinh ph. Pit sir dung cho khu kinh& bao
gom cac lai dat co ck do sir dung khac nhau trong khure riéng bét
nham khuyén khichdic biét cho cac hat dong dau tr va xuit khau.

2. Uy ban nhan darnirth, thanh pa tryc thwc trunguong giaodat
cho Ban quan Iy khu kinh € doi vai di¢n tichdat da thu ki theo quy
hoach phét tién khu kinh € da duoc co quan nha méc co thim quyén xét
duyét.

Ban quin ly khu kinh & dugc giao hi dat, cho thuétat thu tén thué
dat hang im d6i véi té chac, hH giadinh, ca nhan; giaail dat, cho thué
dat thu tén thuédat mot l1an cho @ thoi gian thué hac thu tén thuédat
hang @m déi véi nguoi Viét Namdinh ar & nude ngoai; cho thudat thu
tién thuédit mot 1an cho @ thoi gian thué hac thu tén thuédat hang
nam ddi véi té chic, c& nhan moc ngoai & dung dit trong khu kinh &.

Nguoi st dung dit duoc Ban qun ly khu kinh & giao hi dit trong
khu kinh € c6 cac quén va ngfia wi nhr duoc Nha nréc giaodat theo
quy dinh aia Luat ndy; ngroi sir dung dat dugc Ban qan ly khu kinh €
cho thuédit trong khu kinh & c6 cac qu§n va nglia v nhe dugc Nha
nuéc cho thuétit theo quydinh aia Luat nay.

3. Quy hach si dung dat chi tiét, ké hoach sr dung dét chi tiét duoc
lap chung cho toan khu kinh.t



4. Nha mréc khuyén khichdau tr xay dng kinh doanh & cau ha
tang trong khu kinh& va khugn khich & dung dat vao nuc dich phat
trien kinh €.

5. CH do sr dung dit, quyén va nglia wi cia ngroi st dung dat
trong khu kinh & dugc 4p ding ddi véi ting loai dat theo quydinh aia
Luat nay.

6. Chinh pl quydinh a; thé viéc quan ly, sr dung dat trong khu kinh

A

te.

Piéu 93.Pit lam mit bang xay drng @ s san xuit, kinh doanh

1. Pat lam mit bing xay drng @ so san xuat, kinh doanh baodm
dat ¢é xay drng @ s& san xuat cong nghip, tiéu cong nghip, tha cong
nghip; xay drng @ s kinh doanh tlrong mai, dich w va cac céng trinh
khac pluc vu cho gn xuit, kinh doanh.

2. Viéc sr dung dat lam mit bang xay ding @ so sin xut, kinh
doanh phi phi hop voi quy haich sr dung dat chi tiét, ké hoach sr dung
dat chi tiét, quy hach xay drng dé thi, quy hach xay ding diém dan o
ndng thonta duoc xét dugt va cac quytinh & bao vé méi trrong.

3. T6 chic kinh €, ho giadinh, c& nhanisdung dat lam mit bang
xay drng @ s san xuat, kinh doanhtugc hra chon hinh thirc nhan giao
dat c6 thu tén sr dung dat haic thuédat caa Nha mée; nhin chuyén
quyén sr dung dat, thuédiat, thué hi dat, nhan gép Wn bang quyén sr
dung dat caa 6 chac kinh €, ho giadinh, ca nhan khac, ongi Viét Nam
dinh ar & nuéc ngoai; thuédi dat gan voi két cu ha ting aia © chic, ca
nhan mréc ngoai.

Nguoi Viét Namdinh ar ¢ nuéc ngoai & dung dat lam mit bang
xay drng @ s san xuit, kinh doanhiugc lya chon hinh thrc nhin giao
dat co thu tén sr dung dat, thuédat caa Nha meée tra tién thuédat mot
lan cho @& thoi gian thué hac tra tién thuédat hang am; thuédat, thué
lai dat cua © chic kinh €, ho giadinh, ca nhan, ngyi Viét Namdinh ar
& nudc ngoai khac; thuéi dat gan voi két cau ha ting aia © chac, ca
nhan nréc ngoai. Ngoi Viét Namdinh ar ¢ nuéc ngoai thdc dbi tuong
quy dinh fai khoan 1Diéu 121 da Luit ndy condugc nhan thira ké, duoc
ting cho qugn ar dung dat dé |am mit bang xay drng @ SO SN XU,
kinh doanh.

T6 chirc, ca nhan méc ngoai & dung dat 1am mit bing xay ding @
s& san xuat, kinh doanhduoc lya chon hinh thirc thuédat cia Nha méc
tra tién thuédat mot 1an cho @ thoi gian thué hac tra tién thuédat hang
nam; thuédat, thué hi dat caa © chic kinh €, nguoi Viét Namdinh ar ¢



nudc ngodi; thuldi dat gin voi két ciu ha ting aia © chic, ca nhan méc
ngoai khac.

Piéu 94.DPit sr dung cho hat dong khoang #n

1. Bt sr dung cho hat dong khoang &n bao gm dat de tham do,
khai thac, ch bien khoang an.

2. bit @é tham do, khai thac khoangis dugc Nha nréc cho thué
thu tién thuédat hang @m déi véi to chac, ca nhan, nedi Viét Namdinh
cu ¢ nudc ngoai, & chirc, ca nhan msc ngoaidugc phép thre hién dr an
tham do, khai thac khoangrs.

Dit dé lam mit bang cké bién khoang an thupc loai dat san xuat,
kinh doanh phi ndng ngép c6 cle do sir dung dat nhu dat lam mit bang
xay drng @ s& san xuat, kinh doanh quyinh ti biéu 93 aia Luat nay.

3. Viéc sr dung dit cho hat dong khoang an phii tuan theo cac
quy dinh sauiay:

a) C6 ghy phép hat dong khoang #n va quyt dinh cho thudiat de
tham do, khai thac khoangus haic quyet dinh giaodat, cho thuédat dé
lam mat bang cke bien khoang &n cia @ quan nha moc co tlhm quyén;

b) Thuc hién cac bén phap Bo vé moi treong, Xr ly ché; thai va cac
bién phap khaaé khéng gay tht hai cho ngroi sir dung dat trong khu
vuc va xung quanh;

c) Sr dung dat phu hop véi tién do tham do, khai thac khoangis;
khi két thac vic thim do, khai thac khoangus, ngroi sir dung dat c6
trach nhém tra lai dat diing Wi trang thaidugc quydinh trong lvp dong
thuédat;

~d) Traong hpp tham do, khai thac khoangis ma khong & dung lop
dat mat haic khdnganh hrong den viéc sr dung mat dat thi khong phi
thuédat.

Piéu 95.Pat sin xuat vat liéu xay drng, lamdd gbm

1. Bat sin xuat vat liéu xay drng, lamdd gbm bao gm dit dé khai
thac nguyén 8u vadat dé lam mat bang dé che bién, sin xuat vat liéu xay
dung, lamdo gom.

2. bat dé khai thac nguyén du duoc Nha nréc cho thué thu &n
thuédat hang mm déi véi to chic, h giadinh, ca nhartuoc phép khai
thac nguyén 8u dé san xudt vat liéu xay dg, lamdod gom; dbi voi
ngudi Viét Namdinh ar & nudc ngoai, & chic, ca nhan moc ngoaiduoc



phép thrc hién dy andau tr khai thac nguyéndu dé san xuit vat liéu xay
dung, lamdo gdm.

Dat dé lam mit bang $in xuat vat liéu xay dg, lamdd gdm thupe
loai dat sain xuat, kinh doanh phi néng nglp cé clé d6 sir dung dat nhu
dat lam mit bing xay dmg @ s san xut, kinh doanh quytinh ti Biéu
93 aia Luat nay.

3. Viéc ar dung dat dé san xut vat liéu xay drng, lamdd gém phii
tuan theo cac quginh sauday:

a) C6 quyt dinh cho thuétat vao muc dich khai thac nguyénéii
haic quyet dinh giaodat, cho thuédat dé che bien, sin xuat vat li¢u xay
dung, lamdo gom cia @ quan nha wéc cé tlhm quyen;

~ b) Thuc hién cac bén phap @n thiét dé khdng gay thit hai cho sin
Xuat, doi song vaanh hrong xau déén mai trong;
c) Khi két thic vic khai thac nguyéndii, ngroi s dung dat c6
trach nhém tra lai dat dang wi trang thaiduoc quydinh trong lyp dong
thuédat.

Piéu 96. Pt sr dung vao mic dich cong 6ng

1. Viéc ar dung dat vao muc dich céng 6ng phii phu hop voi quy
hoach sr dung dat chi tiét, ké hoach sr dung dt chi tiét, quy hach xay
dung dé thi, quy hach xay drngdiém dan o ndng thénta duoc co quan
nha nréc co thim quyén xét dut.

2. Nha mréc khuyén khich véc sir dung dat vao mic dich phat trén
van hoa, y &, giao dic vadao o, the duc theé thao.

3. bat dé lam mit bing xay dng cong trinh congdmg c6 muc dich
kinh doanh c6 chd¢ sir dung dat nhr déat lam mit bing xay ding @ so
san xuat, kinh doanh quyinh ti biéu 93 aia Luat nay.

Piéu 97. Pat xay dmng cac cong trinh congdreg cé hanh lang
bao vé an toan

1. Bat xay drng céng trinh céngdmg c6 hanh langdp vé an toan
bao @m dit xay drng cac & théng giao thdng, thiloi, dé diéu, he
théng dip nuée, he thong thoat méc, he thdng xir ly chat thai, hé thdng
dan dién, din xang diu, din khi, thdng tin liéndc vadat thusc hanh lang
bao vé an toan cac céng trinh nay.

2. Viéc ar dung dat xay drng céng trinh cdngdmg cé hanh langdo
vé an toan phi bao dam két hop khai thac & phan trén khéng va trong
long dat, bd tri két hop céc lai cdng trinh trén clng &t khu dat nham



tiét kiém dat va phii tuan theo cac quginh aia phap lat chuyén nganh
co lién quan & bao V¢ an toan cong trinh.

3. Nguoi dang s dung dat dugc phéap ldt thira nhin madat ¢6 nam
trong hanh lang 4o vé an toan cong trinh thlduoc tiép tuc sr dung dét
theodung muc dich da dugc xacdinh va khéongiuoc gay @n tré cho vic
bao vé an toan céng trinh.

Truong hyp viéc s dung dat gayanh hrong dén viéc bao vé an toan
cong trinh thi ch cong trinh va ngoi sir dung dat phai c6 bién phéap klc
phuc, réu khoéng kiic phuc duoc thi Nha moc thu Hi dat va i thuong
theo quydinh aia phap ldt.

4. Co quan, & chac truc tiép quan ly céng trinh c6 hanh langi vé
an toan co trach nén cong b céng khai Mc gisi hanh lang Bo vé an
toan cong trinh, dh trdch nhém chinh & viéc bao vé an toan céng trinh;
treong hop hanh lang &0 V& an toan cdng trinhildan, chém, s dung
trai phép thi phi kip thoi bdo céo va yéuao Uy ban nhan dan xa,
phuong, th trin noi c6 hanh lang 4o vé an toan blan, chém, sr dung
trai phépdé xu ly.

5. Uy ban nhan dan cadm noi c6 cdng trinh c6 hanh langdvé an
toan c6 trach nlim phoi hop Véi co quan, & chirc tryc tiép quin 1y cong
trinh tuyén trugn, pho bién phap lat vé bao vé an toan cong trinh; cong
b mbc gisi sir dung dét trong hanh langdw v¢ an toan cong trinh;ij
thoi xu Iy nhitng trrong hop 1an, chiém, gr dung tréi phép hanh langib
vé an toan cong trinh.

Piéu 98.Dit co di tich Ich st - van hod, danh lam #img cinh

1. Bat ¢6 di tich ich ar - vin hoa, danh lam #ing cinh da duoc xép
hang hdic dugc Uy ban nhan danirth, thanh pb truc thuwpc trunguong
quyet dinh kao ¢ thi phii dugc quan ly nghiém nét.

2. Trong trong hyp dac bigt can thiet phai sir dung dét c6 di tich
lich gr - van hoa, danh lam ﬁlmg cﬁnh‘vao nmac dich khéc thi pli dugc
phép @éa @ quan nha mdc co thm quyén.

Piéu 99.Pit do @ sd tbn gido & dung

~ 1.bit do @ sv t6n gido & dung gm dét thuc chuia, nha th thanh
that, thanhduong, tu vén, teong dao ko riéng da tén gido, ir s cua ©
chirc ton giao, cacae sy khac a@ia ton giaadwgoc Nha rgc cho phép ha
dong.



2. Uy ban nhan darirth, thanh pé truc thwpe trunguong cn ar vao
chinh sach ton giaaia Nha méc va qy dat cuadia phrong, quyt dinh
dién tichdat giao cho o s tbn giao.

Piéu 100. Pat cd cac cdng trinh l&dinh, dén, miééu, am, tr
duong, nha tly ho

1. Viéc sr dung dit c6 cac cong trinh 1&inh, dén, méu, am, t
duong, nha tky ho phai dung muc dich, phu kyp voi quy hach sr dung
dat chi tiét, ké hoach sr dung dét chi tiét, quy hach xay dmg dd thi, quy
hoach xay drng diém dan @ néng thénda dugc oo quan nha woc cod
tham quyén xét duyt.

2. Viéc xay dig, ms rong cac cdng trinhi@ @ng dong phii duoc
phép d¢a a quan nhawdc co tlhm quyén.

Piéu 101.P4t lam ngha trang, ngtadia

1. Pat lam nghia trang, ngfa dia phii quy haich thanh khuap trung,
xa khu dan e, thuin tién cho véc chén @t, tham viéng, hop vé sinh va tét
kiém dat.

2. Uy ban nhan darirth, thanh pé truc thuc trunguong quydinh
muc dat va cké do quan ly viéc xay drng prin mp, twong dai, bia trong
niém trong ngka trang, ngtadia.

Piéu 102.Dit sdng, ngoi, kénhach, sbi va mit nuéc chuyén ding

1. Can ar vao muc dich si dung chi yéu d& xécdinh, dat séng, ngoi,
kénh, ach, swi va mit nuéc chuyén dungiugc quan ly va sr dung theo
quy dinh sauiay:

~a) Nha méc giao chod chirc dé quan Iy két hop sr dung, khai thac
dat c6 mit nugc chuyén dung vao we dich phi ndng ngkép haic phi
nong nghép ket hop voi nudi trong va khai thac thusan;

~ b) Nha nréc cho thuédat séng, ngoi, kénhach, swi thu tién thué
dat hang am doi vai t6 chac kinh €, hd giadinh, ca nharmé nubi tong
thuy san;
~ ¢) Nha réc cho thuédat song, ngoi, kénhach, swi thu tién thué
dat hang ram doi v6i nguoi Viét Namdinh ar ¢ nugc ngoai, & chac, ca
nhan mréc ngoaidé thuc hign dr &ndau tr nudi tong thiy san.
2. Viéc khai thac, & dung dét song, ngoi, kénhach, swi va mat
nudc chuyén dung g bao dam khénganh hrong dén muc dich sr dung



cha yéu da dugc xacdinh; phii tuan theo quydinh v ky thuit caa cac
nganh, inh wrc cé lién quan va cac quiinh & bao vé canh quan, moi
truong; khong lam &n tro dong clady tu nhién; khong gayam tré giao
thongduong thuy.

__wmyc4
DAT CHUA SU DUNG

Piéu 103.Quan ly dat chra sr dung
1. Uy ban nhan dan xa, pbng, th tran co trach ntém quan ly, bao
vé dat chua sr dung ti dia phrong vadiang ky vao b so dia chinh.
2. Uy ban nhan danirth, thanh p tryc thupc trunguong quin Iy
dat chra gr dung tai cacdao chra cé ngroi 6.

Piéu 104.Puadit chua sr dung vao & dung

1. Gin af vao quy hach, k& hoach sr dung dat da duoc xét dut,
Uy ban nhan dan caag co K hoach dau tu, khai hoang, pirc hoa, @i
tao dat dé duadat chra sr dung vao & dung.

2. Nha méc khuyén khich & chrc, o gia dinh, c& nhan rim va
dau tr dé dua dit chua sr dung vao & dung.

3. Déi vai dién tichdét duge quy hach sr dung vao mc dich néng
nghiép thiuu tién giao cho & giadinh, ca nhan trc tiép sin xuit néng
nghip, 1am nghép, nudi tbng thuyy san, |am muéi tai dia phrong chra
duoc giaodat haic thiéu dat san xuit.

o _ CHUONG IV ,
QUYEN VA NGHIA VU CUA NGUOI SU DUNG DAT

MUC 1
QUY PINH CHUNG VE QUYEN VA NGHIA VU CUA
NGUO|I SU DUNG PAT

Piéu 105.Quyen chung éa ngroi sir dung dt
Ngudi sir dung dat cé cac qugn chung saday:
1. Puoc cip gidy ching nhin quyén st dung dat;



2. Hrong thanh galaodong, Kt qua dau tu tréndat;

3. Huong cac i ich do cong trinhia Nha mdc vé bao &, cii tao
dat nébng nghép;

4. Pugc Nha miéc huéng din va gilipdd trong vic cii tao, boi bo
dat néng nghép;

5. Pugc Nha mréc bao ho khi bi ngudi khac xam phm dén quyén
sir dung dat hop phap éa minh;

6. Khiéu i, to céo, kiwi kién vé nhirng hanh vi vi pam quyén si
dung dat hop phap @éa minh va nfing hanh vi khac vi ptm phap lat ve
dat dai.

Piéu 106.Quyen chuyn doi, chuyen nhrong, cho thué, cho thué
lai, thua ke, ting cho qugn sr dung dat; quyen the chap, kio lanh, gép
von bang quyen sr dung dat; quyen dugc boi thuong khi Nha méc thu
hoi dat

1. Naudi sir dung dat duoc thyc hién cac qugn chuyen doi, chuyén
nhuong, cho thué, cho thuéi,l thura ke, ting cho quyn s dung dat; the
chap, bao lanh, gép wn bing quyen sr dung dat theo quydinh ti khoan
2 bieu 110; khan 2 va khan 3bicu 112; cac khan 2, 3, 4,5, 6, 7 va 8
bieu 113; khan 2 bieu 115;diém b khain 1, cacdiém b, ¢, dd va e
khoan 3 bieu 119;diem b khain 1,diém b vadiém c khain 2 biéu 120
cua Luat nay khi c6 cadiéeu kién sauday:

a) Co ghy chirng nHin quyén ar dung dat;

b) Pat khéng co tranh dp;

c) Quyén sr dung dit khong b ké biéndé bao dam thi hanh an;

d) Trong thyi han sr dung dat.

2. Noudi sir dung dat duoc bdi thuong khi Nha méc thu 1oi dat theo
quydinh tai Muc 4 Chrong Il cia Luat nay.

Piéu 107.Ngha w chung éa ngroi sir dung dat

Nguoi sir dung dat cé cac ngta wi chung sauday:

1. Sr dung dat dGng muc dich, ding ranh gbi thwa dét, dGng quy
dinh € sr dung do sau trong Ibngét va chéu cao trén khéng,do vé cac
cbng trinh cdng @ng trong longdat va tuan theo cac quiinh khac éa
phap Iut;

2. bang ky qugn sr dung dét, lam day du thi tuc khi chuyn doi,
chuyen nhrong, cho thué, cho thuéi) thira ke, tang cho qugn sr dung



dat; thé chap, bao 1anh, gop ¥n bang quién sr dung dit theo quydinh aia
phap Idt;

3. Thec hign nghia wi tai chinh theo quglinh aia phap lat;
4. Thrc hién cac bén phap Bo vé dit:;

5. Tuén theo cac quyinh & bdo v& mdi tnrong, khdng laman hai
den loi ich hpp phap da ngroi sir dung dat cé lién quan;

6. Tuan theo cac qudinh aia phap lat vé viéc tim thiy vat trong
long dét;

7. Giao hi dét khi Nha nréc c6 quyt dinh thu i dat haac khi hét
thoi han ar dung dat.

Piéu 108.Quyén lya cton hinh thirc giaodat, thuédat

1. To chic kinh €, ho giadinh, c4 nhantsdung dat lam mit bang
xay drng @ s san xuit, kinh doanh, 8 dung dat dé xay drng cong trinh
céng &ng cé muc dich kinh doanh:& chic kinh € s dung dat vao nuc
dich dau tr xay drng két ciu ha ting dé chuyén nhrong haic cho thué, &
dung dat dé san xuat néng nghdp, 1am nghép, nudi tbng thy san, l1am
mudi duoc lya chon hinh thirc giaodét c6 thu tén s dung dat haic thué
dat.

2. Nauoi Viét Namdinh ar ¢ nuéc ngoai thee hién cac dr andau tur
tai Viét Namduoc lya chon hinh thic giaodat c6 thu tén ar dung dét
hoic thu@dat tra tién thuédat hang m haic thuédat tra tién thuédat
mét 1an cho @ thoi gian thué.

3. T6 chirc, ca nhan woc ngoai thrc hién cac dr &ndau tu tai Viét
Nam, 6 chic nuéc ngoai c6 chc ning ngai giao duoc lya cton hinh
thac thu@dat tra tién thuédat hang @m haic thuédat tra tién thuédat
mbt 1an cho @ thoi gian thué.

4. T6 chic kinh €, ho giadinh, ca nhan, ngi Viét Namdinh ar ¢
nuéC ngoaida thuédat cia Nha mege dé lam mit bang xay ding @ s
san xut, kinh doanh, xay ehg cong trinh congdng c6 nuc dich kinh
doanh, xay dng két cau ha ting dé chu;én nhrong hdic cho thué thi
dugc chuyén sang hinh tinc giaodat cé thu tén ar dung dat néu cé nhu
cau va phii thuc hién ngha wi tai chinh theo quitinh aia phap l4t.



MUC 2
QUYEN VA NGHIA VU CUA TO CHUC SU DUNG PAT

~ Diéu 109. Quyen va nghia w cia © chrc dugc Nha nroc giao
dat khéng thu #n sr dung dat

1. T6 chic duoc Nha mréc giaodat khong thu #n sr dung dat c6
cac quygn va ngfia wu quydinh tai Bieu 105 vabiéu 107 @ia Luat nay.

2. T6 chic duoc Nha mréc giao dat khong thu #n s dung dat
khéng co6 qu@n chu>en déi, chu;én nhrong, &ing cho, cho thué qémp Sr
dung dat; thé chip, bao 1anh, gop 6n bing quyén sr dung dat.

3. T6 chic kinh € dugc Nha nréc giaodat khong thu #n sr dung
dat d¢é xay drng cac cong trinh khéngibg ngwn von tir ngan sach nha
nuéc duoc quyén ban tai n thube 5 hitu cia minh gn lién voi dat; thé
chip, kio 1anh, gop n bang tai gn thuwc s hitu cia minh ¢gn lién Voi
dat. Nguoi mua tai én dugc Nha nréc tiép tuc giaodat khong thu @n sr
dung dat theo nuc dich da duoc xacdinh.

Piéu 110.Quyen va nghia w ciia © chic kinh € duoc Nha nrée
giaodat c6 thu tén sr dungdat

1. T6 chic kinh € duoc Nha nréc giaodat cé thu tén sr dung dat
c6 cac quen va nglia wi quy dinh ti Piéu 105 vabiéu 107 @a Luat
nay.

2. T6 chic kinh € dugc Nha mréc giaodat cé thu tén sr dung dat
ma tén sr dung dat da tri khéng c6 ngbin gic tir ngan sach nhawdc thi
c6 cac qu§n va nglia wi sauday:

~a) Chugn nhrong quyén sr dung dat va cong trinh Kin tric, Kt
cau ha tang da dugc xay drng gin lien voi dat;

~b) Cho thué qusn ar dung dét va cong trinh Kin trdc, Kt cau ha
tang da duoc xay drng gan lien véi dat;

c) Tang cho quﬁn ar dung dat cho Nha née, ting cho qugn sr
dung dat cho éng dong dan o dé xay drng cac cong trinh pic vy loi
ich chung aa @ng ddng, ting cho nha tinh nga gin lién v6i dat theo
quydinh aia phap lat;

d) Thé chip, bio 1&nh Bing quyén st dung dat va tai én thwe s
hitu cia minh ¢gn lién v6i dat tai t6 chic tin ding duoc phép hat dong
tai Viét Namdé vay von theo quydinh aia phap lat;



d) Gop \bn bang qu;en ar dung dat va tai én thwwe 5 hiru cia
minh din lién voi dat dé hop tac @n xuat, kinh doanh ¥i t6 chic, cé
nhan, ngoi Viét Namdinh ar & nudgc ngoai, & chic, cd nhan mgc ngoa
theo quydinh aia phéap lat.

3. T6 chirc kinh € dugc Nha réc giaodat c6 thu tén si dung dat
ma tén sr dung dat da trd c6 ngwn goc tir ngan sach nhaugc thi ¢ cac
qguyen, nghia w quydinh tai khoan 2 va khan 3bieu 109 @ia Luat nay.

Piéu 111. Quyén va nghia w cia © chrc kinh € s dung dat
thué

1. T6 chac kinh € duoc Nha mréc cho thuédat cé cac qugn va
nghia w sauday:

a) Cac quén va nglia wu quy dinh &i Diéu 105 vabiéu 107 da Luat
nay;
b) Thé chap, bao 1&nh king tai $n thuwc 5 hitu cia minh gn lién

Vvéi dat thué i cac 6 chic tin ding duoc phép hat dong ti Viét Namdé
vay Won san xuat, kinh doanh theo quginh aia phéap lat;

c) Bén tai sn, gép ¥n bing tai an thuyc sy hitu cia minh gn lién
véi dat thué; ngroi mua tai an duwoc Nha nrgce tiep tuc cho thuéiat theo
muc dich da duoc xacdinh;

d) Cho thuédi dat da dugc xay dmg xong Kt cAu ha ting trong
truong hop dugc phépdau tr xay drng kinh doanh & ciu ha tang tai khu
cong nghtp, khu cdng nghcao, khu kinhg;

d) T6 chic kinh € dugc Nha mréc cho thuétat truée ngay Ldt nay
c6 hiéu luc thi hanh mata tr tién thuédat cho @ thoi gian thué hac da
tra trudc tién thuédat cho nhéu nim ma thvi han thuédat da duoc tra tién
con hi it nhat [a nim nam thi cé cac qudn va nghia wi quy dinh ti Diéu
110 dia Luat nay trong thi han da tr tién thuédat; trudng hop cé nhu au
chuyén sang hinh tirc giaodat co thu tén sr dung dat thi phai nop tién sir
dung dat trir di tién thuédat da tr va co cac qudn, ngha w quydinh fi
Diéu 110 éa Luat nay.

2. T6 chac kinh € thué hi dat trong khu céng ngBp thi cé céc
quyén va nghia wi quydinh ti khoan 1Diéu nay.

3. T6 chic kinh € sir dung dat thué @a 6 chic, b giadinh, c& nhan
khéng théc treong hop quydinh ki khoan 2 Bidu nay thi c6 cac qén
va nghia w theo quydinh aia phép lat vé dan s.



Piéu 112. Quyén va ngfia w cia © chic kinh € nhan chuyén
nhuong quyén Sr dung dat, chuyén muc dich sr dung dat

1. T6 chic kinh € nhan chu;en nhrong quyén st dung dat, chuyén
muc dich sr dung dit c6 cac qu§n va nglia wa quydinh ti Diéu 105 va
Diéu 107 Ga Luat nay.

2. T6 chirc kinh € nhan chuyén nhrong qu;en r dung dat ma tén da
tra cho véc nhin chu;en nhrong d6 khdng c6 ngdn ghe tir ngan sach nha
nudce thi co cac qudn va nglia i quy dinh ti khoan 2Diéu 110 @ia Luat
nay.

Truong hop nhan chuyén nhrong qu;en ar dung dat ma tén da tra
cho viéc nhan chuyén nhrong d6 c¢6 ngwn goc tir ngan sach nhamdc thi
c6 cac qun va nghia wu quy dinh ki khoan 2 va khan 3 biéu 109 ¢a
Luat nay.

3. Quyén va ngfia w cua © chic kinh € s dung dat duoc oo quan
nha nréc cé thm qu;én cho phép chun muc dich sr dung dat tir dat
khéng thu tn sr dung dat sangdat cé thu tén sr dung dat dugc quydinh
nhu sau:

a) Treong hyp tien S dung dat da tr cho vic chu;en muc dich sr
dung dat khong c6 ngbn goc tir ngan sach nhaudc ma 6 chac kinh €
s dung dat chon hinh thrc giaodit c6 thu tén sr dung dét thi c6 céc
quyén va nghia wi quydinh ti khoan 2Diéu 110 ¢a Luit nay;

b) Truong hop tién S dung dat da tr cho vic chu;en muc dich sr
dung dat khong c6 ngbn goc tir ngan sach nhaugc ma 6 chac kinh €
st dung dat chon hinh thrc thuédat thi c6 cac quin va nglia w quy
dinh tai cacdiém b, ¢ va d khan 1Diéu 111 @ia Luat nay;

c) Truong hop tien s dyng dat da tr cho viéc chuygn myc dich sr
dung dat c6 ngwn goc tir ngan sach nhamc thi c6 cac quan va ngfia
vu quydinh tai khoan 2 va khan 3bicu 109 @ia Luat nay.

MUC 3

QUYEN VA NGHIA VU CUA HQ GIA PINH, CA NHAN,
CONG PONG DAN CU SU DUNG PAT

~ Diéu 113.Quyen va nghia w cia hH giadinh, ca nhanisdung
dAt khong phi 1 dat thué
“Ho gia dinh, c& nhanis dung dat khong phii la dat thué c6 céac
guyen va nghia vu sauday:



1. CAc quén va nglia w quy dinh i Biéu 105 vabiéu 107 @a Lut
nay;

2. Chuyn doi quyen s dung dat ndng nghp trong cling it xa,
phueong, th tran véi ho giadinh, ca nhan khac;

3. Chugn nhrong qugn sr dung dét, trr truong hop chuyn
nhuong codieu kién theo quydinh aia Chinh ph;

4. Cho ‘6 chiac, h gia dinh, ca r]hén, ngi Vj ét Namdinh ar ¢
nudc ngoaidau tu tai Viét Nam thué qusn sr dung dat;

5. Ca nhan co quy dé thira k& quyén sr dung dat caa minh theo di
chuc hac theo phap lit.

~ Ho gia dinh duwoc Nha mréc giaodat, néu trong 1 cé thanh vién
chét thi quyen ar dung dat caa thanh viéndé duoc dé thira ke theo di
chuc hac theo phap lit.

Truong hop ngroi duoc thira ké 1a ngroi Viét Namdinh ar & nuéc
ngoai thyc déi tuong quydinh i khoan 1 bicu 121 @a Luat nay thi
duoc nhin thira Kk quyén ar dung dat; néu khéng théc déi tuong quy
dinh i khoan 1Diéu 121 @a Lut nay thidugc huong gia ti caa phin
thira ké do;

6. Tang cho quen sr dung dat theo quydinh ti diém ¢ khan 2
Piéu 110 @a Luat nay; ing cho qugn Sr dung dat ddi vai ho giadinh,
ca nhan hac ngroi Viét Namdinh ar ¢ nudc ngoai thée ddi tuong quy
dinh i khoan 1Dbiéu 121 da Lut nay;

7. Thé chap, bio lanh tang quyén s dung dat tai to chic tin ding
duoc ,phép hat dong tai Viét Nam, &i to chre kinh € hoac ca nhanié
vay wn sin xuat, kinh doanh;

8. GOp wn hing quyn ar dung dat voi to chic, h gia dinh, cé&
nhan, ngoi Viét Namdinh ar & nuéc ngoaidé hop tac an xuat, kinh
doanh.

Piéu 114. Quyén va nglta wi caa b giadinh, ca nhantsdung dét

thué

1. Ho giadinh, ca nhaduoc Nha nréc cho thuétit co cac qugn va
nghia w sauday:

a) Cac quén va nglia wi quy dinh &i Piéu 105 vabiéu 107 Ga Luat
nay;

b) Ban,dé thira k&, tang cho tai n thwc 5 hiru cia minh gn lien
véi dat thué; ngroi mua, ngroi nhan thira ke, nguoi dugc ting cho tai 8n
duoc Nha nrdc tiep tuc cho thuétat theo nuc dich da dugc xacdinh;



C) Thé chap, o 1anh king tai gn thwe s hitu caa minh gn lién
véi dat thu@ i to chac tin ding duoc phép hat dong tai Viét Nam, bi to
chic kinh € hoic ca nhamté vay von sin xuit, kinh doanh;

d) G6p wn hang tai sin thwc s5 hitu aia minh gn lién véi dat thué
trong thvi han thuédat yéri td chac, ho giad‘lnh, ca nhan, ngyi Viét Nam
dinh ar ¢ nuéc ngoaide hop tdc én xuat, kinh doanh.

2. Ho giadinh, c& nharugc Nha nréc cho thuétat truge ngay Lit
nay c6 héu lyc thi hanh mata tr tién thuédat cho @ thoi gian thué hac
da tr trudc tién thuédat cho nhéu nim ma thyi han thuédat da duoc tra
tién con hi it nhat 1a nim ndm thi c6 cac qudn va nglia w quy dinh tai
cac khan 1, 3, 4, 5, 6, 7 vaBiéu 113 @a Luat nay trong thi han da ta
tién thuédat; treong hyp c6 nhu 8u chuyn sang hinh tic giaodat c6
thu tién sr dung dét thi phai nop tién s dung dat trir di tién thuédat da
tra va c6 cac quin, nghia w quydinh ti Piéu 113 @a Luit nay.

3. Ho giadinh, ca nhan thudil dat trong khu cong nghp thi c6 cac
guyen va nghia vu quydinh tai khoan 1Diéu nay.

4. Ho giadinh, ca nhanisdung dat thué @a © chic, ho giadinh, ca
nhan khong théc treong hop quydinh tai khoan 3bieu nay thi co qusn
va ngha w theo quydinh aia phap lat vé dan s.

Piéu 115. Quyen va nghia w cia hy giadinh, ca nhan chip
muc dich sr dung dat tir dat khong thu #n sr dung dat sangdit cé thu
tien 9r dung dat hoac thuédat

1. Hy giadinh, c& nhan chién myc dich sr dung dét tir dat khong
thu tien ar dung dat sangdat co thu tén sr dung dat haic thuédat c6 cac
guyen va nghia vu quydinh ti bieu 105 vabieu 107 dia Luat nay.

2. Quyén va ngfla w cia hy giadinh, ca nhanwsdung dat duoc oo
quan nha asc ¢ tHim qu;én cho phép chn muc dich sr dung dat tir
dat khéng thu #n sr dung dat sangdét cé thu tén Sr dung dat hoic thué
dat duoc quydinh nhr sau:

a) anorng hop chon hinh thirc glaodat c6 thu tén sr dung dat thi co
cac qugn va nghia w quy dinh i cac khan 2, 3, 4, 5, 6, 7 va Biéu
113 aia Luit nay;

b) Truong hyp chon hinh thirc thuédat thi c6 cac qusn va nglia w
quydinh tai cacdiém b, c va d khan 1 bieu 114 @a Luat nay.



Piéu 116. Giai quyét truong hyp Nha nréc da mron dat caa ho
giadinh, ca nhan
1. Ho giadinh, ca nhan tioc day da cho @ quan nha wsc muon
dat, nay ¢6 nhu & sr dung thi gri ho so dén Uy ban nhan danirth,
thanh pl truc thusc trunguong noi ¢6 dat cho mron. H6 so gom co:
a) Mot trong cAc lai gidy to vé quyen sir dung dat theo quydinh ti
cac khan 1, 2 va Biéu 50 gia Luat nay;
~ b) Giy t cho mron dat ma cac béda ky Kt tai thoi diém cho mron
dat;
c) bon yéu du tra lai quyén sr dung dat.

2. Uy ban nhan danirth, thanh pb trac thwpc trunguong c6 trach
nhiém xem xét, gii quyet. Truong hop ho so hop € thi giai quyet theo
cac phlrong thrc sauday:

a) Tr lai quyén st dung dat da mron réu dat d6 chra giao cho
nguoi khac sr dung;

b) Bdi thuong king tién haic giaodat mai, chd & méi néu dat a6 da
giao cho ngoi khac sr dung.

3. Chinh pl quy dinh ai thé vé viéc giai quyét truong hop Nha
nudc da mron dat caa h giadinh, ca nhan.

Piéu 117.Quyen va nglla wi cua @ s tdn gido, 6ng dong dan
Cu S dung dat
1. Co sv ton gido, 6ng dong dan e sir dung dat cé cac qugn va
nghia wi quydinh fai Diéu 105 vabiéu 107 d@a Luat nay.
2. Co sy tbn gido, 6ngdong dan @ sir dung dat khongdugc chuyn
doi, chuyen nhrgng, cho thué,ang cho qugn sr dung dat; khongduoc
thé chap, bio Ianh, gép ¥n bang quyén sr dung dat.



MUC 4

QUYEN VA NGHIA VU CUA NGUOI VIET NAM DINH
CU O NUGC NGOAI, TO CHUC, CA NHAN NUGC
NGOAI SU DUNG PAT

Piéu 118. Quyén va nglia w cia © chic nuéc ngoai co che
nang ngai giao

T6 chic nuée ngoai c6 che ming ngai giao sr dung dat tai Viét
Nam cO cac quan va ngfia w1 sauday:

1. CAc qu¥n va nglia w quy dinh tai Biéu 105 vabiéu 107 @a
Luat nay;

2. Xay dmng cac cong trinh trédit theo gy phép éa @ quan nha
nudc Viét Nam co thm quyén;

3. S hiru cong trinh do minh xayudg tréndat thué trong thi han
thuédat;

4. Ngoai cac qué;n quydinh ti cac khan 1, 2 va 3biéu nay con
duoc heong cac quen theodiéu udc quic t& ma Gng hoad xa bi cha
ngha Viét Namda ky Kt haic gia nlip; dugc heang cac quen khac ghi
trong hyp déng thuédat.

Piéu 119. Quyen va ngfla w cua ngrdi Viét Namdinh ar ¢
glicve ngoai, & chirc, ca nhan mdéc ngoai & dung dat dé thuc hién cac ar
andau tu tai Viét Nam

1. Ngwoi Viét Namdinh ar ¢ nuéc ngoai @ dau tir tai Viét Nam
dugc Nha nréc Viét Nam giaodat c6 thu tén sr dung dat c6 cac qugn
va ngha w sauday:

a) Cac qu$n va nghia w quy dinh ti Diéu 105 vabiéu 107 @a
Luat nay;

b) Céc qugn va nglia w quydinh ti khoan 2Biéu 110 da Luat nay.

2. Nguoi Viet Namdinh ar ¢ nuéc ngoai, & chac, ca nhan wéc
ngoéicjéu tu tai Viét Namdugc Nha nréc Viét Nam cho thu@at thu tién
thuédat hang @m c6 cac qu§n va nghia w1 sauday:

a) CAc qu§n va nghia wi quy dinh ti Diéu 105 vabiéu 107 @a
Luat nay;

~ b) Thé chap, bio lanh, gép n bing tai sin thuyc sy hiru cia minh
gan lien voi dat thué &i cac 6 chic tin ding dugc phép hat dong tai Viét
Nam;



c) Ban tai 8n thuwyc & hitu cia minh gn lién voi dat thué; tirong
hop ngrdi mua tai én 1& 6 chic, c nhan thituoc Nha mréc giaodat
hoic cho thuétat thu tién thuédat hang Am; traong hop ngroi mua tai
san 1a 6 chirc, c& nhan méc ngoai thiduoc Nha nrdc Viét Nam cho thué
dat thu tén thuédat mot 1an cho @ thoi gian thué hac thu tén thuédat
hang m. Nguoi dugc giaodat, thuédat tiép tuc sr dung theoding muc
dich da dugc xacdinh trong tlyi han con hi;

d) Cho thué nh& trong trong hop dugc phépdau tr xay drng kinh
doanh nha.

3. Nguoi Viet Namdinh ar ¢ nuéc ngoai, & chac, ca nhan méc
ngoéidéu tur tai Viét Namdugc Nha nmréc Viét Nam cho thu@at thu tien
thuédat mot lan cho @ thoi gian thué co cac gy va ngfia wu sauday:

a) Cac quén va nglia wu quy dinh &i Diéu 105 vabiéu 107 da Luat
nay;

b) Chuyn nhrong quyén sr dung dat thué va tai &n thwc sy hiru
cuaa minh gn lien véi dat trong thvi han thuédat;

~ ¢) Cho thuédi quyén si dung dét va tai én thuyc sy hiru cia minh
gan lien véi dat trong thoi han thuédat;

d) Thé chap, kio 1anh tang quyen sr dung dat thué va tai an thuc
so hitu cia minh gn lien vei dat tai cac b chuc tin ding duoc phép hat
dong i Viét Nam trong thi han thuédat;

d) Gop \bn bang qu;en ar dung dat thué va tai & thwc s hitu aia
minh gin lién voi dat dé hop tac 4n xuat, kinh doanh trong i han thué
dat;

e) Trrong hop dugc phépdau tr xay ding kinh doanh nha thi cé
quyén ban hac cho thué nha theo quydinh aia Chinh ph; nguoi mua
nha ¢ duoc dp gidy ching nkin quyén Sr dung dat theo quydinh aia
Luat nay.

Piéu 120. Quyen va ngfla w cua ngrdi Viét Namdinh ar ¢
nuéc ngoai, & chic, ca nhan wéc ngoai & dung dat trong khu cong
nghiep, khu cong nghcao, khu kinh&

1. Ngroi Viét Namdinh ar & nuéc ngoaiduoc nhan chuyén nhrong
quyén ar dung dat trong khu céng nghp, khu céng nghcao, khu kinhé
va cO cac qudn, ngha w sauday:

a) Cac quén va nglia wi quy dinh &i Diéu 105 vabiéu 107 Ga Luat
nay;



b) Cac quén va nghia w quy dinh &i khoan 2 Piéu 110 ¢a Luat
nay.

2. Nguoi Viét Namdinh ar ¢ nuéc ngoai, & chac, ca nhan méc
ngoai thuédat, thué &i dat trong khu cdng nghp, khu cong ngh cao,
khu kinh € cé cac qu§n va nghia wu sauday:

a) CAc qu§n va nghia wi quy dinh ti Diéu 105 vabiéu 107 @a
Luat nay;

b) Ban, tit chap, bao 1&nh, gép on hing tai sin thuyc s hitu cia
minh gin lien vsi dat thué,dat thué ki doi vei truong hop tra tien thué
dat hang am;

c) Chuyén nhrong quyan ar dung dat thué,dat thué hi va tai gin
thuoc 5 hitu caa minh ¢gn lién v6i dat; thé chdp, bao 1anh tﬁng quy:n ar
dung dat thué,dat thué hi va tai sin thubc 5 hitu cia minh gn lién Voi
dat tai to chac tin ding duoc phép hat dong i Viét Nam; gop $n bang
quyén ar dung dat thué,dat thué hi va tai $in thuwe 8 hitu caia minh ¢gn
lién v6i dat dé hop tac lién doanhdi to chic, ca nhan, ngdi Viét Nam
dinh ar & nuéc ngoai, & chic, ca nhan wéc ngoai trong thi han thué
dat, thué hi dat d6i véi truong hyp da tr tién thuédat mot 1an cho @ thoi
gian thué, thi gian thué 4i.

Piéu 121. Quyen va ngfia w cua ngroi Viét Namdinh ar ¢
nugc ngodiduoc mua nhdy gan lién v6i quyen sr dung dat & tai Viét
Nam

1. Nguoi Viét Namdinh ar ¢ nuéc ngoai thde cacddi twong sau
day thidugc mua nha gan lien vai quyen sr dung dat o tai Viét Nam:

a) Ngroi vé dau tr 1au dai c6 nhuau nhag trong thi gian dau tur
tal Viét Nam;

b) Nguoi c6 cdngdéng gop i dat nuéc;

c) Nhiing nha het dong vin hod, nha khoaole c6 nhu au ve hagt
dong throng xuyén 4i Viét Nam nlam phac wu s nghigp xay drng dat
NuocC;

d) Nguoi ¢6 nhu éu vé sdng dn dinh i Viét Nam:

d) Céacddi tuong khac theo quytinh aia Uy ban throng wu Quic
hoi.

2. Ngroi Viét Namdinh ar & nu6c ngoai mua nha gin lien voi
quyen sr dungdat ¢ tai Viét Nam cé cac quin va nglia wu sauday:

a) Cac qu$n va nghia w quy dinh ti Diéu 105 vabiéu 107 @a
Luat nay;



b) Ban nhay gin lién véi dat & cho 6 chic, h giadinh, ca nhan,
ngu’Qvi Viét Namdinh ar & nuéc ngoai thdc doi tugng quydinh tai khoan
1 Dbiéu nay;

c) Thé chip nhag gin lién woi dat o tai cac 6 chic tin ding duoc
phép hat dong tai Viét Nam;

d) bé thira k¢ nhad gin lién voi quyén st dung dat ¢ cho 1 gia
dinh, ca nhan, ngi Viét Namdinh ar & nuéc ngoai théc ddi tuong quy
dinh ti khoan 1 Biéu nay theo quytinh aia phap lat vé dan s; truong
hop ngroi thira ké 1& ngroi Viét Namdinh ar ¢ nugc ngoai khéng thac
dbi teong quydinh ti khoan 1 Piéu ndy hdc ca nhan moc ngoai thi
duoc hedng gia ti caa pHin thira ké do;

d) Tang cho nh& gin lién v6i quyén Sr dung dat & cho Nha wéc,
cong dong dan e, ting cho nha tinh ngha theo quydinh ti diém ¢ khan
2 biéu 110 @a Luat nay; ting cho nha gan lién véi quyén st dung dat &
dbi voi ho giadinh, ca nhan b ngroi Viét Namdinh ar & nuéc ngoai
thuoc ddi tuong quydinh tai khoan 1 Diéu nay.

9 _CHUONGV
THU TYC HANH CHINH V E QUAN LY

VA SU DUNG PAT DPAI

Piéu 122.Trinh tr, thi tuc giaodat, cho thuédat, cap gidy ching
nhan quyen sr dung dat cho ngroi duoc giaodat, thuédat

1. Viéc nop hd so xin giaodat, thuédat dugc quydinh nhr sau:

a) To chirc, ngroi Viét Namdinh ar & nuéc ngoai, & chirc, ca nhan
nuGc ngoai Xin giaatat, thuédat nop hai b ho so tai co quan gen ly dat
dai aia tinh, thanh pb tryc thwce trunguong roi cé dat.

Ho gia dinh, c& nhan xin giadat, thuédat nop hai § hd so tai co
quan qan ly dat dai caa huyn, quin, thi x&, thanh pé thuoc tinh roi ¢
dat;

b) H6 so xin giaodat, thuédat gdm don xin giaodat, thuédat; du &n
dau tr cua © chic theo quydinh aia phap 14t vé dau tu; ddi voi nguoi
Viét Namdinh ar & nuéc ngoai, & chic, ca nhan wéc ngoai thi phi co
dur &ndau tr va bin sao iy phépdau tu theo quydinh aia phéap lat vé
dau tr ¢ chirng nkin cia cdng ciing nha méc.

2. Viéc giaodat, cho thuédét doi voi dat da duoc giai phong mat
bang dugc quydinh nhr sau:



a) Trong thyi han khdong qua moi ngay lam véc, ké tir ngay nkn
du hd so hop 18, co quan tép nhan hd so c6 trach nkm trich bc ban @6
dia chinh hac trichdo dia chinh khutit xin giao, xin thué; xadinh mxc
thu tién sr dung dat, tién thuédat; thuc hién cac thi tuc vé giaodat, cho
thué dat, cip gidy ching ntin quyén sr dung dit theo quydinh va trao
quyét dinh giaodat haic cho thuétit cho ngroi dugc giaodat, thuédat;

b) Trong thyi han khéng quéa moi ngay lam véc, ké tir ngay naroi
dugc giaodat, thuédat thuc hién xong nglia wi tai chinh theo quytinh
cuia phap lat, co quan qan ly dit dai ky hop déng thuédat déi véi
truong hop thuédat, to chirc ban giaatat trén thrc dia va trao diy ching
nhan quyén sr dung dat cho naroi dugc giaodat, thuédit.

3. Viéc giaodat, cho thuédat doi voi dat chra duoc giai phong nat
bang dugc quydinh nhr sau:

a) Trong tlvi han khéng qué ba mi ngay lam véc, k& tr ngay
nhan du hd so hop 18, co quan tép nhan hd so c6 trach nim hoan thanh
viéc gioi thiéu diadiém; trich Lic ban d6 dia chinh hac trichdo dia chinh
khu dét xin giao, xin thué; xadinh mic thu tén ar dung dat, tién thué
dat; thuc hién céc th tuc V@ giaodat, cho thuédit, cip gidy ching nhin
quyén sr dung dat theo quydinh va trao quét dinh giaodit haic cho
thuédat cho ngroi duoc giaodat, thuédat;

b) Gin ar vao quyt dinh giaodat, cho thuédat cia @ quan nha
nuéc c6 thm quyen, Uy ban nhan dan héwg, quin, thi xa, thanh ph
thuoc tinh © chac thee hién viéc boi thuong, gii phong nat bang;

c) Trong thyi han khéng qua moi ngay lam véc, ké tir ngay thrc
hién xong vEc giai phong mit bang va ngoi dugc giaodat, thuédat thuc
hién xong nglia w tai chinh theo quglinh aia phap lat, co quan qan ly
dat dai ky hop déng thuédat déi véi truong hop thuédat; t6 chc ban
giao dat trén thrc dja va trao diy chang nHin quyén sr dung dit cho
ngudi duoc giaodat, thuédat.

~ Diéu 123.Trinh ty, thu tyc cip gidy ching nkin quyén sir dung
dat cho ngroi dang s dung dat

1. Viéc nop hd so xin cip gidy ching nHin quyén sr dung dat dugc
quydinh nhr sau:

a) Ngroi xin cip glay ching nkin quyén st dung dat nop hd so tai
van phongdang ky qu;en ar dung dat; traong hop ho giadinh, ca nhan
tai ndng thon xin &p gidy ching nhin quyén st dung dat thi mp hd so tai
Uy ban nhan dan x&nco dat dé chuyén cho vin phongding ky quyn
st dung dat;



b) H6 so xin cap glay chirng nhan qu;én ar dung dat gdbm don xin
cap gidy chang nHin quyén sr dung dat, gidy to vé quyén ar dung dat
quy dinh ti cac khan 1, 2 va $iéu 50 @a Luat nay (réu c0), \an han
uy quyén xin ép gidy chang ntin quyén st dung dat (néu co).

2. Trong thi han khéng qua #m muoi ngay l1am véc, ké tir ngay
nhan da hd so hop ¢, van phongding ky quyn Sr dung dat cé trach
nhigm chuyén ho so dén o quan gan Iy dat dai thuyc Uy ban nhan dan
Cap co thim quyén cap gidy chang nHin quyén ar dung dat dé thuc hién
cac thi tuc V& cip gidy chirng nkin quyén sr dung dat; truong hyp phii
thuc hién ngha wi tai chinh ma ngla w tai chinhddé dugc xacdinh theo
sb liéu dia chinh thi #n phongding ky quyn st dung dat giri s liéu dia
chinhdén av quan thé dé xacdinh mic nghia w tai chinh theo quyinh
cua phéap lat; thdng b&o cho ngi duoc cip gidy ching nhin quyén sr
dung dat thuc hién ngha wi tai chinh; teong hop khéngda diéu kién thi
tra lai ho so va théng béo Iy do cho odi xin cip gidy ching nHin quyén
st dung dat biét.

3. Trong tli han khéng qua #Im ngay Iam vic, ké tir ngay thrc
hi¢n xong ngla w tai chinh, ngoi duoc cap gidy cheng nHin quyén ar
dung dat d¢én noi da rop hd so dé nhan gidy ching nhin quyén sr dung
dat.

~ Piéu 124.Trinh ty, thi tuc dang ky chugn muc dich s dung dat
doi vai truong hop khdng phi xin phép

1. Ngrdi €6 nhu éu chuyén muc dich sr dung dat nop t khai ding
ky chuyén muc dich sr dung dat va gy chang nhin quyén st dung dat
tai van phongding ky qugn s dung dat; truong hop ho gia dinh, cé
nhan &i ndng thon thi @p tai Uy ban nhan dan xéonco dat dé chuyén
cho vin phongdiang ky quyn sr dung dat.

2. Trong thi han khong qua &y ngay lam wc, ké tr ngay nkn
dugc Cac giy to quy dinh tai khoan 1 Biéu nay, dn phongdang ky
quyén Sr dung dat co trdch nlm thim tra t khai dang ky, chugn gidy
chirng nhin quyén ar dung dat den Qo quan gan ly dat dai thupe Uy ban
nhan dan ﬁp co thim quyén Gip giay chirng nHin qu;én ar dung dat dé
chinh ly va chu;%n glay ching ntn quyén ar dung dat @& chinh ly dén
noi da nhin hd so dé tra lai nguoi dang ky chugn muc dich sr dung dat.

Piéu 125.Trinh tr, tha tuc chuy¥n muc dich sr dung dat déi véi
truong hop phai xin phép
1. Viéc nop hd so xin chuyén muc dich sr dung dat déi vai trudong
hop phai xin phépdugc quydinh nhr sau:



a) To chirc, ngroi Viét Namdinh ar & nuéc ngoai, & chirc, c& nhan
nudc ngoai xin chugn muc dich sr dung dat nop ho so tai co quan gén
ly dat dai aia tinh, thanh ph truc thubc trunguong roi cé dat.

Ho giadinh, ca nhan xin chén muc dich sr dung dat nop hd o tai
co quan qan ly dat dai huyén, quiin, thi x&, thanh pé thuoc tinh roi c6
dat;

b) H6 so xin chuyén muc dich sr dung dat gom don xin chuygn muc
dich sr dung dat, gidy ching nhin quyén sr dung dat, du andau tr caa ©
chic theo quydinh aia phéap lat vé dau tu.

2. Trong thi han khoéng qué hai owi ngay lam véc, ké tir ngay
nhan da hd so hop 18, co quan tp nhin hH so 6 trach nlim thyc hién
cac thi tuc hanh chinh cho phép ctamymuc dich sr dung dat; xacdinh
mac thu tén sr dung dat déi vai truong hop phai nop tién ar dung dat,
théng b&o cho ngyi duoc chuyn muc dich sr dung dat thuc hién ngha
vu tai chinh theo quginh aia phap lat; truong hop khéngda diéu kién
thi tra lai hd so va théng bao Iy do cho mgi xin chuyén muc dich sr
dung dat biét.

3. Trong thi han khdng qua #m ngay 1am \ic, ké tr ngay ngroi
dugc phép chugn muc dich sr dung dat thuc hién xong nglia wi tai
chinh theo quydinh aia phap lat, co quan tép nhin h so trao giy
ching ntn quyén sr dung dat da chnh ly cho ngoi dugc phép chugn
muc dich sr dung dat.

Piéu 126.Trinh tr, tha tuc chuyén d6i quyén Sr dung dat caa ho
giadinh, ca nhan

1. Viéc nop hd so chuyén ddi quyén sr dung dat dugc quydinh nhr
sau:

a) Ho so chuyen doi quyén s dung dat nop tai Uy ban nhan dan xa,
phuong, th tran noi c6 dat dé chuyén cho \in phongdang ky quyn s dung
dat;

b) H6 so chu;én d6i quyén ar dung dat gom hop ddéng chuyn doi
quyén st dung dit va gy chirng nkin quyén sr dung dat.

Hop ddng chuyn doi quyén sr dung dat caa b gia dinh, ca nhan
phai c6 ching thrc aia Uy ban nhéan dan xa, pbing, th tran noi c6 dat
haoic chrng nhin cia céng cing nha méc.

2. Trong thi han khdng qua moi ngay lam véc, ké tir ngay nin
du hd so hop 18, van phongdiang ky quyén sr dung dat chuyén hd so cho
co quan qén ly dat dai huyén, quan, thi xa, thanh ph thuoc tinh @& 1am
tha tuc Gp gidy ching nkin quyén s dung dat.



Truong hyp cac bén chudn d6i phai thuc hién nghia wi tai chinh ma
ngha w tai chinhdd dugc xacdinh theo 8 liéu dia chinh thi &n phong
dang ky quyn st dung dat giri sb liéu dia chinhdén co quan thé dé xac
dinh ngha w tai chinh theo quyginh aia phap lat; van phongdang ky
quyén Sr dung dat thdng bao cho cac bén cléayddi thuc hién ngha w
tai chinh.

Trong thyi han khdng qué #Im ngay 1am \dc, ké tir ngay thrc hién
xong ngfia wi tai chinh, cac bén chéry doi nhan gidy ching nhin quyén
sir dung dat tai noi d& mp hd o.

Piéu 127.Trinh tr, thi tuc chuyn nhrong quyén sr dung dat

1. Viéc mop hd so chuyén nhrong quyén sr dung dit duge quydinh
nhu sau:

a) Ho so chuyén nhrong quyén sr dung dat nop tai vian phongding
ky quyén sr dung dat; truong hop ho gia dinh, ca nhantis dung dat tai
nong thon thi ép tai Uy ban nhan dan xdonco dat d¢é chuyén cho win
phongdang ky quyn sr dung dat;

b) H6 So chuyén nhrorng qu;en ar dung dat gom hop dong chuyn
nhuong quyén ar dung dat va gy chang nhin quyén sr dung dit.

Hop déng chugn nhrong quyén sr dung dat phai c6 ching nkin
cua cong cling nha mac; tnrong hop hop dong chugn nhrong quyén st
dung dat caa ho gia dinh, ca nhan thituwoc lya chon hinh thrc ching
nhin aia cong clrng nha méc haic chrng thrc cia Uy ban nhan dan x4,
phuong, th tran noi co dat.

2. Trong tli han khéng qua moi 1am ngay 1am dc, ké tr ngay
nhan du ho so hop 1§, van phongding ky quyn sir dung dét c6 trach
nhiém tham tra 1 so, gui ho so cho @ quan qén ly dat dai thupe Uy ban
nhan dan ﬁp co trﬁm quyén cp glay ching nhin quyén st dung dat dé
lam thi tuc cip gidy chirng ntan quyén s dung dat.

Truong hop cac bén chdn nhrong phii thuc hiégn ngha w tai
chinh ma ngta w tai chinhdé dugc xacdinh theo 8 liéu dia chinh thi
van phongding ky quyn st dung dit giri sb liéu dia chinhdén oo quan
thué dé xac dinh ngha w tai chinh theo quytinh aia phap lat; vin
phongding ky quyn ar dung dat théng b&o cho cac bén clémynhrong
thuc hién ngha wi tai chinh.

Trong thyi han khdng qué #m ngay lam \éc, ké tur ngay thrc hién

xong nghia w tai chinh, cac bén tham gia cléaynhrong qu;en Sr dung
dat nhan gidy ching ntin quyén s dung dét tai noi ¢a rop ho so.



Piéu 128.Trinh ty, thi tuc dang ky cho thué, cho thuéilquyen
st dung dat

1. Vigc nop ho so cho thué, cho thu@ilquyen sr dung dat (sauday
goi chung la cho thué qéy sr dung dat) dugc quydinh nhr sau:

a) Hb so cho thué qusn sr dung dat nop tai van phongdang ky
quyén sr dung dat; treong hop ho gladlnh ca nhanisdung dat tai ndng
thén thi Hp tai Uy ban nhan dan x&nco dat dé chuyén cho in phong
dang ky quyn sr dung dat;

b) HO so cho thué quén sar dung dat gom hop dong thué qun sr
dung dat va gy chang nkin quyén sr dung dat.

Hop dong thué qu§n sr dung dat phai cé6 ching nhin cia céng
chirng nha wac; trudng hop hop ddng thué qugn sr dung dit caa hb gia
dinh, ca nhan thiduoc lya clpn hinh thirc chrng ntin aia céng clng
nha nréc haic ching thrc cia Uy ban nhan dan x&, pbing, th tran noi
co dat.

2. Trong tiyi han khong qua @m ngay lam c, ké tir ngay nlin du
hd so hop 1&, van phongdang ky qu;en ar dung dat thuc hién thi tuc
dang ky cho thué qt&n ar dung dit vao 1 so dia chinh va @ly chxng
nhan quyén ar dung dat; tra lai hop dong thué qugn sr dung dat va gﬁy
ching nhin quyén sr dung dat cho ngrodi cho thuédat tai noi da mp ho
So.

~ Diéu 129.Trinh t, tha tyc dang ky thra k€, ting cho qugn s dung
dat
1. Viéc mop ho so thira K, ting cho quén sr dung dat dugc quy
dinh nhr sau:

a) HO so thira K, ting cho qugn sr dung dat nop tai van phong
dang ky quyén sr dung dat; truong hop h giadinh, ca nhanisdung dat
tai ndng thén thi Ap tai Uy ban nhan dan xdonco dat d¢é chuyén cho
van phongding ky quyén st dung dat;

b) H so thira k& quyén st dung dat gdm di chdc héc bién Bn phan
chia thra k& haic ban &n, qugt dinh gii quyét tranh clip vé thira ké
quyén Sr dung dat caa Tod an nhan daté co héu luc phap lat va giy
ching nhin quyén sr dung dat; truong hop ngroi dugc nhan thira k6 14
ngudi duy nhit thi b so thira kK¢ gdm don dé nghi va giy cheng nhin
quyén sr dung dat.

Ho so tang cho qugn s dung dat gom van ban cam Kt ting cho

haic hop dong tang cho hac qu;ét dinh aia © chic ting cho qugn st
dung dat va gy ching nhin quyén sr dung dat.



Vin an cam Kt ting cho héc hop dong ting cho qugn sr dung
dat caa o giadinh, ca nhan, ngi Viét Namdinh ar ¢ nugc ngoai phi
c6 ching thrc caa Uy ban nhan dan x&, pbing, th trin noi c6 dat hoic
chirng nhin cia cong cling nha méc.

2. Trong théi han khong qua moi ngay lam véc, ké tir ngay nkn
da hd so hop I, van phongdang ky quen ar dung dat co trach nkim
tham tra 1o so, chu;én ho so den a quan gan ly dat dai thwe Uy ban
nhan dan ﬁp co trﬁm quyen cGip glay ching nHin quyén sr dung dat dé
lam tha tuc cip gidy chang nhin quyén s dung dit.

Truong hop bén nln quyén ar dung dat phai thyc hién ngha w tai
chinh ma ngfa w tai chinhd6 dugc xacdinh theo 8 liéu dia chinh thi
van phongding ky quyn st dung dat giri sb liéu dia chinhdén co quan
thué dé xac dinh ngha w tai chinh theo quytinh adia phap lat; van
phongding ky quyn st dung dat thdng béao cho bén ah quyén sr dung
dat thyc hién ngha w tai chinh.

Trong thyi han khong qua @m ngay lam \Wc, ké tir ngay thrc hién
xong ngfia w tai chinh, ngoi nhan qu;én ar dung dat nhan gidy chang
nhan quyén sr dung dat tai noi da mp hod so.

Piéu 130. Trinh 1y, thu tuc dang ky, x6adang ky thé chip, bio
lanh ing quyen sar dung dat va xr ly quyen s dung dat da the chap, da
bao lanhdé thu hoi ng

1. Viéc dang ky thé chap, bio 1&anh Bing quyén s dung dat dugc quy
dinh nhr sau:

a) H so dang ky thé chap, bao lanh ting qu;en ar dung dat gom
hop dong thé chap, io 1anh Bing quyén s dung dat va gﬁy chirng nkin
quyén sSr dung dat. H5 so ndp tai van phongdang ky quyn st dung dat;
truong hop bén th chap, bénduoc bao 18nh 1a b gia dinh, c4 nhanat
nong thon thi ép tai Uy ban nhan dan xdonco dat dé chuyén cho win
phongdiang ky quyn st dung dat.

Hop ddng thé chip, bio Ianh Bing quyén sr dung dat phai cé ching
nhan cia céng cling nha dc; tredng hop hop déng thé chap, bao 1anh
bang quyén sr dung dit caa h giadinh, ca nhan thiuoc lya chon hinh
thirc chrng nhin aia céng cling nha éc haic ching thrc cia Uy ban
nhan dan xa, pfong, th tran noi co dat;

b) Trong thsi han khdng qua &m ngay lam vc, ke tir ngay ky Kt
hop dong tin ding, bén th chap, bénduoc bio lanh fang quien sr dung
dat nop ho so dang ky the chap, ao lanh theo quytinh tai diém a khan
nay;



c) Trong thyi han khdng qué #m ngay 1am \dc, ké tir ngay nlin du
hd so hop 1¢, van phongdiang ky quyén sir dung dat thuc hién diang ky thé
chap, bao 1anh vao B so dia chinh, diy ching ntin quyén sr dung dat
va tra lai gidy ching nhin quyén ar dung dat cho bén niin bao Ianh, bén
nhan thé chap.

2. Viéc xoading ky the chap, xoadang ky hio 1anh ting quyén si
dung dat duoc quydinh nhr sau:

a) Sau khi hoan thanh righw tra ng, ngroi da thé chip, da duoc
bao 1&nh Bing quyén sr dung dat giri don xin xoadang ky thé chap, xoa
ding ky bio lanhdén noi dadang ky th chép, bao Ianh;

b) Trong thvi han khong qua @m ngay lam Wc, ké tir ngay nkn
dugc don xin xoadang ky tté chap, xoadang ky kio 1anh, vin phong
dang ky quyn Sr dung dat kiém tra véc hoan thanh nga w tra no cia
ngudi xin xoadang ky tré chap, xoadang ky bio 1anh va tixc hién viéc
x0ading ky thé chip, xoading ky ko 1anh trong B so dia chinh va diy
chimg nHin quyén sr dyng dat; treong hop can thu Wi hoic cip gidy
chirng nhan qu;én ar dung dat khi xa Iy quyén ar dung dat da thé chap,
da bao 1anhdé thu i no thi vin phongding ky quyn sr dung dat guri
hd so d&én oo quan qan ly dit dai thwbe Uy ban nhan danap co thim
quyen dé lam thi tuc thu Wi hoic cip gidy chimg nHin quyén sir dung
dat.

3. Viéc xir ly quyén sr dung dat da thé chip, da hio 1anhdé thu Hbi
ng dugc quydinh nhr sau:

a) Khi bén té chip, bénduoc bao 1&nh Bing quyn ar dung dét
khéng thrc hién hac thec hién khéngdang nghia w tra ng theo lop
ddng tin ding thi qugn sr dung dat da thé chip, da bio Ianhdugc xu ly
theo tha thuin trong tp dong thé chap, hop ddng bao 1anh; teong hop
khong xr ly dugc theo tha thuan da ghi trong bp ddng thi bén nin thé
chip, bén nAn kao 1&nh c6 qu§n chuy¥n nhrong quyén st dung dat da
dugc thé chip, da duoc bao 18nh cho ngoi khacdé thu Hi ng haic yéu
cau oo quan nha wéc co thim quyen bandiu gid qugn sr dung dat hoic
khai kién tai Toa an nhan dan theo qdinh aia phap lat;

b) Nguoi nhan quyén Qr dung dat quy dinh ti diém a khan nay
dugc dip gidy chung nkn qu;én ar dung dat, duoc sr dung dat theo nuc
dich da xacdinh va c6 cac queyl ngha w theo quydinh aia Luat nay
trong thyi han sr dung dat con hi; ddi véi dat ¢ thi ngroi st dung dat
duoc s dung 6n dinh 1au dai.

Piéu 131. Trinh ty, tha tuc dang ky, xéadang ky gop wn bang
quyén sr dung dat va xi Iy quyén s dung dat khi chim dat viéc gop ¥n



1. Viéc dang ky gop ¥n bing quyén sr dung dat duoc thec hién nhr
sau:

a) H so dang ky gop v¥n gom hop dong gop wn bing quyén st
dung dat va gﬁy chang nHin quyén s dung dat. Ho so ndp tai van phong
ding ky quyn sr dung dat; truong hop bén gép on 1a tH giadinh, ca
nhan &i ndng thén thi Ap tai Uy ban nhan dan x&nco dat dé chuyén
cho \an phongdiang ky quyén sr dung dat.

Hop ddng gép ¥n bang quyén sr dung dat phai c6 ching nhin cua
cong chirng nha méc; tnrorng hop hop dong gop ¥n bing quyén sr dung
dat caa b giadinh, c& nhan thduoc lya chon hinh thirc ching nhin cia
cobng chlirng nha déc haic ching thxc aia Uy ban nhan dan xa, péing,
thi trin noi cé dat;

b) Trong thyi han khong qua moi ngay lam véc, ké tir ngay nn
da hd so hop 1€, van phongdang ky quyan ar dung dat coO trach nlim
tham tra 1o so, d6i véi truong hop da diéu kien gop bn thi thrc hién
dang ky gop ¥n vao so dia chinh va diy chang nHin qu;én Sr dung
dat; truong hop viéc gop ¥n phat sinh phap nhanéinthi gii hd so dang
ky gop \bn den oo quan qgun ly dat dai thupe Uy ban nhan danap co
tham qu;én cp gidy ching nhin quyén st dung dat dé cip gidy ching
nhan quyén sr dung dat cho phap nhan éa do.

2. Viéc gop ¥n bing quyén sr dung dat chim dat trong cac teong
hop sauday:

a) Hét thoi han gop Wn bing quyén sr dung dat;

b) Mét bén héc cac bénié ngh theo thaé thuan trong lp ddng gop
vén; traong hop lién doanh §i nguoi Viét Namdinh ar ¢ nuéc ngoai, &
chie, ca nhan msc ngoai thi phi duge Uy ban nhan darirth, thanh pb
truc thuoc trunguong chap thuan;

c) Bi thu hbi dat theo quydinh tai Biéu 38 dia Luat nay:

d) Bén gép ¥n bing quyen sir dung dat trong hyp dong hop tac kinh
doanh héc doanh nglép lién doanh btuyén [ pha 4an, gii the;

~ d) Ca nhan tham giaolp dong gop wn ctét; bi tuyén b mét tich; b
mat haic han cke nang lec hanh yi dang b1 cam hat dong trong inh
vuc hop tac kinh doanh maoip dong gop wn phai do ca nhandé thuc
hién;

e) Phap nhan tham giaidong gép ¥n bi chim dat hoat dong ma
hop dong gbép wn phii do phap nhado thec hién.

3. Viéc x6adang ky gop vn king quyén st dung dit duoc quydinh
nhu sau:



a) Ngroi sir dung dat chim dit gop \Won bing quyén Sr dung dat quy
dinh &i khoan 2 Biéu nay gri don xin xoadang ky gop ¥n dén rnoi da
dang ky gop vn;

b) Trong thyi han khong qua @m ngay lam Wc, ke tir ngay nfan
dugc don xin xoading ky gop vn, van phongdang ky quyen Qr dung
dat thyc hién viéc xoadang ky gop wn trong ® so dia chinh va @ly
chirng nkn qu;én ar dung dat; truong hop cn thu Wi hoic dip gidy
ching nHin quyén sr dung dat khi chim dat gop \6n thi vin phongding
Ky quyén s dung dat gui hd o dén o quan qén ly dat dai thuoe Uy ban
nhan dan 4p c6 thm quyén mp gidy chrng nHin quyén sr dung dat d@é
lam thi tuc thu 1B hoac cp gidy ching nHin quyén s dung dat.

4. Viéc xir Iy quyén sr dung dat khi chim dat viéc gop ¥n duogc
guy dinh nhr sau:

a) Truong hop hét thoi han gop Wn haic do tha thuan aza cac bén
vé chim dat viéc gop \Wn thi bén gép én bing quyén st dung dat duoc
tiép tuc sr dung dat d6 trong thyi han con hi.

Truong hop thoi han sr dung dat @& hét haic bén gop én bing
quyén sr dung dat khéng con nhuau tiép tuc sr dung thi Nha ée cho
doanh nghip lién doanh #ip tuc thuédit; néu doanh nglép lién doanh
cham dat haat dong thi Nha rge thu Foi dat do;

b) Treong hyp chim dat viéc gop bn theo quyt dinh ala @ quan nha
nudc c6 thim quyén do vi plam phéap 1t vé& dat dai thi Nha mée thu 1o
dat do;

c) Truong hop doanh nglép lién doanh hgc bén gép on bang
quyén st dung dat bi pha 4n thi quyn sr dung dat da gop vn dugc xir
ly theo quyét dinh tuyén b pha 4n cia Toa an nhan dan.

Nguoi nhan quyén sr dung dat va tai én gin lién voi dat theo quit
dinh aia Toa &n nhan dan & ¢thac, ca nhan, ngyi Viét Namdinh ar ¢
nudc ngoai thiduoc tiép tuc sr dung dat ding muc dich da duoc xacdinh
trong thyi han s dung dat con hi.

Ngudi nhan quyén sr dung dat va tai sin gin lien véi dat theo quyt
dinh aia Toa ér) nhan dan la th’rc,, ca nhan méc ngoai thidugc Nha
nudc cho thuédat va pf;ii str dung dat dang muc dich da duoc xacdinh
trong thvi han sr dung dat con hi.

~ Truong hyp khdng c6 ngodi nhan quyén sir dung dat va tai gn gin
lién véi dat thi Nha ede thu Hoi dat doé va tai én do;

d) Truong hop ca nhan tham giavp dong gép wn chét thi quyen s
dung dat da goép wn dugc dé thra ke theo quydinh aia phap lat vé dan
S,



d) Truong hop ca nhan tham giaoh ddng gop ¥n hi tuyén b mat
tich, mt hoic han ché ning lyc hanh vi dans thi dugc gidi quyét theo
quydinh aia phap lat vé dan s;

e) Treong hop doanh ngldip lién doanh dii thé hoic bén gop n
bang quyén sr dung dat 1a © chic giai thé thi quyén ar dung dat da gop
vbn dugc xir ly theo tha thuan gitta cac bén phiudp v6i quy dinh aia
Luat nay va cac qugtlinh khac da phap lat co lién quan.

CHUGNG VI ,
THANH TRA, GI Al QUYET TRANH CH AP,

KHI EU NAI, TO CAO VA XU LY VI PH AM
PHAP LUAT VE PAT DAI

MUC 1
THANH TRA DAT DAI

Piéu 132.Thanh tratit dai
1. Thanh trafat dai la thanh tra chuy@én nganb d@t dai.

Bo Tai nggyén va Mai trong chu trach nhém chi dao, © chirc thuc
hién thanh tratat dai trong @ nuéc.

Co gquan gen ly dat dai & dia phrong chu trach nhém t chirc thyc
hién thanh tratat dai tai dia phrong.

2. Noi dung thanh traat dai bao gm:
@) Thanh tra éc quan ly nha mréc ve dét dai aia Uy ban nhan dan cac
cap;
~ b) Thanh tra \ic chip hanh phép kit vé dat dai cia ngroi sir dung
dat va aia © chac, ca nhan khac.
3. Thanh trafat dai c6 cac niim wu sauday:
a) Thanh tra \éc chip hanh phéap it coa @ quan nha wsc, ngroi
sir dung dat trong viéc quan ly va sr dung dat dai;
b) Phat hén, ngin chin va xr Iy theo thim quyén haic kién ngh co
guan nha ndc cé thhim quyén xir ly cac vi plam phap ldt vé dat dai.
4. Chinh pla quydinh \€ t chic va hat dong aia thanh tra chuyén
nganh ¢ dat dai.



Piéu 133.Quyen han va trach ntim cua doan thanh tra va thanh
tra viéndat dai

_1.Poan thanh tra va thanh tra viéit dai khi tién hanh thanh tra c6
quyen han sauday:

a) Yéu au o quan nhawmoc, ngrdi sir dung dat va c&addi tugng khac
cO lién quan cungap tai liéu va gai trinh nHrng van de can thiet cho vic
thanh tra;

b) Quyét dinh am thoi dinh chi viéc ar dung ptin dat khongduing
phap It va chu trach nhim truc phap lat ve quyet dinh do, dong thoi
b&o cdo ngaydi co quan nhamoc co thim quyen quyét dinh xir ly;

~¢) Xt ly theo thim quyén haic kien ngh véi co quan nha moc c6
tham quyen xir ly cac vi pfam phap ldt vé dat dai;

d) Cac qugn khac theo qugtinh aia phap lat vé thanh tra.

2. boan thanh tra va thanh tra viéit dai khi tién hanh thanh tra cé
trach nhém sauday:

a) Xuit trinh quiét dinh thanh tra, ththanh tra vién & doi tuong
thanh tra;

b) Thuc hién chrc nang, nhém vu va trinh tr, tha tuc thanh tra theo
quydinh aia phap lat;

c) Chu trdch nhim truéc phap ldt vé& két luan, quyét dinh aia
minh;

d) Thuc hién céc trach nbim khac theo qugtinh dia phép 14t vé thanh
tra.

Piéu 134.Quyen va nglia w caadbi tuong thanh tra

1. Ddi twong thanh tra cé cac qéry sauday:

a) Yéu déu doan thanh tra @ thanh tra vién thi hanh cong giai
thich rd cac yéuau \¢ thanh tra;

b) Giai trinh trong qua trinh thanh tra, tham gia grkie két luan
thanh tra; trong hop khong niat tri vei ket luan thanh tra, qust dinh xr
ly vi pham phap l@t cia thanh traiat dai thi co6 qugn khieu nai véi co
guan c6 thm quyén theo quydinh aia phap lat vé khiéu nai, to cao;

c) T6 c&o \6i co quan nha méc co thim quyén réu doan thanh tra
haic thanh tra vién vi ptm loi ich hop phap aa minh, éa Nha méc,
quyen va bi ich hop phap da © chic, ca nhan;

d) Cac qugn khac theo quitinh aia phap lét vé thanh tra.



2. béi tugng thanh tra c6 nga w sauday:

a) Khongduoc cn tro, gay kho klin chodoan thanh tra hi@ thanh
tra vién thrc hién nhém wy;

b) Cung @p tai liéu, giai trinh cac vin dé can thiét lién quandén roi
dung thanh tratat dai; chip hanh cac quy dinh aia doan thanh tra,
thanh tra vién trong qué trinh thanh tra va e quan nha wéc cé tfim
quyén sau khi Kt thac thanh tra;

c) Thue hién cac ngia wi khac theo quytinh aia phap 14t vé thanh
tra.

. ) MUC 2 )
GIAl QUYET TRANH CH AP, KHIEU NALI,

TO CAO VE DAT DAI

Piéu 135.Hoa gii tranh clip dat dai

1. Nha méc khuyén khich cac bén tranh i dat dai tx hoa ghi
haic giai quyet tranh clap dat dai théng qua hoa §i ¢ co 0.

2. Tranh chp dat dai ma cac bén tranh g khdng hoa gi duoc thi
gui don dén Uy ban nhan dan xa, pbng, th tran noi c6 dat tranh clap.

Uy ban nhan dan x&, phng, th tran c6 trach ntim phdi hop voi
Mat tran To quoc Vi@t Nam va cacd Qh&c,thanh vién €a Mat tran, cac
to chirc xa i khacdé hoa gii tranh chap dat dai.

Thoi han hoa gii la ba mroi ngay 1am véc, ke tir ngay U ban nhéan
dan x&, phong, th tran nhan duoc don.

Két qua hoa gii tranh chip dét dai phai duoc lap thanh bién dn co6
chir ky cia cac bén tranh &p va xac nhn aia Uy ban nhan dan x4,
phuong, th tran noi co6 dat. Truong hop két qua hoa gii khac Wi hién
trang sr dung dat thi Uy ban nhan dan x&, pbng, th tran chuyn két
qua hoa gii dén oo quan nha moc cé thim quyén dé giai quyét theo quy
dinh & quan ly dit dai.

Piéu 136. Tham quyén giai quyét tranh clip dit dai
Tranh clip dat dai d& dwoc hoa gii tai Uy ban nhan dan x4,
phuong, th tran ma ndt bén hdc cac bénduong sr khong nhat tri thi
duogc giai quyet nhue sau:



1. Tranh chp V& quyén sr dung dat ma duong ar ¢o ghy ching
nhan quyén sr dung dat haic c6 ndt trong cac lai glay to quy dinh ti
cac khan 1, 2 va Biéu 50 dia Luat nay va tranh cip Vé tai sin gin lién
véi dat thi do Tod &n nhan dangguyét;

2. Tranh cﬁp Vé qu;én ar dung dat ma duong sr khong co ly
chirng nhin qu;én ar dung dat haac khdng cé rat trong cac lai gidy to
quy dinh ti cac khan 1, 2 va 5Diéu 50 d¢ia Luit nay dugc giai quyét
nhu sau:

a) Treong hop Cha tich Uy ban nhan dan hég, qLﬁn thi xa, thanh
phd thwe tinh gii quyet lan ¢au ma ndt bén héc cac béndwong sr
khéngdong y Wi quyét dinh gii quyet thi ¢6 qugn khiéu nai dén Cha
tich Uy ban nhan darirth, thanh pb truc thwe trunguong gai quyét;
quyét dinh dia Chi tich Uy ban nhan darirth, thanh pé truc thwce trung
wong & quyét dinh ghi quyét cui cung;

b) Truong hop Chi tich Uy ban nhan darirth, thanh pé truc thuwe
trung uong gl quyét 1an dau ma nét bén héc cac bérduong sr khong
ddng ¥ Wi quyét dinh gi quyet thi c6 qugn khiéu mai ¢én B truong BO
Tai nguyén va Méi trong; qu;et dmh aia Bo treong Bo Tai nguyén va
M®i truong 1a quyét dinh gii quyét cubi cling.

Piéu 137. Giai quyét tranh clip dat dai lién quandén dia gisi
hanh chinh

1. Tranh cBp dét dai lién quandén dia giéi gitra cacdon vi hanh
chinh do ¥ ban nhan danua cacdon vi d6 clng pbi hop giai quyét.
Truong hop khdngdat duoc sr nhat tri haic viéc giai quyét 1am thaydoi
dia gisi hanh chinh thi tim quyén giai quyét dugc quydinh nhr sau:

a) Trrong hop tranh chp lién quanden dia gisi cua don vi hanh
chinh tnh, thanh pb truc thuwc trunguong thi do Qac hoi quyet dinh;

b) Truong hop tranh chip lién quandén dia gioi cua don vi hanh
chinh hugn, quan, thi x&, thanh pa thuoc tinh, xa, plrong, th tran thi
do Chinh phk quyét dinh.

2. B Tai nguyén va Mai trong, @ quan qan ly dat dai cia tinh,
thanh pl truc thuwc trunguong, hugn, quin, thi xa, thanh pé thuoc
tinh c6 trdch nléim cung ép cac tai Bu cn thiét va ploi hop Véi co
quan nha aéc co thm quyén dé giai quyét cac tranh chp dit dai lién
quandén dia gisi hanh chinh.



Piéu 138. Giai quyét khiéu rai vé dat dai
1. Ngwoi sir dung dét 6 quyen khiéu mai quyét dinh hanh chinh he
hanh vi hanh chinhévguan ly dat dai.
2. Viéc giai quyét khiéu nai duoc thee hién nhr sau:

a) Treong hop khiéu mai quyét dinh hanh chinh, hanh vi hanh chinh
vé quan ly dat dai do Chi tich Uy ban nhan dan hég, quin, th x&, thanh
phd thuoc tinh giai quyét lan dau ma ngoi khicu nai khong doéng y wi
quyet dinh gii quyet thi c6 qugn khoi kién tai Tod &n nhan dan ko
tiép tuc khiéu mai ¢én Cha tich Uy ban nhan danirth, thanh pé truc
thudc trunguong. Trong teong hop khiéu mai ¢én Chi tich Uy ban nhan
dan tnh, thanh pb tryc thuwbe trunguong thi quyt dinh aia Chi tich Uy
ban nhan danirth, thanh pb truc thwe trunguong la qugt dinh ghi
quyét cui cung:

b) Treong hop khiéu mai quyét dinh hanh chinh, hanh vi hanh chinh
vé quan ly dat dai do Chi tich Uy ban nhan darirth, thanh pb truc thue
trunguong gii quyét lan dau ma ngeoi khiéu nai khdngddng ¥ Wi quyét
dinh gii quyét thi c6 qugn khoi kién tai Toa &n nhan dan;

c) Thoi hiéu khiéu mai quyét dinh hanh chinh, hanh vi hanh chirth v
quan ly dat dai 1a ba nroi ngay, K tr ngay nfin dugc quyét dinh hanh
chinh hdc biét dugc c6 hanh vi hanh chintd. Trong thyi han bon muoi
lam ngay, K tir ngay nfin dugc quyét dinh gii quyet khiéu rai 1an dau
ma ngroi khiéu nai khdngdong y thi cé qugn khiéu nai dén oo quan nha
nudc co thm quyén haic khsi kién tai Toa an nhan dan.

3. Viéc gial quyét khiéu rai vé dat dai quydinh fai khoan 2Diéu nay
khong bao §m truong hop khiéu nai vé quyét dinh gii quyét tranh clap
dat dai quydinh i khoan 2Diéu 136 @ia Luit nay.

Piéu 139.Giai quyét t§ cao \é dat dai
1. C& nhan c6 qén t6 cao vi pam phap lat vé quan Iy va st dung dat
dai.
2. Viéc giai quyét t6 cao vi pam phap lat vé quan ly va sr dung
dat dai thee hién theo quydinh aia phap lat vé khiéu nai, té céo.



_ Mycs
XU LY VI PH AM

Piéu 140. X ly d6i véi nguoi vi pham phap lat vé dat dai

Nguoi ndo Bn, chém dat dai, khong & dung dit haic sr dung
khéngdung muc dich, chugn muc dich sr dung dét trai phép, hy haeai
dat, khéng thrc hién haic thec hién khéngday du cac ngita wi tai chinh,
cac thi tuc hanh chinh, cac géydinh aia Nha méc trong qun ly dat
dai, chuyn quyén st dung dét trai phép hac cac hanh vi khac vi pin
phap it vé dat dai thi tuy theo tinh cht, mic d6 vi pham ma b xu ly
hanh chinh hac bi truy aru trach nhdm hinh & theo quydinh aia phap
luat.

T6 chirc dugc Nha mrdc giaodit khéng thu #n sr dung dat haic
dang s dung dat dugc Nha nréc cong nhn quyén st dung dat nhung
khéng phi chuyén sang thu@at haic khéng phi tra tién sr dung dat ma
dé dat bi 1an, chém, that thoat thi phi bdi thuong va b xir ly theo quy
dinh dia phap lat d6i véi gia ti quyén sr dung dat caa dién tich dat bi
lan, chiém, thit thoat.

Chinh phi quydinh a1 thé cac hanh vi vi pm phap ldt vé dit dai
va bén phap x ly hanh chinh.

Piéu 141.Xu ly d6i véi nguoi quan ly vi pram phap ldt vé dat
dai

Nguoi ndo bi dung chic vu, quyén han 1am trai \6i quy dinh aia
phap luit trong giaodat, cho thuédat, thu 1bi dat, chuyén muc dich sr
dung dat, chuyn quyén sr dung dat, thuc hién quy hach, K hoach sr
dung dat, xacdinh ngha w tai chinh & dat dai, quin ly hd so dia chinh,
ra quyét dinh hanh chinh trong gn ly dat dai; thiéu trach nhém trong
quan ly dé xay ra vi pram phap ldt vé dit dai haic c6 hanh vi khac gay
thiét hai dén tai nguy@ntat dai, quyén va nglia wi caa ngroi sir dung dat
thi tuy theo tinh cht, mic d6 vi pham ma b xa Iy ky luat hoic bi truy
ctru trdch nhém hinh & theo quydinh aia phap léat.

Piéu 142.Xw ly vi pham phap ldt vé dit dai gay thét hai cho

Nha nréc, cho ngeoi khac
Nguoi ndo ¢ hanh vi vi pim phép 14t vé dat dai ma gay thét hai
cho Nha mdc, cho ngoi khac, ngoai \dc bi xur ly theo quydinh tai Bieu



140 vabicu 141 @a Luit ndy con phi boi thuong theo nirc thiét hai
thuc € cho Nha x¢c haic cho ngroi bi thiét hai.

Diéu 143. Trach nhém cia Chi tich Uy ban nhan dan caam
trong viéc phat hén, ngin chin va xt ly vi pham phap lét vé quan ly va
st dung dat dai

1. Chi tich Uy ban nhan dan cadg cé trach nlém phat hén, ngin
chan va xr ly kip thoi nhirng vi plam phap ldt vé quan ly va sr dung dat
dai tai dia phrong.

2. Chi tich Uy ban nhan dan x&, pbng, th trin c6 trdch nkim
phat hén va ngin chin kip thoi viéc chuyn quyén sr dung dat trai phép,
chuyén muc dich sr dung dat trai phép; phat Bn va ap dng cac bin
phap ngn chin kip thoi viéc xay drng cac cdng trinh trédét lan, chiém,
dat sir dung khéngdiing muc dich ¢ dia phrong va béc ngrdi 6 hanh vi
vi pham khdi phuc lai tinh trang aiadét truge khi vi pham.

Piéu 144. Xu ly trdch nhém aia thi trusng, cong chic, vién
chac thupe co quan qen ly dat dai cac ap va can b dia chinh xa,
phuong, th tran trong véc vi pham trinh tr thuc hién cac thi tuc hanh
chinh

1. T6 chic, ca nhan khi phéat & cong clic, vién chirc thue oo
quan qgun Iy dat dai cac ép, can b dia chinh xa, piong, th trin vi
pham céc quydinh \é trinh t, tha tuc, thoi han ddi véi viéc giaodat, cho
thuédat, cho phép chun myc dich sr dung dat thu roi dat, lam thi tuc
thuc hién cac quen caa ngroi Sir dung dat, cip giay chang nkan quyén
s dung dat thi c6 qugn gii don kién ngh dén ngroi cé thim quyén theo
guy dinh sau:

~ a)Ddi vai vi pham cia can b dia chinh x&, piong, th tran thi gi
kien ngh dén Cha tich Uy ban nhan dan x&, pbing, th tran;

b) Dé[véri nhiing vi plam aia cong clrc, vién clirc thupe oo quan qan
ly dat dai cap nao thi gi kién ngh dén thi trudng ey quan gan ly dat dai c;ap
do;

~ ¢) Bdi véi vi pham aua thi truong @ quan gén ly dat dai thi gi
kien ngh d@én Chi tich Uy ban nhan dan cungm.

2. Trong thvi han khéng quéa moi 1am ngay lam Jic, ké tir ngay
nhan duoc don kién ngH, Chi tich Uy ban nhan dan Ko tha truong @
gquan gdn Iy dat dai quydinh tai khoan 1 Diéu nay cé trach nin xem
xét, gii quyét va thong b&o cho mgi cé kién ngh biét.



~ CHUONG VII
PIEU KHOAN THI HANH

Piéu 145.Hi¢u luc thi hanh
Luat nay c6 h¢u luc thi hanhi ngay 01 thang 7am 2004.

~ Luat nay thay th Luat dat dai ram 1993; Lt sira doi, bo sung not
S0) diéq aia Luat dat dai nam 1998; Lut sira doi, bo sung ndt 6 dieéu aia
Luat dat dai nam 2001.
Bai bo Phap ¢nh & quyen va nglia wi cua © chic, c& nhan mc
ngoai thuéiat tai Viét Nam ram 1994.

Piéu 146.Huong din thi hanh

1. Chinh pld quy dinh \é thoi han hoan thanh ¢t cip gidy ching
nhan quyén sr dung dat cho ngroi dang s dung dat trong pham vi c
nuoc. Trong thyi han nay, ngoi dang st dung dat c6 not trong cac lai
gidy to vé quyen sr dung dat quydinh tai cac khan 1, 2 va Piéu 50 dia
Luat ndy ma cha duoc cip gidy ching nhin quyén ar dung dat thi aing
dugc thuc hién cac qugn caa ngroi sir dung dat theo quydinh aia Luat
nay.

2. Chinh pk quydinh chi tét va hréng din thi hanh Lét nay.

Luat nay da duoc Quic hdi nudc Cong hoa xa bi chu ngha Viét
Nam khoéa XI, k& hop thi 4 théng qua ngay 26 thang 14mm2003.

CHU TICH QUOC HOI
(D& ky)

Nguyén Van An



