CHINH PH U CONG HOA XA H Ol CHU NGHIA VIET NAM
------- Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Sé: 01/2017/ND-CP Ha Ngi, ngay 06 thang 01dm 2017

NGHI PINH

SUA DOI, BO SUNG MOT SO NGHI BPINH QUY DINH CHI TIET THI HANH
LUAT DAT DPAI

Can ar Ludt t6 chirc Chinh pki ngay 19 thang 64m 2015;
Can ot Ludt dat dai ngay 29 thang 114m 2013;
Theodé ngh ciia Bg trirong Bs Tai nguy@n va Méi trong;

Chinh phi ban hanh Nghdinh sra ddi, bé sung ngt s6 nghi d@inh quyainh chi tit thi
hanh Luit dat dai

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Nghi dinh nay &a d6i, bé sung ndt s diéu caa NgH dinh $ 43/2014/ND-CP ngay
15 thang 5 #@m 2014 quydinh chi tét thi hanh not 5 diéu cia Luat dat dai, Ngh

dinh $ 44/2014/ND-CP ngay 15 thang Sam 2014 quydinh & giadat va Nghi dinh

sb 47/2014/ND-CP ngay 15 thang 5im 2014 quydinh \é bdi thuong, 1D tro, taidinh

cu khi Nha nréc thu 1oi dat.

Diéu 2. Sra doi, bo sung nt sb diéu ciia Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15
thang 5 mm 2014 quydinh chi tiet thi hanh mot so dieu cia Luat dat dai

1. Sradéi, bé sungbiéu 3 nhr sau:
“Piéu 3. Xacdinh loai dat

1. Trwong hyp dang s dung dat khong cé dly to quy dinh i cac khan 1, 2 va 3
bieu 11 a@a Luat dat dai thi lai dat dugc xacdinh nhr sau:

a) Treong hop dang s dung dat 6n dinh ma khéng pii do lan, chém, chuygn muc
dich sr dung dat trai phép thi lai dat duoc xacdinh theo hin trang dang s dung;



b) Truong hop dang & dung, dat do ln, chém, chuyn muc dich sr dung dat trai
phép thi én ar vao ngdn goc, qué trinh gén 1y, St dung dat dé xacdinh lcai dat.

2. Treong hop Nha nrge giaodat, cho thuédat, cho phép chudn muc dich sr dung
dat thi viéc xacdinh laai dat duoc cin or vao quy hach sr dung dat, quy hach xay
dung, quy hach dd thi, quy hach diém dan o ndng thon, quy hech xay ding xa
ndng thdn i da dugc co quan nhawse co thm quyén phé dugt va dr Andau tur.

3. Doi voi thira dat sr dung vao nhiu muc dich khac nhau (khéng phla dat & c6
vuon, ao trong cung tradat) thi viéc xacdinh laai dat quy dinh tai khoan 1 va khén
2 biéu nayduoc thec hién nhr sau:

a) Treong hpp xacdinh dugc ranh géi sa dung gira cac mc dich thi tach tira dat
theo trng muc dich va xaatinh mc dich cho trng thra dat do;

b) Truong hop khong xadinh dugc ranh géi sir dung gita cac mc dich thi muc dich
sir dung dat chinhdugc xacdinh theo lai dat c6 mic gia cao nht trong king gladat
do Uy ban nhan darirth, thanh pé trec thube trunguong (sauday goi chung laly
ban nhan danip tinh) ban hanh.

Trudng hop nha chungwe cé muc dich Bn hop, trongdd c6 ndt phan dién tich san
nha chung ¢ dugc ar dung lam \an phong, o s thuong mui, dich w thi myc dich sr
dung chinh éa phin dién tichdat xay drng nha chungwcduoc xacdinh ladat 6.

4. Co quan xactinh loai dat quydinh ti cac khan 1, 2 va 3iéu nay l1aUy ban nhan
dan dp tinh ddi vai té chrc, @ s tén gido, doanh ngép c6 \on dau tr nudc ngoai,
t6 chirc nrgc ngoai cé chc nang ngai giao, ngroi Viét Namdinh ar ¢ nuéc ngoai &

dung dat dé thuc hién dy &ndau tu; 12 Uy ban nhan dan ga, huyén, thi x&, thanh pé

thuoc tinh (sauday @i chung 1aUy ban nhan danap huyén) déi véi ho giadinh, ca
nhan, éng dong dan a, ngroi Viét Namdinh ar & nudc ngoai thadc ddi tuong duoc

sd hitu nhad theo quydinh aia phap lat vé nhas. Treong hop thu 1o dat thi o

quan c6 thm quyén xacdinh laai dit 1a a quan c6 thm quyén thu i dit theo quy
dinh aia phap lat vé dit dai.

Truong hop thira dat 6 ci doi tuong thpe tham quyen xéacdinh loai dat cia Uy ban
nhan dan & tinh vaUy ban nhan danap huyén thi o quan xaciinh logi dat la Uy
ban nhan danap tinh.”

2. B4 sungbiéu 3a nhr sau:



“Piéu 3a. Viec xac ntn ngudn thu nhap on dinh tir sin xuat néng nghiép cia hd
giadinh, ca nhan trac tiép sin xuat ndng nghiép theo quydinh tai khoan 30biéu
3 aia Luat dat dai

Khi thyc hign thi tuc giaodat, dang ky nkin chuyén nhrong, nHin ting cho qugn si
dung dat, cip Glay chang nkn quyén ar dung dat, quyén s hiru nhagd va tai én khéac
gan lién v6i dat, boi thuong, 1B tro khi Nha nréc thu 1B dat, Uy ban nhan dan xa,
phueong, th tran (sauday oi chung IaUy ban nhan danap xa) coO trach ndm xac
nhan ho giadinh, ca nhan co thu ap 6n dinh tir sin xuat ndéng nghdp theo quydinh
sauday:

1. Uy ban nhan danap x& rvi dang ky i khau theong trd xac nn h giadinh, ca
nhan trc tiep sin xuat ndbng nghip cd ngwn thu nkp 6n dinh tr san xuat ndng
nghip.

2. Treong hop ho gia dinh, c& nhanis dung dat khéng cling oi ding ky h khau
thuong tra thiUy ban nhan danap xa ri diang ky h khau theong trd xac nbn ho
gia dinh, c& nhan trc tiép sin xuat ndng nghdp c6 ngwén thu nkip on dinh tr sin
xuat néng nghdp sau khi co &n ban xac nfn \é viéc sr dung dat néng nghép cia
Uy ban nhan danp xa rvi co dat.”

3. Chugn khain 2 thanh khan 3, khain 3 thanh khan 4 va b sung khan 2 vao
bicu 4 nhr sau:

“2. Co quan tai nguyén va méiutbng ¢ dia phrong bao gm S Tai nguyén va Moi
truong, Phong Tai nguyén va Moiuting va Van phongdang ky dat dai dugc giao
thuc hién mot 6 nhiém wu trong qun ly nha mréc ve dat dai.”

4. Sraddi, bo sungdiém a khan 1Diéu 5 nhr sau:

“a) Van phongding ky dat dai ladon vi sy nghiép cdng toc thuye So Tai nguyén va
M6i truong doUy ban nhan danap tinh thanh 4p haic t chic lai trén @ 5 hop
nhit Van phongding ky quyén sr dung dat trec thupe So Tai nguyén va Mai trong
va cac \&n phongding ky quyén st dung dat trec thude Phong Tai nguyén va Moi
truong hién c6¢ dia phrong; cé tr cach phap nhan, céutss, con diu riéng vaduogc
ma tai khain dé haat dong theo quydinh aia phap l4t.

Vén phongdang ky dat dai c6 chirc ning thrc hién dang ky dat dai va tai én gin lién
Véi dat; cap Glay cheng nkn quyén Sr dung dat, quyén sy hiru nhag va tai én khéac
gan lién véi dat ddi vai truong hop duoc ty quyén theo quydinh; xay ding, quin 1y,

cap nhit, do dac, chinh Iy thdng nHit hé so dia chinh va ¢ s dir liéu dat dai; thong



ké, kiem kédat dai; cung p thong tindat dai theo quydinh cho cacd chirc, ca nhan
c6 nhu au va thrc hién cac dch wu khac trén ¢ s chirc nang, nhém vu phu hop Voi
nang lec theo quydinh aia phap lat;”

5. B4 sungbiéu 5a nhr sau:

“Piéu 5a. Piéu kién niang lwc cia to chirc, ca nhan thrc hién diéu tra, danh gia
dat dai

1. To chic sr nghigp, doanh ngfép duoc thyc hién diu tra,danh giadat dai khi co
du cacdiéu kién sauday:

a) CO clirc nang thrc hién diéu tra,danh giadat dai déi véi cac 6 chirc ar nghigp cia
Nha nréc;

b) CO it nlat 05 ca nhawdu diéu kién theo quydinh tai khoan 2Diéu nay;

c) Cbdu trang ‘thét‘bi va cong ngh phu top vsi pheong phap tire hién theo quy
dinh ky thuat vé dicu tra, danh giadat dai cia By truéng Bo Tai nguyén va Moi

truong.

2. C& nhan tirc hign diéu tra, danh giadat dai trong © chirc c6 chirc ning dicu tra,
danh giadat dai khi codu cacdicu kién sauday:

a) CO ring lyc hanh vi damsday du;

b) C6 trinhdo tir dai hoc tré 1&n thuc cac chuyén nganté\guan ly dat dai dia chinh,
khoa fyc dat, tho nhudng, moi txong va cac chuyén nganh khac co lién qdem
dieu tra,danh giadat dai;

c) Co thoi gian cong tac trongrih wre quan ly tai nguyéndét haic diéu tra,danh gia
dat dai tir 36 thang i 1€n.

3. To chirc thuyc hign phan tich riu dat phai c6 phong phan tictiat duoc c quan c6
tham quyén cip ching nran.”

6. B4 sungbiéu 5b nhr sau:

“Piéu 5b. Piéu kign ciia to chirc, & nhan hat dong xay deng hé thong thdng tin
dat dai



1. biéu kién caa © chic, ca nhan hd dong 8 xay ding ha ting k§ thuat cong ngh
thdng tin, xay ¢ng prn mém aia ke théng thdng tindat dai dugc thee hién theo quy
dinh aia phap lat vé quan ly dau tr tng ding céng ngh thong tin & dung ngwn
vén ngan sach nhartc.

2. T6 chic sy nghiép, doanh nglép duoc haat dong xay ding @ v dit ligu dét dai
khi c6du cacdieu kién sauday:

a) CO clirc ning xay drng @ so dir liéu dat dai d6i véi cac b chic ax nghiép caa Nha
nuadc,

b) C6 it ntat 10 ca nharddi véi hoat dong xay dng ar sv dif ligu dat dai cap huyen,
co it ntat 15 ca nhawidi véi hoat dong xay dng e sv dit liu dat dai cap tinh, @p
guoc giadu dieu kién quydinh tai khoan 3Bbiéu nay;

c) C6 ha tang, thét bi cong ngkt phuc wu xay drng @ s dir liéu dat dai theo quydinh
cua Bo truong Bo Tai nguyén va Mai trong.

3. Ca nhandugc hanh ngh xay drg ar o dir liéu dét dai trong 6 chic hait dong
xay drng @ sb dir liéu dat dai khi cddu cacdieu kién sauday:

a) CO ring lyc hanh vi damsday du;

b) C6 trinhdo tir dai hoc tro 18n thuye mot trong cac chuyén ngank gquan ly dat dai,

dia chinh, tic dia bin dd, cdng ngh thdng tin va cac chuy&n nganh khac co lién quan
dén oo s dir liéu dat dai;

c) Co thvi gian cong tac trongrh wc quan ly tai nguyéndat haic xay drng @ s dir

liéu dat dai tir 24 thang i 1€n.

4. Phim vi haat dong xay drng @ s dit ligu dat dai bao gm xay dring @ 5 dit ligu
dat dai cap huyén, cp tinh va é@p quoc gia.

Viéc xay dng @ sv dit ligu dat dai cip quic gia chi duoc thyc hién sau khi B Tai
nguyén va Moi twong da tham dinh, danh giadu dicu kién, ning lec haat dong theo
guy dinh tai khoan 2Dbiéu nay.

5. Quy trinh thm dinh, danh giadiéu kién, ning lyc cua © chic xay ding @ so dit
liéu dat dai nhr sau:



a) To chic ar nghip, doanh ngldp gui hé so vé Bo Tai nguy@n va Mai trong dé
tham dinh ning lyc; hd so d&é ngh thim dinh gdm c6:

- Van ban vé ndi dung, kidi luong nhém wu xay drng @ s dir liéu dat dai dr kién
thuc hién;

- Ban sao qugt dinh thanh 4p, gidy chang nhin diang ky doanh ngidp haic gidy
chang nHin dang ky dau tr trong Inh wc cong ngh thong tin,do dac bin d6 dia
chinh va qén ly dat dai; gidy phép hat dongdo dac ban db dia chinh;

- Danh muc va $ luong céc lai thiét bi cong nglkl cua don vi dugc si dung dé xay
dung o so dir ligu dat dai;

- Danh sach canghdang ky tham gia tic hién, trongdo the hi¢n trinhd va chuyén
mon dao to, chrng ch dao to v xay drng o sv dir liéu dat dai va kinh nghim
cong tac ta trng ngroi;

- Danh muc duy an, c{)ng trinh xaywhg @ s& dir liéu dat dai &, dang thrc hién haic
tham gia tlec hién (néu co).

b) Trong i han 30 ngay k tir ngay nlan du ho so hop 1§, Bo Tai nguyén va Mai
trerong hoan thanh gt tham dinh va théng baodt qua cho 6 chirc ar nghigp, doanh
nghip.”

7. Sradoi, b sung khaén 4Piéu 6 nhr sau:

“4. Bo Tai chinh trinh Th tuéng Chinh ph ban hanh Quy ¢hmau ve quin 1y, sr
dung Quy phat trén dat; quy dinh viéc cip phéat, lach toan, thanh ql@ytoan kinh ph|
huy dong, sr dung cac ngbin von cia Quy phat trén dat va @ ché ay thac cho Qi
dau tr phat trén, quy tai chinh khéac wa dia phrong dbi véi truong hop khéng thanh
lap Quy phat trén dAt hoat dong doc 1ap theo quydinh V& quan Iy ngan sach va guai
chinh @ia Nha méc.

Uy ban nhan danap tinh cin ar quy dinh ti cac khan 1, 2 va 3Diéu nay, Quy ch

mau vé quan ly, sr dung Qu phat trén dat cua Thi tudng Chinh ph va cac quydinh

khac co lién quadé quyét dinh thanh 4p haic diéu chinh chic ning, nhém wu cia

Quy phat tren dat da dugc thanh 4p trudc day va quyt dinh @ ciu t chic, ngwn

von, @ ché hoat dong aia Quy phat trén dat cho phti lp i diéu kién va tinh hinh
thuc &€ tai dia phrong.”

8. Chuyn khain 5 thanh khan 6 va 6 sung khén 5 vaobiéu 7 nhr sau:



“5 Trong tirong hop cin thiét ma phai diéu chinh v quy mé,diadiém va $ luong dr

an, cong trinh nimg khong lam thayioi ve chi tiéu sr dung dat theo lai dét va khu
vuc Sr dung dat theo clirc ning trong quy hach sr dung dat cap huyén thi Phong Tai
nguyén va Moi trong t6ng hoyp nhu @u s dung dat cia © chic, W giadinh, ca nhan
trinh Uy ban nhan danap huyn bao cao 8 Tai nguyén va Mdi trong. & Tai

nguyén va Moi trong trlnhUy ban nhan danap tinh xem xet, cfip thuan cho phép
dé thyc hién va @p nhit vao K hoach sr dung dat hang @m cip huyén cia rim tiép

theo.

Truong hop cé  sung @ &n, cdng trinh ma ghthu hoi dat theo quydinh &i khoan
3 Pbiéu 62 dia Luat dat dai thi phii duoc Hoi ddng nhan danimh, thanh pé truc thwe
trung uwong (sauday i la Hoi ddng nhan danap tinh) théng qua tréc khi Uy ban
nhan dan 4p tinh xem xét, cfip thuan cho phépdé thuc hién va @p nhit vao K
hoach sr dung dat hang @m cip huyén cia nim tiép theo.”

9. B4 sungbiéu 7a nir sau:
“Piéu 7a. Ve quy hoach s dung dat trong quy hoach xay drng xa ndng thén ni

1. Noi dung quy hach sr dung dat trong quy hach xay drng xa nong thon ti phai
dam bao phu lyp voi quy hach sr dung dat caa ép huyén.

Quy hach xay drng x& ndng thén i dd dugc oo quan nha wée co thm quyén phé
duyét truge ngay Nghdinh nay cé Hu luc thi hanh thi phi ra soatdiéu chinh roi
dung quy hach sr dung dat trong quy hach xay drng x& ndng thén i dé dam hao
phi hyp voi quy haach sr dung dat cua dip huyén.

2. Viéc thu toi dét, giaodat, cho thuédat, cho phép chun myc dich sr dung dat dé
thyc hien quy hach xay ding xa nong thon i phai can or vao ke hoach st dung dat
hang Am aia cp huyén dadugc co quan nhamde cod thhm quyén phé dugt.”

10. B5 sung khén 6 vaobiéu 9 nhr sau:

“6. Trinh t, tha tuc trinh Uy ban nhan danap tinh xem xét, cip thuin cho phépté
thuc hién trong trrong hop phii diéu chinh V& quy md,dia diém va $ luong dr an,
cong trinh nitng khdng 1am thagoi vé chi tiéu sr dung dat theo lai dat va khu wrc
sir dung dét theo clirc nang trong quy hach st dung dat cap huyén:

a) Trong ti han khong qua 07 ngayektr ngay nln duoc dé xuat nhu Gu dicu
chinh v quy mo,diadiém va & luong dr an, cong trinhtsdung dat trong k€ hoach
sir dung dat hang am cap huyén, Phong Tai nguyén va Moiuttng ng hop bao cao



Uy ban nhan danip huyén, Uy ban nhan danip huyén gii hd so ¢én So Tai nguyén
va Mai trrong dé xem xét, trinhUy ban nhan danap tinh. H5 so gom: o trinh cia
Uy ban nhan danap huyén; danh mc cac d an, céng trinh ph diéu chinh; ban &
vi trf, ranh géi, dién tich cac d &n, cdng trinh ph diéu chinh;

b) Trong thyi han khong qua 03 nga>él¢u ngay nlin da hd so hop 18, So Tai nguyén
va M@oi treong trlnhUy ban nhan danip tinh. Trong tdi han khéng quéa 05 nga;ék
tr ngay nfn du hd so cia S Tai nguyén va Mai trong, Uy ban nhan danip tinh

xem xét, chp thuan cho phégté thuc hién va @p nhit vao K hoach sr dung dat hang
nam cip huyén cia rim tiép theo;

c) Trudng hop ¢ B sung @ &n, cong trinh ma ghthu HHi dat theo quydinh tai

khoan 3 Diéu 62 @a Luat dat dai thi trong thi han khdng qua 10 ngayékir ngay
nhan dugc hd so hop 16, S Tai nguyén va Méi trong tHng hop danh mc dr an, céng
trinh én thu i dat bd sungdé bao caoly ban nhan danap tinh trinh Hi dong

nhan dan #p tinh théng qua.”

11. B5 sung cac khin 5, 6 va 7 va®iéu 14 nhr sau:

“5. Truong hyp ho giadinh, c& nhan cé nhuie chuyén muc dich sr dung dat trong
lua, dat reng phong B, dat ring dic dung sang mac dich khacdé thyc hign dy andau
tu thi phai thuc hién theo quydinh tai khoan 1Dbiéu 58 @a Luat dat dai.

6. Bdi véi dién tichdat trong IGa,déat rieng phong B, dat rirng dic dung da ¢ vin ban
chip thuan cia Thi tuéng Chinh ph haic Ngh quyét caa Hoi ddong nhan dan ap
tinh théng quaté sr dung vao mac dich khac niing chra cé quyt dinh thu i dat,
giao dat, cho thuétat, cho phép chin muc dich sr dung dat dé thuc hién du an thi
duoc chuyén sang tirc hién trong cac #m tiép theo nleng khdngduoc qua thi han
03 rim theo quydinh ti khoan 3Picu 49 @a Luit dat dai va khong phi 1am lai tha
tuc xin y kién chip thuan caa Thi tuéng Chinh ph hoic trinh Hpi dong nhan danap
tinh thdng qua theo quiinh ti khoan 1 Didu 58 dia Luat dat dai réu tiép tuc thuc
hién du an.

7. Viéc chuyén ddi co cdu cay tbng tréndat trong lla sang éng cay lau am cia o
giadinh, ca nhan tkc hién theo quydinh sauday:

a) Ho giadinh, ca nhan ph dang ky chugn doi co ciu cay tbng tréndat trong l0a
véi Uy ban nhan damp xa rvi co dat;

b) Uy ban nhan danap x& rvi c6 dat xem xét quyt dinh loai cay tong 1au mm dugc
chuyén doi. Viéc chuyn doi sang tbng cay lau am d6 khong lam rét di cacdieu



kién phi lop de trong lGa to lai nhu khong 1am bin dang mit bing, khong gay 6
nhiém, thoai hoatat trong I0a; khdéng lam i hong cong trinh giao thdng, cong trinh
thuy loi phuc w trong l0a va phi &p voi ké haach chugn déi co cau cay tbng tr
trong ltia sang &ng cay lau am cia xA&;

c) Dat trong lGadugc chuyn ddi co cau cay tong dap tng cac quydinh ti dicm b
khoan nay \an dugc thong ké ladat trong lUa;

d) Bo Nong nghép va Phat tén nong thon cin tri, phoi hop véi Bo Tai nguyén va
M®oi truong quydinh ax thé viéc chuyén doi co cau cay tbng tréndat trong lua.”

12. B5 sung cadiém c, d vad vao khan 2Piéu 15 nhr sau:

“c) Truong hop dén thoi diém kiém tra, thanh tra i xacdinh hanh vi khdngwsdung
dat da qua 12 thang liéme haic da chim tién do s dung dat qua 24 thang thi &
diém dé tinh gia hn ar dung dat 24 thangduoc tinh fr ngay © quan co thm quy%n
giao dat, cho thuétat quyét dinh gia flan. Quyét dinh gia hn tién do sir dung dat caa
co quan co thm quyén dugc ban hanh trong & han 30 ngay k tir ngay nlan duoc
bé&o céo kt qua kiém tra hac két luan thanh tra éu ngroi st dung dat cé van ban dé
ngh;

d) Nauoi sir dung dat khong & dung dat d& qua 12 thang ko da chim tién do sir
dung dat qua 24 thang c6 nhdw gia han tién do duadat vao sr dung phii co van bin
dé nghi giri Uy ban nhan danp co6 tiim quyén giaodat, cho thu&tat xem xét quit,
dinh gia han.

Truong hop sau 15 ngayém‘r ngay @ quan nhawoc c6 \n ban xacdinh hanh vi vi
pham ma ngoi s dung dat khong co wn ban dé nghi dugc gia han thi Uy ban nhan
dan @ap co tlim quyén giaodat, cho thuéiat quyet dinh thu bi dat theo quydinh;

d) Bo Tai chinh quydinh a1 thé viéc xacdinh tién sr dung dat, tien thuédat phii nop
trong 24 thangiugc gia han tien d6 sr dung dat quy dinh ti diém i khaan 1bicu 64
cua Luat dat dal.”

13. B5 sungPiéu 15a nix sau:

“Pieu 15a. Thu tdi dat doi véi trwdng hep khdng thuc hign nghia vu ciia nguwoi
Sir dung dat

Viéc thu fi dat doi vai truong hop ngroi sir dung dat khong thrc hién ngha wi véi
Nha nréc quydinh tai diém g khain 1 biéu 64 dia Luit dat dai dugc thuc hién trong



truong hyp ngrdi sir dung dat khong thrc hign haic thec hign khdngday du nghia w
nop tien ar dung dat, tien thuédat theo quydinh aia phap lét mada b co quan nha
nudce co thim quyen ardng cle thuyc hién nghia wi tai chinh nikng khong chp hanh.”

14. B5 sungbiéu 15b nlr sau:

“Pieu 15b. Thu hbi dat doi véi tr wdng hgp chAm dit hoat dong ciia dw &n dau tur
theo quydinh cia phap luat ve dau tw

Viéc thu toi dét di véi truong hop cham dit hoat dong aia dr &ndau tr theo quy
dinh aia phap lat vé dau tu, trr treong hop Nha meée thu foi dat theo quydinh ti

khoan 1 Diéu 64 va khéan 1 biéu 65 dia Luat dat dai duoc thuc hién theo quydinh
sauday:

1. Treong hyp duoc Nha nrde giaodat co thu tén s dung dat, cho thuédat thu tien
mot lan cho @ thoi gian thué thi ¥ ly thu hoi dat nhe sau:

a) Chi dau tr dugc tiép tyc st dung dat 24 thang k tr ngay dr dndau tr b cham dit
hoat dong theo quydinh aia phap lat ve dau tu;

b) Trong thvi han 24 thang & tir ngay dr &ndau tr bi cham dat haat dong theo quy
di‘nh, chi dau tr dugc thuc hién chuyén quyen ar dung dat, ban tai 8n hop phap gn
lien véi dat cho nhadau tr khac theo quginh aia phap lat.

Khi hét thoi han 24 thangtuoc gia han tién 6 s dung dat ma chii dau tw khéng thrc
hién duoc viéc chuyén quyén ar dung dat, ban tai 8n hop phap éa minh gn lién voi
dat cho nhadau tr khac thi Nha méc thu i dat theo quydinh tai diém i khaan 1
Diéu 64 @ia Luat dat dai.

2. Treong hyp duge Nha nrée cho thuédat thu tien thuédat hang am thi xir ly thu
hoi dat theo quydinh sauday:

a) Chi dau tir duoc tiép tuc sr dung dat 24 thang k tir ngay dr &ndau tr bj cham dit
haoat dong theo quydinh aia phap lat vé dau tu;

b) Trong thvi han 24 thang & tir ngay dr &ndau tr bi chim dat haat dong theo quy
dinh, chi dau tr dugc thuc hién ban tai 8n hop phap gn lien voi dat cho nhadau tr
khac theo quytinh aia phap lat.

Nha nréc thu Foi dat caa ngroi ban tai én gin lién véi dat thuédé cho ngroi mua tai
san thué;



c) Khi het thoi han 24 thangiugc gia hin tién do sr dung dat ma chii dau tr khong
thuc hién duoc viéc bér] tai’ sn hop phap da miph gn lien voi dat cho nhadau tur
khac thi Nha adc thu i dat theo quydinh tai diem i khcan 1 bicu 64 dia Luat dat
dai.”

15. B sung cac khin 5, 6, 7, 8 va 9 vabiéu 16 nhr sau:

“5. Truong hop dién tichdat thuc hién dr an $n xuit, kinh doanh cé pin dién tich
dat thupc quy dat nong nghdp sr dung vao nac dich cong ich hiic c6 pfan dign tich
dat ma ngroi dang s dung dat khdng cé qugn chu;en nhrong, cho thué, gop@n
bang quyén ar dung dat theo quydinh aia phap lat vé dat dai va khong cd taias gin
lién voi dat thi Uy ban nhan danip co tliim quyén quyét dinh thu i dat va cho ch
dau tr thuédat dé thuc hien dr anddi vai dién tichdat do.

6. Treong hop dién tichdat thue hién dr &n €in xuit, kinh doanh c6 pin dién tichdat
do Nha mréc glaodat dé quan ly quydinh ti Diéu 8 aia Luat dat dai th|Uy ban nhan
dan dép co thim quyén quyét dinh thu Bi dat va cho ch dau tr thuédat dé thuc hién
du an.

7. Trong hop sr dung dat dé thyc hign dy Andau tr thong qua hinh tre mua tai 4n
gan lién voi dat, nhan chuyén nhrong, thué qu@n sr dung dat nhan gop wn bang
quyén sr dung dat ma cé thi han sr dung dat khac nhau thi @i han ar dung dat
duoc xacdinh li theo thi han caa dr &ndau tr quy dinh &i khoan 3 biéu 126 @¢a
Luat dat dai; treong hop khdng thac dién thec hién tha tuc dau tr theo quydinh aia
phap It vé dau tu thi thoi han sr dung dat do Uy ban nhan danap co6 thim quyén
giao dat, cho thuédat quyét dinh nheng khongduoc vuot qua 50 am. Treong hop
nhan chuyn nhrong quy%n ar dung dat déi v¢i loai dat dugc s dung 6n dinh 1au dai
thi thoi han ar dung dat duoc xacdinh ki 12 6n dinh 1au dai.

8. Viéc ar dung dat vao muc dich gin xuat kinh doanh thdng qua hinhuth mua tai
san gan lién voi dat, nhan chuyén nhrong, thué qugn sr dung dat, nhan gop \bn king
quyén ar dung dat chi thuc hién déi véi cac trong hop quydinh i Biéu 73 @a Luat
dat dai.

9. Bo Tai nguy&n va Méi trong quydinh chi tét Diéu nay.”

16. Sradoi diém c, b sung cadiém d,d va e vao khan 2Diéu 18 nhr sau:

“c) Pon xin dang ky quyn sr dung rwng dat doi véi truong hop khong ¢ diy to
guy dinh tai diém a vadiém b khain nay.



Truong hyp trongdon xin dang ky quyén s dung ruyng dat c6 sr khac nhau dia thoi
di@m lam don va thoi diem xac nfan thi thyi diém xac hp don duoc tinh theo thi
diem sym nhat ghi trongdon;

d) Glay to vé viéc chrng nkn dadang ky quyén Sr dung dat caa Uy ban nhan damp
X&, dp huyen haic dp tinh cp cho ngroi sir dung dat;

d) Giay to vé viéc ké khaidang ky nha @adugc Uy ban nhan danap xa, ap huyn
hoic cap tinh xac nin ma trongio cé ghi dén tichdat co6 nhao;

e) Ghy to ciadon vi quoc phong giaatat cho can B, chién s lam nhag trudc ngay
15 thang 10 #m 1993 theo Chthi s 282/CT-QP ngay 11 thang &m 1991 ¢a B
truong B Quic phong ma \c giaodat d6 phu fop véi quy hach sr dung dat 1am
nhad cia can b, chién s trong quy hach dat quoc phongda dugc co quan cé thm

quyén phé dugt.”
17. B5 sung khén 9 vaobiéu 18 nhr sau:

“9. S& Tai nguyén va Mai trong, Phong Tai nguyén va Moiutyng co trach nidm
cung ép © muc kédat, s kién dién lap tredc ngay 18 thang 12am 1980 quydinh
tai khoan 1 Biéu naydangduoc leu trir tai co quan minh chd@y ban nhan danap xa
va ngroi s dung dat d&é phuc vu cho vic dang ky, é@p Gidy ching nHin quyén sr
dung dat, quyén 5 hitu nhag va tai én khac gn lién véi dat.”

18. Sradoi, bé sungdiém a khan 5Diéu 22 nhr sau:

“a) Truong hop thira dat c6 nhag thi dién tichdat & dugc cdng n#n bing han maic
cong nfn dat ¢ tai dia phrong réu da sr dung dat on dinh tnréc ngay 15 thang 10
nam 1993; dén tich dat & duoc cdng nkn king han mic giaodat & tai dia phrong
néu d& sr dung dat 6n dinh tr ngay 15 thang 10am 1993dén trudc ngay 01 thang 7
nam 2014;”

19. B5 sung khén 6 vaobiéu 23 nhr sau:

“6. Truong hyp ngroi dé ngh cap Glay ching ntin quyén ar dung dat, quyén sy hiru
nha¢ va tai én khac gn lién v6i dat doi véi thua dat duoc giao khdngitng thim
quyén truéc ngay 01 thang 7am 2004, dat d6 khéng c6 tranh dp, phu fvp voi quy
hoach nhrng ti thoi diém cip Gidy ching nhin c6 nhad haic khéng c6 nha thi
duoc xem xét &p Gidy ching ntin va phii thuc hién nghia w tai chinh theo quy
dinh.”



20. B5 sungbiéu 24a nlr sau:

“Piéu 24a. Gip Giay chirng nhan quyén sir dung dat, quyén s hiru nha é va tai
san khac gan lién véi dat doi véi dién tich dat tang thém so i giay to vé quyen
sir dung dat cho ho giadinh, ca nhandang ar dung dat

Truong hop do dac lai ma dén tich thra dat thuc & nhiéu hon dién tich ghi trén Giy
ching nHin da éip haic gidy to vé quyén st dung dat quy dinh ti Diéu 100 @a Luat
dat dai, Diéu 18 @a NgH dinh nay va ranh gi thaa dat thuc t co thaydoi so wi
ranh gbi thara dat tai thoi diém cé Ghy chirng nhin haic gidy to vé quyén sr dung dat
thi viec xem xét 8p Gidy ching nHin quyén ar dung dat, quyén 5 hiru nhad va tai
san khac gn lién voi dat d6i véi dién tichdat ting thémduogc thee hién nhr sau:

1. Trrong hop dién tich dét tang thém do nin chuyn nhrong, thra K, tang cho
quyén ar dung dat ¢ cé Ghy chang ntin thi thrc hién nhr sau:

a) Thrc hién thi tuc chuyén nhrong, thra ké, ting choddi véi dién tichdat taing thém
theo quydinh i Diéu 79, khaén 2 Piéu 82 va thi tuc cip doi Gidy chang nHin cho
thira dat géc (thira dat chea cé dén tichdat ting thém) theo quytinh &i Diéu 76 @a
Nghi dinh nay Bu thra dat gbc d& c6 Ghy ching ntn V& quyén st dung dat ma
khéng yéu 8u ngroi st dung dat thuc hién tha tuc hop thira dat. Van phongdang ky
dat dai co trach nkim xac nkin vaobon dé nghi cip lai, cip dbi Gidy ching nhin
quyén ar dung dat, quyén sy hitu nhag va tai an khac gn lién véi dat ddi véi dién
tich dat ting thém va @i thong tindia chinhdén oo quan thé, trinh d@p Gidy ching
nhan, cip nhit, chinh ly ho so dia chinh, o so dir liéu dat dai cho toan & di¢n tich
thira dat dang s dung, trao Gay ching nHin cho ngoi dugc cip haic guri Uy ban
nhan dan &p xadé traoddi vai truong hop nop ho so tai Uy ban nhan danip x&;

b) Thuc hign thi tuc chuyen nhrong, thra k€, ting choddi véi dién tichdat ting thém
theo quydinh tai Diéu 79, khan 2 biéu 82 va tli tuc cip Glay chng nhan lan dau
cho thxadat gdc theo quydinh ti Diéu 70 aa Ngh dinh nay Bu thira dat goc co ghy
to vé quyén sr dung dat theo quydinh ti Piéu 100 @a Luat dat dai, biéu 18 ma
Nghi dinh nay. \in phongdang ky dat dai cé trach nkéim xac ntn vaobon ding ky,

cap Gidy ching nhin quyén Sr dung dat, quyén sy hitu nhag va tai én khac gn lién

véi dat doi véi dién tich dat ting thém va gi théng tindia chinhdén co quan thé,

trinh cép Gidy chang nhin, cip nhit, chinh Iy b so dia chinh, o s dir liéu dat dai

cho toan b dién tich thra dit dang s dung, trao Gdy ching ntin cho ngdi dugc

cap haic giri Uy ban nhan danip xadé traoddi vai truong hop nop hd so tai Uy ban
nhan dan 4p xA.



2. Twong hpp dién tich dét tang thém do ndn chuyn nhrong, thra ke, tang cho
quyén r dung dat truéc ngay 01 thang 7am 2014 ma din tichdat taing thémdo cé
gidy to vé quyén sr dung dat quy dinh i Diéu 100 @Ga Luat dat dai, biéu 18 @a
Nghi dinh nay thi tkrc hién nhr sau:

a) Thrc hién tha tuc cip lan dau ddi véi dién tichdét ting thém theo qugtinh ti Diéu
70 va thi tuc cip ddi Gidy ching nhin cho thira dat gbc theo quydinh ti Diéu 76 @a
Nghi dinh nay Bu thiradit géc dd duoc cip Gidy ching nHin. Van phongdiang ky dat
dai c6 trach niim xac nn vaobon dé nghi cap lai, cip doi Gidy ching nHin quyén
sir dung dat, quyén v hitu nhad va tai én khac gn lién vai dat ddi vai dién tichdat
ting thém va @i thdng tindia chinhdén o quan thé, trinh ép Gidy ching ntén, cip
nhat, chinh ly hd so dia chinh, o v dir liéu dat dai cho toan & dién tich thra dat
dang & dung, trao Gdy chang nHin cho ngroi dugc éip haic gii Uy ban nhan dan
cAp xadé traoddi vai truong hop nop hd so tai Uy ban nhan danip x&;

b) Thec hién thi tuc dip Gidy ching nkin lan dau theo quydinh tai Dleu 70 @ia Ngh
dinh nay cho toanddién tich thra dat néu thira dat gbc co ghy to vé quyén ar dung
dat theo quydinh &i Biéu 100 Ga Luat dat dai, Biéu 18 @a Ngh dinh nay.

3. Trong hyp dién tichdét tang thém khong ¢ @y to veé quyen sr dung dat theo quy
dinh ti bieu 100 @a Luat dat dai, bieu 18 dia Ngh dinh nay thi tiec hién nhr sau:

a) Treong hyp nordi sir dung dat khong vi plam phap It vé dat dai thi viéc xem xét
xu ly va ap Glay chang ntin quyén ar dung dat, quyén s hiru nhag va tai an khac
gan lién voi dat doi voi dien tich dat taing thém tlrc hién theo quydinh ti Biéu 20
cia Ngh dinh nay;

b) Treong hop dién tichdat taing thém do ngoi sir dung dat vi pham phap ldt vé dat
dai treée ngay 01 thang 7dam 2014 thi xem xétixly va éip Giay ching ntin quyén
sir dung dat, quyén v hitu nhad va tai én khac gn lién vai dat ddi vai dién tichdat
ting thém thrc hién theo quydinh tai DBiéu 22 d@ia Ngh dinh nay;

¢) Traong hop dién tich dat ting thém do ngoi st dung dat dugc giao trai thm
quyén truéc ngay 01 thang 7am 2014 thi vc xem xét x ly va ap Glay chirng nhin
quyén ar dung dat, quyén sy hitu Nnhad va tai an khac gn lién véi dat déi voi dien
tich dat ting thém thrc hién theo quydinh &i Piéu 23 d@ia Ngh dinh nay;

d) Tha tuc dip Gidy chirng nhin d6i véi dién tichdat ting thémduoc thec hién theo
quy dinh i Bieu 70 va @p doi Gidy ching ntin cho thira dat goc theo quydinh ti
Diéu 76 @a NgH dinh nay Bu thra dat géc da duoc mp Glay ching ntin. Van
phongding ky dit dai c6 trach nim xac nlin vaobon dé ngh cip lai, cip d6i Gidy



ching nhin quyén Sr dung dat, quyén 5 hitu nhad va tai an khac gn lién voi dat
dbi vai dién tichdat taing thém va @i thong tindia chinhdén co quan thé, trinh ép
Gidy chang nHin sau khi ngoi st dung dat ¢& hoan thanh nga w tai chinh, ép
nhat, chinh Iy 1 so dia chinh, o sy dit liéu dat dai cho toan b di¢n tich thra dat
dang & dung, trao Giy chang nhin cho ngoi dugc cp haic guri Uy ban nhan dan
cAp xadé traoddi vai truong hop nop hd so tai Uy ban nhan danip xa.

d) Thi tyc cip Gidy ching nhin d6i véi toan B dién tich thra dat thyc hién theo quy
dinh i bieu 70 @a Ngh dinh nay Bu thira dat goc co gay to ve quyen sr dung dat
theo quydinh tai Bicéu 100 @a Luit dat dai, bieu 18 dia Ngh dinh nay,”

21. B6 sungdiém ¢ vao khan 1BDiéu 26 nhr sau:

“c. Truong hop chung e két hop Vi vian phong, o si dich w, thwong mai, néu chi
dau tr c6 nhu &u vadu diéu kién thi dugc cip Gidy ching nhin quyén sr dung dat,
quyén sy hitu nhag va tai an khac gn lién v6i dat cho ndt haic nhiéu cin ho, van
phong, © s dich w, thuong mai thudc sy hitu cia chi dau tu.”

22. B6 sung khan 4 vaobiéu 32 nhr sau:

“4. Doi voi dy &n cé nhdu hang myc cong trinhduoc the hién trong quygt dinh phé
duyet du andau tr, quyét dinh dau tw du an, ghy phepdau tur, glay chirng nkin dau
tu, gidy cheng nhin dang ky dau tu do & quan co thm quyén mp quyét dinh phé
duyét quy hach xay drng chi tét, gidy phép xay gng reu chi dau tr c6 nhu éu va
codu diéu kién thiduoc co quan nha méc co thim quyén cip Glay ching nHin quyén
s dung dat, quyén s hitu nhad va tai an khac gn lién vsi dat cho trng hang muc
cong trinh hac trng phan din tich @ia hang mc cbng trinhdo.”

23. Chugn khain 3 thanh khan 5, b sung khén 3 va khan 4 vaobiéu 37 nhr sau:

“3. Pbi véi dia phrong da thanh 4p Van phongdiang ky dat dai thi viec ching nhin
quyén 5 hiru nhag va tai én khac gn lién voi dat vao Ghy ching nhin da dip do
Vin phongdiang ky dat dai haic Chi nhanh ¥in phongding ky dat dai thec hién theo
quyét dinh aia Uy ban nhan danap tinh.

4. Uy ban nhan danip tinh cin or diéu kién cu thé tai dia phrong V& bo may 6 chac,
co sy Vit chat cia Van phongding ky dat dai dé quy dinh viéc cho phép & Tai
nguyén va Moi trong dugc uy quyén cho \Van phongding kydat dai cip Glay chirng
nhan quyén st dung dat, quyén sy hitu nhag va tai an khac gn lién voi dat ddi voi
truong hop quydinh ti khoan 1 Diéu nay.



Cac twong hop uy quyén cip Glay cheng nHin quyén sr dung dat, quyén sy hitu nha
& va tai @n khac gn lién voi dat quy dinh tai khoan 1 biéu 105 @a Luat dat dai va
khoan naydugc Sr dung diu caa S Tai nguyén va Méi trong.”

24. B5 sungbiéu 38a nix sau:

“Piéu 38a. Cho thué tai 8n gin lién véi dat thué, dat thué lai tra tién thué dat
hang nim

1. T6 chirc kinh €, ngroi Viét Namdinh ar & nuéc ngoai, doanh ngép cé \bn dau tu
nuéc ngoai, b giadinh, ca nhan thudat cua Nha moc tra tién thuédat hang am;
thué dat, thué hi dat trong khu céng nglp, khu ck xuit, cum coéng nghip, lang
nghé tra tién thuédat hang lm vada dugc cip Gidy ching nhin thidugc cho thué tai
san gan lién véi dat da duoc tao 1ap hop phap theo qugtinh aia phap lat néu dapung
du cacdiéu kién theo quydinh aia phap lat vé kinh doanh Bt dong sin. Ngroi thué
tai sin phii sir dung tai @n tréndat theo muc dich da dugc xacdinh trong qugt dinh
cho thuédit cia @ quan nha méc cé thim quyén haic trong lyp déng thuédat, thué
lai dat d& ky.

2. To chic ar nghiép codng 4p tr cha tai chinh thuétat caa Nha mdc tra tién thué
hang @Am; thuédat, thué hi dat trong khu cong nghp, khu clé xuat, cum codng
nghiép, lang ngh tra tién thuédat, thué hi ¢at hang @m vada duoc cip Gidy ching
nhan thidugc cho thué tais gin lién voi dat theo quydinh aia phap lat vé dat dai
va phap lat vé quan Iy va st dung tai $n nha mdc. Ngroi thué tai 4n gin lién voi
dat phai sir dung dat ding muc dich.”

25. B6 sung khan 3 vaobiéu 39 nhr sau:

“3. Doanh nghip ¢6 \6n dau tr nudc ngoai & dung dat do nkin chuyén nhrgng von
dau tu la gia ti quyen sar dyng dat theo quydinh &i diém b khain 1 biu 169 ¢a
Luat dat dai c6 quyn va ngfia w quydinh ti khoan 3biéu 183 @ia Luat dat dai.”

26. B5 sungbiéu 42a nlr sau:

“Piéu 42a.Piéu kién chuyén nhwong quyén sir dung dat gan véi viéc chuyén
nhwong mdt phan hodc toan b dw an dau tw khdng phai Ia du an diu tw xay
dung kinh doanh nha &, dw an diu tw xay dung két ciu ha tang dé chuyén
nhweng haac cho thué

Viéc chuyen nhrong quyén si dung dét gan véi chuyen nhrong nbt phan hdic toan
b6 du andau tr khéng plii la du andau tr xay drng kinh doanh nha, du andau tu



xay drng ket ciu ha tang dé chuyén nhrong haic cho thué pii tudn thi cacdiéu kién
theo quydinh aia phap lét vé dau tu, phap ldt ve kinh doanh bt dong sin va phai
bao dam cécdicu kién sauday:

1. Codu cacdiéu kién theo quydinh tai khoan 1Diéu 188 @a Luat dat dai;

2. Chi dau tr phai hoan thanh ngla w tai chinh lién quadén dat dai aia dr an gm
tien ar dung dat, tien thuédat; thwe, phi, E phi lién quanién dat dai (neu co) theo quy
dinh sauday:

a) Trrong hop chi dau tr chuyén nhrong toan B dy andau tu thi phii hoan thanh
ngHa w tai chinh lién quadén dat dai doi voi toan k) dién tichdat caa dr an;

b) Truong hop chi dau tr chuyén nhrong Mt phan dy &ndau tir thi phii hoan thanh
nghia w tai chinh lién quadeén dat dai doi vai dién tichdat chuyén nhrong.

3. Ngroi nhan chuyn nhrong quyén s dung dét gan voi chuyén nhrong mjt phan
hoic tqén (0} du:‘én dau tu phéi daptng cacdieu kién theo quydinh fai Diéu 58 @a
Luat dat dai, bieu 13 vabieu 14 d@ia Ngh dinh nay va pli sir dung dat ding muc
dich.”

27. Sradéi, bé sungbiéu 43 nhr sau:

“Pieu 43. Viéc ar dung dat doi véi trwong hgp mua, ban, chugn nhweng phan
von gop, @ phan trong doanh nghiép; cé phan hoa doanh nghép nha nuéc

1. Viéc sr dung dat déi vai truong hop mua, ban, chién nhrong pHin VOn gop, ©
phan trong doanh nghp, trongdd cé gia tr quyén sr dung dat, tai sin gin lién voi
dat dugc thee hién theo quydinh sautay:

a) Truong hop mua, ban, chién nhrong prﬁn von gép, © phan trong doanh ngép,
trongdo co gia trqu>én ar dung dat, tai sin gin lién Vi dat nheng khdng thaytoi vé
ngudi sir dung dat, chi s hitu tai $in gin lién voi dat thi khéng phi lam thi tuc ding
ky bién dong dat dai, tai @n gan lién v6i dat.

b) Treong hop mua, ban, chién nhrong pHin VOn gop, © phan trong doanh ngp,
trongdo co gia ti quyén ar dung dat ma thaydoi vé nguoi sir dung dat, chi s hiru tai
san gan lién v6i dat thi trong thi han 30 ngay k tir ngay mua, ban, chég nhrong
phan von gop, 6 phan trong doanh ngBp, doanh ngkép phai thuc hién tha tuc
chuyén quyén sr dung dat, dang ky bén dong dat dai, tai sin gin lién v6i dat vai co
quan nha mgc cé thm quyén va thrc hién ngha w tai chinh theo quginh. Déi Véi



doanh nghiip c6 \6n dau tr nudc ngoai thi thi han ar dung dét theo thi han cua dr
andau tr nheng khéng wot qua thvi han quydinh tai khoan 3Dbiéu 126 @a Luat dat
dai.

c) Trudng hop mua, ban, chén nhrong ptin von gop, ¢ phan cia Nha méc tai
doanh nghip thi viéc xacdinh gia ti quyén Sr dung dat vao \on haic 6 phin cia
Nha nrdc duoc thyc hién theo quydinh aia phap lat vé dat dai, phap lat vé quan ly,
sir dung vbn nha mée dau tr vao @n xuat, kinh doanhdi doanh nghiip va phap lat
vé ¢d phan héa doanh ngép nha mréc.

Céc tuong hyp mua, ban, chiyn nhrong phin von gop hédc o phan cia Nha mroc
quy dinh ti Diém nay plai xacdinh lai gia td quyén ar dung dat theo gladat cu thé
tai thoi diém chuyén nhrong. Viéc mua, ban, chn nhrong \/6n gop hdac & phan
thie hién theo quydinh aia phap lat vé dat dai va phap lat vé quan ly, St dung von
nha nréc dau tr vao @n xuat, kinh doanhdi doanh nghip.

2. Viéc quan ly, sr dung dat khi thuc hién o6 phan héa doanh ngdp nha méc duoc
thyc hién theo quydinh sauday:

a) Khi @& phan héa doanh ngép nha méc, doanh nglép o phan hoa cé trach néin
ra soat toandquy dat dang qun ly, sr dung de lap phrong &an & dung dit theo quy
dinh aia phap lat dat dai va phap l6t vé sap xép lai, xu ly nhadat thuoc sy hiru nha
nuéc va trinh @ quan nha wse co tiim quyén phé dugt trugc khi © chic xacdinh
gia ti doanh nglip & phan héa.

Phrong &n & dung dat cia doanh nglép o phan héa la thanh pim ho so khi trinh @
guan nha adc co thhm quyén phé dugt pheong an ¢ phan hda vaduoc thec hién
cong khai theo qugtinh aia phéap lat.

b) Trong thyi han 60 ngay k tir ngayduoc cip Giay ching nhin dang ky kinh doanh
lan dau, doanh ngiép o phan c6 trach nkim thyc hién cac th tuc dé duoc Nha mréc
giao dit, cho thuédat, cip Glay ching nHin quyén sr dung dat, quyén v hitu nhag
va tai gn khac gn lién v6i dat theo quydinh dia phap lat.

Doi voi dat Nha nrée da giao khong thudn sr dung dat cho doanh nglip nha mréc
thi doanh ngitp phan phai chuyén sang thu@it néu thusc truong hop dugc Nha
nugc cho thuédat theo quydinh aia Luat dat dai; doanh ngltp ¢ phin dugc Nha
nudc giaodat cé thu tén st dung dat néu thuwoe treong hop Nha nréc giaodat co thu
tién sr dung dat. Giadat Nha nréc cho thuétat, giaodat duoc xacdinh theo giatat
cu thé tai thoi diém quyét dinh cho thuétat, giaodat cia @ quan nha moc co6 thim
quyén. Thoi han sr dung dat duoc tinh tr ngay c6 qu§t dinh giaodat, cho thuédat



ddi véi doanh nghip o phan. Doanh nghip & phan c6 trach nkim nop tién sir dung
dat, tien thuédat theo quydinh aia phap lat.

Ddi véi dat dd duoc Nha nrge cho doanh ngBp nha moc thuédat tra tién thuédat
hang @m haic thuédat tra tién mot lan cho & thoi gian thué,dat do doanh ngiép
nha nréc nhan chuyén nhrong co ngan goc |a dat thuéda tra tién thué ndt lan cho
Nha nrge thi doanh ngép o phan duoc tiép tuc thuédat trong thyi han thuédat con
lai. Doanh nghip o phan cé trach nidim thuc hign tha tuc thuédat va ky i hop
ddng thuédat véi co quan nha moc cé thim quyén trong thyi han 60 ngay & tir ngay
duoc dip Gidy chang nHin ding ky kinh doanhah dau. Viéc xi ly s tién doanh
nghip nha e da nop haic da tra dé nhan chuyn nhrong quy%n ar dung dat thuc
hién theo quydinh aia phap lét vé dit dai va phap lat vé co phan hoa.

Déi voi dat da dugc Nha mrée giaodit cé thu tén sr dung dét, dat do doanh nglép
nha nréc nhan chuyén nhrong c6 ngdn gic ladat duoc Nha nrge giao c6 thu @in s
dung dat ma nay théc traong hyp duoc thuédat theo quydinh aia Luat dat dai nam
2013 thi khi 6 phan hoa, doanh ngép 6 phin phii chuyén sang thu@at. Viéc xir ly
s0 tién doanh ngliip nha méc d& p khi Nha mroc giaodéat haic dé tra dé nhan
chuyén nhrong quy%n ar dung dat thuc hién theo quydinh aia phap lat vé dat dai va
phép lut vé cd phan hoa.

Déi véi dat da duge Nha e giaodat c6 thu tén sr dung dat, dat do doanh nglép
nha nréc nhan chuyén nhrong c6 ngdn gic ladat duoc Nha nrge giao c6 thu @in s
dung dit ma nay thac treong hop duoc giaodat co thu tén sr dung dat theo quydinh
cua Luat dat dai nam 2013 thi khi 6 phan héa, doanh ngép o phan duoc tiép tuc st
dung dat theo hinh ttc d& duoc giao.

c) Viéc xacdinh gia ti quyén ar dung dat khi ¢ phan hda doanh ngép nha moéc

dugc thyc hién theo quydinh aia phap I8t vé dat dai va phap lat vé co phan hoa
doanh nghip nha m¢c nheng phii dam bao nguyén ic giadat d¢é xac dinh gia ti

quyén sr dung dat la gladat cu thé do Uy ban nhan danap tinh quyét dinh theo quy
dinh &i khoan 3 vadiém d khain 4Diéu 114 ¢a Luat dat dai.

Co quan c6 trach nBin xacdinh giadat cy thé dé tinh gia ti quyén st dung dat, tinh
gia thuédat khi ¢ phan hoa doanh ndipi nha mdc dang cong khai giatat & xac
dinh trén Trang thdng tidién tr caa Uy ban nhan danap tinh, Trang thdng tidién
tr cia Bo Tai nguyén va Méi trong va B Tai chinh it nt [a 15 ngay wac khi trinh
Uy ban nhan danap tinh quyét dinh.



3. Xir ly ton tai d6i véi cac twong hop doanh nglép @ phan héadang s dung dat
truéc ngay Ngh dinh nay cd Hu lyc nheng chra hoan thanh thtuc phap Iy
guyen sr dung dat theo quydinh:

a) Uy ban nhan danap tinh c6 trach nkim chi dao thyc hién kiem tra, ra soat ¢t
quén ly st dung dét dai theo plrong an 6 phan héada dugc phé dugt dé hoan thanh
thu tuc giaodat, cho thuédat, cip Glay ching nhin quyén ar dung dat, quyén 5 hitu
nhao va tai én khac gn lién véi dat cho doanh nghp ¢ phan theo quydinh.

Truong hyp phét hén cé vi plam trong qun Iy sr dung dat thi Uy ban nhan danap
tinh c6 tréch,nlé'm to ch’xc; tha}nh tra, Kim tradé xu ly dut diem trudc kh! thac hién
tha tuc giaodat, cho thuéiat, cap Giay chirng nkin cho doanh ngBp o phan.

b) Doanh nghip & phan c6 trach nidim thuc hién cac th tuc dé dugc giaodat, cho
thuédat, cip Gidy chirng ntin quyén st dung dét, quyén sy hitu nhad va tai an khac
gan lién véi dat theo quydinh aia phap lat. Viéc xir ly nghia w tai chinh @ dat dai
(néu cd) thrc hién theo quydinh aia phap lat dat dai vé thu tién sr dung dit, tién
thuédat va phép lat vé c6 phan héa.

c) Céc thi tyc dat dai quydinh ti diém a vadiém b khain nay pli duoc hoan thanh
sau 180 ngayétir ngay Ngh dinh nay c6 Hu luc thi hanh.

4. Treong hop doanh nglip nha mdc & & phan hoa trdéc ngay Nghdinh nay co
hiéu lyc thi hanh mata xr Iy quyén Sr dung dat theo quydinh aia phap lat dat dai
khi ¢ phan héa doanh ngép nha mréc thi dugc tiép tuc sr dung dat theo hinh thic
da duoc Nha nroc giao ¢6 thu @in ar dung dat haic thuédat trong thvi han st dung
dat con hi.”

28. B5 sungbiéu 43a nlr sau:

“Pieu 43a. Xir Iy quyén sir dung dat dang cho thué,dang thé chap khi Nha nuéc
thu hoi dat

1. Pit dang cho thué, thchap ma Nha néc thu i theo quydinh ti Bicu 61 vabiéu
62 aia Luat dat dai thi hop dong thuédat, hop déng thé cfnp bang quyén sr dung dat
bi chim dat. Viéc xu ly quyén va ngfia w co lién quandén quyén sr dung dat giita
cac bén trong ¢p ddng thuédat, hop ddng thé chap thec hién theo quydinh aia phap
luat vé dan .



2. Bét dang cho thué thic tnrong hop bi thu Hi theo quydinh ki cacdiém a, b, c, d,
g, h ya i,khén 1bieu 64 @a Luat dat dai thi hyp dong thuédat bi cham dat va viéc
thu hoi dat thuc hién theo quydinh sau:

a) Trong hop bén cho thudat 1a ngroi gay ra hanh vi vi pfm phap lat ve dat dai
thi Nha nr6c thu Foi dat. Bé(\ cho thu@at phai boi thuong thigt hai cho bén thuéat
theo quydinh aia phéap lat vé dan s;

b) Treong hyp bén thuétét |a ngroi gay ra hanh vi vi pkm phap ldt ve dat dai thi
Nha nréc thu Foi dat. Bén thuétat phai boi thuong thigt hai cho bén cho thuéat theo
guy dinh aia phap lat vé dan s;

c) Trwong hyp ngroi gay ra hanh vi vi pim phép lat vé dat dai khong phi la bén
cho thuédat haic bén thuédat thi Nha moc thu Foi dat va ngroi gay ra hanh vi vi
pham co trach ni@m boi thuong cho bén bthiét hai theo quydinh.

3. Khi Nha nrdc thu Hoi dat quydinh &i cacdiém a, b, ¢, d, g, h va i ko 1Diéu 64
cua Luat dat dai ma qugn sr dung dat d6 dangdugc thé chap thi hop dong thé chép
quyén sr dung dat bi chim dat; bén tié chip phii hoan ta khoan vay cho bén rim
thé chip theo quydinh aia phap lat vé dan & va phap lat khac cé lién quan.

4. it do ngroi sir dung dét 1a ca nhan cho thué,&lthip ma ca nhadé chét nhung
khéng c6 ngoi thira k& thi Nha mrge thu Bi dat, Nha nrge c6 trach ntéim giai quyét
cac qugn va nghia wi co lién quanién thra dit theo quydinh aia phap lat; hop
ddng thuédat, hop déng thé chip bi chim dat va quyén Sr dung dat duoc giai quyét
nhu sau:

a) Trrong hop thuédat thi bén thuéiat duoc Nha nroc tiep tuc cho thuéiat trong thi
han con ki cua hyp dong thuédat da ky ket;

b) Trwong hyp thé chap bing quyén sir dung dét thi xir Iy quyen s dyng dat thé chap
theo quydinh aia phap lat vé giao dch kio dam.”

29. B6 sungbiéu 43b nhr sau:

“Piéu 43b. Sr dung dat cia to chirc kinh té do nhan chuyén nhugng quyén siv
dung dat ndng nghiép cia ho gia dinh, ca nhandeé thwc hién du an dau tw

Viéc sr dung dét cua © chirc kinh € do ntin chuyn nhrong quyén sr dung dat néng
nghiep khong phi la dat thué ta tien thuédat hang @m aia hp giadinh, ca nhamée
thuc hién dr andau tr dugc quydinh nhr sau:



1. T6 chrc kinh € s dung dit do nHin chuy¥n nhrong quyén Sr dung dit ndng
nghiép khéng phi la dit thué @a ho gia dinh, ca nhan, ir dat trong l0a, dat ring
phong 1, dat rieng dic dung dé thuc hién de andau tr sain xuat ndng nghdp va khéng
chuyén myc dich sr dung dat thi duoc tiép tuc Sr dung dat va khéng phi chuyén sang
thuédat; thoi han sr dung dat duoc xacdinh theo thi han caa dr &ndau tr quy dinh
tai khoan 3Piéu 126 @ia Luat dat dai.

Truong hop 1 chic kinh € xin phép chugn muc dich sr dung dat sang lai dat khac
trong nhomdat néng nghdp theo quydinh tai khoan 1 Piéu 57 @a Luat dat dai thi
phai thuc hign ngha w tai chinh theo qugtinh aia phap lat, khéng plai chuyén sang
thuédat; thoi han sr dung dat duoc xacdinh theo thvi han caa dr &ndau tr quy dinh
tai khoan 3Piéu 126 @ia Luat dat dai.

2. T6 chic kinh € s dung dat do nHin chuyén nhrong quyén sr dung dit néng
nghiép aia hH giadinh, c& nhan maat d6 do 1 giadinh, ca nhaduoc Nha mréc cho
thué thu &n mot 1an cho @ thoi gian thu@, tir dat trong lGa,dat rieng phong B, dat
ring dic dung dé thuc hién dr &ndau tr sin xuit néng nghdp thi 6 chic kinh €
duoc tiép tuc Sr dung dat theo hinh thic thuédat; thoi han sr dung dat duoc xacdinh
theo thyi han aia dr &ndau tr quydinh tai khoan 3Diéu 126 da Luat dit dai.

Truong hyp 6 chirc kinh € xin phép chugn muc dich sr dung dat sang lai dat khac
trong nhémdat néng nghdp theo quydinh ki khoan 1 Diéu 57 @a Luat dat dai thi
duoc tiép tuc Sr dung dat theo hinh thc thuédat, phai thyc hign ngha w tai chinh
theo quydinh dia phap lat; thoi han st dung dat dugc xacdinh theo thi han cia dr
andau tr quydinh tai khoan 3Diéu 126 da Luat dat dai.

3. Pdi vai cac ‘twong hop quydinh fai khoan 1 va khan 2 biéu nay, khi 8t thoi han
s dung dat, néu c6 nhu &u tiép tuc Sr dung dat thi duoc oo quan nha wsc co tHim
quyén xem xét gia n sr dung dat va phii chuyén sang thuélit theo quydinh aia
phap Idt. Trinh tr, tha tuc nhn chuyn nhrong quyén St dung dat va chuygn muc
dich sr dung dat thuc hién theo quydinh ti Diéu 69 vabiéu 79 dia Ngh dinh nay.

4. T6 chic kinh € sr dung dat do nhin chuyn nhrong quyén sr dung dat néng
nghiép aia hH giadinh, ca nharé chuyén muc dich sr dung sang thic hién dr andau
tu san xuat, kinh doanh phi ndng ngép thi phi chuyén sang thuétat va phii thuc
hién ngha wi tai chinh theo quytinh aia phap lat. Thoi han thuédat dugc xacdinh
theo thi han cia dr andau tr quy dinh ti khoan 3Diéu 126 @a Luat dat dai.”

30. B5 sungbiéu 43c nix sau:



“Pieu 43c. Sr dung dat ciia to chirc kinh té, hg giadinh, ca nhan khi chuyén muc
dich sr dung dat

1. To chirc kinh € dang s dung dat ma chugn muc dich sr dung dat, trir truong hop
guy dinh i Bieu 43b @a Ngh dinh nay thi ch do s dung dat khi chuyén muc dich
duoc quydinh nhr sau:

b) Treong hop chuyén sang & dung vao mac dich dat dé thuc hién dr andau tr xay
dung nhad dé ban héc dé ban Kt hop cho thué hic dr 4ndau tr ha ting ngha
trang, ngia dia dé chuyén nhrong quyén sr dung dat gan Véi ha tang thi dugc ar
dung dat theo hinh thic giaodat c6 thu tén sr dung dat va phii nop tién sr dung dat
khi chuyén myc dich theo quydinh;

b) Truong hop chuyén muc dich sr dung tir dat ndng nghép, dat & duoc Nha nmréc
cho thué dat phi néng nghip dugc Nha nréc giaodat khéng thu #n sr dung dat
sang & dung vao mic dich dat sain xuit, kinh doanh phi néng ngp; dat xay ding
cong trinh céngdng cé muc dich kinh doanhdét dé thuc hién dy &ndau tr nhag dé
cho thuéidat xay drng cong trinh @ nghiép thiduoc sr dung dat theo hinh thc thué
dat tra tién thué hang ¥m haic thuédat tra tién thué ndt 1an cho @ thoi gian thué va
phai nop tién thuédat khi chuyén muc dich (réu cé) theo quytinh;

c) Truong hop chu;én muc dich sr dung tr dat ¢, dat phi ndng nghip khdng pki la

dat & c6 ngwn goc dugc Nha mrc giaodit co6 thu tén ar dung dat va tén ar dung

dat da op khong co ngdn goc tir ngan sach nhandc sang 8 dung vao mc dich dat

san xuat, kinh doanh phi néng ngip; dat xay drng cong trinh cdngéng c6 mic dich

kinh doanhidat @ thuc hién dr Andau tr nhad dé cho thuédat xay drng céng trinh
su hghip thidugc tiép tuc St dung dat theo hinh thc giaodat c6 thu tén sr dung dat

va phii nop tién sr dung dat khi chuyén muc dich (réu c6) theo quytinh;

d) Trudng hop chuyén muc dich sr dung trong Bi b dat néng nghdp la dat dugc
Nha nréc giao c6 thu &n sr dung dat va tién ar dung dat da tr khong c6 ng&n ogc
tr ngan sach nhamdc thiduoc tiép sr dung dat theo hinh thic giaodat c6 thu tén sr
dung dat va phii nop tién sr dung dat khi chuyén muc dich (réu c6) theo quytinh;

d) Truong hop chuyn muc dich sr dung trong i bo dat néng nghdp ladat thué,dat
duoc Nha nréc giao cé thu @in sr dung dat va tién s dung dat da tra co ngwn goc tir
ngan sach nhauwdc, dat dugc Nha nréc giao khéng thu &n sr dung dat thi duoc i
dung dit theo hinh thtic thuédit tra tién thué hang #m haic thuédat tra tién thué not
lan cho @& thoi gian thué va pdi nop tién thuédat khi chuyén muc dich theo quydinh.



2. Ho giadinh, c& nhariang s dung dat ma chugn muc dich sr dung dat thi cté do
sir dung dat khi chuyén muc dich duoc quydinh nhr sau:

a) Truong hop chu;en muc dich sr dung dat tir dat néng nghép khong phi la dat thué
cia Nha mdc sangdat thwong mui, dich w; dat co s sain xuat phi ndng nghdp thi
dugc sr dung theo hinh titc giaodat cé thu tén sr dung dat va phii nop tién ar dung
dat khi chuyén muc dich theo quydinh;

b) Tradng hop chuyén muc dich sr dung tir dat ndng nghép ladat thué @ia Nha méc
sangdat thuong mai, dich w; dat co s san xuat phi ndng nghp thi dugc sr dung
theo hinh tirc thuédat tra tién thué hang am haic thuédat tra tien thué nt 1an cho
ca thoi gian thué va phi nop tién thuédat khi chuyén muc dich theo quydinh;

¢) Thoi han sr dung dat khi chuyén muc dich sr dung dat quy dinh i diém a vadiém

b khain nayduoc xacdinh theo thi han cia dr andau tr quy dinh ti khoan 3Diéu

126 dia Luat dat dai. Treong hop khdng c6 ¢ andau tir thi thyi han sr dung dat 1a
khéng qué 50 am; d6i voi dia ban cadiéu kién kinh € - x& Hi kho khin, dia ban
kinh t - x& 1oi dic biét kho khin thi thyi han sr dung dat 1a khdng quéa 70am. Thoi

han ar dung dat dugc tinh tr thoi diém duoc oo quan c6 thm quyén cho phép chudn

muc dich sr dung dat.”

31. B5 sungbiéu 43d nhr sau:
“Piéu 43d. Quydinh dién tich téi thi éu dwoc tach thira

Uy ban nhan danap tinh quydinh dén tich Hi thiéu dugc phép tach tia d6i voi
tirng loai dat cho phu bp voi diéu kién au thé cuadia phrong.”

32. BS sungbiéu 43t nhu sau:

“Pieu 43d. Sir dung dat lam mat bang sin xuat hodc kinh doanh dich va phi
nong nghiép do dwoc boi thwong, ho tro khi Nha nwéc thu hoi dat ndbng nghiép
cua ho giadinh, ca nhan tnréc ngay 01 thang 10 am 2009

Ho giadinh, c& nhan thic dbi tuong duoc bdi thuong, 1 tro bing dat [am mit bang
san xuat haic kinh doanh @th w phi néng nghip khi Nha mréc thu i dit ndng
nghiép theo quydinh tai khoan 4 va khan 5Biéu 4 aia Ngh dinh $ 17/2006/ND-CP
ngay 27 thang 01am 2006 @a Chinh ph, Diéu 30 @a Ngh dinh $ 84/2007/Nb-
CP ngay 15 thang 5im 2007 da Chinh pli ma sau ngay 01 thang Zm 2014 ndi
thuc hién viéc giaodat theo plrong an i thuong, 1 tro, tai dinh ar da dugc
quan nha méc co thm quyén phé dugt thi b giadinh, ca nhardoé dugc st dung dat



6n dinh lau dai vao mx dich sin xut, kinh doanh @th w phi ndng nghip da dugc
xacdinh, khong phi nop tién ar dung dat khi dugc phép chugn sang landtat &, duoc
bdi thuong e dat theo giadat & khi Nha nréc thu Hoi dat.”

33. B5 sungbiéu 45a nlr sau:
“Piéu 45a.Pat rirng sin xuat & rieng tw nhién

1. Nha nréc giaodat rirng sin xuat 1a nrng tr nhién chod chirc quan ly nrng dé quan
ly, bao vé va phét tén ning.

Ho giadinh, c& nhan,ang dong dan a dang sinh éng trong khu wc ning sin xuat la
reng tr nhién i chua c6 b chic quin ly reng ma co nhuau, kha ning ko &, phéat
trién reng thidwoc Nha neéc giaodat rirng $in xuit 1 nrng tr nhién khéng thu &n ar
dung dat dé bao ¢, phat trén nrng vaduoc két hop khai thac cacol ich khac theo
quy dinh aia phap lat vé bao vé va phat tén ning.

2. Ho giadinh, c& nhara dugc Nha mréc giao, cho thu@at rirng gin xuit 1a rng tr
nhién va éng dong dan a dadugc Nha mréc giaodat rirng sin xuét 1a nrng tr nhién
trudc ngay 01 thang 7am 2004 thiduoc tiép tuc Sr dung dét trong thyi han con hi.
Khi hét thoi han st dung dat, néu cé nhu éu thi dwgc Nha mréc xem xét gia in ar
dung dat theo quydinh.”

34. B5 sungbiéu 49a nix sau:

“Pieu 49a. GOp qugn sir dung dat va diéu chinh lai quyén sir dung dat dé thuc
hién du &n dau tw

1. biéu kién ap ding phrong thic gop quyn 9r dung dat vadiéu chinh ki quyén sr
dung dat dé thuc hién dy andau tu:

a) Thubc tredng hop quydinh tai diém i khain 1Diéu 179 @a Luat dat dai;

b) Viéc trién khai dr &ndau tr phai phi hpp V6i quy haach, K hoach st dung dat, quy

hoach xay drng, quy hach dé thi, chrong trinh, I hoach phat tién nhag, quy hach

diém dan o ndng thén, quy hach xay drng x& néng thén i da duoc co quan nha
nugce c6 thim quyén phé dugt;

c) Phii c6 phrong &n gép quan s dung dat vadieu chinh ki quyen sr dung dat dugc
Nnguoi st dung dat thuoc khu wrc dat du kien thec hién dr andong thuin vadugc Uy
ban nhan danap tinh phé dugt;



d) Phii dam bao quyén loi ciia ngroi sir dung dat trong khu we dy an.

2. Uy ban nhan danp tinh ban hanh quginh \ viéc gop qugn s dung dat vadieu
chinh lai quyen ar dung dat @é thuc hién dr andau tu.”

35. Bai b khoan 3, chugn khain 4 thanh khan 3 va khan 5 thanh khan 4 dia
Piéu 50.

36. Sraddi, bo sungbiéu 51 nhr sau:
“Piéu 51.Pat khu cong nghiép, khu ché xuat, cum céng nghép, lang nghé

1. Thoi han sr dung dét trong khu c6ng nghp, khu clé xuat, cum céng nghdp, lang
nghé theo thyi han cia dr andau tu.

Truong hpp thoi han oia dr Andau tr dai fon thoi han Sr dung dat con hi caa khu
céng nghép, khu ck xuit, cum céng nghip, lang ngh thi doanh ngldp dau tr xay
dung kinh doanh & ciu ha tang khu céng ngiép, khu cté xuit, cum céng nghip,
lang ngké phai xin phép © quan nha moc cé tim quyén cho phéptiéu chinh thi
han sr dung dat cho phu bp nhrng ©Hng thyi han sr dung dat khéng qua 70 am va
phai nop tién sr dung dat hoic tién thuédat déi véi dién tich dat duoc gia han ar
dung.

2. Khi lap quy hach chi tét xay dng khu céng nglép, khu clé xuit, cum cong
nghiép, Uy ban nhan danap tinh cin or vao hén trang cac khu danwtai dia
phuong, nhu &u nhad caa ngroi lao dong lam véc trong khu céng nglp, khu clé
Xuat, cum céng nghdp, b tri quy dat ngoai khu céng nglp, khu clé xuat, cum céng
nghiép phu lop véi quy hach, K hoach sr dung dat dé xay drng khu chung ¢, cac
cong trinh ¥in hoa, x4 Bi, dich wi phuc vu doi sdng aia ngroi lao dong.

3. Cke do sir dyng dat lang nglé duoc ap ding nhr ché do sir dung dat tai khu cong
nghiep, khu clé xuat, cum cong nghip quydinh &i cac khan 2, 3, 4 va Dicu 149
cia Luat dat dai.

4. Uy ban nhan danap tinh c6 trach niéim t chic thec hién viéc kiém tra thanh tra
va xir ly doi véi truong hop thuédat, thué hi dét trong khu cong nghp, khu clé xuét,
cum cong ngkép, lang ngh nhung khongdua dat vao s dung haic chim tién do sir
dung so i tién do s dung dat da giao Kt trong hyp ddng thuédat, thué hi dat voi
doanh nghip dau tr kinh doanh Et ciu ha ting.



5. Trach nhim cia doanh nglép dau tr kinh doanh kt cau ha tang khu cong ngiép,
khu cke xuat, cum céng nghép, lang ngh:

a) Khi ky hop ddéng cho thuétit, cho thuédi dat phai xacdinh ax thé tlen do s dung
dat twong ng i tién d6 thuc hién de andau tr va bin phap x ly néu bén thuétat,
bén thuédi dit khongdwa dit vao st dung haic chim tién do sir dung dat so \6i tién
d6 sr dung dat da giao Kt trong top dong;

b) Chu trach nhim trugc Nha nrdc va phap lat vé viéc quan ly st dung dit trong
khu cdng nghéip, khu c& xuat, cam céng nghip, lang ngh; c6 trach nkim kiém tra,
theo ddi,dén doc bén thuétat, thué hi dat dua dat vao st dung theoding tén do da
giao Kt trong hyp dong;

c) Hang im, doanh ngkp dau tr xay drng kinh doanh & ciu ha ting khu céng
nghiép, khu clé xuat, cum céng nghip, lang ngh co trach nm b&o caoly ban
nhan dan p tinh, Tong aic Quan ly dat dai va cong b cong khai din tichdét chra
cho thué, cho thuéil trong khu cng nglp, khu cé xuit, cum cdng nghip, lang
nghé trén trang théng tidién tr caa doanh nglép, caa Uy ban nhan danap tinh roi

c6dat va aia Tong aic Quan ly dat dai.

6. Treong hop bén thuélat, thué hi dat khéngdwa dit vao st dung, chim dwa dit vao
sir dung so i tién do da giao Kt trong kyp ddng thuédat, thué hi dat, trr truong hop
bat kha khang quydinh i khoan 1Biéu 15 d@ia NgH dinh nay thi doanh ngép dau
tu kinh doanh Et ciu ha tang khu céng nglép, khu clé xuat, cum coéng nghip, lang
nghé co trach nkm thyc hién nhr sau:

a) Yéu au bén thuédat, thué hi dat thyc hién cac bgn phapdé dua dat vao sr dung
haiac c6 quyn don phrong chim dat hop dong thuédat, thué hi dat;

b) Lap danh sach cécuibng hop khdngdua dat vao sr dung haic cham tién do sir
dung dat bao céo Ban Qun ly cac khu cong ngép, S5 Ké hoach vabau tr, Sy Tai
nguyén va Méi trong, Uy ban nhan danap tinh, B5 Ké hoach vabau tr va B Tai
nguyén va Méi trong. Cac o quan nén duoc bao céo va doanh nghidau tr kinh
doanh Kt ciu ha tang khu céng nglép, khu clé xuit, cum cdng nghip, lang ngh cé
trdch nhém cong 1 cdng khai danh sach caadng hop khéngdua dat vao st dung
hoic cham tién do sir dung dat trén trang thong tidién tr cia @ quan,don Vi.

7. Treong hop doanh nghép dau tr kinh doanh Et ciu ha tang khu cdng nglép, khu
ché xuat, cum cdng nghip, lang ngh da thre hién cac quydinh ki khoan 6 Diéu nay
ma bén thu@at, thué hi dat vin khongdua dat vao sr dung, clim tién do sir dung dt
thi Uy ban nhan danip tinh cin ar két qua kiém tra, Kt luan thanh tra thc hién viéc



thu hoi ddi vai dién tichdat vi pham cia bén thudiét, thué hi dat va giao cho cindau
tu kinh doanh Et ciu ha tang khu cong ngkp, khu cké xuit, cum cdng nghip, lang
nghe Truong hop co nhatau tr c6 nhu @u sr dung dat thi chi dau tr kinh doanh Et
Ciu ha tang khu cong nglép, khu clé xuat, cum cdng nghip, lang ngh cho nhatau
tu thuédat, thué hi dat ddi vai dién tichdat ma Nha e da thu i

Viéc xir Iy quyén va ngfia w c6 lién quan gia chi dau tu kinh doanh &t cau ha ting
khu céng nghéip, khu clé xuat, cum cong nghép, lang ngh va bén thu@it, thué i
dat thuc hién theo quydinh aia phap lat vé dan s.

8. Déi vai truong hop thuédit, thué hi dat caa chi dau tr kinh doanh Et ciu ha ting
khu céng nghip, khu clé xuat, cum cong nghip, lang ngh truéc ngay Nghdinh nay
c6 hiéu lyc thi hanh, tir truong hop bat kha khang quydinh tai khoan 1biéu 15 ¢ia
Nghi dinh nay thiUy ban nhan danip tinh thu i dat déi véi cac trong hop sau:

a) Khongdua dat vao st dung, chim dua déat vao s dyung 36 thang sodi tién do si
dung dat da giao Kt trong hyp dong thuédat, thué hi dat;

b) Qua thi han 36 thang & tir ngay ép Giay chirng nhin ddi véi truong hop cac bén
khéng co6 giao & vé tién do dua dat vao st dung trong lyp dong ma khongiua dat
vao sr dung, chim duadat vao sr dung.

9. Uy ban nhan danap tinh quydinh ay thé viéc thu ki dat ddi véi truong hop khong
duadat vao st dung, ctim dua dat vao sr dung theo quydinh ti khoan 7 va khan 8
bieu nay,”

37. Sraddi khoan 2Diéu 52 nhr sau:

“2. Trach nhém quan ly dat dai cia Ban Quan ly khu céng ngé caoduoc quydinh
nhu sau:

a) Pi hop Vi t6 chirc lam nhém wu bdi thuong, gii phong nat bang dé thyc hign
viéc boi thuong, 1 tro, taidinh ar;

b) Trinh Uy ban nhan danap tinh quyét dinh thu tén thuédat; quyét dinh mrc mién,
giam tién thuédat doi vai tieng dr an;

c) Thu Idi dat d& cho thuéda giao hi déi véi truong hop ngroi st dung dat c6 hanh
vi vi pham phép 14t vé dat dai quydinh i cacdiém a, b, ¢, d, e, g va i khio 1Diéu
64 aia Luat dat dai; ngroi sir dung dat chim dat viéc Sr dung dat theo phap It hoic
tu nguyén tra lai dat theo quydinh tai cacdiém a, b, ¢ va d khm 1Diéu 65 dia Luat



dat dai. Viéc xir Iy tién thuédat, tai sin gin lién véi dat, chi phidau tr vaodat con hi
thuc hién nhr doi vai truong hop Nha nrée thu 1oi dat theo quydinh aia phap lat ve
dat dai;

d) Quian ly quy dat da thu i dbi vai cac trong hop quydinh i diém ¢ khdin nay;

d) Quyét dinh giao hi dat khéng thu #n sr dung dat ddi véi nguoi st dung dét trong
khu cdng ngh cao théc treong hop quy dinh i khoan 2 va khan 3 Piéu 54 dia
Luat dat dai; quyét dinh gia lan ar dung dat khi hét thoi han giao hi dat, cho thuédat
phU hyp véi thoi han cia dr &ndau t;

e) Quydinh trinh tr, tha tuc hanh chinh &dét dai tai khu céng ngh cao;

g) Gui quyét dinh giao 4i dat, cho thuédat, gia han sr dung dat, trich bc ban d6 dia
chinh hdc trichdo dia chinh khutit dén Van phongdiang ky dat dai dé diang ky vao
hd so dia chinh, &p nhit co s5 dir liéu dat dai va trinh o quan c6 thm quyén cip
G’Iay chrng nkin quyén st dung dat, quyén v hitu nhad va tai én khac gn lién voi
dat.”

38. Sraddi khoan 4 va b sung khén 5 vaobiéu 52 nhr sau:

“4. Déi Vi khu cdng ngh cao do trungrong quin ly vada dugc Uy ban nhan dan
cap tinh quyet dinh giaodat trugc ngay 01 thang 7am 2014 thi Ban Qian ly khu
cong nglké cao co trach nm quan ly, sr dung dat theo quydinh sautay:

a) Thrc hién quydinh ti cacdiém a, ¢, dd, e va g khan 2 bicu nay;dugc tiép tuc
thuc hién quy hach xay drng da dugc co quan cé thm quyén phé dugt;

b) Quyét dinh giadat cy thé theo plwong phap B s diéu chinh giadat dé lam cin ar
tinh thu ten thuédat khi cho thuédat trong khu cong nghcao nleng giadat cy thé
khéng duoc thap hon gia dat trong Bing giadat do Uy ban nhan danap tinh quy
dinh;

C) Quyét dinh he 5 dleu chinh gladat ty 1& % tinhdon gia thuédat va quyét dinh $
tién thuédat duoc mién, giam ddi vai ting dr &n theo quytinh aia Chinh ph va Thi
tudng Chinh ph;

d) Xacdinh $ tién thuédat phai nop va ra thdng baodn thuédat cho ngroi thuédat
theo quydinh.



5. Déi voi khu cong ngh cao doUy ban nhan danap tinh quin Iy vada duec Uy ban
nhan dan &p tinh quyt dinh giaodat trudc ngay 01 thang 7am 2014 thi wc quin
ly, sir dung dat thuc hién theo quydinh sauday:

a) Viéc quin ly, ar dung dét theo quydinh ti Biéu 150 ¢ia Luat dat dai, khain 1 va
khoan 2Diéu nay;

b) Pugc tiép tuc thuc hién quy hach xay drng da dugc co quan co thm quyén phé
duyet.”

39. B5 sungbiéu 57a nlr sau:

“Piéu 57a.Pat co mit nwéc chuyén ding 1a B thay dién, ho thiy loi

1. Uy ban nhan danap tinh, Uy ban nhan danap huyén quyét dinh cho thuétat cé
mat nuéc la ko thuy dien, thiy loi dé ket hop st dung Wi muc dich phi ndng nglép,
nudi trong, khai thac tily san theo tlAm quyén quydinh tai Bicu 59 dia Luat dat dai.
2. Viéc khai thac, & dung dat cé mit nuée 1a b thay dién, thay loi vao muc dich phi
ndng nghép, nudi tong, khai thac thy sin phii bao dam khonganh hrong dén muc
dich sr dung chi yéu da dugc xacdinh va plii tuan theo quydinh aia cac phap ht
khac co lién quan.

3. Thoi han cho thuéiat c6 miit nudc chuyén dung ladhthay dién, ho thiy loi do Uy
ban nhan danap coé tihm quyen quyet dinh cho thué&tat quyet dinh nhrng khéng qua
50 ram.”

40. Sraddi Piéu 61 nhr sau:

“Piéu 61. Thoi gian thwc hién thia tuc hanh chinh & dat dai

1. Thoi gian thyc hign thi tyc giaodét, cho thuédét, cho phép chusn myc dich si
dung dat dugc quydinh nhr sau:

a) Giaodat, cho thuédat 1a khong qua 20 ngay khong khoi gian thu Ioi dat, boi
thuong, giai phong nat bang;

b) Cho phép chudn muc dich sr dung dét 1a khéng qua 15 ngay.

2. Thoi gian thrc hign thi tyc dang ky dat dai, tai sin gin lién voi dat; cap doi, cap lai
Giay chirng nHin duoc quydinh nhr sau:



a) bang ky dat dai, tai gn gin lién voi dat, cip Glay chang nhin quyén sr dung dat,
quyén sy hiru nhagd va tai an khac gn lién voi dat 1a khéng qua 30 ngay;

b) bang ky, Ap Glay ching nhin quyén st dung dat, quw:-n g hiru nhag va tai én
khac gin lién voi dat cho ngroi nhan chu;én nhrong quyén Sr dung dat va quyén sy
hitu nhagd, cdng trinh xay dng aia 6 chic dau tr xay drng la khdng qué 15 ngay;

c) bang ky, ép Gidy ching ntin quyén sr dung dat, quyén sy hitu nhag va tai 4n
khac din lien voi dat khi thaydoi tai san gan lién vai dat 1a khdng qua 15 ngay;

d) bing ky bén dong dat dai, tai sin gin lién véi dat trong cac trong hyp tringdau
gia qu;én sr dung dat giai quyet tranh clip, khiéu nai, t6 cdo & dat dai; xa Iy hop
dong thé chap gép wn bang qu;én ar dung dat; ké bién bantau gia qugn ar dung
dat, tai sin gin lién v6i dat dé thi hanh an; chia, tachop nHit, sap nAp to chuc,
chuyén d6i cong ty; tha thuin hop nhit haic phan chia qudn sr dung dat, quyén
hitu tai gin gin lién v6i dat caa b giadinh, dia w va cténg, nhém ngoi sir dung dat
la khéng qua 10 ngay;

d) Tach thira, hyp thradat; thi tuc dang ky dét dai doi véi truong hop dugc Nha nrée
giaodat dé quan ly la khéng qua 15 ngay;

e) Gia hn ar dung dat 1a khéng qué 07 ngay;

g) X&c nkin tiép tuc ar dung dat ndng nghdp cua hp giadinh, ca nhan khidt han sr
dung dat la khéng quéa 05 ngay;

h) Pang ky xac #p haic thaydoi, chim dat quyén sr dung han ché thra dat lién ké 1a
khéng qua 10 ngay;

) Pang ky bén dong dodéi tén ngroi sir dung dat, chi o hitu tai $in gin lién voi dat
hoic thayddi vé hinh ding, kich thrgc, dién tich, $ hiéu, dia cH thia dat haic thay
d6i han ché quyén sr dung dat haic thaydoi vé nghia wi tai chinh hac thayddi vé tai
san gin lién véi dat so \6i noi dungda dang ky 1a khéng qué 10 ngay;

k) Chuyén tir hinh thic thuédat tra tién hang Bam sang thudat tra tién mot lan; tir
hinh thrc Nha réc giaodat khong thu té’n gr dung dat sang hinh thc thuédat; tu
thuédat sang giaatat c6 thu tén sr dung dat la khong qua 30 ngay;

) Chuyén ddi, chuyén nhrong, thra K&, ting cho,dang ky gép ¥n hing quyn si
dungdat, quyén s hiru tai @in gan lien vai dat la khéng qua 10 ngay;



m) X6adang ky gop ¥n bing quyen sr dung dat, quyén s5 hiru tai sin gan lien véi
dat la khéng quéa 03 ngay;

n) bang ky, x6adiang ky thé chap, cho thué, cho thu@ilquyén ar dung dit 1a khéng
gua 03 ngay;

0) Chuyn quyén sr dung dat, quyén sy hiru tai sin gin lién v6i dat caa v haic
chong thanh aa chung v va clong 1a khéng quéa 05 ngay;

P) Cép d6i Gidy chang nhin, Gy chirng ntin quyén sy hiru nhag, Gidy ching nkin
quyén sy hitu céng trinh xay ehg la khdng qua 07 ngayutng hop cip dbi déng
loat cho nhéu ngroi st dung dat dodo V& lai ban d6 1a khéng qué 50 ngay;

q) Cﬁp lai Gidy ching nHin, Giy chng nhin quyén s hiru nhag, Gidy ching nhin
quyén sy hitu céng trinh xay ¢hg b mat 1a khéng qua 10 ngay;

r) Thoi gian thrc hién tha tuc dinh chinh Gly ching nhin quyén sr dung dat, quyen
so hitu nhag va tai an khac gn lién voi dat Giay ching nhin quyén gr dung dat,

Gidy ching nhin quyén sy hitu Nhad va quyén sr dung dat 6, Gidy chiing nkin quyén
so hitu nhao, Gidy ching nhin quyén sy hitu céng trinh xay whg d& dp l1a khéng
gua 10 ngay.

3. Thoi gian thyc hién thi tuc hoa gii tranh chap dat dai, thi tuc giai quyét tranh clap
dat dai:

a) Hoa ghi tranh clip dit dai 1a khéng qué 45 ngay;

b) Giai quyét tranh clp dat dai thubc thim quyén aia Cha tich Uy ban nhan danap
huyén la khéng quéa 45 ngay;

c) Giai quyét tranh clap dat dai thupc thim quyén cia Chu tich Uy ban nhan danip
tinh 1a khdng qua 60 ngay;

d) Giai quyét tranh clip dat dai thudc thim quyén caa Bo truéng Bo Tai nguyén va
M®oi truong la khdng qua 90 ngay;

d) Cudng clé thi hanh quit dinh giai quyét tranh clap dat dai 1a khdng quéa 30 ngay.

4. Thoi gian quydinh ti cac khan 1, 2 va 3Piéu nay dugc tinh I tir ngay ntn
dugc hd so hop 18; khéng tinh ti gian cac ngay nghngay £ theo quydinh aia phap
luat; khdng tinh thi gian tép nhan ho so tai x&, thyi gian thrc hién ngha wi tai chinh



ciia ngroi sir dyng dét; khong tinh thi gian xem xét ¥ ly ddi véi truong hop sr dung
dat co vi ptam phap ldt, thoi gian teng cu giamdinh.

Truong hop ho so chraday dua, chra hop 1€ thi trong thyi gian khéng qua 03 ngay lam
viéc, o quan tép nhan, xir Iy ho so phai thdng béo vaiéng din ngroi nop b so bd
sung, hoan dhh h so theo quydinh.

Déi voi cac xa mén nai, ki dao, ving sau, ving xa, vung déu kién kinh € - xa
hoi kho khin, ving cadiéu kién kinh € - xa hoi dac biet kho khin thi thyi gian thrc
hién ddi véi tirng loai tha tuc quydinh tai Diéu nayduoc ting thém 10 ngay, trtha
tuc hoa gii tranh chip dat dai.

5. Thoi gian thrc hign dong thyi nhiu thi tuc hanh chinh &dét dai doUy ban nhan
dan @p tinh quydinh nhing khdng quadng thsi gian thrc hign cac thi tuc do theo
guy dinh tai Biéu nay.”

41. B5 sung khan 4 va khan 5 vaobiéu 63 nhr sau:

“4. Thoi diem tinh thu tn ar dung dét doi v6i truong hop cong nln quyén sir dung
dat la thoi diém Van phongdang kydat dai giri théng tindia chinhdén co quan the.

Thoi han Van phongding ky dat dai gui théng tindia chinhdén co quan thé khong
qué 15 ngay &tir ngay nin du hd so hop 18; thoi han oo quan thé théng b&o ngia
vy tai chinh cho ngoi str dung dat khong qua 05 ngayekir ngay nin duoc théng tin
dia chinh do ¥in phongding ky dat dai chuyn dén.

Truong hyp Van phongdang ky dat dai chuyen thong tin cm haic o quan thé
chim xégdinh ngha w tai chinh ,thi thi diem tinh thu tn ar dung dat duoc xacdinh
la thoi diém Van phongdang ky dat dai nhan du ho so hop [€.

5. Viéc xacdinh giadat d¢ tinh thu ngle w tai chinh khi @p lai Gidy ching ntin d&
cap khéngduang quydinh aia phap lat dugc thuc hién theo quydinh sauiay:

a) Tnrong hop viéc cip Gidy ching nkn khongding quydinh aia phap léat do oi
cia @ quan nhamdc thi giadat duoc xacdinh ti thoi diém da dip Gidy ching nhin
trudce day;

b) Traong hop viéc mp Gidy chiing nkin khdngding quydinh aia phap lat do bi
cia ngroi st dung dat thi giadat dugc xacdinh tai thoi diém cp lai Glay chang nhan
quyén gr dung dat, quyén v hiru nhag va tai 4n khac gn lién véi dat;



c) Bo Tai chinh quydinh a1 thé viéc thu, dp va hoan # nghia w tai chinh theo quy
dinh ti khoan nay.”

42. Sradbi, b sungdiém c khain 3Piéu 65 nhr sau:

“c) Sau khi \iin dong, thuyét phuc ma ngroi c6 dat thu i khdng thrc hién quyét dinh
thu hoi dat thi Phong Tai nguyén va Moiung trinh Ci tich Uy ban nhan danap
huyén ban hanh quy dinh arong cle thuc hién quyet dinh thu i dat;”

43. Sradoi, bo sungdiém e khan 3biéu 65 nhr sau:

“e) Cha tich Uy ban nhan danap da ban hanh quy dinh ardng cté co trach nkim
t6 chic luc legng thre hién crdng cké thi hanh qugt dinh ardng cté déi véi truong
hop da duoc van dong, thuyét phuc theo quydinh fai diém @ khaan nay ma ca nham t
chire bi cudng cké khéng clip nhan thi hanh qust dinh ardng clé.”

44. Sradoi, bo sungdiém a khan 1Dbiéu 66 nhr sau:

“a) Co quan tai nguyén va moiutbng haic co quan nha méc cé thim quyen 1 chirc
kiém tra, thanh tra€ xacdinh hanh vi vi pam quydinh i cacdiémc, d, g, hva i
khoan 1Diéu 64 a@ia Luat dat dai;”

45. B5 sungbiéu 69a nix sau:

“Pieu 69a. Trinh tw, thi tuc diéu chinh quyét dinh thu hoi dat, giao dat, cho thué
dat, cho phép chugn muc dich ar dung dat cia Tha twéng Chinh phi da ban
hanh trwéc ngay 01 thang 7 am 2004

1. Trong thi han khdng qua 15 ngayektu ngay nfan duoc van ban cia ngroi su
dung dat hoic van ban aia @ quan co thm qu;én dé nghi diéu chinh quyét dinh thu
hoi dat, giaodat, cho thuétat, cho phép chudn muc dich sr dung dat caa Tha tuéng
Chinh phi, S Tai nguyén va Méi trong heéng din ngroi sir dung dat 1ap hd so diéu
chinh quyét dinh thu i dat, giaodat, cho thuédat, cho phép chudn muc dich sr
dung dat dé trinh Uy ban nhan danip tinh.

2. Trong thi han khéng qua 05 ngayékir ngay nln da hd so hop 1¢, Uy ban nhan
dan dp tinh ban hanh quy dinh diéu chinh quyét dinh thu ki dat, giaodat, cho thué
dat, cho phép chudn muc dich sr dung dat. Truong hop diéu chinh quyét dinh ma
phai bao céo Th tueéng Chinh ph thi Uy ban nhan danap tinh gri hd so d¢én Bo Tai

nguyén va Mai tirong.



3. Trong thyi han khdng qué 10 ngayekir ngay nfan di ho so hop 1€, Bo Tai nguyén
va Mai trrong c6 trach ni#ém tham dinh va trinh Tia tuéng Chinh ph.

Truong hop viéc diéu chinh quyét dinh thu i dat, giaodat, cho thuédat, cho phép
chuyén muc dich sr dung dat caa Thi tugng Chinh ph c6 lién quantén bd, nganh
khac thi B Tai nguyén va Mai trong c6 trach nléim lay y kién cac 19, nganh co lién
quan trrdc khi trinh Thi tedng Chinh ph. Trong thi han khéng quéa 10 ngayékur
ngay ntn duoc van ban dé nghi caa Bo Tai nguyén va Méi trong, cac b, nganh cé
lién quan phi gui ¥ kién ¢én Bo Tai nguyén va Méi trong.

4. Sau khi c6 y kin chip thuan cia Thi tung Chinh ph, Uy ban nhan danap tinh
ban hanh qut dinh dieu chinh quyét dinh thu i dat, giaodat, cho thuédat, cho
phép chugn muc dich sr dung dat.”

46. Sradoi, bo sung khén 2Diéu 72 nhr sau:

“2. Trong thvi han khéng qua 30 ngayektu ngay nin dugc hd so hop 18, So Tai
nguyén va M6i trong co trach nidim kiem tra hén trang sr dung dat, nhao va cong
trinh da xay drng vadiéu kién chuyén nhrong quyén sr dung dat, ban nh& caa chi
dau tu dy an.

Sau khi hoan thanh &é kiém tra, $ Tai nguy&n va Mai trong co6 trach niéim gui
thdng b&o cho ahdau tu di an \& két qua kiém tra; gri théng bao kém theawsid nha
dat da kiém tra cho \in phongdang ky dat dai dé lam th tuc ding ky nhadat cho
bén muadbi véi cac trong hop du diéu kién theo quydinh aia phéap lat; ding céng
khai K&t qua kiém tra trén trang théng tidién tir caa Uy ban nhan danap tinh, dia
S¢ Tai nguyén va Méi trong roi cé dat.”

47. B5 sungbiéu 72a nix sau:

“Pieu 72a. Trinh ty, thii tuc xacdinh lai dién tich dat & cho hp gia dinh, ca nhan
da dwgc cap Giay chirng nhan

Trinh tr, thu tuc xacdinh lai dién tichdat ¢ theo quydinh ti diém b khan 5biéu 24
cuaa Ngh dinh nay thrc hién nhr sau:

1. Noudi st dyng dat nop 01 B ho so dé nghi xacdinh i dién tichdét ¢ tai noi nop
ho so quydinh tai Biéu 60 dia Ngh dinh nay.

2. Van phongdang kydat dai c6 trach nidim kiém tra 1 so khi cip Gidy ching nHin
trudc day, réu du diéu kién xacdinh lai dién tichdat ¢ theo quydinh tai khoan 5BDiéu



24 aia NgH dinh nay thi trinh € quan c6 thm quyén quydinh ti Diéu 37 @ia Ngh
dinh naydé cip Gidy ching ntin quyén sr dung dat, quyén sy hitu nhad va tai an
khac gin lién v6i dat; cap nhit, chinh ly bién dong vao b so dia chinh, o s dit liéu
dat dai; trao Gy chang nHin quyén sr dung dat, quyén 5 hitu nhag va tai én khac
gan lién voi dat cho naroi str dung dat haic giri Uy ban nhan danip xadé traodoi
véi truong hop nop hd <o tai cap x&.”

48. B5 sungbiéu 74a nix sau:
“Piéu 74a. Trinh tw, tha tuc gia han sir dung dat ndéng nghiép cia oo s ton giao

Co s5 tdn gido & dung dat néng nghdp c6 nhu &u gia han sr dung dat thi thrc hién
theo quydinh sauiay:

1. Treée khi hét han sir dung dat i thicu la 06 thang, € sv ton gido Bp 01 1§ ho s
de nghi gia han sr dung dat.

2. Sy Tai nguyén va Méi trong c6 trach niéim tham dinh nhu @u s dung dat;
truong hop du dicu kién dugc gia fan thi trinhUy ban nhan danap tinh quyét dinh
gia han quyen sr dung dat; chuyén ho so cho Van phongdang ky dat dai @é thuc hién
dang ky.

3. Qo v ton gido Bp Gidy ching nhin da cp déi véi truong hop duoc gia hin s
dung dat cho & Tai nguyén va Mai trong.

4. van phongdang ky dat dai c6 trach nkim xac nln gia han s dung dat vao Ghy
chirng nkin da ap; chinh ly, ép nhat bien dong vao b so dia chinh, o o dir liéu dat
dai; trao Ghy chirng nHin cho @ v tén gido.

5. Doi véi nhitng trong hop khéngdu dieu kien dugc gia han s dung dét thi Sy Tai
nguyén va Mai teong thong bao cho mgi sir dung dat va lam thi tuc thu foi dat
theo quydinh.”

49. Sradoi, bo sungdiém a khan 3biéu 75 nhr sau:

“a) bo dac dia chinhdé chia tach thra dat va chugn Ban trichdo thra dat moi tach
cho ngroi su dung dat dé thuc hién ky ket hop dong, van ban giao dch & quyen sr
dung mot phan thira dat mai tach;”

50. B5 sungbiéu 79a nix sau:



“Pieu 79a. Trinh tr, thi tuc ding ky dat dai doi véi truwong hep sir dung dat
thdng qua nhan quyen sir dung dat de san xuat, kinh doanh

Trinh tr, tha tuc dang ky dat dai d6i véi truong hop sr dung dat thong qua ndm
chuyén nhrong, thué qu§n sr dung dat, nhin gop Wn king quyén st dung dat dé
thie hién de &n, cong trinha xuat, kinh doanh theo quginh tai Diéu 73 d¢ia Luat
dét dai duoc thuc hién nhr sau:

1. Treong hop muc dich sr dung dat caa dr &n, cong trinha xuat, kinh doanh khac
véi muc dich sr dung dat cia thra ¢at ma chr dau tr nhan chuyn nhrong, thué
quyén sr dung dat, nhan gép Wn bang quyén Sr dung dat thi trinh tr giai quyét duoc
thuc hién nhr sau:

a) boi voi truong hyp nhadau tir thué qugn s dung dat ciia ngroi dang s dung dat
thi ngroi sir dung dét‘thuc hién thj‘tuc chuyn muc dich sr dung dat truéce khi thec
hién tha tuc cho nhatau tr thué quygn sr dung dat;

b) Pi véi truong hop nhadau tw nhan gop Wn bang quyén st dung dat thi ngroi st
dung dat thuc hién tha tuc chuyén muc dich sr dung dat truge khi thre hién tha tuc
gop Won king quyén ar dung dat voi nhadau tr haic thyc hién tha tuc gop wn bing
quyén ar dung dat saudo nhadau tu thuc hién thi tuc chuyén muc dich sr dung dat;

c) béi voi truong hop nhadau tr nhan chu;én nhrong qu;en ar dung dat tir nQuoi
dang s dung dat thi thre hién tha tuc chuyén nhrong quyén Sr dung dat saudé lam
thu tuc chuyén muc dich sr dung dat.

2. Treong hop muc dich sr dung dat caa dr &n, cdng trinhan xuat, kinh doanh khéng
thay d6i so Wi muc dich aa thra dat nhan chuyén nhrong, thué qugn sr dung dat,
nhan gép Wn bing quyén sr dung dat thi chi dau tr haic ngroi sir dung dat thuc hién
thi tuc theo quydinh ti Biéu 79 dia NgH dinh nay.

3. Truong hop nhan chuyén nhrong, thué qu§n sr dung dat, nhan gép Wn king
quyén sr dung dit néng nghdp dé thuc hién dr &n @n xuit, kinh doanh phi néng
nghiép thi thrc hién tha tuc chuyn nhrong, cho thué, gépdn king quyén sr dung
dat sau khida co \&n ban chip thuin cia @ quan c6 thm quyén theo quydinh i
khoan 1Diéu 193 @a Luat dat dai.”

51. Sraddi diém a khan 2Diéu 80 nhr sau:

“a) Xac nHin viéc x6a cho thué, cho thudi,Ix6a gop vn vao Ghy ching nkin theo
guy dinh va trao cho bén cho thué, cho thaiedén gop @n. Treong hyp cho thué,



cho thuédi dét trong khu cdng ngBp va tizong hyp gop \vn bing quyén sr dung dat
mada cép Gidy ching nhin cho bén thué, thuéildat, bén niAn gop n thi thu i
Gidy chirng nHin da cip; bén gép n dugc dp lai Gidy ching nHin quyén sr dung
dat, quyén sy hitu nhagd va tai an khac gn lién voi dat.

Truong hyp thoi diém hét thoi han sr dung dét triing \6i thoi diém xo6a cho thu@, cho
thué hi dat, x6a gop ¥n bing quyén st dung dat néu ngroi st dung dat khéng c6 nhu
cau tiép tuc sr dung dat haic khéngduoc ao quan nha moc cé tham qugn gia han sr
dung dat thi thu 19i Gidy ching ntin da ép;”

52. Sradoi, bo sungdiém a khan 4 biéu 80 nhr sau:

“a) Truong hyp het thoi han gép wn haic do thva thiin cia cac béna cham dit viec
gop Wn thi bén gbép on bang quyén sr dung dat duoc tiép tuc ar dung dat do trong
thoi han con hi.

Truong hyp ngroi sir dung dat gop \bn bang quyén Sr dung dat va sauté nhadau tu
lam thi tuc dang ky hdic xin phép chu$n muc dich sr dung dat thi khi hét thoi han
gop Von, quyén va nghia w ¢ lién quan gia bén goép én va bén nin gop wn thec
hién theo tlha thiin cia cac bén theo quiinh aia phap lat; truong hyp thoi han sr
dung dit d& Hét va bén gop@m bing quyén sr dung dat khéng con nhuau tiép tuc Sr
dung thi Nha méc thu 1o dat.”

53. B5 sungdiém c vao khan 2 va b sung khan 3 vaobiéu 81 nhr sau:

“c) Truong hop 6 chic dugc phép mua banontheo quydinh adia phap ldat mua
khoan no la quyén sr dung dat da thé chip, quyén ar dung dat da bio 1anh theo quy
dinh aia Luat dat dai nim 2003 @a bén nhn thé chip, bén nAn bao 1anh thi & chic
d6 duoc ké thira quyén va nglia wi cia bén nhn thé chip, bén nAn bio 1&nhda giao
két trong hyp dong thé chap, hop dong hio 1anh. B chic mua ban ¢ dugc quyén xir
ly quyén sr dung dat da thé chip, da bio I1anh theo tba thuin trong kyp dong thé
chap, hop dong ko 1anhda ky.

Truong hop khong xr ly duoc theo tiva thuin thi b chrc mua ban o cia Nha méc
thuc hién viéc dau gia qugn sr dung dat theo quydinh aia phap lat; t6 chic mua
ban ry khéng phi cua Nha méc duge quyén chuyén nhrong quyén Sr dung dat da
duoc thé chip, da dugc bao 18nh cho ngoi khac hac dé nghi t6 chic bandau gia
thie hién viéc bandau gia qugn ar dung dat ma khéng &n cé s dong y aia bén th
chap, bén Ko 1anh hac khoi kién tai Toa &n theo quytinh dia phap lat.



3. Vige xu ly quyén ar dung dat khi xr ly tai sin bao dam gin lién vai dat thué ta tién
hang rim dé thu ki no dugc quydinh nhr sau:

a) Traong hop ngroi sir dung dat thué ta tien hang &m da the chap da o 1anh kng
tai sin gin lién voi dat theo quydinh aia Luat dat dai nam 2003 Bu khong thrc hién
duoc ngha w véi bén nhin thé chip, bén nAn bao I&nh thi Nha aéc thu i dat cua
bén ti¢ chip, bén o 1anh [Ang tai sn gin lién v6i dat thué hang Im dé cho ngroi
mua tai én, ngroi nhan chinh tai 8n bao dam thuédat, trr truong hop cé s thoa
thuan khac. Ngoi mua tai én, ngroi nhan chinh tai 8n bao dam tu thoa thuin véi
bén ti¢ chip, bén ko 1&nh ling tai $n gin lién voi dat thué hang #m Vé viéc chi tr
chi phidau tr vaodat con hi dén thoi diém thu oi dat. Truong hop khodng & thoa
thuan duoc thi cac bén co lién quan cé @aykhoi kién tai Toa an theo qudinh aia
phap lit;

b) Nguoi mua tai gn, ngroi nhan chinh tai n bao dam duoc Nha mréc tiép tuc cho
thué dat trong thyi han ar dung dat con hi theo giadat cu thé va phii sir dung dat
ding muc dich da dugc xacdinh. Trong hyp ¢6 nhu &u chuyn muc dich sr dung
dat thi phai thyc hién thi tuc theo quydinh aia Luat dat dai va quydinh aia Ngh
dinh nay;

c) Nguoi mua tai an phii dam bao cacdieu kién theo quydinh ti khoan 2 biéu 189
cua Luat dat dal.”

54. Sradoi, bd sung khan 1Diéu 82 nhr sau:

"1. Céc trong hpp dang s dung dat sauday ma clva duoc cip Gidy ching nhin va
khong thiéc traong hop quydinh tai khoan 2 biéu nay thi ngoi dang s dung dat
thuc hién tha tuc dang kydat dai, cp Glay ching nkin quyén st dung dat, quﬁn Sy
hitu nhad va tai an khac gn lién voi dat lan dau theo quydinh aia Luat dat dai va
quy dinh ti Nghi dinh nay ma khong g@hlam thi tyc chuy:n quyén sr dung dat; co
guan tép nkan ho so khongduoc yéu au ngroi nhan chuyén quyén sr dung dat nop
hop dong, vin ban chuyén quyén ar dung dit theo quydinh aia phap lat:

a) Sr dung dat do ntin chuyn nhrong, nhin ting cho qugn ar dung dat trude ngay
01 thang 01 #m 2008;

b) Sr dung dat do nhin chuyén nhrong, nHin ting cho qugn sr dung dat tr ngay 01
thang 01 am 2008dén truéc ngay 01 thang 7am 2014 ma cé g/ to vé quyén sr
dung dat quydinh ti Diéu 100 @a Luit dat dai vabiéu 18 @ia NgH dinh nay;

c) Sr dung dat do nHin thrra k& quyén sr dung dét trudc ngay 01 thang 7am 2014.”



55. B5 sungbiéu 83a nix sau:

“Pieu 83a. Trinh tw, thii tuc ding ky bién dgng déi véi tr wdng hep hd gia dinh,
ca nhandwa quyen sir dung dat vao doanh nghép

1. Treong hpp ho giadinh, ca nhara duoc Nha nrge cho thuétat tra tién thué hang
nam, khi thanh viéna h giadinh haic ca nhan thantip doanh ngléip va tep tuc
sir dung dat theo muc dich da dugc Nha nréc cho thué thi doanh ngipi duoc tiép tuc
s dung dat d6 trong thyi han sr dung dat con ki va cé tradch nkim thuc hién thi tuc
diang ky bén dong thaydoi tén ngroi sir dung dat theo quydinh ti diém b khan 4
biéu 95 ma Luat dat dai vabiéu 85 @a NgH dinh nay.

Vin phongdang ky dat dai c6 trach nkim thong bao i dung bén dong & nguoi sir
dung dat cho Uy ban nhan danap huyn noi c6 dat ¢é¢ hay hop dong thuédat da ky
véi ho giadinh, ca nhan.

Doanh nghép phii ky Hop ddéng thuédat voi So Tai nguyén va Mai trong tirge khi
lam tha tuc cap Glay ching nhin quyén sr dung dit, quyén v hitu nhad va tai én
khac din lién véi dat theo quydinh.

Gia dat dé tinh thu tén thuédat doi véi doanh nghip sau khi thanhap la giadat da
tinh tién thuédat doi voi ho giadinh, ca nhan éu thoi diém thanh ép doanh ngféip
dang trong chu k 05 ram o6n dinh tien thuédat va phii xacdinh li theo quydinh aia
Chinh phi.

2. Truong hop ho giadinh, ca nhardang sk dung dat khéng phi 1a dat thué ta tién
thué d¢at hang @am, khi thanh vién @a b gia dinh hdic ca nhan thanhap doanh
nghiép va khéng thayidi muc dich sr dung dat thi doanh nglép duoc tiép tuc sr
dung dat va co trach nkéim lam thi tuc dang ky bén dong theo quydinh aia phéap lat
vé dat dai.

3. Treong hop ho gia dinh, c& nhantsdung dat c6 ngwn goc dugc Nha mrgc giao
dat, cho thuétat ma khi thanhap doanh ngltip c6 thaydsi muc dich sr dung dat thi
doanh nghiip phai lam tha tuc chuyén muc dich sr dung dat va phii thuc hién ngha
vu tai chinh theo qugtinh. Doanh nglép NHp hd so xin chuyén muc dich sr dung dat
cung Wi hd so diang ky bén dong dat dai; co quan c6 thm quyén xem xét quét dinh
cho phép chudn muc dich sr dung dat déng thyi véi thu tuc dang ky bén dong theo
quy dinh aia phéap lat vé dat dai.”

56. Sradoi, bo sungdiém b vadiém c khan 4Diéu 87 nhr sau:



“b) Truong hop oo quan nha wéc co thim quyén cip Gidy ching nkin quyén sr
dung dat, quyen s hitu nhad va tai @n khac gn lién voi dat phat hén Gidy ching
nhan da céip khdngdung quydinh aia phap lat vé dat dai thi kiém tra hi, théng bao
cho ngroi st dung dat biét ré Iy do va quyt dinh thu Bi Gidy ching nhin da cip
khoéngdung quydinh;

c) Trudng hop ngrdi sir dung dat phat hén Glay chang nhin da cip khéngddng quy
dinh aia phap lat ve dat dai thi gri kién ngH bang van ban dén co quan nha wnoc cé
tham quyén ap Glay chang nkin quyén st dung dat, qu;én % hitu nhago va tai én
khac gin lién v6i dat. Co quan nha wéc cé thim qu;én ap Glay ching nkn quyén
s dung dat, quyen v hitu nhag va tai én khac gn lién véi dat co trach nlm kiém
tra, xem xét quét dinh thu i Gidy ching nrin da dp khdngdiung quydinh aia
phap Idt vé dat dai;”

57. Sradoi, bd sung khan 3Diéu 88 nhr sau:

“3. Trong thdi han 10 ngay k tir ngay Ap bién Bn hoa gii thanh ma cac bén tranh
chip c6 vy kén bang vin ban khac Wi noi dungda thbng nhit trong bién Bn hoa gii
thanh thi Ch tich Uy ban nhan danap xa 6 chac lai cuoc hop Hoi dong hoa gii dé
xem xét ghi quyét dbi voi y kién bd sung va phi 1ap bién Bn hoa gii thanh héac
khong thanh.”

58. B5 sungbiéu 90a nlx sau:

“Pieu 90a. Thoi higu giai quyét tranh chap lan hai va higu lyc thi hanh quyét
dinh giai quyet tranh chap dat dai

1. Sau khi nbn duoc quyét dinh gii quyét tranh clap dat dai lan d¢au oia ngroi co
tham quyén ma cac bén he mot trong cac bén tranh &p khongdong Yy Wi quyét
dinh gai quyet thi phii gui don dé nghi giai quyet tranh clp lan haidén ngroi co
tham quyén. Trong thi han khong qua 30 ngayekir ngay nfan dugc quyét dinh gii
quyét tranh clap dat dai lan dau haic khéng qua 45 ngad6i véi cac x& mén nui, hii
da0, vling sau, vung xa, ving @digu kién kinh € - xa i kho khin, dic biét kho khin
ma cac bén hiw mot trong cac bén tranh &b khéng cédon giri ngudi cé thim quyén
giai quyét tranh clp dat dai lan hai thi qugt dinh gii quyét tranh clp lan dau co
hiéu lyc thi hanh.

2. Trong thi han khong qua 30 ngayektu ngdy nfn duoc quyét dinh gii quyét
tranh clp dat dai lan hai; d6i véi cac xa mén nui, ki dao, ving sau, ving xa, vung
codiéu kien kinh € - xa oi kho khin, dic biet kho khin khéng qua 45 ngay thi gty
dinh gii quyét tranh clp dat dai lan hai cé hgu lyc thi hanh.”



59. Sraddi, bd sung khan 2 va b sung cac khim 3, 4, 5, 6, 7 va 8 vabiéu 91 nhr
sau:

“2. Nguyén fic ardng ct thuc hién quyét dinh gii quyét tranh clip dat dai:

a) Viéc ardng cké phai tién hanh cdng khai, dan ehkhach quan, &o dam trat ty, an
toan,dang quydinh aia phap lat;

b) Thoi diém bt dau tién hanh adng cké dugc thuc hién trong gb hanh chinh;

c) Khong thrc hién crdng cté trong thoi gian tir 22 giy ¢én 06 gb sang ngay hom
sau; cac ngay nghngay € theo quydinh aia phap lat; trong thyi gian 15 ngay troc
va sau ét nguyéndan; cac ngay trdn thdng déi véi cacddi tugng chinh sachéu ho
la ngroi bi cudng cké va cac trong hop dic bit khac lamanh hréng nghiém tsng
dén an ninh, chinh trtrat ty an toan xa i, phong tic, ip quan 4i dia phrong.

3. Qudng cte thyc hién quyét dinh gidi quyét tranh clip dat dai duoc thec hign khi c6
du cacdiéu kién sauday:

a) Quyét dinh gii quyét tranh clap dat dai da co6 héu luc thi hanh ma céc bén o
mot trong cac bén tranh &h khéng chp hanh quét dinh vada duoc Uy ban nhan
dan dp x&, Uy ban Mit tran T6 quic Viét Nam dp xa rvi c6 dat tranh clip da van

dong, thuyét phuc ma khéng ciip hanh;

b) Quyét dinh ardng cké thuc hién quyét dinh gai quyét tranh clap dat dai da duoc
niém yét cong khai 4i tru o Uy ban nhan danip x&,dia diém sinh hat chung @a
khu dan @ noi cé dat tranh clap;

c) Quyét dinh ardng cké thuc hién quyét dinh giai quyét tranh clap dat dai da cé héu
luc thi hanh;

d) Nguoi bi cudng ché da nhin duoc Quyét dinh ardng cté.

Truong hyp ngroi bi cudng cke tir choi khdng ntan quyét dinh ardng cké haic vang
mat khi giao quyt dinh ardng cle thi Uy ban nhan danap xa kp bién fan.

4. Chi tich Uy ban nhan danap huyén ban hanh qui dinh arong cté thyc hien
guyet dinh gii quyét tranh clap dat dai va 6 chirc thec hién quyét dinh arong cle.

5. Trinh tr, tha tuc thec hién quyét dinh ardng clé:



a) Teoc khi tién hanh adng cke, Chi tich Uy ban nhan danap huyén quyét dinh
thanh &p Ban thrc hién ardng cle;

b) Ban thrc hién ardng cté van dong, thuyét phuc, ddi thoai véi nguoi bi cudng clé.

Truong hop ngroi bi cudng cké chdp hanh quét dinh gii quyét tranh clap dat dai thi
Ban thrc hién ardng cké 1ap bién n ghi nHin viéc chip hanh; véc thuc hién cac 0
dung trong quét dinh giai quyét tranh clap dat dai duoc thc hién ngay sau khiap
bién bin dudi sy gidam sat ¢a Ban thec hién ardng clé;

c) Truong hop ngroi bi cudng cké khoéng ctip hanh qugt dinh giai quyét tranh clp
dat dai sau khida duoc van dong, thuyét phuc thi Ban thrc hién ardng cté to chic
thiec hién ardng ché va bwe ngroi bi cudng cté thuc hién cac i dung dia quyét
dinh gii quyét tranh clip dit dai.

6. Thanh phn Ban thrc hién ardng cké gom:
a) Chi tich haic Pho Chi tich Uy ban nhan danip huyén Ia trong ban;

b) Thanh viéntai dién cho cac ¢ quan ép huyen gom: thanh tra,ut phap tai nguyén
va moi trong, xay dg; dai dién lanhdao Uy ban nhan danap X& rvi cO dat va cac
thanh vién khéac do Ghtich Uy ban nhan damp huyén quyét dinh.

7. Uy ban nhan danép tinh b tri kinh phi thrc hign viéc ardng clé thuc hign quyét
dinh gii quyet tranh clap dat dai.

8. Uy ban nhan danap tinh quydinh a1 thé Piéu nay.”
60. BS sung khan 3 va khan 4 vaobiéu 99 nhr sau:

“3. Bi véi dy andau tr thue treong hop Nha nrée thu Wi dat theo quydinh aia
Luat dat dai nim 2003 va cacan ban hedng din thi hanh niing khéng thac treong
hop Nha mrée thu Hi dat theo quydinh aia Luat dat dai nim 2013 mada lra chon
cha dau tr theo quydinh aia phap lat vé dau tr trudc ngay 01 thang 7am 2014,
phu hop V6i ké haach sr dung dat hang Am cia éip huyén thi Uy ban nhan danip
tinh ng hyp vao danh mc dr &n d@n thu Koi dat dé trinh Hoi dong nhan dan théng
qua trge khi a quan nhawéc co thim quyén quyét dinh thu i dat.

Trinh ty, thi tuc thu Fi dat doi véi truong hyp quydinh ti khoan nay thrc hign theo
guy dinh tai biéu 69 @a Luat dat dai.



4. Déi voi dy dndau tr thude tredng hop Nha nede thu 1oi dat theo quydinh aia Luat
dat dai nim 2003 va cacan ban hedng din thi hanh nhing khéng thac treong hop
Nha rege thu i dat theo quydinh aia Luat dat dai nim 2013d4 duoc Uy ban nhan
dan dp cé thhm quyén cho phép tha thuin nhin chuyén quyén sr dung dat dé thuc
hién dr &ndau tu tredc ngay 01 thang 7am 2014 ma chdau tr chea thoa thuin hét
dugc toan Iy dign tichdat cia ngroi sir dung dét trong pram vi dy &n thiUy ban nhan
dan (ﬁp tinh Hng hyp vao danh mc dr an @n thu i dat trinh Hoi ddng nhan dan
cung @p théng qua tréc khi v quan nha méc ¢ thim quyén quyét dinh thu i dat
dbi vai dién tichdat chra thva thuin dugc dé giao dat, cho thuédat ddi véi cha dau
tu.”

61. B5 sungbiéu 100a nix sau:

“Pieu 100a. X ly viéc ap dung dieu kién giaodat, cho thuédat, chuyén muc dich
sir dung dat; che do quan ly, sir dung dat

1. Boi voi dy &n sr dung dét tai dao va x4, plrong, th tran bién géi, ven ben khong
thuoc treong hop do Quc hoi, Thu twéng Chinh ph chip thuan, quyét dinh dau tr
maduoc cp Gidy chirng nkan dau tu truge ngay 01 thang 7am 2014 nieng chra c6
quyét dinh giaodat, cho thuédat, cho phép chudn muc dich sr dung dit theo quy
dinh aia phap lat vé dat dai thi phii thuc hién theo quydinh tai khoan 2 biéu 58 @a
Luat dat dai vabiéu 13 @a NgH dinh nay.

2. biéu kién giaodat, cho thuédat, cho phép chudn muc dich sr dung dat ddi véi
ngudi duoc Nha nrdc giaodat, cho thuédit, cho phép chdn muc dich sr dung dat
dé thyc hién dr &ndau tr quy dinh tai khoan 3 Diéu 58 @a Luat dat dai vabiéu 14
cia NgH dinh nay khéng apuhg ddi véi cac trong hop sauday:

a) Dy andau tr d duoc o quan nhamoc cé thim quyén phé dugt dau tu, cip Gidy
chang ntin dau tr hoic dy anda dugc Quoc hoi, Thu tueng Chinh ph quyet dinh,
chap thuin chi truongdau tu trudc ngay 01 thang 7am 2014;

b) Dy &ndau tr khdng phi trinh & quan c6 thm quyén phé dugt haic dr an khéng
phai cdp Gidy ching nHin dau tr nhung d& dugc oo quan tai nguyén va moiudng
tham dinh nhu du sr dung dat vada dugc oo quan c6 thm quyén chip thuan dau tu
trudc ngay 01 thang 7am 2014.

3. Khi c6ng nAn quyén sr dung dat d6i vai dat do 6 chirc xa Wi, cong ddng dan a
dang s dung vao mac dich phi néng ngléip c6 ngén goc duoc Nha mréc giaodat
khong thu tn sr dung dat hoic giaodat c6 thu tén ar dung dat nhan chuyén nhrong
quyén sr dung dat ma tén da tra cho viéc sr dung dat cé ngén gic tr ngan sach nha



nudc haic sr dung dit khdng cé dly to vé quyen Sr dung dét thi viec cdng nhn
quyén gSr dung dat duoc thuc hién theo hinh thc giaodat khong thu #n ar dung dat;
thoi han ar dung dat duoc thuc hién theo quydinh ti Diéu 126 ¢a Luat dat dai va
duoc tinh tr ngaydugc cdng nAn quyén Sr dung dat.

Truong hyp dé dugc Nha mréc cho thuédat haic giaodat 6 thu tén sir dung dat hoic
nhan chu;en nhrong quyén ar dung dat ma tén da tr cho véc sr dung dat khdng cé
nguon goc tir ngan sach nhandc thiduoc tiép tuc sr dung dat theo hinh thrc ar dung
dat daduoc Nha mréc giao, cho thué trong dhhan sr dung dat con hi.

4. Treong hop t chic kinh € s dung dat do ntin chuyén nhrong quyén ar dung dat

c6 ngwn goc ladat dugc Nha nréc giao co thu 8n sr dung dat, cho thuétat ma tén

da tra cho vEc nhan chuyén nhrong quyén sr dung dat khéng cé ngéin gc tir ngan
sach nhawéc thiduoc tiép tuc ar dung dat theo hinh the sr dung dé dugc giao, cho
thué trong thi han sr dung dat con hi.

5. Treong hop hop tac xadang s dung dat do thanh vién gop qép sr dung dit vao
hop tac xa thidugc Nha nrgc cong nén theo hinh thc giaodat c6 thu tén sr dung
dat ma khong phi chuyén sang thu@at; thoi han sr dung dat 1a 50 rim tinh i ngay
duoc cong nhn quyén Sr dung dat. Truong hop dat dang s dung cé ngén goc ladat
dugc Sr dung 6n dinh 1au dai thi thi han sr dung dat 1a.6n dinh 1au dai.

6. Béi voi du andau tr ¢8 dugc oo quan cé thm quyén chip thuin chi treong dau e
bang vin ban haic lya chon chi dau tr theo quydinh aia phap lat vé dau tu trudc
ngay 01 thang 7am 2014 nieng chra giaodat, cho thuédat cho chi dau tr ma nay
phu hop v6i quy hach K hoach sr dung dat thi Uy ban nhan danip co6 tiim quyén
thuc hién viéc giaodat, cho thuédat cho chi dau tr ma khéng phi té chac dau gia
quyén sr dung dat.

7. Traong hop ho giadinh, ca nhadang s dung dat c6 ngwn goc ladugc giao, cho
thué khongiung thim quyén khéngdung dbi ‘tuong tirée ngay 01 thang 7am 2004
da rp tién cho Nha ndc dé dugc sr dung, dat haic dugc giaodat nhung khdng phi

thie, hién ngha wi tai chinh ma nay ¢t sr dung dat dé phu fop voi quy hach sr

dung dét, quy hach xay ding, quy hach dd thi, quy hach diém dan o néng thén,
quy hach xay drng xa néng thén ti thi Nha nroc khong thu Bi dat.

8. Khi két thiic I€ hoach sr dung déat hang m cap huyén ma cac chtiéu K haach sr
dgng dat chxa,th,xc hién ket thi van duoc tiep tuc tvh,xc hién den khi ké hoach sr dung
dat cia nim tiep theoduoc co quan nhawoc co tlhm quyén phé dugt.”

62. Sradoi, bd sungbiéu 101 nhr sau:



“Pieu 101. Tham quyen diéu chinh quyét dinh ciia Thi twéng Chinh phi vé thu
hoi dat, giao dat, cho thué dat, cho phép chugn muc dich s dung dat tr wéc
ngay Luat dat dai c6 hiéu lwc thi hanh

Truong hop da duoc Thi tuéng Chinh ph quyét dinh thu Ioi dét, giaodat, cho thué
dat, cho phép chudn muc dich sr dung dat tur trugc ngay 01 thang 7am 2004 ma
nay phii diéu chinh thi viéc diéu chinh i dung quy:t dinh thu Wi dat, glaodat cho
thué dat, cho phép chudn muc dich sr dung dit do Uy ban nhan danap tinh quyét

dinh réu viéc diéu chinh d6 khong lam thaytéi co cau sr dung dat so \6i quyét dinh

cia Thi tuéng Chinh ph.

Truong hop viéc diéu chinh quyét dinh thu i dat, giaodat, cho thuédat, cho phép
chuyén muc dich sr dung dat caa Thi tuéng Chinh ph ma lam thaydoi vé co ciu sr
dung dit d& duogc thé hién trong quyt dinh aia Thi teéng Chinh ph thi Uy ban nhan
dan @p tinh phii bao céo Th tuéng Chinh ph trudgc khi quyét dinhdiéu chinh.”

Piéu 3. Sra doi, bo sung Ngh dinh sb 44/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 #m 2014
quy dinh ve gia dat

1. B6 sung khan 4 vaobiéu 7 nhr sau:

“4. Giadat trong khung gidtat, bang giadat doi véi dat sir dung c6 thyi han duoc tinh
twong rng Wi thoi han sr dung dat 1a 70 ram.

Ddi véi dia phrong maUy ban nhan danap tinh d& quydinh thoi han s dung dat dé
tinh giadat trong king giadat khac i quy dinh tai khoan nay thi phi diéu chinh lai
cho phu lp.”

2. B6 sungdiém e vao khén 3Piéu 11 nhr sau:

“e) Boi vai dat phi nong nghép do @ s5 ton gido, tin ngong sr dung; dat lam nghia
trang, nghe dia; dat phi néng nghip khéac thiUy ban nhan danip tinh ain ar vao
giadat san xuat, kinh doanh phi néng ngip khong phi la dat thuong i, dich w tai
khu wrc 1an @n da quydinh trong lng giadat dé quy dinh mrc giadat.”

3. B sungbiéu 15a nlr sau:

“Piéu 15a. Trach nhiégm to chirc x&c dinh gia khéi diém dé dau gia quyen sir
dung dat



1. Sy Tai nguyén va Méi trong c6 trach niéim t chirc xacdinh gia ktbi diem dé dau
gia qu;en ar dung dat khi Nha nrgc giaodat cé thu tén sr dung dat, cho thuédat thu
tién mot 1an cho @ thoi gian thué quytinh i khoan 1Biéu 15 d@ia Ngh dinh nay.

2. Sy Tai chinh ch tri, phoi hop v6i So Tai nguyén va Moi trong © chic thyc hign
viéc xacdinh gia kioi diém dé dau gia qugn sr dung dat gan véi tai sin thuwpe sy hitu
nha nréc theo quydinh aia phap lat vé quan ly, sr dung tai an nha mroc”.

4. Sraddi, bd sung khan 2 va khan 3Diéu 18 nhr sau:

“2. Giadat cu thé duoc xacdinh hing phrong phap B s diéu chinh giadat quy dinh
tai khoan 5Diéu 4 aia Ngh dinh nayduoc ap ding ddi véi cac trong hop sauday:

a) CAc terong hop quydinh &i cacdiém a, b, ¢ va d khm 4 biéu 114, khan 2 biéu

172 va khan 3Diéu 189 @a Luat dat dai, xacdinh giadat dé 1am gia kidi diém dau

gia quyén sr dung dat khi Nha nréc giaodat cé thu tén sr dung dat, cho thuétat thu

tién thuédat mot 1an cho @ thoi gian thué ma tira dat hoic khudat caa dr an co gia
tri (tinh theo giatat trong king gladat) dudi 30 ty dong d6i véi cac thanh ph truc

thuoc trunguong; drdi 10 ty ddng dbi véi cac inh mién nui, vung cao; wsi 20 ty

ddng ddi véi cac inh con hi; xacdinh giadat dé 1am ain or tinh tién thuédat khi Nha
nugc cho thuétét thu tién thuédit hang @m ma plii xacdinh lai don gia thuédat dé

diéu chinh cho chu k tiép theo; xaatinh giadat dé lam @ sy xacdinh gia klbi diém

dau gia qugn ar dung dat khi Nha nrgc cho thuétat thu tién thuédat hang mm:;

b) Treong hop quydinh tai diém d khoan 4 Diéu 114 @a Luat dat dai dbi voi du an
c6 céac tiradat lién k& nhau, cé cung gt dich sr dung, kha ning sinh bi va thu ntap
tir viéc ar dung dat twong tr nhau héc treong hop tai khu wee thu 1di dat khéng o
dam yéu éu vé théng tindé ap ding cac plrong phapdinh giadat quy dinh tai cac
khoan 1, 2, 3 va ®icu 4 aia Ngh dinh naydé xacdinh giadat cu thé cia trng thra
dat.

3. Hang @m, Uy ban nhan danap tinh quydinh h¢ 6 diéu chinh giadat d¢ &p ding
cho cac trong hpp quydinh tai diem a khan 2Diéu nay.

Doi véi truong hop quydinh tai diém b khain 2 Biéu nay thiUy ban nhan danap
tinh quyet dinh h¢ s diéu chinh giadat doi vei tng lcai dat theo dr an hdc theo khu
vuc dé xacdinh giadat tinh tién boi thuong khi Nha méc thu toi dat.”

5. Sraddi, bo sungdiém ¢ khan 2biéu 20 nhr sau:



“c) C6 trinhd¢ tir dai hoc tr 1én nganh hgc chuyén nganhvquan ly dat dai, dia
chinh, lat dong sin, vat gia, ttim dinh gia, kinh ¢, tai chinh, k toan, kém toan, ngan
hang, kinh ¢ - ky thuat, ky thuat, luat.”

6. B6 sung khan 3 vaobiéu 20 nhr sau:
“3. Ca nhantugc cip Ching cH dinh giadat phai c6 da cacdiéu kién sau:
a) Codu diéu kién quydinh tai cacdiém a, b, ¢ va d khim 2biéu nay;

b) C6 Gily ching nHin d& hoan thanh khéadbdudng e dinh giddat theo clrong
trinh oI dudng & dinh giadat do By Tai nguyén va Mai trong ban hanh.”

Diéu 4. Sra doi, bo sung Ngh dinh sb 47/2014/N>-CP ngay 15 thang 5 am 2014
quy dinh ve boi thwong, ho tro, tai dinh cwr khi Nha nwéc thu hoi dat

1. Sradéi, bé sungbiéu 11 nhr sau:

“Pieu 11. Boi thwong ve dat khi Nha nwéc thu hoi dat co ngubn goc dugc giao
khong dung tham quyeén truéc ngay 01 thang 7 am 2004 nhrng da ngp tién dé
dwoc ar dung dat ma chwa dwoc cap Giay chieng nhan quyen sir dung dat

1. Pét co nguﬁn goc duoc giao khongiung thim quyén trudc ngay 15 thang 10am
1993 va c6 diy to chiing minh \é viéc da rop tién cho @ quan, & chic dé duogc sr
dung dat di vai dién tichdat dugc giao ma chaduoc cip Gidy ching nhin quyén Si
dung dat thi ngroi dang s dung dat duoc boi thuong & dat d6i véi dién tich va lai
dat duoc giao.

2. Pat c6 ngwn goc dugc giao khéngdung thm quyén tr ngay 15 thang 10am
1993 dén trudc ngay 01 thang 7am 2004 va c6 gy to ching minhda nop tién dé
duoc ar dung dat ddi véi dién tichdat duoc giao ma cha duoc cip Gidy ching nhin
quyén st dung dat thi ngroi dang s dung dat dugc bdi thudng nhr sau:

a) Trong hyp c6 giy to ching minhda nop tien dé duoc s dung dat doi voi dign
tich dat duoc giao theodung mic thu quydinh aia phap lat dat dai nam 1993 thi
dugc boi thuong e dat doi véi dién tich va lai dat dugc giao;

a) Trong hop ¢6 giy to ching minhda nop tien dé duoc st dung dét doi véi dién
tich dat dugc giao thap hon mic thu quydinh aia phap lat dat dai nim 1993 thidugc
boi thuong e dat doi voi dién tich va lai dat dugc giao nlwng phii trir di so tien ar



dung dat phai nop (réu c0) theo quydinh aia Chinh ph vé thu tién sr dung dat khi
cap Gidy ching nhin quyén st dung dit.

3. bit ¢6 ngwn gic dugc giao khéngiling thim quyén trugc ngay 01 thang 7am
2004 nheng khong co diy to ching minhda nop tién dé duoc sr dung dat doi voi
dién tich dat duoc giao thi ngoi dang s dung dat dugc boi thuong Ve dat ddi véi
dién tich va lai dat duoc giao nlrng phii trur di sb tién ar dung dat phai nop (réu co)
theo quydlnh aia Chinh ph vé thu tén st dung dat khi cip Gidy chang nhin quyén
s dung dat.”

2. B4 sungbiéu 18a nlx sau:

“Pieu 18a. Xir Iy tién sir dung dat, tién thué dat da np, chi phi dau tw vao dat
con lai, tai san gan lien véi dat khi Nha nwéc thu hoi dat

1. Khi Nha mréc thu 1oi dat déi véi trudng hop quydinh tai diém c vadiém g khain 1
Diéu 64,diém ¢ khain 1 Diéu 65 @a Luat dat dai thi chi s hitu tai sin duoc tra lai

gia ti con hi caa tai an @n lién voi dat da o lap hop phap theo quginh aia phap
luat ma khéng c6 ndin goc tir ngan sach nhamdc theo nguyénit sauday:

a) Viéc hoan ti gia ti con hi cua tai sn gin lign wi dat duoc thyc hign khi Nha
nudce giao, cho thuéat da thu i cho ngroi khac sr dung;

b) Ngudi dugc Nha mrée giaodat, cho thuétat c6 trach nim hoan ti gia ti con hi
cua tai @n gan lién v6i dat cho ngroi cé dat thu oi;

c) Uy ban nhan danap tinh xem xétitng trong hop au the deé quyét dinh viée tra lai
gia ti con hi caa tai @n gan lien voi dat doi vai cac tirong hop thu oi dat quy dinh
tai khoan nay;

d) B Tai chinh quydinh a1 thé khoan nay.

2. Khi Nha nréc thu 1di dat ddi véi trudng hop 1 chic bi giai thé, pha én quydinh
tai diém a khan 1 biéu 65 @a Luat dat dai thi chi phidau tr vaodat con hi, tai sin
gan lién véi dat (néu cé) dia ngroi sir dung dat duoc xi ly theo quydinh adia phap
luat vé giai thé, pha 4n.

3. Khi Nha nréc thu i dat doi vai truong hop ngroi sir dung dét tue nguyen tra lai
dat quy dinh tai diém c khain 1, Biéu 65 @a Luat dat dai madat dé dugc Nha mrée
giaodat co thu tén sr dung dat, cong nlin quyén sr dung dat c6 thu tén s dung dat,
dat thué ta tién thuédat mot 1an cho & thoi gian thué ma nepi sir dung dat da thre



hién ngha w tai chinh va & giadinh, ca nhanisdung dat nong nghép c6 ngn goc
dugc Nha mréc giaodat khong thu tér) ar dung dat madu diéu kién duoc boi thuong
thi duoc tra lai gia tri quyen sr dung dat theo quydinh sauiay:

a) Viéc xacdinh gia ti quyen s dung dat dé hoan ta thuc hién tai thoi dicm Nha
nudc quyet dinh thu i dat;

b) Gia ti quyén sr dung dat hoan té dugc tinh theo gidlit trong king giadat do Uy
ban nhan danip tinh ban hanh theoun dich sr dung dat da duoc Nha nrdc giao,
cho thué, céng riim quyén sr dung dat caa thyi han sr dung dat con bi déi véi dat sir
dung c6 thvi han. Trong hyp ho gia dinh, c& nhan trc tiép sin xuat néng nghdp
dang s dung dat néng nghdp cé ngdn goc duoc Nha nrdc glaodat khoéng thu &n
s dung dat thi dugc tra lai nguy@n gia tr quyén sr dung dat ma khong tir gia ti
quyén ar dung dat déi véi thoi gianda st dung;

c) Viéc hoan ti gia ti quyen sr dung dat cho naroi tw nguyen tra lai dat duoc thyc
hién khi Nha mréc giao, cho thuéat da thu toi cho ngroi khac sr dung;

d) Ngudi duoc Nha mrée giaodat, cho thuédat ¢ trach nkim hoan ti gia ti quyen
sir dung dat cho ngroi co dat thu hoi;

d) B6 Tai chinh quydinh aj thé khaan nay.

4. Khi Nha nréc thu 1di dat do vi ptam phéap ldt vé dat dai quydinh ti khoan 1BDiéu
64 aia Luat dat dai thi ngroi sir dung dat khdngduoc tra lai tién sr dung dét, tién thué
dat da mop, chi phidau tr vaodat con hi (néu cd) va gia trcon hi caa tai sn gin lién
V6i dat, trir truong hop quydinh ti khoan 1Diéu nay.

5. Khi Nha nréc thu hi dat do ctim dit viéc sir dung dét theo phap It quy dinh ti
khoan 1bicu 65 aa Luat dat dai thi tien sr dung dat, tien thuédat da mop, chi phidau
tu vaodat con hi duoc xuir ly nhu sau:

a) Khongduoc tra lai tién sr dung dat, tién thuédat da mp, tnr treong hyp quydinh
tai khocan 3Dbicu nay;

b) Khongduoc tra lai chi phidau tr vaodat con hi, trir truong hyp quydinh ti khoan
2 biéu nay.

6. P4i véi truong hop Vi pham phap lat vé dat dai mada co qugt dinh thu 1di dat
cua Uy ban nhan danap cO thm quyén tregc ngay 01 thang 7am 2014 nlrng chra
xt Iy tién sr dung dat, tién thuédat, chi phidau tr vaodat con hi, tai sin da dau tur



tréndat (néu co) thidugc xi ly theo quydinh aia phap lat vé dat dai treéc ngay 01
thang 7 &m 2014.”

3. B sungbiéu 18b nhr sau:

“Piéu 18b. Xir ly tién thué dat con lai cho ngwoi dwec Nha nréc cho thué tra tién
thué dat hang mim ma da tra trwéc tién thué dat cho nhiéu nam khi Nha nwéc
thu hoi dat

1. Ngroi duge Nha nréc cho thuédat tra tién thuédat hang @m nhrng da tr trudc
tien thuédat cho nhéu nim cho Nha ndc thi khi Nha méc thu i dat duoc tra lai
tién thuédat da tr trude con hi cho thyi gian chra sr dung tinh fr thoi diém co quyét
dinh thu i dat.

2. By Tai chinh réng din ngwn chi tia va viec xacdinh tién thuédat da tra trusc
con hi dé tra cho ngroi sir dung dat quydinh tai khoan 1biéu nay."

4. B sungbiéu 18c¢ nhr sau:

“Pieu 18c. Xir Iy vé tai sin do Nha nréc giao quan Iy khi thu hoi dat va trudng
hop to chirc thu hoi dat nhwng khéng dwoc boi thwong ve dat

1. Khi Nha rée thu Hoi dat, to chirc bi thiét hai vé tai sin do Nha moc giao qun ly
sir dung va plii di doi den co sy méi thi to chrc do dugc ar dung tien boi thuong tai
san dé dau tu tai co & mai theo dr &ndau tu dugc cap co tham quyen phé dugt.

2. T6 chic dugc Nha nrdc giaodat co thu tén ar dung dat, thuédat tra tién thuédat
mét 1an cho @& thoi gian thué ma &n sr dung dat, tién thuédat d¢a rop cd ngédn goc
tir ngan sach nhaudc va 6 chirc duoc Nha nréc giaodat khoéng thu #n sr dung dat
khi Nha nréc thu 1oi dat thi khdngduogc bdi thuong & dat nhang dugc hd tro bang
tién néu phii di doi dén oo s Méi do @ quan nha wéc co thim quyén quyét dinh;
muc hb tro t6i da khdng qué e bdi thuong v dat.

3. Bo Tai chinh lréng din viéc quan Iy, cip phat, thanh quy toan $ tién hd tro quy
dinh ti bieu nay.”

5. Sradoi, bo sung khén 1 va khaén 2Diéu 19 nhr sau:

“1. Déi twong dugc M tro 6n dinh doi sbng va 4n xuat, gdm céac terong hop sau:



a) Ho giadinh, ca nharuoc Nha nréc giaodat néng nghdp khi thrc hién cac ngh

dinh gm: Ngh dinh $ 64/CP ngay 27 thang @im 1993 @a Chinh ph ban hanh
Ban quydinh \é viéc giaodat ndng nghép cho b giadinh, ca nhantsdung 6n dinh

lau dai vao mc dich sin xuit néng nghdp; Ngh dinh & 85/1999/ND-CP ngay 28
thang 8 Bm 1999 @a Chinh ph sira doi, bo sung ndt s dieu cia Ban quydinh &

Viéc glaodat ndng nghép cho 1 giadinh, ca nhantsdung 6n dinh 1au dai vao nc

dich gin xuat néng nghip va b sung véc glaodat lam mui cho hH giadinh va céa
nhan & dung 6n dinh lau dai; Nghdinh $ 02/CP ngay 15 thang 0%m 1994 ¢a

Chinh pti ban hanh Bn quydinh \ viéc giaodat 1am nghép cho 6 chic, ho gia

dinh, c& nhants dung 6n dinh, 1au dai vao mc dich 1am nghtp; Ngh dinh 3}

163/1999/Nb-CP ngay 16 thang 11am 1999 @a Chinh ph ve viéc giaodét, cho

thuédat 1am nghép cho 6 chic, b giadinh va ca nhanusdung 6n dinh, 1au dai vao
muc dich 1am nghép; Nghi dinh $ 181/2004/Nb-CP ngay 29 thang 1Gim 2004 da

Chinh phi vé thi hanh Lt dat dai va khan 1Diéu 54 @a Luat dat dai;

b) Nhan kiu néng nghip trong I gia dinh quydinh i diém a khan nay nhing
phat sinh sau th diém giaodat néng nghép cho I giadinhdo;

c) Ho giadinh, ca nhan thac dbi tuong da diéu kién dugc giaodat ndng nghép theo
quy dinh ti diem a khan naydang s dung dat ndng nghép do ntan chuyén nhrong,
nhan thra k€, duoc ting cho, khai hoang theo qdynh aia phap lat, duoc Uy ban
nhan dan 4p x& rvi c6 dat thu hHi xac nHin ladang tirc tiép sin xuat tréndat néng
nghigp do;

d) Ho giadinh, c4 nhartang & dung dat do nHin giao khoandat sir dung vao nmic
dich ndng nghip, 1am nghép, nudi tbng thiy sin (khdng bao §m dat rieng dic dung,
ring phong B) caa cac ndng, lamudng qubc doanh 1a cand cong nhan viénua
ndng, lam trong qubc doanhdang lam v¢c haic da ngh huu, ngh mat sirc laodong,
thdi viéc dugc hudng try cip dang tirc tiép sin xuat ndng, 1am ngldip;

d) H6 giadinh, ca nhadang & dung dat do nHin giao khoantat caa cac ndng, 1am
truong qLﬁc doanh hac cong ty nong, l1am ngép duoc chuyén doi tir cac nong, lam
truong Qlf)C doanhdang trc tlep sin xuit ndng nghdp va cé ngan thu nkip 6n dinh
tir sin XUt ndng nghdp tréndat do;

e) H giadinh, ca nhanfang s dung dat do nHin giao khoandat cia tip doan &n
xuat nong nghép, hop tac xa ndng ng@p dang tirc tiep sin xwat ndng nghdp va cd
ngwn thu nkip 6n dinh tr san xuat néng nghép tréndat do;



g) To chac kinh €, ho giadinh, c& nhanam xuét, kinh doanh, doanh ngifi 6 \on
dau tr nhugc ngoai ma bngrng sin xuat, kinh doanh khi Nhawgc thu foi dat thi
duogc ho tro on dinh in xuat.

2. Diéu kién dé duoc hd trg 6n dinh doi sbng va @n xuit thuc hién theo quydinh sau
day:

a) bdi véi ho gia dinh, ca nhan,ét chic kinh €, doanh ngléip c6 \Wn dau tu nuéc
ngoaidang s dung dat thupc ddi tuong quydinh i khoan 1 Diéu nayda duoc cip
Gidy chang nHin quyén Sr dung dat haic da diéu kién duoc cip Gidy ching nhin
quyén sr dung dat, quyén v hiru nhad va tai @n khac gn lién v6i dat theo quydinh
cua phap lat vé dat dai, tnr treong hop quydinh tai khoan 2Diéu 77 ¢ia Luat dat dai
vadiém b khain nay;

b) Ddi véi ho giadinh, ca nhadang s dung dat do nHin giao khoardat si dyng vao
muc dich nbng ngttip, Iam nghép, nudi t|6ng thiy san (khdng bao ém dat ring dic
dung, 1tng phong B) quy dinh ti cacdiém d,d va e khan 1 biéu nay thi phi co
hop dong giao khoanisdung dat.”

6. Sradoi, bd sung khén 1Diéu 20 nhr sau:

“1. Ho giadinh, ca nhan tic tiép sin xuit ndng nghip quydinh ti cacdiém a, b, c
khoan 1 Diéu 19 @ia Ngh dinh nay khi Nha ansc thu i dit ndng nghdp maduoc
bdi thuong king tién; ho giadinh, ca nhadang s dung dat quydinh tai cacdiém d, d
va e khan 1 biéu 19 @ia Ngh dinh nay (tir truong hop ho giadinh, ca nhan 1a can
bo, cdng nhan viénua ndng, 1am trong qubc doanh, ga céng ty néng, 1am nglp
duoc chuyén dai tir cac ndng, 1am tiong qubc doanhdad ngh heu, ngh mat sirc lao
dong, thdi véc dugc hudng try cip) khi Nha meée thu i dat néng nghdp thi dugc hd
trg dao wo, chuyén ddi nghé va tim kém viéc lam theo quytinh sauiay:

a) Hb tro bing tién khdng quéa 05ih giadat néng nghdp clng lai trong bing giadat
cua dia phrong d6i véi toan b dién tich dat néng nghip thu oi; dién tichdugc hd
tro khdng wrot quéa lan mic giaodat néng nghdp tai dia phrong theo quydinh i
Piéu 129 @ia Luat dét dai;

b) Mirc h trg cu thé do Uy ban nhan danip tinh quydinh cin or diéu kién thuc t
cuadia phrong.”

7. B4 sungdiém ¢ vao khan 4Diéu 30 nhr sau:



“c) Nguoi duoc Nha mrée giaodat co thu tén sr dung dat, cho thuédat khéng théng
qua hinh tiic ddu gid quyn sr dung dat matng tnrée kinh phi Bi thuong, 1 tro, tai
dinh ar thi dugc tham gia trong qua trinb thic thee hién viéc boi thuong, 1D tro, tai
dinh ar khi Nha nréc thu i dat”

8. B6 sung khan 6 va khan 7 vaobiéu 34 nhr sau:

“6. Pi véi dy dndau tr ¢8 c6 quygt dinh thu i dat va quyét dinh phé dugt phrong
an i thuong, B tro, tai dinh ar cia @ quan nha wéc co thm quyén nhrng dén
trudc ngay 01 thang 7am 2014 clra thrc hién chi ta tién bdi thuong thi vic xa ly
bdi thudng chim thuc hién theo quydinh adia phap It vé dat dai trege ngay 01 thang
7 nam 2014.

7. Bdi véi dy &ndau tr da duoc Tha tudng Chinh ph phé dugt Khung chinh sach
bdi thudng, I tro, tai dinh ar trudéc ngay 01 thang 7am 2014 nkang dia phrong
chua phé dugt phrong an Bi thuong, 1 trg, tai dinh ar ma chinh sach é&vboi
thuong, 1 trg, tai dinh ar sau ngay 01 thang &m 2014 c6 thayldi so Wi khung
chinh sé&chia dugc phé dugt thi b, nganh c6 d &ndau tr cé trach nlim b&o céo
Thu twéng Chinh ph quyét dinh. By, nganh c6 d an dau tr phdi hop véi Uy ban
nhan dan 4p tinh roi 6 dr an 6 chic thee hién sau khi cé quit dinh aia Tha tuéng
Chinh phi.”

Piéu 5. Piéu khoan chuyén tiép

Truong hyp da c6 qut dinh thu i dat va cé plrong an i thuong, 1 tro, tai dinh
cu duoc phé dugt theo quydinh aia phap lat vé dat dai treéc ngay Nghdinh nay cé
hiéu hrc thi hanh thi 8p tuc thec hién theo plrong anda phé dugt va khdng ap ehg
theo quydinh aia Ngh dinh nay.

Piéu 6. Piéu khoan thi hanh
1. Ngh dinh nay co Hu lgc thi hanhi ngay 03 thang 3am 2017.

2. Cac I, co quan ngang® co quan thac Chinh pl, Uy ban nhan danip tinh cé

tradch nhém hudng din thi hanh cadiéu, khain dugc giao trong Nghdinh nay va ra
S04t cac &n ban da ban hankié sira d6i, b sung hac thay tt¢ cho phl bip voi quy

dinh aia Ngh dinh nay.

3. Cac B truong, Thi truéng @ quan ngang & Thu truong o quan thdc Chinh
phi, Cha tich Uy ban nhan dan cadég va 6 chic, ca nhan khac cé lién quanigh
trach nhém thi hanh Nghdinh nay./.
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