CHINH PHU CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
-------- Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Sb: 43/2014/ND-CP va Ha Ngi, ngay 15 thang 054m 2014
01/2017/ND-CP

NGHI PINH
QUY BINH CHI TIET THI HANH MOT SO PIEU CUA LUAT DAT DPAI
Can @ Lugt Té chirc Chinh pli ngay 25 thang 12dm 2001;
Can ot Ludt Dat dai ngay 29 thang 114m 2013;
Theodé ngh ciia Bj trirong B Tai nguy@n va Méi trong,

Chinh phi ban hanh Nghdinh quydinh chi tét thi hanh nt s diéu, khain cia Lugt
Dat dai so0 45/2013/QH13.

Chwong 1.
NHOUNG QUY PINH CHUNG
Piéu 1. Pham vi diéu chinh

1. Ngh dinh nay quydinh chi tét mot 0 dieu, khain cia Luat Dat dai &
45/2013/QH13 (saday i la Luat Pt dai).

2. Vigc quydinh chi tét mot s6 diu, khain cia Luat Dat dai vé boi thuong, 1 tro, tai
dinh ar; gia dat; thu tien sr dung dat; thu ten thuédat, thué nat nugc; xa phat vi
pham hanh chinh trongrih wrc dat dai dugc thuc hién theo cac Nghdinh khac da
Chinh phi.

Piéu 2. Pdi twong ap dung

1. Go quan nhaaoc thyc hign qu‘én han va trach nkém dai dién chi sy hitu toan dan
vé dat dai, thrc hién nhiém wu thong ntit guan ly nha megc ve dat dai.

2. Nauoi st dung dat theo quydinh ti Diéu 5 cia Luat Bat dai.



3. Céacddi tuong khéc cd lién quadén viéc quan ly, sr dung dat.
Diéu 3. Xacdinh logi dit

1. Treong tpp dang si dung dat khong cé gly o quy dinh ti cac khain 1, 2 va 3
Diéeu 11 @ia Lugt dat dai thi loai dat duoc xacdinh nhe sau:

a) Truwong hop dang s dung dat on dinh ma khéng ph do lén, chém, chuyn muc
dich sr dung dat trai phép thi lai dat diroc xacdinh theo hén trang dang $ dung;

b) Trwong hpp dang s dung, dat do kin, chém, chugn myuc dich s¢ dung dat trai
phép thi én ar vao ngun goc, qua trinh gdn ly, st dung dat dé xacdinh lagi dat.

2. Trwong hop Nha meéc giaodat, cho thuédat, cho phép chudn muc dich st dung
dat thi viéc xacdinh logi dat dwoc ain ar vao quy hach s¢ dung dat, quy hach xay
dung, quy hach @6 thi, quy hach diém dan @ néng thdn, quy hah xay dng xa
ndng thén rdi da dwoc oo quan nha méc co thim quyn phé duyt va dr andau te.

3. Doi véi thira dat si dung vao nhiu muc dich khac nhau (khéng phla dat o c6
Vu’(}n‘, ao trong cung tha dat) thi viec xacdinh lagi dat quydinh i khain 1 va khaén
2 biéeu nayduoc thuc hien nhe sau:

a) Trwong hop xacdinh duoc ranh gbi s dung gira cac mc dich thi tach tira dat
theo trng muc dich va xaaiinh muc dich cho ing thia dat do;

b) Truwong hyp khdéng xaaiinh duroc ranh govi s dung gira cac mac dich thi muc
dich st dung dat chinhduwoc xacdinh theo lai dat c6 mic gia cao nht trong hing
gia dat do Uy ban nhan danith, thanh ph tric thuc trunguong (sauday i chung
la Uy ban nhan dandp tinh) ban hanh.

Truong hop nha chung = c6 muc dich bon hpp, trongdd cé nt phan dién tich san
nha chung tzdwo’c‘s,% dung Iam,\ﬁn phong, e so thiwrong nui, dich w thi nuc dich sr
dung chinh da phan dién tichdat xay deng nha chung:e duwoc xacdinh ladat o.

4. Co quan xacdinh logi dat quy dinh wi cac khain 1, 2 va 3Piéu nay l1aUy ban
nhan dan ép tinh ddi Véi té chirc, o o tbn gido, doanh ngbp co bn dau tu nuedc
ngoai, b chirc ndc ngoai cé clic ning ngai giao, ngeoi Viét Namdinh ar ¢ nuéc
ngoai $ dung dat dé thuc hién de andau t; 1a Uy ban nhan dan gin, huyn, th xa,
thanh pld thusc tinh (sauday i chung 1aUy ban nhan dandp huyn) doi véi hé
gia dinh, c& nhan, éng dong dan @, ngroi Viét Namdinh ar ¢ nuwéc ngoai thige doi
tiwong duwoc s hitu Nhad theo quydinh aia phap It vé nhad. Triong hop thu Wi



ddt thi o quan c6 thm quyn xacdinh logi dat 1a co quan c6 tim quyn thu Wi dat
theo quydinh aia phap luit ve dat dai.

Truwong hpp thira dat c6 @i doi twgng thwc thim quyn xacdinh lagi dat cia Uy ban
nhan dan ep tnh vally ban nhan danap huyn thi @ quan xadZinh logi dat la Uy
ban nhan dandp tnh.”

Piéu 3a. Vigc xac nhin nguon thu nh@p én dinh tir sin xuat ndng nghiégp aia hy
giadinh, ca nhan tec tiép sin xuat ndng nghp theo quydinh tgi khoan 30biéu 3
cua Ludt dat dai

Khi thyc hien thi tuc giaodat, dang ky nkin chu;én nheong, nhin ting cho quyn sr
dung dat Cap Gidy ching nhin quyén ar dung dat, quyén s hitu nhad va tai sin
khac gin lién i dat, boi thirong, 1o tro khi Nha meée thu i dat, Uy ban nhan dan
x&, pheong, th tran (sauday i chung IaUy ban nhan dandp xa) co trach nkdm
xac nhin h gia dinh, ca nhan c6 thu @p 6n dinh tr sin xuwit ndng nghép theo quy
dinh sauday:

1. Uy ban nhan dandp x& wi dang ky b khiu throng tri xac niin hj gia dinh, ca
nhan twc tiep sin xwit ndbng nghép c6 ngvn thu nkip on dinh tr sin xwt ndng
nghiéep.

2. Treong tpp W gia dinh, ca nhan & dung dat khoéng cung o dang ky [ khiu
thuong tra thi Uy ban nhan dandap xa wi dang ky [ khau thwong tra xac nin hg
gia dinh, ca nhan trc tiep sin xuit ndong nghép ¢6 ngun thu nkip on dinh tr san
Xuat ndng nghdp sau khi €6 an ban xac nkin e viéc sr dung dat ndng nghip cia
Uy ban nhan danap xa i co dat.

Chwong 2.

HE THONG TO CHUC QUAN LY PAT PAI VA D ICH VU TRONG QUAN
LY, SU DUNG PAT PAI

biéu 4. Co quan quan ly dat dai
1. Co quan qan ly dat dai ¢ dja phrong bao g¢m:

a) Co quan qun ly dat dai ¢ tinh, thanh pé trec thuwbe Trunguong la $ Tai nguyén
va Moi tnrong;



b) Co quan qgan ly dat dai ¢ huyén, quin, thi x&, thanh pé thuwc tinh 1a Phong Tai
nguyén va Moi trong.

2. Co quan tai nguyén va moiusng ¢ dia pheong bao gm S Tai nguyén va Moi
trwong, Phong Tai nguyén va Moiting va \in phongdang kydat dai duoc giao
thuc hien mpt so nhiém w trong quin ly nha meoc ve dat dai.

3. Uy ban nhan danép tinh, Uy ban nhan danap huyn cé trach ntéim xay dmg ©
chac by may quin ly dat dai tai dia phrong; Uy ban nhan danap huyn bo tri cong
chirc dia chinh x&, plong, th tran bao dam thec hién nhiém wu.

4. Bo Tai nguyén va M6i trong cha tri, phbi hop V61 Bo Noi vu quy dinh ar thé vé
chirc ning, nhém vy va @ ciu t chic cia @ quan qen ly dat dai ¢ dia phrong va
nhiém wu cia céng clic dia chinh x&, plong, th tran.

Piéu 5. Thuc hién dich vu trong linh vy dit dai
1. Van phongdang ky dat dai:

a) Van phongdang kydat dai 1a don vi s nghigp ¢dng trc thusc Sr Tai nguyén va
M®i truong do Uy ban nhan dandp tinh thanh &p haic t chic lai trén @ s6 hop
nhdt Van phongdang ky quyn si dung dat trec thusc S Tai nguyén va Mai trong
va cac \Vin phongdang Ky quyn sk dung dat truc thusc Phong Tai nguyén va Moi
trirong hign cé¢ dia pheong; ¢ tr cach phap nhan, coutrss, con diu riéng vaduroc
m¢ tai khain d@é haat dong theo quyfinh aia phap Iut.

Van phongdang kydat dai ¢6 chic ning thec hién dang kydat dai va tai sin gan lien

Vo dat; cap Glay ching nhin quyén st dung dat, quyén s hizu nhag va tai sin khac
gan lién i dat doi véi truong hop duoc uy quyén theo quydinh; xay ding, quin ly,

cdp nhit, do dac, chnh ly thong nhit ho s dia chinh va o s dir liéu dat dai; thong

ké, kém kéddt dai; cung aip théng tindat dai theo quydinh cho cacd chirc, ca nhan
c6 nhu @u va thec hién cac dch w khac trén o s chiec nang, nhém w phu bop i

nang kec theo quydinh aia phap luit;

b) Van phongding ky dat dai c6 chi nhanhat cac qun, huyn, thi x&, thanh ph
thuoc t{nh. Chi nhanh ¥n phongdang k)'(dat dai dugc th_rc hién ch’;:g ning, nhém wu
va qu¥en han aia Van phongdang ky dat dai theo qugt dinh aia Uy ban nhan dan
cap tinh;

c) Kinh phi hat dong aia Van phongdang ky dat dai thyc hién theo quydinh aia
phap ldit vé tai chinhdoi vai don vi sy nghigp cong ép.



2. To chac phét trén quy dat:

a) To chic phat trén quy dat la don vi sy nghiép congdugc thanh 4p theo quydinh
cua phap lat vé thanh &p, © chac lai, giai thé don vi sy nghiép cong #ip; cé tr cach
phap nhan, corsy, con diu riéng vaduoc mo tai khain dé haat dong theo quydinh
cia phap lat; c6 chi nhanhai cac qun, huyén, thi x&, thanh pé thuc tinh. i véi
dia phrong da c6 B chirc phét trén quy dat cip tinh va ép huyén thi 6 chac lai T6
chirc phat trén quy dat trén @ s hop nhit T6 chirc phét trén quy dat cap tinh va ép
huyén hién co.

T chirc phét trén quy dat cé chirc ning @o 1ap, phat trén, quan ly, khai thac g dat;
t6 chac thee hién viéc boi thuong, 1 tro va taidinh ar; nhan chuyén nhrong quyén
st dung dat cua cac & chic, o gia dinh, ca nhan;ét chic thec hién viéc dau gia
quyén ar dung dat va thre hién céac dch w khac.

b) Kinh phi hat dong aia To chrc phat trén quy dat thyc hién theo quydinh aia
phap It vé tai chinhdéi vaéi don vi sx nghiép cdng &p.

3. C4c hat dong dch w trong Enh wrc dat dai, bao ¢m:

a) biéu tra,danh giadat dai; cii tao dat;

b) Lap quy hach, kK hoach sr dung dat;

c) bo dac, lap hin do dia chinh, b so dia chinh, xay dng a so dir ligu dat dai, lap ho
so cap Giay chirng nHin quyen s dung dat, quyen sy hiru nhao va tai én khac gn
lien voi dat;

d) Tu van xacdinh giadat;

d) Pau gia qugn sr dung dat;

e) Bdi thuong, b tro va taidinh a.

4. BS Tai nguyén va Mo6i trong chu tri, phoi hop v6i BO Noi vy, Bo Tai chinh quy
di’nh a thé V€ Co cau téqch’rc, nhi@m vu va @ ché haat dong aia Vian phongdang ky
dat dai, To chac phat trén quy dat.

5. Van phongding ky dat dai va To chic phat trén quy dat phai duoc thanh 4p haic

to chic lai trusc ngay 31 thang 12am 2015. Trong thi gian chra thanh 4p haic ©
chic lai cac © chirc theo quydinh tai Khoan 1 va Khan 2 bieu nay thi \an phong



diang ky quyén ar dung dat, Trung tam phat téh quy dat da thanh 4p duoc tiép tuc
haoat dong theo clrc ming, nhém wu da dugc giao.

Diéu 5a. Piéu kign ning luc aia 6 chikc, ca nhan thec hién diéu tra, danh gia dat
dai

1. To chic 3¢ nghigp, doanh nghdip duoc thyc hién diéu tra, danh giddat dai khi co
du cacdieu kién sauday:

a) C6 chrc ning thec hién diéu tra, danh giadat dai doi véi cac b chic sr nghigp
cua Nha meéc;

b) C6 it nkit 05 c& nhandi diéu kién theo quydinh i khadn 2 Piéu nay;

c) Codu trang ‘thié't‘ bi va cong ngé phu bop Wi phuong phap tlrc hign theo quy
dinh I thugt ve dieu tra, danh giadat dai cua Bo truong By Tai nguyén va Moi
truong.

2. C4A nhan thc hién diéu tra, danh giadat dai trong % chirc c6 chic ning diéu tra,
danh giadat dai khi codu cacdiéu kién sauday:

a) C6 ning kec hanh vi dangday di;

b) C6 trinhd tir dai hoc tro 1én thusc cac chuyén ngankéjuin ly dat dai dia chinh,
khoa lvc dat, tho nhiwong, mdi tirong va cac chuyén nganh khac co lién qdan
diéu tra, danh giadat dai;

c) Co thvi gian cong tac trongihh wee quin Iy tai nguyéniat hage diéu tra, danh gia
dat dai tir 36 thang t& én.

3. To chic thyc hien phan tich miu dat phai c6 phong phan tickat duoc co quan cé
tham quyn ap ching nhin.

Piéu 5b.Piéu kign cia th chikc, ca nhan hat dgng xay deng hé thang théng tin dat
dai

1. Pieu kién ia t chirc, ca nhan hat dong \é xay deng ha tang k¥ thuit céng ngld
thong tin, xay gng phzn mem aia hé théng théng tinddt dai dwoc thuc hién theo quy
dinh aia phap ldt vé quin Iy dau te iing ckng cbng ngh théng tin € dung ngwn
von ngan sach nhaudc.



2. T6 chic ar nghiép, doanh nghip duoc haut dong xay ang @ so dir liéu dat dai
khi cOdu cacdieu kién sauday:

a) CO chic ning xay &ng o s& dir liéu dat dai doi véi cac 6 chirc s¢ nghigp aia
Nha neoc;

b) C6 it nkit 10 ca nhanisi véi hogt déng xay ding @ s& dir liéu dat dai Cap huyn,
co it nhit 15 c& nhanisi véi hoat déng xay @ng @ so dir lieu dat dai cdp tinh, aip
quoc giadi diéu kien quydinh i khadn 3Piéu nay;

c) C6 hu tang, thigt bi cdng ngld phuc w xay dg o o dif liéu dat dai theo quydinh
cua Bo truong By Tai nguyén va Mai trong.

3. Ca nharduoc hanh ngﬁ xay ding @ so dit ligu dat dai trong b chirc haat dong
xay deng @ s& di liéu dat dai khi codu cacdiéu kien sauday:

a) CO ning kec hanh vi dan g day di;

b) C6 trinhdg tir dai hoc tro 1én thuc mpt trong cac chuyén nganke quan Iy dat dai,
dia chinh, tec dia un do, cong ngld thong tin va cac chuyén nganh khac co lién
guandén oo so dir liéu dat dai;

c) Cé thvi gian cdng tac trongrhh wee quin 1y tai nguyéniat haic xay dmg o so dir
liéu dat dai tr 24 thang to 1én.

4. Phum vi hait dgng xay ding @ o dif liéu dat dai bao @m xay dng o s dit ligu
dat dai cap huyén, ap tinh va @p quc gia.

Viéc xay dng o so dir liéu fid't dai cip quoc gia ch duoc thyc hién sau khi B Tai
nguyén va Mai trong d‘é tham dinh, danh giadu diéu kién, ning luc haat dong theo
quydinh i khain 2 Diéu nay.

5. Quy trinh tAm dinh, danh giadiéu ki¢gn, ning lec cia t chic xay dmg @ so dit
liéu dat dai nhw sau:

a) To chic sr nghigp, doanh nghip gii ho s vé B¢ Tai nguyén va M6i trong dé
tham dinh ning lyc; ho so dé ngh tham dinh gom co:

- Van kin vé ngi dung, kidi lirong nhem w xay dmg @ 6 dii lidu dat dai dir kién
thurc hien;



- Ban sao quyt ginh thanh dip, gidy ching nhin dang ky doanh ngép haic gidy
ching nhin dang kydau tr trong Enh wc cdng ngl thong tin,do dac hin do dia
chinh va qun ly dat dai; giay phép hat dong do dac kin do dia chinh;

- Danh mc va lugng céc lai thiét bi cong ngld cia don Vi dwoc 9F dung dé xay
dung @ so dir liéu dat dai;

- Danh sach canddang ky tham gia thc hién, trongdo thé hi;én trinh do va chuyén
mondao o, ching ch dao o v xay dg @ so dir liéu dat dai va kinh nghdm
cbng tac éa trng ngeoi;

- Danh nuc dir an, chg trinh xay#hg o s& dir lidu ddt dai da, dang thee hién haic
tham gia tlxc hién (neu co).

b) Trong thi han 30 ngay K tir ngay nkin di ho so hop ¢, B Tai nguyén va Moi
truong hoan thanh ¥c tham dinh va théng baodt qui cho v chirc 9r nghigp, doanh
nghiep.”

Piéu 6. Quy phat trién dat

1. Quy phét trén dat quydinh tai Dleu 111 @a Luat it dai duoc thanh dp theo quy
dinh aia phap 4t vé thanh &ip, t chac lai, giai thé don vi sy nghiégp cdng &p haic
duoc uy thac cho Qi dau tr phat trén, quy tai chinh khacwadia phrong tredc ngay
01 thang 01 #m 2015. Qg phat trén dat 1a © chic tai chinh nhawsc, tee thue Uy
ban nhan danap tinh, cé tr cAch phap nhan,abh toandoc lap, c6 con du riéng,
duoc mo tai khain tai Kho bac Nha nréc va cacd chac tin ding dé haat dong theo
quy dinh adia phap lat.

Déi voi Quy phat trén dat da thanh 4p treéc ngay 01 thang 7am 2014 thi #p tuc
haat dong theo quydinh aia Ngh dinh nay.

2. Ngwbn vén cia Quy phat trén dat dugc ngan sach nharc phan b, b tri vao dr
to4n ngan séachia phrong, duoc cip khi bit dau thanh 4p, bd sungdinh ky hang
nam; huydong tr cAc ngén von khac ém: Vén vién trg, tai try, hd tro hoac uy thac
quan ly caa cac & chic qudc t, t chic va c& nhan trongudc va ngoai néc theo
chuong trinh h@c du an veén tro, tai try, uy thac theo quyinh aia phap lat.

Cin of ké hoach sr dung dat hang im, Uy ban nhan danap tinh cé trach nigim
trinh Hoi dong nhan dan cungap quyét dinh mrc von ngan sach nharc cp cho



Quy phat trén dét khi thanh 4p, mirc trich b sung cho Qi phat trén dat cy thé hang
nam cho phi bp voi diéu kién thye € caadia phrong.

3. Qu phat tren dat duoc s dung dé Gmg von cho T chirc phat trén quy dat va cac
t6 chirc khacde thuc hién viéc boi thuong, gii phong nat bang va to quy dat theo
guy hach, k& hoach sr dung dat da dugc co quan cé thm quyén phé dugt.

4. Bj Tai chinh trinh Th tiréng Chinh pli ban hanh Quy ehmdu vé quin 1y, si

dung QU phat trién dat; quydinh viec aip phét, lch toan, thanh qléytoan kinh phi,

huy dong, sr dung cac ngdn won aia Qui phat trién ddt va @ ché 4y thac cho Qi

dau tr phét trien, qu’ tai chinh khac #a dia phrong doi véi trieong hpp khong thanh
ldp QU phat trién ddat hagt déng déc Idp theo quydinh \é quin Iy ngan sach va gu
tai chinh @a Nha nwoc.

Uy ban nhan dandp tnh qin af quydinh ti cac khain 1, 2 va 3piéu nay, Quy ch

mau vé quin ly, st dung QU phat trién dat cia Thi tweng Chinh phi va cac quydinh

khac co lién quan’e quyét dinh thanh dip haic diéu chinh chic ning, nhem w cua

Quy phat trien dat da duoc thanh 6p treéc day va quyt dinh @ cdu 6 chirc, ngwn

von, @ ché hagt dong aia Qu phat trién dat cho phl bp Wi diéu kién va tinh hinh
thuc t tai dia phrong.

Chwong 3.
QUY HOACH, KE HOACH SU DUNG PAT
Piéu 7. Lap, diéu chinh quy hoach, ké hoach sir dung dat

1. Trach nhim xacdinh nhu @u sr dung dat trong vic 1ap, diéu chinh quy hach, &
hoach sr dung dat cap quoc giaduoc quydinh nhr sau:

a) Cac B, nganh xadinh nhu @u sr dyng dat vadé xuat cac dr &n @a nganh,ihh
vuc phy trach theottng don vi hanh chinh @ tinh; Uy ban nhan danap tinh xac
dinh nhu éu sr dung dat caa dia phrong;

b) Cac B, nganh valy ban nhan danap tinh giri nhu cu s dung dat vé Bo Tai
nguyén va Moi trong trong thvi han 45 ngay k tr ngay nfan dugc van ban cia Bo
Tai nguyén va Mai irong € viéc dé ngh dang ky nhu au sr dung dat;

c) Bo Tai nguyén va Mai trong tﬁng hop, canddi nhu du ar dung dat va dr kién
phan 6 cac chi tiéu sr dung dat cap quic giadén tirng vung kinh & - x& Hoi va don vi
hanh chinh ép tinh.



2. Quy hach, K haach sr dung dat cap tinh:

a) Trach nhdm xacdinh nhu du sr dyng dét trong viéc lap, dieu chinh quy hach, i
hoach sr dung dat cap tinh:

Céc &, nganh xadiinh nhu @u sr dung dat vade xuat cac dr &n sr dung dat thuoc
chi tiéu sr dyngdat cap tinh theo ing don vi hanh chinh&p huyén; Uy ban nhan dan
cap huyén xacdinh nhu au sr dung dat ciadia phrong.

Céc @, nganh valy ban nhan danap huyn gri nhu cu sr dung dat vé S¢ Tai
nguyén va Moi twong trong thvi han 30 ngay § tr ngay nlan dugc van ban cia S
Tai nguyén va Mai trong e viéc dé nghi dang ky nhu éu ar dung dét.

S& Tai nguyén va Méi trong dr kién phan b cac ch tiéu sr dung dat Cap qLﬁc gia
va xacdinh danh mc cac @& an trong quy hach, I hoach sr dung dat cap qLﬁc gia
dén tirng don vi hanh chinh &p huyén; tong hyp, candbi nhu du sr dung dat va dr
kién phan b cac chi tiéu sr dung dat cap tinh dén trng don vi hanh chinhip huyén.

b) Chi tiéu sr dung dat trong quy hach s dung dét cap tinh gom chi tiéu sr dung dat
theo lai dat va ch tiéu sr dung dat theo khu ctic mang.

Chi tiéu sr dung dit theo lai dat gdbm chi tiéu sr dung dit theo lai dat do quy hach
sir dung dét cap qubc gia phan & cho dp tinh va ch tiéu sr dung dat theo lai dat do
cap tinh xacdinh. CH tiéu sr dung dat theo lai dat do dp tinh xacdinh gom dat
trong cay lau am; dat trong cay hang #m khac;dat ¢ tai néng thdnidat ¢ tai do thi;
dat xay drng tu sd co quan;dat xay drng tu s caa H chaic ar nghip; dat xay drng
co sy ngai giao; dat cum céng nghip; dat thuong mui, dich w; dat co o sin xuﬁt
phi néng nghip; dat sir dung cho hat dong khoang an; dat phat trén ha ting cp
tinh; dat co sd tn gido:dat 1am nghia trang, ngtadia, nha tandél nha fba tang.

Chi tiéu sr dung dat theo khu clic ning gdm khu $n xuit ndng nghép; khu 1am
nghiép; khu ko tn thién nhién vaa cing sinh loc; khu phéat tén cdng nghip; khu
do6 thi; khu throng mai - dich wi; khu dan @ néng thon.

c) Trong tedng hop cin thiét ma phii thay doi vé quy mé,dia diém va $ luong dr
an, cong trinh trong clnganloai dat nhung khéng lam thayoi vé chi tiéu va khu
vuc Sr dung dat theo clirc ning sr dung trong quy hech sr dung dat da duoc phé
duyét thi Uy ban nhan danap tinh cé trach nkém trinh Hi d6ng nhan dan cundip
thdng qua, chdao cip nhit vao quy hach, K hoach sr dung dat cip huyn dé to
chie thuc hién.



3. Quy hach, K haach sr dung dit cip huyén:

a) Trach nhdm xacdinh nhu du sr dyng dét trong viéc lap, dieu chinh quy hach, i€
hoach sr dung dat cap huyén:

Céac phong, banap huyén xacdinh nhu éu sr dung dat vadé xuat cac dr an s dung
dat thuoc danh mc chi tiéu sr dung dat cip huyén theo trng don vi hanh chinh 4p
x&; Uy ban nhan dan x4, pbng, th tran (sauday gi la Uy ban nhan danip x&) xac
dinh nhu &u ar dung dit cuadja phrong.

Céc phong, banap huyn va Uy ban nhan danap xa gr nhu du sr dung dat vé
Phong Tai nguyén va Moiuéng trong tiéi han 30 ngay k& tr ngay niin dugc van
ban aia Phong Tai nguyén va Moiutsing e viéc d¢ nghi dang ky nhu @u sr dung
dat.

Phong Tai nguyén va Moitbng xacdinh céc chtiéu sr dung dét cap tinh va cac d
an trong quy hach, k& hoach sr dung dat Cap tinh da phan b cho @p huyen dén trng
don vi hanh chinh 3p Xa,; Hng hop, canddi nhu cu sr dung dat va dr kién phan 6
céac chi tiéu sr dung dat cip huyén dén tirng don vi hanh chinh4p xa.

b) Chi tiéu sr dung dat trong quy hach sr dung dat cap huyén gom chi tiéu sr dung
dat theo lai dat va cH tiéu sr dung dat theo khu cfrc nang.

Chi tiéu sr dung dit theo lai dat gdbm chi tiéu sr dung dit theo lai dat do quy hach
sir dung dét cip tinh phan B cho dp huyn va ch tiéu sr dung dit theo lai dat do
cip huyén, dip xa xacdinh. CH tiéu sr dung dat theo lai dat do cp huyén, cip xa
xacdinh gom dat ndng nghip khac;dat sin xuat vat ligu xay drg, lamdo gom; dat

phat trén ha tang ap huyén, Gip Xx&; dat sinh hat cong déng, khu vui chi, giai tri

cong &ng; dat tin ngrong; dat sdng, ngdi, kénhach, swbi va mit nugc chuyén dung;
dat phi néng nghip khac.

Chi tiéu sr dung dat theo khu chic ning gom khu wrc chuyén tbng lta nrge; khu wrc
chuyén téng cay cong nghp lau rim; khu wc rirng phong b, ring dic dung, ting
san xuit; khu céng ngtéip, axm cong nghip; khudo thi - thuong mai - dich wi; khu
du lich; khuo, lang ngl, sin xuit phi néng nghip néng thon.

4. Trong qué trinhdtchic 1ap quy hach, kK hoach sr dung dat qudc phong, an ninh,
Bo Qudc phong, B Cdng an c6 trach ngm phdi hop voi Uy ban nhan danip tinh
xacdinh i tri, dién tich cac lai dat sir dung vao mac dich qubc phong, an ninh quy
dinh ti Diéu 61 @a Luat Dat dai tai dia phrong.



5. Trong tezong hop cin thiét ma phii diéu chinh \é quy mddia diém va 8 luong de

an, cong trinh ning khong lam thayi ve ch tiéu si dung dat theo lari dat va khu
vuc St dung dat theo chirc ning trong quy hach s dung dat Cap huyén thi Phong Tai
nguyén va Méi trong vng hpp nhu @u s¢ dung dat cua t chirc, hp gia dinh, céa
nhan trinhUy ban nhan danctp huyn bao cao & Tai nguyén va Mai trong. & Tali

nguyén va Moi rong trinh Uy ban nhan danctp tnh xem xet, afp thuin cho phép
dé thyc hién va ¢ip nhit vao K hazch sk dung dat hang @m aip huyn aia nim tiep

theo.

Truong hop c6 B sung @ &n, cong trinh ma pfi thu i dat theo quydinh ti khain
3 Piéu 62 aia Ludt dat dai thi phii diwoc Hi dong nhan danibh, thanh ph truc
thugc trunguong (sauday i la Héi dong nhan dan dp tinh) thdng qua teéc khi Uy
ban nhan dandp tinh xem xét, efp thuin cho phépié thuc hién va ¢ip nhit vao k¢
hogch 8¢ dung dat hang rim aip huyn aia nam tiép theo.

6. BY Tai nguyén va Mai trong quydinh chi tét vé trinh r, noi dung Bp, dieu chinh
quy hach, k& hcach sr dung dat.

Piéu 7a. Ve quy haich a# dung dit trong quy haich xay deng x& ndng thén na

1. Ngi dung quy hech s dung dat trong quy hach xay dng xa ndng thon &i phai
dam hio phu lp Vi quy haich sk dung dat cia cip huyn.

Quy hach xay &ng x& ndng thdn & da duoc co quan nha réc cé thim quyn phé
duyet trugc ngay Nghdinh nay co6 hiu lyc thi hanh thi phi ra soat, diéu chinh rgi
dung quy hech s¢ dung dt trong quy hach xay @ng xa nong thon i dé dam hio
phi tvp Wi quy haich st dung dat ciia aip huyen.

2. Viéc thu Wi dat, giaodat, cho thuéiat, cho phép chuin myc dich si dung dat dé
thuc hien quy hach xay dng xa néng thon & phai can ar vao k hogch si dung
dat hang rim aia cap huyn da duoc co quan nha woc co thim quyn phé duyt.”

10. B5 sung khén 6 vaobiéu 9 nhr sau:

“6. Trinh tw, thi tuc trinh Uy ban nhan dandp thh xem xét, efp thuin cho phépié
thic hién trong treong hop phii diéu chinh e quy modia diém va 8 luong dr an,
cong trinh nlrng khéng lam thaysi vé chi tiéu ¢ dung dat theo laii dat va khu we
sir dung dat theo chic ning trong quy hach sk dung dat cip huyen:

a) Trong Wi hgn khong qua 07 ngayékir ngay nlin diroc d@é xuit nhu cu diéu
chinh & quy média diém va 8 luong dr @n, cong trinh 8 dung dat trong ke hazch



sk dung dat hang @im aip huyn, Phong Tai nguyén va Maidéng ©ng hop béo céo
Uy ban nhan danctp huyén, Uy ban nhan dandp huyn gii ho SO’den Sy Tai nguyén
va Méi treong dé xem xét, trintly ban nhan dandp thh. H so gom to trinh aia

Uy ban nhan dandp huyn; danh nxc cac dr an, cong trinh péi diéu chinh; bin vé

vi tri, ranh gisi, dién tich cac ¢ &n, cong trinh pti diéu chinh;

b) Trong tli han khong qua 03 ngayékw ngay nlan dii ho so hop 1¢, S5 Tai nguyén
va Méi trrong trinh Uy ban nhan dandp tinh. Trong tldi han khéng qué 05 ngayék
tir ngay nkin du ho so cia S Tai nguyén va Moi trong, Uy ban nhan dandp tinh
xem xét, ciip thuin cho phépié thiec hién va @p nhit vao K hogch s dung dat
hang rim aip huyén cia nam tiép theo;

c) Trweong hop c6 W sung @ an, céng trinh ma phi thu i ddt theo quydinh i
khain 3 Piéu 62 aia Ludt dat dai thi trong tyi han khdng quéa 10 ngaye ki ngay
nhin duwoc o so hop 1¢, S¢ Tai nguyén va Mai trong ©ng hyp danh mc de an,
cong trinh @n thu Wi ddt bé sungdé bédo caoUy ban nhan dandp tinh trinh Hji
dong nhan dan dp tinh théng qua.

Piéu 8. Lay y kién vé quy hoach, ké hoach s dung dat

1. Ho o lay y kién vé quy hach, k& hoach st dung dat cap quoc gia, @p tinh va ép
huyén gom:

a) B4o cao témit quy hach, k& haach st dung dét, trongdé c6 cac chtiéu sr dung
dat, da,nh nmc dr an, cong trinh @ kien thuc hién trong kK quy hach, k& hoach sr
dung dat;

b) Ban d6 quy hach, I hoach sr dung dat.

2. B4o caodng hop, tiép thu, gai trinh y kién cia nhan dan&quy hach, k& hoach
sir dung dat dugc cong khai trén trang thdng tiién tr cia By Tai nguyén va Moi
truong, Tong aic Quan ly dat dai déi véi cap qubc gia; trang théng tidién tir caa Uy
ban nhan danap tinh d6i véi quy hach, K haach sr dung dat cip tinh va trén trang
thdng tindién tr cia Uy ban nhan damp huyén ddi véi quy hach, kK hoach sr dung
dat cip huyen.

3. Viéc lay y kién Uy ban nhan danap tinh doi véi quy hach, k€ hoach si dung dat
guoc phong, an ninduoc quydinh nhr sau:

a) Bo Quoc phong, B Cong an gi ho so lay y kién vé dy thao phrong an quy hach,
ké haach gr dung dat quoc phong, an ninh chby ban nhan danap tinh. Trong tli



gian 30 ngay & tir ‘ngay nlan dugc ho so, Uy ban nhan danip tinh cé tradch nkdm
gop y kén va gri vé Bo Quic phong, B Cdng an;

b) Bo Quoc phong, B Cong andng hyp, tiép thu, gii trinh y kien cia Uy ban nhan
dan @p tinh va hoan tkn phrong an quy hach, k& hoach sr dung dat trudce khi trinh
Chinh phi phé duyt.

piéu 9. Trinh tw, thi tuc tham dinh, phé duyét quy hoach, ké hoach sir dung dat
1. Trinh tr thi tuc thim dinh, phé du$t quy hach, k& hoach sr dung dét cap tinh:

a) Uy ban nhan danap tinh gri ho so quy hach, k& hoach sr dung dat dén Bo Tai
nguyén va Moi trong dé t6 chirc tham dinh;

b) Trong tlyi han khéng quéa 05 ngayéI{u’ ngay nfn du hd so hop ¢, Bo Tai nguyén
va Mdi treong c6 trach nléim giri hd so quy hach, K hoach sr dung dat dén cac
thanh vién aa Hoi dong thim dinh quy hach, K hcach sr dung dat dé 1y y kién;

c) Treong hop cn thiét, trong ti han khéng quéa 10 ngayékir ngay nfn da hd so
hop 16, Hoi dong thim dinh quy hach, K hoach sr dung dat t6 chic kiém tra, khio
séat thrc dia cac khu wc dy kién chuyn muc dich sr dung dat, dac biét 1a khu wre
chuyén muc dich sr dung dét trong I0a,dat nirng phong B, dat rirng dic dung;

d) Trong thyi han khong qué 15 ngayekir ngay nfan dugc ho so hop 1§, céc thanh
vién Hoi dong tham dinh quy hach, k& haach sr dung dat gui y kien gop y tang van
ban dén Bo Tai nguyén va Mai trong;

d) Trong thi han khdng quéa 10 ngayékir ngay Kt thic thi han Iy v kién gop v,
Bo Tai nguy&n va Mai trong cé trach nléim to chic hop Hoi dong thim dinh quy
hoach, kK hoach sr dung dat va gri Thdong bao kt qua tham dinh quy hach, k& hoach
s dung dat ¢én Uy ban nhan darp tinh;

e) Uy ban nhan danap tinh hoan cimh b so quy hach, k& hoach sr dung dat; trinh
Hoi dong nhan danap tinh thdng qua; @ h6 so quy hach, k& hoach sr dung dat den
B6 Tai nguyén va Mai trong dé trinh phé dugt;

g) Trong thsi han khong qué 10 ngayekir ngay nian du ho so hop I¢ Bo Tai nguyén
va Moi tnrong trinh Chinh pin phé dugt quy hach, k& hcach sr dung dat cap tinh.

2. Trinh tr tha tuc thim dinh, phé du§t quy hach sr dung dat cip huyén:



a) Uy ban nhan danap huyén gui ho so quy haich si dung dét dén Sy Tai nguyén va
M®oi truong dé to chirc tham dinh;

b) Trong thbi han khdng quéa 05 ngayekir ngay nian du ho so hop 1€, Sy Tai nguyén
va Moi treong co trach niéim giri ho so quy hach sr dung dat den cac thanh viénua
Ho6i dong tham dinh quy hach, k& hcach sr dung dat d@é lay y kién;

c) Treong hop cn thiét, trong thyi han khéng qué 10 ngayékir ngay ntn da hd so
hop 16, Hoi dong thim dinh quy hach, K hoach sr dung dat t6 chic kiém tra, khio
séat thrc dia cac khu wc dr kién chuyn muc dich sr dung dat, dac biét 1a khu wre
chuyén muc dich sr dung dét trong I0a,dat rnirng phong B, dat rirng dic dung;

d) Trong thyi han khong qué 15 ngayekir ngay nfan dugc ho so hop I8, céc thanh
vién Hoi dong tham dinh quy hach, k& hoach sr dung dat gui y kien gop y lang van
ban dén Sy Tai nguyén va Mai trong;

d) Trong thyi han khéng qué 10 ngayékir ngay Kt thac thi han lay y kién gép y, &
Tai nguy&n va Mai trong c6 trach nléim t6 chac hop Hoi dong dé thim dinh quy
hoach sr dung dat va gri Théng béo Et qua thim dinh quy hach sr dung dat ¢én Uy
ban nhan danip huyén;

e) Uy ban nhan danap huyén hoan cinh b so quy hach sr dung dat; trinh Hi
dong nhan danap huyn thong qua; @ ho so quy hach sr dung dat den S Tai
nguyén va Mai tirong dé trinh phé dugt;

g) Trong thsi han khdng qua 10 ngayekir ngay nfan di ho so hop 1@ S Tai nguyén
va Moéi treong trinh Uy ban nhan danap tinh phé dugt quy hach sr dung dat cap
huyén.

3. Trinh tr thi tyc tham dinh, phé dugt dieu chinh quy hach, k€ haach sr dung dét
cap tinh thrc hién theo quydinh tai Khoan 1 bieu nay; tlim dinh, phé dugt dicu
chinh quy hach sr dung cép huyén thuc hién theo quydinh i Khoan 2bicu nay.
4. Trinh tr thi tuc thim dinh, phé dugt ké hoach sr dung dat hang @m cip huyén:

a) Quy lll hang am, Uy ban nhan danap huyén gri ho so ké hoach sr dung dat
hang am cia ram saudén Sy Tai nguyén va Mai trong dé t6 chixc tham dinh;

b) Trong thsi han khong qué 05 ngayekir ngay nian di ho so hop 18, S Tai nguyén
va Mai trong c6 trach nl@im giri ho so ké hoach sr dung dat hang @am cap huyn



dén cac thanh viénia Hoi dong thim dinh quy hach, k& hoach sr dung dét dé lay y
kien;

c) Trong thyi han khéng qua 15 ngayéktu ngay nin dugc ho so hop ¢, céac thanh
vién Hoi déng thim dinh gri y kién gop ¥ ing vin ban dén S Tai nguyén va Méi
truong;

d) Trong thyi han khéng qué 05 ngayékir ngay Kt thic thi gian By y kién, S Tai
nguyén va Méi trong c6 trach niéim 6 chic hop Hoi dong dé tham dinh ké haach sr
dung dat; gui thong bao Et qua thim dinh ké haach sr dung dat ¢én Uy ban nhan dan
cap huyén dé hoan cinh hb so;

d) So Tai nguyén va Méi trong cé trach nkdim tong hyp danh mc dr an én thu o
dat quy dinh tai Khoan 3Diéu 62 dia Luat Bat dai dé bao cadly ban nhan danap
tinh trinh Hi dong nhan danap tinh théng quatong thoi véi quyét dinh mrc von
ngan sach nhaudc cip cho véc bdi thuong, gai phdng nit bang ti ky hop cubi nam
cua Hoi déng nhan danap tinh;

e) Gin ar vao 1 so ke haach sr dung dat hang @m cip huyén da duoc hoan thin va
nghi quyet cua Hoi dong nhan danap tinh, S Tai nguyén va Mai trong trinh Uy
ban nhan danap tinh d¢ phé dugt xong tiréc ngay 31 thang 12.

5. Trinh tr tha tuc thim dinh, phé du§t quy hach, K hoach sr dung dat qubc phong,
an ninh:

a) Bo Quoc phong, B Cdng an gi ho so quy hach, k€ hoach st dung dat dén B Tai
nguyén va Maoi trong dé to chirc tham dinh;

b) Trong tlyi han khéng quéa 05 ngayéI{u’ ngay nfan du ho so hop 16, Bd Tai nguyén
va Moi treong co trach niém gui hé so dén céac thanh viénua Hoi dong thim dinh
quy hach, I hoach sr dung dat dé lay v kién;

c) Trong thsi han khong qua 15 ngayekir ngay nfan duoc ho <o, cac thanh vién &
dong tham dinh quy hach, k hoach sr dung dat gui y kien gép y lang vin ban dén
Bo Tai nguyén va Mai trong;

d) Trong thi han khéng quéa 10 ngayeKir ngay It thac thyi han lay y kién gop v,
B6 Tai nguyén va Moi trong co trach nigim tb chic hop Hoi déng thim dinh quy
hoach, kK hoach sr dung dat va gri Thdong bao kt qua tham dinh quy hach, k& hoach
st dung dat d¢én Bo Quic phong, B Cong an;



d) Bo ch phong, B Céng an hoan ¢hh b so quy hach, K hoach sr dung dat va
gui hd so dén Bo Tai nguy@n va Mai trong dé trinh phé dugt;

e) Trong thi han khong qua 10 ngayekr ngay nian du hd so hop 1é Bo Tai nguyén
va Mai treong trinh Chinh pin phé dugt quy hach, k€ hoach ar dung dat quoc
phong; quy hach, k& hoach sr dung dat an ninh.

Pieu 10. Piéu kién cia to chirc thuc hign hoat dong tw van lap quy hoach, ké
hoach ar dung dat

1. T6 chirc ar nghiép, doanh nglép duoc haat dong tr van 1ap quy hach, K hoach
sir dung dét khi coda cacdiéu kién sau:

a) Co clirc ning tr van 1ap quy hach, k& hoach sr dung dat;

b) CO6 it nlat 05 ca nhawdu diéu kién quydinh ti Khoan 2Diéu nay.

2. Ca nhaniugc hanh ngh tu van Iap quy hach, k& haach sr dung dét trong 6 chirc
c6 chrc mang tr van lap quy hach, k& haach sr dung dat khi codu cacdieu kién sau
day:

a) Co ring luc hanh vi dang

b) C6 ndt trong cac Bng ©t nghiép dai hoc, saudai hoc chuyén nganhéquan ly dat
dai, dia chinh va cac chuy@n nganh khac co lién gitéenquy hach, K hoach sr
dung dat;

c) CO thi gian cdng tac trongrh wc quy hach, K hoach sr dung dat va cac quy
hoach chuyén nganh khag 24 thang it 1€n.

Piéu 11. Thuc hién quy hoach, ké hoach s dung dat

1. Uy ban nhan danap tinh va dp huyén co trach nliim ra soéat quy hah, k& hoach
cia nganh,ihh we, dia phrong ¢6 & dung dat bao dam phu lop Vi quy hach, Ié
hoach sr dung dit ddduoc ao quan nhaméc co thm quyén quyét dinh, phé dugt.

2. Uy ban nhan danép tinh ch dao, kiém traUy ban nhan danap huyén, cip xa xac
dinh a1 thé dién tich, ranh g dat trong lua,dat rieng dac dung, dat nrng phong b
ngoai thrc dia.



Uy ban nhan danép tinh chu trach nhém treée Tha tusng Chinh ph vé viéc bio ve
dat trong lUa, dat rung dac dung, dat reng phong B da dugc xacdinh trong quy
hoach, k& hcach sr dung dat.

3. Bs Tai nguyén va Méi trong chu trach nhdm trugc Chinh pla vé viéc kiém tra
thue hién cac ch tiéu sr dung dat trong quy hach, k& hoach sr dung dat cip qubc
gia, @p tinh va giam séat cadja phrong, cac B, nganh trong vic thyc hién quy
hoach, K hoach sr dung dat.

4. Treong hop dén thoi diém két thac k& quy hach sr dung dat ma cac chtiéu sr
dung dét trong quy hach, k& hoach sr dung dat chura thrc hign hét va phu kp i
quy hach ©ng the phat trén kinh € - xa ki clng (ﬁp da duoc co quan nha wmoc co
tham quyén phé dugt thi duoc tiép tuc thec hién dén khi quy hach sr dung dat ky
tiép theoduoc phé dugt nhung trong thyi han khéng quéa 12 thang kir thoi diém két
thic k7 quy hach sr dung dat.

Diéu 12. Gii quyét mgt sb ngi dung phat sinh v quy hoach, ké hoach sir dung
dat sau ngay 01 thang 7 im 2014

1. Béi véi dia phrong ma quy hach sr dung dat dén nim 2020, K hoach sr dung dt
5 nam ky dau (2011 - 2015) i@ cip huyén, cip xadaduoc co quan nha moc cé thm
quyén phé dugt truéc ngay 01 thang 7am 2014 thiduoc Sr dung dé 1ap ké hoach sr
dung dat nam 2015 ép huyén; dé diéu chinh quy hach sr dung dat cip huyén dén
nam 2020 vadp ké hoach sr dung dat hang @m theo quydinh aia Luat Dat dai.

2. Déi véi dia phrong ma quy hach sr dung dat dén nim 2020, & hoach sr dung dt
5 nam ky dau (2011 - 2015)ia céip huyén d& duoc oo quan nha néc c6 thm quyen
phé duyt va quy hach, k& hoach sr dung dat cip xa chra dugc phé dugt trugc ngay
01 thang 7 am 2014 thi khdngap quy hach, Ié hoach sr dung dat cip x&. Quy
hoach sr dung dat dén nim 2020, K hoach sr dung dat 5 nim ky dau (2011 - 2015)
cia éip huyén va sn phim aia dr an hp quy hach, K hoach sr dung dat cap x&adoi
véi nhitng xadang bp quy hach, kK hoach sr dung dat duoc ar dung dé Iap ké haach
sir dung dat nam 2015 ép huyén; dé diéu chinh quy hach sr dung dat dén nim 2020
va lap ké hoach gr dung dit hang @m theo quydinh aia Luat it dai.

Chwong 4.

THU HOI PAT, GIAO PAT, CHO THUE PAT, CHUYEN MUC DPIiCH SU
DUNG DAT



Piéu 13. Lay y kién cac B) doi véi dw &n ar dung dat tai dio va x&, phrong, thi
tran bién gioi, ven bien

1. B6i vé6i dy &n cb ¥n dau tr truc tiép caa nhadau tr nudc ngoadi 4 dao va x4,
phuong, th tran bién géi, ven bén khong théc treong hop Quic hoi, Tha tudng
Chinh pli chdp thuin, quyét dinh dau tr thi trege khi xem xét chp thuan chi trrong
dau tr, Uy ban nhan danap tinh gri van ban xin y kién aia cac B theo quydinh sau
day:

a) Bo Quoc phong, B Cdng an, B Ngaai giao doi véi khu dat sir dung tai dao va x4,
phuong, th tran bién goi;

b) BO Quic phongddi véi khu dét sir dung tai x&, phrong, th tran ven bén lien ké voi
khu dat sr dung vao nac dich qubc phong, tir truong hop da xacdinh khu wc cam
theo quydinh;

c) By COng anddi voi khu dat sir dung ti x&, phrong, th tran ven ben lien k& voi
khu dat sir dung vao nuc dich an ninh.

2. Trong thyi han khéng qua 20 ngayékt ngay nfn duoc vin ban xin y kién, Bo
Quédc phong, B Céng an, B Ngaai giao cé y kén bang vin ban gii Uy ban nhan dan
cap tinh.

3. Truong hop dy &n quydinh i Khoan 1Diéu nay c6 8 dung dat trong lGa,dat ring
phong 18, dat rirng dic dung theo quydinh ti Diém a Khain 1Diéu 58 @a Luit Dat
dai thi viéc xin y kién cac B dugc thec hién trede khi trinh Thi tuéng Chinh ph.

Diéu 14. Quydinh chi tiét veé diéu kién doi véi ngudi dwec Nha niréc giaodat, cho
thué dat, cho phép chugn muc dich s dung dat dé thwc hién dy an dau tw

1. Dy &n c6 & dung dat phii &p ding diéu kién quy dinh i Khoan 3 Biéu 58 @ia
Luat bat dai gom:

a) Dy &ndau tr xay drng nhad d¢ ban hdc d¢ cho thué hic dé ban Kt hop cho thué
theo quydinh aia phap lat vé nhao;

b) Dy &ndau tr kinh doanh Bt dong sin gin véi quyen sr dung dat theo quydinh aia
phap ldt vé kinh doanh Bt dong sin;

c) Dy &n sn xuit, kinh doanh khéngusdung von tir ngan sach nhaugc.



2. Dieu kign vé nang lyc tai chinhdé béo dam viéc ar dung dét theo tén do cia dr &n
dau tu dugc quydinh nhr sau:

a) C6 wn thwe v hitu cia minhdé thuc hign dr an khong thp hon 20% dng mic
dau tu doi voi dy an co quy mowsdung dat dudi 20 héec ta; khong #p hon 15% dng
mirc dau tu doi véi du an cé quy motsdung dat tir 20 héc ta t [én;

b) C6 kh niang huydong von dé thuc hién dr an tr cac © chac tin ding, chi nhanh
ngan hang wéc ngoai va cadtchac, ca nhan khac.

3. Viéc xacdinh ngroi dugc Nha mréc giaodat, cho thuédét, cho phép chugn muc
dich sr dyng dat @é thuc hien dr andau tu khong vi plam quydinh aia phap lét vé
dat dai dbi voi truong hyp dang s dung dat do Nha moc giaodat, cho thuédat dé
thue hién dr &ndau tr khac xaatinh theo cacan or sauday:

a) Két qua xu Iy vi pham phép lat vé dat dai d6i véi cac dr an ki dia phrong duoc
luu trir tai So Tai nguyén va Mai trong;

b) Noi dung cdng b vé tinh trang vi pham phdp lat dat dai va Kt qua xir Iy vi pham
phap luit dat dai trén trang thong tidién tir cia By Tai nguyén va Mai trong, Tong
cuc Quan ly dat dai doi véi cac dr an thc dia phrong khac.

4. Thoi diém thim dinh cécdiéu kién quydinh tai Biéu nayduoc thyc hién dong thi

véi viéc thim dinh nhu @u st dung dat cia chi dau tr khi cip Gidy chiing nhin dau
tu, thAim dinh dr Andau tir, 1ap bao cdo kinhét- ki thuat haic chip thuin dau tr theo
quy dinh aia phap I8t vé dau tu, phap ldt vé xay drng doi véi truong hop giaodat,

cho thuédat khong thong quaau gia qu;@n ar dung dat, chu)én muc dich sr dung
dat. Tru:ong hyp dau gia qugn sr dung dat thi thoi diém tham dinh duoc thec hién
trude khi © chirc phiéndau gia quyn Sr dung dat.

5. Treong bop g gia dinh, ca nhan c6 nhuaa chuyn muc dich si dung dat trong
lia, dat ring phong B, dat riing dac dung sang mc dich khacde thuc hién di an
dau tr thi phii thuc hien theo quyginh ki khain 1 Piéu 58 aia Lugt dat dai.

6. Poi Véi dién tichdat trong lGa, dat ring phong B, dat ring dac dung da co vin
ban chip thuin aia Thi twéng Chinh phi hadc Ngh quyét cia Hgi d‘ong nhan dan
Cap tnh thong qualé s+ dung vao mc dich khac nkeng chra co quyft dinh thu i
dat, giaodat, cho thuéZdt, cho phép chun muc dich s¢ dung dat dé thuc hién de &n
thi duwoc chuyn sang thyc hién trong cac aim tiép theo nkrng khdngdwoc qué thvi
han 03 nim theo quyfinh i khain 3Diéu 49 aia Ludt dat dai va khéng phi 1am lgi
the tuc xin y kén chip thuin aia Thi twéng Chinh pli hagc trinh Hsi déng nhan dan



cap tinh théng qua theo quginh ti khain 1 Piéu 58 aia Ludt dat dai néu tiép tuc
thiec hién dir an.

7. Viéc chuyn déi co cdu cay tong tréndat trong lla sang #¥ng cay lau eim aia hj
giadinh, ca nhan tiac hiéen theo quyiinh sauzay:

a) Hg giadinh, ca nhan pli dang ky chuyn déi co cdu cay tong tréndat trong l0a
véi Uy ban nhan dandp xa ri co dat;

b) Uy ban nhan dandp xa rvi cé dat xem xét quit dinh logi cay trong lau nim dwoc
chuyén dai. Viéc chuyn dsi sang tong cay lau am doé khong lam it di cac diéu
kien phu fop @é trong lGa tw lgi nhw khdng lam hin dzng mit bang, khong gay 6
nhiém, thodi hoaddt trong lha; khéng lam #a héng cong trinh giao thdng, cong trinh
thiy loi phuc w trong lGa va pho bip Wi ké hagzch chuyn doi co cdu cay tong tr
trong l0a sang tng cay lau gm aia X&;

c) Pat trong lUaduec chuyn doi co cau cay tong dap ing cac quydinh i diem b
khain nay vin duroc thong ké ladat trong lUa;

d) Bs Nong nghép va Phat trén ndng thon ci tri, phol hop Wi Bg Tai nguyén va
M@i trirong quydinh as thé viéc chuyn déi co ciu cay tong trénddt trong laa.

Diéu 15. CAc trdng hop bat kha khang anh hwéng den tién do sir dung dat ciia
dw an dau tu va thoi diém dé tinh gia han 24 thang doi véi trwong hep khong
dwa dat vao ar dung hoic cham tien d§ sir dung dat

1. Céc trong hyp bit kha khanganh hrong dén tién do sir dung dat cia dr andau tu
da dugc Nha méc giaodat, cho thuédat theo quydinh tai biém i Khoan 1 bicu 64
cua Luat bat dai, gom:

a) Doanh hréng truc tiép oaa thién tai, thm hoa méi trong;

b) Doanh hréng tirc tiép caa tva han, dich Enh;

c) Doanh hrong trec tiép cia chén tranh;

d) Cac trrong hop bat kha khang khac do Thtuéng Chinh ph quyét dinh.

2. Thoi diém dé tinh gia hin 24 thangidi véi truong hyp khongdua dat vao st dung
haac tien d6 sr dung dat chim duoc quydinh nhr sau:



a) Trong hyp dr 4ndau tr khongdua dat vao s dung trong thyi han 12 thang lién
tuc ké tir khi nhan ban giaaiat trénvth_rc dia thi cho phép gfhdau tr dugc gia han gar
dung 24 thang tinhitthang tiir 13 k€ tir khi nhan ban giaatat trén thrc dia;

b) Truong hyp dr &ndau tr cham tién do s dung dat 24 thang so & tién do ghi
trong dr andau tr ké tr khi nhan ban giaatat trén thrc dia thi thyi diém dé tinh gia
han sr dung dat 24 thangtuoc tinh tr thang thir 25 k& tir thoi diém phai két thic vic
dau tr xay drng.

Truong hyp dr &ndugc giaodat, cho thuétat theo tén d thi viéc gia han sr dung dat
24 thangtugc 4p ding déi véi tig phin dién tichdat do; thoi diém dé tinh gia lan ar
dung dat 24 thangtuogc tinh tr thang thi 25 k& tir thoi diém phai két thac vic dau tr
xay drng trén pln dign tichdat do.

c) Trwong hpp dén thoi diém kiém tra, thanh tra mi xac dinh hanh vi khongusdyung
dat da qua 12 thang liérnut haic da chim tién dg st dung dat qua 24 thang thi i
diém d@é tinh gia fun si dung dat 24 thangduoc tinh t ngay @ quan co tm qu;én
giao dat, cho thuéiat quyet dinh gia tun. Quyt dinh gia tun tién dé st dung dat cua
co quan co tim quﬁn dwoc ban hanh trong #i han 30 ngay K tir ngay nlan duoc
béo céo Kt qui kiem tra haic két lugn thanh tra @u ngeoi sik dung dat 6 vin ban dé
ngh;

d) Ngroi sir dung dat khéng & dung dat da qua 12 thang hiz da chim tién dé s
dung ddt qua 24 thang c6 nhuia gia hun tién dg dwa dat vao s dung phii c6 win
ban dé ngh gii Uy ban nhan dandp cé thim quyn giaodat, cho thuédat xem xét
quyet, dinh gia tun.

Truong hyp sau 15 ngz‘ayéktif ngay @ quan nha méc ¢ vin bin xacdinh hanh vi vi
pham ma ngoi sz dung dat khong co6 ¥n kan de ngh duoc gia hun thi Uy ban nhan
dan ap co thim quyn giaodat, cho thu@iat quyet dinh thu i dat theo quydinh;

d) Bé Tai chinh quyfinh a thé”’viéc xacdinh tién 9 dung dat, ti7é‘n thuédat phdi ngp
trong 24 théngiwac gia hyn tien dé s dung dat quydinh wi diem i khain 1 Diéu 64
cua Lugt dat dai.

3. Uy ban nhan danap tinh c6 trach niéim t chic ra soat, i ly va cong b cdng
khai trén trang thong tidién tir cia Uy ban nhan danip tinh cac ¢ andau tr khdng
duadit vao s dung trong thi han 12 thang liénc haic chim tién do sir dung dat 24
thang so vi tién do ghi trong ar andau tu; cac dr anduoc gia han; cac d an ctam
tién d6 sir dung dat vi ly do kit kha khang; cung 4p thdng tindé cong khai trén trang
thdng tindién tir caa B Tai nguyén va Mai trong va ong aic Quan ly dat dai.



Piéu 15a. Thu Wi dét déi véi trwong hep khong thec hign nghia w cia ngwoi sie
dung dit

Viéc thu 1Bi dat doi véi truong top ngeoi sk dung dat khdng thee hién nghia w véi

Nha nréc quydinh i diém g khan 1Piéu 64 gia Ludt dat dai duoc thuc hign trong
trwong hop ngroi sir dung dat khong thee hign haic thec hien khéngday dii nghia w

nop tien sr dung dat, tien thuéddt theo quydinh aia phap It mada bi co quan nha
nwéc cO thim quyn arong cké thuc hiégn ngha w tai chinh nkeng khéng chp

hanh.”

Piéu 15b. Thu Wi dat déi véi truong hep cham dit hogt dpng aia du &n dau twr
theo quydinh cia phap luit vé dau tw

Viéc thu Wi dat doi Vi truong op chim dit hogt déng aia G &n dau tr theo quy
dinh aia phap Idt ve dau t, trir truong hpp Nha meoc thu i dat theo quydinh i

khain 1 Pieu 64 va khén 1 Diéeu 65 aia Luit dat dai duoc thuc hign theo quydinh

sauday:

1. Trwong hop dwgc Nha meéc giaodat o thu tén si dung dat, cho thuéiat thu tien
mot lan cho @ thoi gian thué thi » ly thu hi dat nhe sau:

a) Chi dau tw duoc tiép tuc i dung dat 24 thang K tir ngay dr &ndau te bi cham dit
hoat dong theo quyiinh aia phap Iuit veé dau tu;

b) Trong tli han 24 thang K tir ngay dr &n dau tw bj cham dit hogt dgng theo quy
dinh, chi dau tr duoc thyc hign chuygn quyen sr dung dat, ban tai gn hop phap gn
lien i dat cho nhadau tr khac theo quyiinh aia phap luit.

Khi hét thoi han 24 thangdiroc gia hun tién dé sk dung dat ma chi dau te khong thve
hién duroc viéc chuyn quyén si dung dat, ban tai gn hpp phap @a minh gn lién Vo
dat cho nhadau tr khac thi Nha méc thu Wi dat theo quydinh i diém i khain 1
Diéu 64 aia Lugt dat dai.

2. Treong hpp dwoc Nha meéc cho thuédat thu tien thuédat hang mim thi i Iy thu
hoi dat theo quydinh sauday:

a) Chi dau tw duoc tiép tuc i dung dat 24 thang K tir ngay dr &ndau tr bi cham dit
hoat dong theo quyiinh aia phap Iuit ve dau tu;



b) Trong tii han 24 thang K tir ngay dr &n dau tw b cham dit hogt dong theo quy
dinh, chi dau tw duoc thuc hién ban tai gn hop phap gn lien wi dat cho nhadau tur
khac theo quyiinh aia phap ludt.

Nha neéc thu Wi dat cia ngeoi ban tai sin gin lien Wi dat thuédé cho nagroi mua
tai sun thué;

c) Khi hét thoi han 24 thangdiroc gia hun tien dé s dung dat ma chi dau tw khong
thuc hién duoc viec bén‘tz‘ai &n hop phap @a mir]h gn lien voi ci:dt cho nhadau tur
khac thi Nha noc thu i dat theo quydinh tai diéem i khain 1 Diéu 64 aia Lugt dat
dai.

biéu 16. Sr dung dat vao muc dich sin xuét, kinh doanh théng qua hinh thirc
mua tai sin gan lién véi dat, nhan chuyén nhueng, thué quyen sir dung dat, nhan
gop won bang quyen sir dung dat

Viéc ar dung dat vao muc dich sin xut, kinh doanh théng qua hinhihmua tai &n
gan lién voi dat, nhan chuyén nhrong, thué quén Sr dung dat, nhan gop Wn bang
quyén st dung dat phai dam bao cac nguyénit sauday:

1. Phu lop voi ké hoach sr dyng dat hang @m aia cip huyén dé duoc phé dugt va
cong .

2. Tréndia ban khong con quiat da duoc giai phong nit bang dé sir dyng vao nc
dich gin xuat, kinh doanh phu ¢p, trr truong hop cac @ an thc linh wre, dia ban
kKhuyen khichdau tu.

3. Treong hop cha dau tr thuc hién phrong thic nhin chuyén nhrong quyén sr dung
dat ma phii chuyén muc dich sr dung dat thi ch duoc thyc hién sau khiUy ban nhan
dan @p co6 thim quyén c6 vin ban cho phép chun muc dich sr dung dat, cho phép
diéu chinh thyi han sr dung dat cho phu bp v6i viéc Sr dung dat dé san xuat, kinh
doanh.

4. Tredng hop dién tichdat thuc hién dr &n €n xuit, kinh doanh c6 pin dién tichdat
ma ngrdi dang s dung dat khdng c6 qu§n chuyén nhrong, cho thué, gopdn bang
quyén sr dung dat theo quydinh aia phap lat vé dat dai thi chi dau tr duoc phép
thoa thuin mua tai 8n gin lién voi dat cuoa ngroi dang s dung dat, Nha nréc thec
hién thu i dat, chuyén muc dich sr dung dat va cho ch dau tr thuédat dé thuc hién
du &an. Noi dung hyp ddng mua béan taiam gin lién véi dat phai thé hién rd ngroi ban
tai sin ty nguyén tra lai dat dé Nha nréc thu Wi dat va cho ngoi mua tai n thué
dat.



5. Treong hyp dién tichdat thic hién die &n sin xuit, kinh doanh c6 pin dién tich
dat thuse qu dat ndng nghép 9+ dung vao mc dich cdng ich hgc cé phin dién tich
dat ma naeoi dang st dung dat khéng cé qusn chuyn nhrong, cho thué, gopon
bang quyn si dung ddt theo quydinh aia phap Idt vé dat dai va khong cé taidn
gan lien woi dat thi Uy ban nhan danctp co thim quyn qu;ét dinh thu i dat va cho
chi ddu te thuédat dé thuec hién dr &ndoi véi dién tichdat do.

6. Treong hyp dién tichdat thiec hién die &n sin xuit, kinh doanh c6 pin dién tich
dat do Nha méc glaodat dé quin ly quydinh i Piéu 8 aia Ludt dat dai thi Uy ban
nhan dan dp co thim quyn quyét dinh thu Wi ddt va cho cli dau t thuédat dé thyc
hien dir an.

7. Treong hop 9 dung dat dé thuc hién de &ndau te thdng qua hinh thc mua tai 8n
gan lién véi dat, nhin chuyn nheong, thué qugn sk dung dat nhin gép ¥n hing
quyen ¢ dung dat ma coé tidi han sk dung dat khac nhau thi #i hen s dung dat
duoc xacdinh lgi theo thvi han cia dr andau e quydinh i khodn 3 Piéu 126 @a
Ludt dat dai; truong hop khéng thec dién thec hién thi tuc dau e theo quydinh aia
phap luit vé dau tr thi thpi hgn s dung dat do Uy ban nhan dandp co6 thim quyn
giao dat, cho thuéiat quyét dinh nheng khdngdicoc virot qua 50 @m. Treong hop
nhdn chuyn nhrong quyn sr dung ddat doi Véi loai ddt diroc 9 dung én dinh 1au dai
thi thoi han sf dung dat duoc xacdinh ki 12 6n dinh 1au dai.

8. Viéc ar dung dat vao nuc dich sin xuit kinh doanh théng qua hinhitb mua tai
sin gin lién Wi dat, nhdn chuyn nheeng, thué qugn sk dung ddat, nhin gép ¥n
bang quyn sr dung dat chi thurec hién dai véi céc tieong hop quydinh i Diéu 73 aia
Ludt dat dai.

9. Bj Tai nguyén va Mai tiong quydinh chi tét Biéu nay.

Piéu 17. Thong bao thu Ibi dat, thanh phan Ban thuc hién cudng ché thu hoi dat,
kinh phi cuéng che thu hoi dat, giai quyeét khiéu kién phat sinh tir viéc aréng che
thu hoi dat

Viéc thong bao thudi dat, thanh phn Ban thrc hién ardng cté thu hoi dat, kinh phi
cudng clte thu oi dat, giai quyet khieu kién phat sinhit viéc crdng cke thu hoi dat
quy dinh @i Biéu 61 vabiéu 62 a@ia Luat bat dai thyc hién theo quydinh sauiay:

1. Co quan tai nguyén va moiuing trinh Uy ban nhan dan cundye phé dugt ké
hoach thu Wi dat, dieu tra, kho satdo dac, kiem dém, gom céac i dung sautay:

a) Ly do thu bi dat;



b) Dién tich, \i tri khudat thu Kbi trén a s ho so dia chinh hgn c6 hac quy hach
chi tiet xay drng duoc oo quan nha wsc co thim quyen phé dugt; truong hop thu
hoi dat theo tén @6 thuc hién dr an thi ghi rd #n d6 thu roi dat;

c) Ké hoach diéu tra, khio satdo dac, kiém dém;
d) Du kién Vé ké haach di chugn va I tri taidinh ar;
d) Giao nhém wu 1ap, thrc hién phrong an Bi thuong, 1 tro va taidinh ar.

2. Thong béo thudi dat bao @m cac Bi dung quydinh ti cacbiém a, b, ¢ va d
Khoan 1Dbicu nay.

3. Thanh phn Ban thrc hign ardng cré thu Hoi dat gom:
a) Chi tich haic Pho Cli tich Uy ban nhan danip huyén 1a trong ban;

b) C4c thanh viéndn dai dién cac o quan tai chinh, tai nguyén va maidng, thanh
tra, tr phap, xay dng ép huyén; Mat tran To qudc Viét Nam @p x&; 6 chic 1am
nhiém vu bdi thuong giai phéng nit bang, Uy ban nhan danap xa roi cé dat va not
sd thanh vién khac do Gtich Uy ban nhan danip huyen quyét dinh.

4. Lyc hrong CONg an @n o vao phrong &n adng cté thu i dat dé xay dng ké
hoach o Vé trat ty, an toan trong qua trinh thic thi hanh qugt dinh ardng cle thu
hoi dat.

5. Khi thrc hign ardng cté thu hoi dat ma ngroi bi cudng cleé tir choi nhan tai sin
thep quydinh ti Diéqm ¢ Khain 4Diéu, 71 a@a Luit bat dai thi Ban tlrc hién arong
ché giao tai 4n choUy ban nhan danap xa ko guan tai $in theo quydinh aia phap
luat.

6. Nauoi c6 dat thu hdi, to chic, ca nhan cé lién quan c6 gaykhiéu mi vé viéc thu
hoi dat theo quydinh aia phap lat vé khieu nai.

Trong khi chra cé quyt dinh gii quyét khiéu nai thi vVan phai tiép tuc thuc hién quyét
dinh thu ki dat, quyét dinh arong cle thu rbi dat. Truong hyp oo quan nha moc cé
tham quyén gai quyet khiéu mai c6 Két luan viéc thu oi dat la trai phap lat thi phii
dirng ardng cké néu viéc ardng cké chra hoan thanh; ty bo quyét dinh thu Idi dat
da ban hanh vad thuong thiét hai do quyét dinh thu i dat gay ra (éu co).



Déi véi trudng hop viéc thu Wi dat co lién quandén quyén va bi ich aia © chac, ca
nhan khac trong ¥t sr dung dat theo quydinh aia phap lat khac co lién quan thi
Nha nrée tién hanh thu &i dat, cedng cké thuc hién quyét dinh thu i dat theo quy
dinh ma khéng pdi chd chodén khi giai quyét xong qugn va nglia wi lién quandén
viéc ar dung dat gitra ngroi c6 dat thu Hoi va t chic, ca nhantd theo quydinh aia
phap Idt co lién quan.

Chwong 5.

DPANG KY PAT DAI, CAP GIAY CHUNG NHAN QUYEN SU DUNG DAT,
QUYEN SO HUU NHA O VA TAI SAN KHAC G AN LIEN VOI PAT

biéu 18. Giay to khac ve quyeén sir dung dat quy dinh tai Biém g Khoan 1 Diéu
100 aia Luat Dat dai

Céc ghy to khac Bp tréc ngay 15 thang 10am 1993 theo quyiinh ti Diem g
Khoan 1biéu 100 @a Luat Bat dai co tén ngoi sir dung dat, bao @m:

1. S muc kédat, $ kién dién lap trude ngay 18 thang 12im 1980.

2. Mot trong céc diy to dugc 1ap trong qua trinh trc hién diang ky rwng dat theo
Chi thi s5 299-TTg ngay 10 thang 1Em 1980 d¢a Thi tuéng Chinh ph vé cong tac
do dac, phan hng vading ky trbng ké rgng dit trong ¢ nudc do @ quan nha méc
dang qun ly, bao ém:

a) Bién tan xét duyt cua Hoi dong dang ky ruong dat cap xa xaadinh ngroi dang s
dung dat la hop phap;

b) Ban tong hyp cac trong hyp ar dung dat hop phap doUy ban nhan danap xa
hoac Hoi dong dang ky rubng dat cap xa hac co quan qgan ly dat dai cap huyén, Gp
tinh lap;

¢) Don xindang ky qu?n ar dung rupng dat déi véi trueng hop khdng co gy to quy
dinh i diém a vadiém b khan nay.

Truong hop trongdon xin dang ky quyn sr dung rwng dat cO sr khac nhau gia
th@i diem Iamdon va thoi diem xac nlan thi thoi diem Xxac tip don dweoc tinh theo thi
diem $ym nhit ghi trongdon;

d) Gidy to Vé Viéc ching nhin da dang ky quyn sr dung dat cua Uy ban nhan dan
cap xa, @p huyén haic aip tinh aip cho ngoi sir dung dat;



d) Giay to ve viéc ké khaidiang ky nha ga dugc Uy ban nhan dandp xa, @p huyn
hagc cap tinh xac nan ma trongdé co ghi dén tichdat co nhao;

e) Gy to ciia don Vi quoc phong giaaiat cho can B, chién 7 lam nhag trudc ngay
15 thang 10 &m 1993 theo Chthi s6 282/CT-QP ngay 11 thang zim 1991 éa Bj
truong B Quic phong ma vic giaodat do phu lvp wi quy hach s dung dat lam
nhao cua can 9, chién s trong quy hach ddt qusc phodngda diroc co quan cé tim

quyéen phé duyt.

3. Dy &n hdic danh séch Hie vin ban ve viéc di dandi xay drng khu kinh & méi, di
dan taidinh ar dugc Uy ban nhan danap huyén, cip tinh hdic co quan nha méc c6
tham quyen phé dugt.

4. Giy to cua ndng trong, lam trong guc doanh € viéc giaodat cho ngroi lao
dong trong ndng trong, lam trong dé lam nhad (néu co).

5. Gily to ¢6 i dung W quyen sy hitu nhag, cong trinh; ¢ viéc xay dimg, sra chira
nhao, cong trinhduoc Uy ban nhan danap huyén, cp tinh hdic ao quan gan ly nha
nudc Ve nhad, xay drng chrng nkin haic cho phép.

6. Giy to tam giaodat cia Uy ban nhan danap huyén, cip tinh; Bon dé ngh dugc
s dung dat duoc Uy ban nhan danip x4, lp tac xa néng nglp phé dugt, chip
thuan trege ngay 01 thang 7am 1980 hac dugc Uy ban nhan danap huyn, cp
tinh phé dugt, chap thuin.

7. Giy to cia @ quan nhawdc co thim quyén V@ viéc giaodat cho @ quan, & chic
dé bd tri ¢at cho can B, cong nhan viénytlam nhad hoic xay drng nhad dé phan
(cAp) cho cén B, cdng nhan viénamg von khong théc ngan sach nharc haic do
can 9, cdng nhan viénitdéng gop xay dng. Trrong hop xay drng nhad bang won
ngan sach nhauwdc thi phii ban giao qé nhao dé6 cho © quan gién ly nhad ciadia
phuong dé quan ly, kinh doanh theo quginh aia phap lat.

8. Ban sao dgiy to quydinh ti Diéu 100 da Luat Dt dai va cac diy to quy dinh ti
cac Khan 2, 3, 4, 5, 6 va Piéu nay c6 xac rin cia Uy ban nhan danap huyén,
cap tinh haic oo quan qén Iy chuyén nganhap huyen, cp tinh déi véi truong hop
ban gdc gidy to nayda ki that lac va @ quan nha méc khoéng condu giir hd so quan
ly viéc cip loai giay to d6.

9. & Tai nguyen va Moi trong, Phong Tai nguyén va Moiting c6 trach nhim
cung @p & muc kéddt, s kién dién lgp trwéc ngay 18 thang 124m 1980 quyZinh
tai khain 1 Piéu naydang dwoc lieu tri tai co quan minh chd/y ban nhan dandp



Xa va ngoi su dung dat dé phuc w cho vic dang ky, @p Glay ching nhin quyn sr
dung dat, quyen s hizu nhag va tai sin khac gn lien wi dat.

Diéu 19. Cac tardng hgp khong cip Gidy chitng nhan quyén sir dung dat, quyén
s6 hiru nha ¢ va tai sin khac can lien véi dat

1. T6 chic, ng dong dan e dugc Nha mréc giaodat dé quan ly thuwe cac tirong
hop quydinh @i Piéu 8 aia Luat Dat dai.

2. Nguoi dang quan ly, sr dung dat néng nghip thwe quy dat céng ich éa x&,
phuong, th tran.

3. Nouoi thué, thuédi dat cua ngroi sir dung dat, trir truong hyp thué, thuéal dat cia
nhadau tr xay drng, kinh doanh & ciu ha tang trong khu cong ngép, axm cdng
nghip, khu cke xuat, khu céng ngé cao, khu kinh&.

4. Ngroi nhan khodndét trong cac ndng tong, lam terong, doanh nglép néng, 1am
nghip, ban gan ly nirng phong B, ban gan ly nrng dac dung.

5. Ngroi dang s dung dat khongdu dicu kién cap Gidy ching nkin quyén si dung
dat, quyén ¥ hiru nhag va tai @an khac gn lién voi dat.

6. Ngudi sir dyng déat cé du diéu kien cip Gidy ching nhin quyén s dung dat, quyén
s hiru nhao va tai én khac gn lien véi dat nhung da co6 thong bao tie quyet dinh
thu hoi dat cia @ quan nhamdéc co thhm quyen.

7. To chic, Uy ban nhan danap xddugc Nha nroc giaodat khong thu n s dung

dat ¢é s dung vao mc dich xay drng cong trinh cdngong om duong giao thdng,
cong trinh @n nuéc, din xang, diu, khi; duong day trugn ti dién, truyn din théng
tin; khu vui chvi giai tri ngoai ti; nghia trang, ngtadia khéng nam muc dich kinh

doanh.

biéu 20. Gap Gidy chirng nhan quyen sir dung dat, quyen s hitu nha é va tai sin
khac gan lién véi dat cho h§ gia dinh, ca nhandang sr dung dat ma khong co
giay to veé quyen Sir dung dat va khong vi pham phap luat dat dai

Viéc cap Gidy chirng ntin quyén s dung dat, quyen s5 hiru nhag va tai éin khac gn
|Ien Vvéi dat (cong nkn quyén ar dung dat) cho K giadinh, ca4 nhadang s dung dat
6n dinh tr truéc ngay 01 thang 7am 2004 ma khéng cé éhtrong cac lai gidy to
quy dinh tai Pidu 100 @Ga Luat Pt dai, Piéu 18 @ia Ngh dinh nay va khong thie



truong hop quydinh tai Khoan 1 Diéu 101 éa Luat Dat dai, Biéu 23 @a Ngh dinh
nay duoc thuec hién theo quydinh nhr sau:

1. Ho giadinh, ca nhantsdung dat cé nhao, cdng trinh xay dng khac  truéc ngay
15 thang 10 #m 1993; nayduoc Uy ban nhan danap xa rvi cé dat xac nfin khéng
c6 tranh chp ar dung dat; viéc sr dung dat tai thoi diém nop hd so dé nghi cip Gidy
ching nHin quyén st dung dat, quyén 5 hitu nhad va tai an khac gn lién voi dat 1a
phu hyp Vvéi quy hach sr dung dat, quy hach chi tét xay drg dé thi hoic quy
hoach xay drng diém dan @ ndng thén hac quy hach xay drng néng thdn i da
dugc oo quan nha moc co thim quyén phé dugt (sauday gi chung la quy hach)
hoic khéng phi bp voi quy hach nhrng @8 sr dung dat tir trude thoi diém phé dugt
quy hach haic sr dung dat tai noi chua cé quy hach thiduoc cong nn quyén sr
dung dat nhr sau:

a) Doi voi thira dat c6 nhag ma dén tich thra dat nhd hon hdic bing han mirc cong
nhan dat & quy dinh tai Khoan 4 biéu 103 @©a Luat bat dai (sau@éy i la han mac
cong nfin dat 6) thi toan 6 dién tich thra dat duoc cong nln ladat 6.

Truong hyp thira dat c6 nhad ma dén tich thradat I6n hon han maic cdng nén dat ¢
thi dién tichdat ¢ duoc cong nhn bing han mic céng nhn dit &; treong hop dién
tich dat xay drng nhao va cac codng trinh pic vu doi sdng bn hon han mic céng
nhan dat & thi cdng nAn dién tichdat & theo dén tich thrc t da xay drng nhag va
cac cong trinh plc vu doi sbng do;

b) Béi vai thira dat co cdng trinh xayehg dé san xuat, thwong mai, dich wi phi néng
nghiép thi cong nhn dat co s san xuat phi ndng nghip, dat thuong mai, dich wi theo
dién tich thrc t& d& xay drng cong trinhdd; hinh thirc sr dung dat dugc cdng nkn
nhu hinh thic giaodat c6 thu tén ar dung dat, thoi han sr dung dat [a 6n dinh 1au dai;

c) Ddi voi thira dat ¢6 i nhad va cong trinh xay¢hg dé sin xuat, theong mi, dich
vu phi ndng nghip ma dén tich thra dat 16n hon han mic céng n#n dat o thi dién
tich dat ¢ dugc céng nhn theo quydinh i Diém a Khain nay; plan dién tich con di
da xay drng cong trinh & xuat, thuong mai, dich w1 phi néng nghip thi duoc céng
nhan theo quydinh ti Piém b Khain nay;

d) boi voi phan dién tichdat con hi sau khida duoc xacdinh theo quydinh ti cac
biém a, b va ¢ Khan nay thidugc xacdinh ladat ndng nghip vaduoc cong nléin
theo quydinh tai Khoan 5bieu nay.

2. Ho giadinh, c4 nhantang s dung dat co nhag, cong trinh xay @ng khac trong
thoi gian tir ngay 15 thang 10am 1993dén trudc ngay 01 thang 7am 2004; nay



duoc Uy ban nhan daniap x& xac nhn 1a khéng co tranh ép sr dung dat; phu hop

véi quy hach haic khdng phl bp v6i quy hach nhrng dat da sr dung tr truge thoi

diém phé dugt quy hach haic ar dung dat tai noi chua c6 quy haech; chra c6 théng
béao hac quyét dinh thu i dat cia @ quan nha wdc o thim quyén ddi véi truong

hop phai thu hoi thi duoc cdng nln quyén st dung dat nhr sau:

a) DBoi vai thira dat cé nhag ma dén tich thra dat nho hon haic baing han mirc giao
dat & quydinh i Khoan 2bicu 143 va Khan 4 bicu 144 aa Luit bat dai (sauday
goi la han mirc giaodat ¢) thi toan 6 dién tich thra dat duoc cong nln ladat 6.

Truong hyp thira dat c6 nhad ma dén tich thra dit Ion hon han mrc giaodat ¢ thi
dién tichdat ¢ dugc cong nhn bing han mirc giaodat &; truong hop dién tichdat xay
dung nhag va cac cong trinh pic vu doi sbng Ion hon han mac giaodat ¢ thi cong
nhan dién tichdat & theo dén tich thrc € da xay drng nhagd va cac cdng trinh pic
vu doi sdng do;

b) Béi vai thira dat co cong trinh xayehg dé sin xuit, theong mai, dich w phi ndng
nghiep thi cdng nan dat co s san xuat phi ndéng nghip; dat thwong mai, dich wi theo
quy dinh tai Biém b Khan 1Diéu nay;

c) Ddi voi thira dat ¢6 i nhad va cong trinh xay¢hg dé sin xuat, theong mi, dich
vu phi ndng nghip ma dén tich thra dat 16n hon han mic giaodat ¢ thi cong nhn
dién tichdat ¢, dat co s san xuat phi ndng nghip; dat thuong mai, dich w theo quy
dinh ti Diém a vabiém b Khain nay;

d) Béi véi phan dign tichdat con ki sau khida dugc xacdinh theo quydinh ti cac
biém a, b va ¢ Khan nay thidugc xacdinh ladat nong nghép vaduoc cong nién
theo quydinh tai Khoan 5Biéu nay.

3. Twong hyp thradat ¢6 nhiu ho giadinh, ca nhan cungrsdung chung thi fin mic
dat 6 quy dinh i Khoan 1 va Khan 2 biéu naydugc tinh king ttng han mic dat ¢
cua cac b giadinh, ca nhado.

Truong hop mot ho giadinh, ca nhantsdung nhéu thira dat c6 nhad c6 ngwn goc

cua 6ng chaté lai haic nhin chuyén quyén ar dung dat c6 ngwn gic aia 6ng chaté

lai, duoc Uy ban nhan danip xa xac nbin 12da sr dung dat on dinh tir tru6c ngay 15
thang 10 am 1993 va khong vi pfm phap lat dat dai thi lan mic dat ¢ dugc xac
dinh theo quydinh d6i véi tirng thira dat dé.

4. Viéc &p ding quydinh & han mirc dét & ciadia phrong dé xacdinh dén tichdat ¢
trong cac twong hop quydinh tai cac Khan 1, 2 va 3iéu nayduoc thuc hién theo



quy dinh i thoi diém Ngroi s dung dat nop hd so dang ky, dp Glay ching nhan
quyén st dung dat, quyén sy hitu nhag va tai an khac gn lién voi dat hop 1.

5. Hy giadinh, c& nhariang s dung dat on dinh vao mic dich thipc nhémdat nong
nghiep tir truéc ngay 01 thang 7am 2004, naydwuoc Uy ban nhan danap xa xac
nhan ladat khdng co tranh dp thidugc cong nlan quyen sr dung dat nhue sau:

a) Treong hop ho giadinh, ca nhan trc tiép sin xuit ndng nghdp thi dugc cip Glay
chirng nHin quyén sr dung dat, qU)én sy hitu nhad va tai én khac gn lién véi dat
theo hinh titc Nha nréc giaodit khong thu @n sr dung dat déi véi dién tich dat
dang s dung nhrng khéng wot quéa flan mic giaodit néng nghép quydinh i Piéu
129 aia Luat Bat dai; dién tich ¢at ndng nghép con hi (néu co) phii chuyén sang
thuédat caa Nha moc;

b) Truong hop ho giadinh, ca nhan khéngue tiép sin xut ndéng nghdp thiduoc cip
Gidy chiing nHin quyén sr dung dat, quyén sy hiru nhag va tai @n khac gn lién voi
dat theo hinh thic thuédat cia Nha meéc d6i vai dién tichdat dang sk dung; thoi han
thuédat duoc thec hién theo quydinh i Khoan 2biéu 126 va Khan 4Piéu 210 Ga
Luat Dat dai;

c) béi véi dat ndng nghip trong cung tha dat co nhao, cong trinh xay w¥ng khac ma
khéngdugc cong nhn ladat phi néng nghp quydinh tai Khodan 1 va Khan 2 Piéu
nay thi 1§ giadinh, c4 nhartang $ dung dat duoc cip Gidy chaing nhin quyén Sr
dung dit, quyén 5 hiru nhagd va tai én khac gn lién voi dat theo muc dich hién trang
dang s dung nhr truong hop quydinh i Biém a Khdin nay; #u ngroi sir dung dat
dé ngh chuyén sang & dung vao mac dich phi néng nglép thi phii lam thi tuc
chuyén muc dich sr dung dat va phii nop tién sr dung dat theo quydinh aia phap
luat.

6. Viéc thec hién ngha w tai chinh khi ép Glay ching nkin quyén sr dung dat,
quyén sy hitu nhag va tai an khac gn lién v6i dat trong cac trong hop quydinh i
Diéu nay thrc hién theo quydinh aia phap lat.

7. Ho giadinh, ca nhadang s dung dat trong cac twong hop quydinh ti cac Khain
1, 2 va 5Piéu nay ma khéngu diéu kién duoc cip Glay ching nhin quyén sr dung
dat, quyen v hitu nhaod va tai én khac gn lién v6i dat thi duoc tam thoi st dung dat
theo hén trang chodén khi Nha nréc thu 1oi dat va phii ké khaidiang ky dat dai theo
qguy dinh.

Piéu 21. Gin cir xacdinh viéc s dung dat 6n dinh



1. S dung dét on dinh la viéc s dung dét lién tc vao nét muc dich chinh nht dinh
ké tir thoi diém bit dau sr dung dat vao muc dich d6 dén thoi diém cip Glay ching
nhan quyén ar dung dat, qU)én sy hiru nhag va tai an khac @n lién v6i dat haic dén
thoi diém quyét dinh thu i dat caa @ quan nha méc co thim quyén dbi véi truong
hop chra cip Gidy ching nHin quyén sr dung dat, Gidy ching nrin quyén sy hitu
nhad va quyén Sr dung dat &, Gidy ching nHin quyén sr dung dat, quyén sy hiru nha
& va tai én khac gn lién v6i dat (sauday goi chung la Gly ching nfin).

2. Thoi diém bat dau st dyng dat on dinh duoc xacdinh cin or vao thi gian va i
dung c6 lién quaden myc dich sr dungdat ghi trén ndt trong cac dly to sauday:

a) Bién lai dp thué s dung dat néng nghidp, thié nhadat;

b) Bién kin haic quyét dinh xir phat vi pham hanh chinh trong §¢ sir dung dat, bién
ban haic quyet dinh xir phat vi pham hanh chinh trong &t xay drng cong trinh gn
lien voi dat;

c) Quyét dinh haic ban an @ia Tda an nhan daté co héu lyc thi hanh, quét dinh thi
hanh lan &n @a @ quan Thi hanh &d& duoc thi hanh ¢ tai $in gin lién voi dat;

d) Quyét dinh gii quyét tranh clp dét dai cia @ quan nha méc cé thim quyen da cé
hiéu luc thi hanh; bién 4n hoa gii tranh ctp dat dai cé chir ky cia cac bén va xac
nhan aiadai dién Uy ban nhan danip xa roi co dat;

d) Quyét dinh giai quyet khiéu nai, to cdo a @ quan nha méc co thim quyén co
lién quandén viéc ar dung dat;

e) Ghy to vé dang ky h khau theong trd, am tra dai hin tai nha ¢ gan voi dat o,
Giay chang minh nhan dan fajo Giy khai sinh, giy to nop tien dién, nxée va cac
khoan nop khac cé ghdia chH nhaé tai thira dat dang ky;

g) Gidy to vé viéc giao, phan, 4p nha héc dat cia @ quan, 6 chic duoc Nha mrée
giao gun ly, sr dung dat;

h) Gidy to vé mua ban nha, tais khac gn lién véi dat haic gidy to vé mua bandat,
chuyén nhrgng quyen sr dung dat c6 chir ky cia cac bén lién quan;

) Ban d6, 5 muc ké, tai léu diéu tra,do dac vé dat dai qua cac thi ky;

k) Ban ké khaidang ky nhagdét c6 xac nn aia Uy ban nhan danip x4 ti thoi diém
ké khaidang ky.



3. Trueong hyp thoi dieém sr dung dét the hién trén céc lai gidy to quydinh i Khoan
2 bieu nay c6 8 khong tiong nhit thi thoi diem kit dau sr dyng dat 6n dinh dugc xac
dinh theo giy to co ghi ngay thangam sr dung dat som nhat.

4. Traong hop khdng co rat trong cac lai gidy to quy dinh ti Khoan 2 biéu nay
hoic trén giy to d6 khong ghi ro thi diém xac bp gidy to va muc dich sr dung dat
thi phii c6 xac nfn aia Uy ban nhan danap x& \& thoi diém bat dau sr dung dat va
muc dich sr dung dat trén @ s thu thip y kién caa nHing ngroi da tng ar trd clng
thoi dlem bit dau sr dung dat cua ngroi ¢o yéu &u xac nln trong khu dane (thén,
lang, ap, ban, budn, phum, s6c) dan pl) noi co dat.

Diéu 22. Viéc xir Iy, cap Gidy chitng nhan quyén sir dung dat, quyén s hiru nha
¢ va tai sin khac gan lien véi dat doi véi hg gia dinh, ca nhan s dung dat c6 vi
pham phap luat dat dai trwéc ngay 01 thang 7 am 2014

1. Truong hop st dung dat 1an, chém hanh lang &0 ¢ an toan cong trinh congry
sau khi Nha ngc da céng b, cim mdc hanh lang &o v¢ haac lan, chém longduong,
1& duong, via hé sau khi Nhaudc da céng b chi gisi xay drng haic lan, chiém dat
sir dung cho nmac dich xay drng tru s6 co quan, cong trinhusnghiép, cong trinh céng
cong khéc thi Nhawsc thu i dat dé tra lai cho cdng trinh ma khdndie Gidy ching
nhan quyén ar dung dat, quyén sy hitu nhad va tai an khac gn lién véi dat déi véi
dién tichdat da lan, chém.

Truong hyp da codiéu chinh quy hach sr dung dat, quy hach xay dmg duoc oo

quan nha néc cod thm quyén phé dugt ma nay din tichdat lan, chém khéng con
thuoc hanh lang o vé an toan coéng trinh congrg; khdng thac ch gisi xay drng
duong giao théng; khéng co ua dich sr dung cho to s co quan, cong trinhuys
nghiép va cong trinh cdngoag khac thi ngoi dang $ dung dat dugc xem xét ép

Gidy chiing nHin quyén sr dung dat, quyén sy hiru nhag va tai @n khac gn lién voi

dat va phii thyc hién ngha wi tai chinh theo quitinh aia phéap lat.

2. Treong hop s dung dat 1an, chiém dé duoc Nha nrc giaodat khong thu #n sr
dung dat cho cac néng ong, lam teong quc doanh, Ban gun ly nrng, trung tam,
tram, trai, cong ty ndng ngldp, lam nghép thi thrc hién xi ly theo quydinh nhr sau:

a) Trong hop dang s dung dien tichdat 1an, chém thwc quy hach bio vé va phat
trién rirng dac dung, frng phong B thi Uy ban nhan danip tinh cH dao thu 1oi dat
d4 lan, chém dé giao cho Ban gin Iy rirng quan ly, sr dung dat. Nguoi dang s dung
dat 1an, chém dugc Ban quan ly reng xem xét giao khoamib ¢, phat trén nrng theo
quy dinh aia phap lat vé bao vé va phat trén nng.



Truong hyp khong c6 Ban gin Iy ring thi ngroi dang s dung dat 1an, chém duoc
Nha reéc giaodat dé sir dung vao nac dich bio ¢, phat trén reng phong B vaduoc
cap Giay chirng nHin quyén sr dung dat, quyén sy hiru nhao va tai @4n khac gn lién
Vi dat;

b) Treong hyp dang s dung dién tichdat lan, chim thuc quy hach si dung dat cho

muc dich xay drng cong trinh &itang cong éng thiUy ban nhan danap tinh ch dao

thu hoi dat da lan, chém dé giaodat cho chi dau tr khi trién khai xay dng cong trinh
do.

Ngudi dang s dung dét vi pham dugc tam thoi st dung chodén khi Nha mréc thu Hoi
dat nhung phai gitt nguyén hin trang sr dung dat va phai ké khaidang ky dat dai theo
quy dinh;

c) Treong hpp lan, chém dit va naydang s dung vao mic dich $in xuat néng nghép
haic lam nhas va khong thac quy hach kio v va phat tén nrng dic dung, rng
phong 1§, xay ding cdng trinh hatang cong 6ng thi ngroi dang s dung dat duoc
xem xet ap Glay ching nhin quyén st dung dat, quyén s hitu Nhag va tai @n khac
gan lién voi dat.

Truong hop lan, chiém dat ké tr ngay 01 thang 7am 2004dén tredc ngay 01 thang 7
nam 2014,dang s dung vao nac dich sin xuit néng nghdp va hén nay dén tichdat
nay \an dugc xacdinh giao cho néngdbng, 1am terong quan ly, sr dung thiUy ban
nhan dan 4p tinh thu Bi dat 1an, chém dé tra lai cho ndng trong, 1am terong.

3. Treong hyp lan, chiém dét chua st dung hdic tr ¥ chuyén muc dich sr dung dat
thuoc traong hop phai xin phép theo quginh aia phap lat vé dat dai ma chra duoc
co quan nhamédc cé thhm quyen cho phép thi tc hién xir ly nhue sau:

a) Treong hop dang s dung dat thuoc quy hach sr dung dat cho cac mc dich quy
dinh ti Diéu 61 vabiéu 62 a@a Luit bat dai thi Nha mdc thu ki dat trude khi thrc
hién du an, céng trinko.

Ngudi dang s dung dét vi pham dugc tam thoi sir dung chodén khi Nha mréc thu Hoi
dat, nheng phai gitt nguyén hén trang dang s dung dat va phai ké khaidang ky dat
dai theo quydinh;

b) Truong hyp dang & dung dat khéng théce treong hop quydinh i Diém a Khain
nay thiUy ban nhan danap tinh ch dao ra soatdiéu chinh quy hach sr dung dat;
ngudi dang s dung dat duoc xem xét ép Glay chang nhin quyén ar dung dat, quyén
so hiru nhag va tai én khac gn lién véi dat.



4. Ho giadinh, ca nhardang st dung dat néng nghép do tr khai hoang mait ¢6 phu
hop Wi quy hach sr dung dat da duoc co quan nha méc c6 thim quyén duyst,
khéng co tranh cp thi dugc Nha réc cdng nfin quyén Sr dung dat theo fan mac
do Uy ban nhan danip tinh quydinh; réu vuot han mrc do Uy ban nhan danép
tinh quydinh thi dén tich wot han mac phii chuyén sang thué.

5. Nouoi dang s dung dat 6n dinh trong cac trong hop quydinh &i Khoan 1, Dlem a
vabiém ¢ Khain 2,Diém b Khain 3Diéu nay ma khdng c6 tranh annthlduoc cip
Gidy chiing nHin quyén sr dung dat, quyén sy hiru nhag va tai @n khac gn lién voi
dat theo quydinh nhr sau:

a) Truong tpp thira dat ¢d nhag thi dién tich dat ¢ dwoc cong ndn bing hun mic
cong nkin dat ¢ tai dia pheong réu da sr dung dat on dinh treéc ngay 15 thang 10
nam 1993; dén tichdat ¢ duoc cong nin hing hen mic giaodat ¢ tai dia pheong
néu da sr dung dat on dinh tr ngay 15 thang 104m 1993d¢n truéc ngay 01 thang 7
nam 2014;

b) Truong hyp thira dat co cong trinh xay ehg khdng phi la nhag thi dugc cong
nhan theo quydinh i Biém b Khain 1 vabiém b Khain 2 biéu 20 @ia Ngh dinh
nay;

c) béi véi phan dién tichdat dang s dyng dugc xacdinh ladat nong nghip thi dugc
cong nfan quyen sr dung dat theo clé d6 nhu quy dinh doi véi truong hop tai Khoan
5bieu 20 @ia Ngh dinh nay;

d) Nouoi sir dung dat duoc cip Gidy chimg ntin quyén sr dung dat, quyen sy hiru
nhad va tai an khac gn lien véi dat quy dinh tai Khoan nay phi thuc hién nghia w
tai chinh theo quginh aia phéap lat.

biéu 23. Viéc cip Gidy chirng nhan quyeén sir dung dat, quyén si hitu nha ¢ va
tai san khac gin lién véi dat cho hj gia dinh, ca nhanda dwec giao khdngdung
tham quyen

1. Pat giao khdngdung thim quyén cho  giadinh, c4 nhan quyinh tai Diéu nay
bao @m céc trong hyp ngroi ding dau diém dan o giaodat hoic Uy ban nhan dan
cap xa glaodat khéngddng thim quyén theo quydinh aia phap lét vé dat dai qua cac
thoi ky; t6 chic dugc Nha nréc giaodat, cho thuédat ¢é s dung nhrng da tr phan
phdi, b tri cho can B, cong nhan vién, xa viaté st dung lam nhay va cac mc dich
khac.



2. Treong hoyp dat dugce giao khdngiing thim quyén da duoc Sr dung 6n dinh trée
ngay 15 thang 10am 1993, khong c6 tranh éqtn phu lvp voi quy hach thi ngroi
dang s dung dat duoc cip Glay chirng nfin quyén sr dung dat, quyén sy hitu nhag
va tai sn khac gn lién voi dat dbi voi dién tich dat da dugc giao theo quytinh ti
Khoan 1Piéu 20 @ia NgH dinh nay.

3. Treong hyp dit dugc giao khéngding thim quyén da dugc st dung on dinh ti
ngay 15 thang 10am 1993dén treéc ngay 01 thang 7am 2014, khdng cé tranh
chip, phu wp V6i quy hach thiduoc dip Gidy chirng nHin quyén st dung dat, quyén
so hitu nhao va tai an khac gn lién voi dat theo quydinh &i Khoan 2 biéu 20 d¢a
Nghi dinh nay.

Truong hop thradat cé won, ao gn lién voi nhad haic cong trinh xay whg khéac thi
dién tich con 4i khéng c6 nhay, cdng trinh xay @ng dugc xacdinh la dat nong
nghiép theo hén trang dang & dung, réu ngroi st dung dat dé nghi dugc chuyén
sang & dung vao mac dich phi ndng ngitp thi phii lam thi tuc chuyén muc dich sr
dung dat.

4. Ngudi st dung dat dugc cip Gidy ching nhin quyén sr dung dat, quyén sy hitu nha
¢ va tai an khac gn lien voi dat quy dinh tai Khoan 2 va Khan 3biéu nay plii thyc
hién nghia wi tai chinh theo qugtinh aia phap lat.

5. Nha méc khong p Gidy ching nkin quyén sr dung dét, quyen s hitu nhag va
tai sin khac gn lien vsi dat va thu Ioi toan b dién tichdat da giao, cho thué khong
dang tlm quyén ké tir ngay 01 thang 7am 2014 té vé sau.

6. Treong hop ngeoi dé nghy Cap Glay ching nhin quyén 9 dung dat, quyén s hizu
nhag va tai sin khac gn lien Wi dat déi véi thira dat duoc giao khdngding thim
quyén truéc ngay 01 thang 7am 2004,dat d6 khong c6 tranh afp, phi bp Wi quy
hogch nheng i thoi diém eip Gidy ching nhin c6 nhag haic khdng cé nhar thi
diroc xem xét dp Gigy ching nhin va phii thyc hién nghia w tai chinh theo quy
dinh.

Piéu 24. Xacdinh dién tich dat & khi cap Gidy chitng nhan quyén sir dung dat,
quyén s& hiru nha ¢ va tai sin khac gin lien véi dat cho h§ gia dinh, ca nhan s
dung dat co vron, ao gin lién véi nha ¢

1. Pat vuon, ao quydinh i Diéu 103 @a Luat Bat dai 4p ding dbi véi truong hop

thra d¢at c6 wron, ao gn lién v6i nha o, ké ca thra dat trong va ngoai khu danrc
thuoc cac torong hop sau:



a) Thradat hién dang c6 nha va won, ao;

b) Thra d¢at ma trén @y to vé quyén ar dung dat quy dinh ti cac Khan 1, 2 va 3
Piéu 100 @a Luat Dat dai vabiéu 18 @ia Ngh dinh nay c6 th hién nhagé va won,
ao nhrng hién trang da chuyn hét sang lam nha.

2. Loai gidy to lam @in o xacdinh dién tichdét ¢ theo quydinh tai cac Khain 2, 3 va
4 bicu 103 @a Luat Dat dai la ghy to co the hien mot haic nhieu muc dich nhing
trongdo cé muc dich dé lam nhao, dat ¢ hoac tho cu.

3. Treong hop thradat c6 wron, ao @n lien voi nhag dugc hinh thanh trée ngay 18
thang 12 am 1980, ngoi dang & dung cO ndt trong cac lai glay to vé qu>én qr

dung dat quy dinh &i cac Khain 1, 2 va 3iéu 100 da Luat Dat dai vabiéu 18 da
Nghi dinh nay ma trong 4y to d6 chra xacdinh rd dén tichdat ¢ thi dién tichdat &

duoc cdng néin khéng phi nop tién ar dung dat bang dién tich thre € caa thra dat

d6i vai truong hop dién tich thira dat nho hon 05 Bn han mic giaodat &, bang 05 &n

han mic giaodat ¢ ddi vai truang hop dién tich thradat I6n hon 05 Bn han mic giao
dat ¢ theo quydinh aia Luat it dai.

4. PHin dién tichdat con hi sau khida xacdinh dién tichdat & quy dinh tai Biéu 103
cua Luat bat dai va Khain 3biéu nay, hén dang & won, ao ma ngoi sir dung dat dé
nghi duoc cong nkn ladat & haic dat phi ndng nghiip khac thiduge cip Gidy ching
nhan quyén sr dung dat, quyén v hitu nhag va tai an khac gn lién véi dat theo mic
dichdo va phii thuc hién nghia wu tai chinh theo qugtinh aia phap lat.

5. Dign tichdat ¢ cua h giadinh, c& nhan trongubng hyp thira dat ¢ c6 wron, aoda
dugc cp Giay chirng nkin trudc ngay 01 thang 7am 2014dugc xacdinh nhr sau:

a) Hy giadinh, c& nhanisdung thra dat c6 wron, ao gn lién véi nhas da duoc cip
Giay chirng nhin trugc ngay 01 thang 7am 2014 thi din tichdat ¢ dugc xacdinh la
dién tich ghi trén Gly chiing ntin da dap;

b) Trudong hop tai thoi diém cip Gidy ching nhin trede day ma ngoi sir dung dat cé
mot trong cac lai gidy to quydinh i cac Khan 1, 2 va 3Piéu 100 ¢a Luat Dat dai
vabiéu 18 @ma NgH dinh nay nleng dién tichdat & chradugce xacdinh theo quydinh
tai cac Khain 2, 3 va 4biéu 103 @a Luat bat dai, Khaan 3Diéu nay va chra dugc
xacdinh li theo quydinh &i Diém b vabiém ¢ Khan 1 biéu 45 @ia NgH dinh $
181/2004/Nb-CP ngay 29 thang 1Gim 2004 @a Chinh ph vé thi hanh Lt Pat dai
nam 2003, nay ngdi st dung dat cé don dé nghi xacdinh lai dién tichdat ¢ haic khi
Nha nréc thu toi dat thi dién tichdat & duoc xacdinh li theo quydinh ti cac Khain
2, 3 va 4biéu 103 @a Luat Bat dai va Khain 3Diéu nay; 1§ giadinh, ca nhan khong



phai nop tien sr dung dat, duoc boi thuong khi Nha meée thu ki dat déi vai dién tich
daduoc xacdinh lai la dat ¢.

biéu 24a. Gip Giay ching nhdn quyén si dung dat, quyén s¢ hiru nha ¢ va tai sin
khac gin lién véi dat doi véi dién tich dat tang thém so ¥i giay to vé quyen s dung
dat cho hp giadinh, ca nhandang s¢ dung dat

Truong hop do dac lgi ma dign tich thra dat thuc t nhiéu hon dién tich ghi trén Gy
chizng nhin d@a aip haic gidy to ve quyen sr dung dat quydinh i Piéu 100 @a Lugt
dat dai, Pieu 18 aia Ngh dinh nay va ranh dii thira dat thuc té co thaydsi so Wi
ranh gisi thira ddt tai thoi diém cé Gity ching nhin haic gidy to vé quyen si dung
dat thi viéc xem xét dp Gidy ching nhin quyen st dung dat, quyen s hizu nhad va
tai san khac gn lién Wi dat doi véi dién tichdat tang thémduwoc thec hién nhe sau:

1. Treong tpp dién tich dat tang thém do ngn chuyn nhuong, thra K, ting cho
guyen sr dung dat da c6 Guay ching nhin thi thec hien nhe sau:

a) Thec hién thi tuc chuyn nheong, thra K, tang chodai véi dién tichdat ting thém
theo quydinh ti Piéu 79, khan 2 Piéu 82 va thi tuc aip doi Gidy ching nhin cho
thira dat goc (thira dat chia c6 dién tichddt tang thém) theo quginh ti Diéu 76 aia
Nghi d@inh nay @u thia dat goc da c6 Gity ching nhin vé quyén s dung dat ma
khong yéu @u ngeoi sik dung dat thyc hién thi tuc hop thira dat Van phongddang ky
dat dai co trach nhém xac nn vaobHon dé ngh cap lai, Cap doi Glay ching nhin
quyen sr dung dat, quyén s5 hitu nhag va tai sin khac gn lién wi dat doi véi dién
tich dat tang thém va gj thong tindia chinhdén co quan thid, trinh aip Gidy ching
nhdn, aip nhit, chinh Iy 1 s d@ja chinh, o 5 dit liéu dat dai cho toan B dién tich
theira dat dang s: dung, trao Giiy ching nhin cho ngoi dwoc aip haic g Uy ban
nhan dan dp xadé trao dai Véi trueng hop op ho so tai Uy ban nhan dandp xa;

b) Thee hién thi tuc chuyn nheong, thra ké, tang choddi véi dién tichdadt tang thém
theo quydinh i Piéu 79, khan 2 Piéu 82 va thi tuc aip Gidy ching nhin lan dau
cho thra dat géc theo quydinh i Piéu 70 aia Ngh dinh nay ®@u thia dat goc co
gidy to vé quyén sr dung dat theo quydinh i Piéu 100 @a Ludt dat dai, Diéu 18 a¢ia
Ngh' dinh nay. \in phongdang kydat dai ¢ trach nhém xac nldn vaopon dang ky,
cap Glay ching nhin quyén aF dung dat, quyen s hiru nhagd va tai gin khac gn lién
V6 dat d‘ol véi dién tichdat tang thém va g thdng tindia chinhdén o quan th,

trinh aip Gidy ching nhin, aip nhit, chinh ly W s dia chinh, e s¢ diz liéu dat dai

cho toan B dién tich thra ddt dang st dung, trao Gily ching nhin cho ngoi diroc
cap haic g Uy ban nhan dandp xadé trao doi véi truong hop rop ho so tai Uy
ban nhan dandp x&.



2. Teong top dién tich dat tang thém do ngn chuyn nheong, thia ke, tang cho
quyen s dung dat trueéc ngay 01 thang 7am 2014 ma @n tichdadt ting thémdo co
gidy to vé quyén sr dung dat quy dinh i Piéu 100 @a Ludt dat dai, Piéu 18 aia
Nghi dinh nay thi tlrc hién nhr sau:

a) Thec hién thi tuc cap lan ddu déi véi dién tich dat ting thém theo quyinh ti

Piéu 70 va thi tuc aip doi Gidy ching nhin cho thia dat goc theo quyZinh i Piéu
76 aia Ngh' dinh nay BU thira ddt goc da duoc Cap Glay ching nhin. Vian phong
dang kydat dai ¢ trach nh#m xéac nkin vaoPon dé ngh cip lai, Cap doi Glay ching
nhgn qu;én sk dung dat, quyen s hitu nhag va tai sin khac gn lien wi dat dol Vol

dién tichdat ting thém va gi théng tindia chinhdén co quan thé, trinh cip Gidy
ching nhin, aip nhit, chinh Iy 1o so dia chinh, o so dir liéu dat dai cho toan b di¢n
tich thia dat dang s dung, trao Giiy ching nhin cho ngwoi dwoc cip haic gii Uy
ban nhan dandp xadé trao doi Véi trueng hop nép o o tai Uy ban nhan dandp
X4,

b) Thee hién thi tuc aip Gidy ching nhin lan dau theo quyginh ti Bleu 70 aia Ngh
dinh nay cho toanddién tich thra dat néu thira ddt goc cé gily to vé quyen sr dung
dat theo quydinh ti Pieu 100 @a Lugt dat dai, Piéu 18 aia Ngh dinh nay.

3. Treong hpp dién tichdat tang thém khong cé @y to ve quyen s dung dat theo quy
dinh ti Diéu 100 @a Ludt dat dai, Diéu 18 aia Ngh dinh nay thi tirc hien nhe sau:

a) Trwong hop ngroi sz dung dat khong vi pam phap It Vé dat dai thi viéc xem xét
xi ly va aip Glay ching nhin qu;én 9 dung dat, quyen s hiru nhag va tai sin khac
gan lien véi dat doi véi dién tich dat tang thém thc hién theo quydinh i Diéu 20
cua Ngh dinh nay;

b) Trwong hyp dién tichdat tang thém do ngpi si dung dat vi phum phap It ve dat
dai truéc ngay 01 thang 7am 2014 thi xem xetidy va aip Glay ching nhin qu;én
sik dung dat, quyén s hiru nhag va tai sin khac gn lien 6i dat doi véi dién tichdat
tang thém thc hién theo quydinh ti Piéu 22 aia Ngh dinh nay;

¢) Trwong hop dign tich dat tang thém do nepi sir dung dat duoC giao trai thim
quyen trwéc ngay 01 thang 7am 2014 thi vic xem xétx |y va aip Glay ching nhin
quyén ¢ dung dat, quyen s hizu nhag va tai sin khac gn lien i dat doi véi dién
tich dat ting thém tirc hién theo quydinh i Piéu 23 aia Ngh dinh nay;

d) Thi tuc cip Gid'y ching nhin d‘o”'i véi dién tich dat ting thémduoc thyc hien theo
quydinh i bieu 70 va @p doi Giay ching nhin cho thia dat goc theo quydinh ti
Dieu 76 @ia Ngh dinh nay ru thra dat goc da duoc cap Giay cheng nhin. Van



phongdang kydat dai c6 trach nhém xac nin vaoDon dé nghy cap lai, cap doi Gidy
ching nhin quyén sr dung dat, quyen s hiru nhag va tai sin khac gn lién Wi d‘at
doi véi dién tichddt tang thém va g thong tindia chinhdén co quan thid, trinh aip
Gigy ching nhin sau khi ngoi sir dung ddat da hoan thanh ngha w tai chinh, ¢@p
nhdt, chinh Iy 1Y s dja chinh, o s dit liéu dat dai cho toan B dién tich thia dat
dang s dung, trao Giiy ching nhin cho ngoi duoc cip haic g Uy ban nhan dan
cap xadé trao doi Véi truong hop nop ho sotai Uy ban nhan dandp xa.

d) Thi tyc cap Gidy ching nhin déi véi toan b di¢n tich thia dat thic hign theo quy
dinh ti Dieu 70 aia Ngh' dinh nay ®u thia dat goc co guy to ve quyen s dung dat
theo quydinh tzi Pieu 100 @a Lugt dat dai, Pieu 18 aia Ngh dinh nay,

Diéu 25. Gip Giay chitng nhan quyén sir dung dat, quyén si hiru nha é va tai sin
khac gan lien véi dat cho to chirc trong nwéc dang ar dung dat khong thugc
tr wong hop quy dinh tai Pieu 46 aia Nghi dinh nay

1. To chirc trong nréc dang s dung dat ma chra duoc cip Gidy ching nkin phii ty
ra soat, ké khai Bn trang sr dung dat va bao cadJy ban nhan danap tinh noi co
dat.

2. Trén © sy bao céo Hin trang sr dung dat cia © chirc, Uy ban nhan danap tinh
noi c6 dat kiem tra thrc € Sr dung dat va quyét dinh xr ly theo quydinh sauday:

a) Dién tich dat caa © chic dang & dung ding muc dich thi @ quan nha wéc co
tham quyén xacdinh hinh tiirc sr dung dat theo quydinh aia phéap lat va ép Giay
chirng nHin quyén sr dung dat, quyen 5 hiru nhag va tai én khac gn lién voi dat;
truong hop Sr dung dat khéng co dly to quy dinh tai Diéu 100 @a Luat bat dai va
biéu 18 @ia NgH dinh nay thi tirc hién theo hinh tiic sr dung dat quy dinh tai cac
Piéu 54, 55 va 56i@ Luat bat dai, dit xay drng tu & caa © chic xa i - nghe
nghiép thee hién theo hinh thc sr dung dat quy dinh &i Biéu 56 ¢ia Luat Bat dai;

b) Thoi han sr dung dit duoc cip Glay chirng nhn quyén ar dung dat, quyén sy hiru

nhag va tai an khac gn lién voi dat quy dinh ki Biém a Khain naydol Vi truong

hop c6 ghy to vé quyén st dung dat quy dinh ti Biéu 100 @a Luat Dat dai vabiéu

18 aia Ngh dinh nay thidugc xacdinh theo diy to d6. Traong hop cé ghy to vé

quyén st dung dat ma trong dly to khdng ghi thi han sr dung dat haic cé ghi thyi

han sr dung dat nhung khéng phu &p v6i quy dinh aia phap lat vé dat dai thi thi

han ar dung dat duoc xacdinh theo quydinh &i Piéu 126 @ia Lut Pat dai vaduoc

tinh tr ngay 15 thang 10am 1993d6i véi truong hop sr dung dat trudc ngay 15
thang 10 am 1993,duoc tinh & ngay c6 qu§t dinh giaodat, cho thuédat ddi voi

truong hop sr dung dat tir ngay 15 thang 10am 1993 té vé sau:;



c) Dién tichdat s dung khéngding muc dich, dén tichdat do théu trach nhém dé
bi 14n, bi chiém; dién tichdat ¢& cho cacd chic khéac, 1§ giadinh, c4 nhan thué ho
muon Sr dung; dién tichdat da lién doanh, liénét trai phap lat; dién tichdat khéng
duoc ar dung da qua 12 thang Ko tién do sir dung chim da qua 24 thang tiily ban
nhan dan &p tinh quyét dinh X ly theo quydinh aia phap lat;

d) Dién tichdét caa © chic d& b tri cho 1 giadinh, c& nhan 1a candpcdng nhan
vién aia © chirc lam nh&y thi phii ban giao chdJy ban nhan danip huyén noi co

dat quan ly; treong hop déat & dang s dung phu lp v6i quy hach thi ép Gidy ching

nhan quyén Sr dung dat, quyén 5 hitu nhad va tai an khac gn lién véi dat cho

nguoi dang s dung va phi thuc hién ngha wi tai chinh theo qugtinh aia phap ldt;

d) Dién tichdat dang c6 tranh cip thi Uy ban nhan danap tinh gii quyét dit diem
dé xacdinh ngroi sir dung dat theo quydinh aia phap lat.

Piéu 26. Viéc mp Glay chiing nhin quyen sir dung dat, quyén s hitu nha ¢ va
tai sin khac gin lién voi dat doi véi dat xay dung khu d@d thi, khu dan ar néng
thon, khu sin xuat kinh doanh c6 nhiéu muc dich sir dung dat khac nhau

1. Pat giao cho ch dau tr dé thyc hién dr an xay dng khudé thi, khu dan @ néng
thén ma trong d an xaadinh cé nhi¢u hang muc céng trinh hac nhiéu phan dién tich
dat c6 muc dich sr dung dat khac nhau theo quiinh tai Biéu 10 dia Luat Dét dai thi
phai xac dinh r& \i tri, dién tich theotng muc dich sr dung dat va dp Gidy chiang
nhan quyén sr dung dat, quyén s hitu nhag va tai @n khac gn lién vai dit theo quy
dinh nhr sau:

a) Viéc Gp Glay chirng nhin quyén ar dung dat, qU)én sy hiru nhag va tai an khac
gan lién véi dat duge thee hien ddi véi tirng thira dat sir dung vao mdi muc dich, phu
hop V6i quy hach xay ding chi tét da dugc oo quan nha méc co thm quyén phé
duyeét;

b) Bdi véi phan dién tichdat sir dung cho mic dich xay ding céng trinh congémg
phuc vu cho bi ich chung aa @ng dong trong va ngoai khdd thi, khu dan @ néng
thdn theo ¢ andau tr va quy hach xay dng chi tét da duoc oo quan nha asc c6
tham qu;én phé dugt thi ban giao chdia phrong quin ly ma khong & Glay ching
nhan quyén Sr dung dat, quyén 5 hiru nhagd va tai én khac gn lién véi dat.

c. Tnrong hop chung e két hop Wi van phong, e s dich w, thiwong mui, néu chi
dau tw c6 nhu 6u vadu dieu kien thi dugc aip Glay ching nhin quyz‘n ar dung dat,
quyéen 5 hiru Nhag va tai sin khac gn lien Wi dat cho ndt hadc nhidu ain hg, van
phong, o s dich w, thwong mui thuge s hisu aia chi dau t.



2. Dat giao cho ch dau tr dé thyc hién dr &n €n xuit, kinh doanh §m nhiéu phan

dién tichdat cé muc dich sr dung khac nhau thidp mpt Gidy ching nhin quyén sr

dung dat, quyén sy hitu nhao va tai an khac gn lién voi dat cho chi dau tr d6i véi

toan [ dién tichdat d6, trongdo thé hién rd i tri, dién tichdat caa trng muc dich sr

dung dét theo quydinh ti Bicu 10 @ia Luat Dat dai. Treong hyp chi dau tir ¢6 nhu
Cau thi céip Glay chirng nhin qu>én ar dung dit, quﬁn sy hiru nhao va tai an khac
gan |Ien Vvéi dat cho trng thra dat sir dung vao i muc dich theo quydinh aia phap
luat vé dat dai, phu lvp véi quy haich xay drng chi tét ¢a duoc co quan nha méc co
tham quyén phé dugt.

Diéu 27. Cap Gidy chitng nhan quyeén sir dung dat, quyén s hitu nha é va tai sin
khac gan lien véi dat doi véi dat co di tich lich s - van hoéa, danh lam trang cinh

Viéc cp Giay ching ntin quyén sr dung dat, quyén s hitu nhag va tai én khac gn
lién voi dat doi vei dat co di tich ich sr - van hoa, danh lam d@mg cinh da dugc xep
hang haic dugc Uy ban nhan danap tinh quyét dinh kio vé thuc hién theo quydinh
sauday:

1. Pat co6 di tich Ich gr - van hoa, danh lam #img céinh doc 1ap do © quan, & chic,
cong dong dan e, ho giadinh, ca nharang s dung thi Gy ching nhin quyén sr
dung dat, quyén sy hitu nhag va tai én khac gn lién voi dat duoc cip cho © quan,
t6 chirc, ng dong dan a, ho giadinh, ca nhado.

2. Trwong hop di tich ich st - van héa, danh lam #img cinh la mt khu wrc ¢6 nhéu
ngudi sir dung dat, c6 nhéu loai dat khac nhau thiap Gidy chang nHin quyén sr
dung dat, quyén sy hiru nhad va tai én khac gn lién voi dat cho trng ngroi sir dung,
ting loai dat trong khu wrc d6. Ngroi sir dung dat phai tuan theo cac quginh 6 bao
vé di tich lich sr - van héa, danh lam #img cinh.

Piéu 28. Cap Gidy chirng nhan quyen sir dung dat, quyen s hitu nha é va tai sin
khac gan lien véi dat doi véi dat do oo s tOn gidodang ar dung

1. Co s ton gidodang s dung dat c6 chua, nha th thanh tit, thanhduong, tu vén,

truong dao ko riéng @a tén gido, i s caa H chic tdn gido va cacocsy khac @a

tbn gidoduoc Nha mréc cho phép ha dong ma clra duoc cip Gidy ching nhin

quyén Sr dung dat, quyén sy hitu Nhag va tai @n khac gn lién véi dat phai ty ra soét,
ké khai véc sr dung dat va bao cadJy ban nhan danap tinh theo céc éi dung sau
day:

a) Tong dién tichdét dang & dung;



b) Dién tichdat co s5 ton gido phan thearhg ngwn gic: Puoc c quan nha moc c6
tham quyen giao; nian chuyén nhrong; nkin tang cho; nron aia © chre, K giadinh,
ca nhan;u tao lap; nguon goc khac;

c) Dién tichdat ma @ sv tdn gidoda cho & chic, b giadinh, ca nhan oon, & nho,
thué;

d) Dién tichdat da b nguoi khac Bn, chém.

2. Uy ban nhan danap tinh roi c6 dat kiém tra thrc t, xacdinh ranh gbi cy thé cua
thiradat va quyét dinh x ly theo quydinh sauiay:

a) Dién tichdat ma 6 chac, h giadinh, ca nharia sr dung 6n dinh tredc ngay 15
thang 10 am 1993 thi 8n ar vao nhu 8u Sr dung dat cua @ s tdn gido vad chic,

ho giadinh, ca nhamé dé giai quyét nhim bao dam quyén loi vé sir dung dat caa cac
bén phi bp voi thuc #;

b) Dién tichdat ma  chac, h giadinh, ca nhama sr dung tr ngay 15 thang 10am
1993dén trugc ngay 01 thang 7am 2004 thi gii quyét nhue ddi véi truong hop ho
giadinh, ca nhan opn dat, thuédat caa b giadinh, ca nhan khac theo qdinh aa
phap luit dat dai;

c) Dién tich dat mo rong @ s¢ ton giao ma khonguoc co quan nha wsc co thim
quyén cho phép; blan, ki chiém; dang c6 tranh dp thi Uy ban nhan danap tinh
giai quyét dut diém theo quydinh aia phap lét.

3. Dién tichdit cua @ o tdn gido sau khitd xr Iy theo quydinh ti Khoan 2 biéu
nay va cédu diéu kién quydinh i Khoan 4 biéu 102 ¢a Luat Dat dai thi @ s5 ton
gido duoc cip Gidy ching nhin quyén sr dung dat, quyen v hitu nhad va tai an
khac gin lién voi dat theo hinh thc giaodat khdng thu @n sr dung dat véi thoi han
st dung dat 6n dinh 1au dai.

Truong hop dit do @ s3 tdn gidodang s dung vao mc dich sin xuit ndng nghdp,
san xuat lam nghép, sin xuit kinh doanh phi néng ngép, 1am © s hoat dong tr
thién (ké ca truong hop nhan chuyén nhrong, nhin ting cho tede ngay 01 thang 7
nam 2004) thiduoc cip Gidy chiing nHin quyén sr dung dat, quyén s hitu nhao va
tai sin khac gn lién voi dat theo hinh thc va thi han sr dung dat twong tng Wi
muc dich dé nhr déi véi ho giadinh, ca nhan.



biéu 29. C‘ﬁp Giay chirng nhin quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha & va tai sin
khac gan lién véi dat ddi véi trwong hop thira dat c6 dién tich nhé hen dién tich
tdi thiéu

1. Thradat dang s dung dugc hinh thanhtit trudc ngay ¥n ban quydinh aia Uy ban
nhan dan ap tinh & dién tich bi thiéu duoc tach thra cé h¢u lyc thi hanh ma dn
tich thira it nho hon dien tich Bi thiéu theo quydinh aia Uy ban nhan danap tinh
nhung coda diéu kien cip Glay ching nHin quyén sr dung dat, quyén sy hiru nhao
va tai @n khac gn lién véi dat thi ngroi dang s dung dat duoc cip Gidy chirng nhin
quyén st dung dat, quyén sy hitu nhag va tai an khac gn lién voi dat.

2. Khéngduoc cdng cling, ching thrc, cip Gidy ching nhin quyén sr dung dat,
quyén 5 hiru nhag va tai én khac gn lién voi dat va khéngduoc 1am thi tuc thec
hién cac quen cia ngroi st dung dat ddi véi truong hop tr chia tach thradat dadang
ky, d8 duoc cip Gidy chirng nhin thanh hai hic nhiéu thira dat ma trongdé co it nlat
mét thira dat co din tich ntd hon dién tich i thiéu theo quydinh aia Uy ban nhan
dan @p tinh.

3. Treong hop ngroi str dung dat xin tach thira dat thanh tira dat c6 dién tich ntd hon
dién tich Bi thiéu dong thoi véi viéc xin dugc hop thira dat d6 véi thaa dat khac [En
ké d@é tao thanh tira dat moi co dién tich king haic 16n hon dién tich 6i thiéu duoc
tach thra thiduoc phép tach tiradong thyi vai viéc hop thira va ép Giay ching nHin
quyén gar dung dat, quyén s hiru nhad va tai an khac gn lién véi dat cho thra dat
moi.

biéu 30. Gip Giay chitng nhan quyén sir dung dat, quyén si hiru nha é va tai gin
khac gan lien véi dat doi véi truwong hgp khu dat cia mjt nguoi sir dung nam
trén nhieu don vi hanh chinh

1. Twong hyp S dung dét thuoe pham vi nhieu x&, plrong, th tran nhing ciing
thuoc tham qu;én ap Glay chang nkin quyén ar dung dat, qu;én S hitu nhag va tai
san khac gn lién voi dat caa mdt co quan thi ép mot Glay ching ntan quyén sr
dung dat, quyén sy hitu nhag va tai an khac gn lién v6i dat cho naroi sir dung dat;

trongdd phai xac dinh trng phin dién tich thyc pham vi tirng don vi hanh chinh 4p
Xa.

2. Treong hyp st dung dat thusc pram vi nhiéu x&, phrong, th tran thube thim quyén
cap Gidy ching nhin quyén Sr dung dat, quyén sy hitu nhag va tai én khac gn lién
V6i dat cia cac o quan khac nhau thig Gidy ching nkin quyén ar dung dat, quyén
s hitu nhad va tai én khac gn lién voi dat theo trng thra dat thupc thim quyén cia



ting @ quan ap Glay chang nkin quyén st dung dat, quyén s hitu nhag va tai én
khac din lién véi dat.

piéu 31. Ching nhan quyén sé hitu nha é

Chi s3 hiru nhag thuie doi twgng duoc sy hitu nhag theo quydinh aia phap lat vé
nhag va co gy to ching minh véc tao Iap hop phap ¥ nhad thi duge ching nhin
guyen sy hitu theo quydinh sautay:

1. Ho giadinh, c& nhan trongudc phii c6 mdt trong cac lai gidy to sau:

a) Ghy phép xay dng nhag doi véi truong hop phii xin gidy phép xay dng theo
guy dinh aia phap lat vé xay drng.

Truong hyp nhag da xay ding khongdung Wi glay phép xay dng duoc cip thi phii
c6 y kién bing vin bin cia @ quan c6 thm quyén cip phép xay dng xac nin dien
tich xay arng khéngding giy phép khdnginh hrong dén an toan cong trinh va nay
phi hyp Vi quy haach xay drng ¢ duoc co quan cé thm quyén phé dugt;

b) Hop dong mua ban nha thwc 5 hitu nha méc theo quydinh &i Nghi dinh $
61/CP ngay 05 thang 7m 1994 @a Chinh ph vé mua ban va kinh doanh nikéa
hoic gidy to vé thanh ly, héa gid nh&thuc sy hitu nha méc tir truée ngay 05 thang
7 nam 1994,

c) Gidy to vé giao hac ting nha tinh ngia, nha tinh thong, nhadai doan Kt;

d) Gidy to vé 5 hitu nhad do @ quan cé thm quyén cip qua cac thi ky ma nhadat
d6 khong thdc dién Nha nrgc xac hp s hitu toan dan theo quginh i Nghi quyét
s6 23/2003/QH11 ngay 26 thang 1inm 2003 éa Quc hoi khoa XI v nhadat do
Nha rrée da quan ly, bd tri sir dung trong qué trinh tke hién cac chinh sachévquan
ly nhadat va chinh sachac tao xa i chu nghia treéc ngay 01 thang 7am 1991,
Nghi quyét sb 755/2005/NQ- UBTVQH11 ngay 02 thang 4nm 2005 ¢a Uy ban
Thuong w Qudc hoi quy dinh viéc giai quyét dbi véi mot sb truong hop ca thé vé nha
dat trong qué trinh tic hién cac chinh sach go Iy nhadat va chinh sachat tao xa
hoi chu ngha tnréc ngay 01 thang 7am 1991;

d) Gidy to vé mua ban hiic nhin ting cho hac doi hoic nhan thira ké nhad da c6
chirng nkin aia céng cling haic ching thrc cia Uy ban nhan danap co tthm quyén
theo quydinh aia phap lat.



Truong hpp nhas do mua, nbn ting cho, d6i, nhan thira k& ké tir ngay 01 thang 7
nam 2006 thi phi c6 van ban vé giao dch do theo quydinh aia phép lat vé nhag.

Truong hyp nhag do mua aa doanh nglép dau tir xay drng dé ban thi phi c6 hop
ddng mua ban nhé do hai bén ky &;

e) Ban an hac quyét dinh aia Toa &n nhan dan fogidy t& cia @ quan nha méc co
tham quyén giai quyét duoc quyén v hitu nhag da co6 héu lec phap lat;

g) Truong hop ngroi dé ngh ching nhin quyén 5 hitu nhad co6 mdt trong nhirng
gidy to quy dinh tai cacbiém a, b, c, dd va e Khan nay ma trén diy to d6 ghi tén
ngudi khac thi pli c6 mdt trong cac diy to vé mua ban, ndn ting cho,ddi, nhan
thira k& nhag trude ngay 01 thang 7am 2006 c6 ch ky cia cac bén cd lién quan va
phai dugc Uy ban nhan danap xa xac nhn; treong hop nhad do mua, nhn ting
cho,d6i, nhan thra k& nhag truéec ngay 01 thang 7am 2006 ma khéng co &y to vé
viéc ¢& mua ban, rim ting cho,d6i, nhan thira ké nhad cé chir ky cia cac bén c6 lién
quan thi phi dugc Uy ban nhan danip xa xac nhn V& thoi diém mua, nhn ting
cho,ddi, nhan thra k& nhags do.

Truong hyp ngroi dé nghi ching nkin quyén sy hitu nhag cé Mot trong ntiing gidy
to quy dinh ti cacbiém a, b, ¢, dd va e Khan nay ma kén trang nhad khong phu
hop V6i gidy to d6 thi plin nhao khong phu bip Voi gidy to phai duge Uy ban nhan
dan @p xa xac nan nhr quydinh ti Diém h Khan nay;

h) Tradng hop ca nhan trongudc khong cé rat trong niting gy to quy dinh ki cac
Dlem a, b, ¢, dd va e Khan nay thi phi cé gy to xac ntin cia Uy ban nhan dan
cip xa \& nhao da hoan thanh xayuthg trrge ngay 01 thang 7am 2006,duoc xay
dung trrée khi cé quy hach sr dung dat, quy hach xay drng haic phai pht hop quy
hoach d6i véi truong hop xay drng sau khi c6 quy hah sr dung dat, quy hach chi
tiét xay drng dd thi, quy hach diém dan @ ndng thén theo quglinh aia phap lat.
Truong hop nhao hoan thanh xaywhg ké tir ngay 01 thang 7am 2006 t& ve sau thi
phai co giy to xac ntin cia Uy ban nhan danip xa & nhao khéng théc treong
hop phii xin gidy phép xay dng vadaptng diéu kién v& quy hach nhr truong hop
nhag xay drng treéc ngay 01 thang 7am 2006; teong hop nhao thuoe d6i tuong
phai xin phep xay ¢ng ma khong xin phép thi phcé giy to cua @ quan qan ly vé
xay drng cip huyén chip thuin cho 6n tai nhag do.

2. Naguoi Viét Namdinh ar & nude ngodi & hitu nhao tai Viét Nam phii cé cac giy
to sau:



a) Giy to vé mua ban hgc nhin ting cho héac nhin thira ké nhas hoic dugc sy hitu
nhad thong qua hinh tirc khac theo quyiinh aia phap lat vé nhag;

b) Mét trong cac diy to cia bén chu§n quyén quydinh tai Khoan 1 va Khan 3biéu
nay.

3. To chac trong nrée, ngroi Viét Namdinh ar & nuéc ngoai thre hign dr andau t,
to chirc nwdc ngoai, ca nhanudc ngoai phi co giay to theo quydinh sau:

a) Trrong hyp dau tr xay drng nhag dé kinh doanh thi pii c6 mjt trong ntiing giy
to V& du an phat tl&n nhad dé kinh doanh (quét dinh phé dugt dy an hac quyét
dinh dau tr haic gidy phépdau tr haic gidy ching nhin dau tw);

b) Treong hyp mua, nén ting cho, nén thra k& nhag hoic dugc sy hitu nhad thong
qua hinh tirc khac theo quyiinh aia phap lét thi phii cd ghy to ve giao dch dé
theo quydinh aia phap lat vé nhao;

¢) Treong hop nhad da xay dig khong phu &p voi gidy to quy dinh tai Diém a va
Piém b Khain nay thi phi cé y kién bing vin ban cia @ quan cé thm quyén cap
phép xay dng xac n#n dién tich xay dng khdngding ghy to khdnganh hrong dén
an toan cong trinh va nay phaghvsi quy haich xay ding da dugc oo quan cé thm
quyén phé dugt (néu co).

4. Treong hop chi s hitu nhad khdngddng thyi 1& nguoi sir dung dat ¢ thi ngoai
gidy to ching minh & quyén s hitu nhag theo quydinh ti cac Khain 1, 2 va Piéu
nay, phi cé hop dong thuédat haic hop ddng gop wn haic hop déng hop tac kinh
doanh héc van ban chip thuin aia ngroi sir dung dat déng y cho xay dng nhas da
duoc cdng cling hdic ching thrc theo quydinh aia phap lat va bin sao gy to vé
quyén gr dung dat theo quydinh aia phap lat vé dat dai.

piéu 32. Chirng nhan quyén sé hitu cong trinh xay deng khdng phai 1a nha &

Cha v hitu ¢6ng trinh xay eng khéng phi 1a nhag dugc ching nhin quyén s hitu
theo quydinh sauday:

1. Ho giadinh, ca nhan trongudic, ©ng ddng dan @ phai c6 mot trong cac lai gidy
to sau:

a) Gy phép xay tng cong trinkdéi voi truong hop phai xin phép xay dng theo quy
dinh aia phap lat vé xay drng.



Truong hyp cong trinhda xay drng khongdling \oi glay phép xay dng dugc cp thi
phai c6 y kién bang vin ban caa @ quan c6 thm quyén cip phép xay dng xac nin
dién tich xay dng khéngding gy phép khénginh hrong dén an toan codng trinh va
nay phu bp vi quy hach xay ding dd dugc co quan c6 thm quyén phé dugt;

b) Gidy to vé s hitu cong trinh xay ehg do @ quan c6 thm quyen cip qua cac thi
Ky, trir truong hyp Nha nrdc da gun ly, bo tri S dung;

c) Gidy to mua ban hic ting cho hac thra ké cong trinh xay dng theo quydinh aia
phap ldit da dugc cong clrng hdic ching thrc theo quydinh;

d) Gidy to cua Toa an nhan dan oo quan nha moc c6 thm quyen giai quyét
duoc quyén sy hiru cong trinh xay @hg da co héu luc phap ldt;

d) Truong hyp ngroi dé nghi chang nkin quyén sy hitu céng trinh xay ehg co njt
trong nhing gy to quy dinh i cacbiém a, b, ¢ va d Khm nay ma trén gy to do
ghi tén ngroi khac thi plai c6 mdt trong céac diy to mua ban,ang cho,ddi, thia ké
cbng trinh xay dng tnrdc ngay 01 thang 7am 2004 c6 ch ky caa cac bén co lién
quan vaduoc Uy ban nhan danrtcip xa t6 18n xac nhn; tredng hop mua, nhn ting
cho,déi, nhan thira k& cdng trinh xay dng tnréc ngay 01 thang 7am 2004 ma khong
c6 giy to vé viéc dd mua ban, rim ting cho,déi, nhan thira k& c6 chir ky cia cac bén
c6 lién quan thi pii dugc Uy ban nhan danip xa xac nan vaodon dé ngh cap Gidy
ching nkin quyén Sr dung dat, quyén sy hitu nhad va tai én khac gn lién voi dat vé
thoi diém mua, nhn ting cho,ddi, nhan thira ké cdng trinh xay dng dé.

Trudong hop ngroi d&& ngh ching nHin quyén ¥ hitu cdng trinh cé Bt trong nhing
gidy to quy dinh tai cacbiém a, b, ¢, va d Khm nay ma Hin trang cong trinh khong
phu hop voi glay to d6 thi phin céng trinh khong phuoip Vi gidy to phai dugc Uy
ban nhan danip xa xac nbn nhr quydinh tai Diém e Khain nay;

e) Trrong hpp ca nhan trongudc khong cé rgt trong nliing gay to quy dinh fai cac
biém a, b, ¢ va d Khin nay thi phi dugc Uy ban nhan daniap xa xac nhn céng
trinhda hoan thanh xayuthg tnréc ngay 01 thang 7am 2004 va cong trindugc xay
dung trrée khi cé quy hach sr dung dat, quy hach xay drng haic phai pht hop quy
hoach d6i véi trudng hyp xay drng sau khi cé quy heh sr dung dat, quy hach xay
dung.

Truong hyp cong trinh hoan thanh xaymy tir ngay 01 thang 7am 2004 thi phi co
gidy to xac nfin aia Uy ban nhan danip xa \é cdng trinh xay dng khong thac
truong hop phii xin gidy phép xay dng vadap ung diéu kién vé quy hach nhr
truong hop xay drng tegc ngay 01 thang 7am 2004; teong hpp cong trinh théic



d6i tuong phii xin phép xay ¢ng ma khong xin phép thi phco gy to cia @ quan
quan Iy vé xay drng éip huyén chip thuan cho dn tai cong trinhdo.

2. T6 chirc trong réc, oo s ton gido, & chirc nxéc ngoai, ca nhanudc ngoai, Ngoi
Viét Namdinh ar & nugc ngoai plii cé giay to theo quydinh sau:

a) Treong hop tao lap cong trinh xay ehg thong quatau tr xay drng mui theo quy
dinh aia phap lat thi phii c6 quyét dinh phé dugt du an hdc quyét dinh dau tu c
an hdc giy phepdau tr haiac glay ching nkan dau tu hoic gidy phép xay dng do ©
quan nha asc co thim quyén cap va ghy to vé quyén sr dung dat theo quydinh aia
phap It vé dat dai haic hop dong thuédat véi nguoi st dung dat cé muc dich sr
dung dat phu lyp véi muc dich xay drng cong trinh;

b) Truong hop tao 1ap cong trinh xay ehg king nbt trong cac hinh tkc mua ban,
nhan ting cho,ddi, nhan thira ke haic hinh thirc khac theo quyinh aia phap lét thi
phai co van ban ve giao dch do theo quydinh aia phap lat;

c) Traong hpp khéng c6 it trong nlitng géy to quy dinh &i Piém a vabiém b
Khoan nay thi phi dugc oo quan gén Iy vé& xay ding cp tinh xac nén céng trinh
xay drng ©Hn tai truée khi co quy hach xay drg ma nay &n phu lyp véi quy hach
xay drng dadugc oo quan nhamac co thim quyén phé dugt;

d) Trudng hop cbng trinhdd xay drng khéng phi dip Vi gidy to quy dinh tai cac
Piém a, b va ¢ Khan nay thi phn dién tich cong trinh khéng phiop voi gidy to
phai duoc oo quan cé thm quyén cip phép xay dng kiém tra, xac nhn dién tich xay
dung khdngdung ghy to khénganh hrong dén an toan cong trinh va phamvéi quy
hoach xay drng da dugc oo quan co thm quyén phé dugt.

3. Treong hop chi sd hitu ¢6ng trinh xay whg khéngddng thyi 1a ngroi sir dung dét

thi ngoai gay t& chirng minh & quyén s hitu cdng trinh theo quginh ti Khoan 1 va
Khoan 2Diéu nay, plai c6 vin ban chip thuan aia ngroi st dung dit déng y cho xay
dung cbng trinnda duoc cong clirng haic ching thrc theo quydinh aia phap lat va

ban sao dgiy to vé quyén Sr dung dt theo quydinh aia phap lat vé dat dai.

4. Doi véi dir &n c6 nhéu hang muc cong trinhduoc thé hién trong quyt dinh phé
duyet di an dau te, quyét dinh dau tr dir &n, giiy phepd‘au tue, glay ching nhin dau
tw, gigy ching nhin dang kydau tr do @ quan c6 thm quyn Cap quyt dinh phé
duyet quy hach xay ang chi tét, gidy phép xay dng reu ch dau tr ¢ nhu Gu va
CO dui diéu kién thi duwoc co quan nha méc co thim qu;én aip Glay ching nhin
quyen sr dung dat, quyén s hiu nhag va tai gin khac gn lién Wi ddt cho ting hang
muc cong trinh hac ting phan dén tich aia hang muc céng trinhdo.



Piéu 33. Chirng nhan quyén sé hiru rirng sin xuat |a rirng trong

Chi sy hiru mmg sin xuat la mig tong ma vn de trong g, tien da tr cho vic
nhan chuyn nhrong g hadic tien nop cho Nha ndc khiduge giao tng co thu @n
khéng c6 ngén gbc tir ngan sach nhaudc va co6 nit trong cac diy to sauday thi
duoc ching nhin quyén s hiru:

1. Giy ching nHin haic mot trong cac diy to quydinh i Biéu 100 ¢a Luat Dat dai
vabiéu 18 aia NgH dinh nay ma trongé xacdinh Nha moc giaodat, cho thuédat,
cbng nkan quyen sr dung dat dé trong nrng $in xuat;

2. Ghy to vé giao g $in xuat [a nng tong:;

3. Hop dong hdic van ban vé viéc mua ban hi ting cho héc thira k& d6i véi rung
san xuat la nrng trong da dugc cong clikng haic chrng thrc theo quydinh aia phap
luat;

4. Ban an, qu;%t dinh aia Toa an nhan dan Itmglay td cia @ quan nhawéc co thim
quyén giai quyét duoc quyén sy hitu nrng sin Xuét 14 nrng tdng da c6 héu lec phap
luat;

5. Treong hop ho giadinh, ca nhan,dng do6ng dan a khong co dly to quy dinh tai
cac Khain 1, 2, 3 va ®iéu ‘nay mada trong Nrng sin Xuit bang von aia minh thi phi
duoc Van phongding ky dat dai xac nfin codu diéu kién dugc cong nfn quyén ar
dung dat theo quydinh aia phap lat dat dai;

6. Doi vai to chirc trong mréc thee hign dir &n tong riing sin xuat bang ngwn von
khéng cé ngéin goc tr ngan sach nhawgc thi phii c6 qu;ét dinh phé dugt du an
hoac quyét dinh dau tu du an hac gidy chang nhin dau tr dé tréng nrng $in Xuat theo
quy dinh aia phéap lat vé dau tu;

7. Doi véi doanh nghip ¢6 \on dau tr nuéc ngoai, ngoi Viét Namdinh ar ¢ nudc
ngoai thec hién dr an tbng nrng sin xuat thi phai cé qu;ét dinh phé dugt du an hdc
quyét dinh dau tr dur &n hdc giay phepdau tr hoic gidy chirng nhin dau te dé trong
ring $in xuit theo quydinh aia phap lat vé dau tu;

8. Trwong hop chi s hitu nrng sin xut 14 ning tong khéngddng thyi 1& ngroi st
dung dat thi ngoai gy to theo quydinh i cac Khain 1, 2, 3, 4, 5, 6 va Biéu nay,
phai c6 vin ban thoa thuin caa ngroi st dung dat cho phép & dung dat dé trong nrng
da dugc cong cling hdic ching thrc theo quydinh aia phap lat va bhin sao gy to
vé quyén sr dungdat theo quydinh aia phéap lat vé dat dai.



Piéu 34. Chirng nhan quyén sé hiru cay lau rim

Chu so hitu cay lau Bam duoc ching nHin quyén 5 hitu khi c6 ndt trong cac diy to
sau:

1. Gy chirng nhin haic mot trong cac diy to quydinh tai Biéu 100 @a Luat Dat dai
vabiéu 18 a@ia Ngh dinh nay ma trongé xacdinh Nha méc giaodat, cho thuédat,
céng nin quyén sr dung dat dé trong cay lau am phu flp voi muc dich sr dung dat
ghi trén gly to do;

2. Hop ddng haic vin ban vé viéc mua ban hax ting cho héc thra ké d6i vai cay lau
nam da duoc cong cking haic chrng thrc theo quydinh;

3. Ban &n, quyt dinh aia Toa &n nhan dan #mgidy to cia @ quan nhamoc co thm
guyen giai quyéet duoc quyén sy hiru cay lau Bim da co héu luc phap lit;

4. Treong hop ho giadinh, ca nhan,ang dong dan a khong cé dly to quy dinh ti
cac Khain 1, 2 va dieu nay thi phi duoc Van phongdang kydat dai xac nfan coédu
diéu kién dugc cong nAn quyen gr dung dat theo quydinh aia phap lat dat dai;

5. Doi véi to chic trong mre thi phii cé quyét dinh phé dugt du an hdic quyét dinh
dau tu dy an hdc giay chang nHin dau tr haic giay phépdau tr dé trong cay lau am
theo quydinh aia phap lat ve dau tu;

6. Treong hop chi so hitu cay lau Bm khéngdong thyi 1& ngroi str dung dat thi ngoai
gidy to theo quydinh i cac Khan 1, 2, 3, 4 va ®iéu nay, pli c6 vin ban thoa
thudn cua ngroi sir dung dét cho phép s dung dat dé trong cay lau am da duoc cong
chang hdic ching thrc theo quydinh aia phap lat va kin sao gy to V& quyén sr
dung dit theo quydinh aia phap lat vé dat dai;

7. Bo Nong nghép va Phat tdn ndng thon ch tri, phoi hop woi BO Tai nguyén va
MOi truong quydinh ax thé loai cay lau im dugc ching nhin quyéen s hiru.

Piéu 35. Tai sin gin lién véi dat khéng dwec chirng nhan quyén so hiru khi cap
Giay chirng nhan quyen sir dung dat, quyen so hivu nha ¢ va tai sin khac gan lien
véi dat

Tai sin gin lién véi dat khéngduoc ching nhin quyén s hiru khi thube mot trong
cac tirong hop sau:



1. Tai sin gan lien véi dat ma thra dét c6 tai gn d6 khdngdu dicu kien dugc cip Gidy
chang quyen sr dung dat, quyen sy hitu nhad va tai én khac gn lieén voi dat theo
quy dinh adia Luat bat dai va Ngh dinh nay;

2. Nhao¢ haic cong trinh xay wihg khacdugc xay drng tam thoi trong thoi gian xay
dung céng trinh chinh Ko xay drng bing \at liéu tranh tre, fia, |14, dat; cong trinh
phu tro nam ngoai plm vi cdng trinh chinh vaé phuc vu cho visc quan ly, Sr dung,
van hanh cong trinh chinh;

3. Tai én gan lién voi dat & cé thdng bao He quyét dinh ghi toa, pha & hoac da co
thdng béo, quit dinh thu i dat cuia @ quan nhawoc cé thim quyén;

4. Nhao, cdng trinhdugc xay drg sau thi diém coéng b cim xay drng; xay drng
lan, chém mbc gioi bao vé cac cong trinh itang ky thuat, di tich ich sr van hoada
xép hang; tai @n gan lien véi dat duoc tao 1ap tir sau thdi diém quy hach duoc co
quan nha agc co thim quyén phé dugt ma tai én dugc tao 1ap d6 khong phu bp
véi quy hach duge duyet tai thoi diém dip Glay ching nHin quyén ar dung dét,
quyén 5 hiru nhagd va tai én khac gn lién véi dat;

5. Tai gn thue 5 hitu cia Nha meée, thir truong hop tai $in da duoc xacdinh & phan
von aia Nha méc dong gop vao doanh ndipi theo lréng din cia By Tai chinh;

6. Tai sin gin lien v6i dat khong thiéc treong hop dugc ching nhin quyén s5 hitu
theo quydinh ti cacbiéu 31, 32, 33 va 34ua Ngh dinh nay;

7. Tai n tao 1ap do chugn muc dich sr dung dt trai phép.

biéu 36. Cﬁp Giay chirng nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha & va tai sin
khac gan lién véi dat ddi véi tr wong hgp Nha nuwéc da co quyét dinh quan ly doi
véi dat dai, tai san gan lién véi dat nhung chra thwc hién

Ho giadinh, c4 nhamdang s dung dit, tai sin gin lién voi dat ma twée day @ quan
nha nréc da c6 quyt dinh quin ly doi vei dat dai, tai sin d6 trong qua trinh tc hign
chinh sachwea Nha méc nhung thee & Nha nrgc chra thre hién quyét dinh thi ngroi
dang s dung dat, tai $in gin lién véi dat dugc tiép tuc ar dung vaduoc xem xét ép
Gidy ching nhin quyén sr dung dat, quyén v hitu nhad va tai én khac gn lién Voi
dat theo quydinh aia phap It

biéu 37. Gr quan cap Giay chirng nhan quyén sir dung dat, quyén si hiru nha &
va tai sin khac gan lien véi dat khi ngwoi siv dung dat thwc hién cac quyen cia



ngudi sir dung dat, chi si hiru tai san gian lién véi dat, cap doi, cap lai Giay
chieng nhan

1. Péi voi dia phrong da thanh 4p Van phongding ky dat dai theo quydinh ti
Khoan 1 biéu 5 aia Ngh dinh nay thi 8§ Tai nguyén va Méi trong cap Gidy ching
nhan quyén sr dung dat, quyen s htu nhao va tai én khac gn lién voi dat cho
nguoi st dung dat, cha 5 hitu tai sin gan lién voi dat da duge cip Gidy chang nhn,
Gidy chang nhin quyén sy hitu nhag, Gidy ching nhin quyén 5 hitu cong trinh xay
dung, trong cac trong hop sau:

a) Khi ngroi sir dung dat, chi so hiru tai sin thec hién cac qugn cia ngroi sir dung
dat, cha so hiru tai €in gin lién véi dat ma phii Cap moi Glay ching nHin quyén ar
dung dat, quyén 5 hiru nhagd va tai én khac gn lién véi dat;

b) Cip doi, cip lai Gidy chung ntin, Gidy ching nHin quyén s5 hitu nhags, Gidy
chirng nhin quyén sy hiru cong trinh xay wng.

2. Boi véi dia phrong chra thanh 4p Vian phongding ky dét dai theo quydinh ti
Khoan 1bieu 5 aia NgH dinh nay thi wic cap Giay chang ntén cho cac wong hop
guy dinh tai Khoan 1Biéu nay thrc hién nhr sau:

a) S Tai nguyén va Mdi trong cap Glay chang nhin quyén sr dung dat, quyén s
hitu nhad va tai én khac gn lién voi dat cho 6 chirc, @ 5 tOn gido; ngoi Viét
Nam dinh ar & nuéc ngoai thrc hién dr &ndau tu; t6 chic, c4 nhan wéc ngoai;
doanh nghip c6 \bn dau tr nuéc ngoai;

b) Uy ban nhan danip huyn cip Glay ching nHin quyén ar dung dat, quw:-n sy hiru
nha¢ va tai én khac gn lién véi dat cho 1 giadinh, ca nhan, dng dong dan a,
nguoi Viét Namdinh ar ¢ nudc ngoaiduoc 5 hitu nhag gan lién véi quyén sir dung
dat o tai Viét Nam.

3. Bol Véi dia phwong da thanh &ip Van phongdang kydat dai thi viec ching nhin
quyen 7 hizu nhag va tai sin khac gn lien i dat vao Gily ching nhin da aip do
Van phongdang kydat dai haic Chi nhanh Win phongdang kydat dai thiec hién theo
quyét dinh aia Uy ban nhan dandp tinh.

4. Uy ban nhan dandp tinh ain or dieu kien o thé tai dia phrong \é bg may b
chirc, o s5 Vit chit cia Van phongdding kydat dai dé quydinh viéc cho phép &Tai
nguyén va Moi trong duoc uy quyen cho \in phongding kydat dai cap Glay ching
nhdn quyn sr dung dat, quyen s3 hizu nhagd va tai gin khac gn lién i dat doi véi
triong top quydinh i khain 1Piéu nay.



Cac tnrong hop uy qu;én aip Glay ching nhin quyn sr dung dat, quyen s hizu nha
¢ va tai sin khac gn lién v6i dat quydinh i khain 1 biéu 105 @a Ludt dat dai va
khain nayduwoc s dung diu cia S Tai nguyén va Mai tiong.

5. Bo Tai nguy@n va Mai trong quydinh v cac trong hop cip Gidy chang nhin
quyén gr dung dat, quyén sy hiru nhao va tai én khac gn lién vai dat khi thuc hién
dang ky bén dong dat dai, tai sn gin lién voi dat va viec xac nin thayddsi vao Gay
chirng ntin da dp.

Chwong 6.
CHE PQ SU DUNG CAC LOAI PAT
Muc 1: QUY PINH CHUNG

Piéu 38. Vigc sir dung dat ciia to chirc kinh té dwgc Nha néc giaodat dé tao von
Xay dwng oo s¥ ha tang theo dr an, dat co nguon goc tring dau gia quyen sir
dung dat tr wéc ngay 01 thang 7 &am 2004

1. To chirc kinh € dang s dung dat c6 hgwn goc dodugc Nha nrde giaodat on dinh
lau daidé tao von xay dmg @ & ha tang theo quydinh aia phap lét dat dai trudc
ngay 01 thang 7am 2004 thiduoc tiép tuc sr dung dat 6n dinh lau dai.

2. T6 chirc kinh € dang s dung dat c6 ngwn goc tringdau gia qugn s dung dat
truéc ngay 01 thang 7am 2004 ma khdng xatinh thvi han sr dyng dat thi dugc tiep
tuc ar dung dat on dinh lau dai.

Diéu 38a. Cho thué taidn gdin lién véi dét thué, dat thué lai trd tién thué ddt hang
nam

1. T6 chirc kinh €, ngeoi Viét Namdinh ar ¢ nwéc ngoai, doanh nghp cé \bn dau te

nuéc ngodi, 1 gia dinh, ca nhan thuddt cia Nha nrdc tra tién thuédat hang mm:;

thué dat, thué ki dat trong khu céng ngép, khu cld xuit, cum cong nghip, lang
nglé tra tien thuédat hang @m vada dwoc cip Giay ching nhin thi duoc cho thué
tai sin gin lién Wi dat da duoc tao ldp hop phap theo quyiinh aia phap It néu

dap vng dii cacdiéu kién theo quydinh aia phap ldt vé kinh doanh bt déng sin.

Ngueoi thué tai gn phii sz dung tai sin tréndat theo mac dich da duoc xacdinh trong
quyét dinh cho thuéfdt cia o quan nha méc ¢ thim quyn haic trong hp dong

thuédat, thué ki dat da ky.



2. T6 chirc 3¢ nghiép codng &ip te chi tai chinh thuéat cia Nha medc tra tién thué
hang rim; thuédat, thué ki dat trong khu cdng nghp, khu clé xuit, cum céng
nghiép, 1ang nglé tra tien thuédat, thué ki dat hang @m vada dwoc aip Gidy ching
nhdn thidwroc cho thué taidn gin lien Wi ddt theo quydinh aia phap It vé dat dai
va phap ldt vé quin Iy va s dung tai sin nha medc. Ngroi thué tai gn gin lién i
dat phai sir dung dat dang muc dich.

Piéu 39. Quydinh vé chuyén nhwgng von dau tu la gia tri quyén sir dung dat

1. Doanh nglfip c6 \bn dau tr nudc ngodiduoc nhan chuyén nhrong Von dau tr 1a
gia ti quyén st dung dat cua doanh nglip dang s dung dat c6 ngwn goc dugc Nha
nuéc giaodat c6 thu tén s dung dét, cho thuédat tra tien mot 1an cho @ thoi gian
thué ma gia trquyén ar dung dat da duoc von hda vao ¥n cia doanh ngiép, trir
truong hop chuyn nhrong von dau tr 1a gia ti quyén sr dung dit san xuit néng
nghiép, dat 1am nghép.

2. Doanh ngléip, cac thanh vién la éhss hiru doanh nglép khi chuyén nhrong von
dau tr phai xac dinh phin von la gia tf quyen sr dung dat trong tng gia ti von
chuyén nhrong va pli thuc hién nghia w thue, phi, € phi theo quydinh aia phap
luat.

3. Doanh nghip c6 wn dau tw nwéc ngoai & dung dat do nhin chuyn nhrong wn
dau te 1a gia tri qu;én s dung ddt theo quydinh i diém b khan 1 Piéu 169 ¢a
Ludt ddt dai c6 quyn va nghia w quydinh ti khain 3Diéu 183 @a Luit dat dai.

Piéu 40. Quydinh vé diéu kién chuyén nhireng, ting cho quyen sir dung dat cia
ho gia dinh, ca nhandong bao dan e thiéu sb sir dung dat do dwgc Nha nwéc
giao dat theo chinh sach B tro

1. Ho giadinh, ca nharong bao dandc thiéu $ sir dung dt do dugc Nha mréc giao
dét theo chinh sachdhtro cia Nha méc chi dugc chuyén nhrong, ing cho qugn si

dung dit sau 10 am ké tir ngay cé qu§t dinh giaodat néu dugc Uy ban nhan danip

X& roi co6 dat xac nfn khong con nhuaw Sr dung do chugn khoi dia ban xa,
phudng, th tran noi cu tra d&é dén noi khac hac do chugn sang lam n@khac hac

khong con kh nang laodong.

2. T6 chrc, ca nhan khéndugc nhan chuyén nhrong, nHin ting cho qugn sr dung
dat caa b giadinh, ca nharddng bao dandc thiéu $ sir dung dat doduoc Nha nrée
giao dat theo chinh sachéhtro caa Nha méc ma khong théc treong hop duogc
chuyén nhrong, ting cho qugn Sr dung dat theo quydinh ti Khoan 1 Diéu nay.



Diéu 41. Pieu kién chuyén nhugng quyeén sir dung dat trong dy &n dau tu xay
dwng kinh doanh nhaé de ban haac de ban ket hgp cho thué

1. bieu kién dr &ndau tr xay dng kinh doanh nha dé ban hégc d¢ ban Kt hop cho
thué duoc chuyn nhrong quyen sr dung dat dudi hinh thrc phan 16, ban én, bao
gom:

a) Phl bp v6i ké haach sr dung dat hang i@m caa ép huyen;

b) Chi dau tr dy &n phii hoan thanh vic dau tr xay drng Kt ciu ha ting gom céc
cong trinh dch w, cong trinh h tang ky thuat, ha tang xa i theo quy hach chi tét
xay dmng 1/500da duoc phé dugt; dam bio két ndi véi hé thong ha tang chung ga
khu wrc tradc khi thxc hién viéc chuyén nhrong quy:n ar dung dat cho ngroi dan tr
xay ding nhag; dam bao cung ép cac dch wi thiét yéu gom cip dién, cip nuéc,

thoat nrdc, thu gom rac th;

c) Chi dau tr phii hoan thanh ngla w tai chinh lién quadén dat dai aia dr an gm
tien gr dung dat, tien thuédat; thue, phi, E phi lién quanién dat dai (neu co);

d) Dy &n thigc khu vic, loai d6 thi duoc chuyén nhrong quyen sr dung dat dugi hinh
thic phan 16, banén quydinh i Khoan 2Dicu nay.

2. Chi dau tr du an xay ang kinh doanh nha dé ban hac dé ban Kt hop cho thué
duoc chuyén nhrong quyén ar dung dat dudi hinh thrc phan 16, banén tai cac khu
vuc khdng @m trongdia ban cac din noi thanh @a caodd thi loai dic biet; khu wrc

c6 yéu au cao ¥ kién tric @nh quan, khu wc trung tdm va xung quanh céc cong
trinh 1adiém nhan kién trac trongdé thi; mat tién cac tugn duong cip khu wrc tro 1én

va céac tugn duong aéinh quan chinh trongd thi.

3. H giadinh, ca nhan nim chuyén nhrong quyen st dung dat dé ty xay dmg nha
phai thyc hién viéc xay drg nhao theodling giy phép xay dng, tuan th quy hach
chi tiét va thét ké d6 thi d& duoc phé dugt.

4. By Xay dgng chi tri, phoi hop v6i B Tai nguyén va Mai trong quydinh chi tét
bicu nay.

Diéu 42. Piéu kién chuyen nhugng quyén sir dung dat gan véi viéc chuyen
nhwgng mot phan hoac toan ) dw an dau tw xay dwng kinh doanh nhaé

Viéc chuyen nhrong quyén s dung dét gan véi chuyen nhrong nt phan hdic toan
b6 du andau tr xay drng kinh doanh nhéa phai bao dam cacdieu kién sauday:



1. CAdu cacdiéu kién theo quydinh tai Khoan 1Diéu 188 @a Luat bt dai;

2. Chi dau tu phai hoan thanh ngla w tai chinh lién quadén dat dai cia dr &n gm
tien ar dung dat, tien thuédat; thue, phi, E phi lién quanién dat dai (neu co);

3. Nauoi nhan chuyén nhrong quyén sr dung dat gan véi chuyén nhrong nmbt phan
hoic toan 16 du andau tr xay drng kinh doanh nhé& phai cé nganh ngkinh doanh
phu hop, phii dapung cacdiéu kién theo quydinh ti Diéu 58 @a Luat Dat dai, Diéu
13 vabiéu 14 ¢ia Ngh dinh nay.

Diéu 42a. biéu kign chuyén nhwpng quyen si dung dat gan véi viéc chuyen
nhargng mgt phan hogc toan ¥ dw an dau tw khong phii 1a dw an dau tw xay deng
kinh doanh nhag, dw an dau tw xay deng két cau ha tang dé chuyen nhweng hagc
cho thué

Viéc chuyn nheong quyn s8¢ dung ddat gan i chuyén nheong mst phin haic toan
bé du &ndau tw khong pli 1 du andau tw xay deng kinh doanh nhé, dy andau tr
xay deng kKt ciu hg tang dé chuyn nheong haic cho thué péi tuan thi cacdiéu kién
theo quydinh aia phap Idit vé dau tr, phap luit vé kinh doanh bt déng sin va phii
bdo dam cacdiéu kién sauday:

1. COdu cacdiéu kién theo quydinh i khadn 1 biéu 188 @a Ludt dat dai;

2. Chi d@au tw phai hoan thanh ngla w tai chinh lién quanién dat dai cia dy an
gom tién s¢ dung dat, tien thuédat; thue, phi, € phi lién quanden dat dai (neu co)
theo quyiinh sauday:

a) Trwong hpp chi dau tr chuyn nheong todn B di &ndau te thi phii hoan thanh
nghia w tai chinh lién quamen dat dai doi voi toan by dién tichdat cua dr an;

b) Trwong hpp chi dau tr chuyn nheong mjt phan dy &ndau te thi phii hoan thanh
nghia w tai chinh lién qua@én dat dai doi voi dién tichdat chuyen nheong.

3. Ngroi nhgn chuyn nheong quyn si dung dat gan wi chuyen nhuong mjt phan
hoac tqz‘an B du én dau tw pfrii dap ing cacdiéu kien theo quyinh i }?iéu 58 aia
Lugt dat dai, Dieu 13 vabiéu 14 aia Ngh dinh nay va phi sir dung dat dung muc
dich.

biéu 43. Viéc sk dung dat dbi véi truong hgp mua, ban, chugn nhugng phan vén
gop, @ phan trong doanh nghép; co phan héa doanh nghép nha rewéc



1. Viéc ar dung dat déi véi truong hpp mua, ban, chun nhrong phin vOn gop, ©
phan trong doanh ngldp, trongdd co gia té quyen sr dung dat, tai sin gin lién Vi
dat dwoc thuc hién theo quyinh sauday:

a) Trwong hpp mua, ban, chun nheong phin \/on gop, ¢ pmn trong doanh ngkp,
trong @6 c6 gia t§ quyén 9 dyng dat, tai sin gzn lién wi dat nheng khong thayisi
Vé nguoi sik dung dat, chi s& hiru tai sin gin lien v6i dat thi khéng phi l1am thi tuc
dang ky bén déng dat dai, tai sin gin lien 6i dat.

b) Truwong hvp mua, ban, chun nhrong phin wn aop, @ phan trong doanh nglap,
trong do co gia ty quyén 9 duyng dat ma thaydsi vé ngoi sir dung dat, chi so hiru
tai sin gan |Ien Wi dat thi trong twi han 30 ngay K tr ngdy mua, ban, chdg
nhuwong phzn von gop, @ pmn trong doanh nglép, doanh nghip phii thuc hien thu
tuc chuyn quyn sr dung dat, dang ky bén dong dat dai, tai sin gin lién wi dat Vo
co quan nha méc cb thim quyn va thee hién nghia w tai chinh theo quyiinh. Pdi
véi doanh nghép c6 vn dau tr niéc ngoai thi tvi han s dung dat theo ti hgn cia
dir &n dau tw nhung khong wot qué thyi han quydinh i khain 3Picu 126 cia Lugt
dat dai.

c) Treong bop mua, ban, chén nheong phin won gop, @ phan aia Nha méc tai

doanh nghip thi viic xacdinh gia tr quyen si dung dat vao Wn haic & phan cia
Nha nséc dugc thuc hien theo quydinh aia phap lut vé dat dai, phap Iuit vé quin

ly, s¢ dung wn nha mréc dau tr vao sin xuit, kinh doanhdi doanh nghép va phap
ludt vé ¢ phin hoa doanh nglp nha nréc.

Céc tnrong hpp mua, ban, chun nheong phin won gép hdc o phan aia Nha misc
quydinh ti Piém nay pli xacdinh lai gia tri qu>én sr dung d‘at theo giadat Cu thé
tai thoi diém chuyn nheong. Viec mua, ban, chén nheong \bn gop hac & pmn
thuc hien theo quydinh aia phap luit Vvé ddt dai va phap ldt vé quan 1y, s dung wn
nha nede dau te vao sin xuit, kinh doanhdi doanh nghép.

2. Viéc quin ly, st dung dat khi thec hién o phan hda doanh nglp nha meéc duwoc
thuc hién theo quydinh sauday:

a) Khi @ phin héa doanh ngip nha méc, doanh nghip o phin héa c6 trach
nhiém ra soat toan & quy dat dang quin ly, sk dung dé lap phuwong an & dung dat
theo quydinh aia phap It dat dai va phap ldt vé sip >@p lai, xiz Iy nhadat thusc s
hitu nha nréc va trinh @ quan nha ndéc c6 thim quyn phé duyt trieéc khi © chic
xacdinh gia ti doanh nghip & phan hoa.



Phuong &n & dung ddt cia doanh nghip ¢ phan hoéa 1a thanh pin b o khi trinh
co quan nha méc co thim quyn phé duyt phwong an @ phan hoa vadiroc thuc hién
cbng khai theo quginh aia phap Iuit.

b) Trong twi han 60 ngay K tir ngayduwoc aip Gidy ching nhin dang ky kinh doanh
lan dau, doanh nglip & pfnn c6 trach nhim thec hién cac thi tuc dé duoc Nha
nuwéc giaodat, cho thuéiat, cip Gidy ching nhin quyn s dung dat, quyen s hizu
nhad va tai sin khac gn lién Wi ddt theo quydinh aia phap Idit.

Poi véi dat Nha nedc da giao khong thu &n s dung dat cho doanh nglép nha nréc
thi doanh nghip & phin phii chuyén sang thuéat néu thusc trieong hop diroc Nha
nuéc cho thuéddt theo quydinh aia Ludt dat dai; doanh nghép o phan duwoc Nha
nuéc giaodat cé thu tén s dung dat néu thuse trieong hop Nha nede giaodat ¢ thu
tien sr dung dat. Giadat Nha neéc cho thuéidt, giao dat dwoc xacdinh theo giddat
cu thé tai thoi diem quyt dinh cho thuéiat, giaodat cia co quan nha méc cé thim
quyen Thoi han sr dung dat dwoc tinh tr ngay co qugt dinh giaodat, cho thuéfat
doi Vo doanh nghip ¢ phan. Doanh nghip & phin c6 trach nhém rjp tien i
dung dat, tien thuédat theo quydinh aia phap Iut.

Poi Véi dat da duoc Nha neéc cho doanh nglip nha nréc thuédat tra tién thuédat
hang rim haic thuédat tra tien mpt lan cho @ thoi gian thué,dat do doanh ngkip
nha neéc nhin chuyn nhrong o ngdn goc |a dat thuéda tra tiéen thué it lan cho
Nha nréc thi doanh nglép o phin duoc tiép tuc thuédat trong thoi han thuéddt con
lai. Doanh nghép 04 phan c6 trach nhim thyc hién thi tuc thuédat va ky ki hop
dong thuédat véi co quan nha méc co thim quygn trong thoi han 60 ngay K tir ngay
dwoc aip Gidy ching nhin dang ky kinh doanhdah dau. Viéc xi Iy < tien doanh
nghiép nha nréc da nop haic 4a tra dé nhdn chuyn nheong quyén ar dung dat thuc
hién theo quydinh aia phap Iuit vé dat dai va phap ldt vé cé phan hoa.

Poi Véi dat da duwoc Nha medc giaodat co thu tén st dung dat, dat do doanh ngldp
nha nréc nhin chuyn nheong cé ngdn goc 1a dat diroc Nha meéc giao cé thu #n
sk dung dat ma nay thtc trirong hop duroc thuédat theo quydinh aia Lugt dat dai
nam 2013 thi khi & phin héa, doanh ngp & phin phii chuyén sang thuélat. Viéc
xir Iy 9 tién doanh nghip nha nréc da nop khi Nha méc giao dat hajic da tra dé
nhdn chuyn nhrong quyén ar dung dat thuc hién theo quydinh aia phap It vé dat
dai va phap ldt vé cs phin hoa.

Doi véi dat dé duoc Nha meée giaodat c6 thu tén si dung dat, dat do doanh nghfp
nha negc nhin chuyn nheeng ¢6 ngdn goc la dat dugc Nha meec giao co thu #n
st dung dat ma nay thdc truong hop duoc giaodat co6 thu tén sr dung dat theo quy



dinh aia Lugt dat dai nam 2013 thi khi € phan héa, doanh ngép @ phan duroc tiép
tuc 9r dung dat theo hinh tlc da duoc giao.

c) Viéc xacdinh gia ti quyen st dung dat khi @ phan hoa doanh nglp nha meéc
duoc thec hien theo quydinh aia phap luit vé dat dai va phap Idt vé c6 phan héa
doanh nghip nha méc nhung phii dam hio nguyén dc gladat dé xacdinh gia ti
quyen sr dung dat 1a gladat cu thé do Uy ban nhan dandp tnh quyt dinh theo quy
dinh i khain 3 vadiém d khan 4 Piéu 114 ¢a Luit dat dai.

Co quan c6 trach nigim xacdinh giddat cu thé dé tinh gia ti quyen s¢ dung dat, tinh
gia thuédat khi & phan héa doanh ngfp nha meéc dang cong khai gialat da xac
dinh trén Trang théng tidién tr cia Uy ban nhan dandp tinh, Trang thdng tidién
tiz cia Bé Tai nguyén va Méi trong va B Tai chinh it nht 1a 15 ngay tréc khi trinh
Uy ban nhan dandp tinh quyt dinh.

3. X Iy ton tgi doi véi cac turong hyp doanh nghip @ phin héadang s dung dat
truéc ngay Nghdinh nay cd hiu luc nheng chra hoan thanh th tuc phap Iy ¢
quyen sr dung dat theo quydinh:

a) Uy ban nhan dandp tinh cé trach nhim chi dao thyc hign kiém tra, ra soat \c

quin Iy s dung dat dai theo plrong an @ 5 phan héada duwoc phé duygt dé hoan
thanh thi tuc giaodat, cho thuedat Cap Glay ching nhin quyn sr dung dat, quyén

so hizu nhagd va tai sin khac gn lien wi dat cho doanh ngldp o phin theo quy
dinh.

Truong hyp phét hén c6 vi plam trong quin Iy s7 dung dat thi Uy ban nhan dandp
tinh co trach ,nh_ﬁm o cMc,thanh tra, kém trade xur ly dit diéem trueoc 7khi ‘th_/t‘C hien
thu tuc giaodat, cho thué&fat, cap Giay ching nhin cho doanh nglép  phin.

b) Doanh nghip @ phin c6 trach nhém thec hién cac thi tuc d@é duoc giaodat, cho
thuédat, cip Gigy cheng nhin quyén s¢ dung dat, quyéen s hisu nhag va tai gin khac
gan lien vsi dat theo quydinh aia phép ldt. Viéc xi Iy nghia w tai chinh ¢ dat dai
(néu c0) thec hign theo quydinh cia phap luit dat dai vé thu tién sr dung dat, tien
thuédat va phap ldt vé cé phan hoa.

c) Cac thi tuc dat dai quydinh ti diém a vadiém b khan nay plii diroc hoan thanh
sau 180 ngaydtr ngay Nghdinh nay cé hiu ke thi hanh.

4. Treong hpp doanh nghip nha meéc @a o phan hoa turéc ngay Nghdinh nay c6
hi¢u lyc thi hanh maza xi ly quyen sr dung dat theo quydinh aia phap It dat dai
khi co phan héa doanh ngldp nha mwoc thi duoc tiep tuc si dung dat theo hinh tlic



da dirpc Nha mréc giao c6 thu tin si dung dat haic thuédat trong thyi han si dung
dat con ki.

Diéu 43a. X¢ ly quyén s dung dat dang cho thuédang thé chip khi Nha reéc thu
hoi dit

1. Hat dang cho thué, thchip ma Nha noc thu Wi theo quydinh i Piéu 61 va
piéu 62 aia Ludt dat dai thi bop dong thuédat, hop dong the cmp bang quyn sr
dung dat bi cham dit. Viéc xir ly quyéen va nghia w co lién quandén quyn sr dung
dat giza cac bén trong dp dong thuédat, hop dong thé chip thec hién theo quydinh
cua phap It vé dan s.

2. bat dang cho thué thic trrong tpp bi thu hi theo quydinh ti cacdiem a, b, ¢, d,
g, h \{a [ }(hén 1 Diéeu 64 a@ia Luit dat dai thi hpp dong thuédat bi cham dit va viec
thu hoi dat thuc hién theo quyiinh sau:

a) Trrong hpp bén cho thudat la ngroi gay ra hanh vi vi pfm phap It vé dat dai
thi Nha nroc thu Wi dat. Béq cho thuéat phdi boi thuong thigt hai cho bén thué&at
theo quydinh aia phap luit vé dan g;

b) Treong hpp bén thuélat 1a ngroi gay ra hanh vi vi pm phap It vé dat dai thi
Nha nroc thu i dat. Bén thuéx‘z’dt phai boi thuwrong thiét hai cho bén cho thuéat
theo quyiinh aia phap luit vée dan s;

c) Truong hyp ngeoi gay ra hanh vi vi plam phap It vé dat dai khong phi la bén
cho thuédat hazc bén thuéZat thi Nha moc thu Wi dat va ngeoi gay ra hanh vi vi
pham co trach nhim i thuong cho bén bthiét hai theo quydinh.

3. Khi Nha méc thu Wi dat quydinh ti cacdiém a, b, ¢, d, g, h va i kiin 1 Piéu 64
cua Ludt dat dai ma quyn st dung dat do dang dwroc thé chip thi hop dong thé chip
quyen s¢ dung dat bi cham dit; bén thé chap phii hoan tw khain vay cho bén nim
thé chip theo quyfinh aia phap Idit vé dan s va phap ldt khac cé lién quan.

4. bat do ngroi sir dung dat 1a c& nhan cho thué, érchdp ma ca nhaé chét nheng
khdng c6 ngoi thira ké thi Nha mréc thu Wi dat, Nha nesc 6 trach nhim giai quyet
cac quyn va nghia w co lién quand‘en thira dat theo quydinh aia phap ldt; hop
dong thuédat, hop dong thé chip bi chdm d#t va quyn sr dung dat duoc giai quyét
nher sau:

a) Trwong hpp thuédat thi bén thuélat dwgc Nha woc tiép tuc cho thuédat trong
thoi hagn con ki cua hop dong thuédat da ky let;



b) Trwong tpp thé chip bing quyn si dung dat thi xi ly quyen si dung dat thé chip
theo quyginh aia phap Iuit vé giao dch hio dam.

Diéu 43b. S dung dit cia 6 chirc kinh t# do nhan chuyén nhurgng quyen s dung
ddt ndng nghiép aia hé giadinh, ca nhandé thuc hién dir an dau tu

Viéc si dung dat ciia t chirc kinh € do nhin chuyn nhrong quyn si dung dat nong
nghiép khong phii la dat thué te tien thuédat hang rim aia hy gia dinh, ca nhanie
thuc hign dy andau tr duwoc quydinh nhr sau:

1. T6 chic kinh € si dung dat do nhin chuyn nheong quyn si dung dat néng
nghiep khdng pi la dat thué @a h gia dinh, ca nhan, t dat trong lGa, dat ring
phong 1§, dat ring dac dung dé thuc hién de &n dau tr sin xuit ndng nghép va
khéng chuyn muc dich s¢ dung dat thi dwoc tiép tuc 9t dung dat va khong pi
chuyn sang thuéfat; thoi han s dung dat duoc xacdinh theo thi han cia de an
dau tr quydinh i khain 3Piéu 126 @a Luit dat dai.

Truong hop 6 chirc kinh € xin phép chush muc dich 8¢ dung dat sang lai dat khac
trong nhémdat néng nghép theo quydinh i khain 1 Piéu 57 aia Ludt dat dai thi
phdgi thic hién nghia w tai chinh theo quyfinh aia phap Idit, khéng pli chuyen
sang thuéfat; thoi han sr dung dat duoc xacdinh theo thi hgn aia de &ndau tr quy
dinh i khadn 3Piéu 126 @a Ludt dat dai.

2. T6 chic kinh € si dung ddt do nhin chuyn nheong quyn s¢ dung dat ndng
nghiép aia hg gia dinh, ca nhan madt d6 do W gia dinh, ca nhanfirec Nha neéc
cho thué thu #in mjt lan cho @ thoi gian thu@, tir dat trong lba, dat rieng phong B,
dat rimng dac dung dé thuc hién d &ndau e sin xuit néng nghép thi © chiec kinh €
duoc tiep tuc s dung dat theo hinh thic thuédat; thoi han st dung dat diroc xacdinh
theo thyi hen cia dr Andau tr quydinh ti khain 3Piéu 126 @a Ludt dat dai.

Truong hop 6 chirc kinh € xin phép chush muc dich 8¢ dung dat sang lai dat khac
trong nhomdat néng nghép theo quydinh i khain 1 Piéu 57 aia Ludt dat dai thi
duwoc tiép e sk dung dat theo hinh thic thuédat, phii thuc hién nghia w tai chinh
theo quyZinh aia phap ludt; thoi han s dung dat dwoc xacdinh theo thi han cia dy
andau t quydinh i khadn 3Piéu 126 @a Luit dat dai.

3. Doi Véi cac tneong hop quydinh i khaan 1 va khan 2 Piéu nay, khi lat thoi han
s dung dat, néu c6 nhu @u tiép tuc sr dung dat thi dwoc quan nha méc co thim
quyén xem xét giadn sr dung dat va phii chuyén sang thuéfat theo quydinh aia
phap luit. Trinh t, thi tuc nhin chuyn nheong quyn sr dung dat va chuyn muc
dich sr dung ddt thuec hién theo quydinh i Piéu 69 vabieu 79 aia Ngh dinh nay.



4. T6 chic kinh € s dung dat do nhin chuyn nheong quyn s dung dat ndng
nghiep aia hy gia dinh, ca nhan#é chuyn muc dich sr dung sang tic hien dy an
dau tr san xuit, kinh doanh phi néng ngép thi phii chuyén sang thuéiat va phii
thuc hien nghia w tai chinh theo quyinh aia phap ldit. Thoi han thuédat duwoc xac
dinh theo th han aia de &ndau e quydinh i khain 3Piéu 126 @a Ludt dat dai.

Diéu 43c. Sk dung dat cia t chirc kinh t2, h¢ gia dinh, ca nhan khi chugn muc
dich sr dung dat

1. T6 chirc kinh ¥ dang si dung dat ma chuyn myc dich si dung dat, trir truong hop
quydinh ti Dieu 43b @a Ngh dinh nay thi ch do st dung dat khi chuyn muc dich
dwoc quydinh nhe sau:

b) Treong hpp chuyn sang § dung vao mc dich dat dé thuc hién de &ndau tr xay
ding nhad dé ban haic dé ban It hop cho thué hic dr an dau t hg tang ngha
trang, ngha dia dé chuyn nhrong qu;én 9r dung dat gan i hg tang thi duoc sk
dung ddt theo hinh thic giaoddt cé thu tén sr dung ddt va phii nép tien sr dung dat
khi chuyn muc dich theo quyiinh;

b) Treong tpp chuygn myc dich si dung tr dat nong nghép, dat ¢ diroc Nha meéc
cho thué ddt phi néng nghip duoc Nha mwéc giao dat khéng thu #n s¢ dung ddt
sang & dung vao mc dich dat sin xuit, kinh doanh phi néng ngp; dat xay dmg
cong trinh cong éng cé mc dich kinh doanhgat dé thyc hién dw &ndau e nhag dé
cho thué:ddt xay dmg cdng trinh 8 nghigp thi diroc st dung ddt theo hinh tlic thué
dat tra tien thué hang ém haic thuédat tra tién thué nat lan cho @ thoi gian thué va
phdi ngp tien thuédat khi chuyn muc dich (réu co) theo quylinh;

¢) Truwong hpp chu;én muc dich sr dung tr dat ¢, dat phi ndng nghip khong phi la
dat ¢ ¢6 ngwn goc duroc Nha nréc giaodat c6 thu tén ar dung dat va tién sr dung
dat da nop khong co ngén goc tr ngan sach nhawwc sang § dung vao mc dich
dat san xuit, kinh doanh phi néng ngdp; dat xay deng cong trinh congdng c6 nac
dich kinh doanhdt dé thuc hién de &ndau tr nhad dé cho thuégdat xay deg cong
trinh s¢ nghigp thi dwoc tiép tuc sr dung dat theo hinh thic giaoddt cé thu tén sr
dung dat va phii ngp tien s dung dat khi chuyn muc dich (réu c6) theo quyiinh;

d) Trwong bop chuyn muc dich sk dung trong @i bo dat néng nghép l1a dat dugC
Nha neéc giao cé thu én sr dung dat va tien s dung dat da tra khong co ng&n e
tir ngan sach nhawwc thiduoc tiép sk dung dat theo hinh thic giaoddt co thu tén sr
dung dat va phii nép tien sr dung dat khi chuygn muc dich (réu c6) theo quyiinh;



d) Truong hpp chuyn muc dich s¢ dung trong @i bg dat ndng nghép 1a ddt thué,dat
dwoc Nha nréc giao ¢ thu #n sr dung dat va tien sr dung dat da tra cd ngwn gic
tir ngan sach nhauwvc, dat duwoc Nha meéc giao khong thu én sr dung dat thi duwoc
sit dung dat theo hinh thic thuédat tra tién thué hang &m haic thuédat tra tien thué
mgt lan cho @ thoi gian thué va péi ngp tien thuédat khi chuyn muc dich theo quy
dinh.

2. Hj giadinh, ca nhanfang s dung dat ma chuyn myc dich st dung dat thi cre do
siz dung dat khi chuyn muc dich dwwoc quydinh nhe sau:

a) Treong hop chuyn muc dich sk dung dat tr dat néng nghép khong phi la dat
thué gia Nha nedc sangddt thwong mui, dich we; dat cor s3 san xuit phi ndng nghip
thi dwroc s+ dung theo hinh thc giaodat c6 thu tén s¢ dung dat va phii ngp tien sr
dung dat khi chuyn muc dich theo quydinh:;

b) Truwong hpp chuyn muc dich st dung tr dat ndng nghép la dat thué ¢ia Nha neéc
sangdat thuwong i, dich w; dat co s& sdn xuit phi nong nghip thi duwoc s dung
theo hinh tkc thuédat trd tién thué hang ém haic thuédat tra tien thué nat Idn cho
cd thoi gian thué va plii ngp tien thuédat khi chuyn muc dich theo quyfinh;

c) Thvi han s8¢ dung dat khi chuyn muc dich s¢ dung dat quydinh ti diém a vadiém
b khain nayduwoc xacdinh theo thi hgn cia dr andau tr quydinh i khadn 3 Diéu
126 aia Ludt dat dai. Truong hop khdng c6 g andau te thi thvi han sr dung dat 1a
khoéng qua 50 &m; doi véi dia ban codiéu kién kinh € - xa ki kho khin, dia ban
kinh ¥ - x& hi déc biét khé klan thi thoi han sr dung ddt 1a khéng quéa 70dm. Thi
han st dung dat duwoc tinh i thoi diém duoc c quan cé tim quyn cho phép chun
muc dich st dung dat.

Piéu 43d. Quydinh dién tich i thiéu duec tach thia

Uy ban nhan dandp tinh quydinh dién tich i thiéu duwoc phép tach tha d@oi voi
tng logi dat cho phu bp wi diéu kien cu thé cua dia pheong.”

Diéu 43d. Sik dung dat lam mgt bang sin xuat hogc kinh doanh dch wu phi néng
nghiép dodwec oi thuwong, ho trg khi Nha nwéc thu hoi dat ndbng nghigp aia hé
giadinh, ca nhan twdéc ngay 01 thang 10 4m 2009

Hé giadinh, ca nhan théc doi tuong dioc boi thuong, 1o tror bang dat lam mit bang
sin xuit hagc kinh doanh gth w phi néng nghip khi Nha mdéc thu Wi dat néng
nghiép theo quyidinh i khain 4 va khadn 5Piéu 4 aia Ngh dinh $ 17/2006/n-CP
ngay 27 thang 014m 2006 éa Chinh phi, Pieu 30 aia Ngh dinh $ 84/2007/Nb-



CP ngay 15 thang 5am 2007 ga Chinh pki ma sau ngay 01 thang Zm 2014 i
thic hién viéc giao ddt theo plvong an i thuong, 1o tro, tai dinh ar da dwoc co
quan nha méc co thim quyn phé duygt thi h giadinh, ca& nhanio dwoc sk dung dat
on dinh lau dai vao mc dich sin xuit, kinh doanh ¢th w phi ndng nghip da duiroc
xacdinh, khdng phii ngp tien s¢ dung dat khi duoc phép chugn sang lamfdt ¢, duwoc
boi thuong \é ddt theo giadat ¢ khi Nha meéc thu Wi dat.

Muc 2: PAT NONG NGHI EP

Piéu 44. Han mirc nhan chuyén quyén sir dung dat néng nghiép ciaa hé gia dinh,
ca nhan

Han mc nhin chu;én quyén ar dung dat trong cay hang am, dat trong cay lau am,

dat rirng in XUit 1a ring tdng, dat nudi tong thiy sin vadat lam mwbi caa mdi ho
gia dinh, ca nhanié sr dung vao mc dich ndng nghép dugc ap ding d6i vai cac
hinh thrc nhin chu;en nhrong, ntin ting cho quﬁn ar dung dat, xa ly no theo tida
thuan trong fop dong thé chp quyén sr dung dat, cu thé nhe sau:

1. Pat trong cay hang am, dat nudi tong thiy sin vadat lam mui:

a) Khdng qué 30 héc ta chahioai dat doi vai cac inh, thanh pb truc thube Trung
uong thuoe khu we B6ng Nam B va khu wrc dong kang séng @Gu Long;

b) Khéng quéa 20 héc ta chddimoai dat déi véi cac inh, thanh pb tryc thude Trung
wong con &i.

2. bt trong cay lau am:

a) Khdng qué 100 héc &ai vai cac xa, plrong, th tran & déng king;

b) Khéng qué 300 héc tdi véi cac xa, plrong, th tran & trung du, mén nai.
3. it rirng $in XUt 1a rrng todng:

a) Khéng qua 150 héc @i véi cac xa, prong, th tran & déng king;

b) Khéng qué 300 héc i véi cac xa, pkrong, th tran ¢ trung du, mén nui.

4. Treong hop h giadinh, ca nhan nim chuyn quyén s dung dat nong nghdp trén
dia ban ntiu tinh, thanh pé tryc thwyc Trunguong thi tng dién tich duoc nkan
chuyén quyén trong han mac dbi véi mdi loai dat (dat trong cay hang am, dat trong



cay lau @m, dét riing sin XUt 1 ring tong, dat nudi tong thiy sin vadat lam mubi)
bang han mic nhin chuyén quyen sr dung dat tai tinh, thanh pé tryc thupe Trung
uong cO lan mrc nhan chuyén quyéen sr dung dat cao niat.

5. Trwong hop ho giadinh, ca nhan rim chu;en qu>én ar dung dat ndng nghép bao
gém nhiu loai dat (dat trong cay hang am, dit trong cay lau am, dat rig sin xuit
la nrng tong, dit nudi tdng thiyy sain vadat [am mui) thi han mic nkan chuyén
quyén ar dung dat néng nghdp cia b giadinh, ca nhanié dugc xacdinh theo tng
loai dat quydinh ti cac Khain 1, 2 va 3iéu nay.

6. Ho giadinh, ca nhamta sr dung dat néng nghip virot han mic nhan chuyén quyén
quy dinh ti cac Khain 1, 2, 3, 4 va 5i@m biéu ndy mada dang ky chugn quyén sr
dung dat trugc ngay 01 thang 7am 2007 thi pAn dién tich dat viot han mrc dugc
tiép tuc st dung nhr ddi véi truong hyp dat nong nghdp trong lan mirc nkan chuyen
quyen.

7. Ho giadinh, ca nhamt sr dung dat néng nghép vuot han mirc nhan chu;én quyén
quy dinh ti cac Khain 1, 2, 3, 4 va 5i@ biéu ndy mada dang ky chugn quyén sr
dung dat tir ngay 01 thang 7am 2007dén truéc ngay 01 thang 7am 2014 thi i gia
dinh, ca nhantugc tiép tuc sr dung dat va ch phai chuyén sang thuélat caa Nha
nudc déi voi phan dién tich wrot han mic nhan chuyén quyén.

Piéu 45.Pit trong lta

1. Ngroi duoc Nha mréc giaodat, cho thuédat dé sir dung vao mac dich phi néng
nghiep tir dat chuyén téng Ida nrgc phii nop mot khaan tien dé thuc hien viéc khai
hoang, éi tao dat; dau tu co so ha tang aiadia phrong.

2. Viéc xacdinh va & dung $ tién quydinh i Khoan 1 Diéu nayduoc thuc hign
theo quydinh aia Chinh ph vé quan ly va sr dung dat trong lUa.

Piéu 45a.Pdt rirng sin xudt 1a rieg te nhién

1. Nha mdc giaodat rung sin xuit 1a ring t nhién cho & chic quin Iy rung d@é
gwin ly, hio v va phat trén rieng.

H¢ gia dinh, ca nhan, éng dong dan @ dang sinh éng trong khu wvc rieng sin xuit
|a ring tr nhién wi chwa c6 6 chic quin ly ring ma cé nhudu, khi nang hio e,
phat trién rieng thidwoc Nha nréc giaodat rirng sin xuit 1a rieng te nhién khéng thu
tien s dung dat d@é bao vé, phat trién rig vaduroc ket hop khai thac cécdi ich khac
theo quyZinh aia phap Idt vé bio vé va phat trén ring.



2. Hg gia dinh, ca nhania duwoc Nha meéc giao, cho thu@dt ring sin xuit & ring
ti nhién va éng dong dan @ da duwoc Nha meéc giaodat ring sin xuit 14 ring tr
nhién teeéc ngay 01 thang 7dm 2004 thidwoc tiép e S dung dat trong thyi han
con ki. Khi hét thoi han s¢ dung dat, néu c6 nhu 6u thi diroc Nha mneéc xem xét gia
han s¢ dung dat theo quydinh.

Piéu 46. Quan ly, sir dung dat ciia cac céng ty ndng, 1am ngkép sau khi dwec sip
xep, doi méi va phat trién, nang cao héu qua hoat dgng

1. Trong qua trinh tfc hién sip xep, doi méi va phat trén, nang cao ki qua hoat
dong, cac cong ty ndng, lam nghidang s dung dat c6 trach nkim:

a) Ra soat B trang sr dung dat vé vj tri, ranh géi quan ly, sr dung dat; dién tichdat
dang s dung dang muc dich; dién tich dat sir dung khdngding muc dich; dién tich
dat khong & dung; dién tich dat dang giao khoan, cho thué, charen, hi lan, bi
chiém, lién doanh, liéndt, hop tacdau tw vadang co tranh cip;

b) CGan o phrong &n &p xép, doi méi va phat trén cong ty ndng, 1am ngép da dugc
co quan co thm quyen phé dugt; quy hach sr dung dat cia dia phrong va hén
trang sr dung dat d¢ d¢ xuat pheong an & dung dat.

Noi dung phrong &n & dyung dat phai thé hién vi tri, ranh géi sir dung dat; dién tich
dat de ngh gitr lai su dung theo tng laai dat, hinh thirc Sr dung dat, thoi han sr dung
dat; dién tichdat ban giao chdia phrong;

c) Bao cao e quan tai nguyén va moiuting thim dinh phrong &n & dung dit trude
khi trinh Uy ban nhan danap tinh phé dugt;

d) To chic thrc hién phrong an & dung dat ¢a duoc phé dugt.

2. Uy ban nhan danap tinh xem xét, phé ddy phrong an & dung dit caa cong ty
nong, lam nghép tai dia phrong; ch dao thec hien viéc xacdinh a thé ranh géi,
cam moc gioi s dung dat theo phrong anduoc duyet, 1ap hd so giaodat, cho thué
dat, cip Gidy ching nHin quyén ar dung dat, quyén sy hiru nhad va tai én khac gn
lidn véi dét cho cong ty; qust dinh thu i dit ddi voi phan dién tich ban giao chéia
phrong theo plrong an & dung dit da dugc phé dugt.

3. boi vei dién tichdat cdng tyduoc giit lai sir dung theo pirong &n & dung dat da
dugc phé dugt madang cho thué, chowogn trai phap lat; bi lan, chiém; lién doanh,
lien két, hop tacdau tu khdngdung quydinh thidugc xi ly theo quydinh sauday:



a) boi vai dién tichdat cong tydang cho thué, chowon, lién doanh, liéndt, hop tac
dau tu trai phap lat thi cong ty phi cham dat viéc cho thué, cho oon, lién doanh,
lién két, hop tacdau tr vaduadat vao st dung theodiing muc dich;

b) Béi véi dién tichdat dang b 1an, chém sr dung thi X ly dat diém dé dua dit vao
Sir dung.

4. Dbi véi quy dat ban giao chdia phrong thi Uy ban nhan danap tinh lap phrong
an sr dung theo titr ty vu tién sau:

a) Xay drng cac cong trinh congg;

b) Giaodat, cho thuédat cho 1 giadinh, ca nhar dia phrong khdng cédat haic
thicu dat san xuat;

c) Giaodat, cho thuédat cho ngrdi dang s dung dat néu ngroi s dung dat c6 nhu
cau va VvEic ar dung dat phu hop voi quy haach sr dung dat caa dia phrong.

Piéu 47. Pat c6 miat nwéc ndi dia thudc dia phan nhiéu tinh, thanh pho truc
thugc Trung wong

1. Viéc 9r dung dat cé6 mit nugc moi dia thbe dia phin nhiéu tinh, thanh pb truc
thuoc Trunguong phii tuan theo quy hach, K haach sr dung dat va quy hach tai
nguyén méc da dugc co quan co thm quyén phé dugt; theo quydinh aia phéap lat
vé tai nguyén ndc.

2. Uy ban nhan danip tinh, Uy ban nhan danap huyén cho thuétit c6 mit nuéc
ni diaddi vai to chc kinh €, ho giadinh, c& nharé dau tr nudi tiong thiy sin, sin
xuit néng nghdp haic ndng nghiip két hop véi muc dich phi néng nglép theo thm
quyén quydinh ti Diéu 59 ¢a Luat Dat dai.

3. Nguoi duoc cho thuédét theo quydinh ti Khoan 2 biéu nay pli bao vé moi
truong, cnh quan va khondugc lamanh hrong den myuc dich chinh @a cong trinh
sir dung dat co mit nudc noi dia.

Diéu 48.Pit bai bdi ven sdng, ven Hin
1. Uy ban nhan danap huyn cé trach nlim diéu tra, khio sét, theo dditanh gia

quy dat bai ki ven séng, ven B throng xuyénduoc boi tu haic theong b sat lo dé
co k& hoach khai thac, ® dung.



2. G quan nha méc ¢ thim quyen xem xét, quét dinh cho thuédat bai ki ven
sbng, ven k@n throng xuyéndugc boi tu haac thuong b sat 16 cho ngrdi ¢4 nhu @u.

3. Bo truong By Tai nguyén va Moi trong quydinh chi tét viéc sir dung dat bai bbi
ven song, ven bn.

Muc 3: PAT PHI NONG NGHI EP
Piéu 49. CH d¢ sir dung dat xay dwng nha chung @

1. Pat xay drng nha chunguw; nha chunge c6 muc dich MBn hop dé & va lam vin
phong, ¢ & thuong mai, dich w (sauday i chung 1a nha chungul bao @m dit
xay drng khbi nha chung e, dat lam san, @ing hoa, cay xanh xung quanh nha chung
cu, dat xay drng cac céng trinhdhtang.

2. Chy dau tr dy an xay aging nha chunge dugc giaodat, cho thuédat, cip Gidy
chang nhin quyen ar dung dat, quyen sy hiru nhag va tai én khac gn lien voi dat
doi voi dién tichdat thuoc dr &n theo quyinh sauday:

a) DBdi vai dién tichdat xay drng nha chungwevadat xay drng cong trinh hiting do
chii dau tr sir dung dé kinh doanh theowlandau tr va quy hach xay ding chi tét da
duoc oo quan nha wéc cé thim quyén phé dugt thi chi dau tr dugc Nha mr6e giao
dat, cho thuédat va phii nop tién ar dung dat, tién thuédat; duoc cip Glay ching
nhan quyén ar dung dat, quyén v hitu nhag va tai én khac gn lién véi dat;

b) Di véi dién tichdat lam dudng giao thdng, cac cdng trink ing khac phc wu
cho naroi dand ca trong va ngodi nha chung ea chi dau tr khéng $ dungdé kinh
doanh dch w theo dr &ndau tr thi chi dau tr dwoc Nha mréc giaodat, cho thuédat
dé quan ly, xay drg cong trinh va khong phnop tién ar dung dat, tién thuédat;
khongdugc cip Glay ching nHin quyén sr dung dat, qu;én sy hiru nhad va tai éan
khac din lién véi dat; ban giao chdia phrong quin ly ddi véi dién tichdat d6 sau khi
da hoan thanh xayuthg theo andau tu, quy hach xay dng chi tét va quyét dinh
giaodat, cho thuétat caa @ quan c6 thm quyén.

3. Quyen ar dung dat va viéc cip Gidy ching nHin quyén sir dung dét, quyén s5 hiru
nhag va tai @an khac gn lien voi dat trong cac ¢ an xay @ng nha chungwedé ban
haoiac dé ban Kt hop cho thuélugc thec hién theo quydinh sauday:

a) Dién tichdat thuoc quyén sr dung chung ga céac ch s hitu cin b chung @, van
phong lam Wc, ar sy thwong mui, dich w trong nha chunguc(sauday goi chung la
cin ho) bao @m dién tichdat xay drng khi nha chung e, lam san, 6ng hoa, cay



xanh xung quanh nha it xay drng cac cong trinhahtang bén ngoai nha chung ¢
nhung dé phuc wvu truc tiép cho nha chunguadugc chi dau tr ban giao cho cac arsd
hitu cin ho ty to chirc quan Iy, s dung theo ¢ &ndau tr. Chi dau tr c6 trach nkim
xacdinh rd \i tri, ranh géi, dién tichdat thuoc quyén ar dung chung trong @ &ndau
tu, quy hach xay drng chi tét va thét ké mit bang cong trinhdé trinh @ quan co
tham quyén phé dugt; trong cac bp ddng mua ban nhéa va kin v& hoan céng cong
trinh dé 1am tha tuc cip Glay ching nkin quyén sr dung dét, quyén s hitu nhag va
tai sin khac gn lién v6i dat cho bén mua;

b) Quyén sr dung dat quy dinh i Piém a Khan nay la qugn sr dung chung theo
phan khéng tlé phan chia. ¥ 18 phan quyén st dung dat duoc tinh king ty 1¢ dién tich
can ho chia cho éng dién tich san ga cac én ho trong nha chunguc Viéc sr dung va
dinh doat di voi quyen ar dung dit khu chung ¢ do da $ nguoi chiém ty 1& phan
quyén gSr dung dat quyét dinh nheng phii phuc wu loi ich chung éa ®ngdong va phu
hop voi quy dinh aia phap lat;

c) Chi s5 hitu cin ho dugc cip Gidy ching nHin quyén sr dung dat, quyén 5 hitu

nhad va tai an khac gn lién voi dat ddi véi dien tichdat s dung chung quydinh ti

DPiém a Khain nay theo thi han 6n dinh lau dai; din tich &n ho dugc xacdinh theo
hop dong mua banan ho;

d) Khi cip Glay ching nhin quyén sr dung dat, quyén s hitu nhad va tai @n khac
gan lién véi dat cho _ngroi mua én ho thi Giy ching nHin da cﬁp cho cti dau tr quy
dinh i Khoan 2Diéu nay phi duoc chinh ly bién dong dé chuyén sang hinh tinc ar
dung dat chungddi véi phan dién tichdat quydinh @i Biém a Khan nay.

Dién tich dit thupc dy an phéat tén nhad con ki ngoai phn dién tich quydinh ti
bi¢m b Khain 2 vabiém a Khain nay thigc quyen st dung aia chi dau t; cha dau
tu dugc cip Glay ching nkin quyén sr dung dat, quyén 5 hitu nhag va tai an khac
gan lién voi dat.

Diéu 49a. Gop qugn sii dung dat vadiéu chinh lgi quyén sii dung dit dé thuc hign
dw andau tw

1. Diéu kién &p ding phrong thic gop quyn s dung dat vadiéu chinh lai quyén sr
dung dat dé thiec hién de Andau te:

a) Thwc truong hop quydinh ti diém i khain 1Piéu 179 @a Ludt dat dai;

b) Viéc trién khai dr &n dau tw phai phi top wi quy haich, K hagch s dung dat,
quy hach xay dng, quy hach db thi, chwong trinh, k¢ hagzch phat tren nhag, quy



hagch diém dan @ nong thon, quy hah xay dng x& ndng thon i da dwoc o
guan nha moc co thim quyn phé duyt;

c) Phii ¢6 phrong an gop qusn r dung dat vadiéu chinh lgi quyén st dung dat
dugC NGroi sur dung dat thugc khu we dat die kién thec hién de &n dong thuin va
duwoc Uy ban nhan dandp tinh phé dust;

d) Phii dam hio quyén lei cua ngeoi sir dung dat trong khu we di &n.

2. Uy ban nhan danap tinh ban hanh quyinh \é viéc gop quyn si dung dat vadieu
chinh lei quyen sr dung dat deé thuc hign dw andau tue.

Piéu 50.Pat sir dung vao muc dich quéc phong, an ninh
1. Nguoi sir dung dat quoc phong, an nindugc quydinh nhr sau:

a) Caadon vi tryc thude Bo Qudc phong, B Cong an 1a ngoi str dung dat ddi véi dat
cho céaton vi déng quan tr treong hop quydinh ti Diém ¢ Khain nay;dat [am ain
clir quan g; dat lam cac céng trinh phongitlyuic gia, tan dia va cac cong trindiac
biét vé qubc phong, an ninh; nha cdng eaa lec leong Vi trang nhan dandat thuoc
cac khu wc ma Chinh ph giao nhém wu riéng cho B Qudc phong, B Coéng an
guan ly, bao vé va sr dung;

b) Céacdon vi trec tiép sr dung dat 1a ngroi sir dung dat doi véi dat 1am ga, éng quan
su; dat lam cac cong trinh cong ngbi khoa loc va cdng ngh phuc wu truc tiép cho
quéc phong, an ninhdat 1am kho tang ¢a luc lwong Wi trang nhan dandat lam
truong kin, thao teong, bai thir vii khi, bai hy vii khi; dat xay drng nha teong, Bnh
vién, nha an ddng aia lyc hrong i trang nhan danjat 1am tai giam gii, co SO gido
duc, trong gido adng do B Qudc phong, B Cong an qgan ly;

c) Bo Chi huy quan s tinh, thanh pb truc thuwbe Trunguong; Ban Chhuy quan &
huyén, quan, thi x&, thanh pé thusc tinh; Céng anihh, thanh pé truc thwe Trung
wong; Coéng an huan, quin, thi x&, thanh pé thuoc tinh; Céng an plong, th tran;
ddn bién phong la ngdi sir dung dat ddi véi dat xay drng tr .

2. Pét s dung vao mac dich qubc phong, an ninh pf duoc sr dung dung nuc dich
da dugc xacdinh. Béi vai dién tichdat khéng & dung haic sr dung khongdung nuc
dich thiUy ban nhan danap tinh thdng bao chdon Vi sir dung dat dé dua dat vao s
dung dting muc dich; sau 12 thangéktr ngayduoc thdng bao, éu don Vi sr dung dat
khéng kHic phuc dé dua dit vao s dung ding muc dich th‘lUy ban nhan danap tinh
thu hi dé giao cho ngoi khac st dung.



3.Pit do caadon vi vii trang nhan dadang quan ly, sr dung nhung khong thac quy
hoach sr dung dat vao muc dich gwc phong, an ninkid dugc phé dugt thi phii ban
giao chadia phrong quan ly va xr ly nhu sau:

a) Béi vai dién tich dat ¢a bb tri cho 1 gia dinh can b, chién sy thusc don Vi vii
trang nhan danusdung lam nhay phu kyp véi quy hach, k¢ hoach sr dung dat da
dugc phé dugt thi ngroi s dung dat & dugc cip Glay ching nkin quyén sir dung dat,
quyén 5 hitu Nnhad va tai an khac ¢gn lién véi dat va phii thuc hién ngha w tai
chinh theo quytinh aia phap lat;

b) Béi voi dat sir dung vao mac dich sin xuat, kinh doanh phi ndng ng#p do céc
doanh nghip quic phong, an nindang s dung thi phi chuyén sang hinh tinc thué
dat theo plrong an én xuét, kinh doanhda duoc Bo Qudc phong hac Bo Cong an
phé duyt;

c) boi véi dién tich dat khong thgc trrong hop quy dinh i Biem a vabiem b
Khoan nay thiUy ban nhan déanap tinh quyét dinh thu i dat dé giao, cho thuéts
dung theo quydinh aia phap lat.

4. Co quan nha moc c6 thm guyen giai quyét dat diem dién tichdat dang c6 tranh
chap dé xacdinh ngroi sir dung dat.

Diéu 51.Pdt khu cong nghép, khu ché xudt, cum céng nghép, lang ngté

1. Thi han s¢ dung dat trong khu cdng nghp, khu clé xuit, cum céng nghip, lang
nghé theo ti han aia dr andau t.

Truwong hop thoi han cia dw &n dau tr dai hon thoi hgn sF dung dat con ki cua khu
céng nghép, khu cld Xua'[ cum cobng nghdp, lang nglé thi doanh nghdip dau tr xay
dung kinh doanh & cdu hg tang khu céng ngép, khu cld xuit, cum cong nghip,

lang ngte phdi xin phép o quan nha néc c6 thim quyn cho phépfiéu chnh thi

han 9 dung ddt cho phi bp nheng Bng thyi han sk dung dat khéng qua 70 4m va
phdi ngp tien s dung dat haic tiéen thuédat dsi véi dién tich dat duwoc gia tun sr
dung.

2. Khi lap quy hach chi tét xay dmng khu cong nglp, khu cld xuit, cum cong
nghiép, Uy ban nhan dandp tnh ain o vao hén trang cac khu danwietai dia
pheong, nhu 6u nhag cua ngroi lao dong l1am véc trong khu cong ng#p, khu cle
xudt, cum céng nghdp, by tri quy dat ngoai khu cong nghp, khu clé xuit, cum céng
nghiép phi lvp wi quy haich, K hagch si dung dat dé xay demg khu chung cac
cbng trinh vin hoa, xa hi, dich w phuc w doi song aia ngeoi lao dong.



3. Cl¥ dp si dung dat lang nglé dwgc &p ding nhr ché d s dung dat tai khu cong
nghiép, khu cla xuat, cum cong nghip quydinh ti cac khain 2, 3, 4 va Pieu 149
cua Lugt dat dai.

4. Uy ban nhan dandp tinh c6 tradch nkim t% chic thec hién viéc kiém tra thanh tra
va xi Iy doi véi truong hop thuédat, thué ki dat trong khu cong ng#p, khu clé Xudt,
cum cdng nghip, lang ngla nhung khongiuva ddt vao s dyng haic chim tién dg s
dung so Vi tién do sk dung dat da giao i trong hpp dong thuédat, thué ki dat Vo
doanh nghip ddu tr kinh doanh & cau ha tang.

5. Trach nhém aia doanh nghip dau tr kinh doanh Kt ciu ha tang khu cdng nglap,
khu cl¥ xuit, cum cong nghip, lang ngla:

a) Khi ky op dong cho thuéfdt, cho thuédi dat phdi xacdinh a: thé tlen do s dung
dat twong ung Wi tién dé thuc hién de &ndau te va bien phap x ly néu bén thuei’at
bén thuédi dat khoéngdua dat vao @ dung haic chim tien do s dung dat so \bi tién
dé s dung ddt da giao ket trong hop dong;

b) Chu trach nhém treéc Nha meéc va phap ldt vé viéc quin ly s¢ dung dat trong
khu cdng ngldp, khu cld xuit, cum cdng nghip, 1ang ngl#; cé trach nhém kiém tra,
theo ddi,don doc bén thuéiat, thué ki dat dwa dat vao s dung theoding tién dé da
giao ket trong hup dong;

c) Hang rim, doanh ngl#p ddu tr xay dmg kinh doanh & ciu hg tang khu cong
nghiép, khu cld xuat, cum céng nghip, l1ang ngléd cé trdch nhém bao caoUy ban
nhan dan ép tinh, Tong a:c Quin ly dat dai va céng B cong khai din tichddt chira

cho thué, cho thué&il trong khu céng ngldp, khu clé xuit, cum cdng nghip, lang
nghe trén trang théng tirfién tr cia doanh nghidp, aia Uy ban nhan dandp tnh roi

cddat va aia Tong auc Quin ly dat dai.

6. Treong hop bén thuéidt, thué hi dat khéngdwa ddt vao s dung, chim duwa dat
VAo g dung So Vi tien do da giao ket trong tup dong thuédat, thué ki dat, trir
trieong hop it khd khang quydinh ti khadn 1 Piéu 15 aia Ngh dinh nay thi doanh
nghiép dau tr kinh doanh &t cdu hg tang khu céng ngldp, khu clé xuit, cum céng
nghiép, lang nglé co trach nhém thec hién nhe sau:

a) Yéu au bén thuéfat, thué ki dat thic hign cac bén phapdé dira dat vao s dung
hagc co quyn don phvong ctum dit hop dong thuédat, thué ki dat;

b) Ldp danh séach cacdpng hop khongdira dat vao s dung haic chim tien dg si
dung dat bao cdo Ban Qin ly cac khu cong ngép, & Ké haach vabau tw, S Tai



nguyén va Méi trong, Uy ban nhan dandp tinh, B5 Ké hazch vabau tr va B Tai
nguyén va Moi trong. Cac o quan nkin duoc bao cao va doanh ngip dau tr kinh
doanh Kt ciu ha tang khu cdng nglip, khu clé xuit, cum cdng nghip, lang ngld co
trach nhigm cong b cong khai danh sach caating hvp khéngdwa dat vao s dung
hogc chim tién do s dung dat trén trang théng tinfién tr cia co quan,don \i.

7. Twong hpp doanh nghip dau tr kinh doanh & ciu hg tang khu cong nglp, khu
ché xudt, cum cong nghip, lang nglé @4 thyc hién cac quydinh i khadin 6 Diéu nay
ma bén thuédt, thué ki dat van khéngdwa dat vao $ dung, chim tién dg s dung

dat thi Uy ban nhan dandp tinh ain ar két qud kiém tra, Kt lugn thanh tra thrc hién

viéc thu Wi doi véi dién tichdat vi prum aia bén thuéfdt, thué ki dat va giao cho
chi dau tr kinh doanh &t ciu hg tang khu cdng ngip, khu clé xuit, cum cong
nghiép, lang nglé. Triong hyp c6 nhadau tr c6 nhu éu 9 dung dat thi chi dau te

kinh doanh Kt ciu hg ting khu céng nglip, khu clé xuit, cum cbng nghip, lang
nghé cho nhadau tw thuédat, thué ki dat doi véi dién tichdat ma Nha wéc da thu
hoi.

Viéc xi 1y quyen va ngtia w c6 lién quan gta chi dau tr kinh doanh kt ciu hg tang
khu cong nghdip, khu clé xudt, cum cdng nghip, lang ngld va bén thuédt, thué ki
dat thuc hién theo quyZinh aia phap It vé dan .

8. Déi Véi truong hop thuédat, thué ki dat cua chi dau te kinh doanh & cdu hg tang
khu cong ngfdip, khu cl xuit, cum cong nghip, lang ngia truéc ngay Nghdinh nay
c6 higu lyc thi hanh, tir triong hpp bdt khd khang quyiinh ti khain 1 Piéu 15 aa
Nghi dinh nay thilly ban nhan dandp tinh thu i dat déi véi cac treong hop sau:

a) Khongdira dat vao & dung, chim dua dat vao s dung 36 thang sodi tien dg s
dung dat da giao ket trong hop dong thuédat, thué ki dat;

b) Qua tli han 36 thang K tir ngay @p Giay ching nhin doi véi truong hop cac bén
khéng c6 giao & Ve tién dé dwa dat vao s dung trong lp dong ma khéngiva dat
vao $¢ dung, chim dwa dat vao & dung.

9. Uy ban nhan dandp tinh quydinh o thé viéc thu Wi d@at doi véi truong tpp
khongdwa dat vao s dung, chim dua dat vao & dung theo quy#inh @i khadn 7 va
khain 8 bieu nay,”

37. Sta doi khodn 2 Piéu 52 nhr sau:

“2. Trach nhigm quin ly dat dai cia Ban Quin ly khu c6ng nghcaodwoc quydinh
nhe sau:



a) Phoi hop Wi té_chirc 1am nhém w boi thuong, gidi phong ndt bang dé thyc hién
viéc boi thuong, ho tre, tai dinh ar;

b) Trinh Uy ban nhan dandp tinh quyt dinh thu tén thuédat; quyét dinh mic mién,
giam tien thuédat doi voi tung dr an;

c) Thu Wi ddt @4 cho thuéda giao ki déi véi truong hpp ngroi sir dung dat ¢ hanh
Vi Vi ptum phap Idt vé dat dai quydinh ti cacdiém a, b, ¢, d, e, g va i ko 1 Piéu
64 aia Luit dat dai; nquoi sir dung dat chim dit viéc s¢ dung dat theo phéap lit
hodc tr nguyén trd lai ddt theo quydinh i cacdiém a, b, ¢ va d khim 1 Piéu 65 aia
Lugt dat dai. Viéc xi ly tién thuédat, tai sin gin lién i dat, chi phidau te vao dat
con ki thec hién nhe doi véi truong hop Nha meéc thu Wi dat theo quydinh aia
phap luit vé dat dai;

d) Quin ly qus dat da thu 1i doi véi cac tneong hop quydinh i diém ¢ khan nay;

d) Quyet dinh giao ki dat khéng thu #n s dung dat déi véi nquoi sir dung dat trong
khu céng ngh cao thsc trieong hop quydinh i khain 2 va khdn 3 Piéu 54 aia
Ludt dat dai; quyét dinh gia lun s dung dat khi hét thei han giao ki dat, cho thué
dat phu lop Wi thoi hgn cia dir Andau t;

e) Quydinh trinh t, thi tuc hanh chinh &dat dai tai khu cdng ngh cao;

g) Giri quyet dinh giao ki dat, cho thuéiat, gia hun st dung ddt, trich luc bin do dia
chinh haic trich do dia chinh khuiat @én Van phongdang kydat dai dé dang ky vao
ho s dia chinh, ép nhit co o di liéu ddt dai va trinh @ quan cé tdm quy?n aip

G[ay ching nhin quyén s dung ddt, quyén s hiu nhag va tai sin khac gn lién vai

dat.

Piéu 52.Pit sir dung cho khu céng ngk cao

1. Thyi han sr dung dat dé thyc hién dr an @n xuit, kinh doanh & ptim cdng ngh
cao; nghién €u phat trén, tng ding cdng ngh cao vadao to nhan frc cdng ngh
cao trong khu cdng ngtcaodugc thuc hién theo quydinh tai Diéu 125 vabiéu 126
cua Luat Dat dai.

2. Trach nhim quan ly dat dai caa Ban Qun ly khu céng ngh caoduoc quy dinh
nhu sau:

a) Pi hop Vi t6 chirc lam nhém wu bdi thuong, gii phong nat bang dé thyc hign
viéc boi thuong, 1 tro, taidinh ar;



b) TrinhUy ban nhan danap tinh quyét dinh tien thuédat; mic mién, giam tien thué
dat doi voi tung dr an;

c) Thu i dat da cho thuétdi vai trudng hop ngroi st dung dat c6 hanh vi vi pam
phap Iuit vé dat dai quydinh ti cacbiém a, b, ¢, d, e, g va i Ko 1 Diéu 64 da
Luat Dat dai; ngroi sir dung dat chim dat viéc Sr dung dit theo phap it haic tu
nguyén tra lai dat theo quydinh tai cacbiém a, b, ¢ va d Khim 1 biéu 65 @a Luat
Pat dai; quan ly quy dat da thu i tai diém nay;

d) Quyét dinh giao 4i dat khong thu #n sr dung dat doi véi nguoi sir dung dét trong
khu cong ngh cao thiéc treong hop quydinh tai Khoan 2 va Khan 3 bieu 54 aia
Luat bat dau;

d) Quydinh trinh tr, tha tuc hanh chinh &dat dai tai khu cdng ngh cao;

e) Giri quyét dinh giao 4i dét, cho thuédat, gia han sr dung dat, trich bc ban 46 dia
chinh hdc trichdo dia chinh khutit dén Van phongdiang ky dat dai dé diang ky vao
hd so dia chinh, &p nhit co s5 dir liéu dat dai va trinh o quan c6 thm quyén cip
G,Iay ching nhin quyén sr dung dat, quyén sy hiru nhad va tai @n khac gn lién Vi
dat.

3. Viéc thanh tra, gi quyét khiéu nai, t6 cdo, tranh cip dét dai trong khu cong ngh
caodugc thec hién theo quydinh aia phap lat vé khiéu mi, to cao va phap at ve
dat dai.

4. Poi véi khu cong ngh cao do trungrong quin Iy vada dirgc Uy ban nhan dandp
tinh quyt dinh giaodat truéc ngay 01 thang 7dm 2014 thi Ban Qin ly khu cong
ngh¢ cao co6 trach nldm quin ly, 8¢ dung dat theo quyinh saugay:

a) Thec hign quydinh i cacdiém a, ¢, dd, e va g khan 2 Diéu nay; duroc tiép tuc
thuc hien quy hach xay dng da diroc co quan co tim quyn phé duyt;

b) Quyt dinh giadat cu theé theo plrong phap I 6 diéu chinh giddat dé lam ein ar
tinh thu ten thuédat khi cho thuéfat trong khu cong nghcao nhwng giadat cu the
khéngduoc thap hon gia dat trong Bing giadat do Uy ban nhan danap tnh quy
dinh;

C). Quyét dinh k¢ s5 dleu chinh gladat ty 16 % tinhdon gi& thuédat va quyt dinh &
tien thuéddt dwrgc mien, giim doi Véi tirng dr &n theo quyfinh aia Chinh pti va Thi
tuwong Chinh ph;



d) Xacdinh & tién thuédat phii ngp va ra théng béo &n thuédat cho naeoi thuédat
theo quyginh.

5. Doi véi khu cong ngh cao doUy ban nhan dandap tinh quin Iy vada duoc Uy
ban nhan dandp tnh quyt dinh giaodat trwéc ngay 01 thang 7am 2014 thi \dc
guan ly, st dung dat thuc hién theo quydinh sauday:

a) Viéc quin ly, si dung dat theo quydinh i Picu 150 @ia Lugt dat dai, khain 1 va
khain 2 biéeu nay;

b) Puoc tiép tuc thuc hién quy hach xay dng da dwoc co quan cé tim quyn phé
duyet.

piéu 53.Pit sir dung cho khu kinh té
1. Trach nhdm quan ly dat dai caa Ban Qun Iy khu kinh € duoc quydinh nhr sau:

a) Pi hop i t6 chirc lam nhém wu bdi thuong, gii phong nat bang dé thyc hign
viéc boi thuong, 1 tro, taidinh ar;

b) Quyét dinh mrc thu tén sr dung dat, tién thuédat nheng giadat dé tinh tién sr

dung dat, tien thuédat khdngduoc thap hon giddat trong Bing gia doUy ban nhan
dan dp tinh quydinh; mic mién, giam tién ar dung dat, tién thuédat theo ting dr an

dbi véi truong hop giao hi dat, cho thuétat phi lop voi quy dinh acia Chinh ph;

c) Thu Ibi dat da giao i, cho thuéidi véi truong hop ngroi sir dung dat cé hanh vi vi
pham phép lat vé dat dai quydinh i cacbiém a, b, ¢, d, e, g va i Kin 1Diéu 64
cua Luat Bat dai; ngroi sir dung dat chim dat viéc ar dung dat theo phap it haic tr
nguyén tra lai dat theo quydinh tai cacbiém a, b, ¢ va d Khim 1 biéu 65 @a Luat
Pat dai; quan Iy quy dat da thu 1di tai diém nay;

d) Quydinh trinh tr, thi tuc hanh chinh &dat dai tai khu kinh €;

d) Gui quyét dinh giao 4i dat, cho thuédat, gia lan ar dung dat, trich c ban do dia
chinh hac trichdo dia chinh khutit dén Van phongdiang ky dat dai dé dang ky vao
hd so dia chinh, @p nhit co s dir liéu dat dai va trinh o quan cé thm qu;én cip
G’Iay ching nhin quyén sr dung dat, quyén sy hitu nhad va tai an khac gn lién Vi
dat.



2. Viéc thanh tra, gi quyét khiéu nai, t6 cao, tranh cip dat dai trong khu kinh &
duoc thac hién theo quydinh aia phap lat vé khiéu nai, t6 cao va phap ht ve dat
dai.

3. Viéc quan ly, sr dung déi voi dat khac khong thic cac khu chc ning aia khu
kinh € va cac niim wu khac ¢ quin ly dat dai trong khu kinh& do e quan hanh
chinh cac &p thuc hién theo quydinh aia phap lat vé dat dai.

Diéu 54.Pat dé thyc hién du an xay deng - chuyén giao (BT) va dr &n xay deng -
kinh doanh - chuyén giao (BOT)

1. Nha mréc giao cho nhaau tr quan ly dién tichdat dé thuc hién de &an xay ang -
chuyén giao (BT); nhatau tr khdng pli tra tién sr dung dat, tién thuédat trong thi
gian xay arng cong trinh theowdandugc phé dugt va co trach nlgm bao toan dén
tich dat dugc giao qun ly, Sr dung theodting muc dich da ghi trong @ an.

Viéc chuyén giao cong trinh va qudat caa dr an phii thyc hién ding theo thi han
ghi trong dr &ndau tr d8 dugc c quan nha wéc cé thim quyén phé dugt haic thoi
han da duoc oo quan nha wéc cé thim quyén cho phép kéo daidhhan chuyn giao.
Trudng hop qua thi han phii chuyén giao ma nhaau tr chea chuyn giao thi phi
thuédat caa Nha mdc, thoi diém thuédat duoc tinh tr thoi diém két thac thi gian
xay drng cong trinh theowanda duoc phé dugt.

2. Nha méc giaodét haic cho thuédat doi véi nhadau tr d¢ thuc hign dr &n xay
dung - kinh doanh - chiy giao (BOT); nhaau tx dugc mien, giam tien sr dung dat,
tien thuédat theo quydinh aia Chinh ph.

3. Nguoi nhan chuyen giao cong trinkié sir dung va khai thac thivgc Nha nréc giao
dat, cho thué&at haic giaode quan ly dién tichdat c6 cong trinkié theo quydinh aia
phap Idt ve dat dai.

Piéu 55.Pat cang hang khong, san bay danwng

1. Gin ar quy hach chi tét cang hang khéng, san bag dugc phé dugt, Bo Giao
thdéng \an tai cha tri, phdi hop véi Bo Quic phong chdao viéc xacdinh ranh gbi khu
vuc Sr dung riéng cho hat dong dan dng va khu wc sr dung chung cho ha dong
dan ding va quangdo dan dng qun ly.

2. bt s dung vao mc dich quydinh ti Biém a vabiem b Khain 1 bicu 156 @a
Luat Dat dai duoc giao & dung on dinh lau daidat sr dung vao nac dich quydinh
tai Diém c vabiém d Khain 1 bieu 156 @¢a Luat Bat dai dugc cho thué i thoi han



khong qua 50 am. Khi hét thoi han thuédét, ngrdi dang s dung dat dugc xem xét
gia han cho thué&tat néu c6 nhu &u tiep tuc ar dung.

3. Uy ban nhan danap tinh quyét dinh don gia thuédat tai cang hang khong, san bay
theo quydinh aia phap lat ve dat dai.

4. Cang w hang khong c6 trach rimn doi véi phan dién tichdat do Uy ban nhan dan
cap tinh giao nlr sau:

a) Quan ly, sr dung dat dung muc dich, c6 héu qué;

b) Kiém tra vic s dung dat, viéc thec hign nghia wi tai chinh ¢ dét dai doi voi to
chirc, ca nharuoc Cang w hang khéng giadat, cho thuédat;

c) Quyét dinh thu i dat déi vai truong hop duge Cang w hang khdng giadat ma

thuoc cac trong hop quydinh ti cacbiém a, b, e, g va i Khim 1 Piéu 64 va cac
biém a, b, ¢ va d Khim 1 Piéu 65 @a Luit Bat dai. Quyét dinh cHim dt hop déng

thuédat ddi véi truang hop vi pham hop ddng cho thuétat caa Ging w.

5. Viéc thanh tra, gii quyét khiéu nai, t6 céo, tranh cip dét dai trongdat cing hang
khong, san bay tre hién theo quydinh aia phap lét ve khieu nai, t6 cao va phap At
ve dat dail.

6. Bo Giao thong @n ti chu tri, phoi hop v6i Bo Tai nguyén va Méi trong quydinh
chi tict bieu nay.

Piéu 56.Pat xay dung cong trinh céng éng c6 hanh lang o vé an toan

1.7£)ét hanh lang &0 v¢ an toan cdng trinh congrryg da duoc oo quan nha méc co
tham quyen quyét dinh ma cong trinh khongrsung lop dat mat thi ch phai thuédat
trong thoi gian thi céng xay d@ng cong trinh.

2. Gan ar quy dinh v pham vi cia hanh lang 4o vé cong trinhda duoc oo quan nha
nudc ¢ thm quyen ban hanh,dtchac trec tiép quan ly cong trinh cé hanh langi
vé an toan cé trach ndn chi tri phoi hop véi Uy ban nhan danan co cdng trinh xay
dung phrong &n &m mbc gisi xac dinh hanh lang 4o & an toan g thé va trinh Uy
ban nhan danap tinh roi c6 cdng trinh phé déy, dong thi théng bao chdJy ban
nhan dan céacip rnoi c6 cong trinh kit d¢ phdi hop ko vé hanh lang an toan céng
trinh.



3. Trong thi han khong qua 30 ngay lamée, ké tir ngayduoc Uy ban nhan danap
tinh phé dugt pheong an dm mdc giéi xac dinh hanh lang 4o vé an toan, & chic
truc tiép quan ly cdng trinh ¢6 hanh langid v¢ an toan cé trach ndrn chi tri, phbi
hop v6i Uy ban nhan danip huyén, Uy ban nhan danip xa rvi c6 cdng trinh trong
viéc cong b cong khai mc giéi hanh lang Bo vé an toan cdng trinh vaim mjc gioi
trén thrc dia, ban giao e gioi cho Uy ban nhan danip xa rvi c6 cong trinhdé
guan ly.

4. T6 chac tryc tiép quan ly coéng trinh cé hanh langid vé an toan cé trach ném
cha tri phdi hop voi Uy ban nhan danap xa va Phong Tai nguyén va Mairdng roi
c6 cbng trinh ra soatdr trang sr dung dat trong pam vi hanh lang o vé an toan
cong trinhdé kién ngh co quan nhamoc co6 thim quyén giai quyét theo quydinh sau:

a) Treong hyp sr dung dat cé anh hrong dén viéc bao vé an toan céng trinh ko
truong hop haat dong aia codng trinh cénh hrong thre tiép dén doi sdng, src khoe
cia ngroi st dung dat thi @ quan c6 chic ning quan Iy nha nréc doi véi cdng trinh
tien hanh thm dinh mirc d6 anh hrong, réu phii thu hoi dét thi dé nghi Uy ban nhan
dan dép co thim quyén dé quyét dinh thu i dat d6. Ngroi cé dat thu Hi duoc bdi
thuong, 1 tro dbi voi dat va tai @n gin lién voi dat da cé tr truée khi hanh lang an
toan cong trinliugc céng 16, taidinh ar theo quydinh aia phap l4t.

Trudng hop viéc Sr dung dat gay anh hrong dén viéc bao vé an toan codng trinh thi
cha codng trinh va ngoi s dung dat phai cé bién phap kiic phuc. Chi cong trinh phi
chiu trach nhém déi véi viéc khic phuc d6; réu khéng ktic phuc dugce thi Nha méc
thu hoi dat va ngroi co dat thu hi dugce bdi thuong, B trg, tai dinh ar theo quydinh
cua phap lat;

b) Treong hop sr dung dat khdng théc quy dinh i Diém a Khan nay thi ngoi
dang s dung dat trong hanh lang4o vé an toan cong trintiuoc tiép tuc sr dung dat
theoding muc dich d& dugc xacdinh va phi tuan theo cac quitinh V& bao v an
toan cong trinh;

c) Pat trong hanh lang an toan céng tridiyc cip Gidy ching nhin quyén st dung
dat, quyén v hiru nhag va tai @n khac gn lién voi dat déi vai truong hop cédu diédu
kién duoc cip Gidy ching nHin quyén Sr dung dat, quyén sy hitu nhag va tai én
khac gin lién véi dit theo quydinh aia Luat Dat dai, trr truong hop da cé théng bao
thu hdi dat hoic quyét dinh thu i dat.

Nguoi dugc cip Glay chirng nkin quyén ar dung dat, quyén sy hiru nhad va tai én
khac din lién véi dat chi dugc Sr dung dat theo quydinh tai Diém b Khain nay.



5. Co quan, & chic truc tiép quin Iy cdng trinh cé hanh langib vé an toan chu trach
nhiém chinh ¢ viéc bao vé an toan cong trinh. Tng hyp hanh lang &o ¢ an toan
cong trinh b1an, bi chiém, sr dung trai phép thi pi kip thyi bao céo va yéuaa Uy
ban nhan danp xa roi c6 hanh lang 40 vé an toan cong trinhuxly.

6. Chi tich Uy ban nhan dan cadég noi cé céng trinh cé hanh langdvé an toan cé
trach nhém sau:

a) Phat hin va » Iy kip thoi nhirng treong hop lan, chém, sr dung trai phép pn dat
thuoc pram vi hanh lang #o ¢ an toan cong trinh; ig chan kip thoi cac cong trinh
xay drng trai phép trédit hanh lang &0 vé an toan céng trinh; be ngroi c6 hanh
vi vi pham khéi phic lai tinh trang aia dét truéc khi vi pham;

b) Phi hop voi co quan, & chirc tryc tiép quan Iy cong trinh trong ¥c tuyén trugn,
pho bién phap ldt vé& bao vé an toan cong trinh; phhop Véi co quan, & chic trec
tiép quan ly cdng trinh trong ¥c céng 1 mbc gisi hanh lang Bo vé an toan cong
trinh;

c) Truong hyp dé xay ra hén twong lan, chiém, gr dung trai phép pin dat thuoc
pham vi hanh lang &o v¢ an toan cdng trinhitdia phrong thi Chi tich Uy ban nhan
dan cac ap phai lién daoi chiu trach nhém theo quydinh aia phap lat.

7. Viéc s dyng dét tam thoi dé thi cong cong trinh congdng 6 hanh langa vé an
toan dodon Vi thi cong va ngoi st dung dat thoa thuin theo quydinh aia phap lat
vé dan @.

Piéu 57. Sr dung dat dé xay dwng cong trinh ngam

Can ar quy hach, K hoach sr dung dat, quy hach khéng gian xaywehg ngim do thi
va céc quy hach khéc co lién quaduoc co quan nhamée co thim quyén phé dugt,
Uy ban nhan danap tinh quyét dinh giaodat, cho thuédit ¢é xay drng cong trinh
ngam theo quydinh sauiay:

1. T6 chic kinh €, nguoi Viét Namdinh ar ¢ nuéc ngoai, doanh ngép c6 \on dau tu
nugc ngodiduoc Nha nrge cho thuétat thu tién thuédat hang @m haic thu tén thué
dat mot 1an cho @ thoi gian thuéddi vai truong hop sr dung dat dé xay drng cong
trinh ngim nham muc dich kinh doanh.

2. To chirc kinh €, nguoi Vit Namdinh ar & nuéc ngoai, doanh ngép c6 \on dau
nuéc ngoaidugc Nha e giaodat khong thu yén ar dung dat doi vai treong hop ar
dung dat d¢é xay drng coéng trinh ngm khéng nlim muc dich kinh doanh.



3. Treong hyp sr dung dét dé xay drng cong trinh ngm theo hinh the xay dimg -
chuyen giao (BT) va ¢ an xay dng - kinh doanh - chéy giao (BOT) thi Wc ar
dung dat dugc thuc hién theo quydinh tai Bieu 54 dia Ngh dinh nay.

Piéu 57a.Pdit c6 mit nwéc chuyén ding |1a B thiy dién, hé thay loi

1. Uy ban nhan dandp tinh, Uy ban nhan dandp huyn quyt dinh cho thuéiat cé
mat nuéc la ho thiy dién, thiy loi dé ket hop s dung Wi muc dich phi ndng ngkp,
nudi trong, khai thac thy sin theo tlim quyn quydinh i Piéu 59 aia Lugt dat dai.

2. Viéc khai thac, 8 dung dat cé mit ruedc 1a b thiy dién, thiy loi vao muc dich phi
ndng nghép, nudi tong, khai thac thy sin phii bdo dam khénginh heong dén muc
dich s¢ dung chi yéu da duoc xacdinh va plai tuan theo quyiinh aia cac phap lit
khac co lién quan.

3. Thi han cho thuéid"g c6 mit nugc chuyén ding ladthiy dién, o thiiy loi do Uy
ban nhan dandp co6 thim quyn quyet dinh cho thuéfat quyet dinh nhyng khéng qua
50 ram.

Muc 4: QUAN LY VA PUA PAT CHUA SU DUNG VAO SU DUNG
Piéu 58. Quan ly dat chwa sir dung

1. Bat chra sr dung ¢@om dat bang chra sr dung, dit déi ndi chra sr dung, ndida
khéng co itng cay.

2. Hang am, Uy ban nhan danap xa c6 trach nim bao cadJy ban nhan danap
huyén e tinh hinh gan ly, khai thac qi dat chea sr dung.

Piéu 59. Bén phap dwa dit chua sir dung vao s dung theo k& hoach sir dung dat
da dwogc phé duygt

1. Nha réc c6 chinh sachiau tr co s ha tang ddi véi vang bién gbi, hai dao, viing
sau, viing xa, vung cao, vung &idat nheng it dan, vang cdiéu kién tr nhién kho
khan d@é thuc hién ké hoach dua dat chra sr dung vao & dung; c6 chinh sach @,
giam tién sr dung dat, tién thuédat doi vai truong hop giaodat, cho thuédat chwa sr
dung dé dua vao & dung.

2. Uy ban nhan danap tinh sr dung ngwn kinh phi thudugc tir ngwn thu khi cho
phép chugn muc dich dat chuyén téng lda nréc sang 8 dung vao mac dich khac va



cac ngén kinh phi op phap khaaé phuc wu viéc khai hoang, @ tao, dua dit chua
Sir dung vao & dung.

Chwong 7.
TRINH T U, THU TUC HANH CHINH V E QUAN LY VA SU DUNG PAT PAI
Muc 1: QUY PINH CHUNG
Piéu 60. Nop hd so va tra két qua thwe hién thi tuc hanh chinh \é dat dai

1. Co quan tép nhan ho s va tra két qua giai quyét thi tuc giaodat, thuédat, chuyen
muc dich gr dung dat dugc quydinh nhr sau:

a) S Tai nguyén va Moi trong tiép nhan ho so va tié két qua ddi véi truong hop quy
dinh tai Khoan 1biéu 59 a@a Luit bat dai;

b) Phong Tai nguyén va Moiuing tiép nhin ho so va tié két qua doi voi truong hop
guy dinh tai Khoan 2Diéu 59 dia Luat Dat dai.

2. Co quan tp nhain ho so va tié két qua giai quyét thi tuc dang ky dat dai, tai sin
khac din lién voi dat; cap, cip doi, cap lai Glay ching ntin la Van phongdang kydat
dai. Noi chua thanh dp Van phongdang kydat dai thi Van phongding ky quyén ar
dung dit cip tinh tiép nhan hd so dbi véi to chic, o 5 ton giao, ngoi Viét Nam
dinh ar & nuéc ngoai thec hien du andau tu, to chirc nxdéc ngoai, ca nhanudc ngoai,
doanh nghip co \bn dau tr nudc ngoai; \an phongding ky quyén 9r dung dat cip
huyén tiép nhin ho so d6i vai ho gia dinh, ca nhan, @g dong dan a, nguoi Viét
Namdinh ar & nuéc ngodidugc s hitu nhad gan lién véi quyén sr dung dat o tai
Viét Nam.

Truong hop ho giadinh, c& nhan,ang ddng dan @ c¢6 nhu &u ndp hd so tai Uy ban
nhan dan 4p xa thiUy ban nhan danap x& rvi c6 dat tiép nhan ho so va te ket qua.

Truong hyp dang ky bén dong dét dai, tai $in gan lién voi dat; cap doi, cap lai Gidy
chang nkin thi trong tki han 03 ngay lam \éc ké tir ngay nian du ho so, Uy ban
nhan dan &p xa phi chuyén hd so dén Van phongding ky dat dai.

3. bia phrong da © chic bd phan mpt cira dé thuc hién viéc tiép nhan ho so va ti két
qué thyc hign thi tuc hanh chinh theo qu§inh aia Chinh pi thi cac o quan quy
dinh tai Khoan 1 va Khan 2 biéu nay thrc hign viéc tiép nhan hd so va ti két qua
théng qua B phan mot cira theo Quyt dinh aia Uy ban nhan danip tinh.



4. Ban Qun ly khu cong ngécao, khu kinhd Cang w hang khong l@au mbi nhan
ho so ya ti ket qua thuc hién tha tuc hanh chinh &dat dai tai khu cong ngh cao, khu
kinh t¢; cang hang khdng, san bay.

5. Viéc tra két qua giai quyét thi tuc hanh chinlduoc thyc hién nhr sau:

a) Ket qua giai quyet tha tuc hanh chinh ph tra cho ngroi s dung dat, chii so hitu tai
san gin |Ien Véi dat trong thyi han khong qua 03 ngay laméei ké tir ngay co Kt qua
giai quyét, trir treong hop quydinh i Biém b Khain nay;

b) Treong hop phii thuc hién ngha wi tai chinh lién quaén thi tuc hanh chinh thi
viéc trao Giy ching ntin quyén sr dung dat, quyén 5 hitu nhagd va tai én khac gn
lién vai dat duoc thuc hién sau khi ngoi sir dung dat, chii o hitu tai $in gin lién voi
dat nop chrng tr hoan thanh ngh w tai chinh theo quginh; trong hop thuédat tra
tién hang #m thi th két qua sau khi ngoi sir dung dat da ky hop dong thuédat;
truong hop duoc mién nghia wi tai chinh lién quadén thi tuc hanh chinh thi arkét
qua sau khi nBin duoc van ban cia @ quan c6 thm quyén xacdinh duoc mién ngha
vu tai chinh;

c) Treong hop ho so khéngdu diéu kién giai quyét thi ar quan nfin ho so ¢c6 trach
nhiém tra lai ho so va théng bao ro ly do khortj dieu kién giai quyet.

Diéu 61. Thyi gian theec hign thi tuc hanh chinh \é dit dai

1. Thyi gian thec hién thi tuc giaodat, cho thuédat, cho phép chun myc dich si
dung dat duwoc quydinh nhr sau:

a) Giaodat, cho thuédat 14 khdng quéa 20 ngay khong i gian thu Wi dat, boi
thuwong, gui phong nat bang;

b) Cho phép chuwn muc dich sr dungdat 1a khdng qué 15 ngay.

2. Thyi gian thyc hign thi tuc dang kydat dai, tai sin gan lién v6i dat; cap doi, cap
lai Giay ching nhin duroc quydinh nhr sau:

a) bang kydat dai, tai sin gan lien Wi dat, cap Giay ching nhin quyén si dung dat,
guyen s hizu nhag va tai sin khac gn lien wi dat la khéng qua 30 ngay;

b) bang ky, @p Glay chizng nhin quyn sr dung dit, qU)én s hizu nhao va tai in
khac gin lién 6i dat cho ngeoi nhan chuyn Nheong quyn 8¢ dung dat va quyn s
hiru nhag, cong trinh xay @ng aia t chic dau tr xay deng 1a khéng qua 15 ngay;



¢) bang ky, @p Glay ching nhin quyn 87 dung dat, qu;én s hiru nhao va tai sin
khac gin lién véi dat khi thaydsi tai sin gin lién Wi dat 1a khdng qua 15 ngay;

d) bang ky bén dong dat dai, tai sin gan lién véi dat trong cac trong hpp tringddu
gia qu;én sr dung d‘at gidi quyét tranh chip, khigu ngi, té céo ¢ dat dai; xit Iy hop
dong the cfnp gop vn bang qu;én s dung dat; ké bién baniiu gia quyn sr dung
dat, tai sin gin lien v6i dat dé thi hanh an; chia, tach,dp nhit, sap niap t chic,
chuyén doi cong ty; thia thuin hop nhit haic phan chia qu@n s dung dat, quyen s
hizu tai sin gan lién 6i dat cia hg gia dinh, aia v va clong, nhém ngoi siz dung
dat 1a khéng qué 10 ngay;

d) Tach thia, hpp thia dat; thi tuc dang ky dat dai doi véi truong hop dirgc Nha
nudc giaodat de quan ly 1a khéng qua 15 ngay;

e) Gia lun s dungdat 1a khdng qué 07 ngay;

g) Xac nkin tiép tuc i dung dat ndng nghép cia hg giadinh, ca nhan khidt han si
dung dat la khéng qua 05 ngay;

h) bang ky xacdp haic thaydsi, cham dit quyén st dung hun ché thira dat lién ke 1a
khdng qua 10 ngay;

) Dang ky bén déng dodoi tén ngroi sik dung dat, chi s6 hiru tai sin gan lién wi dat
hagc thayddi vé hinh ding, kich theéc, dién tich, 8 hiéu, dia ch thira dat hajic thay
doi han ché quyen sr dung dat haic thaydsi vé nghia w tai chinh hac thaydoi vé
tai san gin lien Wi dat so \bi ngi dungda dang ky la khdng qua 10 ngay;

k) Chuyn tr hinh thic thuédat tra tien hang @m sang thuéat tra tien mjt lan; tr
hinh thzc Nha mréc giaodat khong thu #n sr dung dat sang hinh tiic thuédat; tir
thuédat sang giaaiat co thu tén s¢ dung dat la khéng qua 30 ngay;

)] Chuyﬁn doi, chuyén nheong, thra ke, tang cho,dang ky gop ¥n bang quyn sr
dung dat, quyen 5 hizu tai sin gin lién W6i dat 1a khéng qua 10 ngay:;

m) Xéading ky gop ¥n hing quyn si dung dat, quyn s» hifu tai sin gan lien vi
dat 1a khéng qua 03 ngay;

n) Pang ky, xoadang ky tlé chip, cho thué, cho thu@ilquyén sr dung ddt 1a khdng
gua 03 ngay;



0) Chu;én quyen s dung dat, qu;én s hiru tai sin gin lien W6i dat cia v haic
chong thanh éa chung v va chong 1a khéng qua 05 ngay:;

p) Cap doi Gidy ching nhin, Gidy ching nhin quyén s hitu nhag, Gidy ching nhin
quyén s7 hizu cdng trinh xay @ng la khong qua 07 ngay;uténg hpp aip doi dong
logt cho nhéu ngroi sir dung dat dodo Vé lai ban do 1a khéng qua 50 ngay;

q) Cap lai Gidy ching nhin, Gidy ching nhin quyn 5 hitu nhag, Gidy ching nhin
quyen s3 hizu cong trinh xay ghg b mat 1a khdng qué 10 ngay;

r) Thoi gian thee hién thi tuc dinh chinh Giy ching nhin quyén si dung dat, quyen
so hitu nhag va tai sin khac gn lién Wi dat, Glay ching nhin qu;én ar dung dat,
Glay ching nhin quyn s hitu nha ¢ va quyn ar dung dat ¢, Gidy ching nhin
quyéen s5 hiru nhag, Gidy ching nhin quyn s hiu cong trinh xay eng da aip l1a
khéng qua 10 ngay.

3. Thyi gian thyc hién thi tuc hoa gii tranh chip ddt dai, thi tuc gigi quyét tranh
chap dat dai:

a) Hoa giii tranh chip ddt dai 1a khéng quéa 45 ngay;

b) Gigi quyét tranh chip dat dai thusc thim quyn aia Chi tich Uy ban nhan dandp
huyen 1a khdng qua 45 ngay;

c) Gidi quyét tranh chip dat dai thusc thim quyn aia Chi tich Uy ban nhan dandp
tinh la khdng qua 60 ngay;

d) Gidi quyét tranh chip dat dai thusc thim quyn cia Bg trueng Bs Tai nguyén va
MOi truong la khong qua 90 ngay;

d) Cudng clé thi hanh quyt dinh gidi quyét tranh chip dat dai 1a khdng qué 30 ngay.

4. Thoi gian quydinh ti cac khain 1, 2 va 3bieu nayduoc tinh I tir ngay nkin
duoc o so hop 1¢; khdng tinh thi gian cac ngay ngh ngay € theo quydinh aia
phap luit; khong tinh thi gian tiép nhin ho o tai X&, thyi gian thec hiégn ngha w tai
chinh @a ngeoi sik dung dat; khéng tinh thi gian xem xétix ly doi véi truong top sk
dung dat co6 vi plum phap Idt, thoi gian treng @iu gidmdinh.

Truwong hop b so chwa day dii, chwa hpp Ié thi trong thwi gian khong qua 03 ngay
lam viéc, @ quan tép nhin, xr ly ho so phai théng b&o va héng din ngroi nép ho
so' b6 sung, hoan dnh v so theo quydinh.



Péi véi cac x& mén nui, hii dao, viing sau, ving xa, ving @éu kién kinh € - xa i
khé khin, ving cafiéu kién kinh € - xa i dac biét kho klin thi thvi gian thec hién
doi véi ting lagi th tuc quydinh ti Piéu nayduwoc ting thém 10 ngay, drthi tuc
hoa giii tranh chip ddt dai.

5. Thyi gian thyc hién dong thoi nhiéu thi tuc hanh chinh & dat dai do Uy ban nhan
dan @p tnh quydinh nheng khong quadng thvi gian thec hien cac thi tuc @6 theo
qguydinh tai Diéu nay.

biéu 62. Trach nhigm quy dinh ho so, thoi gian thyc hién va trinh tu, thia tuc
hanh chinh e dat dai

1. By Tai nguyén va Mai trong quydinh ay thé vé mau ho so, thanh phn ho so thuc
hién tha tuc hanh chinh &dat dai quydinh tai Nghi dinh nay.

2. Uy ban nhan danip tinh quydinh ai thé co quan tép nhan, giai quyét thi tuc; thoi
gian cac béc thec hién tha tuc cia trng @ quan,don vi c6 lién quan va ¥c gii
quyét lién thong gira cac o quan c6 lién quan thew ché mot cra cho phu bp V6i
diéu kién ay thé tai dia phrong nhrng khéng quadng thyi gian quydinh cho trng
loai thu tuc quydinh tai Nghi dinh nay.

piéu 63. Viéc xacdinh nghia vu tai chinh cia nguoi sir dung dat trong thwc hién
tha tuc hanh chinh \& quan ly va sr dung dat dai

1. Tién ar dung dét, tién thuédat, cac lai thué co lién quanién dat dai va B phi troc
ba (sauday gi & nghia w tai chinh) do ¢ quan thé xacdinh. S Tai nguyén va Moi
truong haic Phong Tai nguyén va Moiung haic Vin phongdang ky dat dai cung
cap thdng tindia chinh cho € quan thé ddi voi cac trong hop du diéu kién va phii
thuc hién nghia wi tai chinh theo quginh.

Gia dat dé xac dinh ngha w tai chinh do 8 Tai nguyén va Mai trong xéacdinh;
truong hop ap ding ke s dieu chinh giadat dé xacdinh giadat cu thé thi do @ quan
thue xacdinh.

2. Co quan thé co trach nkim thong bao \éc thec hien ngha w tai chinh cho ngoi
sir dung dat, cha s& hiru tai gin gp.n lién v6i dat theo quydinh aia phap lat trong thvi
han khéng qué 05 ngay laméa ké tir ngay nlin dugc $ liéu dia chinh.

Co quan co thm quyén Ky Glay chirng nkan quyén st dung dat, quw:-n sy hiru nhaog
va tai @n khac gn lién v6i dat déi véi truong hop ngroi sir dung dat, cha sv hiru tai
san gan lién voi dat khéng pli nop, dugc ny ngHa wi tai chinh héc d¢& hoan thanh



nghia w tai chinhddi véi truong hop phii nop ngha w tai chinh hac cé quygt dinh
mi¢n nghia wi tai chinh theo qugtinh aia phap lat.

3. Co quan tép nhan ho so xacdinh phi va ¢ phi cé lién quartén quan ly, sr dung
dat dai, tnr 1& phi trrdc ba quy dinh ai Khoan 1 Biéu nay ma ngoi sir dung dat phai
nop khi thrc hién thi tuc hanh chinh & quan ly, sr dung dét; théng bao vadsng din
cho ngroi sir dung dat nop theo quydinh aia phap lat.

4. Thoi diém tinh thu #n s dung ddt déi véi truong hep cdng nldn quyén sr dung
dat 1a thoi diém Win phongdang kydat dai gui thong tindia chinhdén oo quan thi.

Thoi han Van phongdang kydat dai gii théng tindia chinhdén o quan thié khéng
qué 15 ngay &tir ngay nlin dii ho so hop 16; thoi han o quan thé théng bao ngia
vu tai chinh cho ngoi sir dung dat khdng qua 05 ngayékir ngay nkin dioc théng tin
dia chinh do ¥In phongdang kyddt dai chuyn dén.

Truong hpp Van phongdang kydat dai chuyn thong tin cim haic oo quan the
chim xéc;;ﬁnh ngha w tai chinh :[hi tl diem tl’nh thu &n s dung dat duroc xacdinh
la thoi diem Man phongdang kydat dai nhan du ho so hop lé.

5. Viéc xacdinh giadat dé tinh thu ngla v tai chinh khi @p lgi Gidy ching nhin d&
cap khéngding quydinh aia phap Idit duoc thuc hign theo quydinh sauday:

a) Treong hop viéc aip Gidy ching nhin khongdlng quydinh aia phap ldit do i
ciia oo quan nha néc thi giddat dwoc xacdinh i thoi diém da aip Gidy ching nhin
truoc day;

b) Trirong hop viéc Cap Gidy ching nhin khongdlng quydinh aia phap ldt do Bi
cua ngeoi sir dung dat thi gia dat dwoc xacdinh i thoi diem czzp lai Glay ching
nhdn quyén 8¢ dung dat, quyéen s5 hizu nhag va tai sin khac gn lien Wi dat;

c) Bs Tai chinh quyZinh a: thé viéc thu, p va hoan t nghia w tai chinh theo quy
dinh i khagn nay.

Diéu 64. Hop dong, viin ban giao dich vé quyén sir dung dét, quyén sb hiku tai san
gan lien véi dat

1. Hop ddng, vin ban giao dch & quyén sr dung dat, quyén 5 hitu tai $in gin lién
Vvéi dat cia b giadinh phii duoc ngroi o tén trén Giy ching nkin haic ngroi duoc
ay quyén theo quydinh aia phéap lat vé dan s ky tén.



2. Hop ddng, van ban giao dch W quyén sr dung dat, quyén s hitu tai $in gin lién

v6i dat caa nhom ngoi sir dung dat, nhém cli s& hitu tai $in gin lién véi dat phai

duoc tit ca cac thanh vién trong nhém ky ténabao van ban ay quyén theo quydinh
cia phap lat vé dan s, trr truong hop cac chi o hiru ¢in hd clng & dung chung
thira dat trong nha chunguc

Muc 2: TRINH TU, THU TUC THU HOI PAT, TRUNG DUNG DAT, GIAO
PAT, CHO THUE PAT, CHUYEN MUC PICH SU DUNG DAT

Piéu 65. Trinh ty, thii tuc thu hoi dat do chim dit viéc sir dung dat theo phap
luat, tw nguyén tra lai dat, c6 nguy @ de dpa tinh mang con ngroi

1. Trinh tr, tha tyc thu i dat do chim dit viéc s dung dét theo phap i, ty nguyén
tra lai dat dugc quydinh nhr sau:

a) Ngroi sir dung dat 1a t chic duoc Nha nroc giaodat khdng thu #n sr dung dat,
dugc Nha nréc giaodat co thu tén sr dung dat ma tén ar dung dat ¢& mp cé ngén
gdc tir ngan sach nhawdc haic cho thuétat tra tién thuédat hang @m nay chugn di
noi khac, gim haic khdng con nhuan sr dung dat; nguoi sir dung dat tu nguyén tra
lai dat thi gri thdng b&o hac gri van ban tra lai dat va Ghy chang nhin quyén sr
dung dat, quyén 5 hitu nhag va tai én khac gn lién voi dit dén oo quan tai nguyén
va moi trong;

b) Co quan ban hanh géydinh gii thé, pha dn gui quyét dinh ghi thé, pha $n dén
S¢ Tai nguyén va Mai trong roi cé dat thu Hoi déi véi truong hop thu 1di dat caa ©
chic dugc Nha mréc giaodat khdng thu #n sr dung dat, dugc Nha nrdc giaodat co
thu tién sr dung dat ma tén sr dung dat da mp c6 ngédn goc tir ngan sach nhaudc
hoic cho thuétat tra tién thuédat hang m bi giai thé, pha én;

c) Uy ban nhan danap xa rvi thuong trd @a ca nhan ngyi sir dung dat chét ma
khéng c6 ngoi thira ké c6 trach nlim gri Gidy ching tr haic quyét dinh tuyén 16
mot nguoi 1a da chét theo quydinh aia phap lat va vin ban xac nfn khéng cé ngoi
thira k& cia Uy ban nhan danap xadén Phong Tai nguyén va Moiubng roi cé dat
thu ki ddi vai truong hop thu Hoi dat caa c& nhanis dung dat chét ma khéng co
nguoi thira ké;

d) Hang @m, a quan tai nguyén va moiuitng © chirc ra soat va cé thong baé v
nhitng tnrong hop khéngduoc gia lan ar dung dat doi véi truong hop Sr dung dat cé
thot han;



d) Co quan tai nguyén va moiubng c6 trach niéim thim tra, xa4c minh tixc dia trong
truong hop xét thy can thiét; trinh Uy ban nhan dan cundm quyét dinh thu i dat;
t6 chic thu Ioi dat trén thrc dia va ban giao chodlchic phat trén quy dat hoic Uy
ban nhan danip xa quin ly; chi dao cip nht, chinh ly ar so dir liéu dét dai, hd so dia
chinh, thu Bi Gidy ching nhin haic thdng béo fy Gidy ching nhin ddi véi truong
hop khéng thu i duoc Gidy chirng nHn.

2. Trinh tr, tha tyc thu 1i dat & trong khu wc bi 6 nh&m méi tirong ¢6 nguy ¢ de
doa tinh mang con ngoi; dat ¢ c6 nguy o sat 16, sut l1Gn, b anh hrong boi hién
tuong thién tai khade dya tinh mang con ngoi dugc quydinh nhr sau:

a) Uy ban nhan danip tinh, ép huyén giao cho ¢ quan c6 thm quyén kiém tra, xac
dinh mrc @6 6 nhém méi trong, it 10, sut 1Un, b anh heéng bdi hién trong thién tai
khacde cha tinh mng con ngoi;

b) Sau khi c6 &n ban cia @ quan c6 thm quyén xacdinh mrc d6 6 nhém moi
treong, @t 1o, sut 1an, b anh hrong b hién twgng thién tai khade da tinh nmang
con ngrdi ma én phii thu hoi dat thi o quan tai nguy@n va méiubng cé trach
nhiém thyc hién cac cong vic quydinh i Piém & Khoan 1Diéu nay;

c) Co quan c6 thm quyén thyc hién viéc b tri noi & tam va thrc hién taidinh ar doi
V6i nguoi phai cudng cle di doi doi véi truong hop thu Foi dat quydinh &i Biémd va
biém e Khan 1biéu 65 dia Luat bat dai.

3. T6 chirc ardng cte thu oI dat do cHim dat viéc sr dung dat theo phéap lét, co
nguy @ de cha tinh mng con ngoi:

a) Viéc ardng cfe phai tuan thi cAc nguyénit thyc hign ardng cté quy dinh i
Khoan 1Dieu 70 @ia Luat Dat dai;

b) Sau khi cé quat dinh thu Ii dat, co quan tai nguyén va mdiutsng cé trach nigm
phoi hop voi Uy ban nhan danap xa vaUy ban Mit tran To quc Viét Nam @p xa
van dong, thuyét phuc dé nguoi co dat thu hoi ban giaadat;

c) Sau khi gn dgng, thuyt phuc ma ngroi c6 dat thu hvi khong thre hign quyét dinh
thu hoi dat thi Phong Tai nguyén va Mouding trinh Chi tich Uy ban nhan danap
huyen ban hanh qut dinh arong che thuc hien quyet dinh thu i dat;

d) To chac dugc giao thre hign ardng cté cé trach nlim xay drng ké hoach ardng
ché trinh Uy ban nhan damp da ban hanh gy dinh ardng creé phé duyt;



d) To chic duoc giao thrc hign ardng cké c6 trach nkim van dong, thuyt phuc
nguoi bi cudng cke tu nguyén thec hién viéc ban giaatat;

e) Chi tich Uy ban nhan dandp da ban hanh quit dinh aréng cteé cé trach nhgm 6
chize luc lwong thec hién arong ché thi hanh quyt dinh arsng cké doi Véi truong hop
da dwoc win déng, thuyt phuc theo quydinh ti diém d khain ndy ma cé nhangt
chizc bi crong cké khéng clap nhin thi hanh quyt dinh aréng cheé.

4. Co quan tai nguyén va méiibng ch dao cip nhit, chinh Iy o so dir liéu dat dai,
hd so dia chinh; thu bi Gidy ching nhin haic théng bao Giy chang nhin khéng con
gia tfi phap lyddi voi truong hop ngeoi sir dung dat khong clap hanh véc mop lai
Gidy ching nhn.

5. Trong hyp ngroi ¢6 dat thu ki ma cé khéu nai quyét dinh thu i dat thi viec
giai quyet khiéu nai thuc hién theo quydinh aia phap lat vé giai quyet khiéu mai.

Piéu 66. Trinh tw, thi tuc thu hoi dat do vi pham phép luat

1. Treong hop vi pham phép ldt ma phii thu hoi dat, khi hét thoi hiéu xa phat vi
pham hanh chinh theo quiinh aia phép lat vé xir Iy vi pham hanh chinh thi ngpi
c6 thim quyén xtr phat c6 trach nkim 1ap bién Bn vé vi pham hanh chinkié 1am cin
ctr quyét dinh thu i dat.

Truong hyp vi pram phép ldt vé dat dai khdong théc treong hop bi xir phat vi pham
hanh chinh theo qu§inh aia phap lat vé xir phat vi pham hanh chinh trongrih wrc
dat dai thi bién Bn xacdinh hanh vi vi pam phai c6 dai dién aia Uy ban nhan dan
cap x& lam cling dé 1am ain ar quyét dinh thu Bi dat vaduoc lap theo quydinh sau
day:

a) Co quan tai nguyén va moi#ng haic cr quan nha néc c6 thim quyn t chic
kiem tra, thanh tradé xacdinh hanh vi vi ppm quydinh i cacdiem ¢, d, g, hva i
khain 1Dieu 64 aia Luit dat dai;

b) Trong thyi han khéng qua 07 ngay laméd, ké tir ngay Bp bién n, ngroi dugc
giao nhém wu kiém tra, thanh tra c6 trach ha giri bién kin cho @ quan c6 thm
guyen thu foi dat dé chi dao thu i dat.

2. Co quan tai nguyén va moiusng cé trach niéim thém tra, xac minh thc dia khi
can thiet, trinhUy ban nhan dan cungm quyét dinh thu i dat.

3. Uy ban nhan danip c6 tlim quyén c6 trach ndim sau:



a) Thong bao ¥ thu i dat cho naroi sir dung dat vadang trén trang thong tidien
tr cia Uy ban nhan danap tinh, éap huyén;

b) Chi dao xr ly phan gia ti con hi cua gia ti d&dau tr vaodat hogc tai sin gan lien
véi dat (néu cd) theo quytinh aia phap lat;

c) T6 chic ardng cté thuc hién quyét dinh thu i dat theo quydinh ti Khoan 3Diéu
65 aia Ngh dinh nay;

d) B4 tri kinh phi thrc hién ardng ct thu Hi dat.

4. Go quan tai nguyén va moiung ch dao cip nhit, chinh ly ar sv dix liéu dat dai,
ho so dia chinh; thu bi Giay chirng nhin haic thong bao Gy ching ntin khong con
gia ti phap lydoi véi truong hop ngroi st dung dat khong clap hanh véc nop lai
Giay chng nhn.

Piéu 67. Quydinh chi tiét vé trinh tw, tha tuc trung dung dat

1. Quyét dinh treng ding dat, vin bin xac nlan viéc trung ding dat gom cac i dung
cha yéu sauday:

a) Ho tén, chirc vy, don vi cong tac a ngroi quyét dinh tarng dung dat;

b) Tén,dia cH caa ngroi co dat treng ding haic ngroi dang qun ly, sr dung dat
trung ding;

c) Tén,dia ch ciaa 6 chac, hy tén vadia cH cua ngroi dugc giao & dung dat trung
dung;

d) Muc dich, thyi han treng ding dat;
d) Vi tri, dién tich, lai dat, tai $in gan lién v6i dat treng ding;
e) Thyi gian ban giadit treng ding.

2. Viéc hoan ti dat trung ding cho ngoi sir dung dat khi hét thoi han treng ding dat
duoc thuc hién theo quydinh sauday:

a) Ngroi c6 tham quyén quyét dinh tang ding dat ban hanh quit dinh hoan ti dét
trung dung va dri cho ngroi c6 dat bi trung ding;



b) Truong hop ngroi 6 dat trung dung tr nguyén ting cho Nha agc thi 1am thi tuc
tang cho qugn ar dung dat theo quydinh aia phap lat.

3. Trach nhdm xacdinh mxc bdi thuong thiét hai do thrc hién treng ding dat gay ra
theo quydinh sauday:

a) Chu tich Uy ban nhan danap huyén noi cé dat trung dung chiu trach nhdm xac
dinh mic bdi thuong thiét hai do thrc hién treng ding dat gay ra, tir truong hop quy
dinh ti Biém b Khain nay;

b) Chi tich Uy ban nhan danap tinh roi cé dat trung dung cHu tradch nhdm xéacdinh
mtc boi thuong thiét hai do thre hién trang daing dat gay raddi véi truong hop khu
dat trung dang thwbe dia gisi hanh chinh &a nhéu don vi hanh chinh &p huyén.

4. Thanh phn Hoi dong xacdinh mic boi thuong thiét hai do thrc hign trung ding
dat gay ra gm:

a) Chi tich haic Pho Chi tich Uy ban nhan dan Ia ®ng ban;

b) Cac thanh vién tlde cac o quan tai nguyén va moiubng, tai chinh va cac thanh
vién khac co lién quan;

c) Pai dién oo quan @a ngrdi ¢ thim quyén ra quyt dinh teng dang dat;
d) bai dién Toa an nhan dan, & Kiém sat nhan darip huyén noi co dat;
d) Céc thanh vién l&ai dien Mat tran T6 qudc Viét Nam ép x&;

e)Pai dién caa ngroi co dat trung dung.

Diéu 68. Trinh tw, thi tuc giaodat, cho thuédat, cho phép chugn muc dich si
dung dat tr ong IUa, dat rieng phong H, dat rirng dac dung vao nuc dich khac

1. Trinh ty, thi tuc thim dinh nhu @u sr dung dét, thim dinh diéu kién giaodt, thué
dat, cho phép chugn muc dich sr dung dat duoc quydinh nhr sau:

a) Ngroi xin giaodat, thuédat, xin phép chugn muc dich sr dung dat nop hd so tham
dinh fai co quan tai nguyén va moing.

Ddi voi dy andau tr da duge Quoc hoi quyét dinh chi truong dau tr haic Thi tuéng
Chinh pli chap thuin chi truong dau tu thi khéng phi thuc hién tha tuc tham dinh
guy dinh tai Khoan nay;



b) Trong thyi han khong qua 30 ngayekir ngay nian du ho so hop g, co quan tai
nguyén va moi trong co6 \&n ban tham dinh gri deén chi dau tr dé 1ap ho so xin giao
dat, thuédat, chuyen muc dich sr dung dat.

Thoi han quydinh tai diém nay khéng baodn thoi gian lam thi tuc cho phép chugn
muc dich sr dung dat trong 10a,dat rieng phong B, dat rieng dic dung dé thuc hién du
andau tr quydinh i Khoan 2Diéu nay;

c) By Tai nguyén va M6i trong quydinh ap thé vé tham dinh nhu @u sr dung dat,
tham dinh dic¢u kién giaodat, cho thuéiat, cho phép chugn myc dich sr dung dat.

2. Trinh tr, thi tuc cho phép chun myc dich sr dung dat trong 1Ga,dat rng phong
ho, dat rirng dac dung dé thuc hién dr andau tr dugc quydinh nhr sau:

a) Go quan tai nguy&n va moiubng chu trach nhém tong hyp nhu @u chuyén muc
dich sr dung dat trong lGa,dat rieng dic dung vadat rirng phong b dé thuc hién dr an
dau tr tréndia ban trindJy ban nhan dan cunggdé bao cadly ban nhan danip
trén hdic B6 Tai nguyén va Mai trong;

b) Trong thyi han khéng qué 10 ngay laméd ké tr ngay nln du hd so hop 18, Uy
ban nhan danip tinh cé trdch nkim chi tri tham dinh, trinh i d6ng nhan danap
tinh théng qua troc khi Uy ban nhan danap co tiim quyén quyét dinh viec chuyén
muc dich sr dung dat; Bo Tai nguyén va Mai trong cé trach nkdim chi tri, phdi hop
v6i Bo Nong nghép va Phét tdn ndng thén thm dinh trinh Thi tuéng Chinh ph
chip thuin chuyn muc dich sr dung dat truéc khi Uy ban nhan danap co tim
quyén quyét dinh viéc chuyén muc dich sr dung dat;

c) Sau khi Th teéng Chinh ph c6 van ban chap thuan chuyn muc dich sr dung dat,
Hoi ¢dng nhan danap tinh c6 Ngh quyét vé viéc chuyén muc dich sr dung dat, Uy
ban nhan danip cé thm quyén thec hién viéc thu i dat, giaodat, cho thuédat,
chuyén muc dich sr dung dat.

3. Trinh tr, thi tuc giaodat, cho thuédét déi voi truong hop giaodat, cho thuédat
khéng théng qua hinhdle dau gia quyn sr dung dat dugc quydinh nhr sau:

a) Go quan tai nguyén va mdiusng hrong din chi dau tr 1ap hd so xin giao dat,
thuédat, thec hién nghia w tai chinh theo quytinh aia phap lat; trinh Uy ban nhan
dan dp cé thim quyén quyét dinh giaodat, cho thuétat; ky hop ddng thuédat déi voi
truong hop thuédat;



b) Nguoi dugc glaodat cho thue:lat nop tién ar dung dat déi voi truong hop giaodat
c6 thu tén ar dung dat, nop tién thuédat ddi véi truang hop cho thuétat;

c) Co quan tai nguyén va mouitng trinh @ quan nha msc co thhm quyén cip Glay
chirng nhin quyén ar dung dat, quw:-n sy hitu Nhagd va tai an khac ¢gn lién véi dat; to
chirc giaodit trén thrc dia va trao Giy ching nhin cho ngroi duoc giaodat, cho thué
dat; chi dao cap nhat, chinh Iy o o dit liéu dat dai, hd so dia chinh.

4. Traong hop giaodat, cho thuédat khdong théng qua hinh b ddu gia qugn sr
dung dat dé thuc hién dr an quydinh ti Diéu 61 vabiéu 62 da Luat Dat dai thi mbt
s budc cdng véc chuin bi giaodit, cho thuédat dugc thec hién ddng thyi véi trinh
tu, tha tuc thu Wi dat theo quydinh nhr sau:

a) Trong thi gian thrc hién ké hoach thu Wi dat, diéu tra, kho satdo dac, kiém dém
thi chi dau tr dwoc tién hanh kio sét,do dac dé 1ap dr andau tr theo quydinh aia
phap lut vé dau tu, phap ldt vé xay drng; @ quan co thm quyén thec hién tha tuc
tham dinh nhu éu sr dung dat cua chi dau t, thim dinh diéu kién giaodat, cho thué
dat;

b) Trong thi gian thrc hign phrong an B thuong, 1 tro va taidinh ar da dugc phé
duyet thi chi dau tw dugc nop ho so xin giaodat, thuédat ma khong phi cho den khi
hoan thanh c giai phong nat bang.

5. Trinh tr, thi tuc giaodat, cho thuédat d& giai phong nat bang doi voi truong hyp
giao dat, cho thué&iat thong qua hinh tic dau gid quyn sr dung dat duoc quydinh
nhu sau:

a) Gin o vao K haach sr dung dat hang mm acia dip huyén dé dugc o quan nha
nudc co thim quyen phé dugt, co quan tai nguyén va moiutsng ch dao lap phrong
andau gia qugn ar dung dat trinh Uy ban nhan dan cungg phé dugt;

b) To6 chic duogc lya chon thec hién dau gia theo phtiong andau gia quygn Sr dung
dat daduoc phé dugt to chic phiéndau gia qugn sr dung dat;

c) Uy ban nhan danap c6 thim quyén ban hanh qu dinh cong nn két qua tring
dau gia;

d) Sau khi ngoi tring dau giada hoan thanh nga w tai chinh, o quan tai nguyén
va méi trong trinh @ quan c6 thm quyén cip Glay chirng nhin, ky hop dong thué
dat ddi véi truong hop thuédat; t6 chic giaodat trén thre dia va trao Giy ching
nhan; chi dao cip nhit, chinh Iy oo s dir liéu dat dai, hd so dia chinh.



Truong hyp ngroi tring dau gid khong ap du tién theodlng yéu au thi a quan tai
nguyén va moi trong trinhUy ban nhan danap co6 tiim quyen hay quyet dinh cong
nhan két qua trangdau gia.

6. By Tai nguyén va Mai trong chi tri, phi hop vsi Bo Tu phap quydinh vigc t
chic thec hién dau gia quyn ar dung dat khi Nha nréc giaodat, cho thuétat.

Piéu 69. Trinh tw, thi tuc cho phép chugn muc dich s dung dat

1. Ngrdi sit dung dat nop don xin phép chugn myc dich si dung dat kém theo Giy
ching nkin dén co quan tai nguyén va moung.

2. Co quan tai hguyén va mdiuibng co trdch niim thim tra 1 so; xac minh thrc
dia, thim dinh nhu @u chuyn muc dich sr dung dat; huéng din ngroi sir dung dat
thuc hién ngha w tai chinh theo quginh dia phap lat; trinh Uy ban nhan danap
c6 tham quyén quyét dinh cho phép chiyn muc dich sr dung dat; chi dao cip nhit,
chinh Iy oy s dit liéu dat dai, hd so dia chinh.

Doi voi truong hop nhadau tr nhan chuyn nhrong quyén sr dung dat caa ngroi
dang s dung dat de thuc hién du an dau tu thi th_rg hién tha tuc chu;én, nhrong
guyen sr dung dat dong thoi véi tha tuc cho phép chn muc dich sr dung dat.

3. Nguroi st dung dat thuc hién nghia wi tai chinh theo quiinh.

biéu 69a. Trinh , thii tuc diéu chinh quyét dinh thu héi dat, giao dat, cho thué
dat, cho phép chugn muc dich s dung dat ciia Thii twong Chinh phi da ban hanh
truwoc ngay 01 thang 7 @am 2004

1. Trong ti han khong qua 15 ngayeltw ngay nkin duoc win kan cia ngroi sie
dung dat hajdc win bin cia co quan co tim quyén dé nghi diéu chinh quyt dinh thu
hoi dat, giaodat, cho thuéiat, cho phép chudn muc dich sr dung ddt cia Thi tong
Chinh phi, & Tai nguyén va Moi trong heéng din Ngroi sir dung dat ldap h so diéu
chinh quy?t dinh thu Wi dat, giao dat, cho thuédat, cho phép chuwn muc dich sk
dung dat @é trinh Uy ban nhan dandp tinh.

2. Trong thi hgn khong qué 05 ngaykir ngay nldn dii ho so hop 1¢, Uy ban nhan
dan ¢ip tinh ban hanh qui dinh diéu chinh quyét dinh thu i dat, glaodat cho thué
dat, cho phép chun muc dich sk dung dat. Treong hop dieu chinh quyt dinh ma
phdi bao céo Tk twéng Chinh pli thi Uy ban nhan dandp tinh g ho so dén Bs Tai

nguyén va Mai trong.



3. Trong thi hgn khong qua 10 ngay kir ngay nidn dii ho so hop 1¢, B6 Tai nguyén
va Mai treong co trach nhim thim dinh va trinh Th twong Chinh pi.

Triwong hop viéc diéu chinh quyt dinh thu i dat, giao dat, cho thuéddt, cho phép
chuyén muc dich st dung dat cia Thi twéng Chinh pli c6 lién quandén bs, nganh
khac thi B Tai nguyén va Mai tiong c6 trach nhim ldy ¥ kién cac 5, nganh cé lién
quan teec khi trinh Thi teéng Chinh pl. Trong twi han khéng qua 10 ngaye ki

ngay nkin dwroc win bin d@é nghi cia Bé Tai nguyén va Méi trong, cac B, nganh co
lién quan pli gii y kién @én B Tai nguyén va Mai trong.

4. Sau khi c6 y kn chip thuin aia Thi tirong Chinh phi, Uy ban nhan dandp tinh
ban hanh qust dinh dieu chinh quyt dinh thu i dat, giao dat, cho thuédat, cho
phép chuyn nuc dich s¢ dung dat.

Muc 3: TRINH TU, THU TUC DANG KY PAT DAI, TAI S AN GAN LIEN VOl
DPAT, CAP GIAY CHUNG NHAN QUYEN SU DUNG PAT, QUYEN SO HUU
NHA O VA TAI SAN KHAC G AN LIEN VOI PAT

piéu 70. Trinh tw, thi tuc ding ky dat dai, tai san gan lién véi dat, cip Gidy
chirng nhén quyén sir dung dat, quyén s hitu nha ¢ va tai sin khac gan lién véi
dat lan dau va dang ky bo sungdoi véi tai san gan lien véi dat

1. Nguoi sir dung dat nop 01 B hd so theo quydinh dé 1am tha tuc diang ky.

2. Treong hpp ho gia dinh, c& nhan, ang dong dan a, nguoi Viét Namdinh ar ¢
nuéc ngoaidugc S5 hiru nhao tai Viét Namde nghi dang ky dat dai, tai sin gin lien
V6i dat, cip Glay chirng nkan quyén gr dung dat, quyen 5 hiru nhad va tai an khac
gan lién voi dat thi Uy ban nhan danap xa cé trach ném kiém tra b so va thrc
hién cac cong éc nhr sau:

a) Trrong hop ding ky dét dai thi xac nn hign trang sr dung dat so \oi noi dung ké
khai ding ky: trrong hop khéng co diy to quy dinh ti biéu 100 ¢a Luat Dat dai va
piéu 18 @a NgH dinh nay thi xac nin ngwn goc va thi diém sr dung dat, tinh
trang tranh chp sr dung dat, sx phu bop v6i quy hach.

Truong hyp dang ky tai &in gan lien véi dat thi x&c nln hign trang tai sin gan lien
véi dat so i ndi dung ké khaiting ky; trong hop khéng co diy to quydinh ti cac
Diéu 31, 32, 33 va 34ua NgHh dinh nay thi xac nn tinh tang tranh chp quyén sy
hitu tai gin; d6i voi nhao, cdng trinh xay dng thi xac nhn thoi diém tao 1ap tai gin,

thuoc hay khodng théc tredng hop phai cip phép xay dng, sr phi lop Vvéi quy hach



dugc duyet; x4c niin sy do nhag haic cong trinh xay wng réu chra ¢ xac nin cia
to chirc co tr cach phap nhancvhaat dong xay drng haic haat dong do dac ban do;

b) Treong hop chra c6 tn @6 dia chinh thi tréc khi thec hién cac cong \ic tai
Piém a Khain nay,Uy ban nhan daniap xa phii thdng bao cho ¥h phongding ky
dat dai thec hién trichdo dia chinh tkra dat hoic kiém tra kin trichdo dia chinh tia
dat do ngroi sir dung dat nop (néu co);

c) Niém ét cdng khai Kt qua kiém tra 1 so, X4c nln hién trang, tinh tang tranh
chip, ngn goc va thyi diém sr dung dat tai tru o Uy ban nhan danap xa va khu
dan ar noi co dat, tai sin gin lién voi dat trong thyi han 15 ngay; xem xét gji quyét
cac y kén phan anh @ noi dung cdng khai vaig hoé so dén Van phongdang ky dat
dai.

3. Vian phongding ky dat dai thec hién cac cong \iic nhr sau:

a) Trong hop h giadinh, ca nhan,d@g déng dan o nop hd so tai Van phongding
ky dat dai thi gri ho so ¢én Uy ban nhan danip xadé lay y kién xac nlin va céng
khai két qua theo quydinh &i Khoan 2Biéu nay;

b) Trich kic ban 6 dia chinh hac trichdo dia chinh tiradat & noi chua c6 kin do dia
chinh h@c da c6 fan do dia chinh nixng hién trang ranh gbi st dung dat da thaydoi
haoac kieém tra kin trichdo dia chinh tiiva dat do ngroi sir dung dat nop (néu co);

c) Kiém tra, xac nhn s db tai sin gin lién véi dat déi vai to chac trong rdc, a so
tbn gido, & chrc nuéc ngodi, ca nhanudc ngoai, ngoi Viét Namdinh ar & nudc
ngoai thrc hién dy andau tr ma & d6 d6é chra c6 xac nhn cia © chic cé tr cach
ph&p nhan & haat dong xay drng hdic hat dong do dac ban do;

d) Kiém tra i so dang ky; xac minh thc dia trong trong hop cin thiét; xac nfan du
diéu kién hay khéngdu diéu kién dugc cip Glay ching nhin quyén ar dung dat,
quyén v hiru nhagd va tai én khac gn lién v6i dat vaodon dang ky;

d) Treong hop chi s hitu tai sin gan lién voi dat khéng co dly to haac hién trang tai
san c6 thaydoi so Wi gidy to quy dinh tai cacbiéu 31, 32, 33 va 34ua Nghi dinh
nay thi gri phiéu liy y kién oo quan gén ly nha mréc ddi véi loai tai sin d6. Trong
thoi han khdng qué 05 ngay laméd, o quan gén Iy nha e ddi véi tai sin gin
lién voi dat co trach nkm tra 16i bang vin kan cho \Van phongding ky dat dai;

e) Gip nhit thong tin thira dat, tai sin gin lién véi dat, dang ky vao b s dia chinh, o
so dir liéu dat dai (neu co);



g) Truong hyp ngroi st dung dat dé nghi cip Gidy ching nkin quyén ar dung dat,

quyén 5 hitu Nhad va tai @n khac gn lién véi dat thi gri sd liéu dia chinhdén oo

quan thé dé xac dinh va thdng béo thu ngghw tai chinh, tir treong hop khéng
thudc dbi turgng phii ndp ngha w tai chinh hac duoc ghi ny theo quydinh aia phap
luat; chuan bi hd so dé co quan tai nguyén va moiutbng trinh ky ép Gidy ching
nhan quyén sr dung dat, quyén s hiru nhag va tai an khac gn lién véi dat; cap nhit

bd sung véc cip Glay chirng nkin quyén gr dung dat, quyén sy hiru nhag va tai an

khac din lién v6i dat vao 1o so dia chinh, o s dit liéu dét dai; trao Gy ching nhin

quyen g dung dat, quyen s hiru nhag va tai sn khac gn lidn voi dét cho N@roi

duoc cap, treong hop ho gia dinh, ca nhan ép ho so tai cip x& thi g Glay chiing
nhan quyén sr dung dat, quyén 5 hitu nhag va tai én khac gn lién v6i dat choUy

ban nhan danip xadé trao cho ngoi duoc dp.

4. Co quan tai nguyén va moitgng thrc hién cac cong vc sau:

a) Kiém tra b so va trinh @ quan c6 thm quyén cip Glay chang ntn quyén sr
dung dat, quyén 5 hitu nhad va tai én khac gn lién voi dat;

Truong hop thuédat thi trlnhUy ban nhan danip co thm quyén ky qu)ét dinh cho
thuédat; ky hop dong thuédat va trinh @ quan c6 thm quyén Gip Glay ching nkén
quyén gar dung dat, quyén sy hiru nhagd va tai an khac gn lién véi dat sau khi ngoi
s dung dat ¢a hoan thanh ngh w tai chinh theo quylinh aia phap lat.

b) Chuyén ho so da giai quyét cho \in phongding ky dat dai.

5. Treong hop ngroi st dung dat da dang ky dat dai theo quydinh aia phap lat ma
nay c6 nhu &u cip Gidy ching nHin quyén Sr dung dat, quyén sy hitu nhag va tai
san khac gn lién voi dat thi mp don dé ngh cip Gidy chirng ntin; Van phongding
ky dat dai, oo quan tai nguyén va moiutbng thrc hién cac céng \iic quy dinh ti
biém g Khain 3 va Khan 4 biéu nay.

Diéu 71. Trinh tw, thi tuc ding ky dat dai déi véi truong hep dwec Nha nwéc
giao dat de quan ly

1. Nguoi dangduoc Nha nroc giaodat dé quan ly quy dinh ti Bicu 8 aia Luat Dat
dai ma chrading ky c6 trach niéim nop 01 & ho so dang ky dat dai. Van phongdang
ky dat dai c6 trach ntdim kiém tra hgn trang sr dung dat; cap nhit thdng tin vao b so
dia chinh, o s dit liéu dat dai.



2. Twong hop duoc av quan nha méc ¢ thm quyen giaodat dé quan Iy thi Van
phongding ky dat dai cin ar vao quyt dinh giaodat quin ly dé cap nhit thong tin
vao 1o so dia chinh, o s dit liéu dat dai.

Dleu 72. Trinh tw, tha tuc diang ky, mp Glay chirng nhan quyén sir dung dat,
quyeén si hitu nha ¢ va tai sin khac gin lién véi dat cho nawoi nhan chuyén
nhwong quyen sir dung dat, mua nha &, cong trinh xay drng trong cac dr an
phét tri én nha &

1. Sau khi hoan thanh céng trinhjicau tr dy &n phét tén nhao c6 trach nkim g
So Tai nguyén va Maoi trong cac giy to sauday:

a) Quyét dinh phé dugt dy an hdc quyét dinh dau tr hoic gidy phépdau tr haic
giay ching nhin dau tu;

b) Quyét dinh phé dugt quy hach xay drng chi tét ty [ 1/500; giy phép xay dng
(néu co);

c) Gidy ching nhin haic quyét dinh giaodat, cho thuédat cia @ quan c6 tm
quyen; ching tr thyc hien ngha w tai chinh éa chi dy an phat tén nhao (tro
treong hop dugc mien haic chim nop theo quydinh aia phap lat);

d) So d6 nha,dit da xay drng la Bin v& mit bing hoan cdng e ban V& thiét ké mat
bang c6 kich txdc cac anh dia trng cin ho da ban phu ép véi hién trang xay dng
va hyp dong da ky; danh sach céadire ho, cong trinh xay dng dé ban (cé cac théng
tin b hiéu cin hY, dién tichdat, dién tich xay dng va dén tich s dung chung, riéng
cia trng cin hp); truong hop nha chunge thi o do phai thé hiéen pram vi (kich
thuéc, dién tich) phn dat sir dung chung éa cac ch can ho, mit bing xay drng nha
chung @, mit bang aia trng tng, trng cn h;

d) Bao céo kt qua thuc hién dr an.

2. Trong tli han khdng qua 30 ngayéki ngay nlin dwoc o so hop 16, S Tai
nguyén va Mai teong co trach nhdm kiém tra hign trang st dung ddt, nhag va cdng
trinh @& xay drng vadiéu kién chuyn nhrong quyn s dung dat, ban nhag cia chi
dau tu dir an.

Sau khi hoan thanh & kiém tra, $ Tai nguyén va Méi trong co trach nhim gii
thdng bao cho ahdau tr diw &n e két qud kiém tra; g théng bao kém thearsio
nhaddt da kiém tra cho Min phongdang kydat dai d@é 1am thi tuc dang ky nhadat
cho bén muaisi véi cac treong hpp di diéu kién theo quydinh aia phap Idit; dang



cong khai kt qui kiém tra trén trang thong tidién tr cia Uy ban nhan dandp tinh,
cua S Tai nguyén va MOi trong roi co dat.

3. Chi dau tu du &n nhas co tradch nlim nop 01 B hod so dang ky, dip Gidy ching
nhan quyen ar dung dat, quyén S hiru nhag va tai sin khac gn lién voi dat thay cho
nguoi nhan chuyén nhrong qu;en ar dung dat, mua nhay, cong trinh xay gng hdic
cung @p hd so cho bén muaé ty di dang ky. H so gdm co:

a) Pon dang ky dat dai, tai sin gan lien v6i dat, cip Gidy ching ntin quyén sr dung
dat, quyen sy hiru nhad va tai an khac gn lien vai dat;

b) Hop d6ng & chuyén nhrong quyén sr dung dat, mua ban nha, céng trinh xay
dung theo quydinh aia phap lat;

c) Bién kin ban giao nhatat, cdng trinh xay dng.

4. Van phongding ky dat dai c6 trach nkéim thuc hién cac cdng ic sau:

a) Klem tra cac diy to phap ly trong b so; xac ntin du diéu kién hay khongtu diéu
kién cip Glay ching nHin quyén ar dung dat, quyén 5 hitu nhagd va tai an khac gn
lién voi dat vaodon dang ky;

b) Giri s liéu dia chinhdén co quan thé dé xacdinh nghia wi tai chinh (u co);
c) Cap nhit théng tin vao b so dia chinh, o o dit liéu dat dai (réu co);

d) Chuin bi ho o' dé trinh @ quan c6 thm quyén cip Giay ching nhin quyén s
dung dat, quyén sy hiru nhag va tai an khac gn lién voi dat quydinh ti biéu 37 dia
Nghi dinh nay;

d) Yéu cu chi dau tr dy &n rop Giay chimg nhin quyén sr dung dat, quyén s5 hiru
nhao va tai @n khac gn lien vsi dat da dugc cip d€ chinh ly vao b so dia chinh, o
s dir liéu dat dai;

e) Trao Gay chrng nhin quyén ar dung dat, quyén s hitu nhag va tai an khac gn
lién véi dat cho ngroi dugc cip.

5. Trong hpp chi dau tr dy &n c6 vi phm phép lGt vé dat dai, phap 1t ve xay
dung, phap lat vé nhad thi S Tai nguyén va Mai trong bao cadJy ban nhan dan
cap tinh dé xu ly theo quydinh aia phap lat.



Piéu 72a. Trinh t, thi tuc xacdinh lgi di¢n tich dat ¢ cho hp giadinh, ca nhanda
dwoc aip Giay chieng nhdn

Trinh te, thi tuc xacdinh ki dién tichddt ¢ theo quydinh ti diém b khan 5 Piéu 24
cua Ngh dinh nay thyc hién nhe sau:

1. Ngroi sir dung ddt‘n,o”p 01 b ho so dé nghi xacdinh ki dién tichddt & tai noi nép
ho so quydinh i Pieu 60 aia Ngh dinh nay.

2. Vin phongdang kydat dai co trach nhém kiém tra 1o so khi aip Gidy ching nhin
truedc day, reu du diéu kién xacdinh lai dién tichdat ¢ theo quydinh i khain 5 biéu
24 aia Ngh' ginh nay thi trinh @ quan c6 thm quyn quydinh i Diéu 37 aia Ngh
dinh nayde cap Glay ching nhin quyn sr dung dat, qu;én s hiru nhag va tai sin
khac gin lien Wi dat; cdp nhit, chinh Iy bin dong vao I so dia chinh, o s5 di liéu
dat dai; trao Glay ching nhin quyn sr dung dat, qu;én s hiru nhao va tai sin khac
gan lién véi dat cho ngroi s dung dat haic g Uy ban nhan dandp xadé trao doi
Véi trieong hop ngp o s tai cap xa.

Diéu 73. Trinh ty, thi tuc ding ky x&c Bp hodc thay doi, cham dit quyén sir
dung han che thira dat lien ke

1. Khi phét sinh, thayioi, chm dit quyen sir dung han ché thira dat lien ke thi mot
trong cac béngp don, Giy ching ntin (reu c6), lop dong hdic ban an, qugt dinh
cua Toa an nhan dan chavphongdang ky dat dai.

2. Van phongdang ky dat dai kiém tra, @p nht vao I so dja chinh, o s dir liéu dat
dai va tt¢ hién trén Ghy chirng nHin réu c6 yéu éu.

biéu 74. Trinh tw, thi tuc gia han sir dung dat; xac nhan tiép tuc sir dung dat
néng nghiép cia ho gia dinh, ca nhan khi ket han sir dung dat

1. T6 chirc, ngroi Viét Namdinh ar ¢ nuéc ngoai, doanh ngép c6 \bn dau tr nudc
ngoai, [ gia dinh, ca nhanis dung dat ngoai khu céng nghcao, khu kinh & va
khéng théc treong hop quy dinh fai Khoan 2 va Khan 3 Diéu nay c6 nhu au gia
han sr dung dat thi thrc hién theo quydinh sauday:

a) Trée khi hét han s dung dat t6i thiéu 1a 06 thang, nepi sir dung dat c6 nhu au
gia han ar dung dat nop 01 B ho so dé nghi gia han sr dung dat.



Truong hyp dieu chinh dr &ndau tr ma c6 thaydoi thoi han haat dong aia dr an thi
nop ho so dé nghi gia han gt dung dat sau khi ¢6 #n bin dia @ quan co thm quyen
vé viéc dieu chinh dr andau tu;

b) Co quan tai nguyén va mdiubng c6 tradch nkim thim dinh nhu u sr dung dat;
truong hyp du diéu kién dugc gia han thi giao \in phongding ky dét dai giri théng
tin dia chinh cho € quan thé dé xacdinh nglia w tai chinh; trinhUy ban nhan dan
cuing @p quyét dinh gia fan quyén gSr dung dat; ky hop dong thuédat déi véi truong
hop thuédat; chuyén hd so cho Van phongding ky dat dai dé thuc hién dang ky.

Ddi véi treong hyp xin gia hain sr dung dat ma phi lam tha tuc dang ky dieu chinh
du andau tu thi viéc tham d;nh nhu au sr dgng dat dugc thuc hién dong thoi vai viéc
thuc hién tha tuc dang ky diéu chinh dr andau tu.

Truong hyp dr &ndau tr co diéu chinh quy mé ma cé thadoi thoi han haat dong aia
du an thi thyi han gr dung dat dugc diéu chinh theo thyi gian hat dong aia dr an;

c) Nouoi s dyng dat nop Gidy chimg nhin da cip, ching i d& thrc hign xong ngiia
vu tai chinhdoi vai truong hop dugc gia hlan st dung dat cho @ quan tai nguyén va
moi treong;

d) Vin phongding ky dat dai co trach niéim xac nlin gia han sr dung dat vao Ghy
ching nkin da cp; chinh ly, cip nhat bién dong vao 16 so dia chinh, o so dir liéu dat
dai; trao Giiy chang nHin cho ngroi dugc cip haic gri Uy ban nhan danip xadé
traoddi véi truong hop nop hd so tai cap xa;

d) Boi vai nhiing trong hyp khongdu diéu kién duoc gia han s dung dét thi a quan
tai nguyén va moi trong théng bao cho m@i sir dung dat va lam thi tuc thu roi dat
theo quydinh.

2. Ho giadinh, c& nhan trc tiép sin xuat ndng nghdp dang s dung dat ndng nghép
dugc Nha mrée giao, cong nim, nkin chuyén quyén sr dung dat, khi hét thoi han sr
dung dt thi dugc tiép tuc sr dung dat theo thyi han quydinh i Khoan 1Diéu 126 va
Khoan ISDIeu 210 @a Luat Bat dai ma khong pdi 1am tha tyc diéu chinh thyi han si
dung dat.

3. Twong hpp o giadinh, c& nhan quginh ti Khoan 2 bieu nay c6 nhu au xac
nhan lai thoi han sr dung dat trén Gay ching nhin thi thxc hién theo trinh, tha tuc
nhu sau:

a) Ngroi sir dung dat nop hd so dé nghi xac ntin lai thoi han sr dung dat;



b) Uy ban nhan danap xa rvi c6 dat kiem tra 1 so, xac nfan ho giadinh, ca nhan
dang tirc tiep sr dung dat d€ sin xuat ndng nghép ma clra cd quyt dinh thu toi dat
cia o quan nhawmdc co thlam quyen va chugn ho so dén Van phongdang ky dat dai;

c) Van phongding ky dat dai kiém tra tb so; xac nfan thoi han duoc tiép tuc st dung
dét theo thsi han quydinh tai Khoan 1Piéu 126 va Khan 3biéu 210 a Luat Dét
dai vao Giy ching ntin da ép; chinh ly, éip nhit vao 1® o dia chinh, o s dir liéu
dat dai va trao Gdy ching nHin cho ngroi su dung dat hoic gri Uy ban nhan danip
x& dé traoddi vai truong hop nop hd so tai cap xA.

Diéu 74a. Trinh w, thi tuc gia hen s dung dét ndéng nghiép qia o ¢ tdn giéo

Co S0 tn gido & dung dat néng nghép c6 nhu 6u gia hun sr dung dat thi thec hién
theo quydinh sauday:

1. Treoe khi Rt han s dung dat toi thiéu 1a 06 thang, e soton gido Bp 01 B ho so
dé nghi gia han s¢ dung dat.

2. S Tai nguyén va Mai trong c6 trach nhim thim dinh nhu ,du ¢ dung dat:
truong hop d‘u dieu Kkien q‘wc giq h_:z(l thi trinh Uy ban nhan déngtp tthh quyt dinh
gia han quyen sr dung dat; chuyen hv so cho \éan phongdang kydat dai de thuc hién
dang ky.

3. Co s5 ton gido p Gidy ching nhin da cip doi Véi truong top duoc gia hun si
dung dat cho & Tai nguyén va Mai trong.

4. Van phongddang kydat dai c6 trach nhim xac niin gia hun a7 dung dat vao Giy
chu'"ng nhin da p; chinh ly, @ip nhit bien déng vao I so dia chinh, o so dir liéu
dat dai; trao Giay ching nhin cho @ sg ton gido.

5. Poi véi nhiing trong hpp khongdii diéu Kién duoc gia tun si dung dat thi S Tai
nguyén va Moi trong thong bao cho ngi si dung dat va lam th tuc thu Wi dat
theo quyginh.

Piéu 75. Trinh tw, thi tuc thuc hién tach thira haic hep thira dat

1. Ngroi st dung dat nop 01 I hd so dé nghi tach thira haic hop thra.

2. Vin phongding ky dat dai co trach niéim thuc hién cac cong vic sau:

a) Do dac dia chinhdé chia tach thadat;



b) Lap o so trinh @y quan c6 thm quyén cip Gidy ching nkin quyén s dung dat,
quyen sy htu nhad va tai én khac gn lien véi dat cho ngeoi sir dung dat doi véi
thira dat mai tach, hyp thira;

c) Chinh ly, cip nhit bién dong vao b so dia chinh, o sv dit ligu dét dai; trao Gay
chirng nHin quyén ar dung dit, quyén s hitu nhad va tai an khac gn lién voi dat
cho ngroi duoc cap hdic gui Uy ban nhan danip xadé traoddi véi truong hop nop
ho so tai cip XA.

3. Treong hop tach thira do chugn quyén sr dung ndt phan thira dat haic do gai

quyét tranh clip, khéu mai, t6 cdo,dau giadat haic do chia tach dgia dinh, nhém
ngudi s dung dat; do xr Iy hop dong thé chap, gép wn, ké bién badau gia quyn i

dung dét dé thi hanh an (saday gi la chuyén quyén) thi Vin phongding ky dat dai

thuc hién cac cong éc sau:

a) Do dac dja chinhdé chia tach thra dat va chuyn Bin trich do thia dat mgi tach
cho ngroi sir dung dat de thuc hien ky ket hop dong, \in kin giao dch e quyen sz
dung nvt phan thira dat moi tach;

b) Thuc hign tha tuc ding ky bin dong theo quydinh ti Nghi dinh naydoi véi phan
dién tich chugn quyén; déng thoi xac ntin thay ddi vao Gﬁy chang nhin da dp
hoic trinh @ quan c6 thm qu;én Gip Glay chng nHin quyén ar dung dat, quyén sy
hitu nhao va tai én khac gn lién voi dat ddi voi phan dién tich con 4i cua thira dat
khong chugn quyén; chinh Iy, ap nhit bién dong vao b so dia chinh, o sv dir liéu
dat dai; trao cho ngoi st dung dat haic gri Uy ban nhan danip xadé traoddi voi
truong hop nHp hd so tai cap xA.

4. Trong hop tach tiira do Nha néc thu i mot phan thra dat thi a quan tai
nguyén va moi trong o trach nkéim chi dao Van phongdang ky dat dai can ar quyet
dinh thu I®i cia a quan nha mdc co thhm quyen thec hién cac cong ic sau:

a) Do dac chinh Iy ban d6 dia chinh, B so dia chinh va ¢ s dit liéu dat dai;

b) Xac ntin thaydoi vao Giy ching ntin d& dip va trao cho nepi sir dyung dét haic
gui Uy ban nhan danap xadeé traodoi vai truong hyp nop ho so tai cap xa.

biéu 76. Gip doi Giay chitng nhin, Gidy chitng nhan quyén si hitu nha &, Gidy
chirng nhan quyen sé hiru cong trinh xay dwng



1. Viéc cip doi Gidy ching nhin, Gy ching ntin quyén S5 hitu nhag, Gidy ching
nhan quyén sy hiru cong trinh xay wng da éap duoc thec hién trong cac irong hop
sau:

a) Ngroi st dung dat c6 nhu @u d6i Giay cheng nhin quyén sy hiru nhaos, Giay
chimg nHin quyén s hiru cong trinh xay wing hdic cac lai Gidy ching ntin da cip
truc ngay 10 thang 12am 2009 sang ko Glay ching nHin quyén ar dung dat,
quyén sy hitu nhagd va tai an khac gn lién voi dat;

b) Gidy chimg nHin, Gidy ching nhin quyén sy hitu nhag, Gidy ching nhin quyén sy
hiru cong trinh xay whg da dép hi 6, nhoe, rach,inhong;

c) Do thrc hién don dién, d6i thira, do dac xacdinh lai dién tich, kich tlrdc thra dat;

d) Truong hop quyén ar dung dat, quyen v hiru tai $in gin lién voi dat 1a tai sn
chung ¢a w va chSng ma Giy chang nhin da cﬁp chi ghi hp, tén @a w haic dia
chong, nay co yéuau cip dbi Gidy chang ntin dé ghi i ho, tén w va hp, tén cldng.

2. Nguoi stir dung dat nop 01 b hd so dé nghi cap ddi Gidy chirng nhn.
3. Vian phongding ky dat dai c6 trach nkim thuc hién cac cong Vic sau:
a) Kiém tra 1o so, x4c nln vaodon dé nghi vé ly do cip d6i Gidy chirng ntin;

b) Lap hd so trinh @ quan c6 thm quyén Gip Glay ching nhin quyén ar dung dit,
quyén 5 hiru nhagd va tai én khac gn lién véi dat;

c) Cap nhit, chinh Iy ho o dia chinh, o sv dir ligu dat dai; trao Ghy ching ntin
quyén r dung dat, quﬁn sy hitu nhad va tai an khac gn lién voi dat cho ngroi
dugc cip haic giri Uy ban nhan danip xadé traodéi véi truong hyp mp ho o tai
CAp XA.

4. Traong hop cip ddi Gidy ching nHin sau khi dn dién doi thua, do dac 1ap ban d6
dia chinh ma Gy ching nhin da cip dang th chap tai to chic tin ding thi naroi sir
dung dat nop ban sao bp dong thé chdp quyén ar dung dat tai $in gin lién voi dat
thay cho Gly ching ntin da dip dé 1am thi tuc cip doi gidy mai.

Van phongding ky dat dai co trach ntém thong bao danh sach caeding hop lam
thu tyc cap doi Giay chirng ntin cho © chirc tin ding roi nhan the chap quyen ar
dung dat, tai sin gin lién voi dat; xac nln viéc dang ky thé chip vao Gily chang



nhan quyén sr dung dat, quyén sy hitu nhag va tai én khac gn lién voi dat sau khi
dugc co quan cé thm quyén ky cp doi.

5. Viéc trao Gﬁy chirng nkin quyén st dung dat, quw:-n sy hiru nhao va tai an khac
gan lién véi dat méi cap doi quy dinh @i Khoan 4 biéu naydugc thec hign ddng thoi
gitta ba bén gm Vin phongding ky dat dai, ngroi str dung dit va o chic tin ding
theo quydinh nhr sau:

a) Ngroi st dung dat ky, nhin Gidy ching ntin quyén s dung dat, quyen s hitu nha
¢ va tai én khac gn lien voi dat méi tr Van phongdang ky dat dai d€ trao cho &
chic tin ding roi dang nlan the chap;

b) To chirc tin ding c6 trach nidim trao Ghy ching nhin cii dang e chép cho \&n
phongding ky dat dai dé quan ly.

biéu 77. Gap lai Giay chiing nhan, Gidy ching nhan quyén s hiru nha &, Giay
chirng nhan quyen sé hiru cong trinh xay deng do ki mat

1. Ho6 giadinh va ca nhan,omg dong dan e phai khai bao i Uy ban nhan danap
X& roi co dat vé viéc bi mit Gidy chang nHin, Giy ching nkan quyén sy hiru nhag,
Gidy chang nHin quyén sy hitu cdng trinh xay @ng, Uy ban nhan danap xa co trach
nhiém niém \ét thdng bao it Gidy ching nHin tai tru s5 Uy ban nhan danip x4, ter
truong hyp mat gidy do thién tai, ba han.

To chac trong nréc, @ s ton gido, & chrc nrdc ngodi, c& nhanudc ngoai, ngoi
Viét Namdinh ar ¢ nuéc ngoai phi dang tin mit Gidy ching ntin, Gidy chang nhin
quyén s hiru nhag, Gidy ching nHin quyén sy hitu cdng trinh xay ehg trén plrong
tién thong tindai changd dia phrong.

2. Sau 30 ngay,éktr ngay niém $t théng bao it Gidy ching nhin tai tru s Uy ban
nhan dan &p xaddi véi trudng hop aia M giadinh, ca nhan,ang déng dan a haic
ké tir ngaydang tin Bn dau trén phrong tién théng tindai chingo dia phrong déi véi
truong hyp aia © chic trong nrée, @ s tén gido, & chic nrdc ngoai, cd nhanudc
ngoai, ngroi Viét Namdinh ar & nudc ngoadi, ngoi bi mat Gidy chang nkin nop 01
bo hd so dé nghi cap lai Giay ching nHn.

3. Vian phongding ky dat dai co trach nkéim kiém tra 1 so; trich uc ban d6 dia chinh
hoic trichdo dja chinh tira dat d6i véi truong hyp chra c¢6 Bn do dia chinh va cha
trich do dja chinh thra dat; 1ap hd so trinh @ quan nha wéc co thm quyén quydinh
tai Piéu 37 d@ia NgH dinh nay ky qugt dinh hay Gidy chirng ntan bi mat, dong thi

Ky cap lai Gidy ching nHin quyén Sr dung dat, quyén sy hitu nhag va tai an khac



gan lién véi dat; chinh ly, cip nhit bién dong vao 16 s dia chinh, o sy di liéu dat
dai; trao Gﬁy chirng nHin qu>én ar dung dat, quyén s hitu nhagd va tai én khac gn
lién v6i dat cho ngroi duoc cp haic giri Uy ban nhan danap xadé trao doi voi
truong hop Nop hd so tai cap xA.

Diéu 78. Trinh tu, thii tuc chuyén doi quyén sir dung dat ndng nghiép cia hp gia
dinh, ca nhande thuc hién “don dien doi thia”

1. Ho giadinh, ca nhanisdung dat nong nghép t thoa thuin voi nhau tang vin ban
Ve Viéc chuyén doi quyen sr dung dat nébng nghép.

2. Uy ban nhan danap xa kp phrong an chu@n ddi quyén sr dung dat ndéng nghdp
chung cho toan xa, pting, th tran (bao @m c tién do thoi gian thyc hién chuyn
d6i) va gii phuong andén Phong Tai nguyén va Moiisng.

3. Phong Tai nguyén va Méiuyng c6 trach nidim tham tra phrong an trinhUy ban
nhan dan &p huyén phé dugt va ch dao Uy ban nhan danip xa 6 chiec cho cac b
giadinh, ca nhan chép doi ruong dat theo plrong anduoc duyét.

4. Sy Tai nguyén va Méi trong ch dao thec hién viéc do dac lap, chinh Iy ban d6 dia
chinh.

5. Ho giadinh, ca nhanisdung dat nop ho so cip ddi Giay chang nhn.
6. Van phongding ky dat dai co trach nlim thuec hién cac cong vic sauday:

a) Kiém tra I so, xac ntin mi dung thaydoi vao don dé nghi cap d6i Giay ching
nhan;

b) Lap ho o trinh @ quan c6 thm quyen cip Gidy ching ntin quyén si dung dat,
guyen sy hitu nhado va tai an khac gn lien véi dat cho ngroi sir dung dat;

c) Lap haic cip nhit, chinh Iy ho s dja chinh, o s dif liéu dét dai; t chic trao Ghy
chang nHin quyen gar dyng dat, quyen sy hitu nhag va tai én khac gn lien voi dat
cho ngroi sir dung dat tai xa, phrong, th tran noi c6 dat.

Truong hop ngrdi sir dung dat dang tié chip quyén s dung dat tai to chic tin ding
thi Van phongding ky dat dai thec hign trao Ghy ching nHin theo quydinh ti
Khoan 5bicu 76 dia Ngh dinh nay.



Dieu 79. Trinh tw, thia tuc chuyén doi, chuyén nhweng, cho thué, cho thuéai,
thira ké, ting cho, gop ¥n bang quyen sir dung dat, quyén s& hiru tai sin gan lién
Véi dat; chuyen quyén sir dung dat, quyen so hiru tai san gan lién voi dat caa vo
hodc chong thanh aia chung w va chbng

1. Ngrdi sir dung dat nop 01 b hd so thyc hign quyén aia ngroi sir dung dat, chi so
hiru tai @in gan lien voi dat.

Truong hyp thec hién quyén aia ngroi s dung dat d6i véi mot phan thera dat thi
nguoi sir dung dat dé ngh Van phongdang ky dat dai thyc hign do dac tach thra doi
v6i phan dién tich dén thyc hien quyén cla ngroi st dung dat truge khi mp ho so
thuc hién quyén cia ngroi st dung dat.

2. van phongdang ky dét dai c6 trach nkim kiém tra kb s, néu du diéu kién thuc
hién cac qugn theo quydinh thi thrc hién cac cong éc sauday:

a) Giri thong tindia chinhdén co quan thé dé xacdinh va thong bao thu nighwy tai
chinhdoi vai truong hyp phai thuc hién nghia wi tai chinh theo qugtinh;

b) Xac nln mi dung bén dong vao Gay ching nhin da céip theo quydinh aia Bo
Tai nguyén va Mai trong.

Truong hop phii cap Glay ching nkin quyén sr dung dat, quyén & hiru nhag va tai
san khac @n lién v6i dat thi lap hd so trinh @ quan c6 thm quyén cap Gidy ching
nhan quyén Sr dung dat, quyén 5 hitu nhad va tai an khac gn lién véi dat cho
ngudi sir dung dat;

c) Chinh ly, éip nhat bién dong vao b so dia chinh, o s dit liéu dat dai; trao Ghy
chang ntin cho ngoi s dung dat haic giri Uy ban nhan danap xadé traodéi voi
truong hop nop hd so tai cap xA.

3. Treong hop ngroi st dung dat ting cho quﬁn r dung dat dé xay drng céng trinh
céng ®ng thi pli 14p vian ban ting cho qugn st dung dat theo quydinh.

Sau khi hoan thanh xayrdg céng trinh cdngémg tréndat duoc ting cho, \&n phong
diang ky dat dai cin or vao \an ban ting cho quen sr dung dat da dugc Uy ban nhan
dan dép xa xac nAn va hén trang sr dung dat dé do dac, chinh ly bién dong vao 16 so
dia chinh, o s dit liéu dat dai va théng bao cho ngi sir dung dat nop Gidy ching
nhan da cip dé xac ntin thaydoi. Truong hop ngroi st dung dat ting cho toan &
dién tichdat da dip Giay ching nhin thi thu 1di Gidy chang ntin dé quan 1y.



4. Tredng hop ngrdi dé nghi cip Gidy chang nhin da clét truoc khi duoc trao Ghy
chang nHin thi ngroi duoc thira k& quyen sr dung dat theo quydinh aia phap lat
thira k& nop bo sung gay to vé thira ké theo quydinh.

Van phongdang Ky dat dai xac nfan thra k& vao Ghy chirng nkan da ky hdic lap ho
so dé trinh @ quan c6 thm qu;én Gp Glay chang nkin quyén ar dung dat, quyen sy
hitu nhag va tai én khac gn lién v6i dat cho ngroi dugc thrra ké theo quydinh aia
B6 Tai nguyén va Méi trong. Ngroi duoc thira ké cé trach nlim thyc hién ngha w
tai chinh & quyén sr dung dat, tai $in gin lién véi dat trong trong hop ngroi duoc
cap Gidy chirng nhin da clét phai thyc hién theo quydinh aia phap lat.

5. Treong hop ngroi sir dung dat thué @a Nha mege theo hinh thc thuédat tra tien
thué dat hang Am ma ban ha@ac goép wn bang tai an gan lién voi dat thué thi thrc
hién trinh tr, tha tuc theo quydinh sau:

a) Thyc hién mua ban, gopdn hing tai sin gin lién voi dét theo quydinh aia phép
luat vé dan &;

b) Sau khi nin h6 so ban, gop on hing tai sn gan lien voi dat thué, \an phong
dang ky dat dai lap ho so d¢ cho bén mua, bén aim gop \on bang tai an gin lien voi
dat tiep tuc thuédat;

¢) Co quan tai nguyén va moiusng co trach niéim thim tra 16 so trinh Uy ban nhan
dan cﬁp cO thim qu;én quyét dinh viéc thu i dat caa bén ban, bén gomn bang tai
san Qan lién v6i dat thuédé cho bén mua, bén aih gép bn bing tai an gan lién Vi
dat tiép tuc thuédat; ky hop déng thuédat ddi véi bén mua, nin gop \bn bang tai an
gan lién véi dat thué; thdng baoamg vin ban cho @ quan thé vé viéc hét hiéu hec
cua hyp ddng thuédat déi voi ngudi ban, ngroi gop Won king tai gn;

d) Van phongdang kydat dai gui hop doéng thuédat cho ngroi mua, ngroi nhan gép
von bing tai én gan lién voi dat thué; clinh ly, éip nhat bién dong vao b so dia
chinh, @ v dir liéu dat dai; trao Gy ching nHin cho ngoi dugc Gp;

d) Truong hyp mua ban, gépdn bing tai gn gan lién véi mot phan thira dat thué thi
phai lam thi tuc tach thira dat truéc khi lam thi tuc thuédat theo quydinh tai Khoan
nay.

Piéu 79a. Trinh t, thii tuc dang ky dat dai doi véi truong hep i dung dat thong
gua nhgn quyen sz dung dat dé sin xuat, kinh doanh



Trinh t, thi tuc dang kydat dai doi Véi truong hpp s dung dat théng qua niin
chuyén nhrong, thué quen sr dung dat, nhin gép ¥n bang quyn s¢ dung dat dé
thic hién d an, cdng trinh én xuit, kinh doanh theo quginh ti Piéu 73 aia Lut
dat dai duroc thuc hién nhe sau:

1. Treong hpp muc dich s dung ddt cia dir &n, cong trinh én xuit, kinh doanh khac
Vi muc dich s dung dat cia thira dat ma chi dau e nhdn chuyn nheong, thué
quyen sr dung dat, nhin goép ¥n hing quyn si dung dat thi trinh t gidi quyeét duroc
thurc hien nhe sau:

a) Doi Véi truong hpp nhadau t thué quyn si dung dat cia ngroi dang s dung dat
thi ngeoi sir dung dat j[h@rc hien thu tuc chuyn muc dich st dung dat truoc khi thec
hién thu tuc cho nhafau tw thué quyn sr dung dat;

b) Péi Véi trirong hyp nhadau tr nhin gép ¥n bing quyn st dung dat thi ngeoi sir
dung dat thirc hien thi tyc chuyn myc dich si dung dat truéc khi thec hién thi tuc
gop. vn hing quy?n s dung ddt véi nhadau tr haic thye hién thi tuc gop vn bang
quyen ¢ dung dat saudé nhadau te thc hién thi tuc chuyn muc dich sr dung dat;

c) Poi Voi truong hop nhadau te nhdn chuyén nhrong quyén ar dung dat tir nguoi
dang s dung dat thi thec hién thi tuc chuyn nheong quyn sr dung dat saudo lam
thi tuc chuyn muc dich st dung dat.

2. Treong hpp muc dich sk dung dat cia dy &n, céng trinh én xuit, kinh doanh
khéng thaydsi so Wi muc dich aia thia dat nhin chuyn nheong, thué qugn si
dung dat, nhin gép ¥n bing quyn s¢ dung dat thi chi ddu te haic ngeoi siz dung
dat thuee hién thi tuc theo quydinh Wi Biéu 79 aia Nghi dinh nay.

3. Tweong tpp nhin chuyn nheong, thué qusn s+ dung dat, nhin gép ¥n hing
quyén st dung dat néng nghép dé thuc hién de an sin xuit, kinh doanh phi néng
nghiep thi thec hien thi tuc chu;én nhrong, cho thué, gopém bang quyn s¢ dung
dat sau khida co vin bin cmp thuin cia o quan c6 thm quyn theo quydinh i
khain 1 Piéu 193 @a Luit dat dai.

Diéu 80. Trinh ty, thii tuc x6ading ky cho thué, cho thuédi, gép Wn quyeén sir
dung dat, quyen so hiru tai sin gan lien véi dat

1. Mot trong cac bén Him cac bén ky ¢p dong thué, thuéal, hop dong gop wn
quyen sr dung dat, quyen sy hiru tai gin gan lien véi dat nop 01 ) ho so xbadang ky
cho thué, cho thuéit gop won quyen sr dung dat, quyen sy hiru tai sin gan lien voi
dat.



2. Vin phongding ky dat dai c6 tradch niim kiém tra 1 so, néu phi lvp quy dinh
cua phap ldat thi thec hién cac cong éc sau:

a) Xac nkin viéc xo6a cho thué, cho thudi| xda gop ¥n vao Giiy ching nhin theo
quy dinh va trao cho bén cho thué, cho thu@ bén gop wn. Treong hpp cho thué,
cho thué ¢i dat trong khu cong nghp va tuong hop gop vn hang qu;én g¢ dung
dat mada aip Gidy ching nhin cho bén thué, thuelldat bén nkin gop ¥n thi thu
hoi Glay ching nhin da aip; bén gop ¥n duoc Cap lai Glay ching nhin quyn sr
dung dat, quyen s hitu nhag va tai sin khac gn lién wi dat.

Truong hpp thoi diém ket thoi han sF dung ddt tring \6i thoi diém x6a cho thué, cho
thué ki ddt, x6a goép ¥n bang quyn s dungdat néu ngroi sir dung dat khdng cé nhu
cau tiép e sr dung dat haic khéngdioc co quan nha néc c6 tham qusn gia hun
sir dung dat thi thu 1Bi Gidy ching nhin da aip;

b) Thyc hién viéc xdadang ky cho thué, cho thuail x6a gop vn vao b so dia
chinh, © s dir liéu dat dai.

3. Viéc gop bn bang quyén Sr dung dat chim dat trong cAc tong hop sauday:
a) Hét thoi han gop bn bang quyén ar dung dat;

b) Mot bén héic cac bénié ngh theo thva thuin trong lop dong gop vn;

c) Bi thu hbi dit theo quydinh aia Luat bat dai;

d) Bén gbp un bing quyn sr dung dat trong hyp dong hop tac kinh doanh He
doanh nghip lién doanh btuyén @ pha 4n, gii thé;

d) Ca nhan tham giaglp dong gop wn clét; bi tuyén o 1a da ckét; bi mat haic han
che nang hrc hégnh vi dang bi cam hat dong trong inh wic hop tac kinh doanh ma
hop dong goép wn phii do ca nharo thyc hién;

e) Phap nhan tham giamdong gop ¥n bi chim dit hoat dong ma lvp dong gop ¥n
phai do phap nhado thec hién.

4. Viéc xir ly quyén Sr dung dat khi chim dat viéc gép wn dugc quydinh nhr sau:

a) Trwong hop hét thoi han gép ¥n haic do thsa thuin aia cac bén & chdm dit viéc
gop vn thi bén gop én bang quyn s8¢ dung dat duwoc tiép tuc 9+ dung dat do trong
thoi han con ki.



Truong hop ngroi sir dung dat gop vn bang quyn st dung dat va saudé nhadau te
lam thi tuc dang ky ha@c xin phép chusn muc dich sr dung dat thi khi ket thoi han
gop N, quyn va ngtia w cé lién quan gika bén gop &n va bén nkin gép ¥n thec
hién theo tlda thuin cia cac bén theo quiinh aia phap Iuit; trueong hop thoi han s
dung ddat da hét va bén gopan bang quyn st dung dat khéng con nhudu tiép tuc sr
dung thi Nha méc thu hi dat.

b) Trwong hyp chim dit viéc gop \wn theo quyt dinh aia @y quan nha moc cé thm
guyen do vi plam phap lidt vé dat dai thi Nha mrdc thu toi dat do;

c) Treong hyp bén nlan gép \on haic bén gép on hing quyén sr dung dét 1a © chirc
bi pha 4n thi quyén sr dung dat da gép wn duoc xi ly theo quyt dinh tuyén b pha
san aia Toa an nhan dan.

Nguoi nhan quyén sr dung dat va tai @n gin lién voi dat theo qugt dinh aia Toa &n
nhan dan thitwgc tiép tuc Sr dung dit ding muc dich da duoc xacdinh trong thi han
sir dung dat con hi va duoc cip Gidy ching nkin quyén st dung dét, quyén sy hitu
nhao va tai gn khac gn lién voi dat.

Truong hyp khdng cé ngoi nhan quyén sr dung dat va tai gn gan lién voi dat thi
Nha nréc thu toi dat va tai én do;

d) Treong hop ca nhan tham giaop ddéng gop von chét thi quyén sr dung dat da gop
von duoc dé thira ké theo quydinh aia phap 14t vé dan s;

d) Truong hyp c& nhan tham giagh dong goép ¥n hi tuyén b la da chet, da ctét
hodc han cke ning luc hanh vi danwsthi duoc gidi quyet theo quydinh aia phap lat
vé dan w;

e) Treong hyp doanh nglép lién doanh gii thé haic bén gép §n bing quyén ar
dung dét 1a © chic giai thé thi quyén sr dung dat da gop ¥n duoc xir Iy theo thba
thuan giira cac bén phldp voi quy dinh aia Luat Dat dai va cac quytinh khac aa
phap ldt cé lién quan.

piéu 81. Trinh ty, thi tuc dang ky, x6adang ky thé chap bang quyén sir dung dat
va xir Iy quyen sir dung dat da thé chap, dé thu héi ne

1. By Tu phap cl tri, phdi hop v6i Bo Tai _nguyén va Mdi trong hréng din viec
dang ky thé chap quyén ar dung dat, tai $in gin lién véi dat.



2. Viéc xir Iy quyen sr dung dat da bio 1&nh theo quydinh aia Luat Dét dai nam
2003,da the chap @é thu ki ng dugc quydinh nhr sau:

a) Quien ar dung dat da thé chap, da bio lanhduoc xir Iy theo thba thuin trong typ
dong thé cmp, hop déng ko 1anh. Trrong hyp khong xr ly dugc theo tiha thuin thi
bén nfn thé chép, bén nAn bao 1&nh c6 qugn chu;en nhrong quyén g dung dat da
dugc thé chap, da dugc bao 1anh cho ngoi khacdé thu hbi ng hoic yéu @u o quan
nha nréc co thim quyén bandiu gia qugn sr dung dit ma khéng &n co s dong y
cia bén th chip, bén ko 1&nh hac khoi kién tai Tda &n nhan dan theo qdinh aia
phap lut;

b) Nguoi nhan quyén sr dung dat quy dinh ti biém a Khan nay dugc cp Glay
chirng nHin quyén ar dung dat, quyen 5 hiru nhag va tai én khac gn lién voi dat;
dugc st dung dat theo muc dich d& xacdinh va co6 cac quyn, nghia wi theo quydinh
cia phap lat vé dit dai trong thdi han sr dung dat con hi; dbi véi dat ¢ thi ngroi sir
dung dit dugc ar dung 6n dinh laudai.

c) Trweong top 6 chirc diroc phép mua bangntheo quydinh aia phap ldit mua khdn
no' 1& quyéen sr dung dat da thé chdp, quyén s dung dat da hio 1anh theo quyfinh
cia Ludt dat dai nam 2003 ga bén nkin thé chip, bén niin ko lanh thi 6 chirc @6
duoc ke thira quyén va nglia w cia bén nign thé chap, bén nkin kio lanhda giao
két trong hop dong the chap, hop dong hio 1anh. B chic mua ban a dwoc quyz‘n Xt
ly quyén sr dung ddt da thé chip, da bdio 18nh theo tha thuin trong tvp dong the
chdp, hop dong hio 1anhda ky.

Truong hpp khdng ¥ ly dugc theo tiwa thuin thi % chic mua ban a cia Nha nréc
thic hién viéc dau gia quyn s dung dat theo quydinh aia phap lut; té chirc mua
ban ry khong plii cia Nha nwéc duoc quyn chuyn nheong qu;én ar dung dat da
dioc thé chip, da duwoc hio lanh cho ngoi khac haic dé ngh t6 chirc bandau gia
thic hién viéc banddu gia quyn sr dung dat ma khdng én cé & dong y aia bén tld
chip, bén lao 1anh haic khsi kién tzi Toa an theo quyinh aia phap lut.

3. Viec xr ly quyéen sr dung dat khi xz 1y tai sin bio dam gin lién Wi dat thué te tien
hang rim dé thu Wi ng duwoc quydinh nhe sau:

a) Truwong hop ngeoi sir dung dat thué te tien hang @m da thé cmp, da hio lanh
bang tai sin gin lién Wi dat theo quyinh aia Lugt dat dai nam 2003 @u khong thrc
hién duoc nghia w voi bén nkin thé chap bén nkin bzo [anh thi Nha ndc thu h)lr
dat cia bén tié chip, bén lao 1anh hing tai sin gin lién Wi dat thué hang am dé
cho ngroi mua tai &n, ngroi nhdn chinh tai 8n hio dam thuédat, trir truong hop co
sy thoa thuin khac. Ngoi mua tai @n, ngroi nhgn chinh tai 8n bio dam t thoa



thugn Wi bén té chip, bén lio 1&nh king tai sin gin lién i dat thué hang dm \é
viéc chi tra chi phidau te vao dat con ki dén thoi diéem thu Wi dat. Treong hop
khéng tr théa thuin dirgc thi cac bén cé lién quan cé guaykhsi kién tzi Toa an theo
quydinh aia phap luJt;

b) Ngeoi mua tai sin, ngeoi nhdn chinh tai 8n bdo dam dwroc Nha meéce tiép tuc cho
thué dat trong thvi hgn s¢ dung dat con ki theo giddat cu thé va phii si dung dat
dang muc dich da duoc xacdinh. Tueong hpp c6 nhu du chuyn muc dich st dung
dat thi phii thec hién thi tuc theo quydinh aia Lugt ddat dai va quydinh aia Ngh
dinh nay;

c) Ngroi mua tai sin phii dam hio cécdiéu kien theo quyzinh ti khoan 2 Piéu 189
cua Lugt dat dai.

Piéu 82. Tha tuc diang ky, mp Glay chirng nhan quyén sir dung dat, quyen ¥
hitu nha ¢ va tai sin khac gin lién véi dat doi veéi tr wong hep da chuyén quyen
sir dung dat nhwng chrra thuc hién thi tuc chuyén quyén theo quydinh

1. Céc tirong hop dang $ dung dat sauday ma chva duwoc aip Gidy ching nhin va
khong thdc truwong hpp quydinh tai khaan 2 biéu nay thi ngoi dang s dung dat
thuc hign thu tuc dang kydat dai, cip Glay ching nhin quyen st dung dat, qu;én S
hitu nhag va tai gin khac gn lién Wi dat lan dau theo quyinh aia Lugt dat dai va
quy dinh @i Ngh dinh nay ma khong pinlam thi tuc chu;én qu;én 9 dung dat; co
guan tep nhin 6 s khongduoc yéu @u ngroi nhan chuyn quyén s¢ dung ddt nép
hop dong, \in kin chuyn quyn sr dung dat theo quydinh aia phap Iuit:

a) St dung dat do nhin chuyn nhrong, nhin ting cho quyn st dung dat triéc ngay
01 thang 01 am 2008;

b) St dung dat do nhin chuyn nheeng, nhin ting cho quyn 7 dung dat tir ngay 01
thang 01 @m 2008d¢én truéc ngay 01 thang 7am 2014 ma cd gy to vé quyen sr
dung dat quydinh ti Piéu 100 @a Ludt ddat dai vabiéu 18 aia Ngh dinh nay;

c) St dung dat do nhin thrra ké quyén sr dung dat truéc ngay 01 thang 7dm 2014,

2. Traong hop ngroi dang s dung dat do nhin chuyén nhrong, nhin thira k&, nhan

ting cho qugn sr dung dat truéc ngay 01 thang 7am 2014 ma bén i chuyn

quyén Sr dung dat chi c6 Ghy ching nkin cia bén chugn quyén sr dung dat haic

hop dong, gy to vé chuyén quyén st dung dat theo quydinh thi thrc hién theo quy
dinh nhr sau:



a) Ngroi nhan chuyn quyén sr dung dat nop don dé nghi cip Gidy ching nhin
quyén ar dung dat, qU)én sy hiru nhao va tai én khac gn lién véi dat va cac dly to
vé quyén sr dungdat hién co;

b) Van phongding ky dat dai thdng bao ing vin ban cho bén chudn quyén va niém
yét tai tru s Uy ban nhan danip xa rvi co dat vé viéc 1am thi tuc cip Gidy ching
nhan quyén Sr dung dat, quyén 5 hitu nhad va tai an khac gn lién v6i dat cho
nguoi nhan chuyén quyén. Treong hop khong rddia ch cia ngroi chuyén quyén dé
thdng bao thi pii dang tin trén plrong tién thong tindai ching @iadia phrong ba 8
lién tlep (chi phidang tin do ngoi dé nghi cap Glay chang nhin quyén sr dung dat,

quyén s hiru nhagd va tai an khac gn lién voi dat tra);

c) Sau thi han 30 ngay, k tr ngay théng ba&o He dang tin &n dau tién trén ptrong
tién thong tindai chung @a dia phrong ma khong caion dé nghi giai quyét tranh
chip thi Van phongding ky dat dai lap hd so dé trinh @ quan c6 thm quyén quyét
dinh hay Glay chirng nkan da ap d6i Véi truong hop khdng Bp Glay chang nhin dé
lam thi tuc dong thyi cap Glay ching nhin quyén sr dung dat, quyén s hiru nhag va
tai sin khac gn lién v6i dat méi cho bén nin chuyén quyén.

Truong hop c6 don dé ngh giai quyét tranh clp thi Vin phongdang ky dat dai
huéng din cac bén ép don dén co quan nha méc céd thm quyen giai quyét tranh
chap theo quydinh.

Piéu 83. Thi tuc ding ky bién dong déi véi tr wong hgp thanh 1ap doanh nghigp
tw nhan, chuyen nhweng dw an dau tw, chuyen doi cong ty; chia, tach, lyp nhat,
sap nhap doanh nghiép

1. Treong hop h giadinh, c& nhan thankp doanh nglép tr nhan va ¢ dung dat
vao hat dong sin xuit, kinh doanh @a doanh nglép ma khéng thagéi muc dich sr
dung dét thi doanh nglép tr nhandugc tiép tuc sr dung dat va c6 trach niim lam
thu tuc dang ky bén dong thaydol tén ngroi st dung dat theo quydinh ti Biém b
Khoan 4 Diéu 95 @ia Luat Pat dai vabiéu 85 d@ia Ngh dinh nay. Teong hop ar
dung dat duoc Nha nréc cho thué thi doanh ngipi tr nhan phi ky lai Hop dong thué
dat véi So Tai nguyén va Mai trong tnrge khi duoc nhan Gidy chirng nhn.

Truong hop ho giadinh, ca nhan thanfap doanh nglép tr nhan va & dung dat vao
hoat dong sin xuat, kinh doanh ¢a doanh nglp thwc treong hop phai xin phép
chuyén muc dich sr dung dit thi doanh nglép tr nhan phi lam tha tuc chuyén muc
dich sr dung dat. Doanh nghip tr nhan Bp hd so xin chuyén muc dich sr dung dat
cung \6i hd so dang ky doi tén ngroi sir dung dat; co quan cé thm quyén xem xét



quyét dinh cho phép chén muc dich sr dung dat ddng thyi véi viéc xem xét xac
nhan doi tén ngroi sir dung dat.

Khi doanh nghip tr nhan cm dat haat dong ma qugn sr dung dat khéng b xa ly
theo quydinh aia phap lat thi ding ky bén dong thaydai tén ngroi sir dung dat cho
ho giadinh, ca& nhan theo quiinh ti Diém b Khain 4 Piéu 95 @a Luit Pat dai va
biéu 85 @a NgH dinh nay.

2. Treong hop chuyén nhrong dr andau tr cé sr dung dat theo quydinh aia phap
luat thi thec hién theo quydinh nhr sau:

a) Treong hop chu;én nhrong dr &n ma bén chign nhrong dugc Nha e giaodat
c6 thu tén sr dung dat, cho thuédit tra tién thuédat mot lan cho @ thoi gian thué
hoac nhin chuy%n nhrong quy%n ar dung dat theo quydinh aia phap lat ma $ tién
s dung dat tién thuédat, tién nhan chuyén nhrong quyén ar dung dat da tra khong
cO ngwn goc tr ngéan sach nhawdc thi cac bén lién quan gham thi tuc chu;en
nhuong quyén st dung dat theo quydinh ti Pidu 79 @ia Ngh dinh nay. Hp dong
chu;én nhrong dr an phii thé hién rd gia ti quyén sr dung dat trong Hng gia ti
chu;én nhrong dr an va co gia frthay tt¢ cho hop dong chugn nhrong quyén sr
dung dat khi thec hién tha tuc chuyén quyén sr dung dat;

b) Truong hyp chuyén nhrong dr &n ma bén chn nhrong duoc Nha nréc giaodit
khéng thu #n sr dung dat hoic cho thuétét tra tién thuédat hang @m haic giaodat
c6 thu tén sr dung dat, cho thuédat tra tién thuédat mot 1an cho @ thoi gian thué,
nhan chuyén nhrong quyén ar dung dit ma $ tién sr dung dat, tién thuédat, tién
nhan chuyén nhrong quyén sr dung dat da tri c6 ngwn goc tir ngan sach nhaudc thi
cac bén lién quandop hop ddng chuyn nhrong dr &n va Gy ching ntin da dip dé
lam thi tuc nhr ddi véi trudng hop ban tai n gin lién voi dat.

S¢ Tai nguyén va Mai trong trinhUy ban nhan danap tinh quyét dinh thu 1di dat
dbi voi bén chugn nhrong dr an va qugt dinh giaodat, cho thuédat cho bén nén
chuyén nhrong dr an; ép Gidy ching nhin quyén sr dung dat, quyén 5 hitu nhags
va tai @n khac gn lién voi dat cho bén niin chuyén nhrong dr an theo quytinh aia
phap luit dat dai.

3. Bo Tai nguyén va Mai trong quydinh chi tét vé viéc ding ky bén dong dat dai
d6i véi truong hop chuyén doi cong ty; chia, tach,dp nhit, sap np doanh ngtéip.

Piéu 83a. Trinh , thii tuc dang ky bién dgng doi véi truong hgp hj gia dinh, ca
nhan dwa quyen si dung dat vao doanh nghép



1. Treong hop hg giadinh, c& nhania dwroc Nha meéc cho thuéiat tra tién thué hang
nam, khi thanh viénia hj gia dinh haic ca nhan thanhip doanh nghip va tép tuc

sir dung ddt theo nic dich @ dwoc Nha meéc cho thué thi doanh ngii duroc tiép tuc

sik dung dat @6 trong thi han si dung dat con ki va co tradch nhdm thec hign thi tuc

dang ky bén déng thayd‘ol tén ngeoi ik dung dat theo quydinh i diém b khan 4

Piéu 95 aia Ludt dat dai vabiéu 85 aia Ngh dinh nay.

Van phongding kydat dai c6 trach nhém théng bao 6i dung bén dong e nguoi sii
dung dat cho Uy ban nhan danap huyn rvi co dat dé huy hop dong thuédat da ky
voi h¢ giadinh, ca nhan.

Doanh nghép phui ky Hop dong thuédat véi So Tai nguyén va Mai trong truoc khi
lam thi tuc aip Glay chzng nhin quyén s¢ dung ddt, quyen s& hisu nhag va tai sin
khac gin lién wi dat theo quydinh.

Gia dat dé tinh thu tén thuédat doi véi doanh nghip sau khi thanhdp la giddat da
tinh tien thuédat doi véi hg gia dinh, ca nhan eu thoi diem thanh ép doanh nghip
dang trong chu k05 nimon dinh tien thuédat va phii xacdinh lai theo quydinh aia
Chinh phi.

2. Treong bop W gia dinh, c& nhanfang s dung dat khdng pldi 1a dat thué te tién
thué dat hang @m, khi thanh viénia h gia dinh haic ca nhan thanhdb doanh
nghiép va khdng thay#i muc dich sk dung dat thi doanh nglip duwoc tiép tuc sr
dung dat va c6 trach nhim lam thi tuc dang ky bén dong theo quydinh aia phap
lugt vé dat dai.

3. Treong top hg gia dinh, c& nhan & dung dat c6 ngwn gic diwoc Nha nréc giao
dat, cho thuéZat ma khi thanhdp doanh nghip cé thaydséi muc dich sk dung dat thi
doanh nghip phii 1am thi tuc chuyn muc dich st dung ddt va phii thuc hien ngha
v tai chinh theo quyinh. Doanh nghip nép ho so' xin chuyn nuc dich s dung dat
cling Vi ho so dang ky bén déng dat dai; co quan cé tim quyn xem xét quif dinh
cho phép chuin muc dich s dung dat dong thoi véi thi tuc dang ky bén déng theo
quydinh aia phap Iuit vé dat dai.

Piéu 84. Trinh tw, thu tuc diang ky bién dong dat dai, tai sin gian lién véi dat
trong cac trwong hop trdng dau gia quyén sir dung dat; giai quyét tranh chap,
khiéu nai, t6 céo \& dat dai; xir ly hep ddng thé chap, gop \bn; ké bién bandiu
gia quyén sir dung dat, tai san gan lién véi dat dé thi hanh an; chia, tach, hp
nhat, sap nhap to chirc, chuyén do6i cong ty; théa thuan hep nhat hodc phan chia
quyeén sir dung dat, quyén sé hiru tai sin gian lién véi dat caa hé gia dinh, cia vo
va chong, nhom ngroi sir dung dat



1. Nguoi chiu trach nhém nop hd so duoc quydinh nhr sau:

a) Ngroi nhan quyén ar dung dat, tai @in gin lién voi dat nop ho so dbi Vi truong
hop nhan quyén sr dung dat theo Kt qua giai quyét tranh chp, khleu nai, t CA0 \&
dat dai; xx ly hop ddng thé chap king quyén sr dung dat, tai sin gin lién Vi dat theo
thoa thuin; quyét dinh haic ban &n @a Toa &n nhan dan, diydinh thi hanh anua
co quan thi hanh 444 duoc thi hanh; Et qua dau gia qu;én sr dung dat, tai sin gin
lién voi dat; chia tach B giadinh, nhom ngoi sir dung dat;

b) T6 chirc ¢ thrc hién viéc xir Iy quyén Sr dung dat, tai sin gin lién voi dat nop ho
so thay ngroi nhan quyén sir dung dét ddi vai truong hyp xir Iy hop dong thé chap,
gop \bn bang quyén Sr dung dat, tai sin gan Ilen voi dat khong theo tba thuin; ké
bién bandiu gia qugn sr dung dat, tai sin gin lién Vv6i dat dé thi hanh an theo quy
dinh aia phap lat.

2. Viéc nop hd so dang ky ntin quyén st dung dat, tai sin gan lién véi dat thyc hien
theo quydinh tai Biéu 60 vabiéu 79 dia Ngh dinh nay.

3. Van phongding ky dat dai c6 trach nidim kiém tra 1 so, réu phi lop quydinh
cua phap lat thi thxc hién cac cong éc sauday:

a) Trichdo dia chinh tira dat doi véi truong hyp chra c6 kin do dia chinh, cha trich
do dia chinh tira dat haic nhin quyén ar dung nHt phan thra dat da cap Giay ching
nhan;

b) Gii théng tindia chinhdén co quan thé dé xac dinh nghia w tai chinhdéi véi
truong hop phai thuc hién nghia wi tai chinh theo qugtinh va théng bao thu ntggowu
tai chinh;

c) Xac nkn vao Ghy ching nHin da ép; traong hop phii cap Glay ching nkin
quyén sr dung dat, quyén v hitu nhad va tai an khac gn lién véi dat theo quydinh
thi lap ho so trinh @ quan c6 thm quyén cip Glay ching nkin quyén sr dung dat,
quyén sy hitu nhagd va tai an khac gn lién vai dat néu c6 nhu éu;

d) Cap nhat, chinh Iy bién dong vao b so dia chinh, o s dir ligu dét dai; trao Ghy
chirng nHin qu;én ar dung dat, quyén s hitu nhag va tai an khac gn lién voi dat
cho ngroi duoc cip haic giri Uy ban nhan danap xadé traoddi voi truong hop nop
ho so tai cip XA.

Piéu 85. Trinh tu, tha tuc dang ky | bién dong dat dai, tai san gan lién véi dat do
thay doi théng tin vé ngudi dwoc cip Gidy chirng nhan; giam dién tich thira dat



do sat |é tw nhién; thay ddi vé han ché quyén sir dung dat; thay déi vé nghia vu
tai chinh; thay déi vé tai san gan lién véi dat so Wi ndi dung da diang ky, cip
Gidy chitng nhan; chuyén tir hinh thiec thué dat tr a tién hang rim sang thuédat
tra tién mét 1an cho a thoi gian thué hdic tir giao dat khong thu tién sir dung dat
sang hinh thic thué dat hodc tir thué dat sang giaodat co thu tién sir dung dat

1. Nouoi sir dung dat nop 01 B hé so dang ky bén dong.

2. Van phongdang ky dat dai c6 trach niim kiém tra 1 so, réu phi lop quydinh
cua phap lat thi thxc hién cac cong éc sauday:

a) Trichdo dia chinh tiradat doi véi truong hop cé thaydoi vé dién tich thra dat, tai
sin gin lien véi dat hodc treong hop d& cap Giay cheng nhin nheng chra c6 fan do
dia chinh, cha trichdo dia chinh tka dat;

b) Trwong hyp dang ky thayddi dién tich xay ang, dén tich st dung, ing cao, kt

cau, ¢ip (hang) nha hac cong trinh xay ehg ma khong phudp voi gidy phép xay
dung hadic khong co diy phép xay ang d6i vai truong hop phii xin phép thi @i

phleu ldy v kién caa @ quan qén ly, cip phép xay dng theo quydinh aia phap lat

vé xay drng;

c) Giri thong tindia chinh cho € quan thé dé xacdinh va thong bao thu nighw tai
chinhdoi véi truong hop phai nop tien Sr dung dat, tien thuédat theo quydinh aia
phap lit;

d) Xac nln thaydoi vao Ghy chang nhin da cip hdic 1ap ho so trinh @ quan cé
tham qu;én cip Glay chirng nkin quyén sr dung dat, quw:-n sy hiru nhag va tai an

khac gin lién voi dat d6i véi truong hop phii cap lai Gidy chiing nHin theo quydinh
cia Bo Tai nguyén va Mai trong; théng bao cho m@i st dung dat ky haic ky lai

hop dong thuédat voi co quan tai nguyén va moiung doi vai truong hyp phii thué
dat;

d) Chinh Iy, ép nhit bién dong vao b so dia chinh, o sv dit ligu dét dai; trao Ghy
ching ntin cho ngoi dugc cap haic gii Uy ban nhan danap xade trao doi véi
truong hop nop hd so tai cap xa.

3. Trong hyp ngrdi sir dung dat cé nhu @u chuyén myc dich sr dung dét ket hop voi
dang ky ben dong e cac i dung theo quydinh &i bieu nay thi thrc hign thu tuc
quy dinh tai Khoan 1 va Khan 2 biéu naydong thoi véi tha tuc chuyen muc dich sr
dung dat.



Piéu 86. Thi tuc dinh chinh Giay chieng nhan, Giay chirng nhan quyén sé hiru
nha &, Gidy chlrng nhan quyeén sé hiru cong trinh xay drng da cp

1. Ngrdi sir dung dét, chi s3 hiru tai sin gan lien voi dat nop Gidy chang ntan, Giy
chang ntin quyén 5 hitu nhag, Gidy chirng nkan quyén 5 hitu céng trinh xay eng
da dip co sai s6t cho 8h phongding ky dét dai de dinh chinh. Teong hyp sai s6t do
16i ciia ngroi Sir dung dat, chi so hiru tai sin gan lién véi dat thi ngroi str dung dat,
cha sd hiru tai gin gin lién voi dat phai 6 don dé nghi dé duoc dinh chinh.

Truong hyp Van phongdang ky dat dai phat hén Gidy ching nhin, Gy chirng nkan
quyén 5 hiru nhag, Gidy ching nhin quyén & hitu cong trinh xay whg da @p co sai
sét thi théng bao cho ngi sir dung dat biét va yéu au ngroi sir dung dat, chi s hiru
tai sin gan lién véi dat nop Gidy chiing nkin da dip dé thuc hien dinh chinh.

2. Van phongdiang ky dat dai c6 trach ntéim kiém tra; Bp bién Bn két luan vé noi

dung va nguyén nhan sai sdp I so trinh @ quan co thm quyén thuc hién dinh
chinh vao Gly cheng nhin, Giy chirng nHin quyén sy hitu nhao, Gidy cheng nkin

quyén 5 hiru cong trinh xay whg da cp co sai sotdong thyi chinh ly mi dung sai
s6t vao b so dia chinh, o s dir liéu dat dai.

3. Trwong hyp dinh chinh ma ngdi duoc cip Gidy chang nhin, Gidy ching nhin
quyén sy hiru nhag, Gidy ching nHin quyén sy hiru cong trinh xay g co yéu au
cap d6i sang Gay cheng nhin quyén ar dung dat, quyén 5 hitu nhad va tai én khac
gan lién v6i dat thi Van phongdang ky dat dai trinh @ quan c6 thm quyén dé cip
Gidy ching nHin quyén sr dung dat, quyén s5 hiru nhag va tai gn khac gn lién véi
dat.

piéu 87. Tha tuc thu h0| Giay chirng nhan, Gidy chitng nhan quyén s& hiru nha
&, Gidy chirng nhan quyén sé hiru cong trinh xay dwng da cp

1. Treong hop Nha nrée thu 1o dat theo quydinh ti Diéu 61 vabiéu 62 @a Luat
Dit dai thi ngroi sir dung dat cé nghia wi nop Gidy chirng nhin da dp trueéc khi dugc
nhan tién bdi thuong, 1 tro theo quydinh aia phéap lat dat dai. T6 chirc 1am nhém
vu bdi thuong, gii phong nit bang cé trach niéim thu Ghy chang nhin da cp
chuyén cho \an phongdang ky dat dai dé quan ly.

2. Treong hop Nha nréc thu 1di dat theo quydinh ti Biéu 64 vabiéu 65 dia Luit
Pat dai thi ngroi sir dung dat nop Gidy chirng nHin da dip trede khi ban giaatit cho
Nha redce, trr treong hop quydinh i Biém b Khain 1 biéu 65 @ia Luat Bat dai. To
chirc dugc giao nhém wu thuc hién thu i dat cé trach nkm thu Gy ching nHin
da cip va chugn cho \an phongding kydat dai dé quan 1y.



3. Treong hop cip ddi Gidy chang nHin, Gidy ching nHin quyén sy hitu nhag, Giay
chimg nkin quyén s hiru cdng trinh xay @ing da cip haic dang ky bén dong dat dai,
tai sin gin lién voi dat ma phai cap Glay chirng nHin quyén sr dung dat, quyen sy
htu nhag va tai an khac @n lién voi dat thi ngroi sir dung dat nop Glay ching nhn
da dp tredc day cung i ho so d@é nghi cip doi Gidy ching nhin, b so dang ky bén
dong.

Van phongdang Ky dat dai quin ly Glay cheng ntan da rop sau khi kt thic thi tuc
cap doi, tha tuc dang ky bén dong dat dai, tai €n gan lién véi dat.

4. Traong hyp thu i Giay cheng nhin da ap khongding quydinh aia phap lét Ve
dat dai tai Biém d Khain 2biéu 106 @éia Luat Dat dai duoc thre hién nhr sau:

a) Truong hop oo quandiéu tra, @ quan thanh tra céam ban két luan Gidy ching
nhan da dip khéngdlng quydinh aia phap lat dat dai thi @ quan nha wsc co thim
quyén cé trach nkdim xem xét, Au két luan d6 la dang thi quit dinh thu Bi Gidy
chang nhin da dp; treong hop xem xét, xaatinh Ghy chang nhin da dip ladang
quy dinh aia phéap lat thi phai thdng baodi cho @ quandiéu tra, @ quan thanh tra;

b) Truwong hop co quan nha mdéc co thim qu;én aip Glay ching nhin quyz‘n sr dung
dat, qu;én s hiru nhag va tai sin khac gn |Ien VG diat phat hén Gigy ching nhin
da cap khéngdung quydinh aia phap It vé dat dai thi kiém tra ki, thdng bao cho
nguoi sir dung dat biét ré ly do va quyt dinh thu i Gidy ching nhin da aip khéng
dung quydinh;

c) Trueong hop ngeoi sik dung dat phat hén Gidy ching nhin da cip khdngding quy
dinh aia phap ldt vé dat dai thi gii kién ngh bang vin bin d@én co quan nha néc cé
tham quyén aip Glay chizng nhin quyn s# dung dat, qu;én s hiru nhao va tai sin
khac gin lién i ddt. Co quan nha néc co thim quyén aip Glay ching nhin qu;én
sik dung dat, quyen s hiru Nhag va tai gin khac g@n lien i dat c6 trach nhém kiém
tra, xem xét quit dinh thu i Gidy ching nhin da aip khéngding quydinh aia
phap luit vé dat dai;

d) Van phongdang ky dat dai thec hién viéc thu 1o va quan Iy Glay ching nhin da
thu hdi theo quyét dinh thu Bi Gidy ching nhin cia @ quan cé thm quyén;

d) Truong hyp ngroi st dung dat, chi s& hitu tai $in gin lién véi dat khongdong %
Vi viéc giai quyét cia @ quan nha msc o thim quyén quydinh ti cacbiém a, b va
¢ Khaan nay thi c6 qudn khiéu rai theo quydinh aia phap lat vé khiéu nai.



5. Nha mréc khong thu Bi Gidy ching nhin d& dip trai phap lat trong cac trong
hop quydinh ti Diém d Khain 2Diéu 106 @a Luat Dat dai ntu ngroi dugc cip Gidy
chirng nHin da thrc hién tha tuc chuyn do6i, chuyén nhrong quyén sr dung dat,
quyén sy hitu tai $in gin lién véi dat hoic chuyn muc dich sr dung dat va da dugc
giai quyét theo quydinh aia phap lat.

Viéc xu ly thiét hai do viec cip Gidy ching ntin phap ldt gay ra thrc hién theo
quyét dinh haic ban an @a Toda &n nhan dan. N§j c6 hanh vi vi pm din dén viéc
cap Gidy ching nhin trai phap lat bi xt ly theo quydinh ti Biéu 206 vabiéu 207
caa Luat Pét dai.

6. Viéc thu toi Gidy chimg nhin da cip khong thic tnrong hop quydinh i Khoan 2
bieu 106 @ia Luat bat dai ch dugc thuc hién khi c6 n an hdac quyét dinh aia Toa
an nhan dadaduoc thi hanh.

7. Treong hop thu i Gidy chirng nHin theo quydinh ti cac Khain 1, 2, 3, 4 va 6
Diéu ndy ma ngoi sir dung dat, chi s& hitu tai $in gin lién véi dat khdng giao ap
Gidy ching nHin thi Vin phongding ky dat dai cé trach niim béao céo e quan c6
tham quyén cip Gidy chang nhin quyén st dung dat, quyén sy hitu Nnhad va tai an
khac gin lién v6i dat quyét dinh hiy Gidy ching nhin da dp; chinh ly b so dia chinh
theo quydinh; lap danh sach Gy ching ntin da b hay giri S6 Tai nguyén va Mai
truong, Tong axc Quan ly dat dai dé thong bao cdng khai trén trang thdongdién tr.

8. Van phongdang ky dat dai cé trach nidim trinh @ quan c6 thm quyén cp lai
Gidy ching nHin cho ngroi sir dung dat theodiing quydinh aia phap lét; treong hop
Gidy chirng nhin da cp trai phéap lat do Bi caa ngroi sir dung dat haic do é@p khéng
dang ddi tuong thi hrong din cho ngeoi st dung dat [am thi tuc cp lai Gidy ching
nhan theo quydinh.

Muc 4: TRINH TU THU TUC HOA GI Al VA Gl Al QUYET TRANH CH AP
DAT DA

Piéu 88. Thii tuc hoa gii tranh chap dit dai

1. Khi nhin duoc don yéu @u giai quyét tranh clip dat dai, Uy ban nhan danap xa
c6 trach nhim thyc hién cac cong Vic sau:

a) Thim tra, xac minh tim ku nguyén nhan phat sinh trantiphthu thp glay to, tai
li¢u co lién quan do cac bén curipa ngwn gic dat, qué trinh & dung dat va hién
trang sr dung dat;



b) Thanh 4p Hoi ddng hoa gii tranh chip dat dai dé thyc hién hoa gii. Thanh pln
Hoi dong gom: Cha tich haic Phé Ch tich Uy ban nhan dan la Ghich Hoi dong;
dai dién Uy ban Mit tran To quc x&, phlrong, th tran; t truong © dan pld déi voi
khu wrc do thi; truang thdn Ap ddi véi khu wire néng théngai dién caa mbt sb ho dan
sinh $ng laudoi tai x&, phrong, th tran biét rd V& ngudn gdc va qué trinhis dung doi
véi thira dat d6; can b dia chinh, can ® tu phap x&, ptong, th tran. TOy ng
truong hop au thé, co thé moi dai dién Hoi Nong dan, Wi Phu nit, Hoi Cyu chién
binh, Doan Thanh nién &g sin H5 Chi Minh;

c) T6 chic cue hop hoa gii co sr tham gia @a cac bén tranh &p, thanh vién Ki
dong hoa gii tranh chap dat dai va ngroi co quyén loi, nghia wi lién quan.

Viéc hoa gii chi duoc tién hanh khi cac bén tranhaghdeu cé mit. Truong hyp mot
trong cac bén tranh gp vang mit dén lan thx hai thiduoc coi la véc hoa gii khéng
thanh.

2. Két qua hoa gii tranh clip dat dai phai dugc lap thanh bién &, gom c6 céac A
dung: Thi gian vadia diém tién hanh hoa gi; thanh pln tham @ hoa ghi; tém tit
noi dung tranh chp thé hién rd V& ngwbn goc, thoi diém sr dung dat dang tranh ciip,
nguy&n nhan phat sinh tranhaph(theo Kt qua xac minh, tim Hu); y kién caa Hoi
déng hoa gii tranh chp dat dai; nhiing mi dung da duoc cac bén tranh ép thoa
thuan, khong tla thuin.

Bién han hoa gii phai cé chir ky caa Chi tich Hoi dong, cac bén tranh ép co nit tai
bubi hoa gii, cac thanh vién tham gia hoaigia phii dong diu caa Uy ban nhan dan
cAp x&;dong thyi phai duoc giri ngay cho cac bén tranhaghva bru tai Uy ban nhan
dan ép xa.

3. Trong thi han 10 ngay K tir ngay lip bién kin hoa giii thanh ma céc bén tranh
chip c6 y kén hing win bin khac i ngi dungda thong nhit trong bién ldn hoa gii
thanh thi Cki tich Uy ban nhan dandp x& 6 chic lai cugc hpp Héi dong hoa gii dé
xem xét gii quyét doi véi v kien bs sung va phi Idp bién bin hoa gii thanh haic
khéng thanh.

4. Truong hop hoa gii thanh ma cé thagdi hién trang \é ranh géi sir dung dat, chi

st dung dat thi Uy ban nhan danap xa gri bién hin hoa gii thanhdén av quan cé
tham quyén dé giai quyet theo quydinh tai Khoan 5biéu 202 dia Luat bat dai.

Truong hop hoa gii khdng thanh hac sau khi hoa gi thanh ma co it rft mot trong
cac bén thaytoi y kién vé két qua hoa gii thi Uy ban nhan danap xa hp bién fan



hoa gii khong thanh vairing din cac bén tranh p gii don dén oo quan cé thm
quyén giai quyét tranh clap tiép theo.

Piéu 89. Thi tuc giai quyét tranh chép dat dai thugc tham quyén caa Cha tich
Uy ban nhan dan ép huyén, cp tinh

1. Nguoi ¢6 don yéu @au giai quyét tranh clap dat dai nop don tai Uy ban nhan dan
Cap c6 thim quyén.

2. Chu tich Uy ban nhan danap c6 thim quyén giao trach niéim o quan tham nau
giai quyet.

3. Co quan tham mu c6 nhém wvu tham tra, xac minh w viéc, © chrc hoa gii giira
céc bén tranh dp, © chic cwc hop cac ban, nganh co lién qudhtu van giai quyét
tranh clp dat dai (néu cain thiét) va hoan ctnh b so trinh Chi tich Uy ban nhan dan
cung ép ban hanh qu dinh gii quyét tranh clip dat dai. Ho so giai quyét tranh
chap dat dai bao gm:

a)bon yéu éu giai quyét tranh clip dat dai;

b) Bién kin hoa gii tai Uy ban nhan danap xa; bién Bn lam vic voi cac bén tranh
chip va ngroi c6 lién quan; biéndn klem tra hén trang dat tranh clp; bién kin cwc
hop cac ban, nganh c6 lién qudhtu van giai quyét tranh clp dat dai dbi véi truong
hop hoa gii khéng thanh; biéndm hoa gai trong qué trinh @i quyét tranh clp;

c) Trich luc ban do, ho so dia chinh qua cac dhky lién quandén dién tichdat tranh
chap va cac tai Bu lam chirng ar, chtng minh trong qua trinh giquyét tranh clap;

d) Bao caodé xuat va dr thao quyét dinh giai quyét tranh clip haic dr thao quyét
dinh céng nAn hoa gii thanh.

4. Chu tich Uy ban nhan danap c6 thim quyén ban hanh quy dinh gii quyét tranh
chap haic quyet dinh cong nn hoa gii thanh, gi cho cac bén tranh ep, cac &
chic, ca nhan co quéy va nghia wi lién quan.

Piéu 90. Thi tuc giai quyét tranh chap dat dai thudc tham quyén cia B trwéng
Bo Tai nguyén va Moi trwong

1. Ngroi c6 don yéu @u giai quyét tranh clap dat dai giri don dén Bo truong Bo Tai
nguyén va Mai tirong.



2. Sau khi nbn duoc don yéu éu giai quyét tranh clip dat dai, Bo truong Bo Tai
nguyén va Méi trdong phan cénglon vi co6 chirc ning tham nru giai quyét. Pon vi
duoc phan céng @i quyét tién hanh thu thp, nghién ¢u hd so; t6 chc hoa gii gitta
cac bén tranh dp; truong hop dn thiét trinh By truong Bo Tai nguyén va Moi
truong quyét dinh thanh 4p doan cdng tadé tién hanh thm tra, xac minh v viéc tai
dia phrong; hoan cmh hb so trinh By truong Bs Tai nguy@n va Mai trong ban hanh
quyét dinh giai quyét tranh ctap dat dai.

3. Ho so giai quyét tranh clap dat dai gom:
a)Pon yéu &u giai quyét tranh clp dat dai;

b) Bién kin lam viéc véi cac bén tranh dp, v6i cac b chac, ca nhan co lién quan;
bién kin kiém tra hén trang dat tranh clap; bién tan hoa gii trong qua trinh gi
guyet tranh clap;

c) Trich bc bin dd, hd so dia chinh qua cac dhky lién quandén dién tichdét tranh
chap, o so, tai ligu lam chirng ar, chirng minh trong qua trinh giquyet tranh clap
dat dai tai dia phrong;

d) Bao caadé xuat va dr thao quyét dinh giai quyét tranh clip haic dr thao quyét
dinh céng nAn hoa gii thanh.

4. Quyét dinh ghi quyét tranh clp dat dai haic quyét dinh cong nhn hoa gii thanh
duoc giri cho cac bén tranh &, cac & chic, ca nhan cé qéy va nghia wi lién quan.

biéu 90a. Thyi higu gidi quyét tranh chip lan hai va higu luc thi hanh quyét dinh
gidgi quyet tranh chap dat dai

1. Sau khi nfin duwoc quyét dinh gigi quyét tranh chip ddt dai lan dau aia ngeoi co
thdm quyn ma cac bén hw mpt trong cac bén tranh cip khongdong Yy i quyét
dinh gui quyét thi phii giri don d@é nghi gidi quyét tranh chip lan hai dén ngeoi co
thdm quyn. Trong thi han khong qua 30 ngay¢ kir ngay nldn duwoc qu;ét dinh gui
quyét tranh chip dat dai lan dau haic khéng qua 45 ngaypi véi cac xa mén nai, hii
ddo, viing sau, vung xa, ving d@éu kién kinh € - xa Wi kho khin, dac biét kho klin
ma cac bén hix mpt trong cac bén tranh ¢p khdng cédon gi nguwoi co thim
quyén gidi quyet tranh chip dat dai lan hai thi quyt dinh gigi quyét tranh chip lan
dau c6 héu lec thi hanh.

2. Trong twi hgn khong qua 30 ngayekir ngay nkin diroc quyét dinh gidi quyet
tranh chip dat dai lan hai; doi voi cac xa mén nui, hii dao, vung sau, vung xa, vung



codiéu kien kinh € - x& Wi kho khin, dgc biét kho khin khong qua 45 ngay thi gty
dinh gii quyet tranh chip dat dai lan hai c6 héu lyc thi hanh.

Piéu 91. Gin cit dé giai quyet tranh chap dit dai trong tr wong hop cac bén tranh
chap khéng cé gﬁy tor vé quyen sir dung dat; cudng ché thi hanh quyét dinh giai
quyét tranh chap dat dai, quyét dinh cong nkin hoa gii thanh

1. Tranh chp dit dai trong trrong hpp cac bén tranh ép khéng c6 Giy chirng nkin

hoic khdng cé it trong cac lai gidy to quy dinh tai biéu 100 ¢a Luat bat dai va
biéu 18 @ia NgH dinh nay thi véc giai quyét tranh clp dugc thec hién dra theo céc
can ar sau:

a) Chirng ar vé ngwdn ghc va qua trinhis dung dat do cac bén tranh &p dat dai dua
ra;

b) Thyc t dién tichdat ma céac bén tranh #hdang s dung ngoai din tichdét dang
co6 tranh chp va binh quan dn tichdat cho ndt nhan klau tai dia phrong;

c) Sr phu fvp aia hién trang st dung thra dat dang c6 tranh cp wi quy haich, k
hoach sr dung dat da dugc co quan nha moc co tlhm quyen phé dugt;

d) Chinh séaclru dai ngroi c6 cong éa Nha méc;
d) Quydinh aia phéap lat vé giaodat, cho thuétat, cdng nlin quyén sr dung dat.
2. Nguyéndc arong ché thuc hién quyét dinh gigi quyét tranh chip dat dai:

a) Viéc arong cté phdi tien hanh céng khai, dan ghkhach quan, &o dam trdt tw, an
toan,ding quydinh aia phap luit;

b) Thyi diém hit dau tién hanh e@dng cké duwoc thec hién trong gir hanh chinh;

c) Khéng tlec hién arong cté trong thoi gian tr 22 gir dén 06 gir sang ngay hom
sau; cac ngay nghngay ¢ theo quydinh aia phap Idt; trong thoi gian 15 ngay
trugc va saudt nguy@ndan; cac ngay trugn thong doi véi cac doi twong chinh sach
néu hp 1a ngeoi bi cudng cké va cac trrong hop dac biét khac lamanh hegng nghiém
trong dén an ninh, chinh fr trgt tw an toan xa bi, phong #c, tip quan &i dia
phuong.

3. Cuong cké thyc hign quyét dinh gigi quyét tranh chiip ddt dai duroc thyc hign khi co
du cacdieu kien sauday:



a) Quyst dinh gigi quyét tranh chip dat dai @a c6 héu lyc thi hanh ma cac bén o

mot trong cac bén tranh cip khong chp hanh quyt dinh vada dwoc Uy ban nhan
dan cip x&, Uy ban Mit trgn Té quoc Viét Nam @p x& i c6 dat tranh chip da win

déng, thuyt phuc ma khéng cip hanh;

b) Quyét dinh arong cké thuc hién quyet dinh gui quyét tranh chip dat dai da duwoc
niém ¥t céng khai i tru s¢ Uy ban nhan dandp x&,dia diém sinh hat chung @a
khu dan @ noi c6 dat tranh chip;

c) Quyét dinh aréng ckeé thee hién quyst dinh gidi quyét tranh chip dat dai da c6 hiu
lizc thi hanh;

d) Ngroi bi cwéng cté da nhin diroc Quyét dinh arong cle.

Triwong hpp ngroi bj cudng cké tr choi khong nkin quyét dinh ardng cké haic wing
mat khi giao quyt dinh arong cle thi Uy ban nhan danap xa kp bién lin.

4. Chi tich Uy ban nhan dandp huyn ban hanh quit ginh arong clé thuc hién
guyet dinh gii quyet tranh chip dat dai va © chirc thiec hien quyet dinh arong cle.

5. Trinh tr, thi tuc thec hién quyét dinh argng cheé:

a) Trwsc khi tién hanh @dng cké, Chi tich Uy ban nhan dandp huyn quyét dinh
thanh kp Ban thec hién arong cle;

b) Ban thec hién ardng cké vin dong, thuyt phuc, doi thogi véi nguoi bi cedng che.

Triwong hop ngroi bi cuéng cké chip hanh quyt dinh gidi quyét tranh chip ddt dai
thi Ban thrc hién ardng cte ldp bién kin ghi nhin viéc chip hanh; vic thuc hién céac
ngi dung trong qugt dinh gigi quyeét tranh chip dat dai duoc thec hién ngay sau khi
l@p bién kin drdi s giam séat 6a Ban thrc hién arong cle;

c) Treong hop ngeoi bi cudng ché khdng clip hanh quyt d@inh giai quyét tranh chip
dat dai sau khida dgro’c van dong, thuyt phuc th"l Ban tlxc hien arong cle to CMQ
thuc hién arong che valbuﬁ(,: ngeoi bi cuong cke thuc hien cac Wi dung aia quyet
dinh gui quyet tranh chip dat dai.

6. Thanh phin Ban thec hién aréng cké gom:

a) Chi tich haic Pho Chi tich Uy ban nhan dandp huyn Ia triéng ban;



b) Thanh viénizi dién cho cac e quan @p huyn gom: thanh tra, # phap tai nguyén
va mdi terong, xay @ng; dai dién 1anhdgzo Uy ban nhan dandp X& i cO dat va cac
thanh vién khac do Gitich Uy ban nhan dandp huyn quyét dinh.

7. Uy ban nhan dandp tinh by tri kinh phi thrc hién viéc ardng che thiec hién quyet
dinh gui quyet tranh chip dat dai.

8. Uy ban nhan dandp tinh quydinh a: thé Diéu nay.

Chwong 8.

THEO DOI VA PANH GIA VI EC QUAN LY VA SU DUNG PAT PAI

Piéu 92. Chirc ning cia hé thong theo dbi vadanh gia

1. Theo d6i, dng hyp viéc thi hanh phap &t vé dét dai; phan tichdanh gia hju qua
guan ly, ar dung dat va tacdong aia chinh sach, phapauvé dat dai dén kinh €, xa
hoi va moi trong.

2. Tiép nhan cac y kén cia 6 chic, cong dan & quan ly, sr dung dat; chuyén y kién
dén cac o quan co thm quyén dé giai quyét.

3. Cong khai cac thdng tin thu grhduoc tir qua trinh gan Iy va sr dung dat dai; két
gua giai quyet quydinh tai Khoan 2bicu nay trén trang théng titién tir cia hé thong
theo doi vaianh gia.

4.Dé xuat viéc sradoi, bd sung chinh sach, phapitweé dat dai; bign phap & chic thi
hanh chinh sach, phapitwe dat dai.
Piéu 93. Nguyén fic thiét ké, van hanh hé théng theo ddi vadanh gia

1. H¢ thong theo ddi vaianh giaddi voi quan Iy va sr dung dét dai la thanh pin aia
hé thong thong tindat dai; dugc thict 1ap thong nhit tr Trunguong ©i dia phrong va
duoc cong khai trén ang thong tin gqac gia theo quytinh aia phap lat.

2. He thong theo ddi vatanh giaddi voi quan Iy va st dung dét dai phai phan anh quy
mo, chit luong va héu gqu quan ly, ar dung dat dai; tAcdong aia chinh sach, phap

lut ve dat dai; mic @6 minh bich va s tham gia aa nhan dan vao qua trinhauly
va sr dung dat dai thong qua cac ¢l dinh krgng vadinh tinh.

Piéu 94. Cung ép va phan anh thong tin & quan Iy va sir dung dat dai



Viéc cung ép va phin anh théng tin & quan ly va sr dung dat dai theo quydinh sau
day:

1. Co quan tai nguy@n va mdiubng co trach nkim b&o céo va cungip day du,
chinh xac, kp thoi, khach quan cac théng tig gquan ly, Sr dung dat dai; két qua thuc
hién cacdé an, dr an vé quan Iy dat dai choUy ban nhan dan cingm va @ quan tai
nguyén va mdi trong @p tréndé cap nhit vao ¢ thdng theo ddi vaanh gia.

2. Cac B, nganh khac c6 lién quan & ban nhan danap tinh c6 trach niéim lap
bé&o cao va cundip day du, chinh xac, kp thoi, khach quan céc thdng tin co lién quan
vé quan ly, st dung dat dai trong plam vi nhigm vu quan Iy cia cac B, nganhdia
phuong cho B Tai nguyén va Mai trong.

3. Cac 6 chuc, ca nhan pin anhday du, chinh xac, kp thoi, khach quan céc thong tin
ve quin ly, sr dung dat dai cho @ quan qgdn ly dat dai, Uy ban nhan dan caégde
cap nhit vao ¢ thong theo doi vaanh gia.

Piéu 95. Trach nhiém xay dwng va van hanh hé théng theo ddi vadanh gia
1. B6 Tai nguyén va Mai trong co trach nigm:

a) Thiét ké, xay ding he théng theo d&i vatanh giaddi véi quan ly va sr dung dat
dai; quan ly, t chic van hanh & thong theo d6i vatanh gia gan ly va st dung dat
dai & Trunguong; hréng din viéc quan Iy va \in hanh & thdng theo déi vatanh gia
quan ly va sr dung dét dai ¢ dia phrong;

b) Ch dao, hréng din viéc t chac thec hién viéc danh gia hangam Ve quan 1y, sr
dung dat dai va tAadong aia chinh sach, phapauve dat dai;

c) Lap bao céatinh ky va bao cadot xuat theo chuyérié vé quan ly, i dung dét dai
va tacdong aia chinh sach, phapauve dat dai;

d) Ban hanh tiéu chi, quy tritanh gjédéiyc’yi quan ly, sr dung dét dai va tacdong
cua chinh sach, phapduve dat dai; bieu, mau bao cao va trach rém bao caowa
thong a quan tai nguyén va moutsng.

2. Uy ban nhan danp tinh ¢6 trach ni#im chi dao viéc xay drng, van hanh & thong
theo d6i vatanh giadoi vai quan ly, sr dung dat dai & dia phrong.

3. Go quan tai nguyén va moiung dia phrong c6 trach niéim quan ly va b chic
van hanh B thong theo ddi vatanh giadoi vaoi quan ly va sr dung dat dai tai dia



phuong; bao cadJy ban nhan dan cing va @ quan tai nguyén va moiusng cip
trén \& quan ly, ar dung dat dai, tacdong aia chinh sach phapdudat dai theo yéu
cau.

Chwong 9.

XU LY VI PH AM PHAP LU AT VE PAT DAl POI VOI NGUOI CO HANH VI
VI PHAM PHAP LUAT VE PAT DAl KHI THI HANH CONG V U TRONG
LINH VUC PAT PAI

Piéu 96.P6i twong bi xir Iy vi pham

1. Ngroi dirng dau to chae, Thi treong ay quan c6 thm quyen quyét dinh e quan ly
dat dai ma c6 hanh vi vi gilm phap ldt ve dat dai.

2. Can 1, cdng clic thuwe oo quan qan ly dat dai cac ép va can b dia chinh x4,
phuong, th tran c¢6 hanh vi vi pim cac quydinh \é trinh tr, thi tuc hanh chinh trong
quan ly dat dai.

3. Ngroi dirng dau to chic, can 1, céng clicc, vién chirc, nhan vién ¢a 6 chic duoc
Nha nréc giaodat dé quan ly thupe cac trong hop quydinh ti Khoan 1 Diéu 8 aia
Luat Bat dai ma c6 hanh vi vi pim phap ldt vé dat dai déi voi dit dugc giaodé quan
1.

Diéu 97. Hanh vi vi pham phap lujt vé dét dai khi thi hanh cong v trong linh
vuc dat dai

1. Vi pram quydinh V& hd so va nbc dia givi hanh chinh baodm cac hanh vi sau:
a) Lam saidch sy do vi tri, bang bado, bién kin ban giao ric dia giéi hanh chinh;
b) CGim mdc dia giéi hanh chinh saiivtri trén thrc dia.

2. Vi pram quydinh \é quy hach, k& hoach sr dung dat bao @m céc hanh vi sau:

a) Khong é chac 1ap, diéu chinh quy hach, K hoach sr dung dat kip thoi theo quy
dinh:

b) Khong thrc hién dling quydinh e to chic lay y kién nhan dan trong qua tringpl
quy hach, k& hcach sr dung dat;



c) Khéng cong 6 quy hach, K hcach sr dung dat; khéng céng b viéc diéu chinh
hoiac hay bo viéc thu Fi hodc chuyén muc dich ddi véi phan dién tichdat ghi trong K
hoach sr dung dat ma sau 03 #am chra c6 quyt dinh thu i dat hoic chra dugc
phép chugn myc dich si dyng dat; khong bao céo tie hien quy hach, k& hoach si
dung dat.

3. Vi pham quydinh \é giaodat, cho thuétat, chuyén muc dich sr dung dat bao gm
cac hanh vi sau:

a) Giaodat, giao hi dat, cho thuétat khéngding \ tri va dién tichdat trén thrc dia;

b) Giaodait, giao hi dat, cho thuétat, cho phép chudn muc dich sr dung dat khong
dang thm quyén khéngdung déi tuong, khéng phu &p voi ké hoach gr dung dat
hang m cip huyén dadugc co quan nhamoc co thm quyén phé dugt;

c) Giao hi dit, cho thuétét trong khu céng nghcao, khu kinhé&, cang hang khéng,
san bay danuhg khong phu ép véi quy hach xay ding da duoc ao quan nha woc
c6 tham quyén phé dugt.

4. Vi pham quydinh \é thu bi dat, bdi thuong, I tro, tai dinh ar bao @m céac hanh
Vi sau:

a) Khdng thong baotc cho ngroi c6 dét bi thu Hoi theo quydinh ti Dicu 67 @a
Luat bat dai; khong céng khai pfong an i thuong, 1o trg, taidinh ar;

b) Khéng thrc hién ding quydinh V¢ t6 chrc lay y kién d6i voi phuong an i
thuong, 1 tro, taidinh ar;

c) Thuc hién boi thuong, 1 trg, taidinh ar khongdingdéi tuong, dén tich, mirc boi
thuong, bo tro, taidinh ar qho ngroi gé dat thu hoi; lam sai &ch b so thu i dat; xac
dinh sai v tri va dén tichdat bi thu hoi trén thrc dia;

d) Thu Ioi dat khongdlng thim quyén; khéngding ddi tuong; khongdung i quy
hoach sr dung dét, ké haach sr dung dit da dugc oo quan nha méc co thim quyén
phé duyt.

5. Vi pham quydinh \é trung ding dat bao @m cac hanh vi sau:

a) Thrc hign boi thuong khdngdting déi tugng, din tich, mirc boi thuong, thyi han
boi thuong cho ngoi co dat bi trung dung;



b) Trung ding dat khongdtng cac trong hyp quydinh ti Khoan 1Diéu 72 ¢ia Luat
bat dai.

6. Vi pram quydinh & quan ly dat do duoc Nha nréc giaodé quan ly bao @m céc
hanh vi sau:

a) B¢ xay ra tinh tang ngrdi dugc phap ldt cho phép & dung dét tam thyi ma s
dung dat sai muc dich;

b) Sr dung dat sai nuc dich;
c) bé dat bi 1an, bi chiém, bi that thoat.

7. Vi pkam qqydinh \é thuc hién trinh tr, tha tuc hanh chinh trong ga Iy va sr
dung dat bao gm cac hanh vi sau:

a) Khong nln ho so da hop 18, day du, khong hrong din ay thé khi tiép nhan ho o,
gay phén hadoi véi nguoi nop ho so, nhan ho so ma khong ghi vaodstheo doi;

b) Tu dat ra cac th tuc hanh chinh ngoai quinh chung, gay pBn hadi véi nguoi
xin lam cac th tuc hanh chinh;

C) Giéi,quyét thu tuc hanh chinh khéngdung trinh & quy dinh, tri hoan \éc giao cac
loai giay to daduoc co quan co thm quyén ky cho ngoi xin lam thi tuc hanh chinh;

d) Giai quyét thi tuc hanh chinh ¢im so i thoi han quydinh;

d) Tu chii ‘thu;c hién haic Khéng th]rg: hién tha tuc hanh chinh ma theo gdynh aia
phap lut vé dat dai dadu diéu kién dé thuc hién;

e) Thrc hién tha tuc hanh chinh khdnding thm quyén;

g) Quyét dinh, ghi y kEn hdic xac nlan vao I sv khongdlng quydinh gay tht hai
hqoéc tao diéu kién cho ngroi xin lam thi tuc hanh chinh gay téti hai cho Nha méc,
to chirc va cong dan;

h) Lam mat, 1am hr hai, 1am sai éch mi dung 1® 0.

Piéu 98. Ap dung cac quydinh cia phap luat vé can bd, cong chic, vién chic de
xir Iy vi pham phap luat vé dat dai doi véi nguoi co hanh vi vi pham phéap luat vé
dat dai khi thi hanh céng w trong linh varc dat dai



Céac quydinh & nguyén ic xt ly ky luat, thoi hiéu, thoi han xt ly ky luat, &p ding
hinh thrc ky luat, tham quyén xi Iy ky luat, trinh tr, tha tuc xem xét % Iy ky luat, cac
quy dinh khéac lién quadén xi ly ky luat can 1, cong clic, vién chirc duoc thec
hién theo quydinh aia phap lat vé can 1§, céng clic, vién chirc.

Chwong 10.
PIEU KHO AN THI HANH

Piéu 99. Xir ly cac trwong hep dang thuc hién tha tuc thu héi dat tr wéc ngay 01
thang 7 nam 2014

Uy ban nhan danap tinh chu trach nhm ra soat cacwong hyp dang thec hién tha
tuc thu hoi dat trudc ngay 01 thang 7am 2014dé xur ly theo quydinh sautay:

1. Treong hop d& c6 in kan chip thuin chi treong dau tu, gisi thiéu dia diém haic
thdng bao thu &i dat gui dén tirng ngroi c6 dat thu i hoic van ban cho phép ah
dau tu thoa thuin voi ngudi st dung dat thuge pham vi du &n tr trude ngay 01 thang 7
nam 2014 nlang chra c6 quyt dinh thu i dét thi xir Iy nhue sau:

a) Uy ban nhan danap tinh cho phép &p tuc thuc hién dr &n va 4p dng hinh tiic
thu i dat hoic chi dau tr nhan chuyén nhrong, thué qu@n ar dung dat, nhan gop
vén bing qu;én ar dung dat theo quydinh aia Luat bit dai, réu phu op Voi ké
hoach sr dung dat hang Am cip huyén da duoc a quan nha mse co thm quyén phé
duyeét;

b) Uy ban nhan danap tinh c6 win hin chi dao cac & chic, c& nhan lién quan pih
dung thec hién dr an reu khdng phu bp voi ke hoach st dung dat hang @m cap
huyén da duoc ao quan nhamdc co thhim quyen phé dugt;

c) Truong hop thuc hién dr &n @n xuit, kinh doanh théc dién Nha nréc thu i dat
nhung cho phép ahdau tr thoa thuin véi ngudi st dung dat thusc pham vi de an ma
dén ngay 01 thang 7am 2014 con din tich dat khong tkha thuin dugc thi Uy ban
nhan dan 4p tinh quyét dinh thu Wi phan dién tich dat ma chi dau tr va ngroi sir
dung dit khdngdat duoc thoa thuin dé thuc hién dy &ndau tu.

2. Trudng hop d& co quyt dinh ardng ck thuc hién quyét dinh thu i dat truéc ngay
01 thang 7 am 2014 ma cha © chic thee hign ardng cié thi viec ardng cké thu toi
dat phai thyc hién theo quydinh aia Luat Dt dai.



3. Poi Véi dir &n dau tr thugc triong hpp Nha meée thu Wi dat theo quydinh aia
Ludt dat dai nam 2003 va cacan hin heéng din thi hanh nirng khéng thédc triong
hop Nha mréc thu Wi ddt theo quydinh aia Ludt dat dai nam 2013 maza lra chon
chi dau tw theo quydinh aia phap Idt vé dau tr triréc ngay 01 thang 74m 2014,
phu bop Wi ké hagch 8¢ dung dat hang @m aia aip huyén thi Uy ban nhan dandp
tinh 6ng hyp vao danh mc de &n @in thu Wi dat dé trinh Héi dong nhan dan théng
qua trréc khi @ quan nha méc cé thim quygn quyét dinh thu i dat.

Trinh tr, thi tuc thu Wi dat doi vdi trong hpp quydinh ti khain nay thee hien theo
quydinh @i Piéu 69 aia Lugt dat dai.

4. Doi véi dir &n dau te thuge truong top Nha medc thu Wi dat theo quydinh aia
Ludt dat dai nam 2003 va cacan hin heéng din thi hanh nirng khéng thédc triong
hop Nha nréc thu Wi ddt theo quydinh aia Ludt ddt dai nam 2013d4 duoc Uy ban
nhan dan dp c6 thim quyn cho phép tha thuin nhin chuyn quyén st dung dat dé
thic hién de &n dau te truéc ngay 01 thang 74m 2014 ma ch dau e chea thsa
thugn It dupc toan I dién tichdat cia ngroi s dung dat trong plum vi dr &n thi
Uy ban nhan dandp tinh ©ng hpp vao danh mc dr &n ein thu Wi dat trinh Hi
dong nhan dan cungaq:) thdng qua troc khi @ quan nha méc ¢ thim quyn qu;ét
dinh thu Wi dat doi véi dién tichddt chwa thoa thuin duwoc dé giao dat, cho thuéiat
doi Véi chi dau t.

Diéu 100. Xir Iy cac trwong hep dat dwec Nha néc giao, cho thué tiréc ngay 01
thang 7 mmm 2014 ma khong & dung dat hoac tien do sir dung dat cham

Uy ban nhan danap tinh cé trach nidm ra soat cac wdong hop da dugc Nha nrée
giao dit, cho thuétat dé thuc hién dr &ndau tu trugc ngay 01 thang 7am 2014 ma
khéngdua dat vao s dung haic chim dua dit vao sr dung theo quydinh tai Diém |
Khoan 1Diéu 64 @a Luat Dat dai va xr Iy theo quydinh sauday:

1. Treong hop d& c6 vin ban cia @ quan c6 thm quyén vé hanh vi vi pam nay
trudc ngay 01 thang 7am 2014 nlrng chra c6 quyt dinh thu i dat thi Uy ban
nhan dan &p c6 thm quyén xi ly theo quydinh tai Diém i Khoan 1Piéu 64 dia Luat
Pit dai; thoi gian gia lan duoc tinh tr ngay 01 thang 7am 2014.

2. Traong hop d& c6 quit dinh thu i dat truée ngay 01 thang 7am 2014 thi tirc
hién thu Ioi dat theo quyt dinh thu Bi dat d& ban hanh vaixly tién sr dung dat, tién
thuédat, tai $in dddau tu tréndat thu i theo quydinh aia Luat D4t dai nim 2003 va
cac vin an heéng din thi hanh.



biéu 100a. Xr Iy vigc &p ding diéu kign giao dat, cho thuédat, chuyén muc dich i
dung dat; ché d¢ quan ly, ¢ dung dat

1. Poi véi dir &n st dung dat tai dao va xa, plong, th tran bién gii, ven bén khéng
thusc treong hpp do Quc hgi, Thi tugng Chinh pli chap thuin, quyt dinh dau tw
ma duoc ap Gidy ching nhin dau tr truéc ngay 01 thang 7dm 2014 nirng chra
c6 quyt dinh glaodat cho thuézdt, cho phép chuwn muc dich s¢ dung ddt theo quy
dinh aia phap Iuit vé dat dai thi phii thiec hién theo quydinh ti khain 2 Biéu 58 aia
Ludt dat dai vabiéu 13 aia Ngh dinh nay.

2. Piéu kién giao dat, cho thuédat, cho phép chun muc dich sr dung dat doi Vo
nguoi diroc Nha neéc giaodat, cho thuéidat, cho phép chwn muc dich sk dung dat
dé thuc hién de &n dau tw quydinh i khain 3 Piéu 58 aia Ludt dat dai vapiéu 14
cua Ngh' dinh nay khoéng apuhg déi véi cac treong hop sauday:

a) Dy ndau tr da duoc co quan nha néc cb thim quyn phé duyt dau tr, cip Gidy
ching nhin dau tw hagc dw an da duoc Qwc hoi, Thi twdng Chinh phi quyet dinh,
chap thuin chi truong dau tw trugc ngay 01 thang 7am 2014;

b) D &ndau tir khong phii trinh co quan cé tim quyn phé dugt haic di &n khong
phdi cap Gidy ching nhin dau tw nheng da duoc @ quan tai nguyén va moiusng
thdm dinh nhu @u s dung dat vada dwoc co quan cé tim quyn chip thuin dau te
truoc ngay 01 thang 7am 2014.

3. Khi ¢dng n#in quyén s dung dat doi véi dat do © chirc X8 hi, cong dong dan e
dang st dung vao mc dich phi ndng nglfp c6 ngun goc dupc Nha mréc giao dat
khéng thu #n st dung dat haic giao ddt co thu tén si dung dat, nhin chuyn
nhieong quyn sr dung dat ma tén da tra cho VEC s dung dat co nguﬁn goc tr ngan
sach nha noc haic si dung dat khéng co gly to vée quyen sr dung dat thi viéc cdng
nhan quyén 9r dung dat dwoc thuc hién theo hinh thc giao dat khong thu #n sr
dung dat; thoi han sr dung dat duwoc thec hién theo quydinh tai Piéu 126 @a Ludt
dat dai vaduoc tinh i ngayduoc cong nkin quyén si dung dat.

Triwong hop da dwroc Nha meéc cho thuéidat hadc giaodat cé thu tén sr dung dat
hogc nhin chuyn nhrong quyn sr dung dat ma tién da tra cho vic sF dung dat
khéng c6 ngdn goc tr ngan sach nhawwc thi diroc tiép tuc s dung dat theo hinh
thirc ¢ dung dat da dwoc Nha neéc giao, cho thué trong th han sr dung dat con hi.

4. Tuong hop 6 chic kinh € s dung dat do nhin chuyn nheong quyn si dung dat
€O ngwn goc ladat duoc Nha nréc giao c6 thu #in sr dungdat, cho thuédat ma tén
da tra cho véc nhin chuyn nheong quyn si dung dat khéng c6 ngén goc tr ngan



sach nha noc thiduroc tiep tuc si dung dat theo hinh thc si dung da duoc giao, cho
thué trong thv han sr dung dat con hi.

5. Treong hop hpp tac xadang $ dung ddt do thanh vién gép qdg st dung dat vao
hop tac xa thidugc Nha nrgc cong nign theo hinh tiic giaoda't c6 thu tén sr dung
dat ma khong pfi chuyén sang thuéfat; thoi hgn s¢ dung dat 1a 50 niim tinh tr ngay
duwoc cong nkn quyén 9 dung dat. Truong top dat dang s dung c0 ngén gic 1a
dat dwoc 9k dung on dinh 1au dai thi thi han s dung dat 14 én dinh 1au dai.

6. Poi Vdi duw Andau tr da dwoc co quan co tim quyn chip thuin chi trwong dau te
bang win bin haic lya ctpn chi dau te theo quydinh aia phap It vé dau t truéc
ngay 01 thang 74m 2014 nkng chra giaodat, cho thuéZit cho chi dau tr ma nay
phu bop Wi quy haich K hagch st dung dat thi Uy ban nhan dandp c6 thim quyn
thirc hién viéc giaodat, cho thuéat cho chi dau tr ma khdng pfi to chirc dau gia
quyén st dung dat.

7. Treong hop hp giadinh, ca nhanfang s dung ddt c6 ngwn goc la dwroc giao, cho
thué khéngting thim quyn, khdngdlng doi tirong treéc ngay 01 thang 74m 2004
da ngp tién cho Nha méc dé dwoc st dung, dat haic duoc giaodat nhung khdng phi

thirc, hién nghia w tai chinh ma nay ¥t sr dung dat @6 phu lvp Wi quy haich s?

dung dat, quy hach xay @ng, quy hach do thi, quy hach diém dan @ ndng thon,
quy haich xay dng xa néng thén & thi Nha nege khdng thu bi dat.

8. Khi ket thlic ¢ hogch si dung dat hang im @ip huyn ma cac chtiéu ke hogch si
du,ng dat chua ,'[h_/t’C hien het thi van duwoc tiep tuc tryc hiér] den khi ke hagch sr dung
dat cua nam tiep theoduoc co quan nha réc co thim quyn phé duyt.

biéu 101. Thim quyén diéu chinh quyét dinh ciia Thii téng Chinh phi vé thu hoi
dat, giaodat, cho thuédat, cho phép chugn muc dich si dung dat truéc ngay Luit
dat dai c6 higu luc thi hanh

Truong hop da duoc Thi twéng Chinh ph quyét dinh thu Wi dat, giaodat, cho thué
dat, cho phép chwn muc dich sk dung ddt tir triréc ngay 01 thang 7dam 2004 ma
nay phii dieu chinh thi vic diéu chinh i dung quyt dinh thu i dat, giaodat, cho

thuéddt, cho phép chudn muc dich s dung dat do Uy ban nhan dénd’p tihh quyt

dinh réu viéc diéu chinh @6 khong lam thayioi co ciu sk dung dat so \6i quyét dinh

cua Thi twong Chinh phi.

Truong hop viec dieu chinh quyt dinh thu Wi dat, giao dat, cho thuea’at cho phep
chuyen muc dich sr dung ddt cia Thi twéng Chinh pli ma 1am thayiéi vé co ciu i



dung dat da duwoc thé hién trong quyt dinh aia Thi twéng Chinh ph thi Uy ban nhan
dan eip tinh phii bdo céo Thi tuwéng Chinh pli triéc khi quyt dinhdiéu chinh.

Piéu 102. Hiu luc thi hanh
1. Ngh dinh nay c6 Hu lyc thi hanh & tr ngay 01 thang 7am 2014.
2. NgH dinh nay thay té cac Ngtidinh sau:

a) Ngh dinh & 181/2004/ND-CP ngay 29 thang 1Gim 2004 @a Chinh ph vé thi
hanh Lt Dat dai;

b) Nghi dinh 35 17/2006/Nb-CP ngay 27 thang 01am 2006 @a Chinh ph sia doi,
b{) sung ndt s dieu aia cac Nghdinh hedng cin thi hanh Lat Pat Qai \(a Ngh dinh
S0 187/2004/Nb-CP € viéc chuyn cong ty nhamdc thanh cong ty&phan;

c) Nghi dinh $ 84/2007/Np-CP ngay 25 thang 5am 2007 déa Chinh ph quy dinh
bd sung ¢ viéc cip Gidy chirng nHin quyén st dung dét, thu oi dat, thuc hién quyén
s dung dat, trinh tr, tha tuc bdi thuong, 1 tro, tai dinh ar khi Nha nréc thu 1oi dat
va gii quyét khiéu nai vé dat dai;

d) Ngh dinh 3} 69/2009/Nb-CP ngay 13 thang 8m 2009 éa Chinh ph quy dinh
b6 sung ¥ quy hach sr dung dat, giadat, thu ki dat, boi thuong, b tro va taidinh
Cur,

d) Nghi dinh $ 88/2009/Nb-CP ngay 19 thang 1Gim 2009 @a Chinh ph vé Giay
chirng nkin quyén ar dung dat, quyen sy hiru nhad va tai @an khac gn lién voi dat.

3. Cac B, co quan ngang & co quan théc Chinh pli, Uy ban nhan danap tinh cé
trach nhém ra soat cacan bin quy ptam phap ldt do minh ban hanh traisv quy
dinh aia Luat bat dai, aia Ngh dinh naydé sradoi, b6 sung hac hay bo.

Diéy 103. Trach nhém cia cac B, co quan ngang B, co quan thugc Chinh phi
va Uy ban nhan dan cac ap, nguwoi sir dung dat

1. B6 Tai nguyén va Mai trong, By Tu phap, B Xay dung, By Tai chinh, B Giao
thdng \an tai, Bo Noi vy va cac B, nganh khaclly ban nhan danap tinh cd trach
nhiém huéng din thi hanh ca®iéu, Khain dugc giao trong Nghdinh nay.



2. Cac B truong, Thi truong @ quan ngang & Thu truong @ quan théc Chinh
pha, Cha tich Uy ban nhan dan cadag va 6 chirc, ca nhan khac co lién quaniech
trach nhém thi hanh Nghdinh nay./.

TM. CHINH PH U

Noi nhan: THU TUONG
- Ban Bi thr Trunguong bang;

- Tha tuéng, cac Phé Tintuéng Chinh ph;

- Cac B), co quan ngang & co quan théc CP;
- HBND, UBND céc inh, TP tiec thupe TW;

- Van phong Trungrong va cac Bani@abang;
- Van phong Bng B thr;

-Vin ghc‘mg Chtich nréc; ) x X -
- Hoi déng Dan éc va cadJy ban aia Quc hoi; Nguyen Tan Dung
- Van phong Quc hoi;

- Toa an nhan daséitcao;

- Vién Kiém sat nhan daritcao;

- Uy ban Giam sét tai chinh Qugia;

- Kiém toan Nha ndc;

- Ngan hang Chinh séch xéih

- Ngan hang Phat & Viét Nam;

- Uy ban Trungrong Mt tran T6 qudc Viét Nam;

- Co quan Trungrong aia cacdoan tfe;

- VPCP: BTCN, cac PCN, §rly TTCP, T® Céng

TTDT, cac M, Cuc, don vi truc thuwe, Cong bao;

- Luu: Van the, KTN (3b).



