CHINH PH U CONG HOA XA H QI CHU NGHIA VIET NAM
———————— Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Sb: 44/2014/ND-CP va Ha Ngi, ngay 15 thang 054m 2014
01/2017/ND-CP

NGHI PINH
QUY DPINH VE GIA PAT
Can ot Ludt Té chizc Chinh pli ngay 25 thang 124m 2001;
Can ot Ludt Dat dai ngay 29 thang 114m 2013;
Theodé ngh ciia Bg trirong Bj Tai nguyén va Mai trong,
Chinh phi ban hanh Nghdinh quydinh \é gia dat.
Chwong 1.
QUY PINH CHUNG
Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Nghi dinh nay quydinh phrong phapdinh giadat; xay drg, dieu chinh khung giadat,
bang giadat; dinh giadat cu thé va hat dong tr van xacdinh giadat.

Piéu 2. Poi tweng ap dung

1. Co quan thrc hién chrc ning quin ly nha mréc Ve dét dai; o quan cé chic ning xay
dung, dicu chinh, tthm dinh khung giatat, bang giadat, dinh giadat cu theé.

2. T6 chirc ¢6 chirc ning tr van xacdinh giadat, ca nhan hanh nghu van xéacdinh gia
dat.

3. T6 chirc, ca nhan khac co lién quan.

Piéu 3. Giai thich tir ngir



Trong Ngh dinh nay, cacit ngir dudi day duoc hiéu nhr sau:

1. Thiradat trong |a thradat ma ti thoi diém dinh gia khéng c6 nhéva tai an khac gn
lién v6i dat.

2. Thu nlp rong 1a thu nfp dugc xacdinh king cach dy tong thu nlp trr di téng chi
phi.

3. Giadat pho bién trén th truong la mirc gia xuit hién véi tan suiit nhidu nhit trong céac
giao dch da chugn nhrong trén th treong, tringdau gia quyn Sr dung dat, giadat xac
dinh tr chi phi, thu nfp aia céc tira dat co6 cung mc dich sr dung i mot khu wrc va
trong ndt khaang thvi gian nkit dinh.

Piéu 4. Phrong phap dinh gia dat

1. Phwong phap so sanhutt tiép la phrong phapdinh giadat thdng qua \ic phan tich
murc gla d@ia cac tira dat trong trong tr vé muc dich sr dung dat, vi tri, kha nang sinh
loi, diéu kién két ciu ha tang, dién tich, hinh tB, tinh phap ly & quyén sr dung dat (sau
day oi la thia dat so sanh)}ia chugn nhrong trén th tradng, trangdau gia qugn ar

dung dit dé so sanh, xadinh gia ¢a thradat can dinh gia.

2. Pheong phap cHit trir 1& phrong phapdinh gladat d6i véi thuadat co tai é@n gan lién
Véi dat bang cach lai trir phan gia ti tai sin gan lién voi dat ra khoi tong gia ti bat dong
san (bao @m gia ti dat va gia ti tai $in gin lién véi dat).

3. Phrong phap thu nip Ia phrong phapdinh giadat tinh bing throng $ giira mic thu
nhap rong thudwgc binh quan Bt nim trén not don vi dién tichdat so \6i 14 suét tién
gui tiét kiem binh quan Bt nam tinhdén thoi diém dinh giadat caa lcai tién giri VND
ky han 12 thangdi ngan hang thong mai nha nréc c6 mirc 1ai suit tién gai tiét kiem cao
nhat tréndia ban &p tinh.

4. Phrong phap thng dr la phrong phapdinh giadat dbi véi thira dat c6 tém ning phét
trién theo ‘quy hach sr dung dat, quy hach xay dmg hadic duoc phép chugn muc dich
s dung dat dé sir dung cao nht va bt nhit bing cach lai trir tong chi phiugc tinh ra
khoi tong doanh thu phat & gia dinh aia kit dong sin.

5. Phlwong phap B sd diéu chinh giadat 1a phrong phapdinh gladat bang cach & dung
hé b diéu chinh giadat nhan (x) i gia dat trong king giadat dko ban nhan darirth,
thanh pl truc thube Trunguong (sautdy goi 1a Uy ban nhan danap tinh) ban hanh.

Piéu 5. Ap dung phwong phapdinh gia dat



1. Yéu du \é thdng tin trong apwhg phrong phapdinh giadat:

a) Cac thong tin cvgladat da chuyn nhrong trén th truong, giadat trungdau gia qugn
st dung dat, giadat trong @ o dir liéu vé dat dai, gladat trén san giaoidh kit dong sin,
giadat duoc xacdinh tr chi phi, thu nap cia thra dat (sauday gi la giadat thi truong)
phai bao dam khach quan, trung iic.

Truong hop tai khu wec dinh giadat khongdu thong tin thi ¢6 th thu thip thong tin 4i
khu wrc lan @n véi khu wre co thra dat can dinh gia;

b) Khi ap ding cac plrong phapdinh giadat phai uu tién kra chon cac thong tin quy
dir)h tal Diém a Khain nay ti khu wrc dinh giadat va ti thoi diém gan nhat vai thoi
diém dinh giadat.

2. biéu kién ap ding phrong phapdinh giadat:

a) Plrong phap so sanhute tiép duoc &p ding dé dinh gladat khi trén th traong co cac
thiradat so sankid chuyn nhrong trén th treong, tringdau gia quyn Sr dung dat;

b) Phrong phap chét trir dugc ap ding dé dinh gladol voi thiradat cé tai én gin |Ien VO
dat trong trong hop codu D ligu Vé gia cac Bt dong sin (gom dat va tai an gan lién
véi dat) twong tr vé6i thira dat can dinh giada chuyn nhrong trén th treong, trangdau
gia quyén Sr dung dat;

c) Phrong phép thu np duoc &p ding dé dinh giaddi véi thira dat xacdinh duoc céc
khoan thu ntap, chi phi tr viéc ar dung dat;

d) Phrong phap thng dr duoc ap ding dé dinh giaddi véi thira dat cé tém nang phat
trién do thaydoi quy hach haic chuyén muc dich sr dung déat khi xacdinh duogc tong
doanh thu phét #n gia dinh va 6ng chi phiudc tinh;

d) Phrong phép B s dicu chinh giadat duoc 4p dingdé dinh giddat cho cac trong hop
guy dinh tai Khoan 2Diéu 18 @ia Ngh dinh nay.

Chwong 2.

XAY DUNG, PIEU CHINH KHUNG GIA DPAT, BANG GIA PAT, PINH GIA
PAT CU THE VA TU VAN XAC PINH GIA DAT

Muc 1: XAY DUNG, PIEU CHINH KHUNG GIA PAT



Piéu 6. Cin cir xay dung khung giadat

Viéc xay dmg khung giatat phii can or vao nguyéndc dinh giadat quy dinh ti bicu
112 aia Luat bat dai, phrong phapdinh giadat quy dinh tai cac Khain 1, 2, 3 va ®iéu
4 caa Ngh dinh nay; Kt qua tong hop, phan tich thong tinévgia dat thi truong; cac gu
to tu nhién, kinh & - xa ki, quan ly va sr dung dat dai anh hréng dén giadat.

Piéu 7. Ngi dung khung gia dat

1. Quydinh mrc gia i thiéu, ti daddi voi cac lai dat sauday:

a) Nhomdat néng nghdp:

- Khung giadat trong cay hang am gdm dit trong lia vadat trong cay hang am khac;

- Khung giadit tréng cay lau am;

- Khung giadat rirng sin Xuat;

- Khung giadat nudi tong thiy san;

- Khung giadat lam mubi.

b) Nhémdat phi néng nghéip:

- Khung giadit ¢ tai ndng thon;

- Khung giadat theong mui, dich w tai ndng thén;

- Khung giadat sain xuat, kinh doanh phi néng ngdp khdng phi 1a dat thuong mai, dich
vu tai néng thoén;

- Khung giadat ¢ tai d6 thi;
- Khung giédét theong mui, dich wi tai d6 thi;

- Khung giadat san xut, kinh doanh phi néng ngp khéng phi 1a dat thwong mi, dich
vu tai do thi.

2. Khung giatat duoc quydinh theo cac vung kinlé tloai do thi sauday:



a) Vuing kinh & gom: viing Trung du va M ndi phia Bc, vingbong bing song Hing,
ving Bic Trung &, vang Duyén i Nam Trung 18, vang Tay Nguyén, vunBong Nam
bo, viingbdng king séng Gu Long.

Viéc quydinh khung giadat néng nghép; dat phi ndng nghlp tai ndng thon da i
vung kinh € duoc xacdinh theo 3 lai xa ddng king, trung du, ndin nui.

b) CAc lai d6 thi gdm: D6 thi loai dic biét, do thi loai I, d6 thi loai Il, d6 thi loai Il, do
thi loai IV, d thi loai V.

Viéc quydinh khung giétat phi néng nghp tai d6 thi duoc xacdinh theo ving kinhét
va loai d6 th.

3. Khung giadat dugc s dyng lam @n or d¢ Uy ban nhan danap tinh quydinh bing
giadat tai dia phrong.

4. Giadat trong khung gi&at, hing giddat doi véi dat si dung c6 ti han durgc tinh
tuwongung Wi thoi han sr dung dat 1a 70 nim.

Doi véi dia phrong maly ban nhan dandp tinh @a quydinh thi han si dung dat d@é
tinh giddat trong hing giddat khac i quy dinh i khain nay thi phi dieu chnh lai
cho phu bp.

Piéu 8. Trinh tw, thi tuc xay dung khung gia dat

1. Trinh tr xay drng khung giatat thuc hién theo quydinh sauay:

a) Xacdinh laai dat, ving kinh &, loai d6 thi trong xay dng khung giatat;

b) biéu tra, bng hop, phan tich théng tlnévgladat thi truong; cac ¥u 6 tu nhién, kinh
té - x& roi, quan Iy va sr dung dat dai anh hrong dén giadat;

c) Phan tichdanh gia Kt qua thuc hién khung gi&tat hién hanh;

d) Xay drng khung giatat va To trinh \é viéc ban hanh khung giit;
d) T6 chic lay y kién V@ du thao khung giétat;

e) Trim dinh dr thao khung giétat;

g) Hoan thén khung giatat trinh Chinh ph ban hanh.



2. HO so xay drng khung giatat trinh Chinh ph ban hanh baodgn:
a) To trinh \é viéc ban hanh khung githt;

b) Du thao khung giatat;

c) B&o céo thuit minh xay ding khung giatat;

d) Van ban thim dinh khung giatat.

3. Bo Tai nguyén va MaGi trong co trach niéim t6 chirc xay drng, trinh Chinh pinban
hanh khung glalat dinh ky 05 rim mot 1an. Bo Tai chinh cé trach ndin t chic thim
dinh khung giétt.

piéu 9. Piéu chinh khung gia dat

1. Khi giadat pho bien trén th treong ting tir 20% to 1én so i gi dét toi da haic giam
tir 20% t& [8n so i gia dat toi thiéu trong khung gid@at trong khang thoi gian tr 180
ngay te lén thi Chinh ph diéu chinh khung giatat.

2. Noi dungdiéu chinh khung giatat:

a) bieu chinh mrc gia bi thicu, ©i da aia Mt loai dat hoic Mot <O loai dat hoac tat ca
cac lau dat trong khung giatat;

b) biéu chinh khung gitat tai mot viing kinh € haic mot s viing kinh & haic tt ca cac
vung kinh €; tai mot loai d6 thi hoac mot s6 loai d6 thi hoac tat ca cac lai do thi.

3. Trinh tr diéu chinh khung giatat thyc hién theo quydinh sautay:
a) Xacdinh lcai dat, ving kinh &, loai d6 thi can diéu chinh khung giétat;

b) biéu tra, bng hop, phan tich théng tlnévgladat thi traong; cac $u o tr nhién, kinh
té - x& oi, quan Iy va sr dung dat dai anh hrong dén giadat;

c) Phan tichdanh gia Kt qua thuc hién khung giatat hién hanh;

d) Xay drng khung giatat diéu chinh va T trinh \é viéc diéu chinh khung giéatat;
d) T6 chic lay y kién @ du thao khung gié&lat diéu chinh;

e) Tham dinh dr thao khung giatat diéu chinh;



g) Hoan thén khung giatat diéu chinh trinh Chinh pinban hanh.
4. HO so khung giadat diéu chinh trinh Chinh plban hanh baodgn:
a) To trinh \é viéc ban hanh khung git diéu chinh;

b) Du thao khung giatat diéu chinh;

c) Bao céo thu§t minh xay drng khung giatat diéu chinh;

d) Van ban thim dinh khung giatat diéu chinh.

5. Bo Tai nguyén va MGi trong co trach niéim tb chic xay drng, trinh Chinh pinban
hanh khung giéat diéu chinh. Bo Tai chinh c6 trach néin t chic thim dinh khung gia
dat diéu chinh.

Muc 2: XAY DUNG, PIEU CHINH BANG GIA PAT

Piéu 10. Gin cir xay dung bang gia dat

Viéc xay dng hing giadat phai can or vao nguyénac dinh giddat quy dinh ti Diéu
112 aia Luat bat dai, phrong phapdinh giadat quy dinh tai cac Khain 1, 2, 3 va ®iéu
4 caa Ngh dinh nay, khung gidat do Chinh ph quy dinh; Kt qua tong hop, phan tich

thong tin \¢ gia dat thi truong; cac $u 6 ty nhién, kinh & - x& oi, quan Iy va sr dung
dat dai anh hrong dén giadat.

Piéu 11. Npi dung bang giadat

1. Quydinh hing giadat d6i voi cac laai dat sauday:

a) Bang giadat trong cay hang ¥m gbm dat trong lda vadat trong cay hang am khéc;
b) Bang giadat trong cay lau am;

c) Bang giadat ring sin Xuat;

d) Bang giadat nudi tong thiy san;

d) Bang giadat lam mubi;

e) Bang giadat o tai néng thon;



g) Bang giadat thuong mai, dich w tai néng thén;

h) Bang giadat san xuat, kinh doanh phi néng ngép khéng phi la dat thuong mai, dich
vu tai nGng thon;

) Bang giadat ¢ tai do6 thi;
k) Bang giadat thuong mai, dich w tai d6 thi;

) Bang giadat san xuat, kinh doanh phi néng ngdp khdng phi 1a dat theong mai, dich
vu tai do thi;

Ngoai cac bng giadat quy dinh i Khoan nay,Uy ban nhan danép tinh duoc ban hanh
chi tiet bang gia cac lai dat theo phan lai dat quydinh ti bieu 10 @a Luat bat dai phu
hop voi thuc té tai dia phrong.

2. Bang giadat duoc xay drng theo v tri dat. Bdi voi dia phrong da cé kn do dia chinh
va codieu kién ve nhan irc, kinh phi thi Bng giadat duoc xay drng dén tirng thra dat.

3. Quydinh giadat trong king giadat:

a) Giadat trong king giadat quy dinh theo nguyénit dat thujc loai dat nao thi 4p dng
khung giadat cia loai dat d6 theo quydinh tai bieu 7 aia NgH dinh nay va phi phu hop
véi khung giédat.

Doi vé6i dat ¢ tai do thi; dat thuong i, dich wi tai d6 thi; dat san xuat, kinh doanh phi
nong nghép khong phi la dat thuong mai, dich w tai d6 thi c6 kha nang sinh bi cao, c6
loi thé trong vEc st dung dat lam at bang gin xuit, kinh doanh, thong mai va dich w
thi cin ar vao thrc t tai dia phrong, Uy ban nhan danap tinh dwoc quydinh mrc gia
dat cao lon nhing khéng qua 30% sadvmuc gid Bi da aia cung lai dat trong khung
giadat; treong hop quydinh mic giadat cao ton 30% thi phi bao cdo B Tai nguyén va
M@i trudng xem xét, quét dinh.

Déi véi dat ndng nghép trong khu danw, trongdia giéi hanh chinh ptong thi @n ar
vao thrc t tai dia phrong, Uy ban nhan danip tinh duoc quydinh mrc gladat cao lon
nhung khdng quéa 50% sa@vmuc gia Hi da aia cung lai dat trong khung gidtat;

b) Doi véi dét ring phong B vadat ring dac dung, Uy ban nhan danip tinh ¢in of vao
gia dat reng sin xuat tai kKhu wec lan @n da quydinh trong lang giadat va @n ar
phuong phapdinh giadat dé quydinh mrc giadat;



c) Ddi vai cac laii dat nong nghip khac,Uy ban nhan danap tinh cin ar vao gia céac
loai dat ndng nghép tai khu wec lan @n da quydinh trong ling giadat dé quy dinh mrc
giadat;

d) Béi véi dat sir dung vao cac mc dich cdng 6ng c6 muc dich kinh doanhgdat xay
dung tu s& co quan,dat xay drng cong trinh® nghiép thi Uy ban nhan danap tinh cin
clr vao giadat san xuat, kinh doanhiéi véi dat sir dung vao mac dich céng 6ng c6 mic
dich kinh doanh hax giadat ¢ ddi véi dat tru so co quan,dat xay drng cong trinh s
nghiép tai khu wrc 1an @n da quydinh trong lng giadat dé quy dinh mic giadat;

d) Pbi véi dat séng, ngoi, kénhach, si va mit nudc chuyén dungisdung vao mc
dich nuéi tbng thiy san thi &p dng khung giatat nuéi tong thiy san; sr dung vao nac
dich phi ndng nglp haic sar dung vao nac dich phi ndng ngltp két hop VGi nuéi trong
thity san thi Uy ban nhan danap tinh cin o vao giadat phi néng nghip tai khu wuc 1an
can quydinh, quyét dinhdé quydinh mic giadat.

e) Poi Vé6i dat phi ndng nghip do @ ss tén gido, tin ngéng sk dung; dat lam ngha
trang, ngha dia; dat phi néng nghip khac thilly ban nhan dandp tinh cin af vao gia
dat san xuit, kinh doanh phi néng ng#p khdng phi la dat thiong mui, dich w tai khu
vuire 1an ain da quydinh trong king giadat dé quydinh mic giadat.

4. Dbi véi dat chea sr dung, khi @ quan nha méc c6 thim quyén giaodat, cho thuédat
dé dua vao & dung thiUy ban nhan danip tinh cin ar pheong phapdinh giadat va gia
cua lcai dat clng muc dich sr dung da duoc giaodat, cho thudtat tai khu wec 1an én dé
quy dinh mic giadat.

5. Bang giadat duoc sr dyng lam @n ar dé &p ding trong céc trong hyp quydinh ti
Khoan 2bieu 114 da Luat Dat dai.

Piéu 12. Trinh tw, thi tuc xay drng bang gia dat
1. Trinh tr xay drng bang giadat thyc hién theo quydinh sautay:

a) Xacdinh logi dét, vi tri dat theo xadong bing, trung du, néin ndi va theo lgi do thi
tréndia bandon vi hanh chinh &p tinh;

b) Piéu tra, bng hyp, phan tich théng tin gl@t thi truong; cac ¢u to ty nhién, kinh & -
x& hoi, quan 1y va sr dung dat dai anh hrong dén giadat;

c) Phan tichdanh gia Kt qua thuc hién bang giadat hién hanh;



d) Xay drng hing giadat va To trinh \é viéc ban hanh dng giadat; xir ly gia dat trong
bang giadat tai khu wrc gidp ranh theo qudinh tai Diéu 13 @a Ngh dinh nay;

d) To chic lay y kién Vé du thao bang giadat;

e) Hoan thén dr thao bang giadat trinh Uy ban nhan danp tinh;

g) Tham dinh dr thao bang giadat;

h) Trinh Hbi ddng nhan dan cingdip théng qua ing giadat;

) Uy ban nhan danip tinh quyét dinh ban hanhdmg giadat.

2. HO so xay drng bang giadat trinh Uy ban nhan danip tinh gom co:

a) To trinh \é viéc ban hanh dng giadat;

b) Du thao bang giadit;

c) B&o céo thuit minh xay drng bang giadat;

d) Van ban thim dinh king giadat.

3. HO so xay ding king giddat trinh Hoi dong nhan danép tinh thong qua gm: To
trinh aia Uy ban nhan danap tinh; dr thao bang giadat va Bao cao thut minh xay
dung king giadat.

4. Viéc thim dinh hing giddat do Hoi dong thim dinh hing giadat thyc hién, Uy ban
nhan dan & tinh quyet dinh thanh dp Hoi dong tham dinh hing giadat bao @m cac
thanh plAn sau:

a) Pai dién l1&nhdao Uy ban nhan danip tinh lam Ch tich Hoi dong;

b) Pai dién lanhdao Sy Tai chinh Iamqthérng tnrc Hoi dong; dai dién l&anhdao S Tai
nguyén va Mo6i trong, Sy Tu phap valy ban nhan dan hég, quin, thi xa, thanh pb
thuoc tinh (sauday i chung laUy ban nhan danap huyn); 6 chirc co chirc nang tr
van xacdinh giadat haic chuyén gia & giadat va cac thanh vién khac déy ban nhan
dan ép tinh quyet dinh.

5. Sy Tai nguyén va Mai trong co trach nidim t6 chic xay drng, trinhUy ban nhan dan

cap tinh ban hanhng giadat tai dia phrong dinh ky 05 nim mot lan va cong b cong
khai vao ngay 01 thang Ofia ram dau ky.



Piéu 13. Xir ly gia dat tai khu vuc gidp ranh giira cac inh, thanh phé truc thugc
Trung wong khi xay dwng bang giadat

1. Khu wrc giap ranh dgta cac inh, thanh pﬁ truc thuwe Trunguong (sauday ooi la khu
vuc giap ranhjiugc quydinh theo cac la dat sau:

a) Doi voi dat nong nghip tai khu wre gidp ranhdugc xacdinh tr duong dia gisi hanh
chinh gira cac inh, thanh pb trgc thupc Trunguong vao sawuia pHin moi tinh, thanh
pho toi da 1.000 m;

b) Boi vai dat phi nong ngtép tai khu wic gidp ranhdugc xacdinh tir duong dia gioi
hanh chinh gia cac inh, thanh pd trgc thwpc Trunguong vao sawia pHin moi tinh,
thanh plo t6i da 500 m;

c) bdi véi khu wrc giap ranh bngin céach i sdng, 16, kénh cé cliu rong chi yéu tir
100 m t& xudng thi khu wrc dat giap ranhduoc xacdinh tir bd séng, b hd, bd kénh @a
mdi bén séng, bénd bén kénh vao sadia giéi cua ndi tinh, thanh pé truc thwe
Trunguong theo quydinh &i Piém a vabiém b Khan nay. Trong hyp chiéu rong aia
séng, b, kénh cli yéu trén 100 m thi khongép loai dat giap ranh.

2. it tai khu wrc giap ranh c6 cung wo dich sr dung, kha nang sinh bi, thu ntap tir
viéc 9r dung dat twong tr nhau thi quydinh mrc gid nhr nhau. Teong hop 6 s khac
nhau & cac yu t néu trén thi nic giadat tai khu wyc giap ranh c6 thchénh éch nhing
chénh éch 6i da khéng qué 30%.

3. Uy ban nhan danap tinh c6 trach niéim gui dy thio bing giadat ciadia phrong cho
Uy ban nhan danap tinh cédat giap ranhidang dr thao bang giadat trén Trang thong
tin dién tr cia Uy ban nhan danap tinh, Sy Tai nguyén va Mai trong.

Truong hyp chénhgch v mirc giddat tai khu wic giap ranh trongwithao hing giadat
vuot miac quydinh i Khodn 2 biu nay thiUy ban nhan danap tinh cddat giap ranh
phai cha dong thong nhat vée mic giadat tai khu wrc giap ranh.

Truong hop khéng tldng nHit dugc thi bdo cdo B Tai nguy&n va Mai trong trrdge ngay
15 thang 9 ©a nim xay drng hing giadat dé giai quyét. Trudong hop Uy ban nhan dan
cap tinh va By Tai nguyé&n va Mai trong khéng tbng nHit duoc giadat tai khu wre giap
ranh thi B Tai nguyén va Méi trong bao cao Tintedng Chinh pl xem xét, qugt dinh.

4.Uy ban nhan danap tinh c6 trach niém phoi hop dé xir Iy chénh éch v mirc giadat
tai khu vurc giap ranh trong qua trinh xayr ang giadat.



piéu 14.Piéu chinh bang giadat

1. Céc teong hop diéu chinh bing giadat:

a) Khi Chinh ph diéu chinh khung giatat ma mic giadat diéu chinh ting tr 20% 6 Ién
SO Wi gia dat toi da haic giam tir 20% ty 1én so i gia dat toi thiéu trong laing giadat
cua loai dat twong t;

b) Khi giadat pho bién trén th truong ting tir 20% t6 1én so i gid dat toi da hdic giam
tur 20% t IEén so Wi gia dat toi thieu trong ling giadat trong khang thyi gian tr 180
ngay to [én.

2. Noi dungdiéu chinh bang giadat:

a) biéu chinh gia cia Mt loai dat haic mot s loai dat haic tat ca cac lai dat trong king
giadat;

b) Piéu chinh hing giadat tai mot vi tri dat hoic mpt 5 vi tri dat hoic tit ca cac v tri
dat.

3. Giadat trong king giadat diéu chinh phii phti bop v6i khung giadat va quydinh e
muirc chénh éch giadat tai khu wirc giap ranh quydinh tai Khoan 2 bicu 13 d@ia Ngh
dinh nay.

4. Trinh tr diéu chinh bing giadat thuc hién theo quydinh sautay:

a) Xacdinh lcai dat, vi tri dat can diéu chinh trong lng giadat;

b) Piéu tra, bng hop, phan tich théng tlnévgladat thi truong; cac $u o tr nhién, kinh
té - xa i, quan Iy va sr dung dit dai anh hrongdén giadat;

c) Phan tichdanh gia Kt qua thuc hién bang giadat hién hanh;

d) Xay ding hing giadat diéu chinh va T trinh \& viéc ban hanh dng giadat diéu
chinh;

d) T6 chic lay y kién vé du thao bang giadat diéu chinh;
e) Hoan thén du thao bang giadat diéu chinh trinhUy ban nhan darp tinh;
g) Tham dinh dr thao bang giadat diéu chinh;



h) Trinh Throng tarc Hoi dong nhan dan cingip thong qua va bao caoyHiong nhan
dan ti ky hop gan nhat;

) Uy ban nhan danip tinh quyét dinh ban hanhdmg giadat diéu chinh.

5. Ho so diéu chinh bing giadat trinh Uy ban nhan danap tinh gom co:

a) To trinh \é viéc ban hanh dng giadat diéu chinh;

b) Dy thao bang giadat diéu chinh;

c) B&o céo thuit minh xay drng hang giadat diéu chinh;

d) Van ban thim dinh bing giadat diéu chinh.

6. HO so diéu chinh hing giadat trinh Throng tirc Hoi dong nhan danip tinh thong qua
gom: To trinh aia Uy ban nhan danap tinh; dr thao bing giadat dicu chinh va Bao cao
thuyeét minh xay drng ang giadat diéu chinh.

7. S Tai nguyén va Mai trong c6 trach nkéim t chic xay drng, trinhUy ban nhan dan
cap tinh ban hanhdmg giadat diéu chinh tai dia phrong.

Muc 3: PINH GIA PAT CU THE
Piéu 15. Xacdinh gia dat cu thé

1. Gan ar nguyén ic dinh giadat quy dinh @i Piéu 112 ¢a Luat Dét dai, phrong phap
dinh giadat quydinh ti cac Khain 1, 2, 3 va Hiéu 4 cia NgH dinh nay va kt qua tong
hop, phan tich thdng tindvthira dat, giadat thi truong, Uy ban nhan danip tinh quyét
dinh giadat cy thé.

2. Giadat cy thé dugc Sr dung dé 1am ain ar ddi véi cac trdng hop quydinh ti Khoan
4 Piéu 114, Khan 2biéu 172 va Khan 3Diéu 189 @a Luat Dat dai; gia kioi diém dé
dau gia qugn ar dung dat khi Nha nréc giaodat co thu tén sr dung dat, cho thuétat thu
tién mot 1an cho & thoi gian thué.

Piéu 15a. Trach nhém 6 chirc xacdinh gia khsi diém dé diu gia quyen s dung dit

1. S Tai nguyén va Mai trong c6 trach nhim % chic xacdinh gia kki diém dé dau
gia qu;én ar dung dat khi Nha meéc giao ddt co thu tén sr dung dat, cho thuéiat thu
tien mgt lan cho @ thoi gian thué quy?inh i khain 1Piéu 15 aia Ngh dinh nay.



2. S Tai chinh cli tri, phoi hop wi So Tai nguyén va Moi trong % chirc thyc hién viéc
xacdinh gia ki diem de dau gia quyn sr dung dat gan i tai san thwc s hizu nha
nuéc theo quydinh aia phap Idit ve quan ly, st dung tai sin nha meoc”.

4. Sra déi, bé sung khdn 2 va khdn 3Piéu 18 nhr sau:

“2. Gia ddt cu thé duoc xacdinh hing phrong phap i s diéu chinh giddat quydinh i
khain 5biéu 4 aia Ngh dinh naydwoc ap ding doi Véi cac treong hop sauday:

a) CAc terong hpp quydinh i cacdiém a, b, ¢ va d khim 4 Piéu 114, khdn 2 Dbiéu 172
va khain 3 biéu 189 @a Luit dat dai, xacdinh giddat dé lam gia kigi diém ddu gia
quyén 3¢ dung dat khi Nha meéc giaodat cé thu tén s dung dat, cho thuédat thu tién

thué dat mgt lan cho @ thoi gian thué ma tha dat hajc khudat cia de an co6 gia tr

(tinh theo gi&dat trong bing gladat) dudi 30 ty dong doi véi cac thanh ph tric thuic

trung wong; i 10 ty dong doi véi cac tnh min nai, vung cao; doi 20 i dong doi Véi

cac thh con &i; xac dinh gladat dé lam ain ¢ tinh tiéen thuédat khi Nha meéc cho thué
dat thu tiéen thuédat hang @m ma plii Xac dinh ki don gia thuédat dé diéu chinh cho
chu kg tiép theo; xaadinh giadat dé lam @ so xacdinh gia kigi diém dau gia quyn si

dung dat khi Nha mréc cho thuéfat thu tién thuédat hang m:;

b) Trwong hvp quydinh ti diém d khain 4 Piéu 114 gia Ludt dat dai doi véi dw &n c6
céac thra dat lién ké nhau, c6 cung at dich st dung, khi ndng sinh bi va thu nlip tr
viéc sr dung dat twong tr nhau hac trirong hop tai khu wec thu Wi dat khdng ldo dam
yéu @u vé thdng tindé ap ding cac plrong phapdinh giddat quydinh i cac khain 1,
2, 3 va 4biéu 4 aia Ngh dinh naydé xacdinh giadat cu thé cia ting thia dat.

3. Hang @m, Uy ban nhan dandp tinh quydinh ¢ 6 diéu chinh giadat d@é ap ding
cho cac trrong hop quydinh i diem a khan 2 Diéu nay.

Dol Vi truong hpp quydinh ti diém b khain 2 bieu nay thily ban nhan dandp tinh
guyet dinh k¢ S0 dieu c‘h’nh‘ giadat doi voi tung lagi dat ;heg dr an haic theo khu wc dé
xacdinh giadat tinh tién boi thuong khi Nha méc thu Wi dat.
Piéu 16. Trinh tw, thi tuc thuc hién xacdinh gia dat cu thé

1. Trinh tr thuc hién xacdinh giadat cu thé quy dinh ti Biéu 15 @ia NgH dinh nay thrc
hién theo quydinh sauday:

a) Xacdinh muc dichdinh giadat cu thé;



b) biéu tra, dng hyp, phan tich thong tindvthira dat, giadat thi truong; ap ang phrong
phapdinh giadat;

c) Xay drng phrong an giatat trinh Uy ban nhan danip tinh;

d) Tham dinh phrong an giédat;

d) Hoan thén dy thao phrong an giatat trinh Uy ban nhan danp tinh quyét dinh;

e) Uy ban nhan danip tinh quyét dinh giadat.

2. Hb so xacdinh giadat cy thé trinh Uy ban nhan danap tinh quyét dinh ¢om co:

a) To trinh & pheong an giadat;

b) Du thao phrong an giadat;

c) B&o céo thuit minh xay ding phrong an giadat;

d) Van ban thAm dinh phrong an giatat.

3. Viéc tham dinh phrong &n giadat do Hoi dong thim dinh giadat thyc hién, Uy ban
nhan dan @ tinh quyt dinh thanh dp Hoi dong tham dinh giadat bao @m cac thanh
phan sau:

a) Chi tich Uy ban nhan danip tinh 1am Chi tich Hoi dong;

b) bai dién lanhdao Sy Tai chinh lam thong tyc Hoi déng dai dién lanhdao Sy Tai
nguyén va Moi trong vaUy ban nhan danap huyén roi c6 dét; t6 chac ¢6 chirc nang tir
van xacdinh gladat haic chuyén gia & gia dat va cac thanh vién khac déy ban nhan
dan d@p tinh quyét dinh.

Piéu 17. Lwa chon to chiec cé chic niang tw van xacdinh gia dit cu thé

1. Gan af vao nhu 8u dinh giddat cy the tai dia phrong, Sy Tai nguyén va Méi trong
lap ke hoachdinh giadat cy thé trinh Uy ban nhan danap tinh phé dugt va 6 chac thuc
hién ké hcach da duoc phé dugt.

2. Viéc lya chon t chic c6 chirc ning tr van xécdinh giadat cy thé thyc hien theo quy
dinh aia phap lat vé dau thau.

Piéu 18. Xacdinh gia dit cu thé theo phrong phéap hé sb diéu chinh gia dat



1. Gan ar vao giadat pho bién trén th treong, diéu kién kinh € - xa hpi ¢ dia phrong va
bang giadat, Uy ban nhan danap tinh quydinh, quyt dinh k¢ 0 dieu chinh giadat dé
xacdinh giadat cu the.

2. Giadat cu thé duoc xacdinh king phrong phap B s diéu chinh giadat quy dinh ti
Khoan 5Diéu 4 aia Ngh dinh nayduoc ap ding ddi véi cac trong hop sauday:

a) Céc trong hop quydinh i cAcbiém a, b, ¢ va d Khin 4 biéu 114, Khan 2 biéu
172 va Khan 3Piéu 189 @a Luat bat dai ma thira dat haic khudat caa dr &n c6 gié tr
(tinh theo giatat trong kBing giadat) dudi 30 ty dong d6i véi cac thanh ph truc thupe
Trungwong; drdi 10 ty ddng ddi vaéi cac tnh mién ndi, viing cao; wbi 20 ty dong ddi
véi cac inh con hi; ddi véi truong hop thuédat thu tén hang Bm ma phi xac dinh lai
don gia thuédat dé diéu chinh cho chu k tiép theo; gia khi diém dé dau gia qugn sr
dung dat khi Nha nréc cho thuétat thu tén thuédat hang am;

b) Treong hyp quydinh ti biém d Khoan 4 biéu 114 ¢a Luat Dat dai ddi véi du &n co
céac thra dat lién ké nhau, c6 cung at dich sr dung, khi nang sinh bi va thu np tir
viéc sr dung dit twong tr nhau.

3. Hang iam, Uy ban nhan danp tinh quydinh h¢  diéu chinh giadat d¢ &p ding cho
cac trong hop quydinh i bieém a Khain 2bicu nay.

Déi véi truong hop quydinh i Biém b Khain 2 biéu nay thiUy ban nhan danap tinh
quyet dinh R¢ s dieu chinh giadat d¢ ap ding cho tng dr an &i thoi diém Nha nréc
guyet dinh thu i dat.

4. Trach nhdm xay drng F sb diéu chinh giadat:

a) S Tai chinh cl tri, ptf')i hop v6i So Tai nguyén va Mai trong va cac & nganh cé
lién quan xay dng, trinhUy ban nhan danap tinh quydinh h¢ 5 dicu chinh giadat quy

dinh i Biém a Khan 2Dbiéu nay;

b) Sy Tai nguyén va Mai trong chu tri, phfSi’hqp vgi S¢ Tai chinh va cacos nganh co6
lién quan xay dng, trinhUy ban nhan danap tinh quyet dinh k¢ s dieu chinh giadat

guy dinh tai biem b Khain 2Diéu nay.

5. Bd Tai nguyén va Moi trong cha tri, phol hop voi Bo Tai chinh lréng din viéc xay
dung k¢ s diéu chinh giadat quydinh ti Diéu nay.

Muc 4: TU VAN XAC PINH GIA PAT



Piéu 19. Nguyén fic haoat ddng tu van xacdinh gia dat

To6 chirc ¢6 chirc ning tr van x&cdinh giddat khi thyc hién tir van xacdinh giadat phii
tuan thi cac nguyénac sauday:

1. Thyc hign dGing cac nguyéri¢, phrong phapdinh giadat, trinh tr, noi dung khi xay
dung khung giaiat, bang giadat vadinh giadat cu the;

2.Doc lap, trung thrc, khach quan;
3. Thrc hién ngha wi quydinh i Khoan 2biéu 116 @a Luat Dat dai.

Piéu 20.Piéu kién hoat dong aia tw van xacdinh gia dat, c& nhan hanh ngle tw van
xac dinh gia dat

1. T6 chic duoc haat dong tr van xacdinh giadat khi codu cacdiéu kién sauday:

a) Co clirc ning tr van xacdinh giadat haic thim dinh gid héc tr van dinh giéd it dong
san;

b) C6 it nfat 03dinh gia viéndu diéu kién hanh ngh tu van xacdinh giadat quydinh ti
Khoan 2biéu nay.

2. Ca nhan dhiuoc hanh ngh tr van xacdinh giadat trong t chic cé chirc ming tir van
xacdinh giadat va phii co du cacdieu kién sauday:

a) Co ring luc hanh vi dang
b) C6 plim chit dao duc, liém khit, trung thre, khach quan;

¢) Co trinhdg tir dai hoc tro1én nganh hac chuyén nganhévqwzn ly dat dai, dia chinh,
bat dong sin, vt gia, tham dinh gid, kinh &, tai chinh, K toan, kém toan, ngan hang,
kinh % - ky thuat, ky thugt, lugt.

d) Co thi gian cong tac tic t theo chuyén ngandao o tir 36 thang i 1én sau khi c6
bang 6t nghiép chuyén nganh quiinh tai biém ¢ Khain nay;

d) C6 Tk tham dinh vién ¢ gia duoc cap theo quydinh aia phap lat vé gia hadic co
Ching cH dinh gi& It dong sin duoc cip theo quydinh aia phap lat vé kinh doanh Bt
déng sin haic Chrng cH dinh giadat.

3. Ca nhanfuoc cip Ching ch dinh giddat phii co du cacdiéu kién sau:



a) COdu diéu kien quydinh i cacdiém a, b, ¢ va d khim 2 biéu nay:

b) C6 Giiy ching nhin @a hoan thanh khéadb diong e dinh giddat theo chrong trinh
boi dudong e dinh giddat do Bs Tai nguyén va Moi trong ban hanh.

Chwong 3.

TO CHUC THUC HIEN
Piéu 21. Trach nhiém cia cac B, nganh vaUy ban nhan dan dép tinh
1. B4 Tai nguyén va Mai trong co6 trach nigm:
a) To chic xay drng, diéu chinh khung giatat trinh Chinh ph ban hanh;
b) Huéng din phrong phapdinh giadat; viéc xay drng, diéu chinh hing giadat; dinh gia
dat cy the theo quydinh; hait dong tr van xacdinh giadat; xay dmg, @p nhit, quin ly
va khai thac ¢ s dir liéu ve giddat trong € thong thong tindat dai; lap ban do giadat;

c) Thanh tra, Km tra, xr ly vi pham trong véc ap ding phrong phapdinh gladat ap
dung hing giadat va giadat cu thé, dau gia qugn sr dung dat va hat dong tr van xac
dinh giadat theo quydinh aia phap lat;

d) Ban hanh drong trinh Bi dudng & phap ldt dat dai vadinh giadat;

d) Xay deng, d@p nhit, quin ly va khai thac € st dir ligu quic gia \& gia dat trong e
thdng thdng tindat dai.

2. Bo Tai chinh c6 trach néin:

a) Tram dinh khung giatat, khung giatat diéu chinh;

b) Chu tri, phbi hop v6i Bo Tai nguyén va Mai trong hrong din ndi dung thim dinh
bang giadat, dinh giadat cu thé cia Hoi dong tham dinh bing giadat, Hoi dong tham
dinh giadat.

3. Uy ban nhan danip tinh c6 trach niim:

a) To chic xay drmng, dieu chinh, ban hanhdmg giadat; quyét dinh giadat cu thé vade
xuat diéu chinh khung giatat; quy dinh, quyét dinh k¢ s6 dieu chinh giadat;



b) Huéng din, klem tra vec thyc hien cac quydinh aia phap lét vé gia dat tai dia
phurong; ghi quyét cac wréng mic phat sinh & giadat theo thm quyén;

c) Thanh tra, im tra va X ly vi pham vé giadat va hait dong tr vin xacdinh giadat tai
dia phrong;

d) T6 chic xay drng, ép nhit, quan ly va khai thac € sy dir li¢u Vé gia dat tai dia
phuong, Ap ban d6 giadat theo quydinh aia B Tai nguy&n va Méi trong; céng b chi
sb bién dong giadat thi truong;

d) Hang ram, bao cao B Tai nguyén va Moi trong \é tinh hinh tlrc hién cac quydinh
cua phap lat vé giadat tai dia phrong.

4. Kinh phlde t6 chic xay drng, diéu chinh, tim dinh khung glaiat bang giadat; dinh
giadat cu thé; theo dbi, ép nhit gladat tai dia phrong, cong B chi $5 bién dong giadat
thi treong; xay dmg @ o dir liéu V@ gia dat va Bp ban db gia dat dugc bd tri tr ngan
sach nhawac.

Piéu 22. Xir ly mot s6 van d@é phat sinh sau khi Nghi dinh nay c6 héu lyc thi hanh

1. Giadat cy thé do @ quan clirc nang dé xuét truéc ngay 01 thang 7am 2014 maly
ban nhan danap tinh chra quyt dinh thidugc tiep tuc sr dung dé trinh Hoi dong tham
dinh giadat xem xét tegc khi Uy ban nhan danap tinh quyét dinh.

2.Déi vai dia phrong da ky hyp dong thué & chic tr van xacdinh giadat trusc ngay 01
thang 7 am 2014 thiduoc tiép tuc thuc hién theo kyp dong da ky ket; ket qua tu van gia
dat dugc sr dung dé trinh Hoi dong tham dinh giadat xem xét tege khi Uy ban nhan dan
cap tinh quyét dinh.

3. Bang giadat nim 2014 doUy ban nhan danip tinh ban hankiugc ap ding dén hét
ngay 31 thang 12am 2014.

Chwong 4.
PIEU KHO AN THI HANH
piéu 23. Hiéu lwc thi hanh

1. Ngh dinh nay c6 Hiu lyc thi hanh K tir ngay 01 thang 7am 2014.



2. Nghi dinh nay thay th Nghi dinh $ 188/2004/Np-CP ngay 16 thang 1%m 2004 ¢a
Chinh phi vé phrong phap xactinh giadat va khung gia cac i dat va Ngh dinh $
123/2007/ND-CP ngay 27 thang 7am 2007 d¢a Chinh ph sira doi, bé sung nét sb diéu
Nghi dinh $ 188/2004/ND-CP; bai b noi dung & giadat quy dinh ti Khoan 6 biéu 1
Nghi dinh $ 189/2013/Np-CP ngay 20 thang 11im 2013 @a Chinh ph sira doi, bo
sung not sH diéu Nghi dinh £ 59/2011/ND-CP ngay 18 thang 7am 2011 @a Chinh ph
vé chuyén doanh ngtéip 100% wn nha méc thanh cong ty&phan.

Piéu 24. Trach nhiém thi hanh

Cac B truong, Thi truong @ quan ngang & Tha trusng @ quan théc Chinh pla,
Cha tich Uy ban nhan darirth, thanh pé truc thuwc Trunguong, © chic va ca nhan co
lién quan cku trach nhém thi hanh Nghdinh nay./.

TM. CHINH PH U

Noi nhan: THU TUONG
- Ban Bi thr Trunguong bang;

- Thi tuéng, cac Phé Tihtuéng Chinh ph;

- Cac B, co quan ngang & co quan théc CP;
- HBND, UBND céc inh, TP tiec thupe TW;

- Van phong Trungrong va cac Baniabang;
- Van phong Bng B thr;

-Vin ghc‘mg Ch tich nréc; ) = X -
- Hoi dong Dan éc va cadJy ban @a Quc hoi; Ng Uyen Tan Dua ng
- Van phong Qéc hoi;

- Téa &n nhan dasitcao;

- Vién Kiém sat nhan damitcao;

- Uy ban Giam sét tai chinh Gugia;

- Kiém toan Nha ndc;

- Ngan hang Chinh sach xaih

- Ngan hang Phat & Viét Nam;

- Uy ban Trungrong Mt tran T6 qudc Viét Nam;

- Co quan Trungrong aia cacdoan tft;

- VPCP: BTCN, cac PCN, $rly TTCP, T® Cdng

TTDT, cac M, Cuc, don vi truc thuwe, Cong bao;

- Luu: Van tha, KTN (3b).M240



