CHINH PHU CONG HOA XA H QI CHU NGHIA VIET NAM
-------- Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Sb: 47/2014/ND-CP va Ha Ngi, ngay 15 thang 05a4m 2014
01/2017/ND-CP

NGHI PINH

QUY BINH VE BOI THUONG, HO TRQ, TAI PINH CU KHI NHA NUGC THU
HOI DAT

Can af Ludt Té chirc Chinh phi ngay 25 thang 12am 2001;
Can ar Ludt Pdt dai ngay 29 thang 11dm 2013;
Theodé ngh cia Bg trirong Bs Tai nguyén va Méi trong,
Chinh phi ban hanh Nghginh quydinh \é boi thurong, 1o trg; tai dinh ar khi Nha
nuoc thu i dat.

Chwong 1.

QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh
Nghi dinh nay quydinh chi tét mot s0 diéu, khain cia Luat Dét dai vé boi thuong,
ho trg, taidinh ar khi Nha nrge thu toi dat.
Piéu 2. Pdi twgng ap dung
1. Co quan thrc hign chic ning quin Iy nha mréc vé dat dai; t chirc 1am nhém wy
boi thuong, gai phong nat bang.
2. Nguoi sir dung dat quydinh ti Bidu 5 aia Luat Pat dai khi Nha nrée thu i dat.
3. To chirc, ca nhan khéc c6 lién qudén viéc boi thuong, 1 tro, tai dinh ar khi
Nha nréc thu Hoi dat.

Chwong 2.

QUY BINH CHI TI ET VE BOI TH UONG, HO TR@, TAI PINH CU KHI
NHA NUOC THU HOI PAT

biéu 3. Boi thwong chi phi dau tw vao dat con lai khi Nha nuéc thu hoi dat vi
muc dich quoc phong, an ninh; phat trien kinh te - xa hoi vi lgi ich quoc gia,
cbng &ng

1. Boi twong duoc boi thuong chi phidau tr vaodat con ki khi Nha nrée thu Hoi
dat vi myc dich quoc phong, an ninh; phat &n kinh € - xa ki vi lgi ich qwc gia,
cbng ©ng la cac trong hop quydinh tai Bieu 76 @a Luat bat dai.

2. Chi phidau tr vaodat con hi 1a c&c chi phi ma ngi sir dung dat d& dau tr vao
dat phu hop v6i myc dich sr dung dat nheng den thoi diém co quan nha woc ¢

tham quyén quyét dinh thu i dat con chra thu i hét. Chi phidau tr vaodat con
lai gdm toan b haic mpt phan caa cac khan chi phi sau:

a) Chi phi sanip mit bang;



b) Chi phi @i tao lam ting do mau n& cuadat, thau chuaira min, chong x6i mon,
xam thrc doi voi dat sir dung vao muc dich sin xuat néng nghép;

c) Chi phi gia 6 kha nang chu lyc chong rung, st IGn dat doi vei dat lam mit bing
san xuat kinh doanh;

d) Chi phi khac c6 lién quatiidau tw vaodat phi hup v6i muc dich sr dung dit.

3. biéu kién xacdinh chi phidau tr vaodat con hi:

a) C6 b so, ching tir ching minhda dau tir vaodat. Truong hyp chi phidau tu vao
dat con ki khong c6 b so, ching tr ch’rng"minh thiUy ban nhan darirth, thanh
pho tryc thwe Trunguong (sauday goi la Uy ban nhan danap tinh) cn ar tinh
hinh thrc t tai dia phrong quydinh viéc xacdinh chi phidau tr vaodat con hi;

b) Chi phidau tr vaodat khdng cé ngbin goc tir ngan sach nhamdc.
4. Chi phidé}u tur véodé’g con hi dugc tinh phii phu hop Vi gia thi truong tai thoi
diem co quyt dinh thu i dat vaduoc xacdinh theo cong tinc sau:

p_ PL¥P2+P3+P4 _
T1

Trongdo:

P: Chi phidau tr vaodat con hi;
P1: Chi phi sarip mit bing;

P2: Chi phi i tao 1am ting o mau n& cua dat, thau chuaira min, ctong x6i mon,
xam thrc doi voi dat sir dung vao mac dich sin xuat néng nghép;

P3: Chi phi gia & kha ning chu lyc chong rung, st Itn dat doi véi dat lam it
bang sin xuat kinh doanh;

P4: Chi phi khac c6 lién quaid dau tr vaodat phi lyp voi muc dich sr dung dat;
T1: Thoi han st dung dat;
T2: Thoi han s dung dat con hi.

Ddi voi truong hyp thoi diem dau tr vaodat sau thi diém duoc Nha nréc giaodat,
cho thuédat thi thoi han sr dungdat (T1) dugc tinh tr thoi diém dau tu vaodat.

biéu 4. Boi thwong, hé tro khi Nha nuéc thu hoi dat ndng nghiép virgt han
mikc do nhan chuyén quyen sir dung dat doi véi ho giadinh, cd nhan

Viéc boi thuong, 1 tro khi Nha nréc thu Bi dat nong nghdp vuret han mic do
nhan chuyn quyen sr dung dat doi voi ho giadinh, ca nhan quginh tai biem ¢
Khoan 1Diéu 77 dia Luat Bat dai duoc thec hién theo quydinh sauiay:

1. Ho giadinh, ca nhartang s dung dat néng nghdp vuot han mic nhan chuyn
quyén ar dung dt trugc ngay 01 thang 7am 2014 daiugc thira ké, ting cho, nAn
chuyén nhrong qu;en sr dung dat tir nguoi khac theo quyinh aia phap lat madu
diéu kien dugc boi thuong thidugce bdi thuong, 1 tro theo dén tich thrc & ma Nha
nuge thu Hoi.

2. Boi véi truong hop b6 giadinh, c& nhardang sr dung dat ndng nghép quydinh
tai Khoan 1 biéu nay nieng khong co Giy ching ntin quyén sr dung dat haic
khongdu diéu kién dé duoc cap Glay ching nhin quyén sr dung dat, quyén sy hitu
nhao va tai én khac gn lién v6i dat theo quydinh aia Luat Bt dai thi ch duoc



bdi thuong d6i vai dién tichdat trong lan mac giaodat néng nghdp. Bi véi phan
dién tich dat néng nghdp vuot han mirc giaodat néng nghdp thi khdngduoc boi
thuong & dat nhung duoc xem xét b trg theo quydinh i Diéu 25 @a Ngh dinh
nay.

3. Thoi han s dung dét d@é tinh b)l thuong ddi voi dat nong nghép do 1 gladlnh
ca nhandang s dung c6 ngdn goc dugc Nha rée glaodat dé sir dung vao nac
dich sin xuat ndng nghip, cdng nAn quyén sr dung dat, nhan chuyén quyén sr
dung déat theo quydinh aia phap lat vé dat dai, dugc ap ding nhr ddi vai truong
hop dit dugc Nha nréc giao $ dungon dinh 1au dai.

Piéu 5. Boi thwong vé dat, chi phi diu tw vao dat con lai khi Nha nwéc thu hoi
dat do cpng dong dan ar, co so tbn gidodang sr dung

1. Viéc boi thuong & dat, chi phidau tr vaodat con ki khi Nha nréc thu Koi dat
ndng nghép cia &ng dong dan e, co sv ton giao quydinh i Khoan 3 bieu 78
cua Luat bat dai dugc thuc hién theo quydinh sauiay:

a) Béi vai dat néng nghép sr dung trée ngay 01 thang 7am 2004 (ngay Lét Pat
dai nim 2003 c¢6 Hiu lyc thi hanh) c6 ngin goc khéng phi 1a dat do dugc Nha
nugc giao khong thu &n ar dung dat, dat do duoc Nha nrdc cho thué t tién thué
dat hang @m, c6 Gy ching nhin quyén Sr dung dat haic da diéu kién dé dugc
cip Gidy chang nHin quyén sr dung dat, quyén 5 hiru nhag va tai én khac gn
lién v6i dat theo quydinh ti Biéu 100 vabiéu 102 @a Luat Dat dai thi dugc bi
thuong W dat theo quydinh ti Khoan 2Piéu 74 @a Luat Dat dai;

b) Béi véi dit ndng nghdp s dung c6 ngdn gic doduoc Nha e giaodat khéng
thu tién sr dung dat, cho thuédat tra tién thuédat hang m thi khéngduoc boi
thuong V& dat nhung duoc bdi thuong chi phidau tr vaodat con ki (néu c6). Vic
xacdinh chi phidau tr vaodat con hi dé tinh i thuong thre hién theo quydinh
tai Piéu 3 dia Nghi dinh nay.

2. Viéc boi thuong € dat, chi phidau tr vaodat con ki khi Nha neéc thu Koi dat
phi ndng nghdp khong phi dat ¢ cua dngdong dan e, co s ton giao quydinh ti
Khoan 5biéu 81 @ia Luat bat dai dugc thec hién theo quydinh sauday:

a) bi véi dat phi néng nghip sr dung trrge ngady 01 thang 7am 2004 ma khong
phai 14 dit c6 ngwn gic doduoc Nha mréc giao khdng thu &n sr dung dat, cho
thuédat tra tién thuédat hang im, cé Giy ching nHin quyén sr dung dat haic du
diéu kién dé dugc cip Gidy chang nHin quyén sr dung dat, quyén 5 hitu nhag va
tai sin khac gn lién v6i dit theo quydinh i Diéu 100 vabiéu 102 @a Luat DAt
dai thidugc boi thuong e dat theo quydinh ti Khoan 2biéu 74 da Luat Dat dai.

Truong hyp dat phi ndng nghlp cia @ S5 ton gido & dyng i ngay 01 thang 7am
2004den thoi diem co6 Thong bao thudn dat cua @ quan nha moc co thim quyen
ma co ngan gic do nkin chuyén nhrong, nhin ting cho thi khénguoc bdi thuong
vé dat;

b) Déi voi dat phi ndng nghip co6 ngubn goc dodugc Nha mréc giaodat khong thu
tlen ar dung dat, cho thuétat tra tién thuédat hang @am thi khongduoc boi thudng
vé dat nhung duoc bdi thuong chi phidau tr vaodat con i (néu cé). Visc xacdinh
chi phidau tr vaodat con hi dé tinh i thuong thrc hién theo quydinh tai Piéu 3
cuaa Ngh dinh nay.



Truong hop thu i toan B hoic mbt phan dién tich ma din tichdat con hi khdng
du diéu kién dé tiép tuc sr dung, réu odng dong dan e, co sv tbn gido con co nhu
cau sar dung dat vao muc dich chung ea @ng dong, ar sv ton gido thidugc Nha
nuocC glaodat mGi tai noi khac; véc giaodat méi tai noi khac phii phu hop véi quy
hoach, k& hoach sr dung dat d& duoc co quan nha wéc co thm quyén phé dugt.

Piéu 6. Boi thwong vé dat khi Nha nwéc thu hoi dat ¢

Viéc boi thuong € dat khi Nha nrée thu i dat ¢ quy dinh i Dicu 79 da Luat
bat dai duoc thuc hién theo quydinh sauiay:

1. Ho giadinh, ca nhartang s dung dat ¢, ngedi Viét Namdinh ar ¢ nuéc ngoai
dang & hiru nhag gan lién vi quyen s dung dat tai Viét Nam khi Nha oc thu
hoi dat & ma cé Gay ching nHin qu;én ar dung dat haic da diéu kién dé duoc cap
Gidy ching nhin quyén sr dung dat, quyén sy hitu nhad va tai an khac gn lién
véi dat theo quydinh aia phéap lat vé dat dai thi viéc boi thuong & dat duoc thuc
hién nhr sau:

a) Treong hop thu i hét dat & haic phan dién tichdat & con ki sau thu Bi khdng
du diéu kién @é ¢ theo quydinh aia Uy ban nhan danap tinh ma 16 giadinh, ca
nhan khéng cordit ¢, nhad nao khac trondia ban xa, plong, th trin noi c6 dat o
thu i thi dugc bdi thuong bing dat ¢ haic nhag tai dinh ar;

b) Trudong hop thu i hét dat ¢ haic phan dién tichdat ¢ con hi sau thu Bi khéng
du diéu kién dé ¢ theo quydinh aia Uy ban nhan danip tinh ma b giadinh, ca
nhan condat ¢, nhad khac trongtia ban xa, piong, th trin noi c6 dat ¢ thu i thi
duoc bdi thuong bing tién. Bdi véi dia phrong codiéu kién vé& quy dat & thi duoc
xem xétdé bdi thuong bing dit .

2. Treong hop trong B gia dinh quydinh tai Khodan 1 Piéu nay ma trong ¢1co
nhiéu thé hé, nhiéu cip vo chdng cung chungdg trén ndt thira dat ¢ thu Hoi neu
du diéu kién dé tach thanhitng ho giadinh riéng theo quyinh aia phap lat Vvé cu
trG haic c¢6 nhéu ho giadinh co6 chung qudn sr dung not (01) thra dat ¢ thu h)l
thi Uy ban nhan danip tinh cin ar vao q dat &, nhao tai dinh ar va tinh thre
tai dja phrong quyét dinh merc dat ¢, nhag tai dinh ar cho trng b giadinh.

3. Ho giadinh, ca nhan, ngy Viét Namdinh ar ¢ nu6c ngoai thde cac trong hop
quy dinh tai Khoan 1 bieu nay ma khong c6 nhuie boi thuong bing dat ¢ haic
bang nhao tai dinh ar thi dugc Nha nréc boi thuong kang tien.

4. Dbi véi ho giadinh, ca nhartang sr dung dat khi Nha nrdc thu Hi dat gan lién
v6i nhad thue tredng hyp phai di chuyén chb & nhung khéngdu diéu kién dugc
bdi thuong Vv dit ¢, néu khdng cé ch & nao khac trongia ban xa, plong, th trin
noi c6 dat ¢ thu i thi dugc Nha e ban, cho thué, cho thué mua hdocic giao
dat & ¢ thu tén ar dung dat. Gia ban, cho thué, cho thué mua vhgiadat ¢ tinh
tién sr dung dat khi Nha nroc giaodat do Uy ban nhan danap tinh quydinh.

5. Treong hpp trong thira dat ¢ thu Wi con dén tich dat néng nghép khdéngduoc
cong nkn ladat & thi b giadinh, ca nhan céat thu i duoc chuyn muc dich si
dung dat déi véi phan dién tichdat d6 sangdat ¢ trong lan mac giaodat o tai dia
phuong, réu ho giadinh, ca nhan cé nhideg va viéc chuyn muc dich sangdét )
phu hyp véi quy hach, k¢ hoach sr dung dit d8 duoc oo quan nha méc co thim
quyén phé dugt. Ho giadinh, c& nhan khi chéy muc dich sr dung dat phai thuc



hién ngha w tai chinh theo qugtinh aia phap lat vé thu tien sr dung dat; thu tien
thuédat, thué nat nuéc.

6. To chirc kinh €, ngroi Viét Namdinh ar & nudc ngoai, doanh ngép c6 \on dau
tu nuéc ngodidang $ dung dat dé thuc hién dr 4n xay dng nhag khi Nha nrée
thu hoi dat, néu cddu diéu kién duge bdi thuong quydinh tai Biéu 75 dia Luat Dét
dai thi viéc bdi thuong thre hién theo quydinh sautay:

a) Trong hop thu i mot phan dién tichdat caa dr &n ma phn con hi van du diéu
kién dé tiép tuc thic hién du &n thidugc bdi thuong king tién dbi véi phan dién tich
dat thu Hoi;

b) Treong hyp thu i toan B dién tichdat haic thu i mot phan dién tichdat cua
du &n ma phn con hi khéngdu diéu kién dé tiép tuc thec hign dr &n thidugc b
thuong bing dat dé thuc hién dr &n hac bdi thuong bing tién;

c) boi véi dy 4ndéa dua vao kinh doanh khi Nhawdc thu i dét thi dugc boi
thuong king tien.

biéu 7. Boi thwdng vé dat, chi phi dau tw vao dat con lai khi Nha nuéc thu hoi
dat phi nébng nghiép khéng phai la dat ¢ cia h¢ gia dinh, cd nhan
Viéc b thuong \é dat, chi phidau tr vaodat con hi ddi vai dat phi néng nghdp

khéng phii 1a dat ¢ caa b giadinh, ca nhan quitinh tai Piéu 80 @a Luat Pat dai
duoc thuc hién theo quydinh sauday:

1. Ho giadinh, c& nhariang s dung dat phi ndng ngtép khong phi 1a dat ¢ khi
Nha nréc t,hu Foi dat, neu du dieu kiép dugc boi qthu’(‘yng theo quydinh tai Bicu 75
cua Luat bat dai thiduoc boi thuong e dat, cu thé nhu sau:

a) bdi véi dit sir dung co thi han thi dugc bdi thuong bing dat c6 ciing mc dich
st dung Wi dat thu Fi; thoi han sr dung dit dugc bdi thuong 1a thi han s dung
con hi cua dat thu hHi; néu khéng cédat dé boi thuong thi dugc bdi thuong bing
tién vaduoc xacdinh nhr sau:

Trongdo:

GxS

Tht = xT2
T1

Tbt: S5 tién dugc bdi thuong;

G: Giadat cy the tai thoi diém c6 quyt dinh thu bi dat; néu dat duoc Nha nréc
giaodat co thu tén sr dung dat thi G |a giadat cu the tinh tien sr dung dat, neu dat
dugc Nha nrée cho thué t tien mot lan cho @ thoi gian thué thi G la gidat cu the
tinh tien thuédat;

S: Dién tichdat thu tbi;

T1: Thoi han st dung dat;

T2: Thoi han st dung dat con hi:

b) Treong hyp ho gia dinh, c& nharduoc bdi thuong bing dat ma c6 nhu &u sSr
dung Wi thoi han dai fon thoi han ar dung con i caa dat thu i thi duoc oo quan
nha nrdc co thim quyén ting thyi han sr dung nhrng ngroi sir dung dat phai thuc
hién ngha w tai chinhddi vai thoi gian duoc ting theo quydinh aia phép lat vé
dat da.



2. Ho giadinh, ca nhantsdung dat phi néng nghiip khong phi la dat & dugc Nha
nudc cho thuétat thu tén thuédat hang am, cho thuétat thu tién thuédat mot lan

cho @ thoi gian thué nbing duoc mién tién thuédat, trir truong hop quy dinh ti

Khoan 3Diéu nay thi khéngtugc boi thuong v dat nhung duoc bdi thuong chi phi
dau tr vaodat con hi (néu co) theo quytinh i Biéu 3 aia Ngh dinh nay.

3. Ho giadinh, c& nharang sr dung dat phi néng nghip khéng phi 1a dat & dugc
Nha rrdc cho thuétét thu tién thuédat mot 1an cho @ thoi gian thué niing duoc
mién tién thuédat do thrc hién chinh séclddi voi nguoi ¢ céng i cach mang thi
duoc bdi thuong W dat. Can ar vaodiéu kién thuc t, quy dat tai dia phrong, Uy
ban nhan danap tinh quydinh ax thé viéc boi thuong.

4. Ho giadinh, c& nhaniang s dung dat thwong mai, dich wi, dat co v sin xuat
phi ndng nghép, dat phi ndng nghép khac c6 thi han sr dung 6n dinh lau dai ma
c6 du diéu kién dugc boi thuong theo quydinh aia phap lat khi Nha nréc thu o
dat thi duoc bdi thudng v dit theo giadiat 6.

5. Ho giadinh, ca nhadang s dung dat c6 nhao trudc ngay 01 thang 7am 2004
ma cé ngan gic do hn, chém, khi Nha meée thu Wi dat néu khéng cé cb & nao
khac thidugc Nha nréc giaodat & moi cé thu tén sr dung dat haic ban nhdy tai
dinh ar. Gia dit & tinh thu tén sr dung dét, gia ban nha tai dinh ar do Uy ban
nhan dan &p tinh quydinh.

Piéu 8. Boi thudng Ve dat, chi phi dau tw vao dat con lai khi Nha nuéc thu hoi
dat phi ndbng nghigp khong phai dat & cia to chiec kinh té, doanh nghép lién
doanh

1. Viéc boi thuong & dat khi Nha nréc thu i dat nghia trang, ngta dia aia ©
chac kinh € quy dinh fai Khoan 2 biéu 81 @ia Luat Pat dai duoc thec hién theo
guydinh sauiay:

a) Truong hop thu i toan ® haic mot phan dién tichdat ma phn con hi khéng
du diéu kién dé tiép tuc thuc hién dr an xay @ng nghia trang, ngtadia thi chi dy
andugc Nha nrgc boi thuong king viéc giaodat méi c6 cling mac dich sr dung réu
dy &ndé co chuén nhrong quyn sir dung dét gin voi ha tang; duoc boi thuong
bang tién réu du an dang trong thi gian xay ding két ciu ha tang va chra co
chuyén nhrong quién s dung dat gan véi ha ting do;

b) Traong hyp thu i mot phan dién tichdat ma phn con hi da diéu kién dé tiép
tuc sr dung lam nglta trang, ngtadia thi chi dy anduoc bdi thuong king tién déi
véi dién tichdat thu hbi. Néu trén dén tichdat thu i d& c6 nd ma thi b tri di doi
md ma d6 vao khu wc dat con hi cua dr an; trdng hop khu wre dt con hi cua dr
anda chugn nhrong Ft thi chi dy anduoc Nha nréc boi thuong bing giaodat
méi tai noi khacdé 1am ngha trang, ngta dia phuc vu viéc di ddi md ma tai khu
vuc codat thu hbi.

Viéc giaodit tai noi khacdé 1am ngha trang, ngtadia quydinh i Diém nay phi
phi hop véi quy hach, K hoach sr dung dat d& duoc oo quan, nha méc cé thm
quyén phé dugt.

2. Doanh ngfép lién doanh & dung dat phi néng nghip khong phi la dat ¢ do
nhan gop n bang quyen sr dung dat quy dinh tai Diéu 184 @ia Luat bat dai khi
Nha nréc thu 1oi dat thi dugc bdi thuong \é dat theo quydinh ti Khoan 2 biéu 74
cua Luat bt dai trong cac trong hop sau:



a) bat do © chac kinh € gop \bn theo quydinh ti Piéu 184 @a Luat Pat dai co
ngwn goc dugc Nha nréc giaodat co thu tén sr dung dat, cho thué thu &n thué
dat mot 1an cho @ thoi gian thué ma &én sr dung dt, tién thuédat da rop khéng co
ngwn gc tir ngan sach nhaudc;

b) P4t do 6 chic kinh € dugc Nha nréc glaodat khong thu #n ar dung dat, giao
dat co thu tén ar dung dat ma tén sr dung dat co ngén goc tir ngan sach nhaudc,

cho thuédit thu tién thuédat hang @m maduogc st dung gid ti quyén Sr dung dat
nhu ngan sach nhawdc cip cho doanh nghp, khdng phi ghi nhan ng va khong
phai hoan té tién thuédat theo quydinh aia phép lat vé dat dai d¢é gop \on lién
doanh Vi té chic, cd nhan moc ngoai:

c) bat do 6 chirc kinh € g6p \on ¢ ngn gsc nkan chuyén nhrgng quyén sr dung
dat theo quydinh aia phap lat ma tén da tr cho viéc nhin chuyn nhrong khoéng
c6 ngwn goc tir ngan sach nhamic;

d) Bat do ngroi Viét Namdinh ar & nuéc ngoaiduoc Nha nréc giaodat cé thu tén
sir dung dat, cho thuédat thu tien thuédét’ mot 1an cho @ thoi gian thué; doanh
nghip lién doanh ma bén $ti Nam gop ¥n bang quyén ar dung dat nay chugn
thanh doanh ng#p cé 100% ¥n nrdc ngoai.

Piéu 9. Boi thudng thigt hai vé nha, cong trinh xay drng khac gin lién véi dat
khi Nha nwéc thu hoi dat

Viéc i thuong ddi véi nha, cong trinh xayyhg khéac gn lien voi dat khi Nha
nuac thu hoi dat quydinh tai Khoan 2 bieu 89 dia Luat Dat dai dugc thuc hién theo
guydinh sauday:

1. Muc boi thuong nha, cong trinhang 1ng gia ti hién c6 @a nha, cong trinhib
thiét hai va khain tién tinh kang ty 1€ phan tram theo gia ftrhién cé @ia nha, cong
trinh do.

Gia tri hien c6 @a nha, cong trinhikthiét hai duoc xacdinh king (=) ¥ I phan
tram chat luong con &i cua nha, cdng trintié nhan (x) vi gia tri xay drng mosi cua
nha, cong trinh co tiéu chmi ky thuat twong duong do B quan ly chuyén nganh
ban hanh.

Khoan tien tinh bing ty 18 phan trim theo gia trhién c6 @a nha, cong trinh dby
ban nhan danap tinh quydinh, nhrng mirc boi thuong khéng qua 100% giai txay
dung moi cua nha, cong trinh co tiéu ciuky thuat trong duong Wi nha, coéng
trinh Q thiét hai.

2. Gia ti hién c6 dia nha, céng trinhilthiét hai dwoc xacdinh theo céng tirc sau:
Tgt = Gl—%lXTl

Trongdo:

Tgt: Gia ti hién c6 @a nha, cong trinhilthiét hai;

G1: Gia ti xay mbi nha, céng trinh bthiét hai c6 tiéu chdn ky thuat twong duong
do B quan ly chuyén nganh ban hanh;

T: Thoi gian kHiu hao &p dng di véi nha, cong trinh fxhiét hai;

T1: Thoi gian ma nha, céng trinh thiét hai da qua & dung.



3. Bdi véi nha, cdng trinh xayuhg khac bpha & mot phan ma plan con hi khéng
con sr dung dugc thi bbi thuong cho toan & nha, cong trinh; tdng hop nha, céng
trinh xay drg khac b pha & mot phin, nhing VAn tn tai va sr dung duoc phin
con ki thi bdi thuong pHn gia ti cdng trinh bpha & va chi phidé sra chia, hoan
thién phan con hi theo tiéu chén ky thuit twong duwong aia nha, cdng trinh wic
khi bi pha d.

4. Déi véi nha, cong trinh xaywhg khéngda tiéu chidn ky thuit theo quydinh aia
B6 quan ly chuyén nganh ban hanh thy ban nhan danap tinh quydinh mic bi
thuong ax thé cho phi bp véi diéu kién thec t tai dia phrong.

Piéu 10. Boi thwong thiét hai do han ché kha niang sir dung dat, thiét hai tai san
gan lien véi dat doi véi dat thugc hanh lang an toan khi xay akng céng trinh co
hanh lang bio vé

Boi thuong thiét hai do han ché kha nang s dung dat, thigt hai tai sin gan lién v6i
dat doi véi dat thupc hanh lang an toan khi xaymg cong trinh cé hanh langdwve
quy dinh ti biéu 94 dia Luat bat dai dugc thec hién nhr sau:

1. Trudng hop 1am thaydoi muc dich sr dung dat:

a) Lam thaydoi muc dich sr dung dét tir dat & sangdat phi ndng nghiip khong pi
la dat & haac tir dat & sangdat nbng nghp thi mrc boi thuong thiét hai duoc xac
dinh nhr sau:

Tht=(G1-G2) x S

Trongdo:

Tbt: Tién bdi thuong thiét hai;

G1: Giadat ¢ tinh binh quan 6i m?;

G2: Giadat phi ndng nghiip khong phi dat ¢ hoic giadat ndéng nghép tinh binh
quan cho i m?;

S: Dién tichdat bi thayddi muc dich sr dung dit;

b) Lam thaydoi myc dich s dung dat tir dat phi ndng nghiip khong phi 1a dat ¢
sangdat néng nghép thi mrc boi thuong thiét hai dugc xacdinh nhr sau:

Tht=(G3 - G4)x S

Trongdo:

Tbt: Tién bdi thuong thiét hai;

G3: Giadat phi ndng nghip khéng phi dit & tinh binh quan 6i m*
G4: Giadat néng nghip tinh binh quan cho dhm?;

S: Dién tichdat bj thaydéi muc dich sr dung dat.

2. Truong hop khéng 1am thaytéi muc dich sr dung dat nhung 1am hn cké kha
nang sr dung dat thi viéc xacdinh mic bdi thuong thiét hai do Uy ban nhan darap
tinh cin ar tinh hinh thye t tai dja phrong quydinh ax thé.

3. Nhag, cong trinh xay dng khac va cac taie khac gn lién voi dat nam trong
pham vi hanh lang an toari tiét hai do phii giai toa thiduoc bdi thuong theo nac
thiét hai theo quydinh.



4. Khi hanh lang #o V¢ an toan cong trinh abrmn dung khaing khong trén 70% éin
tich thra dat c6 nhao, cong trinh xay @ng thi ptan dién tichdat con ki ciing duoc
boi thuong theo quydinh tai Khoan 1 va Khan 2biéu nay.

5. Ho giadinh, ca nhanisdung dit & nim trong hanh lang an toan khi xayng
cong trinh céng @ng c6 hanh langdo vé an toan phi di chuyén chd ¢ ma khong
c6 chd & ndo khac trongia ban x&, plong, th trin noi cd dat trong hanh lang an
toan thidugc b tri tai dinh ar; duoc bdi thuong chi phi di chugn, vaduoc hd trg
6n dinh doi sbng, sin xuat

Dbiéu 11. Boi thuong Ve dit khi Nha nwéc thu hoi dat cd nguin goc dwoc _giao
khéng ding thim quyén trudc ngay 01 thang 7 &m 2004 nheng da ngp tien dé
dwoc gF dung dat ma chra diroc cip Gidy chibng nhdn quyéen s dung dit

1. Padt co6 nguﬁn goc duogc giao khongdung thim qu;én trwoc ngay 15 thang 10
nam 1993 va cé @y to chizng minh ¥ viéc @& ngp tien cho @ quan, b chic dé
dwoc Sk dung dat doi véi dién tich dat duwoc giao ma cha dwoc aip Gidy ching
nhdn quyén ¢ dung dat thi ngeoi dang s dung dat diroc boi thurong \e dat doi Véi
dién tich va lai dat dwoc giao.

2. Bdt ¢ ngwn gic dwoc giao khdngiing thim quyn tr ngay 15 thang 104m
1993dén truéc ngay 01 thang 7d4m 2004 va co diy to chirng minhdd ngp tién dé
dwoC Sk dung ddat doi véi dién tich dat duwoc giao ma cha dwoc aip Gidy ching
nhdn quyén s¢ dung dat thi ngeoi dang s dung dat duoc boi thirong nhe sau:

a) Treong hpp c6 gity to ching minhda ngp tien dé duoc i dung dat doi véi dién
tich dat duoc giao theadung mic thu quydinh aia phap luit dat dai nam 1993 thi
duoc oi thuong \é dat doi voi dién tich va lai dat duoc giao;

a) Treong hpp c6 gidy to chirng minhdd nép tién dé dwoc st dung dat doi véi dién
tich dat dwoc giao thip hon mic thu quydinh a:a phap It dat dai nam 1993 thi
duroc boi thurong \é dat doi véi dién tich va lai dat dwrgc giao nheng phii trir di so
tien aF dung dat phdi ngp (néu c0) theo quyiinh aia Chinh pl vé thu tien s¢ dung
dat khi aip Gidy ching nhin quyén s dung dat.

3. Ddt ¢6 ngén gic duoc giao khéngiing thim qu;én truéc ngay 01 thang 74m
2004 ntyng khong co gly to chiing minhda rgp tien dé duwoc sk dung dat doi Véi
dién tichddt dwoc giao thi ngoi dang st dung dat diwoc boi thurong Ve dat doi Véi
di¢n tich va lai dat duoc giao nheng phii trir di 6 tien s dung dat phai ngp (neu
c0) theo quyiinh a:a Chinh phi ve thu tien s dung dat khi aip Gidy ching nhin
quyen s dung dat.

Piéu 12. Boi thwong, hd tro vé dat khi Nha nwéc thu hoi dat déi véi tr wong hep
dién tich do dac thuc té khac i dién tich ghi trén gidy to vé quyén sir dung
dat

Truong hop thu Wi dat ma dén tichdo dac thuc # khac \6i dién tich ghi trén giy
to vé& quyén st dung dat quydinh ki cac Khain 1, 2 va 3iéu 100 ¢a Luat Dat dai
vabiéu 18 @a Ngh dinh $ 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5im 2014 éa Chinh
phi quy dinh chi tét thi hanh not s5 diéu cia Luat Dt dai (sauday i la Nghi
dinh £ 43/2014/Nb-CP) thiduoc bdi thuong theo quydinh sautay:



1. Néu dién tichdo dac thyc t& nho hon dién tich ghi trén diy to vé quyén si dung
dat thi boi thuong theo din tichdo dac thuc te

2. Néu dién tich do dac thyc t# nhiéu hon dién tich ghi trén diy to vé quyén sr
dung dit do viéc do dac trede day thiéu chinh xac hitc do khi ké khaidiang ky trée
day ngroi sir dung dat khong ké khai & dién tich nhrng toan b ranh géi thira dét
da dugc xacdinh 1a khdng thaytdi, khéng cé tranh cip véi nhitng ngroi sir dung
dat lién k&, khéng dodn, chém thi i thuong theo din tichdo dac thuc #.

3. Néu dién tichdat do dac thece € nhiéu hon dién tich ghi trén diy to vé quyén sr
dung dat, duoc Uy ban nhan dan xa, pbng, th tran (sauday gi 1a Uy ban nhan
dan @p x&) roi co dit xac nfin dién tich nhéu hon 1a do khai hoang Ko nhan
chuyén quyén cia ngroi st dung dat truge d6, dat da sr dung 6n dinh va khéng cé
tranh chp thiduoc bdi thudng theo din tichdo dac thuc

4.Doi véi phan dien tichdat nhieu hon dign tichdat ghi trén gay to vé quyen ar
dung dat ma dén tichdat nhieu hon la do hanh vian, chem ma c6 thi khdngugc
boi thuong e dat.

5. Viéc boi thuong 6 tai sin gin lien véi dat trong trong hop dat thu ki quy dinh
tai Khoan 2 va Khan 3biéu nay thrc hién theo quydinh aia Luit Pat dai va Ngh
dinh nay.

Diéu 13. Bbi thwong Vé dat cho ngwdi dang sir dung dat ma khong co gy to ve
guyen sir dung dat

1. Khi Nha nréc thu i dit ma ngroi sir dung dat khéng co diy to vé quyén sr

dung dat quydinh i cac Khdin 1, 2 va 3iéu 100 a Luat Dat dai vabicu 18 dia
Nghi dinh $ 43/2014/ND-CP madu diéu kién mp Glay chirng nkn qu;én Sr dung

dat, quyen v hiru nhag va tai an khac gn lién voi dat quy dinh ti Piéu 101 va
biéu 102 @ia Luat Dat dai, cacbiéu 20, 22, 23, 25, 27 va 28a NgH dinh $

43/2014/ND-CP thiduoc o thuong \é dit.

2. Treong hyp ngroi ¢6 dat thu hi dugc boi thuong bing tien thi $ tien boi thuong
phai trir khaan tien ngha w tai chinh theo quyinh aia phap lat ve thu tien ar
dung dat; thu tien thuédat, thué nat nuéc.

Piéu 14. Boi thwong nha, céng trinhdéi véi ngudi dang sr dung nhaé thudc s
hitu Nha nwéc

1. Nguoi dang s dung nhag thuoe s5 hitu Nha e (nha thué hie nha dod chuc
tu quan) nam trong plam vi thu roi dat phai pha db, thi ngroi dang thué nha khoéng
duoc bdi thuong déi vai dién tich nh& thuse g5 hitu Nha nréc va dén tich @i néi
trai phép, nbing duoc bdi thuong chi phi & cai tao, sra chra, nang &p; maic boi
thuong doUy ban nhan danip tinh quydinh.

2. Ngroi dang $r dung nhagd thuoc sy hitu Nha nréc bi pha & duoc thué nhao tai
noi tai dinh ar; gia thué nha la gia thué nifahusoc 5 hiru nha méc; nha thuéa
noi tai dinh ar dugc Nha nréc ban cho ngoi dang thué theo quginh aia Chinh
phi vé ban nh& thupc v hitu nha éc cho ngoi dang thué; wong hyp dic biét
khéng cé nha tatinh ar dé bb tri thi dugc hd tro bang tién dé ty lo chd & méi; mac
hd tro bing 60% gia trdat va 60% gia frnhadang thué.

Piéu 15. Boi thwong vé dit ddi véi nhirtng ngwdi dang dong quyén sir dung dat



1. T6 chxc, hH giadinh, ca nhardang s dung dat chung codong quyn Sr dung
dat, khi Nha mréc thu 1oi dat duoc boi thuong theo din tich dat thuoc quyén sr
dung; réu khéng coé diy to xacdinh dién tichdat thuoc qu;én sr dung riéng Ga ©
chic, b giadinh, ca nhan thid thuong chung cho caddi tuong codong quyén sr
dung dat.

2. Uy ban nhan danip tinh hréng din viéc phan chia én boi thuong e dét cho
cacdoi tuong dong quyen ar dung quydinh tai Khoan 1Diéu nay.

Piéu 16. Bi thwong, hd tro, tai dinh cw ddi véi cac trwong hep thu hoi dat &
trong khu vuc bi 6 nhiém moi trwong c6 nguy @ de doa tinh mang con ngroi;
dat ¢ co6 nguy @ sat |6, sut 1Un, bi anh hwéng béi hién tweng thién tai khac de
doa tinh mang con ngroi

1. Viéc bdi thuong, 1 trg, tai dinh ar ddi véi truong hop thu i dit ¢ caa b gia
dinh, c& nhan trong khure bi 6 nhEm méi tnrong cd nguy ¢ de cha tinh mang
con ngroi; dat & 6 nguy o sat 16, sut 1Un, b anh hrong boi hién trong thién tai
khacde cha tinh mng con ngoi quy dinh @i Khoan 3 biéu 87 @a Luit Dat dai
duoc thyc hién theo quydinh i Khoan 1Diéu 79 dia Luat Bat dai, Diéu 6 vabiéu
22 aia Ngh dinh nay.

2. Déi véi truong hop dit ¢ caa b giadinh, ca nhanibsat 16, sut 1Gn bit ngd toan
bo dién tich thra dat hoic mot phan dién tich thra dat ma phin con hi khéng con
kha ning tiép tuc sr dung thi 1 giadinh, ca nharduoc bd tri dat ¢ tai dinh ar theo
quydinh sauiay:

a) Dién tichdat ¢ tai dinh ar do Uy ban nhan danap tinh cin ar diéu kién ay the
cua dia phrong quydinh nhrng khéngduoc virot qua lan mirc giaodat ¢ tai dia
phuong;

b) Viéc nop tien sir dung dat, mién giam tien s dung dat va cacuu déi khac thrc
hién theo quydinh aia Ngh dinh \é thu tien st dung dat.

3. Tien boi thuong, b trg doi véi dién tichdat thu hoi dé b6 tri taidinh ar duoc giai
quyet nhr sau:

a) Ngan sach nhardc chi tr trong trrdng hop thu i dat ¢ do thién tai gay ra;

b) Doanh nglip chi ti trong trong hop thu 1oi dat ¢ trong khu we bi 6 nhém
moi treong cbé nguy ¢ de ha tinh mang con ngoi do doanh ngldp d6 gay ra;
truong hop doanh ngldp da gii thé, pha én thi tén bdi thuong, 1 trg do ngan
sach nhawmac chi tra.

Piéu 17. Boi thwang, hé tro khi Nha nwéc thu hoi dit dé thuc hién dw an dau
tw do Quéc hgi quyét dinh chi trwong diu tw, Tha twéng Chinh phi chap
thuan chi tr wong dau tw

Viéc boi thuong, 1 tro khi Nha nréc thu Hoi dat dé thue hién dr &ndau tr do Quic
hoi quyét dinh chi treong dau tr, Tha teéng Chinh ph chap thuan chi truong dau
tu ma phii di chuyén c cong dong dan e, lamanh hréng dén toan 1 doi song,
kinh # - x& i, truyén thong vin héa @éa dng dong; dr an thu i dat lién quan
dén nhiu tinh, thanh pé truc thuwc Trunguong thrc hién nhr sau:

1. By, nganh cé d andau tir c6 trach ntdm chi tri, phdi hop voi Uy ban nhan dan
cap tinh roi c6 dat thu i xay drng khung chinh sachéwboi thuong, ho trg, tai



dinh ar trinh Thi tuéng Chinh ph xem xét quyt dinh va plai bao dam kinh phi
cho viéc boi thuong, 1 tro, taidinh ar theo quydinh.

Khung chinh sachd thuong, I tro, tai dinh ar bao @m nhiing mi dung chi yéu
sauday:

a) Dién tich trng loai dat dy kién thu 1oi;

b) S nguoi sir dung dét trong khu wre du kién thu i dat;

c) Dy kién mirc boi thuong, b tro d6i véi timg loai ddi tugng thu i dat; dy kién
giadat boi thuong doi voi ting laai dat, tieng laai vi tri;

d) Phrong an 1 tri tai dinh ar (du kién £ ho tai dinh ar, dia diém, hinh thirc tai
dinh ar);

d) Du kién tong $ tién boi thuong, 1 trg, taidinh ar va ngén vn dé thuc hién;

e) Dy kién thoi gian va K hoach di chugn, ban giao it bang.

2. B Tai nguyén va Mai trong chi tri, phdi hop v6i cac @ quan, 6 chirc ¢ lién
quan & chirc tham tra khung chinh sacte woi thuong, 1o trg, taidinh ar trudc khi
trinh Thi tuéng Chinh ph quyét dinh.

3. Gan ar vao khung chinh sachewoi thuong, b tro, tai dinh ar da dugc Thi
tuong Chinh ph quyet dinh, By, nganh c6 d andau tr to chic lap, © chrc thim
dinh va phé dut pheong an i thuong, o trg, taidinh ar cho toan b du an.

Uy ban nhan danap tinh cin ar pheong an Bi thuong, 1 tro, tai dinh ar da duoc
B6, nganh phé duy, to chic lap, t chic thim dinh va phé dust pheong an i
thuong, 1 tro, tai dinh ar d6i véi du an thrc hién tai dia phrong sau khida co y
kién chip thuin bing van ban aia Bd, nganh cé d andau tu; to chic thuc hién va
quyét toan kinh phi bi thuong, 1 tro, taidinh ar véi Bo, nganh cé d &ndau tu.

Piéu 18. Boi thwong vé di chuyén mé ma

Ddi véi viéc di chuygn md ma khéng thce treong hop quydinh tai Khoan 1Diéu 8
cia NgH dinh nay thi ngdi c6 md ma phai di chuyén duoc bd tri dat vaduoc boi

thuong chi phidao, e, di chuygn, xay drng mbi va cac chi phi ép Iy khac co lién
quan tree tiép. Uy ban nhan danap tinh quydinh mrc bbi thuong ar thé cho phu
hop Vai tap quén va thc té tai dia phrong.

biéu 18a. Xi ly tien sii dung dat, tién thué dat @a ngp, chi phidau tw vaodat con
lgi, tai sdn gan lién voi dat khi Nha nwdc thu hai dat

1. Khi Nha méc thu Wi ddt doi véi trieong hop quydinh ti diém ¢ vadiém g khan
1 Piéu 64,diém ¢ khain 1Pieu 65 aia Lugt dat dai thi chi so hifu tai sin duroc tra
lai gi& tri con ki cua tai sin gan lien V61 ddt da tao ldp hop phap theo quyinh cia
phap luit ma khéng c6 ngin gic tr ngan sach nhauwc theo nguyénit sauday:

a) Viéc hoan te gia trj con ki cia tai sin gin lien wi dat duoc thyc hién khi Nha
nuoc giao, cho thu@at da thu ki cho ngroi khac s dung;

b) Ngroi duoc Nha meéc giaodat, cho thuéiat ¢ trach nhgm hoan ta gia tri con
lai cua tai sin gan lien wi dat cho ngroi c6 dat thu hoi;



c) Uy ban nhan dandp tinh xem xéting treong hop au thé d@é quyeét dinh viée tra
lai gid tri con ki cua tai sin gan lien voi dat doi véi cac teong hop thu Wi dat quy
dinh i khain nay;

d) Bs Tai chinh quydinh a; thé khain nay.

2. Khi Nha méc thu Wi ddat doi véi truong hop 6 chirc bi gidi thé, pha sn quy
dinh ti diém a khan 1 biéu 65 aia Luit dat dai thi chi phidau te vaoddt con bi,
tai sin gin lién Wi dat (néu cd) aia ngeoi ik dung dat dwoc xi ly theo quydinh
cua phap It vé gidgi thé, pha sn.

3. Khi Nha mdéc thu Wi dat doi véi trueng hop ngeoi siz dung dat tw nguyén trd lai
dat quydinh ti diém ¢ khan 1, Diéu 65 aia Luit dat dai madat @6 duwoc Nha neéc
giao dat c6 thu tén s¢ dung ddt, cdng nlin quyén s¢ dung dat c6 thu tén s dung
dat, dat thué tg tién thuédat mgt lan cho @ thoi gian thué ma ngpi sir dung dat
da thec hign nghia w tai chinh va b gia dinh, c& nhan $ dung ddt ndéng nghép co
ngwn goc diwoc Nha nréc giao dat khéng thu #n s¢ dung dat ma du diéu kién
dwroc oi thuong thiduwoc trd lai gid tri quyén s dung ddt theo quydinh sauday:

a) Viéc xéacdinh gia tf quyen si dung dat d@é hoan tui thic hién tgi thoi diém Nha
Nnuoc quyet dinh thu i dat;

b) Gia tri quyén 9 dung ddt hoadn tea dwoc tinh theo gi&fat trong hing giaddt do
Uy ban nhan dandp tnh ban hanh theo ms dich st dung ddt da dwoc Nha meéc
giao, cho thué, cdng @h quyn s dung dat cia thoi hgn si dung ddt con ki ddi
V6i dat s dung ¢ thyi han. Treong top b gia dinh, c& nhan e tiép sin xuit
ndng nghép dang st dung dat ndng nghép cé ngun goc diroc Nha nréc giao dat
khéng thu #n s¢ dung dat thi duwroc trd lai nguy@n gia tr quyen s dung dat ma
khéng ter gid tri quyen s dung ddt doi véi thei gian da si dung;

c) Viéc hoan tri gid tri quyen si dung dat cho naroi ty Nguyen trd lai dat dirgc thyc
hién khi Nha moc giao, cho thudat da thu Wi cho ngeroi khac s dung;

d) Ngeoi dugc Nha néc giao dat, cho thuédat c6 trach nhim hoan tr gia trj
guyen sr dung dat cho ngroi cé dat thu hoi;

d) B6 Tai chinh quyfinh a: thé khain nay.

4. Khi Nha mdéc thu Wi dat do vi ptum phép It vé dat dai quydinh ti khain 1
Di‘éu 64 aia Lugt dat dai thi ngm"i Sir dqu dat khc‘)ngdwac tra lai tien sr dung dat,
tien thuédat aa ngp, chi phidau tr vaodat con ki (neu c6) va gia tr con ki cua tai
san gan lien i dat, trie truong hop quydinh i khain 1 Diéu nay.

5. Khi Nha méc thu Wi dat do chim d#t viéc st dung dat theo phap ldt quydinh

tai khoan 1Biéu 65 aia Lugt dat dai thi tien s dung dat, tien thuédat da ngp, chi
phi dau tw vaodat con ki duoc xr ly nhe sau:

a) Khongduroc tra lgi tien si dung dat, tién thuédat @a ngp, trir truong hpp quy
dinh ti khadn 3Diéu nay;



b) Khdngduroc tra lgi chi phidau tw vaodat con i, trir truong hpp quydinh ti
khain 2Dieu nay.

6. Poi Vdi truong hop vi phzm phap ldt Vé ddt dai mada co quyt dinh thu Wi dat
cua Uy ban nhan dandp co thzm qu;én trwéc ngay 01 thang 7am 2014 nkng
chua xi ly tién sr dung dat, tien thuédat, chi phidau tr vaodat con ki, tai sun da
dau te tréndat (néu co) thiduoc xir ly theo quydinh aia phap Idit vé ddt dai truéc
ngay 01 thang 74am 2014.

Piéu 18b. Xk Iy tién thué dat con ki cho ngeoi dirge Nha nige cho thué t tién
thué dat hang nim mada tra trudc tien thué dat cho nhiéu nam khi Nha reéc
thu hoi dat

1. Ngroi diwoc Nha meéc cho thuéddt tra tien thuédat hang m nheng da tra
trudc tien thuéddat cho nhéu ngm cho Nha ndc thi khi Nha mdc thu Wi dat dwoc
tra lgi tién thuédat da tra truéc con ki cho thvi gian chra st dung tinh fr thoi
diém c6 quyt dinh thu Wi dat.

2. By Tai chinh lréng din ngwn chi tra va viéc xacdinh tiép thuédat da tra trudc
con ki dé tra cho naroi s dung dat quydinh i khain 1 Dieu nay.

biéu 18c. X ly vé tai sin do Nha neéc giao quin Iy khi thu héi dat va treong
hep 6 chirc thu héi ddt nhung khéngdwec bdi thuong Vé dit

1. Khi Nha mdc thu i dd',t, t6 chic bi thiét hai vé tai «in do Nha C giao quin
ly st dung va plai di doi den co so mdi thi to chirc d6 durgc s dung tien boi thiong
tai «in dé dau tw tai co so moi theo dr &n dau tw dwoc cap cO thim quyn phé
duyet.

2. T6 chirc duwoc Nha neéc giaodat ¢ thu tén sr dung ddt, thuédat tra tién thué
dat mpt lan cho @ thoi gian thué ma #n s¢ dung dat, tién thuédat da ngp co
ngwn gc tr ngan sach nhawvc va b chic dwoc Nha nréc giao dat khong thu
tien a¢ dung dat khi Nha méc thu i dat thi khéngdioc oi thuwong e dat nhing
duoc o tro bang tién néu phii di doi dén o s¢ méi do @ quan nha méc cé thim
quyen quyét dinh; mic ho tro toi da khdng qué mc boi thuong \é dat.

3. B Tai chinh lréng din viéc quin 1y, aip phét, thanh quit toan $ tién b tro
quydinh ti Piéu nay.

Piéu 19. Hb tr¢ 6n dinh doi sdng va sin xuat khi Nha nwéc thu hoi dat

Viéc M tro on dinh doi sdng va én xuat khi Nha nroc thu i dat quy dinh i
biém a Khan 2biéu 83 aa Luat bat dai dugc thec hién theo quydinh sauday:

1. Béi twong diroc 9 tror n dinh doi song va gn xuit, gom cac tirong hop sau:

a) Hg gia dinh, c& nhanduwoc Nha nréc giao dat néng nghdp khi thec hién cac
nghi dinh gom: Ngh dinh $ 64/CP ngay 27 thang 9im 1993 ga Chinh pki ban
hanh Bin quydznh \é Viéc giaodiat nong nghép cho [ gia dinh, ca nhan s dung
on dinh 1au dai vao mc dich sin xuit néng nghép; Ngh' dinh 3) 85/1999/-CP
ngay 28 thang 8dm 1999 ¢a Chinh pli sra ddi, bé sung it s6 diéu cia Bin quy



dinh \é viéc giaodat ndng nghép cho [ gia dinh, ca nhan$ dung on dinh 1au dai
vao mc dich sin xuit ndng nghép va W sung véc glaodat lam mui cho b gia
dinh va ca nhanisdung ondinh lau dai: Nghdinh  02/CP ngay 15 thang 0Xim
1994 @a Chinh pti ban hanh Bn quydinh \é viéc giao dat lam nghép cho 6
chirc, hp giadinh, ca nhan$ dung én dinh, 1au dai vao mc dich 1am nghép; Ngh
dinh 9 163/1999/M-CP ngay 16 thang 11dm 1999 déa Chinh phi vé viéc giao
dat, cho thuéiat 1am nghép cho b chic,  giadinh va ca nhanisdung on dinh,
lau dai vao mc dich 1am nghép; Ngh' dinh $ 181/2004/M-CP ngay 29 thang 10
nam 2004 g¢a Chinh pli vé thi hanh Lut dat dai va khain 1 Piéu 54 aia Ludt dat
dai;

b) Nhan kkiu néng nghip trong 1 gia dinh quydinh ti diém a khan nay nhng
phat sinh sau #i diém giaodat nbng nghép cho 1% gia dinh do;

c) Ho gia dinh, ca nhan théc doi tuwong du diéu kién duoc giao dat ndéng nghép
theo quydinh ti diém a khan naydang s dung dat néng nghép do nkin chuyn
nhwong, nhin thia ké, dwoc ting cho, khai hoang theo quinh aia phap lut,
duwoC Uy ban nhan dandp xa i co6 dat thu hoi xac nhin 1a dang trec tiép sin xuit
trén dat ndng nghép do;

d) Hé gia dinh, ca nhanfang s dung ddt do nhin giao khoaniit s dung vao mc

dich néng nghip, 1am nghép, nudi twng thiy sin (khéng bao ém dat ring ddac

dung, nrng phong K) cia cac ndng, lam trong qwc doanh 1a can & cdng nhan
vién aia néng, 1am trong qwc doanhdang lam véc haic da ngh' hueu, ngh' myt

sirc lao dong, thdi vec duoc heong tro cdp dang tmec tiép sin xuit ndng, 1am
nghiep;

d) H¢ gia dinh, ca& nhandang s dung ddt do nhin giao khoandat cia cac nong,
lam treong quic doanh héc cong ty ndng, lam ngfp duoc chu;én doi tir cac
nong, lam trrong quc doanhdang truc tlep sin xuit ndng nghép va cé ngdn thu
nhdp 6n dinh tr sin xuit néng nghép tréndat do:

e) H3 giadinh, ca nhanfang s dung dat do nhin giao khoanidt cia tip doan sin
Xudt ndng nghép, hop tac xa ndng nghp dang tuc tlep sin xuit néng nghép va
c6 ngwn thu nkip én dinh tr sin xuit ndng nghép tréndat do;

g) T chic kinh €, hj giadinh, ca nhandn xuit, kinh doanh, doanh ngp c6 wn
dau tw nuéc ngoai ma bnging sin xuit, kinh doanh khi Nhawwc thu Wi dat thi
duwoc 6 tro 6n dinh sin xuit.

2. biéu kién dé duoc 1 tro én dinh doi séng va gn xuit thec hién theo quydinh
sauday:

a) Poi véi hé gia dinh, ca nhan,d chic kinh €, doanh nghip ¢6 n dau t nwéc

ngoaidang s dung dat thugc doi tuwgng quydinh tzi khain 1 Diéu nayda dirgc cip

Glay ching nhin qu;én aF dung dat hodc du diéu kién durgC Cap Gidy ching nhin

quyen s dung dat, qu;én s hizu nhag va tai gin khac gn lien wi ddt theo quy
dinh aia phap Idt vé ddt dai, trir truong hpp quydinh i khadn 2 Piéu 77 aia

Ludt dat dai vadiém b khan nay;



b) Péi Véi hé gia dinh, ca nhanfang st dung dat do nhin giao khoanidt si dung
vao muc dich néng nghip, lam nghép, nudi trong thiy sin (khéng bao gm dat
ring dac dung, reng phong K) quydinh i cacdiém d,d va e khdn 1 Diéu nay thi
phdi c6 hop dong giao khoan dung dt.

3. Viéc b trg 6n dinh doi song cho cadidi tuong quydinh i cacbiem a, b, ¢ va d
Khoan 1Biéu nay thrc hién theo quydinh sau:

a) Thu Ii tir 30%dén 70% dén tichdat ndng nghip dang s dung thidugc hd trg
trong thdi gian 6 thang éu khong phi di chuyén chb & va trong thi gian 12 thang
néu phai di chuyén chb &; truong hyp phai di chuyén dén cacdia ban cadiéu kién
kinh t& - x& i kho khin haic codiéu kién kinh € - x& i dic biet kho khin thi
thoi gian 1 tro téi da 1a 24 thang.

Péi véi truong hop thu i trén 70% dén tich dat ndng nghip dang st dung thi
duoc ho tro trong thi gian 12 thang éu khong phi di chuyén chb & va trong thi
gian 24 thang éu phai di chuyén chd ¢; truong hop phii di chuyén dén cacdia ban
cod diéu kién kinh € - x& hi kho khan haic cédiéu kién kinh € - x& hoi dac biét kho
khin thi thoi gian 1D tro t6i da 1a 36 thang;

b) Dién tich dat thu i quy dinh &i Piém a Khan nayduoc xacdinh theo ing
quyét dinh thu i dat caa Uy ban nhan danp c6 thim quyén;

c) Muc 1S trg cho mét nhan kiu quydinh ti biem a vabiém b Khain nayduoc
tinh kang tien trong dwong 30 kg go trong 01 thang theo dhgia trung binh 4
thoi diém hd trg caadia phrong.

4. Viéc h trg 6n dinh sin xuét thuc hién theo quydinh sau:

a) Ho gia dinh, c& nhardugc boi thudng king dat néng nghép thi dugc hd tro 6n
dinh sin xuat, bao @m: HS trg giong cdy tbng, giong Vat nudi cho &n xuat nong
nghip, cac dch w khuyén néng, khugn 1am, dch w bao vé thuc vat, tha y, K
thuat trong trot, chin nuéi va K thuat nghiép wu d6i vaéi san xuat, kinh doanh gth
vu cong throng nghép;

b) Béi véi té chirc kinh €, ho giadinh, c4 nhanan xuat, kinh doanh, doanh ndi
c6 von dau tr nude ngoai thde déi tuong quydinh i Biém d Khoan 1 Diéu nay
thi duoc hd trg 6n dinh sin xuit bang tién véi mic cao nht bing 30% nét nam thu
nhap sau thé, theo nirc thu nkip binh quana 03 rim lién ké trudc do.

Thu nhip sau thé dugc xacdinh cin or vao bao céo tai chintd dugc kiém todn
hoic duoc oo quan thé chip thuan; treong hop chra duoc kiém toan héc chra
duoc oo quan thé chip thuan thi viéc xacdinh thu nlip sau thé duoc cin ar vao
thu nHip sau thé dodon vi ké khai i béo céo tai chinh, béo caétlqua hoat dong
san xuat kinh doanh céi mdi nam da gri co quan thé.

5. Pdi véi ho giadinh, ca nhartang s dung dat do ntin giao khoantat sir dung
vao nmuc dich nong ngtép, lam nghép, nudi tf‘)ng thiy san cia cac néng, lam
truong qubc doanh théc déi tuong quydinh tai Piém d Khan 1Diéu nay thiduoc
hd tro 6n dinh doi sbng va én xuit theo hinh thrc biang tién.

6. Nauoi lao dong do‘ﬁ chac kinh €, ho glaqlnh, c& nhanam xuat, kinh doanh,
doanh nghp ¢4 \on dau tr nuéc ngoai thdc doi tuong quydinh i Bieém d Khoan
1 biéu nay thué la@ong theo bp dong laodong thidugc ap aing b tro ché do tro



cAp ngig viéc theo quydinh aia phéap lat vé lao dong nhrng thyi gian try cip
khong qué 06 thang.

7. Uy ban nhan danap tinh quyét dinh mirc ho tro, thoi gian 1 trg, dinh ky chi tra
tién hd tro cho phu bp Wi thuc € tai dia phrong.

Diéu 20. Hb tr¢ dao tao, chuyén doi nghé va tim kiém viéc lam déi véi tr wong
hgp Nha nwgc thu hoi dat ndng nghiép cia hd gia dinh, ca nhan truc tiep sin
xuat néng nghiép

1. Hé giadinh, c& nhan tec tiép sin xuit ndng nghép quydinh ti cacdiém a, b, ¢
khain 1 biéu 19 aia Ngh dinh nay khi Nha msc thu Wi dat ndng nghép maduroc
boi thiong hing tién; hé gia dinh, ca nhanfang s dung dat quydinh ti cac diém
d, 4 va e khdn 1Diéu 19 aia Ngh dinh nay (té truong hpp hp giadinh, ca nhan
la can , cdbng nhan viéni@a néng, lam twong qwc doanh, ga cong ty nbng, lam
nghiép diroc chuyn déi tir cac ndng, 1am trong quwec doanhda ngh hueu, nght mat
sitc lao dong, thdi viec dwoc hieong tro cap) khi Nha méc thu i dat ndng nghép
thi dwroc 15 tro- dao to, chuyn déi nghé va tim kém viéc 1am theo quyfinh sau
day:

a) Ho tro bang tien khéng qua 05ih giadat néng nghép cung lai trong hing gia

dat cia dia pheong doi véi toan by dién tich dat néng nghdp thu i; dién tich

dwoc 16 tror khéng wot qué lun mic giaodat ndng nghdp tai dia phrong theo quy
dinh ti Piéu 129 @a Luit dat dai;

b) Mitc ho tro cu thé do Uy ban nhan dandp tinh quydinh ain ar diéu kién thyc 6
cua dia pheong.

2. Bo Laodong - Throng binh va Xa i chu tri, ,ph‘)i hop véi cac B, nganh lién
quan trinh Th tuéng Chinh ph quyet dinh @ che, chinh sach gi quyet viéc lam
vadao to ngte cho ngroi thu hoi dat nébng nghép.

3. Uy ban nhan danip tinh cin or co ché, chinh sach gi quyét viéc lamda duoc
Thu tuéng Chinh ph quyét dinh, ch dao viéc lap va © chic thyc hién phrong an
dao wo, chuyn d6i nghé va tim kém viéc 1am cho ngoi trong do tudi lao dong ti
dia phrong. Phrong andao to, chuyan ddi nghé va tim kém viéc lamduoc 1ap va
phé dugt ddng thyi véi phuong an b thuong, I tro, tai dinh ar. Trong qua trinh
lap phrong 4ndao to, chuyn ddi nghé va tim kém viéc 1am phii lay y kién caa
ngudi thu hoi dat.

Piéu 21. Hb tro dao tao, chuyén doi nghé va tim kiém viéc lam ddi véi tr wong
hop Nha nwéc thu hoi dat ¢ két hep kinh doanh, dich vu cia hé gia dinh, ca
nhan ma phai di chuyén chd &

1. Ho giadinh, c& nhan khi Nhaudc thu 1o dat & két hop kinh doanh, ith w ma
phai di chuyén chb & thi duoc hd trg dao ko, chuyén d6i nghé va tim kém viéc lam
theo quydinh tai Biém b Khain 2Diéu 83 dia Luat Dat dai.

2. B6 Laodong - Throng binh va Xa &i chu tri, ph')i hop v6i cac B, nganh lién
quan trinh Th tuéng Chinh ph quyét dinh @ ché, chinh séach gi quyét viéc lam
vadao to ngré cho c&c nhan Ku trongdd tudi lao dong hién c6 @a hd giadinh,
cé nhan cdat thu toi.



3. Uy ban nhan danip tinh cin or chinh sach @i quyét viéc lam vadao to ngte
da dugc Tha tuéng Chinh ph quyét dinh vadiéu kién thuc t tai dia phrong quy
dinh mic hd tro cu thé cho phu bp ddi vai tung laai h giadinh, ca nhan céat thu
hoi.

Diéu 22. Hb tr ¢ tai dinh cu doi véi tr wong hep thu hoi dat ¢ ciia hp gia dinh, ca
nhan, ngroi Viét Nam dinh cw & nwéc ngoai ma phii di chuyen cho &

Viéc h tro tai dinh ar déi vei truong hop Nha nrde thu Hi déat ¢ cua o giadinh,
ca nhan, ngoi Viét Namdinh ar ¢ nuéc ngoai ma pii di chuyen cho ¢ quy dinh
tai Biem ¢ Khain 2biéu 83 @a Luat bat dai dugc thuc hién nhr sau:

1. Ho giad‘lnh, qé nhan, ngyi Viét Namdinh ar ¢ nuge ngoai nién dat ¢, nhag téi
dinh ar ma & tien duoc boi thuong e dat nho hon gié~ ti mot suat tai dinh ar toi
thieu quydinh ti bieu 27 @ia Ngh dinh nay thiduoc ho trg khaan chénhéch gia
gia ti suat tai dinh ar toi thiéu va $ tien dugc boi thuong e dat

2. Teong hop ho giadinh, ca nhan, ngi Viét Namdinh ar & nuéc ngoai tr lo chd
¢ thi ngoai véc duoc hoi thuong W dat condugc nhan khain tien ho trg taidinh ar.
Uy ban nhan danap tinh cin ar quy mo dén tichdat ¢ thu hoi, so nhan klau coa
ho giadinh vadiéu kién cu thé tai dia phrong quydinh mrc ho trg cho phu kp.

Piéu 23. Hb tr ¢ ngudi dang thué nhaé khdng thudc si hiru Nha nuéc

Ho giadinh, ca nhadang thué nh& khong plai 1a nhas thuoe sy hitu nha mrge
khi Nha neéc thu Foi dat ma phii di chuyen cho ¢ thi duoc ho trg chi phi di chugn
tai sin theo quydinh aia Uy ban nhan danp tinh.

Piéu 24. Hb tr ¢ khi thu hdi dat cdng ich dia x&, phrong, thi tran

Truong hop dat thu Fi thuoc quy dat cdng ich éa xa, plrong, th tran thiduoc hd

tro; mic hd tro cao nlit cé thé bang mrc bdi thuong; mic ho trg cu thé do Uy ban
nhan dan &p tinh quydinh; tién hd tro dugc Ndp vao ngan sach nhardc vaduoc

dua vao a todn ngan sach hangm cia xa, plxong, th tran; tién hd tro chi duoc

st dung dé dau tr xay drng cac cong trinhzanting, sr dung vao mac dich céng ich
cua x&, plrong, th tran.

Piéu 25. Hb tr ¢ khac ddi véi nguoi sir dung dat khi Nha nwéc thu hoi dat

Ngoai viéc ho tro quy dinh t cacbiéu 19, 20, 21, 22, 23 va 24a& NgH dinh nay,
can ar vao tinh hinh thc € tai dia phrong, Chi tich Uy ban nhan danap tinh
quyét dinh bién phép B trg khacdé bao dam cé cld ¢, 6n dinh doi SOng N XUat
va cong Bng d6i v6i nguoi co dat thu Hoi; truong hop ho gladlnh c& nhan trc tiép
san xuat ndng nghép khi Nha mréc thu Foi dat néng nghép ma khongta diéu kién
dugc boi thuong theo quydinh ti Piéu 75 dia Luat Pt dai thi Uy ban nhan dan
cap tinh xem xét B tro cho phu lop voi thuc te ciadia phrong; treong hop dac biet
trinh Thi tuéng Chinh ph quyét dinh.

Piéu 26. V@ lap va thuc hién du an tai dinh cu

Viéc lap va thrc hién du an taidinh ar quydinh ti Diéu 85 @a Luat Bat dai duoc
thuc hién theo quydinh nhr sauday:

1. Dy an taidinh ar duoc lap va phé du§t doc lap voi phuong an Bi thuong, 1D
trg, tai dinh ar nhung phii bao dam codat ¢, nhag tai dinh ar truéc khi a quan
nha nréc cé tlhm quyen quyét dinh thu 1oi dat.



2. Viéc lap dy an taidinh ar, lya chon chi dau tr thyc hign theo quydinh aia phap
luat vé phat trén va qun ly nhag tai dinh ar va phii bao dam cac quydinh ti
Khoan 2 va Khan 3Diéu 69 dia Luit Bat dai.

3. Khu taidinh ar duoc 1ap cho ndt hoic nhigu dr &n; nhao, dat ¢ trong khu tai
dinh ar duoc bd tri theo nhéu cip nha, nhdu mic dién tich khac nhau phigh véi
cac mirc boi thuong va kta nang chi té caa ngroi dugc taidinh ar.

4. D6i voi du &n khu taidinh ar tap trung c6 phanskxay drng theo cac an thanh
phan thi tén do thu hi dit va hoan thanh xayuthg nhad haic o sv ha ting dia
khu taidinh ar dugc thyc hién theo tén do cua ting dr an thanh pin nhing céc
cong trinh 0 S5 ha ting aia trng dr &n thanh pin trong khu taitinh ar phai bao

dam két ndi theoddng quy hach chi tét da duoc co quan nha moc co thim quyén

phé dut.

5. Viéc bao dam kinh phidé thuc hién du an taidinh ar thuc hién theo quydinh ti
bieu 32 @ia Ngh dinh nay.

Piéu 27. Sut tai dinh cw toi thiéu

1. St taidinh ar toi thiéu quydinh tai Khoan 4 bicu 86 aa Luat Pat dai duoc quy
dinh kang dat ¢, qhéér haoic bang nhao hoac bang tien dé phu hyp vai viéc lya chon
cua ngroi duoc o tri taidinh ar.

2. Treong hyp suft tai dinh ar téi thiéu dugc quydinh bing dat ¢, nhao thi dién
tich dat ¢ tai dinh ar khéng nld hon dién tich 6i thiéu duoc phép tach tha ki dia
phuong va dén tich nhdo tai dinh ar khdng nld hon dién tich én ho téi thiéu theo
quydinh aia phéap lat vé nhao.

Truong hop st tai dinh ar toi thiéu duoc quydinh bing nhag thi dién tich nhay
tai dinh ar khéng nid hon dién tich én ho toi thiéu theo quydinh aia phap lat vé
nhao.

Truong hop stit tai dinh ar toi thiéu duoc tinh king tién thi khain tién cho st tai
dinh ar t0i thiéu twong duong Wi gia tri mot suat tai dinh ar toi thieu bang dat ¢,
nhad tai noi bo tri taidinh ar.

3. Gin of quy dinh i Khoan 1 va Khan 2 biéu nay va tinh hinhwcthé cia dia
phuong, Uy ban nhan danap tinh quydinh st taidinh ar toi thieu bang dat ¢ nha
o, bang nhag va kang tien.

biéu 28. Phrong &n boi thudng, hb tre, tai dinh cr khi Nha nwéc thu hoi dat dé
thwc hién dw an khéng thugc trweong hep quy dinh tai Pieu 17 aia Nghi dinh
nay

1. Phrong &n bi thuong, 1 tro, taidinh ar khi Nha nréc thu i dat vi muc dich
quoc phong, an ninh; phat &n kinh € - xa i vi lgi ich quc gia, cong éng ma
khong thgc truong hop quydinh tai bieu 17 @a Ngh dinh nay gm cac i dung
cha yeu sauday:

a) Ho va téndia cH caa ngroi c6 dat thu hoi;

b) Dign tich, lai dat, vi tr, nguwn goc ciadat thu hi; sb lugng, kibi luong, gid ti
hién cO @ia tai an gan lien voi dat bi thiét hai;



c) C4c én ar tinh toan & tién bdi thuong, D tro nhu gia dat tinh i thuong gia
nha, céng trinh tlnhdnthuong $ nhan klu, $ lao dong trongdé tudi, sb lwgng
ngudi dugc huong try cip xa i

d) S5 tién boi thuong, 1 tro;

d) Chi phi p va t chac thyc hién bdi thuong, gii phong nit bang;

e) Viéc b tri taidinh ar;

g) Viéc di dvi cac cong trinhwa Nha moc, aia © chrc, ala @ v ton gido, aa
congdong dan a;

h) Viéc di cbi m6é ma.

2. Vigc lay y kién ve phuong an Ibi thuong, 1 trg, taidinh ar quydinh i Khoan 1
bieu nay thrc hign theo quydinh tai Khodn 2 bieu 69 aa Luat bat dai va plai

niém \ét, tiép nhan y kién déng gép da ngroi dan trong khu wc cHdat thu Hoi it
nht 1a 20 ngay, & tir ngay niém ¥t.

Piéu 29. Viéc tach mi dung bdi thwong, hé tre, tai dinh cw thanh tiéu du an
riéng va trach nhiém to chirc thu hoi dat, boi thwong, ho tr g, tai dinh cw doi véi
dw &n dau tw thugc cac B, nganh

1. Gan ar quy md thu bi dat dé thuc hién dw &ndau tu, co quan c6 thm quyén phé
duygt du andau tu c6 the quyet dinh tach Bi dung bi thuong, o tro, taidinh ar
thanh téu du an riéng vada chic thuc hién doc lap.

2. Uy ban nhan danip tinh cé trach niéim chi dao t chic thu i dat, bdi thuong,
hd tro, taidinh ar ddi véi du andau tr thude dién nha meéc thu i dit cua cac B,
co quan ngang & co quan théc Chinh pla, Tap doan kinh &, Tong cong tydon
vi s nghip thupc Trunguong.

3. By, nganh c6 d andau tr phii phdi hop véi Uy ban nhan danap tinh va ©
chac lam nhém vu boi thuong, gii phong nat bang trong qua trinhotchic thuc
hién; bao dam kinh phi cho vic boi thuong, 1 tro, taidinh ar theo quydinh.

Piéu 30. Chi tra tién boi thwong, hod trg, tai dinh cw

1. Viéc trr khain tién chra thre hign ngha wi tai chinh ¢ dat dai vao $ tién dugc
boi thuong quydinh tai Khoan 4 bicu 93 dia Luat Pat dai dugc thec hién theo quy
dinh sauiay:

a) Khain tién chra thrc hign ngha wi tai chinh ¢ dét dai bao gm tién sr dung dat,
tien thuédat phai nop cho Nha néc nhrng dén thoi diem thu ki dat van chra nop;

b) S tién chra thyc hign ngha w tai chinh quydinh i Biém a Khain naydugc
xacdinh theo quydinh aia phap lat vé thu tiéen ar dung dat; thu tien thuédat, thué
mat nudc.

Truong hop & tién chra thrc hién ngha wi tai chinhdén thoi diém cé quyt dinh
thu ki dat 16n hon & tién dugc bdi thudong, 1 tro thi b giadinh, ca nhan ép tuc
duoc ghi iy s6 tién chénh éch d6; réu hp giadinh, ca nhamugc b tri tai dinh ar
thi sau khi tir s5 tién bdi thuong, 1D tro vao $ tién dé dugc giaodit ¢, mua nhdy
tai noi tai dinh ar ma $ tién con hi nho hon  tién chra thrc hién ngha w tai
chinh thi 16 giadinh, ca nhan &p tuc duoc ghi iy 5 tién chénhéch d6:



c) Tién dugc bdi thuong dé trir vao $ tién chra thrc hién ngha w tai chinh ém
tién duoc boi thuong v dat, tién dugce boi thuong chi phidau tr vaodat con hi (néu
c6). Khong tir cac khan tién dugc boi thuong chi phi di chugn, i thuong thist
hai vé tai sin, bi thuong do nging sin xuit kinh doanh va céc klaa tién dugc hd
trg vao khan tién chra thrc hién ngha w tai chinh ¢ dat dai.

2. Déi véi truong hop i thuong bing viéc giaodat méi hodc giaodat ¢, nhao tai
dinh ar hoic nhag tai dinh ar, néu c6 chénhdch \é gia ti thi ptin chénh gch do
duoc thanh toan dng tién theo quydinh sau:

a) Trong hyp tien i thuong W dat 16n hon tien dat ¢, nhao haic tién nhao tai
khu taidinh ar thi ngroi tai dinh ar dugc nhin phan chénhéch do;

b) Truong hyp tién boi thuong v dat nho hon tién dat ¢, nhag haic tien nhag tai
dinh ar thi ngroi duge bo tri tai dinh ar phai nop phan chénh éch, tiir truong hop
quydinh tai Khoan 1Dbicu 22 @ia Ngh dinh nay.

3. Treong hop dien tich dat thu hoi dang c6 tranh cip vé quyén sr dung dat ma
chua gl quyét xong thi tén bdi thuong, B trg d6i véi phan dién tich dat dang
tranh clp d6 dugc chuyén vao Kho lc Nha rée chy sau khi © quan nha méc cé
tham quyén giai quyét xong thi td cho ngroi c6 quyén sr dung dat.

4. Viéc tng von dé bdi thuong, 1B tro, tai dinh ar dugc thec hién theo quydinh sau
day:
a) Qu phat trén dat thyc hién ing von cho T chirc 1am nhém vy boi thuong, gii

phdng nat bang to quy dat sach dé glaodat cho thuédit thuc hién theo Quy ch
mau Vé quan ly, sr dung Quy phat trén dat;

b) Nguoi dugc Nha e giaodat co thu tén sr dung dat, cho thuédit theo quy
dinh aia phép lat vé dat dai néu ty nguyén tng tnrée kinh phi i thuong, 15 tro,
tai dinh ar theo plrong anda dugc co quan nha moc co thim quyén xét duyt thi
duoc ngan sach nhartic hoan ti bang hinh thic trr vao tén sr dung dat, tién thué
dat phai nop. Mac duoc trir khdng wrot qué tén s dung dat, tién thuédat phai nop;
sb tién con hi (néu co)duoc tinh vao v¥n dau tr caa dr an.

Truong hop ngroi dugc Nha nrée giaodat khéng thu #n sr dung dat, giaodat co

thu tién sr dung dat, cho thuédat theo quydinh aia phéap lét vé dat dai madugc

mién tién ar dung dat, tién thuédat néu tr nguyén tng trede kinh phi Bi thuong,

hd tro, tai dinh ar theo plrong anda duoc co quan nha wéc co thm quyén xét
duyét thi kinh phi i thuong, B trg, tai dinh ar dugc tinh vao %n dau tr caa dr

an.

c) Ngeoi diroc Nha nvéc giaodat co thu tén s dung dat, cho thuéiat khéng thdng
qua hinh thc ddu gia quyn sr dung ddat maung treée kinh phi bi thieong, 19 tro,

tai dinh ar thi diroc tham gia trong qué trinktchize theec hién viéc boi thuong, 6

tro, tai @inh ar khi Nha meéc thu i dat.

Piéu 31. Chi phi © chirc thwc hién bodi thwong, hé tre, tai dinh cw

1. To chic lam nhém vy boi thuong, gii phéng ndt bing cé trach nidim lap du
toan chi phia chic thec hién boi thuong, 1o tro, tai dinh ar caa tirng dr an theo
gquydinh sauday:

a) DBoi voi cac khan chida cédinh mic, tiéu chdn, don gid do © quan nha mic
c6 tham quyén quydinh thi thec hién theo quydinh hén hanh;



b) Béi véi cac khan chi chra codinh mic, tiéu chdn, don gia thi ip dy toan theo
thuc & cho phul bp V6i dic diém cia trng dr an va thre # & dia phrong;

c) Chi inan tai liéu, vin phong phm, xang xe, fau gan phuc vu va cac khén phac
vu cho [ may gun ly dugc tinh theo nhuau thyc te caa tirng dr an.

2. Kinh phi ldo dam cho véc 6 chac thec hién boi thuong, gii phong nat bang
duoc trich khéng qua 2%ng $ kinh phi Bi thuong, 1 tro caa dr &n.Déi véi cac
dir &n thre hién trén caatia ban catiéu kién kinh € - xa 1oi kho khin haic dac biet
kho khan, dr an xay dng cong trinh h ting theo tugn haic treong hop phai thuc
hién ardng cté kiém dém thi 6 chic dugc giao thrc hién cong tac bi thuong, 1
tro, taidinh ar dugc 1ap dr toan kinh phid chic bdi thuong, 1 trg, tai dinh ar caa
du &n theo kBi lugng cong véc thuc t€, khéng kidng cké mac trich 2%.

Co quan c6 thm quyen phé dugt phuong an i thuong, b trg, tai dinh ar quyet
dinh kinh phi & chac thec hién bdi thuong, 1 tro, tai dinh ar cho g dr an theo
quydinh aia phap lat.

3. Truong hop phai thyc hién cxdng cké thu i dat thi To chic [am nhém vy boi
thuong, ghi phéng nit bang lAp dr toan kinh phid chac thee hién ardng clé trinh
co quan nha wdc co thim quyén phé dugt pheong an i thuong, 1 tro, tai dinh
cu quyét dinh. Viéc bd tri kinh phi 6 chic thyc hién ardng cté thu Hi dat nhe sau:

a) béi voi truong hop glaodat khong thu #n sr dung dit, giaodat, cho thuédat
nhung duoc mién nop tién ar dung dat, tién thuédat thi khain kinh phi nayduoc b
tri va hach toan vao én dau tr cia dr an;

b) Bdi véi truong hyp nha méc thye hign thu i dat tao quy dat sach dé giao, cho
thué thdng qua hinh#a dau gia thi khan kinh phi nayduoc tng tir Quy phat trén
dat;

c) Bdi véi truong hop nhadau tu tw nguyén Gng tien boi thuong, 1 trg, taidinh ar
(trongdo c6 khan kinh phi thrc hién ardng cle thu hoi dat) thi khain kinh phi nay
duogc tnr vao $ tien sr dungdat, tien thuédat phai nop.

4. Bo Tai chinh rong din viéc lap dy todn, & dung va thanh quét toan chi phid
chirc thue hien boi thuong, 1 tro, taidinh ar.

Piéu 32. Kinh phi thuc hién bdi thwong, h tr ¢, tai dinh cw

1. Kinh phi i thuong, 1 tro, taidinh ar gom: Tien boi thuong, 1 tro, taidinh ar
dbi véi dat thu hbi dé thuc hién dy andau tu, chi phi o dam cho véc t chic thec
hién bdi thuong, B tro, taidinh ar va cac khan chi phi khac.

Viéc xacdinh tién boi thuong, b tro, tai dinh ar phai theo phrong &n bi thuong,
ho tro, taidinh ar daduoc cip c6 thhm quyén phé dugt.

2. Kinh phi Bi thuong, I tro, taidinh ar khi Nha nréc thu i dat dé thuc hién cac
du andugc quydinh nhr sau:

a) Kinh phi thrc hién boi thuong, 1 tro, tai dinh ar duoc tinh vao kinh phi tinc
hién dy andau tu;

b) B3, nganh c6 trach nétin bao dam kinh phi bi thuong, 1 tro, tai dinh ar doi

v6i cac dr andau tr thupe tham quyen quyet dinh chi treong dau tu cia Quoc hoi;

chap thuin, quyet dinh dau tr cua Thi tuéng Chinh ph nhung do B, nganh tic
hién va cac ¢ an do B, nganh lam cindau tu;



c) Uy ban nhan danp tinh c6 trach niéim bao ¢am kinh phi Bi thuong, 1 trg, tai
dinh ar ddi véi cac dr &n thc thim quyén quyét dinh aia Hoi dong nhan danap
tinh;

d) Treong hop chi dau tr ty nguyén tng tnrée tién boi thuong, B tro, tai dinh ar
thi co trdch nim bao dam kinh phi thrc hién cac & an khéng théic treong hop
quy dinh tai Biém b vabiém c Khain nay.

Chwong 3.
TO CHUC THUC HIEN

Piéu 33. Trach nhiém té chirc thwc hién bdi thwang, hd tre, tai dinh cw cia cac
co quan, don vi & Trung wong vaUy ban nhan dan ap tinh

1. Cac B, co quan ngang & co quan thdc Chinh pli, Tap doan kinh €, Tong
cong ty,don vi sy nghiép cong &ip thuwye Trunguong quin Iy c6 dr &ndau tu phai
thu ki dat co trach niim chi dao, © chic kiém tra, thanh tra ¢t thuc hién boi
thuong, 1D tro, tai dinh ar; phdi hop wi Uy ban nhan danap tinh va © chic l1am
nhiém vu bdi thuong, gii phong nit bang trong qua trinhét chic thye hién; bao
dam kinh phi cho \dc bdi thuong, 1D tro, tai dinh ar theo quydinh aia Ngh dinh
nay.

2. Uy ban nhan danip tinh cé trach niéim chi dao t chic thu i dat, bdi thuong,
ho tro, tai dinh ar theo quydinh tai Nghi dinh nay. Teéc ngay 01 thang 12 hang
nam, bé4o c&o B Tai nguyén va Mai trong \é tinh hinh va &t qua thuc hién thu
hoi dat, boi thuong, 1 tro, taidinh ar tai dia phrong.

3. Bo Tai nguyén va Mai trong cd trach niéim chi dao, © chirc, huéng din, kiem
tra, thanh tra vc thuc hi@n viéc boi thu{yng, o tro, tai dir]h ar theo Oquydinh fai
Nghi dinh nay va gii quyet cac wong mic phat sinh thedé nghi cia Uy ban nhan
dan ap tinh.

Piéu 34. Xir ly mot s6 van d@é phat sinh khi ban hanh Ngh dinh

1. Déi voi dat du an thwe dign Nha rge thu i dat ma nhadau te duoc Uy ban
nhan dan &p tinh cho phép rim chuyn nhrong dat thupc pham vi du an tiwéc
ngay 01 thang 7am 2014 thi khén tién nhadau tr da th dé nhan chuyén nhrong
quyén sr dung dat duoc trir vao $ tién ar dung dat, tién thuédat theo quydinh aia
phap It trudc ngay 01 thang 7am 2014.

2. Déi véi dit du &n trée ngay 01 thang 7am 2014 thde dién Nha nrée thu 1oi
dat do sr dung dat khéngding muc dich, sr dung dat khdng cé hiu qui; khdngdua
dat vao s dung 12 thang liénuc haic tién d6 s dung dat chim hon 24 thang so
véi tién @6 ghi trong dr &ndau tr va da duge Uy ban nhan danip co thiim quyén
noi c6 dat ban hanh quit dinh thu i dat thi viec xx ly tién sr dung dat, tién thué
dat, tai $in da dau tr tréndat thuc hién theo quydinh aia phap lat vé dat dai trueéc
ngay 01 thang 7am 2014; trong hop chra c6 quyt dinh thu 1Bi dat thi thec hign
theo quydinh tai Biém i Khoan 1Diéu 64 @a Luit bat dai.

3. Trudong hyp da co quyt dinh thu Bi dat va co6 plvong an Bi thuong, b tro, tai
dinh ar dugc phé dugt theo quydinh aia phap 1t vé dat dai trudc ngay 01 thang
7 nam 2014 thi #p tuc thyc hién theo plrong anda phé dugt.



4. Treong hyp d& c6 quyt dinh thu i dat nhung chra cé plrong an bi thuong,
ho trg, tai dinh ar dugc phé dugt truéc ngay 01 thang 7am 2014 thi gii quyet
theo quydinh sauday:

a) Bi voi du an thge treong hop thu i dit quydinh @i Diéu 61 vabiéu 62 @a
Luat Dat dai, chi dau tr du diéu kién quydinh tai Khoan 3 biéu 58 dia Luat it
dai thiUy ban nhan danip tinh cho phép ép tuc lap, thim dinh, phé du§t pheong
an i thuong, 1 tro, taidinh ar theo quydinh aia Luat Dat dai nim 2013;

b) Béi véi dy &n khongdu diéu kign quy dinh ti Biém a Khain nay thiUy ban
nhan dan ap c6 tlam quyen ra quyt dinh hiy quyet dinh thu toi dat va ch dao cac
to chirc, ca nhan lién quan pihdirng thrc hién du an;

c) béi véi du anduoc a quan nha wéc cé thim quyén cho phép thudi dit theo
tién do thi Nha mrge tiép tuc thee hién thu 1di dat d6i vsi phan dién tichdat con hi
va lap, thim dinh, phé dugt phuong an Bi thuong, I tro, tai dinh ar theo quy
dinh aia Luat D4t dai nam 2013.

5. Pi véi dat sir dung tede ngay 01 thang 7am 2014 ma c6 ngin ghc doduogc
Nha nréc cho thé dat tra tién thuédat mot 1an cho @ thoi gian thué thi ngoi co
dat thu ri khéngduoc bdi thuong \é dat nhung duoc bdi thuong chi phidau tr vao
dat con hi theo quydinh aia Ngh dinh £ 197/2004/ND-CP ngay 03 thang 12im
2004 @ia Chinh ph vé bdi thuong, I trg va taidinh ar khi Nha nréc thu i dat.

6. Doi Véi dir &n dau tr da cé quyt dinh thu Wi dat va quyt dinh phé dugt
pheong an Wi thuong, 1 tre, tai dinh ar cia o quan nha ndéc cé thim quyn
nhieng dén triéc ngay 01 thang 7dm 2014 cha thyc hién chi trd tiéen boi thurong
thi viéc x ly boi thiong chim thec hién theo quydinh aia phéap Idit vé dat dai
truoc ngay 01 thang 7am 2014.

7. Doi Véi duw &ndau tr da dwoc Thi twéng Chinh pli phé duyt Khung chinh séch
boi thuong, h tro, tai dinh ar triéc ngay 01 thang 7am 2014 niing dia phrong
chwa phé duyt pheong an i thuong, W tre, tai dinh ar ma chinh sachévboi
thurong, 1Y tro, tai dinh ar sau ngay 01 thang 7im 2014 c6 thaylsi so Wi khung
chinh sach7a dwroc phé dugt thi bj, nganh co g andau te c6 trach nhém béo céo
Thi twéng Chinh pli quyét dinh. B3, nganh c6 @ an dau tw phoi hop Wi Uy ban
nhan dan dp tinh i c6 dr &n 6 chire thee hién sau khi c6 quit dinh aia Thi
tuwong Chinh ph.

Piéu 35. Hiéu lyc thi hanh
1. Nghi dinh nay c6 Hu luc thi hanh K tir ngay 01 thang 7am 2014,

2. Ngh dinh nay thay tb Nghi dinh & 197/2004/Np-CP ngay 03 thang 12im
2004 @ia Chinh ph vé boi thuong, b tro va taidinh ar khi Nha nréc thu 1oi dat.

Piéu 36. Trach nhigm thi hanh
Cac B truong, Thi truéng @ quan ngang & Tha truong @ quan thdc Chinh

phi, Chi tich Uy ban nhan dan cad, © chic va ca nhan co lién quaniahrach
nhiém thi hanh Nghdinh nay.

| TM. CHINH PH U
Noi nhan: THU TUONG

- Ban Bi thr Trunguongbang;



- Tha tudng, cac Phé Tihtudng Chinh ph;

- Cac B, co quan ngang & co quan théc CP;

- HDND, UBND céac tnh, TP trec thuwe TW;

- van phong Bng Bi thr;

- Van phong TW va cac Bamiabang;

- Van phong Ch tich nréc;

- Hoi ddng Dan éc va cac UB sa Quc hoi;

- Vin phong Qdéc hi;

- Toa &n nhan dasitcao;

- Vién Kiém sat nhan darditcao; x X .
- Kiém toan Nha néc; Nguyen Tan Dung
- UB Giam sat tai chinh QG;

- Ngén hang Chinh sach xéih

- Ngan hang Phat &m Viét Nam;

- Uy ban TW Mit tran T6 qudc Viét Nam;

- Co quan Trungrong aia caadoan tte;

- VPCP: BTCN, cac PCN, §rly TTCP, T@® Céng

TTDT, cac M, Cuc, don Vi truc thude, Cong bao;

- Luu: Van thr, KTN (3b).KN



