CHINH PH U CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
———————— Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Sb: 99/2015/ND-CP Ha Ngi, ngay 20 thang 104m 2015

NGHI PINH

QUY DINH CHI TIET VA HUONG DAN THI HANH MOT SO BIEU CUA
LUAT NHA O

Can @ Lugt Té chirc Chinh pli ngay 25 thang 12dm 2001;
Can ar Lugt Nhao ngay 25 thang 11am 2014;
Theodé ngh ciia Bg trirong Bs Xay dimg,

Chinh phi ban hanh Nghdinh quydinh chi tét va hegng din thi hanh mit s
diéeu cia Luat Nhao.

Chwong |
QUY PINH CHUNG
piéu 1. Pham vi diéu chinh

1. Nghi dinh nay quydinh chi tét va hréng din thi hanh mt sd diéu, khain vé so
hitu nhag, phat trén nhag, quan ly, ar dung nhag, giao dch & nhagd va quin ly
nha nréc vé nhao tai Viét Nam quydinh ti Luat Nhao sd 65/2014/QH13 (sau
day goi la Luat Nhao).

2. Viéc quydinh chi tét mot sb diéu, khain vé phét trén nhag xa hoi; quan ly, sr

dung nhao xa hi khéng thic sy hitu nha méc; ci tao, xay drng lai nha chung
cu; xay drng, qun ly va st dung ke thdng théng tin ¢ nhag; giao dch mua ban,
thué, thué mua nhé thuong mai caa doanh nglép, hop tac xa kinh doanhab

dong sin; thanh tra, % phat vi pham hanh chinh trongnh wc nhas duoc thuc

hién theo cac Nghiinh khac éa Chinh ph.

Piéu 2. Pdi twong ap dung



1. To ch’xc, ho gia dinh, cd nhan trongumdc, ngx(yi Viét Namdinh ar & nudc
ngoai, b chirc; ca nhan méc ngoai c6 lién quaden sy hitu, phat trén, quan ly, ar
dung va giao ¢th & nhag tai Viét Nam.

2. Co quan gén Iy nha mrée co lién quardén nhao.
Piéu 3. Chwrong trinh, ké hoach phét trién nha & cia dia phwong

1. Uy ban nhan darirth, thanh pé truc thwe Trunguong (sauday gi chung la
Uy ban nhan danap tinh) cé trach nkém t chic xay drng chrong trinh, ¥
hoach phat tén nhad caa dia phrong va trén khai thrc hién chrong trinh, K
hoach nay theo quginh i Biéu 15 vabiéu 169 d¢a Luit Nhag.

2. Noi dung chrong trinh phéat tén nhag 05 rim va 10 am hdic dai lon ciadia
phuong bao gm:

a)banh gié tloc trang cac lai nhad (nhad riéng E, nha chung), nhad ciua cac
nhomddi tuong quydinh i Diéu 49 @a Luat Nhag tréndia ban;

b) Phan tichdanh gia kt qua, ton tai, nguyén nhan, cac kho &h, wréng mic
trong cdng tac phat é&m va qun ly nhag, cong tac quy heeh sr dung dat va quy
hoach xay drng lién quanién phat trén nhad caa dia phrong;

c) Xacdinh nhu éu vé nhad (s lwong, lai nha, tng dién tich san xay ehg);
nhu céu vé dién tichdat dé xay drng cac lai nhao caa tirng khu wre tréndia ban;
trongdoé cin xacdinh a thé nhu éu vé nhad caa cac nhonddi tugng én hd tro
cai thién nhao theo quydinh ti Biéu 49 ¢ia Luat Nhao; nhu du vé vén (vén
ngan sach nhaudc va cac ngdn vén khac)dé dau tr xay drng nhao;

d) Xéacdinh cac chtiéu w phat tren nhao (bao @m dién tich nhay binh quéan
dau ngroi, chi tiéu den tich san nha toi thieu, $ lugng, dén tich san nha xay
dung myi cua trng laai nhad, chat lvgng nhao tai @6 thi va ndng thon);

d) Tai khu wrc d6 thi thi phii xacdinh 6 cac yéuau mdi lién h¢ giira phét trén
nhao vai yéu du ve phat trén do thi;

e) CAc gii phapdé thuc hién chrong trinh, trongdé néu ré cac gi phap & co
ché chinh sach nhé dodia phrong ban hanh, quy koh xay dmng, kb tri quy dat
va hinh thic dau tr xay drng cac lai nhao, giai phap khoa bc, cong ngh xay
dung dé giam chi phi xay ¢ng, huydong cac ngén von, a ché vu dai tai chinh,



dét dai, phrong &n thrc hign chinh sachitrg vé nhags xa hi cho tring nhomdéi
tuong theo quydinh tai Bieu 49 dia Luat Nhao;

g) Tién do thuc hién va trach nim cia cac o quan clc ning aia dia phrong
trong viéc thuc hién chrong trinh;

h) Cac i dung khac co lién quan.

3. Noi dung Ié hoach phat trén nhad 05 nim va hang im cia dia phrong bao
gom:

a) Vi tri, khu wrc phét trén nhag, s luong dr andau tr xay dmg nhao, 9 lrong
nhag, tong dién tich san xayehg nhao can dau tr xay drng, trongdé néu ro k
hoach cho 05 am va hang am;

b) Ty I¢ cac lai nha s (nhag riéng E, nha chung ) cin dau tr xay dmng; 9
lugng, dén tich san xay hg nha¢ xa hoi can dau tr xay drng trong 05 am va
hang ram, trongdo néu rd din tich san xayehg nhao xa hoi dé cho thué;

c) Xacdinh cH tiéu dén tich nhas binh guér}iéu ngroi tai do thi, nbng thén va
trén toandia ban; chtiéu dén tich nhay toi thiéu;

d) Xacdinh din tichdat dé xay ding cac lai nhad (nhad thwong mai, nhad xa
hdi, nhad phuc wu tai dinh ar, nhas cong w) trong 05 @m va hang am; cac
hinh thrc dau tr xay drng nhao;

d) Xacdinh ngwn vén huydong cho phat téin cac lai nhag; thoi gian trén khai
thuc hién 05 rim va hang am;

e) Céch tirc chirc thec hien va trach ntéim aia cac o quan lién quanua dia
phuong trong véc trién khai K hoach phat trén nhag;

g) Cac i dung khac cé lien quan.

4. Vao gira ky, cuwi ky thuc hién chrong trinh phat tén nhag va khi phé dugt
ké hoach phét trén nhag cho rim sau,Uy ban nhan danp tinh phii so két, danh
gia viéc thyc hién chrong trinh, K hoach vadiéu chinh nhirng mi dung, ch tiéu
chua phi lvp vai thuc .

Truong hyp do thayddi ngi dung Chén lugc phét trén nhad quoc gia hdc thay
ddi quy hach phét trén kinh € - x& 1%i caa dia phrong thi Uy ban nhan danap



tinh phii diéu chinh ki noi dung chrong trinh phat tin nhag dé trinh Hoi dong
nhan dan cungap théng qua tréc khi phé dugt theo quydinh tai Bieu 169 @a
Luat Nhao.

5. C4c chtiéu trong clrong trinh phét tdn nhag, bao @m ch tiéu dén tich nha
& binh quantau ngroi, dién tich nhas téi thiéu, $ lugng nhag, tong dién tich san
xay drng nhad mai, chit lugng nhad tai d6 thi va néng thén ph duoc dua vao
nhiém wvu phét trén kinh € - xa ki cuadia phrong va én danh gia véc thec hién

khi so két, tong két nhiém wu nay.

Piéu 4. Trinh tw, thi tuc xay deng chwong trinh, ké hoach phat trién nha &
cua dia phwong

1. Trinh tr, tha tuc xay drng chrong trinh phéat tén nhad 05 nim va 10 @Am
haoac dai lon ciadia phrong dugc thuc hién nhr sau:

a) S Xay deng thrc hién xay drng dé cuong chrong trinh phét tén nhag, bao
gom ni dung chrong trinh, dr kién kinh phi va ¢ kién thuédon vi tu vin xay
dung chrong trinhdé bao cadJy ban nhan darip tinh cHip thun;

b) Sau khi c6 y kin chip thuan dé crong aia Uy ban nhan danap tinh, Sy Xay
dung trrc tiép thyc hién haic thuédon vi te van co ring hrc, kinh nghé¢m trong
viéc xay drng chrong trinh phat tdn nhag dé phbi hop voi co quan, & chic, ca
nhan c6 lién quad dia phrong vaUy ban nhan dan cac #pu huyén, thi x&, thanh
phd thuse tinh (sauddy gi chung 1aUy ban nhan danap huyen) t chic khao
séat, bng hop 9 liéu, xay drng dr thao chrong trinh va béo caby ban nhan dan
cap tinh cho y kén;

¢) Sau khiUy ban nhan danap tinh cho y kén vé du thao chrong trinh, & Xay
dyng © chic b sung, cinh 1y, hoan thin dy thio d¢ Uy ban nhan danap tinh
trinh Hoi ddng nhan dan cungap thong quabdi véi cac thanh ph truc thuse
trung uwong th|Uy ban nhan danap tinh phii gui 1dy y kién thong nHit cua Bo
Xay drng V¥ ndi dung chrong trinh teeée khi trinh Hbi dong nhan dan cungip
thdng qua;

d) Hoi dong nhan danap tinh xem xét, thong qua chng trinh phéat tdn nhag
cuadia phrong; sau khiduge Hoi dong nhan danap tinh thdng qually ban nhan
dan a@p tinh phé dugt va © chaic trién khai thrc hién chrong trinh nay.

2. Trinh tr, tha tuc xay drng k& hoach phat trén nhad 05 im va hang &am cia
dia phrong duoc thec hién nhr sau:



a) Trén o v chuong trinh phat tdn nhag cua dia phrong da dugc Uy ban nhan
dan dp tinh phé dugt, SO Xay drng tnrc tiép thee hién haic thuédon vi tu van
c6 ning Irc, kinh nghém trong véc xay drng chrong trinh, K hoach phét tén
nhag dé phdi hop Véi cac @ quan 6 lién quanmiadia phrong xay drng k& hoach
phat trén nhag 05 ram va hang #m dé trinh Uy ban nhan danip tinh phé dust.
Uy ban nhan danap huyn va cac ¢ quan lién quanta dia phrong co trach
nhiém cung ép céac thdng tin lién quadén nhad theo yéu &u cia S Xay drng
va phoi hop voi So Xay drng, don Vi tu van dé xay ding k& hoach phét trén nha
0.

Truong hyp trong Bi dung K haach ¢é quydinh e sir dung won ngan sach nha
nudc cho phat tén nhag thi Uy ban nhan danap tinh phii xin y kién cia Hoi
dong nhan dan cungip vé ké haach sr dung von treée khi phé dugt;

b) Trén @ sv dé xuat noi dung K haach phat tién nhas cua Sy Xay drng, Uy
ban nhan danap tinh xem xét, phé déyva o chac trién khai thrc hién ke hoach.

Ddi véi ké hoach phét trén nhad hang @m thi Uy ban nhan danip tinh phii phé
duyét trude ngay 31 thang 12uae rim trade nam ké hoach; d6i véi ké hoach phat
trién nhao 05 nim thi Uy ban nhan danap tinh phii phé dugt truéc ngay 31
thang 12 éa rim cuwi ky ké haach.

3. Sau khi phé dwy chrong trinh va kK hoach phét trén nhao, Uy ban nhan dan
cap tinh phii dang ti cong khai clrong trinh, ¥ haach nay trén Gng thdng tin
dién tir caa Uy ban nhan danip tinh va éa S Xay drng, Uy ban nhan danip
tinh cé trach nkim bd tri kinh phi fr ngan sacktia phrong dé xay ding chrong
trinh, k& haach phat trén nhagd theo quydinh aia Ngh dinh nay.

Bo Xay dimg hréng din oy the mirc kinh phidé xay dmg chrong trinh, K hoach
phat tren nhad cua dia phrong.

Chwong Il
SO HUU NHA O
Piéu 5. Gidy to chirng minh déi tweng dwec s hiru nha &
1. Bdi voi t6 chrc, h giadinh, ¢ nhan trongusc khi lam thi tuc cap Gidy
chang nhin quyen ar dung dat, quyen sy htu nhag va tai én khac gn lién voi

dat (sauday gi chung la Gay chirng ntn) thi phii c6 gy to xacdinh nhan than
dbi teong theo quydinh V& cip Gidy chang nhin cia phap lat dat dai.



2. Boi v6i nguoi Viét Namdinh ar & nuéc ngoai thi phi co gidy to theo quydinh
sauday:

a) Turong hop mang B chiéu Viét Nam thi pli con gia ti va coédéng diu kiém
chirng nHip canh aia @ quan gan ly xuat, nhap canh Viét Nam vao B chieu;

b) Treong hop mang b chiéu nuge ngoai thi phi con gia ti c6 dong diu kiém
chang nhip cinh dia & quan qan ly xuit, nhap canh Viét Nam vao B chiéu va
kem theo dly to chirng minh con géc tich Viét Nam hdc giay to xac nln la
ngudi gbc Viét Nam do $ Tu phap cacinh, thanh pé truc thuwe trunguong, @
quandai dién Viét Namo nudc ngoai, o quan qan Iy vé nguoi Viét Namo nuéce
ngoai ép haic gidy to khac theo quytinh aia phap lat Viét Nam.

3. Ddi véi td chirc, c& nhan mdc ngoai thi phi co gidy to ching minhddi tugng
theo quydinh tai Diéu 74 ¢ia NgH dinh nay; tedng hyp c& nhan méc ngoai co
gidy to Xac nfin 1a ddc Viét Nam thi ch dugc quyén lya cton mot dbi tuong ap
dung 1a ngroi Viét Namdinh ar ¢ nuéc ngoai hdc ca nhan moc ngoaidé xac
dinh quyén 5 hitu nhag tai Viét Nam.

Piéu 6. Cap Giay chirng nhan cho chi & hitu nha &

1. T6 chrc, b gia dinh, c& nhan trongudc, ngroi Viét Namdinh ar ¢ nuéc

ngoai, b chirc, cad nhan moc ngoai co diy to ching minh o ap nhadé hop phap
(tuan thi diéu kién va hinh tikc) theo quydinh aia Luat Nha o, phap lat kinh

doanh it dong gin va phap lfit cé lién quan (baodgn ci nhad dugc dau tr xay
dung theo quy hach xay drng duoc co quan co thm quyén phé dugt trong cac
du &n quydinh tai Khoan 2Diéu 17 @a Luat Nhao) va co giy to ching minhddi

tuong dugc $ hitu nhag theo quydinh ki Diéu 5 aia Ngh dinh nay thidugc Nha
nugc cip Gidy ching nkin ddi véi nhag doé.

Déi véi nguoi Viét Namdinh ar ¢ neéc ngodi Bu khdngdugc nhip cinh vao
Viét Nam maduoc ting cho hdc dugc thira k& nhag tai Viét Nam thi khongiuoc

cOng nkn quyén 5 hitu nhad ma phii thuc hién quydinh ki cac Khain 2, 3, 4 va
5Piéu 78 @a Ngh dinh nay.

2. Déi véi nhad riéng B duoc xay drng c6 tr hai &ing t 18n va &i mdi tang duoc
thiét ké, xay drng c6 tr hai &n ho tro 18n theo kéu khép kin (co phong riéng,
khu kép riéng, nha & sinh, nhaam riéng), cé din tich sandi thiéu mbi can ho tir
30 nf tré 1én va nh& naydap tng cacdiéu kién vé nha chung € quy dinh i
Khoan 2Piéu 46 @ia Luat Nhao thi duoc Nha nréc cip Gidy chirng nhin di véi
ting cin hy trong nhag do; treong hyp chi so hiru ban, cho thué muasng cho,



dé thira K& cin ho trong nhao nay cho & chic, b giadinh, ca nhan khac tha
dién dugc & hitu nhao tai Viét Nam thi qugn sr dung dat & gan v6i nhad nay
thuoc ar dung chung @a céacddi twong dd mua, thué mua, ah ting cho, nén
thira K cin ho.

3. Ngoai cac & dung ghi trong Giy ching nHin theo quydinh aia phap lat vé
dat dai, oo quan ép Gidy chirng ntin con plii ghi thém céc éi dung sawtay:

a) Cac théng tin&nhao theo quydinh tai Khoan 3biéu 9 aia Luat Nhao;

b) Thoi han 5 hitu nhad va cac qun duoc ban, ing cho,dé thira k&, gop Vn
bang nhad caa bén mua nha theo tla thuin trong lyp dong mua ban nha cé
thoi han ddi vai truong hop quydinh i Diéu 123 @a Luit Nhao haic ghi thi
han sy hitu nhag caa © chic, cad nhan wéc ngoai i Viét Nam theo quytinh ti
biéu 161 @a Luat Nhao, biéu 7 vabiéu 77 dia Ngh dinh nay;

c) Tredng hyp mua ban nha x& hbi theo quydinh i Khoan 4, Khain 5 biéu 62
cua Luat Nhag thi phai ghi thoi han chi s& hitu duwgc quyen ban hi nhag xa hoi
nay.

4. Trinh tr, tha tuc cip Gidy chimg nhin cho chi s hiru nhad duoc thre hign
theo quydinh aia phap lét vé dat dai; chi dau tr du &n xay @ng nhao co trach
nhiém lam thi tuc cp Gidy ching nhén cho ngrdi mua, thué mua nhéa; truong
hop ngroi mua, thué mua nhd tr nguyén lam thi tuc cip Gidy chang nhin thi
cha dau tr phai cung ép hd so va cac diy to phap Iy c6 lién quatdén nhad mua
ban, thué mua cho ngi mua, thué mua nha

Piéu 7. Thoi han so hiru nha é

1. Treong hop 5 hitu nhag ¢ thdi han theo quydinh ki Pidu 123 Ga Luat Nha
& thi bén ban va bén muadtnthuin cx thé cac i dung, bao gm thoi han bén
muaduoc sy hitu nhagd; cac qugn va nglia wi cia bén mua trong & han 5 hitu
nhao; trach nhém diang ky va ép Gidy ching ntin cho bén mua; $¢ ban giao
lai nhad gan v6i quyén Sr dung dat ¢ va ngroi nhan ban giaodi nhag sau khi kit
han sy hitu; viéc xir Iy Giay chang nHin khi hét han sy hiru va trach niim caa céc
bén trong Wc thec hién hop dd6ng mua ban nha. Trong ti han $ hitu nhag,
bén muadugc Nha nréc cip Gidy ching nhin d6i véi nha ¢ d6 théng qua hinh
thirc thu i Gidy chiing nhin cia bén ban vaip Gidy ching nhin msi cho bén
mua hdc ghi B sung vao trang 3ua Ghy ching ntin da ép cho bén ban va
giao hi Gidy ching nHin nay cho bén mua.



Trong trrong hop bén mua va bén ban cé#hthiin vé viéc bén mua nha duogc
quyén béan, Ing cho,dé thira k&, gop \bn bing nhag trong thi han sy hitu nhag
thi bén muadi, bénduoc ting cho, bértuoc thira k&, bén nn gop Wn chi dugc
s& hitu nhad theo thyi han ma bén mua nhé lan dau da thva thuin v6i chi s
hiru lan dau.

2. T6 chic nege ngoai quydinh @i Piém b Khain 1 Pidu 159 da Luat Nha o
dugc & hiru nhao t6i da khéng wot qua thi han ghi trong Gy ching nHin
dang kydau tr cip cho 6 chirc d6. Khi hét han sy hitu nhad ghi trong Giy ching
nhan, réu chi so hiru ¢ nhu &u gia fan thém thiduoc Nha nrgc xem xét, gia i
thém theo quydinh &i Biéu 77 @ia Ngh dinh nay; trong hop Gidy chirng nHin
diang ky dau tr khéng ghi ti han thi trong Gdy ching nhin cip cho chi s& hitu
cting dugc ghi khéng thi han.

Truong hop t chic neéc ngoai b pha én, gii thé hoic chim dat hoat dong
trudc thoi han sy hiru nhad quy dinh tai Khoan nay hac bi Nha nréc Viét Nam
thu i Gidy ching nhin ding ky dau tr haic gidy to cho phép hat dong ti Viét
Nam thi véc xir Iy nhag nayduogc thec hién theo quydinh ti Khoan 1Diéu 8 aia
Nghi dinh nay; tedng hop trong thyi han s hitu nhad ma 6 chrc nréc ngoai
chuyén thanh & chac trong rée thdng qua ic séap nhp haic chuyén von theo
quy dinh aia phéap lat thi © chic naydugc v hiru nhag 6n dinh 1au dai.

3. C4 nhan wéc ngoai quydinh ti Piém ¢ Khain 1 Piéu 159 @a Luat Nha o
duoc s hitu nhag toi da khéng qua 50am, ké tir ngay dugc cip Gidy ching
nhan; khi Rt thoi han 5 hitu nhad ghi trong Gay ching nHin, néu chi so hitu c6
nhu du gia han thém thidugc Nha nréc xem xét, gia 4n thém theo quginh ti
Piéu 77 @a Ngh dinh nay.

4. Treong hop trede khi Rét han 85 hiru nhag ma 6 chic, ca nhan moc ngoai ban
haoac tang cho nhay thi ngroi mua, ngroi duoc taing choduoc sy hiru nhad theo
guy dinh sauday:

a) Tnrong hop ban héc ting cho nh& cho 6 chirc, hH gia dinh, ca nhan trong
nudc, ngroi Viét Namdinh ar ¢ nudc ngoai thi bén mua, bénarhtaing choduoc
s& hiru nhad 6n dinh lau dai;

b) Trudng hyp ban héc ting cho nh& cho 6 chic, ca nhan méc ngoai thdc
dién dugc s hiru nhao tai Viét Nam thi bén mua, bén fitang cho chduoc s
hitu nhad trong thyi han con hi; khi hét thoi han sy hitu con hi ma chi s¢ hitu ¢c6
nhu du gia han thém thidugc Nha nréc xem xét, gia 4n thém theo quginh ti
Piéu 77 @a Ngh dinh nay;



c) Bén ban, bénihg cho nhay phai nop thié va cac ngta wi tai chinh cho Nha
nude Viét Nam theo quyinh aia phap lat Viét Nam.

Piéu 8. Xir ly doi véi tr wong hep hét thoi han so hitu nha é

1. Treong hop hét han sy hitu nhag theo thba thuin gira bén ban va bén mua nha
& lan dau theo quydinh tai Khoan 1 biéu 7 aia NgH dinh nay thi qu§n s hitu
nhad va quyn Sr dung dat & dugc xir Iy theo thba thuin cia cac bén trongdp
ddng mua ban nha lan dau; réu cac bén khong codh thuin Vé viéc xir Iy nhag

thi quyén 5 hiru nhad va quyén sr dung dat ¢ dugc chuyén lai cho chi s hitru
nhag lan dau haic ngroi thira k& hop phap éa chi s hitu lan dau.

Trong trdng hop chi 3 hitu 1an dau 14 © chic bi pha én, giai thé haic chim dat

hoat dong thi nhay caa © chirc nayduoc xir Iy theo phap It vé phéa én, gii thé

hoic chim dit hoat dong va qugn 5 hiru nhad nayduoc chuyén lai cho ca nhan,
t6 chirc duoc s hitu theo quydinh aia phap lat vé pha 4n, giai thé hoic chim

dut hoat dong; trong thyi gian xacdinh chi s hitu nhag, t6 chic, ca nhantang

quan Iy nhad dugc tiép tuc quan Iy va khdngduoc thee hién cac qugn ban, cho
thué mua, ang cho,dé thira k&, thé chip, cho thué, gépadn nhag nay; vic ban
giao hi nha ¢ nay dugc thrc hién trong thi han 03 thang, & tir ngay xacdinh

duogc chi s hiru nhag.

Truong hyp © chic nuée ngoai B Nha nrée Viét Nam thu i Gidy ching nhin
dang ky dau tu haic giay to cho phép hat dong tai Viét Nam thi chi s5 hitu phai
ban, ing cho nha chodoi tuong duoc s hiru nhao tai Viét Nam.

2. Truong hop cac bén mua ban nibdan dau theo quydinh ti Khoan 1 Diéu 7
cia Ngh dinh nay khéng cé tha thuin vé viéc xa Iy Gidy chirng nhin khi hét han
so hiru nhad thi @ quan c6 thm quyén cip Gidy ching nhan co trach ném thu
hdi Gidy chang nHin da dip chodéi tuong dang $ hitu nhas va dp lai Giay

chimg ntin choddi tugng duoc xacdinh la chi s hitu nhao lan dau theo quy
dinh i Khoan 1 biéu nay; teong hop khong thu Bi duoc Glay chirng nhin thi
co quan co thm quyén cip Gidy ching nhin ban hanh Qtﬁt dinh hiy Gidy
ching nkin da cip chodéi tuong dang @ hiru nha va &p lai Gidy chirng nHin cho
dbi twong dugc xacdinh 1a chi so hiru 1an dau. Trinh tr, tha tuc cip Gidy ching
nhan quydinh tai Khoan nay thrc hién theo quydinh ¢ cip Gidy ching nHin aia
phap It vé dat dai.

3. Truoc khi ket thoi han duoc s hitu nhad theo quydinh ti Khoan 2, Khain 3
bieu 7 @ia Ngh dinh nay (bao gm c truong hyp dugce gia lan thém theo quy
dinh i Biéu 77 @a Ngh dinh nay), & chic, ca nhan méc ngoaidugc truc tiep



hoic uy quyén cho 6 chic, ca nhan khéac tit hién cac qugn ban, §ng cho nhab

thuoc & hitu hop phép éa minh theo quginh i Khoan 4Diéu 7 dia NgH dinh

nay. Tizong hop qua thi han duoc & hitu Nhad ma 6 chirc, ca nhan wsc ngoai
khéng thrc hién quyén ban, ing cho nhdy thusc s hitu hop phap aa minh thi
nha ¢ do thwe quyén sy hiru cia Nha moc Viét Nam; $ Xay drng co trach
nhiém trinh Uy ban nhan danip tinh roi cé nhad ban hanh quit dinh xac &p

hitu toan dan vadn hanh thu &i nha naydé thuc hién quan Iy, cho thué hac ban
theo quydinh v quan ly nhag thuoc sy hitu nha mréc.

Trong tirong hop 6 chic, c& nhan wsc ngoai b co quan cé thm quyén cia Viét
Nam quyt dinh bibc xuat canh hdic busc chim dat haat dong ti Viét Nam do
viéc ar dung nhag thupc sy hiru caa minh vi plam cac quydinh aia phap lét
Viét Nam thi nh& nay b xu ly theo qut dinh aia @ quan c6 thm quyén cia
Viét Nam.

Chwong Il
PHAT TRI EN NHA O
Muc 1: DU AN PAU TU XAY DUNG NHA O
Piéu 9. Quyét dinh hoiic chap thuan chii trwong dau tw dw &n xay drng nhaé

1. Cac 6 chuc, ca nhan trée khi lap dy andau tr xay drng nhao thue dign quy
dinh @i Khoan 2bicu 17 @a Luat Nhae thi phii lam thi tyc de ngh quyet dinh
haoiac chap thuan chi treong dau tu theo quydinh aia Ngh dinh nay.

2. Treong hop dau tr xay drng nhad bang ngwn vén quydinh ti Khoan 3 Diéu
36 va Khan 1Diéu 53 @a Luat Nhag thi b so, trinh tr, tha tuc va thim quyén
quyét dinh chi truong dau tr duoc thuc hién theo quydinh aia Luat Pau tr cdng;
co quan ch tri thAm dinh phii gui 1ay v kién thim dinh dia Bo Xay drng & cac
noi dung co lién quardén nhag dbi véi du an st dung Won ocia trunguong, gri
lay y kién thim dinh aia Sy Xay drng roi ¢6 dr &n \& cac i dung co lién quan
dén nhao di voi du an s dung Vbn ciadia phrong.

Truong hyp Bo trudng By Xay dng quyét dinh chi truong dau tir dy 4n xay ang
nhag theo tlhm quyen quydinh aia Luat Pau tw cong thi B Xay ding © chic
tham dinh tnrde khi quyét dinh chi truong dau tu.

3. Trwong hop dau tr xay drng nhag khong thige dr an quydinh i Khoin 2
bicu nay nleng thwc dr an quydinh @i biém a Khain 1, Khain 2 biéu 31 va



Piém a Khain 1, Khain 2Piéu 32 da Luat Bau tr thi b so, trinh tr, tha tuc va
tham quyén quyét dinh chi truong dau tr dugc thuc hién theo quydinh aia Lut
Pau tr; co quan chi tri thim dinh phii Iay y kién tham dinh aia Bo Xay drng &
cac i dung c6 lién quamén nhad néu dr an do Th tuéng Chinh ph quyét
dinh chi treong dau tu, lay y kién thim dinh aia S Xay drng e cac i dung co
lién quandén nhao néu dy &n doUy ban nhan damp tinh quyét dinh chi treong
dau tu.

4. Traong hop xay drng nhag khong thige dien quydinh tai Khodn 2 va Khan 3
bicu nay nfeng thipe cac dén sauday thi phii lam tha tuc gri Bo Xay deng
tham dinh dé trinh Thi tuéng Chinh ph chap thuan chi truong dau tu:

a) Dy an c¢6 quy mos dung dat tr 100 ha t& 1én hdic c6 quy md dsi 100 ha
nhung c6 o luong nhad tr 2.500 é@n tré IEén (bao gm nha bét thy, nhao riéng
l¢, cin ho chung @) tai khu viurc khong phi la d6 thi;

b) Dy an c6 quy mo s dung dat tr 50 ha té Ién hdic c6 quy md déi 50 ha
nhueng c6  luong nhao tr 2.500 @n tré 1én @i khu wre do thi;

c) Dy &n khong phan Bi quy moé dén tichdat, 5 lugng nhag nhung thuc dia
giéi hanh chinh €a nheéu tinh, thanh pé truc thusc trunguong.

5. Treong hpp xay drng nhas khong thige dign quydinh ti cac Khain 2, 3 va 4
bicu nay nieng thipc cac dén sauday thiUy ban nhan danap tinh phii xin y
kien Hoi dong nhan dan cundip trudc khi chap thuan chi truong dau tu:

a) Dr &n c6 quy mdisdung dit tir 20 hadén dudi 100 ha va co&lugng nhas
dudi 2.500 @n tai khu wre khong phi la dé thi;

b) Dy &n c6 quy mdisdung dit tir 10 hadén duéi 50 ha va cé & lugng nhag
dudi 2.500 @n tai khu wrc do thi;

c) Dy an khong phan Bi quy mo dén tichdét, 5 lugng nhad nhung thpe khu
vuc han che phat trén haic noi @6 lich sr (dugc xacdinh trong caaio an quy
hoach) aiadod thi loai dac biét.

6. Bdi voi truong hop khdng thdc dign quydinh i cac Khan 2, 3, 4 va Piéu
nay thi pli trinh Uy ban nhan danap tinh chip thuin chi truong dau tu.

Piéu 10. Ho so, trinh tw dé nghi quyét dinh hoic chap thuan chi trwong dau
tw dw an xay deng nhaé



1. Bdi véi truong hop quydinh tai Khoan 2 va Khan 3biéu 9 aia Ngh dinh nay
thi ngoai cac ¢ dungdé xuat chap thuan cha truong dau tr theo quydinh aia
phap It dau tr cong, phap lit dau tr, con phi cé thém cac § dung sauiay
nhao:

a) Dién tich dét Ia, dét trong rirng phong b, dat ring dac dung cin chuyén doi
muc dich gr dung dé lam dr andau tr xay drng nhad (néu co);

b) Ty 1¢ va $ Iu’qngvcéc lai nhao tinh theodon vi ¢ (can ho chung o, nha bét
thu, nhad riéng E); tong dén tich san xayehg nhao;

c) Viéc xay dmg cac cong trinhzhtang ky thuat, ha tang xa i, dién tichde xe
cong ©ng vadé xe cho cac digiadinh, ca nhan sinhbag trong khu wc dr an;

d) Dién tichdat danhdé xay drng nhag x& i, nhad cho thué theo qugiinh aia
Luat Nhao; pheong an gan ly haic ban giao chdia phrong cac cong trinhéh
tang ky thuat caa dr &an sau khi hoan thanhéeidau tr xay drng;

d) Trach nhém aia chinh quyn dia phrong va cti dau tr trong vic thyc hign d
an va xay dng cac cong trinhzhtang xa i cua dr an, tir traong hop khu wre
du anda c6 cac cong trinhahiang xa oi.

2. Béi vai truong hyp quydinh tai cac Khain 4, 5 va @Diéu 9 aia Ngh dinh nay
thi ho so dé ngh chap thuan chi treong dau tr bao gm:

a) Hb so phap ly @a don vi dugc giao 1am ch dau tr, bao @m gidy to ching
minh chic nang kinh doanh &t dong sin, r cach phap ly, gy to ching minh
nang hrc tai chinh, kinh nglim cia chi dau tr theo quydinh aia phap lat;
truong hop chra ra chon chi dau tr thi c6 béo caodvhinh thic lya chon cha dau
tu va dr kién diéu kién dé lya cton chi dau tu;

b) Van ban d& nghi chip thuan chi truong dr &n xay dng nhag, trongdé néu rd
co sy phap lydé ngh chip thuan; cac Bi dungdé xuit chap thuan quydinh ti

Khoan 2Diéu 11 @a Ngh dinh nay; Iy dodé ngh chép thuin va chirng minh s

phu bp caa mi dung dr &n \6i chuong trinh, K hoach phét trén nhag coa dia
phuong daduoc phé dugt;

c) Quyét dinh phé dugt quy hach kém theo &n v& quy hach chi tét khu wrc c6
du anda duoc ao quan co thm quyéen phé dugt;



d) Noi dung chrong trinh, K hoach phat trén nhao cua dia phrong da dugc phé
dgyét co6 lién quandén viéc trién khai thrc hién dr an é@n chap thuin cha truong
dau tu.

3. Trinh tr, thi tuc chap thuan chi treong dau tr dy &n xay ating nhao quy dinh
tai cac Khain 4, 5 va ®iéu 9 aia Ngh dinh naydugc thec hién nhr sau:

a) Trong hyp chip thuin ch truong dau tr theo quydinh tai Khoan 4biéu 9 aia
Nghi dinh nay thi § Xay drng chi tri 1ap hd so va cé T trinh trinhUy ban nhan
dan @p tinh dé c6 van ban dé ngh Bo Xay drng thim dinh; réu due an c6 & dung
dat lGa, dat rirng phong B, dat ring dac dung thi Uy ban nhan danap tinh phii
lay thém y kén caa Bo Tai nguyén va Méi trong. Sau khi thm dinh, Bs Xay
ding c6 T trinhdé nghi Thi twéng Chinh ph chap thuan chi truong dau tur.

Thoi gian thec hién thim dinh va b&o céo Thtuéng Chinh ph crép thuan chi
truong dau t 1a 30 ngay, & tr ngay B Xay drng nhin duoc day du hd so dé
nghi thim dinh aia Uy ban nhan danap tinh; thyi gian Bd Tai nguyén va Moi
truong cho y kén (Réu cd) la 15 ngay, &tir ngay nfn du hd so hop 18;

b) Trudng hyp chip thuan cha treong dau tr theo quydinh i Khoan 5Diéu 9 dia
Nghi dinh nay thi & Xay dxng chi tri 1ap hd so va ¢6 T trinh trlnhUy ban nhan
dan dp tinh dé bao céo xin y Kin aia Hoi ddng nhan dan cundip trede khi chip
thuan chi treong dau tu;

c) Treong hop chip thuan chi trrong dau tr theo quydinh ki Khoan 6Dicu 9 aia
Nghi dinh nay thi 8 Xay deng chi tri tham dinh va c¢6 B trinh dé nghi Uy ban
nhan déan ap tinh ban hanhan ban chap thuin chi treong dau tu.

4. Sau khi c6 quit dinh hdic van ban chip thuan chi treong dau tr dy an xay
dung nhag cua @ quan nha woc co tlam quyen, Uy ban nhan danap tinh ch
dao trien khai cac béc chuin bi dau tr va thrc hién dr an theo quytinh aia phap
luat.

Piéu 11. Noi dung quyét dinh hoic vin ban chap thuan chi trwong dau tu dyw
an xay deng nha e

1. Boi véi truong hpp quydinh i Khoan 2, Khain 3 biéu 9 aia Nghi dinh nay
thi ngoai i dung quyt dinh chi treong dau tr theo quydinh aia Luat Pau tur
cong, Luit Pau tr, co quan c6 thm quyén con phi quyét dinh thém téna dr an
theo quydinh tai Piém a Khain 2 nay va cacai dung quydinh tai Khoan 1 Biéu
10 aia Ngh dinh nay.



2. Bdi véi truong hop quydinh ti cac Khan 4, 5 va @iéu 9 aia Ngh dinh nay
thi ndi dung \an ban chip thuin chi treong dau tr bao gm:

a) Tén & an king tieng Viét, néu la dr &ndau tr xay drng nhao throng mai ma
chu dau tr c6 nhu @u dat tén king tieng nxéc ngoai thi phi viet day du tén king
tieng Viét trudc va Vet tieng nrdéc ngoai sau;

b) Tén chi dau tr (néu da lra clon cha dau tw);
c) biadiém, ranh gbi, quy mo dén tichdat caa dr an; réu cé s dung dién tich

dat Ia, dat raing phong b, dat ring dic dung thi phii néu ré dén tich duoc
chuyén @oi muc dich sr dung;

d) Muc tiéu @ia dr an; hinh tiéc dau tu;

d) Noi dung chinh ga dr &n (cong \ic thuc hién, $ lugng ting laai nha o can
dau tr xay drng, Hng dién tich san xay whg nhag, phrong an trén khai thrc
hién):

e) Tong mirc dau tr; ngudbn von dau tu;
g) Phrong thic giaodat, cho thuédat, chuyén nhrong quyén sr dung dat (néu

c6); dién tichdat danh cho xay ¢hg nha¢ xa hoi, nhag cho thué; din tich san
xay drng nhad phai danhdé cho thué;

h) Cac cdng trinhédtang chi dau tr dugc quan ly haic phai chuyén giao cho Nha
nudc sau khi hoan thanhéd xay drng;

i) Thoi gian va tén do6 thuc hién dr an; phan k dau tr (néu co);

k) Cac @ che hé trg, uu dai cia Nha medc ddi voi du &n vadieu kién ap ding (réu
c6); trach nhm aia chi dau tr, caa chinh qugn dia phrong trong véc thuc hién
du an;

) Thoi han hiéu lec cia vin ban chip thuan chi treong dau tu.

3. By Xay dyng hrong din ay the trinh tr, tha tuc dé nghi chap thuan chi treong
dau tw, mau van ban d¢ ngh chap thuan va mau van ban chap thuan cha treong
dau tu doi vai treong hop quydinh tai cac Khain 4, 5 va @biéu 9 aia Ngh dinh
nay.



Piéu 12. Npi dung hd so dw &n dau tw xay dwng nhaé

1. Cac @ andau tr xay drng nhag thuoc dién quydinh ti Khoan 2biéu 17 @a
Luat Nhao co i dung phan thuyét minh bao gm:

a) Tén @a dr andat theo quydinh ti Diém a Khan 2 biéu 11 dia Ngh dinh
nay;

b) Sr can thiét va @ s phap ly da dr an;

c) Myc tiéu, hinh tirc dau t; diadiém xay drng; quy md @ &n; nhu &u sr dung
dat; dieu kién tr nhién @a khu wrc c6 dr an;

d) Cac gii phéap thrc hién: Phrong an i thuong, gii phéng nit bang, 19 tro, tai
dinh ar (néu cé); plrong an & dung cong ngh xay drng; quy chan, tiéu chidn
xay drng ap ding déi vai du an;danh gia tadong moi trong; phrong &n phong
chay, clita chay; cac @i phap \¢ ha ting ky thuat vadau ndi véi ha ting k§ thuat
chung @a khu wrc; kha ning sr dung ha ting xa 1§i caa khu wrc;

d) Noi dé xe cong 6ng va i d¢ xe cho cac $giadinh, ca nhan sinhbag trong
khu wrc dr an sau khi hoan thanhéeidau te xay drng nhad (gom xe dap, xe
danh cho ngoi tan &t, xedong a hai banh, xe 6 t6);

e) Khu wrc dau tr xay dimg re thong ha tang x& i (nha tg, treong hc, y €,
dich w, the thao, vui cloi, giai tri, cong vién), tir tradng hop khu we cia dr an
da co6 cong trinhdtang xa 19i;

9) SO lwong va ¢ 18 cac lai nha ¢ (bao gm nhao riéng, E, can ho chung @),
téng dién tich san xay ehg nhag; dién tich dat danhdé xay drng nhad xa i
hoic dién tich san nh& dé 1am nhag xa hi (néu cd); phrong an tiéu th san
pham ($ luong nhas ban, cho thué He cho thué mua);

h) Cécdé xuat vé co ché &p ding ddi véi dy &n (& quy hach, mit do xay drng,
tai chinh va cacccche khac);

i) Tong mic dau tr, ngwn von dau tur, hinh thirc huydong von, khi ning hoan t
von, kha nang thu Iei von;

k) Trach nhém caa Nha méc vé viéc dau tu xay drng cong trinh htang ky thuat
ngoai hang rao vdi qua dr an;



) Thoi gian, tén d6 thyc hién dr an (tén do theo ting giaidoan) va hinh tlc
guan ly du an;

m) Cac cong trinh g:hléyl giao cho Nhawsc khong bi hoan; cac cong trinh Ao
khu wrc dr an chi dau tr dugc t chirc guan ly sau khi hoan thanhad dau tr xay
dung;

n) Phrong an 6 chic quin ly, khai thac ¥n hanh @ an va cac cong trinh cong ich
trong dr an (mé hinha chic, hinh thirc quan ly van hanh, cac kg phi dch w).

2.Doi voi phan thiét ké co sv ciia cac ¢ Andau tr x8y drng nhag thupe dién quy
dinh (ai Khoan 2 biéu 17 a@ia Luat Nha o thi thec hién theo quydinh aia phap
luat vé xay drng.

3. Trwong hop dau tr xay drng nhag trén dén tich dat duoc dau gia theo quy
dinh tai Piém a Khain 1 biéu 18 @a Ngh dinh nay thi sau khi trandau gia, 6
chic tringdau gia phii trién khai Bp, thhm dinh, phé dugt va thrc hién dr &n
dau tr xay drng nhad theo quydinh aia Luit Nha ¢ va Ngh dinh nay:; teong
hop chi dau tr c6 nhu &u chuyén nhrong quyén sr dung dat theo hinh tic chia
16 ban ©&n trong dr 4n nay thi phi thuc hién theo quydinh aia phap lat vé dat
dai va phap lat co lién quan.

Piéu 13. Lap, tham dinh va phé duyét dw an du tw xay dung nhaé

1. Béi véi dy andau tr xay drng nhag bang ngwn vén quy dinh ti Khoan 3
Piéu 36 va Khan 1 biéu 53 d@ia Luat Nha o (trir dy andau tw xay drng nhag
cong w quydinh tai Khoan 2 Biéu nay) thi thee hién lap, thim dinh va phé dut
theo quydinh aia phap lat vé dau tr cong va phap Bt vé xay ding; Bd Xay
dung c6 y kén thim dinh cac ®i dung & nhad néu de an do Thi tréng Chinh
phi phé dugt, S5 Xay drng cé y kén thim dinh cac i dung \& nhad néu dr an
do Uy ban nhan danp tinh phé dugt.

Truong hop Bo truong Bo Xay drng phé dugt du andau tr xay drng nhas theo
tham quyén quydinh aia Luat Pau tr céng thi B Xay drng © chac thim dinh dr
an turde khi phé dugt.

2. Doi v6i du dndau tr xay drng nhao cdng w thi thye hién I13p, tham dinh va
phé dugt theo quydinh tai Biéu 23 @ia Ngh dinh nay.



3. Déi voi du andau tu xay drng nhao khong théc dien quydinh tai Khoan 1 va
Khoan 2biéu nay thi v@c lap, tham dinh va phé dudt du anduoc thec hién theo
guy dinh aia phap lat vé xay drng.

4. Déi véi cac dr an thic dién quydinh ti cac Khan 2, 3, 4 va Biéu 9 aia
Nghi dinh nay, tir dp an do B Xay ding phé dugt thi sau khi phé duy dy an,
cha dau tr phai giri 01 b hd so du andén B Xay ding dé theo ddi, kém tra.

Diéu 14. Dr &n dau tw xay dung nha é thuc hién theo hinh thirc xay ding -
chuyen giao

1. Gan ar vao quy hach xay drng da dugc oo quan cé thm quyén phé dugt, S
Xay drng c6 trach niéim 1ap danh mc cac ¢ &ndau tr xay drng nhad theo hinh
thac xay drng - chugn giao (BT), bao §m nhad x& i, nhad phuc wu tai dinh
cu va xacdinh caadiéu kién lya chon nhadau tr BT dé b4do cadJy ban nhan dan
cap tinh cHip thuan, cong b cong khai trén 6hg théng tindién tr caa Uy ban
nhan dan &p tinh va @a $ Xay drng dé cac nhatau tr cdédu diéu kién, ning hrc
dang ky tham gia.

2. Chi dau tr dy &n xay @ing nhao theo hinh tiic BT duoc quydinh nhr sau:

a) Doi véi vigc dau tr xay dmg nhao phuc w tai dinh ar thi chi dau tr duoc quy
dinh tai Khoan 2biéu 38 @ia Luat Nhao;

b) Boi véi viéc dau tr xay dmg nhag x& hoi thi chi dau tr duoc quy dinh i
biéu 57 dia Luat Nhao.

3. Viéc lya chon nhadau tr BT dy &n xay dng nhad dugc thec hién theo quy
dinh aia phap lat vé dau thiu néu co tr 02 nhadau tr tro 18n dang ky lam cli
dau tr haic thyc hién theo hinh thc chi dinh chi dau tr néu chi cé mdt nhadau
tu dang ky 1am chi dau tr. S& Xay drng chi tri tham neu gitip Uy ban nhan dan
cap tinh thrc hién lya chon chi dau te quy dinh tai Khoan nay; trrong hop dr &n
thuoc dién phai c6 quyét dinh haic chip thuin chi treong dau tr caa Tha tuéng
Chinh phi thi Uy ban nhan danp tinh phii 1am thi tuc d&é nghi Tha tuéng Chinh
phi quyét dinh haic chip thuan cha treong dau tr truée khi lea cton nhadau tu
BT.

4. Sau khi c6 & qua lya cton nhadau tr, S§ Xay drng bao cadJy ban nhan dan
Cap tinh xem xétdé ky hop dong BT hdic uy quyén cho & Xay ding ky hop
dong BT. Nhadau tr BT c6 trdch nkim t chac lap va trinh o quan cé thm
quyén thim dinh, phé dugt quy hach chi tét ty 1& 1/500 @6i véi trudng hop khu



vuc dr &n chra c6 quy hach chi tét 1/500) vaé chic lap dr &ndau tr xay dig
nhao dé tham dinh, phé dugt theo quydinh tai Bieu 13 @ia Ngh dinh nay.

5. Sau khi hoan thanhga dau tr xay drng va nghdm thu cdng trinh nha theo
hop dong BT, nhadau tw BT ¢4 trach nlm ban giao gi nhas nay cho 8 Xay
dung dé thuc hién quan ly, khai thac.

6. Viéc thanh toan cho nhi#iu tr BT duoc thyc hién theo quydinh aia phap lat
hién hanh.

Piéu 15. Thec hién dw an dau tw xay deng nhaé

1. Chi dau tr du &n xay @ng nhag phai tuan thi cac quydinh axa Luat Nhao,
Nghi dinh nay va phap i vé xay drng khi thxc hién dau tr xay drng nhao.

2. Chi dau tr du an phai xay drng dong b hé théng ha tang ky thuat, ha ting xa
hoi theo i dung va tn d6 du anda duoc phé dugt; truong hop phai xay drng
cac cong trinh zhtang xa i theo qu;et dinh phé dugt du an hac theo qu;%t
dinh, van ban chip thuin chi truong dau tr caa @ quan nhawée cé thim quyén
thi phai thuc hién theodling i dung, tén d6 du &nda duoc phé dugt va theo Hi
dung \in ban dadwoc chap thuan.

Piéu 16. Két thuc giai doan diu tw xay dung dw 4n nhaé

Khi két thiicdau tr xay dimg, chi dau tr dy &n xay dng nhag phai thyc hign cac
yéu @u sauday:

1. B&o cdo & Xay ding rvi c6 dr 4n \é két qua cua dr an;doi véi dy an xay
dung nhas thuoe dién phii o quyet dinh hdic vian ban chap thuan chi treong dau
tu caa Tha tuéng Chinh ph thi chi dau tr phai gui bdo cao thém cho BXay
dung.

2. Hoan thén cac B so, tai liéu phuc vu cong tactu trir theo quydinh aia Luat
Nhad, Nghi dinh nay va phap it vé xay drng.

3. Thyc hign nghEm thu cong trinh nha va k¢ thong ha tang ky thuat, ha tang x&
hoi phuc vu nhu éu ¢ trong dr an theo quytinh aia phap lat vé xay drng.

4. Ban giao cong trinhahting ky thuat va ha ting x& i cho chinh qugn dia
phuong hdic a» quan gan ly chuyén nganh thedndung aia dr anda dugc phé
duyét haac tr thuc hién quan ly theo vin ban chip thuin hadic quyét dinh chi



truong dau tr. Viéc ban giao nha cho ngroi sir dung cH dugc thuec hién sau khi
da hoan thanh ngéin thudua cdng trinh nh& va cac cong trinhahting xa i
phuc vu nhu @u & néu trong Ai dung dr &nduoc phé dugt vao st dung theo quy
dinh aia phap lat vé xay drng.

5. B4o cao quit toan theo quginh aia phap lat vé tai chinh.

6. Lam thi tuc d&& nghi co quan c6 thm quyén cip Gidy ching ntin déi véi nhag
trong ptam vi du an cho ch s5 hitu theo quydinh aia Luat Nhao, Nghi dinh nay
va phap lat ve dat dai.

7. PIdi hop véi chinh qugn dia phrong gii quyét cac \an dé vé quan ly hanh
chinh trong khu wc aia dr an.

8. T6 chirc quan ly van hanh cac céng trinh khéngaplban giao cho chinh gég
dia phrong haic co quan gan ly chuyén nganh.

9. Thyc hién cac cong éc khac theo quyiinh aia phap lat.
Piéu 17. Quan ly khu vec nhaé riéng lé trong dw &n dau tw xay dweng nhaé

1. Chi dau tr c6 trdch nkim t6 chc quan ly kién tric miit ngodi @a nhad riéng
lé va viéc Sr dung, ko tri ke théng ha ting k§ thuat, ha ting x& i phuc vu cho
cac chi s hiru, ngroi sir dung nhad riéng E trong dr an theadiing roi dung dia
du anda duoc phé dugt.

2. Chi dau tr co thé phan chia vatit tén cho tng khu wrc nhad riéng E duoc

quy hach va xay @ng riéng bt trong dr &ndé thuc hién quan ly. Béi vai du &n

dau tr xay drng nhad x& i, nhad phuc vy tai dinh ar thi chi dau tr phai dat tén

bang tiéng Viét; ddi vai du andau tr xay drng nhad thuong mai thi viéc dat tén

du &n, khu wc trong dr &n phii tudn thi quy dinh &i Khoan 3 Diéu 19 @ia Luat

Nhao vaduogc ghi ré trong quét dinh haic van ban chip thuin chi treong dau tur

(néu thwc dién phai chap thuan chi treong dau tr) haic phii duoc Uy ban nhan
dan dp tinh ctp thuin néu khéng théc dién phai 1am tha tuc dé nghi quyét dinh

hoic chip thuan chi truong dau tu.

3. Sau khi nh& dugc ban giao vaua vao & dung, chi dau tr duoc t chic thanh
lap Ban tr quan khu nhad dé thyc hién quan Iy viéc bao tri kién tric bén ngoai
cua nhagd, cham soc cay xanh,uén hoa va Bo tri cac cong trinhén ich hac he

thong ha ting ky thuat phuc vu cho khu nha @6, trir hé thong ha ting d& ban giao
cho Nha wdc haic duoc Nha nréc giao cho ch dau tr quan ly, bao tri. Thanh



phan cia Ban tr quan khu nhay bao @m dai dién cac cl sv hitu, ngroi sir dung
nhad cia khu wre d6 vadai dién chi dau tr (néu co).

4. Chi s hitu, ngroi sir dung nhad trong khu wrc nhag riéng E t6 chc hop dé

théng nHit bau Ban tr quan khu nhds (bao @m  luong, thanh pin tham gia),
thdng qua quy &b nhiém ky hoat dong aia Ban & quan, i quy quin ly, st dung
khu wrc nhad, quyét dinh déng gop kinh phiié chi tra tién thd lao cho ngpi

tham gia Banu quan va phluc w viéc chim soc cay xanh,uén hoa, Ko tri cac
cong trinh #&n ich pluc wu cho khu nha dé.

5. Viéc t6 chic biu Ban tr quan khu nhay 1an dau do chi dau tr ¢ trach nkim
cha tri thuc hién; cac in t chic sau do Banutquan khu nh&y chiu trach nhém
thuc hién hdic ay quyén cho cli dau tr to chac, thec hién; trudng top chi o
hitu, ngroi st dung nhad khéng tidng nhit biu dugc Ban tr quan khu nhas thi
cha dau tr c6 trach niim quan ly khu wrc nhad nay theo ai dung @a dr anda
dugc phé dugt.

6. Chi dau tr co the hd trg thém kinh phité Ban tr quan khu nh& chim soc cay
xanh, wron hoa va bo tri cac cdng trinh dn ich hac hé thong ha ting ky thuat

phuc vu cho khu nhay d6. Viéc thuc hién cac cong vic quydinh tai Khoan nay
do chi dau tw dam nhan; treong hop chi dau tr khdng thre hién thi Ban ¢ quan

khu nhao thuédon vi khac co ang hec thec hién.

Muc 2: PHAT TRIEN NHA O THUONG MAI

Piéu 18. Trinh tw, thi tuc lwa chon chit diu tw duw &n xay drng nha é thwong
mai

1. Tredng hop Nha mrée giaodat, cho thuédét dé xay drng nhag thi thec hign
lya chon chi dau tr theo quydinh sauday:

a) Ddi véi khu wirc da thre hién boi thuong, giai phong nat bang thi kra clron cha
dau tu thdng qua hinh tic dau gia quyn Sr dung dat; thoi gian va quy trinhtau
gia quyén st dung dat duoc thyc hién theo quydinh aia phap lat vé dat dai va
phap luit vé& dau gia.

Truong hop khudat dau gia thc khu wrc daduge quy hach dé dau tr xay drng
nhao theo dr &n thi cacd chic, ca nhan tham gidu gia qugn sr dung dat tai
khu wrc nay plai c6 du diéu kién 1am chi dau tr du an theo quytinh &i Diéu 21
cia Luat Nhao, Khoan 2 biéu 119 @a Luat Pat dai va phap lét vé kinh doanh
bat dong gin; © chirc tringdau gia phai [ap, thim dinh, phé dugt va trén khai



thiee hién dr &n theo quydinh i cacbiéu 12, 13, 15, 16 viéu 17 @a Ngh
dinh nay;

b) Déi voi khu wre chra thre hién boi thuong, gii phong nit bing thi kra cton
cha dau tr thdng qua hinh tr dau thiu réu c6 nhéu nhadau tr cé du diéu kien
theo quydinh tai Diéu 21 @a Luit Nha ¢ ding ky tham gia lam ahdau tu;
truong hop ch c6 mdt nhadau tr da diéu kien quydinh @i Piéu 21 @a Luat Nha
& dang ky tham gia thi dhtinh nhadau tr ¢6 1am chi dau tr. S Xay drng chi tri
gitp Uy ban nhan danip tinh © chic dau thau lya chon chi dau tr d &n xay
dung nhag quydinh &i Diém ray. Thoi gian va quy trinkdiu thau lya clon chi
dau tr dy &n xay dng nhas duoc thyc hién theo quydinh aia phép lat ve dau
thau;

c) Uy ban nhan danap tinh 14 @ quan cé thm quyén quyét dinh lya chon chi
dau tu doi véi truong hop quydinh tai Biem a vabiém b Khain nay.

2. Tradng hop t6 chire, hH giadinh, ca nhan co6 qléyn ar dung dat ¢ hop phap, phu
hop v&i quy haach xay ding nhag, quy hach, Ié hoach sr dung dat d8 dugc oo
quan c6 thm quyén phé dugt, coda diéu kién 1am chi dau tr theo quydinh ti
Diéu 21 @a Luat Nhag va c6 nhu du tham giadau tr xay drng nhao thi Sy Xay
dung kiém tra va bao cadly ban nhan danip tinh quyét dinh giao cho nhaau
tu d6 1am chi dau tu.

Thoi gian kra chon chi dau tr quy dinh ki Khoan nay 1a 30 ngay, &tir ngay $
Xay dung nkin dugc van ban dang ky lam chi dau tu.

3. Treong hop dr &n thée dién phai ¢6 van ban chip thuin chi treong dau tr caa

Thu tuéng Chinh ph theo quydinh ti Khoan 4 biéu 9 aia Ngh dinh nay thiUy

ban nhan danap tinh phii lam tha tuc ¢& ngh Thu teéng Chinh ph c6 vin ban

chip thuin cha truong dau tr theo quydinh i Diéu 10 vabiéu 11 @a NgH dinh

nay tudce khi thre hign lya chon chi dau tr; néu dy &n théc dién quy dinh tai

Khoan 5Diéu 9 aia NgH dinh nay thi & Xay deng phii bao caoUy ban nhan
dan (ﬁp tinh c6 \in ban chip thuan chi treong dau tu trede khi thee hién lya chon

cha dau tur.

4. By Xay deng hréng din o thé hd so phép lydang ky lam cli dau t, quy trinh
lya chon chi dau tr quydinh tai Diéu nay.

Piéu 19. Ky hop dong huy dong von cho phat trién nha é thwong mai



1. Viéc ky hop dong huydong von dé dau tr xay drng nhad thuong mai chi duoc

thuc hién théng qua cac hinhtth quydinh ti cac Khain 2, 3 va 4biéu 69 @a
Luat Nhao; truong hop ky hop dong huydong von khdngding Wi quy dinh ti

Diéu 68,Diéu 69 @ma Luit Nhad va quydinh ti Diéu nay thi khéngiuoc phap
luat cdng nlan, chi dau tu bi xir phat vi pham theo quydinh aia phap lét va phii

bdi thudng thiét hai cho naroi tham gia gop on.

2. Viéc ky hop dong huydong vén cho phat tdn nhag thuong mai phai tuan thi
cac quydinh sauiay:

a) Trrong hop ky hop dong huydong von theo quydinh ti Khoan 2 Bicu 69 aa
Luat Nhag thi phai dapuang cac hinh tirc, dieu kién theo quydinh aia Luat Nha
¢ va quydinh i Khoan 3bieu nay.

Bén tham gia gopdn, hop tacdau tu, hop tac kinh doanh, lién doanh, liétkquy
dinh tai diém nay ch duoc phan chiadi nhuan (king tién haic o phiéu) trén ©
so ty 1& von gop theo tha thuin trong kwp dong; chi dau tr khéngduoc &p ding
hinh thrc huydéng von quydinh &i diém nay hdéc cac hinh thc huydong von
khacdé phan chiaan phim nhag haic dé vu tiénding ky, dat coc, hrong quyn
mua nhas haic dé phan chia qudn sr dung dat trong dr &n cho bérdugc huy
dong von, trr truong hop gép n thanh 4p phap nhan i dé dugc Nha méc
giao lam cli dau tr du &n xay ang nhag;

b) Treong hop ky hop dong mua ban, thué, thué mua rhlinh thanh trongiong
lai ma thu t#n tra truéc caa ngroi mua, thué, thué mua nlkéatheo quydinh ti
Khoan 3Diéu 69 @a Luat Nhao thi phii tuan thi cacdiéu kién va hinh tikc mua,
thué, thué mua nhé hinh thanh trongubng lai theo quydinh aia phap lat vé
kinh doanh Bt dong sin.

Chua dau tr phai c6 van ban giri So Xay drng roi c6 nhad kém theo diy to ching
minh nhag cé du diéu kién dugc ban, cho thué mua theo gdinh tai Khoan 1
Piéu 55 @ia Luat Kinh doanh Bt dong $in; tredng hop 6 th chap dr andau tu
xay drng hdic thé chip nhag 8 ban, cho thué mua thi eldau tr phai gui kém
theo gly to ching minhda gii chap haic bién lan thdng nhit cia bén mua, bén
thué mua nh& va bén nn thé chap & viéc khong phi giai chap vadugc mua
ban, thué mua nh&do; treong hop khdng co th chép dr &n hdic thé chip nhao
s3 ban, cho thué mua thiektau tr phai ghi ré cam Kt chiu trach nhdm trong \an
ban giri So Xay drng.

Trong thoi han 15 ngay, & tur ngay nfan duoc ho so dé nghi caa chi dau tr, SO
Xay deng phii kiém tra 1 so; néu hd so codu gidy to theo quydinh tai diém nay



thi S5 Xay drng phii 6 van ban théng bao nha du diéu kién duoc ban, cho thué
mua gri cha dau tr; néu hd so chea codu gidy to theo quydinh thi phii cé van
ban néu rd ly do. Trong hop chi dau tr & gri hé so nhung qué thi han quy
dinh ti diém nay ma 8 Xay drng khéng c6 #n ban théng béao va nh&do dadua
diéu kién dugc ban, cho thué mua thiickiiu tr dwgc quyén ky hop dong mua
ban, cho thué mua nkahinh thanh trongubng lai nhrng phii chiu trach nhém
vé viéc ban, cho thué mua nidanay; $ Xay drng phii chiu trach nhim vé viéc
thdng béao hac khoéng cé &n ban thdng bao nha du diéu kién duoc ban, cho
thué mua sau khi ih dugc hd so dé nghi cua chi dau tu.

Trudong hop sau khi 8 Xay drng c6 vin ban théng bao nhé& du diéu kién dugc
ban, cho thué mua nhg chi dau tr khdng ban, cho thué mua marthhién thé
chdp nhao nay thi véc ban, cho thué mua nldéanay sau khi th chip chi duoc
thuc hién khi codu diéu kién va co ¥in ban théng bao ta S Xay drng theo quy
dinh ti diém nay;

c) Truong hop vay bn aia © chac tin ding, © chic tai chinh hac phéat hanh tréi
phiéu dé huy dong $ vén con théu phuc wu cho visc xay drng nhag thi phii dap
rng cacdiéu kién theo tlda thuin trong lop dong vay ¥n haic theo quydinh &
phéat hanh trai phi.

3. Viéc huydong von dé dau tr xay drng nhag theo quydinh tai Biém a Khain 2

bicu nay plii thong qua kp dong gop wn haic hop dong hop tacdau tr haac

hop dong hyp tac kinh doanh; ehdau tr chi duoc ky ket cac kyp dong nay sau
khi codu dieu kién sauday:

a) Pa c6 b s du andau tr xay ding nhad duoc phé dugt theo quydinh aia

phap lit;

b) Dy andau tu xay drng nhag da thrc hién xong gai phéng nit bing theo n
d6 thuc hién dr anduoc phé dugt;

c) Da c6 bién bn ban giao rbc gisi cua dr an;

d) ba c6 thong badu dieu kién dugc huydong von cia Sy Xay dimng roi ¢ dr
an. Chi dau tr phai c6 van ban kem theo giy t& ching minhdu diéu ki¢n huy
dong wn quydinh ti cacbieém a, b va ¢ Khan nay gii S¢ Xay deng de nghi ¢
van ban théng baatu diéu kién duoc huyddong von dé dau tu xay drng nhag.

Trong thyi han 15 ngay, & tir ngay nian duoc h so dé nghi ciia chi dau tr, S
Xay dung phii kiém tra o so; néu ho so codu giay to theo quydinh tai Biém nay



thi S Xay drng phii c6 vian ban théng bao nha dua diéu kién duoc huydong von
gui chu dau tr; néu hd so chra codu gidy to chirng minhdu diéu kién dugc huy
déng von thi phii c6 vin ban néu rd Iy do. Trong hop da du diéu kién huydong
von quydinh ti cacbiém a, b va ¢ Khan nay va ch dau tr da gri hd so dé nghi
nhung qué thi han quydinh tai Biém nay ma 8 Xay drng khéng cé #n ban
théng béo thi alndau tr duoc quyén ky hop dong huydong won nhing phii chiu
trach nhém V& viéc huy dong Won nay; $ Xay drng phii chiu trach nhdm @
viéc théng béo hix khdng cé &n ban théng béo vic du diéu kién dugc huydong
vdn sau khi nn dugc hd so dé nghi cua chi dau tu.

4. T6 chic, ca nhan hugiong von quydinh i Khoan 1 va Khan 2Diéu nay plai
s dung ngwn von da huydsong vaoding muc dich xay drng nhag tai du ando;
nghiém ém chi dau tu huy dong wrot qué $ tién mua, thué mua nkéadugc tng
trugc aia khach hang theo quijinh aia phap lat; truong hop sr dung sai nc
dich nguﬁn von huydong haic chiém dung von da huydong hdic huydong wrot
qua $ tién mua, thué mua nh&ting tnrge aia khach hang thi ghhoan hi o
tién 8 huydong sai quydinh, phii bdi thuong (réu gay thét hai) va bi xi phat vi
pham hanh chinh theo quinh aia phap lat vé xt phat vi pham hanh chinh hix
bi truy aru trach nhdm hinh & theo quydinh aia phap lat.

5. BY Xay deng hrong din ap thé viéc huy dong von quy dinh i Khoan 2 va
Khoan 3Biéu nay.

Muc 3: PHAT TRIEN NHA O CONG VU
Piéu 20. Ké hoach phat trién nha é cong w

1. Viéc Iap va phé dugt ké hoach phét tén nhao cong w duoc thuc hign theo
guy dinh tai Khoan 3biéu 27 dia Luat Nhao.

2. Noi dung K hoach phét trén nhag cong w bao @m viéc xacdinh lcai va $
lugng nha¢ (nhao riéng E, can ho chung ); tong dién tich & dung nhag; dia
diém xay drng va dén tichdat dé dau tr xay ding nhao haac 9 luong, laai nhao
thwong i can mua, thu&té 1am nhag céng w; ngwn von, phrong thic huy
dong von dé dau tr xay ding hadic mua, thué nha thuong mai 1am nhag cdng
vu; phan K dau tr hang @m va 05 @am; du kién tién do thuc hién ké hoach; xac
dinh trach nhim cia cac o quan chi tri 1ap ké hoach va @ quan pli hop.

3. Céc o quan trungrong quydinh i Diém a Khain 3biéu 27 @a Luat Nhao
co trach nhim xacdinh nhu @u nhas cong w theo béu mau do B Xay drng
huéng din va gri Bo Xay drng thim dinh; sau khi thm dinh nhu @u nhaé cong



vu ciia cAc o quan trungrong, Bo Xay drng thrc hign xay drng ké hoach phat
trién nhad cong w dé bao cao Th tuéng Chinh pla chap thuan.

4. Bo Quic phong, B Cong an co trach ngm 1ap ké hoach phét trén nhad cong
vu caadon vi minh va @i y kién thdng nHit caa By Xay drng. Sau khi c6 y én
théng nHit caa Bo Xay drng, BY Qudc phong, B Coéng an bao céo Thtwdng
Chinh phi chép thuan ké hoach.

5. Déi véi dia phrong thi $ Xay drng chi tri, phbi hop Véi cac @ quan clic
nang aiadia phrong xay drng ké haach phét trén nhag céng w dé trinh Uy ban
nhan dan &p tinh phé dugt trong K haach phat trén nhag cua dia phrong haic
phé dugt ké haach phét trén nhas cong w riéng va bao céo BXay dng dé
tong hop.

6. B Xay drng hréng din oy the trinh ty, thi tyc xacdinh nhu @u vé nhag cong
vu va viéc chap thuan ké hoach phat trén nhag cong .

Piéu 21. Hinh thirc diu tw xay deng nhaé cong w

Nha nréc tryc tiép dau tr bang von ngan sach, badm ngan sach trungong va
ngan sachiia phrong dé dau tr xay drng nhaé cong w hoac mua nhay thuong
mai lam nhad cong .

Viéc bb tri von tir ngan sackié dau tr xay drng haic mua nha thwong mai lam
nhad céng w phai can ar vao K haach phat tén nhag cong w, du andau tu
xay drng haic mua nh& thuong mai dé 1am nhad cdng w da dwoc oo quan cd
tham quyén chip thuiin, theo quydinh dia phap It vé ngan sach vadau tux cong.

Piéu 22. Trinh tw, thi tuc lwa chon chii dau tw dw &n xay deng nhaé cong w

1. Trudng hop dr &ndau tr xay drng nhad cdng w do Thi tuéng Chinh ph phé
duyét dé choddi tuong aia cac o quan trungrong thué (tir d6i teong quydinh
tai Diém d Khain 1Diéu 32 @a Luat Nhao) thi Bo Xay drng dé xuat don vi 1am
cha dau tr ¢é bao cao Th tudng Chinh ph quyét dinh.

Trong thdi han ti da la 30 ngay, ktir ngay nian duoc To trinh @ia By Xay drmng,
Thu teéng Chinh ph cd van ban quyet dinh lya chon chi dau tr hoic uy quyen
cho By Xay drng thrc hién lya clon chi dau tr du an.



2. Teong hop dr dndau tr xay ding nhag cong w do By Quoc phong, B Cong
an phé dugt d¢ cho caaioi tugng quydinh i biem d Khain 1bicu 32 @ma Luat
Nhag thué thi B Quoc phong, B Cong an qu§t dinh lya clon chi dau tu.

Trong thi han 30 ngay, k tir ngay nin duoc ho so dang ky lam cli dau tr, Bo
trusng B Quwoc phong hac B trusng By Cong an cd an bin quytt dinh lya
chon chi dau tu.

3. Treong hyp d &ndau tr xay drng nhao cdng w do Uy ban nhan danap tinh
phé duyt thi thec hién lya chpn chi dau tr theo quydinh sauiay:

a) S Xay deng bao cadJy ban nhan danap tinh qu;et dinh kra clhon chi dau tu
hadc uy quyen chko ban nhan danap huyn quyét dinh Iya cton chi dau tu
néu thuwc treong hop Uy ban nhan danip tinh ay quyén choUy ban nhan dan
cap huyén phé dugt du an;

b) Trong thyi han i da 1a 30 ngay, &tr ngay nlin duoc To trinh dia S Xay
dung, Uy ban nhan danip tinh phii c6 vin ban quyét dinh ya clon chi dau tr
hoic uy quyén choUy ban nhan danip huyén ban hanh qu dinh lra cton chi
dau tu; trong thyi han i da la 30 ngay, &tur ngay nln duoc van ban uy quyén
cua Uy ban nhan danap tinh, Uy ban nhan danap huyén phii c6 van ban quyét
dinh hra cton chi dau tr du &n xay @ng nhao cong .

4. Chi dau tr dy 4n xay @ng nhao cdng w quy dinh i Khoan 1, Khain 2 va
Khoan 3 bieu nay c6 th la © chic, o quan nha woc haic doanh ngléip kinh
doanh lat dong sin.

5. By Xay drng hrong din ax theé ho so va quy trinhdra chon doanh ngléip kinh
doanh lt dong sin dang ky lam cli dau tr du an xay atng nhad cong .

Piéu 23. Lap, tham dinh, phé duyét dw an dau tw xay deng nhaé cong w

1. Dy andau tr xay dmg nhad cong v duoc 1ap, thim dinh va phé dust theo
quydinh aia Luat Nhao, Nghi dinh nay va phap it vé xay drng.

2. Béi véi du an do Th twéng Chinh ph quyét dinh dau tr theo quydinh ti
Piém a Khain 2Piéu 28 @ia Luat Nhao thi By Xay ding © chac lap, thim dinh
va trinh Thi trdng Chinh ph phé duyt; truong hop dugc Tha twéng Chinh ph
ty quyén thi thrc hién phé dugt theouy quyén aia Thi tuéng Chinh ph.



3. Pdi véi dy &n do B Quic phong, B Cong an quét dinh dau tr theo quydinh
tai Diém b Khain 2 biéu 28 @a Luat Nhao thi Bd Qudc phong, B Cdng an g
chac, lap, thim dinh va hy y kién thing nHit caa Bo Xay drng tnréc khi béo céo
Tha teéng Chinh ph chip thuan. Sau khi Th tuéng Chinh ph c6 y kién chip
thuan thi B> Quc phong, B Céng an phé déy dy an.

4.Doi véi dy &n doUy ban nhan danap tinh quyét dinh dau tir theo quydinh ti
biem ¢ Khain 2bicu 28 @a Luat Nhas thi Sy Xay deng © chic 1ap, tham dinh
va trinhUy ban nhan damgp tinh phé dut.

Truong hop xay drng nhad dé b tri cho thué cho caddi tuong duoc diéu dong,
ludn chugn dén lam vic & cip quan, huyn, thi x&, thanh pb thuoc tinh, dbi
tuong quydinh i cacbiém c,d, e va g Khan 1 biéu 32 @a Luat Nhaa thi Uy
ban nhan danip tinh cé ti¢ uy quyén choUy ban nhan danip huyén phé dugt
du an.

Piéu 24. Mua nhaé thwong mai dé lam nhaé cong w

1. Treong hyp tréndia ban clra codu quy nhas cong w ma co nha thuong mai
duoc xay drng theo @ &n, o dam chit luong theo quydinh aia phap lat vé xay
dung, phu lop voi loai nha va tiéu chan dién tich nhas cdng w thi @ quan co
tham quyén quydinh ti Khoan 2BDiéu 28 dia Luat Nha o co thé mua nh& nay
dé lam nha&d céng .

2. Viéc mua nhd thuong mai dé lam nh&y cdng w duoc quydinh nhr sau:

a) Trrong hop sr dung nhag chodéi tugng aia cac o quan trungrong thué (i
dbi twong quydinh ti Diém d Khain 1 biéu 32 @a Luat Nhao) thi Bo Xay drng
cha tri, phbi hop v6i B Tai chinh 4p dy &ndé bao céo Th tuéng Chinh ph phé
duyét haic thre hién phé dugt néu dugc Tha teéng Chinh ph ay quyén;

b) Truong hop st dung nhag chodbi tuong quydinh &i Diém d Khain 1 biéu 32
Luat Nha ¢ thué thi B Qudc phong, B Cdng an d chic 1ap du &n, hy y kién
théng nHit coa B Xay drng, B Tai chinh, B Ké hoach vabau tr truéc khi
trinh Thi twéng Chinh ph chip thuin; sau khi c6 y Kin chip thuin cia Thi
tugng Chinh ph thi Bd Qubc phong, B Cong an phé déy du &n mua nhé:

¢) Truong hyp sr dung nhao chodéi tugng aia dia phrong thué thi 8 Xay ding
chu tri, phoi hop véi So Tai chinh ép dr an va bao cably ban nhan danap tinh
guyet dinh phé dugt;



d) Noi dung dr &n mua nhéa thuong mai dé lam nhas cong w bao @m vi tri, dia
diém, loai nha, $ lugng nhao, dién tich st dung aia ndi loai nhaod, gid mua ban
nhag, cac chi phi co lién quan, nguvon mua nhd, phrong thic thanh toan én
mua nh&y, co quan ky lyp ddng mua ban nha, co quan co trach nbin quan ly
nhao sau khi mua, trach nfi cia cac o quan co lién quan trongub hién du
an.

3. Trinh tr, thi tuc mua nh& thuong mai dé lam nhag cdng w duogc thre hién
nhu sau:

a) Gin ar vao i dung @a dr an mua nha da duoc phé dugt, co quanduoc
giao lam cli dau tr du an thre hién ky hop ddng mua ban nhé véi chi dau tr du
an xay arng nhao thuwong mai; viéc ky két hop dong mua ban nha dugc thuec
hién theo quydinh & mua ban nha thuong mai;

b) Gin or vao hyp dong mua ban nha da ky K, chi dau tr dy 4n xay dng nha
¢ thuong mai c6 trach nhém ban giao nh& va cung 8p cac Ib so phap ly lién
quandén nhad mua ban cho bén mua;

c) Sau khi nn ban giao nh&, chi dau tr du &n nh& cong w thuc hién quan 1y,
cho thué theo quginh aia Luat Nhao va Ngh dinh nay;

d) Chi dau tr du &n xay ang nhag thuong mai 6 trach nhim 1am thi tuc dé

nghi co quan c6 thm quyén cip Gidy ching nhin cho bén mua nhd truong hop

quy dinh tai Piém a Khan 2 Dbiéu nay thi B Xay drng dai dién dtng tén trong
Gidy chang nHin; treong hop quydinh tai Biém b Khain 2 biéu nay thi B Quic

phongdai dién dung tén trong Giy chang nHin dbi véi nhad do Bd Quic phong
mua, B Céng andai dién dung tén trong Giy ching nHin ddi véi nhad do By

Coéng an mua; tiong hop quydinh i Diém ¢ Khain 2biéu nay thidai dién dang

tén trong Gdy ching nhin 1a Uy ban nhan danip tinh haic S5 Xay drng (réu

duoc Uy ban nhan danp tinhay quyén).

Trinh ty, thi tyc cip Gidy ching nkin cho cac e quan quydinh i Biém nay
duogc thuc hién theo quydinh aia phap lat vé dat dai.

Piéu 25. Thué nhaé thwong mai lam nha é céng w

1. Trwng hyp tréndia ban cira coda quy nhad cong w dé cho thué ma c6 nhi
thuong mai bao dam chit lvgng, phu kyp Véi loai nha va tiéu chin dién tich nha
& céng w thi c quan c6 thm quyén quydinh tai Khoan 2 Diéu 28 @a Luit Nha
& cO th thué nha naydé 1am nh&y céng .



2. Viéc thué nha thuong mai dé lam nhas céng w duoc thre hién nhr sau:

a) Trrong hop sr dung nhag dé choddi tugng dia cac o quan trungrong thué
(trir d6i twong quydinh &i Diém d Khain 1Diéu 32 @a Luat Nhao) thi Bo Xay
dung chi tri, phdi hop véi Bo Tai chinh bao céo Thtuéng Chinh ph xem xét,
quyét dinh;

b) Truong hop st dung nhad dé cho caaldi tugng quydinh @i Diém d Khain 1
biéu 32 Luit Nha o thué thi B Quic phong, B Cong andy y kién thdng nhit
cia Bs Xay drng va B Tai chinh tedc khi trinh Thi twéng Chinh ph chap
thuan; sau khi cé y Kin chip thuan aia Thi teéng Chinh ph thi Bo Qudc phong,
Bo Cong an quét dinh thué nha;

¢) Truong hop S dung nhad cho caaldi tuong aiadia phrong thué thi 8 Xay
dung chi tri, phoi hop wi S Tai chinh bao catly ban nhan danap tinh quyet
dinh;

d) Noi dung t trinhdé xuat thué nha thuong mai dé 1am nhas cdng v bao gm
vi tri, djadiém, loai nha, $ luong nhag, dién tich st dung dia ndi loai nhayd, gia
thué nh&, thoi han thué, cac chi phi lién quan, rguvon bd tri ¢é thué nhady, co
quan c6 trach nbim thanh toan &n thué, o quan ky kyp dong thué va thc hién
guan ly nhad sau khi thué.

3. Trén o sd y kién chip thuan cia @ quan c6 thm quyén quydinh ti khoan 2
Diéu nay, © quanduoc giao qun Iy nhad nay thrc hién ky hop dong thué nha
thuong mai véi cha s hitu, saudo ky hop dong cho thu@ai voi nguoi dugc thué
nhad céng w va chu trach nhdm quan ly nhad nay. Vic ky hop dong thué nha
& Vi chi & hitu duge thee hién theo quydinh & thué nh&y thuong mai; viéc ky
hop ddng cho thuédi véi nguoi duge thué nhdy céng w dugc thec hién theo
huéng din aia By Xay ding.

Muc 4: PHAT TRIEN NHA O PE PHUC VU TAI PINH CU
Piéu 26. Hinh thirc diu tw xay dwng nhaé dé phuc vu tai dinh cu

Viéc dau tr xay drng nhag dé phuc wu tai dinh ar duoc thuc hién thdng qua cac
hinh thrc sauday:

1. Nha mréc tryc tiép dau tr bang ngwn von quydinh ti Khoan 3 biéu 36 aa
Luat Nhao dé xay drng nhad haac mua nhay thwong mai dé lam nhas phuc wu
tai dinh ar.



2. Nha nréc dau tr xay drng nhao thong qua hinh tic xay drng - chuygn giao
(BT) theo quydinh tai bicu 14 @ia Ngh dinh nay.

3. Chi dau tr dy &n xay ating nhag thuong mai hoic dr &an h tang khu cong
nghigp thuc hién dau tu xay drng nhas dé phuc wu tai dinh ar theo quydinh tai
Khoan 3, Khain 4Dbieu 35 @a Luat Nhao.

Piéu 27. Lwa chon chit diu tw d &n xay deng nhaé dé phuc vu tai dinh cw

1. Chi dau tr dy &n xay ating nhag dé phuc wu taidinh ar la cac & chirc quydinh
tai Khoan 2biéu 38 dia Luiat Nhao.

2. Viéc lya chon chi dau tr du &an xay ang nhad dé phuc wu tai dinh ar duoc quy
dinh nhr sau:

a) DBbi véi du andau tr xay drng nhad s dung ngwén von quydinh ti Khoan 3
Diéu 36 @ia Luat Nha o dé phuc wu du an, cong trinh quandng guc gia thi B
Xay drng dé xuat don vi lam chi dau tr va b&o cdo Tintudng Chinh ph quyét
dinh haic iy quyén cho B truong Bd Xay drng quyét dinh lya chon;

b) Béi véi du andau tr xay drng nhad s dung ngwn von quydinh ti Khoan 3
Piéu 36 @a Luat Nhaé nhung khdng thac dign quydinh tai Biém a Khan nay
thi So Xay drng dé xut don vi lam chi dau tr va bao cadJy ban nhan danap
tinh quyét dinh Iya chon;

c) béi véi du andau tr xay drng nhag s dung cac ngén von khac khdng pii
ngwn von quydinh tai Khoan 3Piéu 36 ¢ia Luat Nha ¢ nhung thibe dién quy
dinh ti Khoan 3Diéu 26 @a NgH dinh nay thi ch dau tr du an nhag thuong
mai hoic dr an h ting khu céng nglép 1am chi dau tu du an;déi véi truong hop
khéc thi tlre hién hra cton chi dau tr theo hinh ttrc dau thiu. Treong hop dau tr
xay drng nhag theo hinh ttic BT thi thrc hién lya clon chi dau tr theo quydinh
tai Piéu 14 @ia NgH dinh nay.

3. Treong hop lya chon doanh nghdip kinh doanh &t dong sin lam chi dau tr dy
an xay arng nhagd phuc wu tai dinh ar thi ho so dang ky lam chi dau te duwoc quy
dinh nhr sau:

a) Béi voi du andau tr xdy dng nhag bang ngwn von quy dinh ti Khoan 3
bieu 36 @a Luat Nhao thi ho so dang ky lam cla dau tw duoc ap ding nhr doi
véi truong hop lea chon chi dau te du an xay @ng nhag cong w;



b) Péi véi du andau tr xay drng nhagd bang ngwn vén khac khdng pdi ngudn
vbn quydinh tai Khoan 3 biéu 36 @a Luat Nhag thi b so diang ky 1am chi dau
tu duoc 4p ding nhr di véi trudong hop lra chon chi dau tr due an xay dng nha
& thuong mi.

4. Trinh tr, tha tuc lya chon chi dau tr du &n xay @ng nhad phuc wu tai dinh ar
duoc quydinh nhr sau:

a) béi vai truong hop quydinh i Biém a Khain 2 biéu nay thi B Xay dmg
tham tra 1o so dang ky lam cli dau tr va bao cao Tintusng Chinh ph quyet
dinh lra clpn haic uy quyen cho B) Xay drng quyét dinh hra chon;

b) Béi véi truong hop quydinh ki Diém b Khain 2 biéu nay thi $ Xay drng
tham tra I® so dang ky lam cli dau tr va bao cadJy ban nhan danap tinh qu\ét
dinh lya chon;

c) bdi véi truong hop quy dinh tai Piém ¢ Khain 2 Biéu nay maka chon qua
hinh thrc dau thau thi thrc hién theo quydinh ti Piém b Khan 1 Diéu 18 @a
Nghi dinh nay; trong hop xay drng nhad theo hinh thc BT thi thrc hién theo
quy dinh &i Biéu 14 @ia Ngh dinh nay;

d) Thoi gian Ira clon chi dau tr quy dinh &i Diém a vabiém b Khain nay 6i da
la 30 ngay, k tr ngay nfn du hd so hop I¢; trudng hop quy dinh tai Biém ¢
Khoan nay thi thi gian thrc hién theo quydinh aia phéap lat vé dau thau (nfu 6

chirc ddu thau) haic theo trinh lya cton nhadau tr BT (Réu lya chon theo hinh
thiee BT).

Piéu 28. Mua nhaé thwong mai va sir dung nhaé xa hoi dé bé tri tai dinh cwr

1. Viéc mua nh& thuong m,}i va sr dgng nhao xa hoi dé 1am nhad phuc wu tg51i
dinh ar phai can or vao bieu 35, bieu 39 @a Luat Nha¢ va phwong an i
thuong, 1o tro, taidinh ar dd duoc aov quan co thm quyén phé dugt.

2. Traong hop thwe khu wre phii st dung nhag thuong i dé lam nhag phuc
vu tai dinh ar theo quydinh i Khoan 1, Khain 2 biéu 35 d@ia Luat Nha o thi
thuc hién nhr sau:

a) Don vi duoc Nha nrée giao 1 tri nhad phuc wu téi dinh ar c6 trach nkim xac
dinh i tri du andau tr xay drng nhag thuong mai can mua va tradoi véi chu
dau tr vé phuong 4n mua nha; trén o so trao doi véi cha dau tu, don vi duoc
giao kb tri taidinh ar 1ap phrong an mua nha, trongdo6 néu rd B so phap ly Ga



du andau tr xay drng nhag, vi tri, $ luong, dén tich ting laai nhao, du kién gia
mua, tén do ban giao va bao caaXay drng réu co dr an.

Trong thyi han 30 ngay, & tir ngay nln duoc van kan dé ngh caa don vi dugc
giao kb tri taidinh ar kém theo ptiong &n mua nhé va kb so phap ly @a dr an,
S¢ Xay drng c6 trach nléim chi tri, phdi hop V6i co quan tai chinh, tai nguyén va
mdi treong aia dia phrong thim dinh d@é trinh Uy ban nhan danap tinh phé
duyét phrong an;

b) Gia mua ban nhd thuong mai dé bé tri tai dinh ar dwgc xacdinh trén o s

tham kHio gia th truong ki thoi diém mua ban, baodgn c tién sr dung dat;

truong hop oo quan ch tri va pkdi hop khong tlhng nHit duoc phrong an gia
mua nha& thi co i thué nét don vi cé chic ning thim dinh giadoc lap dé tinh

gi&; chi phi thuélon vi tham dinh gidduoc tinh vao kinh phi mua nh@thueong

mai quy dinh tai Khoan nay;

c) Trong thyi han 15 ngay, & tr ngayUy ban nhan danap tinh phé dugt phrong
an mua nha&, don vi duoc Nha nrdc giao 9 tri tai dinh ar c6 trach nkm ky két
hop d6ng mua ban nhé& véi chi dau tr dy an xay gng nhagd thuong mai theo
quy dinh ti Diéu 41 @ia Luat Nhao;

d) Sau khi ky Et hop d6ng mua ban nhé, don vi duwgc Nha nrge giao 1o tri nha
¢ tai dinh ar thdng bao cho cadhgiadinh, ca nhan thic dién dugc taidinh ar
thuc hién ky két hop dong mua ban nha theo quydinh ti Bicéu 31 dia Ngh dinh
nay.

3. Trwong hop ar dung nhao x& i de bo tri tai dinh ar theo quydinh ti Khoan
1, Khaan 2Diéu 35 d@ia Luat Nhao thi thec hién nhr sau:

a) Ngroi dugc taidinh ar c6 nhu &u mua, thué, thué mua nlyaxa hoi phai co
don ghi r6 nhu 8u mua, thué hic thué mua nh& gui Uy ban nhan danap
huyén noi cu tru;

b) Uy ban nhan danap huyén c6 trach niim kiem tra, xac nbn viéc chra duoc
Nha nréc boi thuong bing nhao, dat ¢ vaodon va tng hyp danh sach kem theo
don cia ngroi c6 nhu éu taidinh ar giri S6 Xay drng dé ra soat, kim tra;

c) Sau khi kim tra, $ Xay dng p danh sach cadtgiadinh, ca nhaniu dicu
kién duoc mua, thué, thué mua nibaxa hi va cé‘ © trinh @& ngh Uy ban nhéan
dan d@p tinh phé dugt danh sach;an ar vao ngén cung nhay xa hi trén dia



ban va nhu &u sr dyng nhay xa hi cua ngrdi dwoc taidinh ar, Uy ban nhan dan
cap tinh quyét dinh phé dugt danh sach;

d) Cin ar vao danh sachohgiadinh, ca nhama dugc Uy ban nhan danip tinh
phé dugt, S& Xay drng gri danh sach nay chby ban nhan danap huyn dé
thdng b&o cho cachgiadinh, ca nhandong thyi c6 vian ban d& nghi cha dau tu
du &an xay @ng nhad xa hi thuc hién ky hop dong mua, thué h thué mua nha
& theo nhu 8u cia hH giadinh, ca nhaugc ghi trong danh sach.

4. Viéc ky ket hop dong va ban giao nhé thuong mai hoic nhag xa hoi dé phuc
vu taidinh ar dugc thuc hién theo quydinh tai Bicu 31 dia Ngh dinh nay.

Piéu 29. \bn cho phat trién nha é dé phuc vu tai dinh cw

1. Viéc huydong von cho phét tén nhad dé phuc vy tai dinh ar duoc thyc hign
theo cac hinh trc quydinh ti biéu 72 dia Luat Nhao.

2. Treong hop phét trén nhag bang ngwn von quydinh i Khoan 3Picu 36 aia
Luat Nhao thi viéc bo tri von duoc thec hién theo quydinh aia phap lat ve dau
tu cong va phap kit ngan sach nhamdc.

3. Treong hop phat trén nhad theo hinh thc BT thi thrc hién theo quydinh ti
biéu 14 @ia Ngh dinh nay.

4. Trwong hop huydong von tir tien boi thuong, b tro tai dinh ar khi Nha nréc
thu hoi dat thi thec hién theo quydinh aia phap lat vé dat dai; neu huydong von
tor Quy phat trén dat thi doUy ban nhan damp tinh quyét dinh.

5. Teong hyp huydong von thong qua hinh fre gop \on, hop tacdau t, hop tac
kinh doanh, lién doanh, liérékthi cac bén pii ky két hop dong gép vn haic
hop dong hyp tacdau tu haic hop dong hop tac kinh doanh; bén tham gia gdmv
theo cac bp dong nay chduoc phan chiadi nhuan (bing tién haic 6 phiéu) trén
co o ty 1& von gop theo tha thuin trong lop ddng, tir truong hop cac cla s hitu
nhag tham gia gop én, hop tacdau tr, hop tac kinh doankié pha & nhas va
dau tr xay drng nhag phuc wu tai dinh ar theo quydinh aia Luat Nhag va phap
luat vé cai tao, xay drng lai nha chung .

6. Trrong hop Nha nrge ing von tir ngan sackié dau tr xay drng hadic mua nha
& phuc wu tai dinh ar thi thec hién nhr sau:



a) Trén o s5 phuong an bi thuong, b tro, tidinh ar da dugc o quan c6 thm
quyén phé dugt, S& Xay drng lap ké haach phan b va tén d6 cung @p nhad
ddi véi teng dr an nhao phuc wu tai dinh ar, bao @m c truong hop b tri tai
dinh ar dé thuc hién dr &n quan wng quc gia tréndia ban va bao caoy ban
nhan dan &p tinh phé dugt;

b) Cin ar vao K hoach phan b nhao tai dinh ar da duoc phé dugt vadé ngh
cia chi dau tr, co quan c6 thm quyén quyét dinh &ng trrge vén tir ngbn ngan
sachdia phrong dé cha dau tr trién khai thre hién dr an;

c) Chi dau tr dy &4n nh&d phuc wu tai dinh ar cé trach nlim hoan ti cho ngan
sachdia phrong thong qua ¥c ban, cho thué mua nldacho cac & giadinh, ca
nhan théc dién dugc tai dinh ar haic khiu trr vao tén boi thuong, 1 trg, tai

dinh ar cia cac b giadinh, ca nhan khi Nhaudc thu i dat va ghi téa nhag

trong thyi han 60 ngay, k tir ngay thu #n ban, cho thué mua nkéhoic ngay
duoc cip kinh phi Bi thuong 1 tro tai dinh ar.

Chwong IV
QUAN LY, SU DUNG NHA O
Muc 1: QUAN LY, SU DUNG NHA G PHUC VU TAI PINH CU

piéu 30.Poi twgng, diéu kién dwoc thué, thué mua, mua nhay phuc vu tai
dinh cw

1. Boi tugng thipe dién duoc thué, thué mua, mua nivadé phuc wy tai dinh ar
bao gm:

a) Ho giadinh, ca nhan c6 nhiathop phap thgc dién bi giai toa khi Nha moc thu
hoi dat dé thuc hién du an vi nuc dich quc ph(‘)ngv, an niphgl ich guwc gia, bi
ich cbng 6ng theo quy hach da dugc co quan c6 thm quyén phé dugt;

b) Ho giadinh, ca nhanibNha nréc thu Wi dat ¢ gin v6i nhad va phii di chuyen
cho & nheng khongdu di€u kién dugc boi thuong e dat ¢ theo quydinh aia phap
luat vé dat dai va khong c6 ahd nao khac;

¢) Ho giadinh, ca nhan la ¢hsy hitu nha chungwethue dién phai pha dy dé cai
tao, xay drng lai theo quydinh tai biéu 110 da Luat Nhao.



2. biéu kién dugc thué, thué mua, mua niéadé phuc wu tai dinh ar dugc quy
dinh nhr sau:

a) Trwong hyp ddi tuong quydinh i Biém a vabiém b Khain 1Dbiéu nay c6 nhu
cau mua nha thuong mai hodc thué, thué mua, mua nbdhuc wu tai dinh ar do
Nha rrdc dau tr thi phii cé tén trong danh saahrgc b) tri tai dinh ar theo
phuong an Bi thuong, 1 tro, tai dinh ar da dugc o quan co thm quyén phé
duyét va codon dé nghi bb tri nhao tai dinh ar theo mu do B Xay drng ban
hanh;

b) Treong hop ddi tugng quydinh i Biém a vabiém b Khain 1biéu nay c6 nhu
cau thué, thué mua, mua nb&a i thi phai cé tén trong danh sachroc bd tri
tai dinh ar theo plyong an bi thuong, 1 tro, tai dinh ar da dugc co quan cé
tham quyén phé dugt, cddon dé ngh b tri nhad tai dinh ar baing nhag xa i
theo miu do B Xay drng ban hanh va ghthuoc dién chra dugc Nha mréc boi
thuong bing nhao, dat o;

c) Treong hyp thue doi tuong quydinh i Biém ¢ Khain 1Dicu nay thiduoc bo
tri nhag tai dinh ar theo quydinh fai bieu 115,bi€u 116 @a Luat Nhag va phap
luat vé cai tao, xay drng lai nha chung @.

Piéu 31. Trinh tw, tha tuc thué, thué mua, mua va \iic ban giao nhaé phuc
vu tai dinh cw

1. Treong hop mua nhd thwong mai theo quydinh ti Piém a Khain 1 Diéu 41
cua Luat Nhaa thi thec hién nhr sau:

a) Bon Vi dugc Nha mrc giao I tri nhag phuc wu tai dinh ar ky két hop dong
mua ban nh& véi chi dau tw du an xay gng nhad thuong mai; viéc ky ket hop
dong mua ban nha duoc thec hién theo quydinh v mua ban nha thuong mui;

b) Trong thyi han 10 ngay, & tir ngay ky Kt hop ddng mua ban nha véi chu dau
tu, don vi dugc Nha e giao 16 tri nhad phuc wu tai dinh ar phai ¢ van ban
thdng bao cho caohgiadinh, ca nhan thac dién dugc tai dinh ar theo quydinh
tai Biéu 30 ¢ia NgH dinh nay va tirc tiép ky hop dong mua ban nha véi cacdoi
tuong nay;

c) Gin ar vao hyp ddong mua ban nha da ky Kt véi chu dau tr du 4n xay ang
nha¢ thuong mai, don vi dugc Nha mréc giao B tri nhad phuc wu tai dinh ar cé
trach nhém tiép nhin nhao tir cha dau tr va ban giao chochgia dinh, ca nhan
mua nh& haic ay quyén cho chi dau tr du &n xay dng nhagd thuong mai ban



giao cho ngoi mua nhds. Viéc ban giao nha duoc thrc hién theodung cac tha
thuan trong hyp dong, khi codu diéu kien vé ban giao nha theo quydinh ti
Khoan 4 Piéu 16 @ia NgH dinh nay, quydinh aia phap lat kinh doanh Bt dong
san va phii duoc 1ap thanh bién &n kém theo céc dy to phap 1y c6 lién quadén
nhad mua ban.

2. Treong hop mua nhdy thuong mai theo quydinh i Biém b Khain 1Diéu 41
cua Luat Nhao thi thec hién nhr sau:

a) Bon Vi dugc Nha mréc giao I tri nhad phuc wu tai dinh ar ky két hop dong
dat hang mua nhé vai cha dau tu du an xay ang nhao thuong mi;

b) Trong thi han 10 ngay, & tir ngay ky Kt hop ddng dit hang,don vi dugc Nha
nudc giao 1 tri nhad phuc wu tai dinh ar phai cé van ban théng bao cho cadh
giadinh, c& nhan thic dién duoc tai dinh ar theo quydinh i Diéu 30 @ia Ngh
dinh nay thrc hién ky hop d6ng mua ban nhé véi chii dau t dir an xay dng nha
& thuong mai; viéc ky két hop ddng mua ban nhéa dugc thec hién theo réng
dan aia B Xay ding;

c) Gin ar vao hyp déng mua ban nha da ky két, chi dau tr xay drng nhao

thuong mai c6 trach nhdm ban giao nh& cho  gia dinh, cA nhan mua nhka

Viéc ban giao nhé& phai theo ding thva thuin trong fyp dong, khi codu didu

kién vé ban giao nhé& theo quydinh ti Khoan 4Diéu 16 ¢ia Ngh dinh nay, quy
dinh aia phap lat kinh doanh Bt dong sin va phii dugc lap thanh bién 4n kém
theo céc diy to phap ly co lién quadén nhad mua ban.

3. Truong hop Sr dung nhad xa hHi dé 1am nhag phuc wu tai dinh ar thi ¢in or
vao théng baoia Uy ban nhan danip huyén theo quydinh i Khoan 3Diéu 28
cia Ngh dinh nay, céc & gia dinh, ca nhantuoc tai dinh ar truc tiép ky hop
dong thu@, thué mua, mua ban rthési chu dau te dy &n xay ang nhagd xa i,
Viéc ban giao nhé duoc thuc hién theo tlda thuin trong lop dong, quydinh ti
Khoan 4Diéu 16 @a NgH dinh nay va phi duoc 1ap thanh bién in cé xac nhn
ciadon vi dugc Nha nrdc giao 1 tri nhadg phuc wu tai dinh ar kém theo céac 4y
td phap ly ¢o lién quadén nhad mua ban, thué mua.

4. Tradng hop mua, thué, thué mua nbdphuc wu tai dinh ar do Nha moc dau tu
xay drng thi 1 gia dinh, ca nhan co tén trong danh séalc tai dinh ar theo
phuong an i thuong b tro, tai dinh ar da duoc co quan cé thm quyén phé
duyét thuc hién ky hop dong mua ban, thué Bo thué mua nha véi cha dau tur
du an xay @ng nhao; viéc ban giao nh& nay duoc thuc hién theo tlba thuin
trong hop doéng, khi codu diéu kien ban giao nh& theo quydinh ti Khoan 4



Di¢u 16 @a Ngh dinh nay va phi 1ap thanh bién in kém theo cac @y to phap
ly co lién quanien nhaé mua ban, thué mua.

5. Truong hop b tri nhad phuc w tai dinh ar theo quydinh i Khoan 3 va
Khoan 4 biéu 35 @a Luat Nhao thi ¢in or vao phrong an i thuong, 1 tro, tai
dinh ar da dugc phé dugt, ho giadinh, ca nhantuoc b tri tai dinh ar ky hop
d6ng mua ban nha véi cha dau tu du &n. Viec ky két hop dong mua ban nhéa
duoc thrc hién theo quydinh V¥ mua ban nhé& thuong mai; viéc ban giao nha
duoc thee hién theo tlda thuin trong lop dong, khi codu diéu kién ban giao nha
theo quydinh &i Khoan 4Diéu 16 d@ia Ngh dinh nay, quydinh dia phap lat kinh
doanh it dong sin va phii dugc lap thanh bién &n kém theo cac dy to phap ly
c6 lién quanién nhad mua ban.

6. Chi dau tr du &n xay @ng nhad quy dinh ti cac Khan 1, 2, 3, 4 va ®iéu
nay co trach ném lam thi tuc dé nghi co quan c6 thm quyén cip Gidy chang
nhan cho cac & giadinh, ca nhaa mua, thué mua nlkaphuc wu tai dinh ar, trir
truong hop ho giadinh, ca nhanut nguyén lam thi tuc cip Gidy chang nHin; trinh
tu, thi tuc ip Gidy chirng nhin dugc thyc hién theo quydinh aia phap lat vé dat
dai.

7. BY Xay drng quydinh miu hop dong mua, thué, thué mua nbaé phuc w tai
dinh ar quydinh tai Biém b Khain 1, cac Khan 2, 3 va 4biéu nay.

Piéu 32. Gia mua, thué, thué mua nh& phuc vu tai dinh cw

1. Traong hop ho giadinh, c& nhan thac dién duoc taidinh ar c6 nhu &u mua
nha¢ dugc dau tr xay drng theo ¢ andé phuc wu tai dinh ar hoic mua nha
thuong mai dé lam nhag tai dinh ar thi gid mua ban nhé& nay dugc xacdinh
trong phrong an i thuong, b tro, tai dinh ar da dugc oo quan co thm quyén
phé dut.

2. Treong hop ho giadinh, c& nhan thic dién duoc tai dinh ar cé nhu éu thué,
thué mua nh& phuc wu tai dinh ar do Nha méce dau tr haic do Nha méec muadé
cho thué, cho thué mua thi gia thué, thué muasntay dugc xacdinh theo lkrdéng
dan aia By Xay ding,

3. Trrong hpp ho gia dinh, c& nhan thc dién duoc tai dinh ar ¢6 nhu @u ar
dung nhao x& hoi dé lam nhao tai dinh ar thi gia mua, gia thué, thué mua rtha
nay duoc xacdinh theo quydinh ti Diéu 60,Piéu 61 ¢ia Luit Nhao va quydinh
cua phap lat vé quan ly, sr dung nhad xa roi.



Piéu 33. Quan ly, sir dung nhaé phuc vu tai dinh cw
1. Viéc guan ly, sr dung nhag phuc wu tai dinh ar duoc quydinh nhr sau:

a) Chi s& hiru nhao tai dinh ar c6 trach niim quan ly, van hanh va o tri nhad
thuoc s hiru aia minh theo quginh aia Luat Nhad, Nghi dinh nay va phap At
co lién quan;

b) Bdi véi nha chung e thi phii tuan thi cac quydinh v quan ly, sr dung nha
chung @; chi s hiru phai dong kinh phi Bo tri ptan sy hitu chung éa nha chung
cu theo quydinh aia Luat Nha ¢ va Ngh dinh nay,dong kinh phi gan ly van
hanh nha chungucva cac chi phitsdung dch w theo thba thudin voi nha cung
cap dich w;

c) Béi véi nha o thuse 8 hitu nha mde thi con phi tuan thi cac quydinh i
Chuong V aia Ngh dinh nay; teong hop 1a nhag xa hoi thi con phii tuan th cac
guy dinh v guan ly, sr dung nhag xa hoi;

d) Déi véi nha o tai khu wec ndéng thon thi pdi bao dam v¢ sinh, moi torong,
phong chay, dra chay; phi tuan thi cac quydinh V& nép $Hng vin hoa, ¥n minh
cong dong dan e, quan ly duy tu, Bo dudng cac cong trinhahtang ky thuat khu
vuc noi ¢6 nhad.

2. Viéc khai thac kinh doanh,ich w trong nha chunguwphuc w tai dinh ar
duoc quydinh nhr sau:

a) Tnrong hop mua ndt sd can ho haic mot s tang trong nha chungucthurong
mai dé |am nhag tai dinh ar thivu tién cho B giadinh, ca nhan tatinh ar dugc
khai thac phn dién tich kinh doanh,idh w trong nha chunguedo (néu c6) théng
qua hinh tirc diu gia réu cacddi tuong ndy c6 gia dthau thué ling Wi gia o
thau oaa caaddi tuong khac trong nha chung do;

b) Treong hyp xay drng nha chungw dé b tri tai dinh ar thi chi dau tr phai
danh 6i thiéu 1/3 dén tich kinh doanh, idh w caa nha chungwdd cho cac &
gia dinh, ca nhamtuoc tai dinh ar thué (gu cé nhu 8u) thdng quatiu gia theo
nguyén fic cong khai, minh &ch nkim tao céngan, viéc lam cho cac hgiadinh,
ca nhan nay; kinh phi thitroc tir hoat dong kinh doanhidi vai toan & phan dien
tich kinh doanh ©h w sau khi tir cac chi phi kinh doanhop ly thi Uy ban nhan
dan dép tinh dugc dung kinh phi nagé hd tro cho kinh phi Bo tri prin s hitu
chung va B trg mot phan kinh phi cho cbng tac ga Iy van hanh nha phuc wu
tai dinh ar tréndia ban;



c) Viéc quin ly, van hanh nha quy dinh i Biém a vabiém b Khain nayduoc
thuc hién theo Quy ch quan ly, sr dung nha chungwedo B Xay drng ban hanh.

Muc 2: QUAN LY, SU DUNG NHA BIET THU', NHA CHUNG CU
Piéu 34. Phan lai va quan ly, sir dung nha biét thy
1. Nha bét thuy duoc phan thanh ba nhém sddy:

a) Biét thy nhém ndt 1a bigt thy dugc xép hang di tich Ich sr, van héa theo quy
dinh aia phép Iat vé di sin van héa; bét thy c6 gia ti dién hinh \é kién trdc, nha
co do Hbi dong quydinh tai Khoan 2 biéu 79 dia Luat Nha ¢ xacdinh va bp
danh séackdé trinh Uy ban nhan danp tinh phé dugt;

b) Biét thy nhém hai la it thy khéng théc quy dinh ti Diém a Khan nay
nhung co gié tr vé nghe thuat kién trac, kch sr, van héa do Wi dong quydinh ti
Khoan 2 Diéu 79 dia Luat Nhao xacdinh va hp danh sackié trinh Uy ban nhan
dan dp tinh phé dugt;

c) Biét thy nhém ba 1a Bt thy khdng théc dién quydinh i Diém a vabiém b
Khoan nay.

2. Viéc quan ly, ar dung va o tri, i tao nha bt thy phai bao dam cac nguyén
tic sauday:

a) Tuan th cac quydinh aia Luat Nhao; truong hop la nhag thuoe sy hiru nha
nugc con phi thuc hién cac quydinh & quan ly, St dung nhag thuc sy hiru nha
nudc; treong hop la nhad c6 gia ti ngheé thuat, lich s, van héa thi phi tuan thi
cac quydinh aia phap lat vé quan Iy di sin vin hoa;

b) Déi véi nha bit thy thuse nhém nat thi phii giit nguyén hinh dang é tric
bén ngoai, &u trac bén trong, At d6 xay drng, $ tang va chéu cao;

c) Bdi véi nha bit thy thudc nhom hai thi phi gitt nguyén kén tric bén ngoai;

d) Déj véi nha bt thy thupc nhom ba thi tic hién theo cac quginh aia phap
luat vé quy hach, kién tric va phap kit vé xay drng.

Piéu 35. Cac hanh vi nghiém &m trong quan ly, sir dung nha chung e



1. Sr dung kinh phi gén ly van hanh, kinh phi do tri prﬁn 3 hitu chung khong
dang quydinh aia Luat Nha ¢, Nghi dinh nay va Quy aghquan ly, sr dung nha
chung @ do By Xay drng ban hanh.

2. Gay ttm, dbt; gay téng on qué nirc quydinh aia phép lat haic xa rac thi,
nudc thai, khi thai, chat doc hai khGngdudng quydinh aia phap lat vé bao vé moi
truong haic khdéngdung roi quy quan ly, sr dung nha chungwe

3. Chin, tha gia sUc, giaam trong khu wc nha chungwe

4. Syn, trang tri mit ngoai @n ho, nha chung e khdngdding quydinh e thiét ké,
kien trdc.

5. Tu y chuyén ddi cong rang muc dich sr dung ptin 5 hitu chung, 8 dung
chung @a nha chung tu y chuyén ddi cdng ring, muc dich sr dung prﬁn dién
tich khéng phi dé ¢ trong nha chungucco muc dich n hop so \6i thiét ké da
duoc phé dugt haic daduoc co quan c6 thm quyén chip thuan.

6. Cam kinh doanh cac nganh ngthang héa saday trong phn dién tich dung
dé kinh doanh ¢a nha chungw

a) Vat liéu gay chay & va cac nganh nghgay nguy hdm dén tinh mang, tai én
cua ngroi sir dung nha chungwetheo quydinh aia phap lat phong chay, dm
chay;

b) Kinh doanh 1 truong; sra chira xe c6dong @; giét md gia suc; cac huat dong
kinh doanh ith wi gay 6 nhém khac theo quyiinh aia phap lat vé bao vé moi
truong.

Truong hpp kinh doanh &h w nha hang, karaoke, quan bar thiipbao dam
cach am, tuan thyéu @au v phong, cbng chay 6, c6 rvi thoat hem va clap
hanh cadliéu kién kinh doanh khac theo qdynh aia phap lat.

7. Thyc hign cac hanh vi nghiémim khéc lién quanién quin ly, si dung nha
chung @ quydinh ti Biéu 6 aia Luat Nhao.

Piéu 36. Ban giao kinh phi ko tri phan si hitu chung aia nha chung ar c6
nhieu cha sé hiru

1. Ngrdi mua, thué mua nhé chi dau tr phai déng 2% kinh phi o tri ptin s
hiru chung da nha chungwctheo quydinh ti biéu 108 dia Luit Nha d; khoan



kinh phi nayduoc tinh trge thué ¢é nop (Nha nrge khong thu thé déi véi khoan
kinh phi nay). Ch dau tr phai mé mot tai khain thanh toanai mét té chic tin
dung dang hat dong ti Viét Namdé nhan tién bao tri do ngroi mua, thué mua
cin ho haic dién tich khac trong nha chung oop; khi mo tai khain, chi dau tr
phai ghi rd tén tai khan Ia tén gui kinh phi ko tri nha chungwe dudi hinh thic
c6 ky han.

2. Chi dau tu phai ghi théng nhit tai khain d& my theo quydinh @i Khoan 1 Biéu
nay trong lkyp dong mua ban, thué muarc ho haic dién tich khac trong nha
chung @ ky véi khach hang (baodgn < tai khain, tén tai khén va tén & chic
tin dung noi mo tai khain nay); ngedi mua, thué mua e khi nhan ban giao nha
¢ phai nop 2% kinh phi Bo tri theo quydinh vao tai khén da ghi trong kyp dong
nay hdic nop cho cli dau tr dé chuyén vao tai khan da ghi trong bp ddng; réu
cha dau tr khéng thu kinh phi nady m&w ban giao #n ho hoic dién tich khac
trong nha chunguccho ngrdi mua, thué mua thi éhdau tr phai nop khain kinh
phi 2% nay.

3. béi véi phan dién tich nha ma ahdau tr giir lai khdng ban hac chra ban,
chra cho thué mua tintén thoi diém nghém thudua toan b nha chung e vao

sir dung ma thdc dién phai nop kinh phi o tri 2% cho Ban gin tri nha chung
cu (sauday gi chung 1a Ban gin tri) theo quydinh aia Luat Nhaé thi chi dau

tu phai chuyén $ kinh phi nay vao tai khm da ap quydinh @i Khoan 1 biéu

nay.

4. Sau khi Ban gin tri duoc thanh 4p va c6 ¥n ban yéu éu ban giao kinh phi
bao tri ma cli dau tr dang am quan Iy thi chi dau tr va Ban gan tri thong nkit
lap ho so quyét toan $ liéu kinh phi Bo tri; cin or vao $ liéu quyét toan do hai
bén tidng nHit, chi dau tr co trach nkim chuyén kinh phi Bo tri thube dién phi
chuyén giao theo quytinh aia phap lat vé nhad sang cho Ban dn tri quan Iy
thdng qua hinh thc chuyén khaan. Céch tiac lap tai khain quan Iy kinh phi o
tri cia Ban qan tri va thi tuc ban giao kinh phidw tri ptin s hitu chung éa nha
chung @ sang cho Ban dm tri duoc thrc hién theo Quy chquan ly, Sr dung nha
chung @ do By Xay drng ban hanh.

Sau khi ban giao kinh phio tri cho Ban gén tri nha chung e, chi dau tr phai
c6 van ban bao cado chod&Xay drng roi co nha chungwebiét dé theo doi.

Piéu 37. Thi tuc ardng ché ban giao kinh phi bio tri phan sé hitu chung aia
nha chung ar



1. Traong hop chi dau tr khdng ban giao kinh phiab tri theo quydinh tai Piéu
36 aia Ngh dinh nay hac ban giao khongay du, khdngdung han theo quydinh
thi giai quyet nhu sau:

a) Ban gan tri ¢6 \an ban dé nghi Uy ban nhan danap tinh roi c6 nha chungw
yéu @u chi dau tr ban giao kinh phidw tri phin sy hiru chung @a nha chungwe
theo quydinh tai bieu 36 @ia Ngh dinh nay;

b) Trong thi han 15 ngay, & tr ngay nin duoc vin ban aia Ban qun tr, Uy

ban nhan danip tinh cé trach niéim xem xét, kim tra; réu cac bémta quyét toan
sb liéu kinh phi Bo tri theo quydinh i Khoan 4 biéu 36 @ma NgH dinh nay ma
cha dau tr van chra ban giao kinh phido tri thi Uy ban nhan danp tinh phii c6

van ban yéu éu chi dau tr ban giao kinh phi cho Ban #utri. Trong thi han

khéng qua 07 ngay ékir ngay nfan duoc vian ban caa Uy ban nhan danép tinh,

cha dau tr phai ban giao kinh phi 4o tri nay.

Truong hyp cac bén &n chra lap bién n quyét toan $ liéu kinh phi Bo tri thi
cac bén phi thong nhit quyét toan $ liéu va ban giao kinh phiab tri cho Ban
quan tri trong thi han 10 ngay, k& tr ngay nln duoc van kan aia Uy ban nhan
dan @p tinh.

Viéc ban giao kinh phidw tri phfan s hiru chung @a nha chungwephai [ap thanh
bién kin c6 xac nAn cia chi dau tu vadai dién Ban qén tri; sau khi bg‘;m giao
kinh phi nay, ch dau tr phai c6 van ban thdng bao chd&y ban nhan danap tinh
biét;

c) Treong hop qua thvi han quydinh i Diém b Khain nay ma ch dau tr van
khoéng thrc hién ban giao kinh phidw tri thi Uy ban nhan danap tinh c6 trach
nhigm ban hanh quif dinh ardng cle thu i kinh phi kio tri dé ban giao cho Ban
quan tri va giri quyét dinh nay cho cldau tir, Ban quan tri va b chac tin ding roi
cha dau tr mo tai khain; trong qugt dinh ardng cké, Uy ban nhan danap tinh
phai ghi ré $ kinh phi chit dau tr phai ban giao sau khidrkinh phi ma ch dau tu
phai sir dung dé bao tri phin 5 hitu chung (8u c6), thyi han ban giao, i8n phap
cudng clhé va trach nlim cia cac bén lién quate thic hign quyét dinh nay;

d) Bién phap adng cté ban giao kinh phidw tri bao ¢m viéc bwc chi dau tur
phai chuyén giao kinh phi Bo tri dugc gii tir tai khain da lap theo quydinh ti
Khoan 1Diéu 36 ¢ia NgH dinh nay hac chuyén kinh phi tr tai khain khac @a
chu dau tr sang tai khan do Ban qgan tri quan 1y hoic xi ly tai sin caa chi dau
tu. Viéc ardng cké ban giao kinh phidw tri prén sy hiru chung éa nha chungw
duoc thyc hién trong thi han 30 ngay, & tir ngay ban hanh géydinh ardng clt.



Kinh phi phii ban giao la toan®so tien béo tri (ci goc va l4i) theo & ligu kinh
phi ma cac béda quyet toan; reu cac bén khong émg nkit quyet toan s liu thi
ban giao theodsliéu ghi trong quyt dinh arong cke caoa Uy ban nhan danap
tinh;

d) Trong thyi han 03 ngay, & tr ngay nlin dugc quyét dinh ardng cté caa Uy

ban nhan danip tinh, 6 chac tin ding dang qun Iy tai khain tién gai kinh phi
bao tri nha chungwehoic quan ly tai khain khac @a chi dau tr theo quit dinh

cudng cté cé trach niim chuyén kinh phi sang tai khm do Ban qén tri lap dé

quan ly, sr dung theo quydinh aia phap lat vé nhao va quyét dinh ardng clé;

truong hop phai xu 1y tai $in aia chi dau te dé thu Hoi kinh phi ko tri cho Ban
quan tri thi trong qut dinh ardng cré, Uy ban nhan danip tinh phii néu ré bén

phap Xt ly tai san, trdch nhdm cia don vi xt ly tai sin, hinh thirc xir ly va viéc
chuyén giao kinh phi thu i cho Ban qeén tri.

Trong qua trinh thc hign ardng cté ban giao kinh phidw tri, rfu phat hén chi

dau tr ¢6 hanh vi vi pam phap lét hinh s thi Uy ban nhan danip tinh phii yéu
cau co quan co thm quyén diéu tra, xr Iy theo quydinh aia phap lat.

2. Viéc ban giao kinh phidw tri ptan s hru chung @a nha chungw phai dugc
lap thanh bién in cé xac nn aia chi dau tr va dai dién Ban gun tri; truong

hop quy dinh i Khoan 1 biéu nay thi phi cé thém xéac nin aia bén & chic
Cuong cte va dal dlen to chuc t|n dlng thxc hién chuyn k|nh ph| nay hac dai

,,,,,,

Chwong V
QUAN LY, SU DUNG NHA G THUQC SO HUU NHA NUGC
Muc 1: NHOUNG QUY PINH CHUNG
Pieu 38. Nguyén fic quan ly, sir dung nhaé thudc sv hiru nha nuéc
1. Bao dam sr dung ding nuc dich, c6 hé¢u qu, tranh that thoat, lang phi; ¥c
cho thué, cho thué mua va ban whahai dangdoi tuong, du dieu kién, theoding
quy dinh aia Luat Nhad va Ngh dinh nay.

2. Bao dam quan ly thdng nHit, c6 sr phdi hop chit chg, ar phan giao trach néin
guan ly rd rang gira cac o quan,don vi co lién quan.



3. Nhao duoc quan ly phii bao dam chit luong va an toan cho ogi st dung;
truong hop 1a nhad @é phuc wvu tai dinh ar thi con pli tuan thi cac quydinh i
Muc 1 Chrong IV cia Ngh dinh nay.

4. Viec mién, giam tién thu@, ttn mua nha phai theodlng quydinh ti cacbiéu
59, 66, 67 viéu 68 @a NgH dinh nay, tir dbi teong thué nha céng w, nhag
sinh vién,ddi tegng thué nhd thusc dién quydinh ti Diém c,Piém d Khain 1
biéu 61 va Khan 1, Khain 3Diéu 71 @ia Ngh dinh nay.

5. Ddi voi nhad cii 1a nhag duoc tao 1ap bing ngwn von tir ngan sach nhaudc
hoic 6 ngwn gic ¥ hitu khacdugc chuyén sang xacip thuwc 5 hitu nha mée
vaduoc b tri s dung vao mc dich dé ¢ theo quydinh aia phap lat (bao em ca
nhad thuoc dién tr quan) thi phii thuc hién guan ly, ban, cho thué thedting quy
dinh aia Ngh dinh nay.

6. Moi hanh vi vi pam cac quydinh V& quan ly, st dung nhad thuoe sy hitu nha
nudc phai dugc xir ly kip thoi, nghiém minh theo qugtinh aia phap lat; treong
hop nhad thuse dién bi thu i theo quydinh ti Diéu 84 ¢ia Luat Nhao va Ngh
dinh nay thi sau khi thudh co quan gén Iy nhad phai thuc hién quan ly, sr dung
nhad nay theating muc dich quydinh.

piéu 39. Go quan, don vi quan Iy nha é thudc sb hiru nha nwéc

1. Co quandai dién chi so hitu dbi véi nha ¢ dau tr xay ding king ngwn von
trunguong duoc quydinh nhr sau:

a) Bo Xay drng ladai dién chi s hitu ddi voi nhad cong w caa Chinh ph; nha
& xa hi thuoc sy hiru nha méc duge dau tr xay drng bing ngwn vén trung
uong; nhao sinh vién do cacecsd gido dic truc thuwwe Bo Xay drng dang gqun
ly, trir nhag xa& i thudc v hitu nha meée do B Qudc phong, B Cong an mua
hoic dau tr xay drng quydinh ti Diém b Khain nay;

b) Bo Quic phong, B Cong an latai dién chi s5 hitu d6i véi nhad cdng w, nha
& x& hi thuoc s hiru nha mréc do B Quic phong, B Céng an mua Hie dau tir
xay drng, nhad sinh vién do cacocsy gido dic trec thuwe Bo Qudc phong,
Céng andang qun ly. Riéngddi voi nhad cii do By Quic phongdang quan 1y thi
Bo Qudc phong latai dién chi so hitu dbi véi nhad nay, tir truong hop quydinh
tai Khoan 2Diéu 64 @a NgH dinh nay;



c) Cac B, nganh, o quan trungrong khac ladai dién chi so hitu ddi véi nhao
cong w, nhaod sinh vién do ¢ s& gido dic truc thupe cac B, nganh, o quan
trunguong do dang qun ly.

2. Uy ban nhan danp tinh ladai dién chi b hitu déi véi cac lai nhad thusc
hiru nha mréc dugc giao qun ly tréndia ban.

3. Co quan gun ly nhaod la o quanduoc dai dién chi s hiru quydinh tai Khoan

1, Khaan 2 DBiéu nay giao thic hién viéc quan ly nhas thuoe sy hitu nha mac,
bao gm:

a) bdi véi Bo, nganh, o quan trungrong 14 @ quanduoc giao clicc nang quan 1y
nhas truc thuwc B, nganh, o quan trungrong do;

b) Dbi véi dia phrong 1a & Xay dng;

c) Co s gido dic thee hién viéc quan ly ddi véi nhad sinh viéndangduoc giao
quan ly.

4. Pon vi quan ly van hanh nh& thusc sy hitu nha méc 1a 6 chic haic doanh
nghiép cé chirc ning, ring lec chuy@n mén & quan ly, van hanh nh& theo quy
dinh i Diéu 105 @a Luat Nha ¢ dugc ao quandai dién chi s hitu nhad giao
guan ly van hanh nha thuoc sy hiru nha éc.

Piéu 40. Quyén va trach nhiém cia dai dién chi s hitu nha & thudc s hiru
nha nwéc

1. & quandai‘dién chi s& hiru nhad thuoc s hﬁ’u‘ nha méc quydinh ti Khoé,n
1, Khaan 2 bieu 39 d@ia Ngh dinh nay c6 cac quy va trach nldm sauday doi
véi nhad dugc giao qun ly:

a) Qu;ét dinh ngroi dugc thué nhay céng w, ngroi dugc thué, mua nha ci;
guyet dinh ngroi duoc thué, thué mua nhkiéxa hi thudc sy hitu nha méc;

b) Lua clon don vi quan ly van hanh nha;

c) Phé dugt ké hoach bio tri, ci tao, pha &, xay drng ki nhao;
d) Ban hanh hix quyét dinh gia thué, thué mua, gia ban rha
d) Quyét dinh thu i nhaa;



e) CAc qugn va trach ntim khac ma Th tuong Chinh ph giao theo quytinh.

2. Go quandai dién chi sy hitu nhao thupe sy hiru nha wéc quydinh tai Khoan
1, Khain 2Diéu 39 @ia Ngh dinh nay co6 th giao cho o quan gén ly nhasé quy
dinh tai Khoan 3Diéu 39 a@ia NgH dinh nay thrc hién quyén quydinh @i Biém b
Khoan 1 Biéu nay va wc phé dugt ké hoach bio tri nhas. Riéngddi véi Bo
Qudc phong, B Cong an thi cé thgiao cho o quan qgan Iy nhad thuc hién céac
quyén quydinh ti cacbiém a, b vaiém @ Khoan 1Diéu nay.

Piéu 41. Quyén va trach nhiém cia o quan quan ly nha ¢ thudc s hiru nha
nwoC

Co quan gan ly nhag thuoc sy hitu nha mede quydinh tai Khoan 3Piéu 39 @a
Nghi dinh nay c6 qugn va trach niéim sauday:

1. Ra sodt, #ng ké, phan lgi nha¢ duoc giao qun Iy; tiép nkin nhad tw quan
do cac o quan trungeong chuygn giao (rgu cd)dé quan ly theo quydinh aia
Nghi dinh nay.

2. Lap k& hoach kio tri, cii tao haic xay dng ki nhad dé trinh @ quandai dign
chi s hitu do6i voi nhad dé phé dugt hoac phé dugt ké hoach kao tri neu duoc
giao thrc hién.

3. Tap hop, 1ap, luu trir ho so nhag va giao 01 b ho so hoan congddi véi truong
hop xay drng mbi) hodc ho so do Ve lai (doi véi nhag cii) chodon vi quan ly van
hanh nh&; kinh phido vé lai do ngan sach nharc cp.

4. P6i voi So Xay drng thi cé trach nkim thanh 4p Hoi ddng xacdinh gia ban
nha o ci thuoe dién duoc ban tréndia ban (bao @n c nhad ci do Bd Quic

phong qgun ly); thanh phn Hoi dong bao ém dai dién Sy Xay deng, S Tai

nguyén va Méi trong, S Tai chinh, $ Quy hach va Kén trac (rtu cd), & Ké

hoach vabau tr, Mat tran T6 qudc Viét Nam dp tinh, Liéndoan Laodong cip

tinh, Gac thié; truong hop xacdinh gia ban nh& do By Quic phongdang qun

ly thi Hoi ddng xacdinh gia ban nh& c6 thémdai dién do By Quic phong &

tham gia.

5. Lap va trinh o quandai dién chi so hitu nhag quyét dinh ngroi duoc thué nha
& cong w, ngroi dugc thué, thué mua nkaxa hi thuoc sy hiru nha aéc, ngroi
dugc thué, mua nha cii. Riéngddi véi nhad cia Bs Qudc phong, B Cong an thi
co quan qan Iy nhad duoc quyén quyét dinh ngroi duoc thué, thué mua, mua
nhad néu dugc giao thrc hién.



6. B4o cdo ¢ quandai dién chi sy hitu nhad quyét dinh don vi quan ly van hanh
nha¢ haic tr quyét dinh fra chon don vi quan Iy van hanh Bu duoc giao thrc
hién; b4o cdo e quandai dién chi s& hiru nhad quyét dinh sr dung kinh phi thu
duoc tir haat dong kinh doanhidi vai phan dién tich dungdé kinh doanh éth w
trong cac nha dé phuc wu tai dinh ar nhim hd trg cho kinh phi Bo tri phin sy
hiru chung va cong tac gu ly van hanh nha nay.

7. CGan of vao quydinh aia phép 18t vé khung gia thué, thué mua, gia ban ha
thuoc sy hiru nha wéc dé xay ding gia thué, thué mua, gia ban rhtéhuoc dign
co quandang gqun ly va trinh © quandai dién chi s hiru doi vai nhao dé quyet
dinh.

8. Bao cdo e quandai dién chi s3 hiru nhag quyet dinh thu i nhao. Riéngdoi
véi nhao do By Quoc phong, B Cong an gén ly thi @ quan gan ly nhag truc
thuoc dugc quyen quyet dinh thu i nhad néu duoc giao thrc hién.

9. Quan ly, kiém tra,dén dbc viéc cho thué, i hanh, Bo tri, quin ly van hanh
nhag, thyc hién viéc ban, cho thué mua nkéheo quydinh aia Ngh dinh nay.

10. PWi hop V6i co quan tai chinh wsng din, kiém tra hat dong thu, chi tai
chinh @iadon vi quan ly van hanh nha.

11. Kiém tra, giam sat vaixly cac hanh vi vi piim haic dé ngh co quan c6 thm
guyen xi ly cac hanh vi vi pim lién quandén viéc quan ly sr dung nhao.

12. Tong hop, b&o céo tinh hinh ga ly, ar dung nhag theo quydinh ti Diéu 47
cia Ngh dinh nay.

Piéu 42. Quyén va trach nhiém cia don vi quan ly van hanh nhaé thudc s
hitu nha nwéc

1. Tiép nkan quy nhad do @ quan c6 thm quyén quydinh i Khoan 3 Diéu 39
cia Ngh dinh nay giao nkdim vu dé thuc hién quan Iy van hanh theo quitinh aia
Nghi dinh nay va phap &t cé lién quan. Ni dung guin ly van hanh nhay duoc
thuc hién theo lwong dhn cia By Xay drng; hait dong quin ly van hanh nhay
thuoc & hitu nha moc duge hrong cac o ché nhu ddi véi dich w cong ich theo
quy dinh adia phap lat.

2. Thec hién cho thué va qgun ly viéc ar dung r)hz‘aé theo nhém wu duogc giao
haoac theo kyp dong dch wu quan ly van hanh ky kt véi co quan gan ly nhao.



3. Xay drng, ban hanh 81 ngi quy quan Iy, s dung nhas theo hréng din cia BY
Xay drng va plo bien Ban noi quy nay cho ngoi thué, ngroi thué mua, ngoi s
dung nhao.

4. Quan ly chit ché cac plan dién tich nha cha ban trong khudn vién nisthuoc
so hitu nha méc.

5. Pugc trich ndt phan ty 1¢ tién thué nhay theo quydinh i Dicu 44 gia Ngh
dinh naydé co kinh phi plc vu cho cong tac gun ly van hanh nha.

6. Tap hop, wu trir hd so ¢6 lién quarnitén qua trinh xay @hg, \an hanh, Bo hanh,
bao tri, cii tao nhag; truong hyp khongdu ho so thi bb sung, khoi phc, do Vé lai
va co trach niéim giao cac & so phét sinh, b sungdé co quan gén Iy nhag leu
trir theo quydinh.

7. Thrc hién bao tri, cii tao nhagd sau khiduoc cip 6 thim quyén phé dugt.

8. Kiém tra, theo ddi phat ém kip thoi va d¢é nghi co quan co6 thm quyén xa ly
cac hanh vi vi pm trong gan ly, sr dung nhag; thuc hién thu i nha o theo
quyét dinh dia @ quan c6 thm quyén.

9. Pi hop Vi co quan clicc ning aia dja phrong trong véc biao dam an ninh,
trat tu cho ngroi thué, thué mua, ngi sir dung nhao.

10. Tong hyp, béo caddinh ky hoic theo yéu &u dot xuét vé tinh hinh gan 1y, sr
dung nhag theo quydinh i Biéu 47 @ia Ngh dinh nay.

11. Thxc hién hach toan, bao céq thu, chi tai chinh cong ta&mndwy van hanh nha
& theo quydinh; thrc hién cac qugn, nghia wu khac theo quyinh aia phap lat.

Piéu 43. Quydinh vé chuyén déi cong riing sir dung nhaé cong wi; ban nha
6 xa hoi thugc s hiru nha nwéc haic ban nhaé cong w sau khi chuyén doi
cbng ning sr dung

1. Viéc chuyén doi cong ring sr dung nhad cdng w quy dinh tai Khoan 4 Picu
81 aia Luat Nhao dé lam nhagd cho thué&tuoc thec hién nhr sau:

a) Go quandai dién chi s hitu nhad cdng w 1ap dé andé nghi chuyén déi cdng
nang nhag, trongdd néu rd hin trang sr dung nhad céng o, Iy do chugn doi
coéng ring, phrong an qan ly, cho thué sau khi chéy doi céng ring, viéc ap
dung gia thuégddi tuong duoc thué, o quan co trach nlin quin ly nhas. Gia



thué vaddi tuong dugc thué nhas sau khi chugn doi cong riing duoc thuc hign
theo quydinh e cho thué nha xa i thuoc sy hitu nha m6c haic thdong qua
hinh thrc dau gia quygn thué;

b) Co quandai dién chi s hiru ¢6 To trinh kém theo & so dé an gri Bo Xay
dung dé tham dinh va bao cao Tthtuéng Chinh pl xem xét, chp thun;

c) Treong hop duoc Tha twéng Chinh ph chip thiufin thi @ quandai dién chi s
hitu phé dugt dé &n va & chic quan ly, cho thué theduing roi dungdé an, \an
ban chip thuan caa Thi tuéng Chinh ph, tuan thi quy dinh aia Luat Nhao, phap
luat vé quan ly, Sr dung tai $n nha méc va hang #m cé béo céotg Bo Xay
ding dé theo ddi, gan ly.

2. Treong hop co quandai dién chi s5 hiru ¢6 nhu &u ban nha cong w sau khi
da chuyn d6i cdng ring theo quydinh i khoan 1 Diéu naydé tai dau tr xay
dung nhad céng w khac héc ban nh& xa i dé tai dau tr xay drng nhag xa
hoi khac thi thrc hién nhr sau:

a) Go quandai dién chi s hitu phai 1ap d& &n ban nha, trongdo néu rddia cH,
s6 lwong nhag; Iy do ban; gia ban nhd; tién sr dung dat phai nop; déi tuong,
diéu kién mua nhay; trinh tr, tha tuc ban; plrong thic thanh toan; i han thyuc
hién; du kién $ tién thudugc; phrong an & dung tién thuduoc dé tai dau tw xay
dung nhad khac.

Déi véi viec ban nhd x& hi thi phai bao dam dingdéi tugng quydinh ti Khoan
1 biéu 50 a@ia Luat Nhao; gia ban nha (bao @m tién nha va én sr dung dat)
duoc thrc hién theo quydinh aia phap lat vé ban nhay xa hoi. Bdi véi viéc ban
nhad cdng w sau khiduoc chuyén déi cong ring thi gia ban nha& duoc xacdinh
can ar vao chit luong con 4i cia nhad va thu tén sr dung dat theo quydinh aia
phap It vé dat dai;

b) Co quandai dién chi sy hitu c6 To trinh kém theo & o qé an gri Bo Xay
dung dé tham dinh va bao cao Thtuéng Chinh pl xem xét, chp thuin;

¢) Truong hop duoc Thi tuéng Chinh ph chap thuan thi @ quandai dién chi s5
httu phé dugt d¢ an va trén khai thrc hién theodung roi dungdé an, \an ban
chap thuin caa Thi tuéng Chinh ph;

d) S tién thuduoc tir ban nhay phai sir dung vaoding muc dich taidau tr xay
dung nhad xa hoi hoac nhad cong w; co quandai dién chi so hitu phai bao céo



Bo Xay ding € viéc sr dung kinh phi nay va 8 Xay drng c6 trach nigim kiem
tra viéc ar dung kinh phidé bao cao Th tuéng Chinh ph.

3. bdi véi nhad cdng w, nhad xa i thuoc 5 hiru nha mdc do B Xay drng
duoc giao guin ly ma c6 nhu au chuyén d6i cdng ring, ban theo quginh i
Piéu nay thi phi lap hd so theo quydinh ti Khoan 1, Khain 2BDiéu naydé trinh
Thu twéng Chinh ph xem xét, qugt dinh.

Piéu 44. Quan ly tién thu dwoc tir viéc cho thué, cho thué mua, ban nha
thugc s hiru nha nwéc

1. Tién thuduqq tr viéc cho thué, cho thué mua, ban dhéhuoc sy hitu nha mréc
dugc 9r dung dé thuc hién viéc duy tri va phat tén quy nhad thuoc sy hiru nha
nudc theo quydinh sauday:

a) Ddi vai sb tién thuduoc tir viéc cho thué nhé thi phii sir dung vao muc dich
bao tri va qun ly van hanh nha& thuoc s hiru nha mrdc dang cho thué;

b) Déi vai sb tién thuduoc tir viéc cho thué mua, ban nidathi sau khi kAu trr
cac chi phidé té6 chic thyc hién viéc cho thué mua, ban niéabén ban, cho thué
mua nh& phai nop vao ngan sach nharéc theo phanip ngan sach B hanh,
trir nhad quy dinh tai Khoan 2 biéu naydé sir dung vao mc dich taidau tr xay
dung nhad xa hoi hoac nhad cong w thuoc 5 hiru nha mrde tréndia ban.

2. Ddi véi nhad cii do Bs Quic phongdang qun Iy va tiee tiép thee hién ban cho
nguoi dang thué thi §p vao tai khan do By Quoc phong gan Iy dé tai dau tr xay

dung nhad x& hoi cho caaddi tuong quydinh ti Khoan 6 Diéu 49 d@a Luat Nha
¢ thué hac thué mua; B QUOC phong c6 trach ném lay y kién thdng nfit caa

B6 Xay drng 8 viéc ar dung $ kinh phi nay va \ic taidau tr xay drng nhas

trudc khi thec hién xay drng nhao; sau khi hoan thanh &g xay drng nhag, Bo

Qudc phong co6 trach néin béo céo B Xay drng dé tong hop, béo céo Tintudng

Chinh phi.

3. Bo Tai chinh ch tri, phdi hop voi Bo Xay drng hrong din au thé viéc ar dung
sb tién thuduoc tir hoat dong cho thué nh& dé bao tri, quin Iy van hanh nha
cho thué; ixéng din céc chi phéé to chic thee hién viéc cho thué mua, ban niba
thuoc sy hitu nha méce theo quydinh ki Didu nay.

Piéu 45. Trinh tw, thi tuc thu hdi nha & thudc s hiru nha nréc



1. Khi c6 mét trong cac trong hop thwe dién bi thu i nhad quy dinh ti Diéu
84 mia Luat Nhao haic khi nhag thupe s hitu nha eéc bi chiém dung trai phap
luat thi don vi dugc giao gun ly van hanh nha phai c6 van ban néu rd ly do va
yéu du ngroi thué, thué mua, mua #o ngroi dang chém dung nhad (sauday
goi la ngroi dang tire tiép Sr dung nhaod) ban giaodi nhad nay trong thi han 60
ngay, K tir ngay nin dugc van ban théng bao; trong hop qué thi han ma ngoi
dang tre tiép ar dung nhag khdng ban giacal nhad thi don vi quan ly van hanh
nhag phai bao céo ¢ quan gén ly nhag dé nghi thu i nhad trong thyi han 05
ngay, K tir ngay ket han ban giao nha:.

2. Trong thi han 10 ngay, & tr ngay nkn dugc vin ban aiadon vi quan Iy van

hanh nhady, co quan gdn ly nhad cé trach nlim kiém tra, réu thuc dién phai

thu i nhad thi cé & trinh @ quan,dai dién chi 5 hitu cia nhag d6 xem xét,
ban hanh quit dinh thu i nhao; treong hop c quan gén ly nhag tu kiém tra
ma phat hin nhag thudc dién phai thu i thi phai lam thi tuc dé nghi thu i nha
& theo quydinh &i DPiéu nay.

3. Trong thi han 10 ngay, & tir ngay nlin duoc o trinh dia @ quan gén 1y van
hanh nhay, co quandai dién chi s5 hiru nhad c6 trach nlim kiém tra, Bu codu
dieu kien thu i nha ¢ theo quydinh i Khoan 1 biéu nay thi ban hanh géty
dinh thu Bi nhad va gri quyét dinh nay cho e quan guén ly nhao, don vi quan
ly van hanh nha va ngroi dang tirc tiép s dung nhas thupe dién bi thu roi biét
dé thyc hien. Treong hop nhagd dang do B Quic phong, B Cong an gan ly thi
co quan qén ly nhadé dugc ban hanh qtét dinh thu Bi nha¢ (néu duoc giao
thuc hién) saudo gri quyét dinh nay chadon vi quan ly van hanh nha, ngroi
dang tirc tiép gr dung nhao biét dé thuc hién va gri dén oo quandai dién chi s&
hitu dé bao céo.

4. Quyét dinh thu i nhad bao @m cac i dung sauday:

a) Gan ar phap lydé thu ki nhao;

b) Bia cH nhao va hp tén ngroi dang tire tiép sr dung nhag bi thu hoi;

c) Ly do thu Bi nhag;

d) Tén © quan,don vi thuc hién thu 1bi nhao; trach nhém ban giao nha;
d) Thoi han thyc hién thu i nhag;

e) Phrong &n qan ly, 9t dung nhad sau khi thu bi.



5. Trong thi han 05 ngay, k tir ngay nlin duoc quyét dinh thu Bi nhao, don vi
quan ly van hanh nh& co trach nkm théng b&o #ng vin ban kém theo bn sao
quyét dinh thu Bi nhaé cho naroi dang tirc tiép sr dung nhag biét dé ban giao
lai nha; ngudi dang tire tiép st dung nNhad cé trach nkm ban giaodi nhao
chodon vi quan ly van hanh nh& trong thyi han ghi trong qugt dinh thu 1i;

viéc thu i, ban giao nha phai dugc lap thanh bién én c6 chir ky cia cac bén;
truong hop ngroi dang tic tiép ar dung nhag khéng nidn théng bao thudi hoic
khong ky bién Bn ban giao nha thi don vi quan ly van hanh nh& moi dai dién
Uy ban nhan dan x&, pbing, th trin noi c6 nhad ching kién va ky vao biéndn.

6. Trong thyi han 05 ngay, & tir ngay nln quyét dinh thu i nhad cua @ quan
c6 thim quyén don vi quan ly van hanh nha haic co quan gén ly nhas phai
thwe hién chim dit hop dong thué, thué mua Bo mua nhay (d6i véi truong hop
da ky hyp dong); tirong hop thu i nhad do ban khéngiting tHim quyén, khéng
dang quydinh aia Luit Nhad va Ngh dinh nay thi bén muduoc hoan ti lai tién
mua nha& da rop, trr trudng hop bén mua lam gigiay to, b so mua ban nha.

7. Thoi han thyc hign thu i nhao ti da khong qué 30 ngaye kir ngay ban hanh
quyet dinh thu i nhas. Doi voi nhad sinh vién thidon vi guan ly van hanh nha
& ¢O trach nlim thuc hién thu hoi nhao.

8. Sau khi thu&j nhae, don vi quan ly van hanh phi c6 van bin bao cao e quan
guan ly nhao ve viéc da hoan thanh thudhnhad. Nhao sau khiduoc thu i
phai dugc Sr dung theoding muc dich quydinh aia Luait Nha & va Ngh dinh
nay.

Piéu 46. Trinh tw, thi tuc ardng ché thu hoi nha é thudc ' hiru nha nuéc

1. Treong hyp ngroi dang tee tiép sr dung nhad khdng ban giacal nhad theo
quyét dinh thu i nhad quy dinh ti Diéu 45 @a Nghi dinh nay thi trong thi han
05 ngay, K tir ngay Kt thoi han quydinh &i Khoan 7 Biéu 45 @ia Ngh dinh nay,
don vi quan ly van hanh nh& phai c6 van ban bao cao € quan qan Iy nhag dé
nghi cudng cké thu i nhao.

2. Trong thi han 05 ngay, & tr ngay nln dugc bao céo wa don vi quan Iy van
hanh nh&, co quan qén Iy nhag phai kiém tra va cod trinh kém theo d thao
quyét dinh ardng cté thu Wi nha o dé ngh co quandai dién chi s hiru nhas
xem xét, ban hanh qétydinh ardng cté thu i nhao.

3. Trong thi han 10 ngay, & tir ngay nlin duoc to trinh dia @ quan gan ly nha
, co quandai dién chi s3 hiru nhad co trach nkm kiém tra, d6i chiéu véi quy



dinh ti Diéu 45 @ia Ngh dinh naydé ban hanh quit dinh ardng cké thu i nha
& va gri quyét dinh nay cho ¢ quan qgan ly nhag, don vi quan Iy van hanh nha
va ngroi dang tirc tiép sr dung nhag biét @é thuc hién; treong hop cac B,
nganh, o quan Trungrong ban hanh quy dinh ardng cté thu i nhag thi @
quan nay péi c6 van ban kem theo qu@t dinh ardng cté thu Hbi nhad dé ngh
Uy ban nhan danip tinh roi c6 nhag t6 chirc ardng cté thu Hoi.

Truong hop nhadé khéng thée dign phai té chic ardng cké thu i thi co quan
dai dién chi s5 hiru phai c6 van ban thdng bao choecquan gén ly nhad vadon
vi quan ly van hanh nha biét dé tiep tuc thuc hign quan ly theo quydinh.

Doi v6i nhao dang do B Quoc phong, B Cdng an gén Iy thi a quan cé chc
nang quin ly nhao cia Bo Quc phong, B Cong andugc quyen ban hanh quy
dinh ardong cke thu Fbi nhad néu dugc giao thre hién.

4. Trén o so quyét dinh ardng cké thu i nhao, Uy ban nhan danap tinh o
c6 nhao co the truc tlep haic giao chaJy ban nhan danip huyén noi c6 nhag to
chirc ardng cte thu HHi va ban giaodi nhad chodon vi quan Iy van hanh qén ly
theo quydinh. Viéc ban giao nha phai lap bién lan cé xac nhn aia cac o quan
tham gia adng cté thu hi.

5. Thoi han thyc hign ardng clé thu hbi nha o toi da khong qué 30 ngay¢ ki
ngay @ quandai dién chi s hiru nhas ban hanh quit dinh arong cte thu Hoi
nhao.

6. Sau khi thu&j nhag, don vi quan ly van hanh phi c6 van bin bao cao e quan
guan ly nhao ve viéc da hoan thanh thuoh nha . Nhad sau khidugc thu foi
phai dugc ar dung theodung muc dich quydinh aia Luat Nha & va Ngh dinh
nay.

Piéu 47. Trinh tw, ché @ va ndi dung bao céo tinh hinh qun ly nha é thudc
s6 hiru nha nuéc

1. Trinh tr bao cao tinh hinh ga ly nhag thuoc 85 hiru nha mrdc dugce quydinh
nhu sau:

a)bon vi quan ly van hanh nha thyc hién bao cao € quan gan ly nhad;

b) Co quan qén Iy nhag thuc hién bao cdo € quandai dién chi sy hitu nhag dbi
véi nhag dangduoc giao qun ly;



c) Uy ban nhan danap tinh, cac B, nganh, o quan Trungrong dang qun ly
nhao thuoc sy hiru nha mréc bao cado B Xay drng € tinh hinh gén ly, sr dung
nhago thugc pham vi guan ly;

d) Bo Xay drng Hng hyp, bao céo Tinteéng Chinh ph vé tinh hinh tlrc hién
guan ly, sr dung nhad thuoc 5 hiru nha mrdc trén plam vi ca nudéc.

2. Noi dung va ch d6 bao caatugc quydinh nhr sau:

a) Noi dung béo céo bacdq: Tong $ nhad va dién tich s dung aia trng loai
nhad thuoc & hitu nha e (nha bét thy, cin ho chung @, nhag riéng B); tong
sb nhag dang cho thué, thué mua) shao da ban; éng $ tién thuduoc tir cho
thué, thué mua, ban nigétinh dén thoi diém béao céo; cacudng hop da thu i
nhao va tinh hinh gén ly s dung sau khi thu &i;

b) Cac o quan quydinh @i Khoan 1 Biéu nay cé trach nBim béo cao tinh hinh
guan ly, sr dung nhad dinh ky vao thang 12 hangam haic theo yéu au dot xuat
cua Thi tuéng Chinh ph va B Xay drng.

Muc 2. QUAN LY, SU DUNG NHA O CONG VU
Piéu 48.P6i twgng dwgc thué nhaé cong w

1. B6i tugng quydinh &i Biém a Khdin 1 Di¢u 32 ¢ia Luat Nha ¢ duoc ¢ nha
cbng w theo yéu &u an ninh.

2. Boi tugng quydinh i Bicm b Khain 1 bicu 32 aia Luat Nha ¢ duoc dicu
dong, luan chu@n dén cong taaié gitr chac vu tir cip Thr trudng haic chrc danh
c6 he s5 phu cip chic wu tir 1,3 t6 18n ki cac © quand trunguong, bao om oo
quanbang, Nha mdc, cac & chic chinh ti - xa i (Uy ban Trungrong Mit tran
T6 quoc Viét Nam, Poan Thanh nién &g sin Ho Chi Minh, Tong Lién doan
Lao dong Viét Nam, Hi Lién hiép Phu nir Viét Nam, Hi Cuu chén binh Viet
Nam, Hi Nong dan Vgt Nam).

3. Péi tuong quydinh ki Diém b Khain 1 Piéu 32 @a Luit Nha g dugc diéu
dong, luan chugn dén cong taaié giir chic wu tr Cha tich Uy ban nhan danap
huyén, Giamdbc So haic chic danh c6 & sb phu cip chic wy tir 0,9 t& 1én i
cac @ quang dia phrong, bao om oo quanbang, Nha méc, cac & chac chinh
tri - xa hoi (Uy ban Trungwong Mat tran T6 qudc Viét Nam, Doan Thanh nién
Cong sin HO6 Chi Minh, Tong Liéndoan Laodong Viét Nam, Hi Lién higp Ph
nit Viét Nam, Hi Cuu chién binh Vit Nam, Hoi NGng dan VEt Nam).



4. Péi twong quydinh i cacbiém c, d,d, e va g Khan 1Diéu 32 @ia Luat Nha
0.

Piéu 49.Piéu kién dwoc thué nhaé cong w

1. Béi voi d6i tuong quydinh i Diém a Khan 1 Diéu 32 @a Luat Nha o thi
phai dang trong thi giandam nhin chrc w.

2. Bdi véi doi tuong quydinh i Biem b Khain 1 biéu 32 @a Luit Nha g thi
phai dapung caadiéu kién sauday:

a) CO quyt dinh diéu dong, luan chugn cong tac va gy to ching minh ¢ <0
phu cap chirc w;

b) Thwc dién chra c6 nhay thuoc sy hiru cia minh va cha dugc thué, thué mua
hoic mua nh& x& i tai noi dén cong tac hic dd c6 nhay thusc sy hitu caa
minh &i noi dén céng tac ning c6 dén tich nhad binh quan trong dgia dinh
dudi 15 nf san/ngoi.

3. Doi voi doi tuong quydinh tai Biem d Khain 1 biéu 32 @ia Luit Nha g thi
phai dapung caadiéu kién sauday:

a) Co qugt dinh diéu dong, luan chugn cong tac va gy to ching minh doi
tuong la § quan, quan nhan chuyén ngmitrir truong hop trong quyt dinh dieu
dong, luan chugn da co ghi rédoi luong la § quan, quan nhan chuyén ngghi

b) Papung diéu kién vé nhao quydinh ti Biém b Khain 2Piéu nay;

¢) Khdng théc dién phai ¢ trong doanh #i cua luc luong Vit trang nhan dan theo
guy dinh aia Bo Quoc phong, B Cong an.

4. Ddi véi doi twgng quydinh ki cacbiém c,d vabiém e Khain 1biéu 32 ¢ia
Luat Nhao thi phai dapung caadieu kién sauday:

a) CO quyt dinh diéu dong, luan chugn haic ar dén coéng tacdi cac khu wc
theo quydinh aia Luat Nhao;

b) Baptingdiéu kién vé& nhad quydinh i Biém b Khain 2Diéu nay;

c) Traong hop ar dén cong tacd khu wec nong thon vungtong king, trung du
thi phai ngoaidia ban &p huyén va cach oi & cia minhdén noi céng tac & 30



km tro 1én; twong hop dén cdng tacd khu wrc néng thén vang sau, ving xa co
diéu kién kinh € - xa i dac biét kho khin, bién géi, hai d¢ao thi doUy ban nhan
dan dp tinh quydinh cho pht bp Vi tinh hinh thre € caa trng khu wre nheng
phai cach xaw noi & cia minhdén noi cong tac di thiéu 1a 10 km.

5. Déi voi doi tuong quydinh i Biem g Khain 1 biéu 32 @a Luat Nha g thi
phai dapung caadiéu kién sauday:

a) CO quyt dinh giao 1am ch tri nhiém wu khoa lc va cdng ngh cip quic gia
dac biét quan tong theo quydinh aia phap lat khoa lvc cong ngh;

b) Baptngdiéu kién vé& nhad quydinh i Biém b Khain 2Diéu nay.

Piéu 50. Trinh tw, thi tuc cho thué nhaé céng wi va viéc quan Iy van hanh
nha & cong w

1. Treong hyp thupe ddi twong quydinh i biém a Khain 1 biéu 32 @a Luat
Nha ¢ thi duoc bo tri thué nhas cong w theo quyt dinh ala e quan c6 thm
quyen,

2. Trong hop thupe cacddi tuong quydinh ki cacbiém b, ¢, dd, e va g Khan
1 biéu 32 aia Luat Nhao thi thec hién nhr sau:

a) Doi tugng quydinh ti Khoan nay plii c6 don dé ngh thué nhay céng w gii
co quan, & chirc noi dang cdng tac; trong dhan 10 ngay, & tr ngay nfn duogc
don @& nghi thué nh& céng w, co quan, & chic noi cacddi tuong quydinh ti
Khoan 2 Piéu naydang cdng tac km tra va cé @n ban giri co quan cé tam
quyén xem xét, quét dinh cho thué nhéa cong w;

b) Trong thi han 20 ngay, k tir ngdy nfn duoc van ban dé nghi caa @ quan, &

chic quydinh ti Khoan 2 biéu nay kém thedon cia ngroi d& ngh thué nhay

cong w, co quan cb thm quyén quyét dinh cho thué nh& coéng w co trach
nhiém kiém tra, rtu du diéu kién cho thué nh& céng w thi ban hanh quly dinh
cho thué nhé coéng w; truong hop khéngdu diéu kién thi phii co van ban tra 1oi

néu ro ly do;

c) Trong thyi han 10 ngay, k tir ngay nkin duoc quyét dinh cho thué nhé céng
vu cia @ quan co thm quyén, don vi duoc giao qén Iy van hanh nha céng w
thuc hién ky hop dong thué nh& véi nguoi thué hac ky hop dong thué nhé voéi
co quandang tirc tiép quan ly ngroi thué nhas.



3. Viéc guan ly van hanh nha cong w dugc quydinh nhr sau:

a) bdi v6i nhad ¢dng w caa trunguong (thr nhad cdng w caa By QUOC phong,
Bo Cdng an) thi giao ch@ tchic, don vi 6 chic nang, ning krc V& quan Iy van
hanh nhay thuc hién quan ly van hanh; teong hyp tai cAc vung sau, vung xa,
vung cadiéu kién kinh € - xa ki dic biét kho khin, khu wrc bién géi, hai dao thi
giao chodon vi quan ly van hanh nha céng w dé thuc hién quan ly van hanh;

b) Boi véi nhag cdng w cua By Quoc phong, B Cong an thi B Quoc phong,
Cong an qugt dinh © chac, don vi thuc hién quan ly van hanh;

c) béi voi nhad cdng w cia dia phrong dé bd tri choddi tuong thibe cip tinh
quan ly thi giao chod chic, don vi c6 chirc ning, ring luc V& quan Iy van hanh
nhao thuc hién quan Iy van hanh; teong hop tréndia ban khéng cétchic, don
vi ¢ chirc ning, ning hrc vé& quan Iy van hanh nha thi S Xay drng duoc
chic mdt bo phan tnee thude S Xay drng dé quan Iy van hanh va thué cadah
vu V& quan Iy van hanh nha cong wu;

d) Béi véi nhad cdng w caadia phrong dé bd tri chodéi tuong thbe cip huyen
quan ly thi co tke giao cho & chic, don vi c6 chirc ning, ning rc vé quan Iy van
hanh nhay thyc hién quan ly van hanh (u codon vi quan ly van hanh) hac giao
cho @ quan gan ly nhad cap huyén t6 chirc thec hién viéc guan ly van hanh;

d) Pdi véi nhad cong w danh cho caddi tuong la gido vién, bad,snhan viény
te nam trong khuon vién hm nam ké khudn vién trong hpc haic oo o y te thi

c6 the giao cho trong hoc haic oo sv y t thuc hién viéc quan Iy van hanh nha
cbng w do.

4. By Xay drng hréng din oy thé miu don dé nghi thué nhay cong w, mau hop
dong thué nha cong w va viéc quan ly, St dung nhao nay.

Piéu 51. Gia thué va véc thanh toan tién thué nhaé cong w

1. Gia thué nh& coéng w duoc xacdinh theo quydinh tai Diéu 33 @a Luat Nha
0.

2. Viéc thanh toan én thué nha cdng w dugc quydinh nhr sau:

a) Naroi dugc thué nhd céng w ¢ trach nHim tra tién thué nh& theoddng

ndi dung hyp dong thué nhata ky ket va phu kp voi thoi diem dugc Nha nroc
thanh toan @n lwong theo quydinh. Trong hyp ngroi thué khong t tien thué



trong ba thang liényt thidon vi quan ly van hanh nhd céng w c6 quyn yéu
cau oo quandang tic tiép quan ly ngroi thué nhad cdng w khau trr tir tién
lwong aia ngroi thué nhadeé tra tién thué nha; € quandang tic tiép quan ly
ngudi thué nhas cé trach nkim khau trr tién lwong aia ngroi thué nhadé tra cho
don vi quan ly van hanh nha cong w;

b) Truong hop thué nhay thuong mi dé 1am nhag cong w ma tén thué nha

thuong mai cao fon  tién thué do ngoi thué phii tra thi ngroi thué Phii tra tién

thué nha khénguot qua 10% @n luong dangdugc hrang ki thoi diém thué nha
& cdng w; ngan sach nhaudc chi té phan chénh gch tién thué nhay theo
nguyén ic ngan sach trungong chi té cho can b thuc dién co quan trungrong

guan ly, ngan sacktia phrong chi té cho can b thuoc dién co quandia phrong

guan ly.

Tha tuc thanh toan pin tién chénh dch quydinh ti khoan nayduogc thec hién
theo hréng dhn oaa By Tai chinh;

c) Truong hop don vi quan ly van hanh nhd céng w ky hop dong thué nha &
co quandang tirc tiép quan ly ngroi thué nhay céng w thi c quan nay co trach
nhiém trich tr tién lwong aia ngroi thué nhas dé tra chodon vi quan Iy van hanh
nhad cong w theo quydinh i Khoan nay.

3. By Tai chinh hréng din tién thu duoc tir viéc cho thué nh& céng w duoc
dungde bao tri va chi phi cho ha dong quin ly van hanh nhay d6; truong hop
khéngdu kinh phi thi ngan sach nhadt ho tro thémdé chi tra.

4. Bo Xay drng heéng din phrong phap xadinh gia thué nha coéng w.
Muc 3. QUAN LY, SU DUNG NHA G XA HOI

Piéu 52.Poi twong va diéu kién thué, thué mua nhaé xa hoi thudpc s hiru
nha nwéc

1. Ngroi dugc thué, thué mua n‘h”axé Foi thuoc s hiru nha mrdc phai thudc cac
doi twong quydinh tai Khoan 1Diéu 50 @ia Luat Nhao.

Déi vai ddi tugng la e sinh, sinh vién quyinh ti Khoan 9 biéu 49 d¢ia Luat
Nhao (sauday goi chung la sinh vién) thi d¢liugc thué nh& trong thvi gian hyc
tap. Treong hop khdng cada chd & dé b tri theo yéu &u thi thrc hién cho thué
theo thr ty vu tién, gm sinh vién 1a con gidinh thubc dién chinh séch, dh ho



ngheo, én ngheo theo quginh aia Nha mrgc; sinh vién ving sau, vung xa, mgo
tinh; sinh vién hc gioi; sinh vién kyc nam dau tién.

2. Treong hop thué nha xa hoi thudc sy hitu nha meée thi phii daptng diéu kien
vé nhao, cr trd va thu nAp theo quydinh tai Khoan 1 Diéu 51 @a Luat Nhao;
truong hop d& co nhad thuoc 5 hiru aia minh thi phi c6 dién tich binh quéan
trong 1o giadinh drdi 10 nf san/ngoi.

Truong hyp thwe doi tuong quydinh ki Khoan 10biéu 49 dia Luat Nhao thi
khong ap dngdiéu kién veé thu ntip nheng phii thuoc dign chra dugc Nha nréc
boi thuong king nhag, dat 6.

3. Treong hpp thué mua nha xa hoi thuoc sy hitu nha mege thi phii dapung diéu
kién quydinh fai Khoan 2 Piéu nay va phi thanh toan ngayah dau $ tién thué
mua king 20% gia trcua nhas thué mua; éu ngroi thué muaddng y thi cé th
thanh toandn dau $ tién bang 50% gia trcaa nhag thué mua.

Piéu 53. H6 so dé nghi thué, thué mua nhaé xa hoi thudc  hiru nha nuéc
1. Hb so @& ngh thu@, thué mua nh#xa hoi thuoc sy hitu nha meéc bao gm:
a) bon dang ky thué, thué mua nldaxa hoi thuéc sy hiru nha maoc;

b) Gidy to ching minh thigc doi tuong va cédu diéu kign vé nhag, cr tra, thu
nhap theo quydinh tai Bicu 52 @ia Ngh dinh nay;

c) Giay to ching minh thiéc doi tuong dugc micn, giam tien thué nhay xa hoi
(néu co).

2. By Xay ding quydinh a1 thé mau don dé nghi thué, thué mua nha xa hi;
huong din oy thé gidy to xacdinh thrc trang nhao, gidy to ching minhdiéu kién
cu tr, diéu kién thu nfip quydinh ti Diém b Khain 1 biéu nay va diy to ching
minh thuc d6i tuong duoc midn, giam tién thué nha quytinh i Piém ¢ Khain 1
Diéu nay.

piéu 54. Trinh tw, tha tuc thué, thué mua nhaé xa hei thudc s hiru nha

Nwo'C

1. Nguroi ¢6 nhu éu thué, thué mua nkaxa hoi thuoc 5 hiru nha rde Ndp 02
ho so quy dinh tai Khoan 1Diéu 53 @ia Ngh dinh nay #&i don vi duoc giao,qlin
ly van hanh nha haac tai co quan gan ly nhad noi c6 nhad. Ngoai cac giy to



quy dinh &i Khoan 1 Piéu 53 ¢ia Nghi dinh nay, © quan tép nhan hd so khong
duoc yéu éu ngroi nop dem rop thém At ky loai gidy to nao khac.

2. Co quan tép nhan b so cé trach nkm kiém tra va phan kg hd so; néu hd so
khéng codu cac ghy to theo quydinh thi phii tré loi ngaydé ngueoi nop don bo
sung gay td. Truong hop don vi quan Iy van hanh nha tiép nhan hd so thi sau
khi kiém tra va phan kg hd so, don vi nay phii c6 bao cao danh sachuig du
diéu kien thué, thué mua nhitkém theo B so hop 18 gui co quan gan ly nhag
xem xét, kém tra.

3. Trén o s danh sach ngi du diéu kién thué, thué mua nhéikém theo b so
hop 18, co quan gan Iy nhad truc tiép xét dugt hoic thanh 4p Hoi dong xét
duyét hd so dé thuc hién xét dut tirng h so ding ky, xaadinh déi twong du diéu
kién haic chim diém xét clon d6i tuwonguu tién (ru co).

Truong hop du diéu kién haic dugc vu tién xét dugt thué, thué mua nhathi o
guan gan ly nhao cé © trinh kém theo danh sach va biém xét duyt hoac bién
ban chim diém b&o cdo € quandai dién chi 5 hitu quyét dinh; trwong hop
khéngdu diéu kién haic chra dugc xét dugt thi oo quan qgéan Iy nhad cé van
ban thdng bao chdon vi quén Iy van hanh nhas dé tra loi cho ngroi nop don
biet.

4. Trén © s bao cao ¢a @ quan gdn ly nhad, co quandai dién chi sy hiru nha
& xem xét, ban hanh gélydinh phé dugt danh sach ngyi duoc thué, thué mua
nhad va gri quyét dinh nay cho ¢ quan gan ly nhad dé ky hop ddng thué mua
véi nguoi duoc thué mua hic giri cho don Vi quan Iy van hanh nha dé ky hop
d6ng thué nha & nguoi duoc thué nhab.

5. Thoi gian gii quyét viéc cho thué, thué mua nhaxa hi 1a khdng qua 30
ngay, I tur ngaydon vi quin ly van hanh nh& nhan du hd so hop I€; trudng hop
phai xét duyét hd so, t chirc chim diém thi thdi han giai quyét 1a khéng qua 60

ngay.

6. Quyén va ngfia w bén thué, thué mua nkaxa hoi thuoc sy hiru nha woC
duoc thuc hién theo quydinh ti Luat Nha ¢ va theo tha thuin trong lyp dong
thué, thué mua nha

7. Bd Xay dung ban hanh &u hop dong thué, thué mua nkéxa hi; husng din
cu thé nguyén ic, tiéu chi xét dugt, viec chim diém déi tuong dugc thué, thué
mua nhay xa i thusc v hiru nha mac; hudng din ou thé viéc quan ly, s dung
nhao sinh vién thdc sy hiru nha eéc.



Piéu 55. Gia thué, thué mua nhd xa héi thudc s hiru nha nuwéc va cac chi
phi lién quan dén viéc quan ly, sir dung nhaé nay

1. Gia thué nh& xa hHi thuoc ¥ hiru nha méc dugc xacdinh theo quydinh fi
cac Khan 1, 3 va Khan 4 biéu 60 @a Luit Nhao. Gia thué mua nha xa hi
thuoc 5 hitu nha mdc dugc xacdinh theo quydinh i Khoan 2, 3 va Khan 4
Piéu 60 @a Luat Nhao, tnr kinh phi ko tri nhag do ngrdi thué mua ap theo
quy dinh ti Diéu 108 @ia Luat Nhao.

2. Ngoai véc dong tén thué, thué mua nkétheo nirc giddugc xacdinh quydinh
tai Khoan 1Diéu nay, ngoi thué, thué mua nh&con phii nop cac chi phi cé lién
quandén viéc quan ly, sr dung nhad, bao @m chi phi gdn 1y van hanh nha,
chi phi s dungdién, nxdc, st dung dch wi thdng tin, liéndc, truyén hinh, chi phi
cho céac ith wi khac theo quyinh aia phap lat va theo tha thuin véi nha cung
cap dich w.

3. By Xay drng hréng din ag thé noi dung chi phi &u thanh gia va ptong phap
xacdinh gia thué, thué mua nkaa hoi thuoc sy hiru nha mréce.

Piéu 56. Quan ly, sir dung nhaé xa hoi thudc s hiru nha nuéc

1. Viéc quan Iy ar dung nhad xa hoi thuoc ¥ hiru nha woC phai tuan thi cac
guy dinh ti bieu 64 va Mic 2 Chrong VI cia Luat Nhao, bieu 38 dia Ngh dinh
nay.

2. Ngroi thué nhad xa hi duwge mién, giam tién thué nha nhue treong hop thué
nhao ci thwpe 83 hiru nha meéc quy dinh ti Biéu 59 dia NgH dinh nay. Teong
hop ho giadinh, c4 nhan thué mua, mua rmhaa hoi dé phuc wvu tai dinh ar thi
sau khi thanh toadu tién thué mua, mua nhiitheo yp ddng vaduoc cip Gidy
chirng nhin thiduoc thec hién cac quen va cé cac ngh w caa chi v hitu nhag
theo quydinh aia Luat Nhao.

3. Viéc quan Iy van hanh nhd x& hoi thusc s hitu nha méc dodon vi hoic
chirc c6 chirc ming, ring lrc guan ly van hanh nhay thuc hién. Bon vi quan ly
van hanh nh& co trach niim theo ddi, bao cacéwtinh hinh gén ly, ar dung nha
& theo quydinh ti Piéu 47 dia NgH dinh nay.

Péi véi dia phrong chra codon vi haic 6 chic cé chirc ning, ning lyc quan ly
van hanh nha dapung yéu éu, diéu kién theo quydinh aia Luat Nhao thi S
Xay drng duoc O chirc mot bo phan tnre thude S Xay drng dé to chac quan ly
van hanh va thué cadah w quan ly van hanh nhab; chi phi thrc hién quan ly



van hanh nh& duogc sr dung tr tién cho thué nha nay va B tro tir ngan sach
cuadia phrong.

Muc 4. CHO THUE NHA O CU THUOQC SO HUU NHA NUOC
Piéu 57.Po6i twong vadiéu kién thué nhaé cii thudc sv hiru nha nwéc

1. Béi twong dugc thué nhdy cii thuwpe sy hiru nha mrée theo quydinh aia Ngh

dinh nay la ngoi dang thrc # sir dung nhag va c6 nhu &u tiép tuc thué nhay do,

bao @m d6i tuong duoc bd tri S dung nhad tir truéc ngay 27 thang 11am 1992
(hgay ban hanh Qéydinh $ 118/TTg @a Thi tuéng Chinh ph vé gia cho thué
nhag vadua tién nhag vao tén lwong) va caaidi tugng dugc bd tri nhaod theo
quy dinh i Khoan 1Piéu 61 @a Ngh dinh nay, tir truong hop chiém dung nha
¢ trai phap lat.

2. Nguroi thué nhay cii phai thugc mot trong cac twong hop sauday:

a) Treong hyp dang thre © t s dung nhag, c6 hop ddng thué nha va co tén trong
hop dong nay thi khong ph ky lai hop dong‘thue nha, tr trudng hop hop dong
thué nhay hét han va cac bén gl ky lai hgp dong theo quwdinh;

b) Traong hop dang thec t s dung nhag, khong cd bp ddng thué nha nhung
c6 quyét dinh, vin ban phan phi, b tri nhad va cé tén trong quéy dinh, van ban
nay thi pli lam tha tuc ky hop ddng thué nha vai don Vi quan Iy van hanh, nha
0;

c) Trudong hop dang thre € sir dung nhag, cé hyp ddng thué nhd nheng khéng
c6 tén trong bp déng nay va nh& nay khdng co tranh ép, khiéu kién thiduogc
ky hop dong thué nha & don vi quan ly van hanh nh& theo quydinh i Biéu 60
cua Ngh dinh nay;

d) Treong hop dang thre # sir dung nhag, cé quyét dinh, vin ban phan phi, bd
tri nhag nhung khdng co tén trong géydinh, vin ban nay va nha nay khéng co
tranh clip, khiu kién thidugc ky hop dong thué nha & don vi quan Iy van hanh
nhao theo quydinh i Diéu 60 @a Nghi dinh nay.

Truong hop chiém dung nhag trai phap lat thi b thu Hoi; viéc thu ki nhas nay
duoc thuc hién theo quydinh tai Bieu 45 vabiéu 46 @ia Ngh dinh nay.

Piéu 58. Gia thué nhaé cii thudc s hitu nha nwéc



1. Pbi voi nha o, nha khdng c6 ngun goc la nhad nheng duge bd tri sir dung
trudc ngay 05 thang 7dm 1994 (ngay ban hanh Nghinh $ 61/CP @a Chinh
phi vé mua ban va kinh doanh niéd ma chra duoc cii tao, xay drng lai thi ap
dung gia thué theo qéy dinh aia Thi tuéng Chinh ph vé gid thué nh& thuc
so hiru nha mréc chraduoc cii tao, xay drng lai.

2. DBdi v6i nhad quy dinh ti Khoan 1 Piéu nayda duoc Nha mréc cii tao, xay
dyng ki; nhaé haic nha khong c6 ngm goc la nhas nheng duoc bo tri sir dung
ter ngay 05 thang 7am 1994dén treéc ngay 19 thang 01am 2007 (ngay ban
hanh Qut dinh $ 09/2007/@®-TTg dia Thi tuéng Chinh ph V& viéc sip xép
lai, xir Iy nha,dat thuoc sy hitu Nha nréc) thi 4p dng gia thué nin d6i véi nhao
xa hoi thudoc s hiru nha mréce.

piéu 59. Mién, giam tién thué nhaé cii thudc  hiru nha nuéc

1. Viéc mién, giam tién thué nhay cii thupe sy hitu nha roc duoc thyce hign theo
nguyén ic sauday:

a) Ngroi dugc mién, giam tien thué nhay phai la nguoi c6 tén trong bip dong
thué nhas (bao @m ngroi dai dién ding tén trong bp dong va cac thanh vién
khac co tén trongdp dong thué nha);

b) Viéc mién, giam tién thué nh& chi xét not 1an cho ngeoi thue teong hop
thué nhéu nhao thudc sy hitu nha mde thi chi dugc huong mén, giam tién thué
dbi véi mot nhag;

c) Treong hop mbt ngudi thude ddi tuong duoc heong nheu ché do mién, giam
tien thué nhay thi ch dugc huong mrc cao nlat;

d) Traong hop trong ndt ho giadinh co & hai ngroi tro IEndang thué nha thuoc
dién dugc giam tien thué thidugc mien tién thué nha.

2. Bdi tugng dugc mién, giam tién thué nha ci bao @m:

a) Ngroi c6 cong vwi cach mng theo quydinh aia phap lat vu dai ngroi co
cbng \bi cach mng;

b) H6 nghéo, én nghéo theo quitinh ¥ chuin nghéo, én nghéo do Th tuéng
Chinh phi ban hanh;



c) Nguoi khuyét tat, ngroi gia cédon va caaddi tuong dac biét cé kho khan vé
nhas tai khu wvrc do thi.

3. Mic mién, giam tién thué nhay cho c&adoi tugng quydinh i Khoan 2 bicu
nay duogc thec hién theo qugt dinh aia Tha tuéng Chinh ph.

Riéng 1§ ngheo, én ngheo, ngoi khuyét tat, nguoi gia codon va caaddi tugng
dic bigt co kho kin vé nhag tai khu wec d6 thi néu dugc thué nha thi duogc
giam 60% tén thué nha phai nop; ddi vai ho nghéo, én nghéo thi mc giam nay
dugc tinh cho & ho giadinh (khdng tinh chamng thanh vién trongdhgiadinh).

Piéu 60. Ho sv, trinh tu, thii tuc thué nhaé cii thudc s hiru nha nuéc
1. HO so thué nhd cii thuwe v hitu nha e bao gm:
a) bon dé ngh thué nha;

b) Gidy to chirng minh véc sr dung nhaé quy dinh &i mot trong cadiém b, ¢, d
Khoan 2Dbicu 57 dia Ngh dinh nay;

c) Ban sao Gdy ching minh nhan dan o Thé can aréc céng dan hic ho chiéu
dang con gia frhaic The quan nhani@ ngroi co don dé nghi thué nh&; truong
hop 1a w chong thi phii c6 thém lan sao ¢6 ciing thrc  ho khiu giadinh haic
gidy diang ky két hén;

d) Ban sao gly to cheng minh thic déi tuong dugc mién, giam tien thué nhay
(néu co).

2. Trinh ty, thi tuc thué nhay cii doi véi truong hyp quydinh ti Biem b Khain 2
biéu 57dugc thec hién nhr sau:

a) Ngroi dé ngh thué nhay nop 02 I ho s quy dinh i Khoan 1Diéu nay bi
don vi quan ly van hanh nha& haic tai co quan gan ly nhas (do Uy ban nhan
dan ép tinh quydinh);

b) Co quan tép nhan hd so cé trach nlim kiém tra, vét gidy bién ntin hd so;
truong hop ngroi nop don khong thde ddi tuong dugc thué nhay cii thi phii co
van ban théng b&o cho n@i hop hd so biét ré ly do; réu hd so con théu gidy to
thi co quan tép nhan hd so phai huéng din ngayde noudi NoOp ho so bd sung gay
td. Traeong hop don vi quan Iy van hanh nhé tiép nkan ho so thi phii bao céo ¢
guan gan ly nhadé xem xét;



c) Trén o s5 hd so du dieu kién tiép nhan, a quan gan Iy nhag cé trach ntém
kiém tra, Bp to trinh kém theo d thao quyet dinh phé dugt doi tugng duoc thué
nhag cii trinh e quandai dién chi so hitu quyet dinh;

d) Gin ar vaodé nghi caa @ quan gan ly nhad, co quandai dién chi b hitu nha
& xem xét, ban hanh qgéydinh phé dugt déi tuong dugc thué nhay, saudo g
quyét dinh nay cho e quan qén Iy nhaé dé théng bao chdon vi quan Iy van
hanh nh& thuc hién ky két hop ddng thué nha. Truong hop nhad cii do B
Qudc phongdang qun ly ma giao thm quyén quyét dinh déi tuong dugc thué
nhad cho @ quan gén ly nhad thi a quan nay ban hanh attydinh phé dugt
di tugng dugc thué nha.

Sau khi c6 quét dinh phé dugt doi tugng duoc thué nhab cii, don vi guan Iy van
hanh nhay thuc hién ky két hop dong wi nguoi thué nhao.

3. Trinh tr, thu tuc ky hop dong thué nha doi véi truong hyp quydinh i Dicm
c vabiém d Khain 2biéu 57 @ia Ngh dinh naydugc thec hién nhr sau:

a) Treong hop ngeoi dang $ dung nhag nhan chuyn quyén thué nhd trude
ngay 06 thang 6am 2013, 1a ngay Nghiinh $ 34/2013/ND-CP ngay 22 thang 4
nam 2013 @a Chinh ph vé quan ly st dung nhag thuge 5 hitu nha eéc ¢o héu
lyc thi hanh (sadlay goi chung Ia Nghdinh $ 34/2013/ND-CP) thi ngoi dé
nghi thué nha nop 02 & hd so quydinh i Khoan 1BDiéu nay &i don vi quan ly
van hanh nh& haic tai co quan gén Iy nhad (do Uy ban nhan danip tinh quy
dinh). Sau khi fip nhan h so, co quan tép nhan ho so 6 trach nm kiém tra,
néu hd so hop 18 thi dang &i 03 lan lién wc théng tin ¥ nhad cho thué trén bao
cua dja phrong va trén Gng thong tindién tr cia don vi minh; turong hop o
quan qan ly nhad tiép nhan ho so thi chuyén chodon vi quan Iy van hanh nha
dé thuc hién viéc dang tin.

Sau 30 ngay, &tir ngaydang tin Bn cui, néu khdng cé tranh ép, khiéu kién vé
nhag cho thué thdon vi quan ly van hanh nhay ky hop dong VoI nguoi thué va
bao cao ¢ quan gan ly nhag biét dé theo ddi, gén 1y; néu co tranh cha khiéu
kién v& nhad nay thi ch thuc hién ky hop dong thué sau khid giai quyét xong
tranh chp, khiéu kién;

b) Truong hop ngroi dang s dung nhad 1a ngroi nhan chuyén quyén thué nhay
tir ngay 06 thang 6am 2013 thi ngoi d& nghi thué nhas nop 02  hd so quy
dinh i Khoan 1 Biéu nay &i don vi quan Iy van hanh nh& haic tai co quan
quan ly nhad (do Uy ban nhan danap tinh quydinh).



Truong hop oo quan gén ly nhag tiép nhin hd so thi a quan qgén ly nhag co
trdch nhém kiém tra, rfu nhad khdng cé tranh dp, khiéu kién thi cé dn ban
ddng y e viéc chuyn nhrong quyén thué va gi van ban nay kém theodm sao
hd so dé nghi thué nha chaton vi quan Iy van hanh nhay dé thyc hién ky hop
ddng wi nguoi thué; trong hop don vi quan Iy van hanh #p nhan ho so thi don
vi quan Iy van hanh co trach néin kiém tra va béo caoocquan qdn ly nhag
xem xét kém tradé c6 vin ban ddng Yy viéc chuyén nhrong quyén thué teege khi
thuc hién ky két hop dong; trwong hop oo quan gén Iy nhas khdngdong v thi
phai c6 van ban tra 16i 16 1y do cho ngoi dé nghi thué nhay biét.

4. C4c trong hop ky két hop dong thué nha mai hodc ky gia lan hop dong thué
ma dén tich nhas thuc # dang s dung khéngdlng Wi dién tich ghi trong diy
td phan pli, bd tri haic hop déng thué nhady thi don vi quan ly van hanha co
trdch nhém kiém tra va xaatinh ki dién tich nhao s dung hop phap teéc khi
thuc hién ky két hop déng cho thué nha.

5. Thoi han giai quyét cho thué nha cii 1a khdng qua 30 ngay¢kir ngay @ quan
tiep nhan ho so @& nghi thué nhay nhan da ho so hop 1€.

6. By Xay dng co trach niim ban hanh &u don dé ngh thué nha, bp dong
thué nhay ci va gay to ching minh véc sr dung nhag ci.

biéu 61. Gii quyét cho thuédoi véi nha & va nha khdng cé ngén goc la nha
6 nhwng dwoc bo tri dé ¢ tir ngay 27 thang 11 &am 1992den trwéc ngay 19
thang 01 mim 2007

1. Nha méc tiép tuc giai quyet cho thué nha theo quydinh aia Ngh dinh nay
doi vai cac trong hyp sauday:

a) Trwong hop nhas dugc ar quan co6 thm quyén cho phéptau tu xay drng king
ngwn von ngan sach nhawdc tir trudc ngay 27 thang 11im 1992 niang tir
ngay 27 thang 11am 1992 néi hoan thanh xaywhg vadua vao & dung dé phan
phdi cho céan b, cdng nhan vién thué theo Guytinh $ 118/TTg da Thi tuéng
Chinh phi vé gia cho thué nhé vadua tién nha vao in lrong;

b) Treong hop ngroi dang thué nha truéc ngay 27 thang 11am 1992 nirng
thuoc dién phai diéu chuyén cdng tac va Nhaudc yéu éu phai tra lai nhag dang
thué, sawt6 dugc co quan nhamsc bd tri cho thué nhé khac sau ngay 27 thang
11 ram 1992;



c) Treong hyp nhag haic nha khong cé ngim gic la nhao nhung duoc bo tri
dung trong khang thyi gian tr ngay 27 thang 11am 19924dén truéc ngay 05
thang 7 &im 1994;

d) Treong hyp nhad haic nha khong cé ngim goc la nhag nheng duoc bo tri ar
dung trong khang thoi gian tr ngay 05 thang 7am 1994dén trudéc ngay 19
thang 01 am 2007.

2. Gia thué nha dbi véi cac tirong hop quydinh i Khoan 1Diéu nayduoc quy
dinh nhr sau:

a) Truong hop nhaes thuoe dign quydinh ti cacbiém a; b vabiém ¢ Khan 1
Diéu nay chra duoc cii tao, xay drng lai thi &p ding gia thué theo qleydlnh Qia
Thu twéng Chinh ph d6i voi nhaé chea duoc cii tao, xay drng lai; néu nhag
quy dinh ti cacbiém a, b vabiém c Khain 1Piéu naydaduoc cii tao, xay drng
lai thi &p ding gi& thué nia déi véi nhad xa i thusc 5 hiru nha mréc;

b) Treong hop nhag thupe dien quydinh i Diém d Khain 1 Diéu nay thi ap
dung gia thué ntn doi véi nhad xa hoi thuoc v hitu nha mréce.

3. Treong hop bd tri Qi dung nhao tr ngay 19 thang 01am 2007 thi tirc hién
giai quyét theo quydinh V& quan ly tai $in nhadat thusc sy hitu nha mréc.

Muc 5. BAN NHA G CU THUQC SO HUU NHA NUOGC
Piéu 62. Laai nha é cii thudc s hiru nha nuéc thuge dién khdng dwoc ban

1. Khéng thrc hién ban nhay cii thuoc 5 hitu nha mrde thuoc dién quydinh sau
day:

a) Nhao nam trong khu wc quy hach xay drng nhas cong w, quy hach xay
dung cbng trinh wing diem quoc gia hac céng trinh wng diém ap tinh;

b) Nhag da cé quyt dinh thu Ii dat, thu Fi nha @ia @ quan nha moc c6 thim
quyen;

c) Nha khéng c6 ngin goc 1a nhag nhung dang 1 tri lam nhag va thipe dien
dang thrc hién x ly, sip xep lai nha,dat thuoc 85 hiru nha mréc;

d) Nhao gan lién woi di tich lich si, van hoada duoc xép hang theo qugt dinh
cua @ quan nha wmoc co tlhm quyén; nhad nam trong quy hach, k haach sr



dung lam nha&y céng w, cong @, tru s lam vic, treong hoc, bkenh vien, cbng
vién, cong trinh pinc vu muc dich cong 6ng da duoc co quan cé thm quyéen phé
duyet;

d) Nha chung e bi ha hong, c6 nguy ¢ sip d6, khdng o dam an toan cho ngi
sir dung da co Kt luan kiém dinh chit lvong cia S Xay drng roi c6 nha chung
cu; can ho chung o khdong khép kin aa duwgc Nha nréc ci tao lai, trir treong
hop ngroi thuéda tir cai tao trudc ngay Ngldinh nay co Hu luc thi hanh va \ic
sir dung doc 1ap, tr nguyen, cé s dong thuin thdng qua camék bang vin ban dé
nghi dugc mua;

e) Nha bt thy nam trong danh mc khong thiéc dién duoc ban maly ban nhéan
dan d@p tinh da bao cao vaa duoc Tha twdng Chinh pld chap thuin tredc ngay
Nghi dinh nay c6 Hu luc thi hanh.

Déi véi biét thy madia phrong thbng ké, ra soéat sau khi bao caaiThéng Chinh
phi thi cac bt thy nay ding duoc quan Iy theo céc tiéu chi mdy ban nhan dan
cap tinh da quydinh vada bao céo Tintwéng Chinh ph trudc ngay Nghdinh
nay co h¢u luc thi hanh.

2. Doi véi nhad thwe dign khdngduoc ban quydinh i Khoan 1BDiéu nay, khi
Nha reéc thece hign xu ly nhaé nay thi @n ar vao ting treong hop o thé, NQuoi
dang thuétugc giai quyét theo chinh séch & hanh ¢ nhao, dat 6.

piéu 63.Poi twgng, diéu kién dwoc mua vadiéu kién ban nhaé cii thudc s
hitu nha nwéc

1. Ngudi mua nhay cii thupe s5 hiru nha mede phii thuge cacddi tuong dugc bd
tri nhad theo quydinh tai Khoan 1Dicu 57 dia Ngh dinh nay.

2. Ngrdi mua nhads ¢t thue v hitu nha edc phai dapung caadiéu kien sauday:

a) CO hyp ddng thué nha ky véi don vi quan ly van hanh nha va c6 tén trong
hop dong thué nh& nay (bao §m ngroi dai dién ding tén lop ddng thué nha
va cac thanh vién co tén tronghdong thué nhatt du 18 tuwi trd 18n); trong
hop c6 nhéu thanh vién cungtng tén trong bip dong thué nhay thi cac thanh
vién nay phi thoa thuin ar nguoi dai dién dang tén ky lop d6ng mua ban nhéa
véi co quan gan ly nhag;



b) D& dong day du tien thué nhay theo quydinh trong lop dong thué nhay va
dong day du cac chi phi gan ly van hanh nhay tinh dén thoi diém ky hop dong
mua ban nha;

c) Phii c6 don dé nghi mua nh& cii dang thué.

3. Piéu kién ban nha, nha khéng cé ngun goc 1a nhad nhung duoc bd tri s
dung tnrdc ngay 05 thang 7am 1994duoc quydinh nhr sau:

a) Nhao phai khong thc dién quydinh tai Biéu 62 @ia Ngh dinh nay;
b) Nhao phai khéng thwe dién dang c6 tranh dp, khiéu kién;

c) Treong hop nhad ci thupe dign phai xac Bp 5 hitu toan dan theo Nglyuyét

s6 23/2003/QH11 ngay 26 thang 1inm 2003 d¢a Quic hi vé nhadat do Nha
nugc da quan ly, bd tri sr dung trong qué trinh tkt hién cac chinh séach dn ly

nhadat va chinh sachactao xa ki chu nghia trge ngay 01 thang 7am 1991 va
Nghi quyét sb 755/2005/NQ-UBTVQH11 ngay 02 thang @nm 2005 @a Uy ban
Thuong wi Qudc hoi quy dinh viéc giai quyét ddi vai mot sd truong hop cu thé vé

nhadat trong qua trinh tic hién cac chinh sach dn Iy nhadat va chinh sachat

tao xa i chu ngha tnréc ngay 01 thang 7am 1991 thi o quan nha wéc co
tham quyén phii hoan #t tha tuc xac Bp s hitu toan dan va trc hién ky hop

ddng thué nha theo quydinh trede khi thee hién ban nha nay;

d) Trudng hop ban nha khéng cé nda goc 1a nhad nheng dugc bd tri sir dung dé

& tir trudc ngay 05 thang 7dam 1994 thi nhd nay phi dam bao cacdiéu kién:

Khu dat da b tri lam nhao d6 c6 khuébn viérdoc Iap haic co tre tach bét khoi

khudn vién ta s3, co quan; nha cé ki di riéng, khéng che ém mit tién tru s3,

co quan, khénginh hrong dén khéng gian, anh quan xung quanhpauan,don

vi khdng cé nhuau sr dung va nhay nay phu kyp véi quy hach sr dung dat &
tai dia phrong da duoc cip c6 thim quyén phé dugt. Co quan,don vi khdng c6
nhu du sr dung dién tich nhas nay phi chuyén giao choUy ban nhan danap
tinh roi c6 nhadé quan ly dé thuc hién ban theo quytinh ti Nghi dinh nay, tir
truong hop nhad do By Quc phongdang gun ly.

4. Treong hyp ban nhas, nha khéng c6 ngim goc 1a nhao nhung duoc bo tri s
dung tir ngay 05 thang 7am 1994den truéc ngay 19 thang 01am 2007 thi tiec
hién theo quydinh tai Biéu 70 cia Ngh dinh nay.

5. Treong hop nha khong cé ngm goc 1a nhag nhung dugc b tri sir dung dé o
tr trudc ngay 05 thang 7am 1994 ma khongu dieu kién quydinh tai biém d



Khoan 3 biéu nay va trong hyp bo tri i dung nhag tir ngay 19 thang 01am
2007 thi thec hign giai quyet theo quydinh aia phap lat ve quin ly tai sin nha
dat thuoc sy hiru nha mréce.

Piéu 64. Co quan ban nhaé cii thudc s hiru nha nuéc

1. Uy ban nhan danip tinh, B5> Qudc phong ciu trdch nhdm Vé viéc ban nhay
va giao cho ¢ quan quan ly nhad thuc hién viéc ban nhay cii thusc s hitu nha
nude theo quydinh aia Ngh dinh nay.

2. Bdi véi nhad cii tai cacdia phrong nhrng dang do E 3 Qudc phong qgan ly,
néu B Qudc phong cé nhuam chuyén giao sang ch@y ban nhan danap tinh
noi c6 nhas do quan ly va ban thi B ch phong tbng nhit véi Uy ban nhan
dan @p tinh \é viéc thuc hién ban giao, 8ip nhan cac nha nay. Sau khi &p nhin
nhag tir Bo Quoc phong,Uy ban nhan danép tinh ladai dién chi s hitu doi véi
nhad nay va co trach néim © chic quan ly, cho thué hac ban theo quytinh aia
Nghi dinh nay.

Piéu 65. Gia ban nhag cii thudc s hiru nha nuéc

Gia ban nhay cii ap ding cho cac trong hop dugc b tri sr dung tnréc ngay 05
thang 7 am 1994 (Ié ca nhao thuoc dién xac hp g hiru toan dan quytinh i

biém ¢ Khain 3Piéu 63 @ia Ngh dinh nay)dugc tinh bao gm tidn nha va #n

sir dung dat (khdng phan Bt truong hyp mua nét haic mua nhdu nhag) vaduoc

quy dinh nhr sau:

1. Tién nhaduoc xacdinh cin ar vao gia tf con hi cua nhad va ke s diéu chinh
gia ti s dung; gia ti con hi cia nhad dugc xacdinh theo ¥ & chit luong con i
cia nhad nhan (x) Wi gia chuiin nhad xay drng mbi do Uy ban nhan danap
tinh ban hanh c6 &il lec thi hanh i thoi diém ky hop d6ng mua ban va nhan (x)
véi dién tich st dung nhao.

Déi v6i nha bt the c6 nhéu hd & ma c6 dén tich nha ¢ dung chung thi din tich
sir dung chung nayluoc phan b theo § 1& sr dung nhad (m?) cho ndi ho. Boi
véi nhao cip IV ma ngroi thuéda pha &, xay drng lai trudc ngay Nghdinh nay
c6 hiu lyc thi hanh thi gia trcon hi cua nhao nay dugc tinh Bing 0 (king
khéng).

2. Tien sr dyng dét khi chuyen quyén sr dung dat cting \bi viéc ban nhay cii
duogc tinh theo bng giddat ¢ do Uy ban nhan danap tinh ban hanh co &i hec



thi hanh &i thoi diém ky hop déng mua ban vaan or vao \i tri cia dat ¢, ting
nha nhr sau:

a) Bdi véi nhad nhieu taing cé nhéu hY & thi tinh ing 10% giadat ¢ khi chuyen
guyen sr dung dat va phan b cho cacdng theo cac o tang trongang;

b) Di v6i nhad mot tang va nha nhiéu ting c6 ndt ho &, nha bét thu c6 mdt ho
hoic c6 nhéu ho & thi tinh ing 40% gi&tat ¢ khi chuyén quyén ar dung ddi Véi
phan dién tichdat trong lan mic dat & do Uy ban nhan danip tinh quydinh cho
mdi ho; dbi voi phan dién tich dat vuot han mac dat ¢ do Uy ban nhan danap
tinh quydinh cho ndi ho thi tinh Bing 100% giatat o;

c) Treong hyp nha bt thy c6 nhéu ho & thi dién tichdat dé tinh tén sr dung dat
caa mbi ho bao @m dién tichdat sir dung riéng khdng c6 tranh ép; dién tichdat
xay drng nha bit thy duoc phan b cho cac h theo dén tich s dung nha aa
mdi ho tuong ang Wi hé tang dién tichdat sr dung chung trong khudn vién
cia nha bét thy dugc phan b cho céc h st dung chung (tinh theadsho dang s
dung nha bt thy). Viéc tinh tén sr dung dat caa mdi ho duoc thyc hién tir phin
dién tichdat xay drng nha bit thy c6 nhéu ho ¢ truée, saudo tinh cac pan dien
tich khac sau.

Uy ban nhan danép tinh c6 trach niéim quydinh ax thé viéc phan b phan dién
tich dat khi ban nha Wit the cho phu kp tinh hinh tiec € ciadia phrong;

d) Béi véi nhao riéng k cé khi ning sinh i cao i vi tri mat duong, pté thi Uy
ban nhan danap tinh quyét dinh k& 5 k diéu chinh giadat so i bang gia doUy
ban nhan danip tinh ban hankié tinh tién sr dung dat khi ban nh& va chuygn
quyén st dung dat gan véi nhad nay:;

d) Treong hop nhad cii khi xay drng c6 ndt phan tién gop @a ca nhan vama ép

thé ma khéng c6 ngin goc tir ngan sach nhamdc thi tién mua nhatugc tinh theo
quy dinh ti Khoan 1 Diéu nay nling ngroi mua dugc trr s tién da gop xay
dung nhao trudc day (tinh trény 18 % $ tien d& goép so &i gia tri quyét toan khi
xay drng cong trinh nha); doi véi tién sr dung dat thi thre hién theo quydinh

tai Khoan nay.

3. Trwong hyp nhad mot ting c¢é nhéu ho & va nhad nhidu ting ¢6 nhéu o & ma
c6 dién tich nhao, dat ¢ sir dung chung thi chthuc hién ban phn dién tich s
dung chung nay cho ca®ktang s dung réu tit ca cac 1§ dong thuin duoc viéc
phan 1o dién tich cho &ng h; truong hop cac b khéngddng thuin dugc thi @



quan gan ly nhaé khéng ban pin dién tich nay va cé trach rim quan Iy theo
quy dinh aia Ngh dinh nay.

4. By Xay drng hréng din ap thé vé gia ban nhé, phrong phap xadinh gia ti

con bl cua nhaé,v hé s@\diéu chinh gié t sir dung Qia nhz‘aé, viég phan b hé¢

cac fing khi chugn quyén sr dung dat doi voi nha nhéu tang, nhéu ho ¢ caa nha
o Cll.

Piéu 66. Nguyén #ic mién, giam tién mua nhaé cii thudc s hiru nha nréc
1. Tién mua nhd ci thudc 5 hitu nha eée bao m tién sr dung dat va tén nha.

2. Viéc mién, giam tién Sr dung dat khi ban nh& va chugn quyén sr dung dat
gan voi nhad nay phii bao dam cac nguyénit sauday:

a) Viéc mién, giam tién ar dung dat khi ban nhd cii thuoc v hitu nha méc chi
xét mdt 1an cho ngrdi mua nhay; trudng hyp Mot nguodi duoc hedng nhiéu ché 4o
giam thi ch &p ding mic giam cao nlt dé tinh. Tieong hop trong B giadinh cé
nhiéu ngroi dang thué théc dién dugc giam tién sr dung dat thi dugc odng cac
muc giam cia trng ngroi nhung i da khdng wot qua $ tién sr dung dat ma
nguoi mua nha phi nop;

b) Khdng thrc hign viéc mién, giam tién sr dung dét doi vei truong hop quydinh
tai biém ¢ vabiém d Khain 1biéu 61, Khan 1 va Khdn 3biéu 71 aia Ngh
dinh nay;

c) Nguoi d8 dugc heong cac ch do mién, giam tién sr dung dat khi mua nh&
thuoc 5 hitu nha medc haic da duge mién, giam tien sir dung dét khi duoc Nha
nudc giaodat 1am nhad hoic da duoc hd tro cai thién nhag bang tién tredc ngay
Nghi dinh nay c6 Hu lyc thi hanh thi khdnguoc heong mén, giam tién sr dung
dat khi nhan chuyén quyén sr dung dat gan voi mua nh& theo quydinh aia Ngh
dinh nay.

3. Viéc giam tién nha pli bao dam cac nguyénit sauday:

a) Viéc giam tien nha khongiuoc tinh tring ¢ thoi gian, doi tuong. Moi doi
tuong ch dugc giam mot lan khi mua nha dang thué;

b) Khong thrc hign giam tién nhaddi véi truong hop quydinh i Biem ¢, biém d
Khoan 1biéu 61 va Kha@n 1biéu 71 @ia Ngh dinh nay;



c) Trong ndt ho giadinh cd nhéu thanh vién co tén trong cungphdong thué nha
hoac cung 16 khau theong tra i dia ch nhag thuge dién duge giam tién mua nha
thi dugc odng $ tién mua nhd dugc giam aia trng thanh viénié tinh Hng $
tién mua nh&y duoc giam cia ¢ hé gia dinh nhing mrc tién nhaduoc giam
khéngdugc vuot qué $ tién mua nha pdi nop (khdng bao §m tién ar dung dat)
trong gia ban nha;

d) S5 nam duoc tinh,dé giam tién nha 1a é nam cong tac thc € trong cac ¢
quan,don vi thusc khu wc nha e quan ly tinhdén thoi diém ky hop ddng mua
nha. Khi tinh 6 nam cong tac éu c6 thangd tir sdu thang & xudng thi tinh Bng
nra fam va trén sau thang thi tinh trojtmam.

piéu 67. Poi twong dwoc mién, giam tién mua nha & cii thudc s hiru nha
nuwéc

1. Ddi twgng dugc mién, giam tien st dung dat khi mua nha cii thupe s hiru nha
nudc gan vai viéc nhan chuyén quyén ar dung dat co nhad nay bao gm:

a) Ngroi c6 cong vwi cach mng theo quydinh aia phap lat vu dai ngroi co
cbng \bi cach mng;

b) H6 nghéo, én nghéo theo quitinh & chuin nghéo, én nghéo do T tudng
Chinh phi ban hanh;

c) Nguoi khuyét tat, ngroi gia cédon va caaddi tuong dac biét cd kho khan ve
nhas tai khu wvrc do thi.

2. Béi tuong dwoc giam tien nha khi mua nha cii thuyc sy hitu nha méc bao
gom:

a) Can B, cong clic, vién chirc trong @ quan hanh chinhysnghip, a quan
bang vadoan tl¢ huong hrong tir ngan sach nhamdc;

b) Nguoi huong rong tir ngan sach nhamdc trong lrc lweong Vi trang;

c) Ha § quan, chin § huong sinh hat phi co thvi gian hat dong & cac chén
truong A, B, C, K;

d) Can 6 cong tac i xa, phrong hrong lrong tr ngan sach nhawdc haic
huong sinh hat phi theadinh suit do Nha méc quydinh;



d) Céng nhén, vién dft lam vEc thuong xuyén & mot nam tro 1én trong cac
doanh nghiip nha mdéc, cac & chic, don vi duoc phép hat dong sin xuit kinh

doanh, dch w thuoc co quan hanh chinhgsnghip, luc lwrong Mi trang, © quan
bang vadoan tte;

e) Nhing déi tuong quydinh tai cacbiém a, b, ¢ vat Khoan nayduoc ar sang
lam viéc trong cac doanh ngigi c6 \bn dau tr nuéc ngoai, khu céng ngép, khu
ché xuat, khu céng ngé cao, khu kinh&, cac in phongdai dién kinh €, theong
mai dugc thanh dp va hat dong tai Viét Nam, cac ¢ quandai di¢n ngai giao, b
chac gubc t haic cac & chic phi Chinh ph, co quan théngéan, bao chi, phéat
thanh, trugn hinh nréc ngoaidit tai Viét Nam va céaion vi thupc cac thanh
phan kinh € khéc;

g) Nguoi huong hrong hru, tro cip mit sic laodong, try cip tai ran laodong hay
bénh nglt nghiép, tro cdp céng nhan cao suptcip bao hiém x& i mot 1an, try
cap thoi viéc treéc va sau khi co6 Quy dinh $ 111/HPBT ngay 12 thang 4am
1991 @ia Hoi ddng Bo truang (nay la Chinh pb haic treée va sau khi co 8luat
Laodong nim 1994;

h) Nguoi huong leong trong irc lugng Vit trang nleng khongdu diéu kien hrong
luong heu, tro cip mit sic laodong hang thang maudng try cip phuc vién hdc
Xuat ngi; nhirng ngroi phuc vién tedc nam 1960;

) Cacddi tuong quydinh &i Khoan 1Diéu nay.

Piéu 68. Mirc mién, giam tién mua nhaé cii thudc s hiru nha nuéc

1. Mirc mién, giam tien sr dung dat chodoi tugng quydinh ti Khoan 1 bicu 67
cua Ngh dinh nayduoc thuc hién theo quygt dinh aia Thi tuéng Chinh ph.

Riéng 1§ nghéo, &n nghéo, ngoi khuyét tat, nguoi gia cddon va caaddi tuong
dac biét c6 khé kiin vé nhad tai khu wre @6 thi dugc giam 60% tén sr dung dat
phai nop; dbi véi ho nghéo, an nghéo thi mc giam nayduoc tinh cho & ho gia
dinh (khdng tinh chaihg thanh vién trongégiadinh).

2. Mtc giam tién nha cho cadbi tugng quydinh ti Khoan 2 biéu 67 @ma Ngh
dinh naydugc quydinh nhr sau:

a) MSiv nam cong tac ngoi mua nhaiugc giam twong ang Wi 0,69 An mic lwong
toi thieu dungdé ap ding cho can &, cong clicc, vién chirc va lrc egng Wi trang
theo quydinh aia Chinh ph. Truong hyp ngroi mua nhas co thyi gian lam véc



trong krc luong Wi trang thi ndi nam cong tac tronguic luong Wi trangdugc giam
sd tién twong ung king 1,24 &n mic lwong ©i thiéu quydinh &i Biém nay;

b) Traong hop ngrdi c6 cong Wi cach mang, ngroi thugc ho ngheo, én ngheo,
NQuoi khuyét tat, ngroi gia cddon c6 rim codng taaié tinh ghm nhrng Iﬁng $
tién dugc giam tinh theo @m cdng tac nd hon 6,9 hn mic lwong Hi thiéu theo
quy dinh aia Chinh ph thi dugc giam king 6,9 in mic luong i thiéu cho not
nguoi; truong hyp khdng co am cong taaté tinh thidugc giam bang 6,9 in mic
lwong i thiéu.

Riéngddi voi nguoi thuoc ho nghéo, én nghéo thi thc hién tinh gim cho @ ho
giadinh (khéng tinh charg thanh vién trongdgiadinh).

Piéu 69. Ho v, trinh tu, thii tuc ban nhaé cii thudc s hiru nha néc
1. HO so ¢ ngh mua nh& cii thudc sy hitu nha e bao gm:
a) bon dé nghi mua nhay ci;

b) Ban sao Gy ching minh nhan dan Ko Thé cin argc cong dan hix ho chiéu
dang con gia frhoic Thé quan nhani@ ngrdi dé nghi mua nhady; trudng hop 1a
vo chong thi phai co thém En sao c6 ciing thrc ho khau giadinh haic Gidy dang
ky két hon;

c) Hop dong thué nhas duoc lap hop phép; gly to ching minhda mp du tien
thué nhay va chi phi gan ly van hanh nha den thoi diem nop ho so d¢é ngh mua
nhao.

Truong hop ngrdi ¢ tén trong bp déng thué nha da xuit canh ra meéc ngoai
thi phii c6 vian ban ay quyén (c6 xac nhn cia @ quan céng amng haic ching
thie theo quydinh) cho céc thanh vién khééng tén mua nhé; néu co thanh
vién c6 tén trong dp dong thué nha da crét thi phai c6 gidy chang tr kém theo.

Trong turong hop ¢6 thanh vién thué nkekhudc tir quyen mua vaiang tén trong
Giay chang nHin thi phii cd van ban khede tir quyen mua, khongitng tén trong
Giay chirng nHin va cam kt khéng co tranh d@p, khieu kién vé viéc mua ban nha
o nay;

d) Gidy to chiing minh théc doi tuong dugc mién, giam tién mua nha (néu co).

2. Trinh tr, tha tuc ban nhay ci thuoc 85 hitu nha mrdc dugc thec hién nhr sau:



a) Ngroi mua nhas phai nop o s dé nghi mua nhadi don vi dang qun Iy van
hanh nhay hoic tai co quan gan ly nhao (do Uy ban nhan danap tinh quyét
dinh);

b) Co quan tép nhan hd so c6 trAch nlm tiép nhan, ghi gy bién nkn h so,
kiém tra 16 so va Bp danh sach ngi mua nh&. Trén © s hé so d& nghi mua
nhad cii, Sy Xay drng © chirc hop Hoi ddng x&cdinh gia ban nha dé xacdinh
gia ban nha, quyén sr dung dat. Sau khi Hi dong xacdinh gia ban nh& xéac
dinh gia ban nha, quyén sr dung dat, S Xay drng lap danh sackéi tuong dugc
mua nh&> kém theo #n ban xacdinh gia ban nh& cua Hoi déng xacdinh gia
ban nha trinh @ quandai dién chi s& hitu nhag xem xét, quit dinh.

Ddi véi nhag do Bs Qudc phongdang gun ly thi @ quan tép nhan hd so dé ngh
Hoi dong xacdinh gia ban nha hop dé xacdinh gia; sauté trinh B Qudc phong
ban hanh quit dinh ban nhé cii;

c) Gin ar vao bao caoma @ quan gan ly nhas, co quandai dién chi sy hiru
xem xét, ban hanh géydinh ban nha ci, trongdé néu réddi tugng dugc mua
nhao, dia cH nhao dugce ban, gia ban nhécii va gia chugn quyén Sr dung dat
va gri quyet dinh nay cho ¢ quan qén ly nhag, don vi guan ly van hanh nha
biét dé phdi hop thuc hién ky két hop ddng mua ban nhé;

d) Sau khi nan quyét dinh ban nha cii, don vi quan ly van hanh nha thong bao
cho ngroi mua nha kit thoi gian ai thé dé ky két hop dong mua ban nhé véi co
guan gan ly nhaa;

d) Thoi gian thrc hién ban nha cii 14 khdng qua 45 ngay¢ ke ngaydon vi quan
ly van hanh nh& nhan da hd so hop 1& dén khi ky hop d6ng mua ban. Tdi gian
nay khéng tinh vao th gian rop ngha w tai chinh va thi gian @ quan c6 thm
quyén thec hién cip Gidy ching nhin cho ngrdi mua nhas.

Viéc cip Gidy ching nhin cho ngrdi mua nhas duoc thec hién theo quydinh aia
phap luit vé dat dai. Co quan c6 thm quyén cip Gidy ching nHin phai gui danh
sach ngoi mua nh& da duoc cip gidy va sao rat (01) bkin Gidy ching nHin cho
S¢ Xay drng hru dé theo doi;

e) Trong hop qué 90 ngay, &tr ngaydon Vi quan 1y van hanh nh& co théng
bao thyi gian ky hop dong mua ban nha ma ngroi mua chra thrc hién ky hop
ddng, réu co thaydoi vé gia dat ¢ do Uy ban nhan danap tinh ban hanh thicc
quan qan ly nhad phai bao cadJy ban nhan 4p tinh phé dugt gia mbi trudc khi
ky két hop dong mua ban & nguoi mua nh.



3. By Xay dng hrong din o thé mau don dé nghi mua nhas cii, cac gay to
chang minh théc doi tugng dugc mien, giam tién mua nhay, ho so mua nhav,
trinh tr, thi tuc mua ban va au hop dong mua ban nha ci thuoc s hiru nha
nuac.

Diéu 70. Ghi quyét ban nhaé va nha khong c6 ngén goc la nhaé nhung da
bo tri de & tir ngay 05 thang 7 im 1994 den trwéc ngay 19 thang 01 &am
2007

1. Trudng hop nhad, nha khéng c6 ngm gic 1a nhag nheng kS tri cho B gia
dinh, c& nhanisdung dé ¢ trong khang thyi gian tr ngay 05 thang 7am 1994
dén trudc ngay 19 thang 01im 2007 (bao m ci nhad thudc dién xac bp s
hitu toan dan quytinh ti Biém ¢ Khan 3 Diéu 63 @a Ngh dinh nay) thi tirc
hién ban theo qugtinh sauday:

a) Ngroi mua nhay phai daping cécdiéu kién quydinh ti Khoan 2 biéu 63 va
nha¢ phai dapungdicu kién quydinh tai Khoan 3bieu 63 @ia Ngh dinh nay;

b) Gia ban nha bao @m tién nha va #n sr dung dat;

c) Tien nhadugc xacdinh theo ¥ 18 chit luong con 4i ciia nhag nhan (x) i gia
chuan nhao xay dmg msi do Uy ban nhan danap tinh ban hanh c6 &l lyc thi
hanh &i thoi diem ky hyp dong mua ban va nhan (xgwmdién tich sr dung;

d) Tién sr dung dat khi chuyén quyén ar dung dat duoc tinh Bing 100% giatat ¢
theo king gia doUy ban nhan danip tinh ban hanh cé &il lec thi hanh 4i thoi
diém ky hop ¢dng mua ban (baodgn ca tién ar dung dat tinh theo B s k réu nha
& thuoe dién quydinh i Diém d Khain 2 biéu 65 @ia NgH dinh nay) va khéng
phan bét dién tich trong bn mic dat & hoic ngoai n mic dat 6.

2. DBéi v6i nhad hoic nha khdng cé ngum goc 1a nhad nhung da duoc b tri 1am
nha¢ tr ngay 05 thang 7am 1994dén trudc ngdy 19 thang 01im 2007 ma
khéng codu diéu kién ban theo quytinh ti Piém a Khan 1 Diéu nay thi gii

quyét theo quydinh aia phap lat vé quan Iy tai $in nhadat thusc & hitu nha
nuac.

biéu 71. Ghi quyét ban phan dién tich nha sr dung chung va chuygn quyén
sir dung dat doi véi dién tich dat lien ke voi nha ¢ cii thugc s hiru nha nuéc

1. Tredng hop nhad c6 nheu ho ¢ ma Nha wéc da ban Kt phan dién tich nha
thuoc quyén sr dung riéng cho cacthnhueng chra ban phn dién tich nhao va



chuyén quyén sr dung dat ¢ s dung chung trong khuén viéria nhagd d6, réu t
chirc haic ho gia}dinh, ca nhémlang  hitu toan I dién tich nhay ma Nha xoC
da ban cé nhuau mua toan & phan dién tich sr dung chung nay thi gi quyet
nhu sau:

a) To chic, b giadinh, ca nhan ph nop tién nha va tin sr dung dat doi voi
phan dién tich s$r dung chung nay;

b) Mic thu tén nhaduoc xacdinh theo ¢ 1& chit lugng con 4i ciia nhad nhan (x)
v6i gia chuin nhad¢ xay drng msi do Uy ban nhan danap tinh ban hanh c6 &
luc thi hanh 4i thot dieém ky hop dong mua ban va nhan (xpmdién tich sr dung;

c) Muc thu tén ar dung dit tinh king 100% giadat ¢ theo ting gia doUy ban
nhan dan &p tinh ban hanh co6 &i lyc thi hanh 4i thoi diém ky hop déng mua
ban (bao m c tién sr dung dit tinh theo B s k néu nhag thue dién quydinh
tai Biém d Khain 2Diéu 65 dia Ngh dinh nay);

d) Trude khi thrc hign ban phn dién tich nha théc ar dung chung theo quginh
tai Khoan nay, © quan ban nha khong pli ky hop dong thuédoi vai phan dién
tich sr dung chung nay.

2. Dbi véi phan dién tichdat lién k& vsi nha o cii thuoe 5 hitu nha meéc ma khi
ban hoa gia nhé haic ban nha theo Nghi dinh $ 61/CP @a Chinh ph vé mua
ban va kinh doanh nhé& haic ban nhas theo quydinh aia Ngh dinh &
34/2013/Nb-CP, Nha wdc chra giai quyét chuyén quyén sr dung dién tich dat
nay hdc khi ban nha theo quydinh aia Ngh dinh nay thi gii quyét phan dién
tich dat lién ké nay nhr sau:

a) Chugn quyén sr dung dat déi vsi phan dién tichdat lién ké véi nhag thuse s
hitu nha méc cho ngroi dang thre # sir dung hop phap nhad d6 réu phan dién
tich nay khéng co6 tranh &b, khéu kién, phu lop quy hach xay ding nhagd va
quy hach, I hoach sr dung dat &;

b) Tién sr dung dat dugc tinh ing 40% giatat ¢ ddi véi dién tich trong Bn mic
dat ¢, tinh Bing 100% gi&tat & d6i voi phan dién tich wrot han mac dat ¢ trong
khudn vién nh& thuoc 5 hitu nha e dé (han mirc dat & duoc tinh bao §m c
dién tichdat c6 nhas d& mua va din tichdat lién ké). Giadat dé tinh tén sir dung
dat khi chuyén quyén sr dung dugc &p ding theo Bng giadat & do Uy ban nhan
dan d@p tinh ban hanh c6 &l lyc thi hanh 4i thoi diém chuyén quyén sr dung dat
d6i vai dién tichdat lién ké d6. Béi voi phan dién tichdat ngoai khuén vién nhé



cii thuwe & hiru nha mege thi thee hign thu tén sr dung dét theo quydinh aia
phap Idt ve dat dai.

3. Truong hop xay drng nhag tréndat trong trong khudn vién nhé cii thuoc s
hitu nha eéc ma phu bp voi quy haich xay drng nhag, quy hach, kK hoach sr
dung dat & va khéng cé tranh @p, khiéu kién thi ngroi dang s dung dat duoc
Nha nrgc cong nfin quyén ar dung dat; mac thu tén sr dung dat trong tirong
hop nayduoc tinh ing 100% giadat ¢ theo ing gia doUy ban nhan danap
tinh ban hanh cé &i luc thi hanh 4i thoi diém thec hién céng n#n quyén sr
dung dat.

4. Déi véi phan dién tich nha théc sr dung chung ma ahsy hitu nhad khdng
mua thi @ quan gén Iy nhad cha tri, phdi hop v6i Uy ban nhan danap huyén
thuc hién quan ly theo quydinh aia Ngh dinh nay, phap it vé nhao va phap
luat vé dat dai.

5. Gin ar vao quydinh aia NgH dinh nay,Uy ban nhan danip tinh cé trach
nhiém ban hanh quylinh a1 thé hd so, trinh tr, tha tuc giai quyét ddi vai truong

hop quydinh ti cac Khain 1, 2 va Khan 3Diéu nay, 16 tri kinh phidé do &, 1ap

hd so va thrc hién quan ly phan dién tich nha théic St dung chung quydinh ti

Khoan 4Diéu nay.

6. Bo Xay drng hrong din ou thé quydinh ti Khoan 1 va Khan 2Diéu nay.
Chwong VI
GIAO DICH VE NHA O

biéu 72. Ghy to chitng minh diéu kign nha & tham gia giao dch doi véi
tr wong hep khong bat bugc phai co Giay chirng nhan

Gidy & ching minhdiéu kién, nhas tham gia giao ith déi véi truong hop quy
dinh tai Khoan 2biéu 118 @a Luat Nhad duoc quydinh nhr sau:

1. Trudng hop thé chip nhad hinh thanh trongubng lai thi phii c6 cac gy to
theo quydinh tai Khoan 1 biéu 148 @a Luat Nhao; trudng hop mua ban nha
thuong mai hinh thanh tronguong lai thi phi c6 gidy to theo quydinh aia phap
luat kinh doanh Bt dong sin va quydinh ti Piém b Khan 2 biéu 19 ¢ia Ngh
dinh nay.



2. Teong hyp 1 chirc ting cho nha tinh ngh, nha tinh thong thi phai c6 gay to
chirng minh \é viéc xay drng nhag cia bén dng cho.

3. Traeong hop cho thué nha cii thugc sy hiru nha moc thi phii co gy to theo
quy dinh tai biéu 60 da I\Jgh dinh nay; torong h_yp mua ban nha cu thuoc
hiru nha rdc thi phii co giy to theo quydinh fai Biéu 69 dia Ngh dinh nay.

4. Treong hop mua ban, thué mua nkaxa hi (bao dm c truong hop ho gia
dir;h, ca nhan thic dién‘téi dinh ar mua, thué mua nh&xa hoi) thi phai co cac
giay to chiing minhdu diéu kién theo quydinh @i Diéu 63 dia Luat Nhao.

5. Treong hop mua ban nhé dugc dau tu xay drng theo @ an dé phuc vy tai
dinh ar thi phii c6 Gidy ching nHin haic quyét dinh giaodat, c6 quyt dinh phé
duyet du an @a a quan co thm quyén va 1o so du an da dugc phé du?t co
Gidy phép xay dng réu thwc dién phii c6 Gy phép xay dng, co giy to
nghiém thu hoan thanh & xay drng vadua nhao vao sr dung theo quydinh aia
phap Idt vé xay drng.

6. Treong hop ho giadinh, cad nhan mua nkathuong mai dé phuc vu tai dinh ar

thi phai c6 hop d6ng mua ban nh& hoic hop dong dit hang mua nhé& ky két

gitta chi dau tr dy &n nh& thwong mai véi don vi dugc Nha nréc giao 1 tri nha
& phuc wu tai dinh ar kém theo B so du anda dugc phé dugt; néu mua nhay co
san thi phii c6 thém gly to nghiém thu hoan thanh &t xay drng vadua nhag

vao s dung theo quydinh aia phap 14t vé xay drng; réu mua nha hinh thanh
trong trong lai thi phi c6 bién Bn nghém thu hoan thanh &t xay drng pHin

mong @a nhag theo quydinh aia phép lat vé xay ding.

7. Treong hop mua ban nhéa theo quydinh tai Khoan 4 Biéu 62 @a Luit Nhao
thi phai cé hop ddong mua ban ha hop dong thué mua nhé ky véi cha dau tu du
an xay @ng nhag xa hoi kém theo bién 4n ban giao nha va gay to ching minh
da thanh toanéi tién mua héc tién thué mua nha cho chi dau tu.

8. Trwong hyp thira k& nhao thi phai c6 gidy to theo quydinh sauiay:

a) Neu thira k& nhao thuye dién duoc ting cho thi phi cé van ban haic hop dong
tang choduoc 1ap hop phap kem theo gy t& cheng minh qugn sy hitu nhao cua
bén ting cho (Bu co);

b) Néu thira k& nhag thuwe dién mua, thué mua thi phcéd hop dong mua ban,
thué mua nh& hop phap kem theo gy to ching minh qugn sy hiru nha¢ hoac
chirng minh véc dau tu xay drng nhao cia bén ban, bén cho thué mua;



c) Néu thira k& nhao thuoe dign dau tr xay drng moi thi phai cé Gidy phép xay
dung @di voi truong hop phai c6 Gidy phép xay dng) va gﬁy to chieng minh co
quyén gar dung dat hop phap theo quginh aia phap lat vé dat dai aia béndé

thira ké;

d) Néu thira ké nhao theo quyt dinh aia Toa &n nhan dan thipkeé bin an hdc
guyet dinhda co héu luc phap ldt cia Toa an nhan dan.

9. Treong hop cho thué, cho mon, chod nho, ay quyén quan Iy nhag (trir truong
hop cho thué nh& ci thuc sy hiru nha mrée) thi bén cho thué, chouwnn, choo
nho, ay quyén quan ly nhad phai c6 hop dong mua béan, thué mua nbaky véi
cha dau tr dy &n xay dng nhad néu 1a mua, thué mua nkécia chi dau tr hoac
c6 Giy phép xay dng haic gidy to khac clirng minh qugn 5 hitu nhag theo
quy dinh aia phap lat dan s, phap lat vé dat dai réu ladau tu xay drng nhao.

Piéu 73. Ban nhaé co thoi han

1. Bén baniuoc ban nh& gan voi viéc chuyn nhrong quyén sr dung dat haoic
quyén thuédat & c6 nhag d6 cho bén mua trong dhthoi han nhit dinh. Trong
thoi han sy hitu nhad va sr dung dat ¢, bén ban khdnguoc don phrong chim
dut hop dong, tr truong hop hai bén co tha thuin khac:; véc cip Gidy ching
nhan cho bé&n mua nhd duoc thec hién theo quydinh i Khoan 1 Diéu 7 aa
Nghi dinh nay.

2. Khi hét thoi han s5 hitu nhag theo tfoa thuin trong fyp dong thi thre hien xir
ly nhao theo quydinh tai Biéu 8 aia Ngh dinh nay.

3. Trong thi han 5 hitu nhad, Néu cac bén vi pdm hop dong mua ban thiibxi
ly vi pham va phii boi thuong thiét hai theo thva thuin trong lop dong; réu cac
bén c6 tranh clp V& hop dong mua ban nha thi do Toéa an nhan danaguyét
theo quydinh aia phap lat.

Chwong VII

SO HUU NHA O TAI VIET NAM CUA TO CHUC, CA NHAN NUGC
NGOAI

Piéu 74. Gy to chitng minh déi tweng va diéu kién dwgc s hiru nha ¢ tai
Viét Nam



1. Béi véi ca nhan méc ngoai thi phi co ho chiéu con gia tr cé déng diu kiém
chirng nHip cinh aia @ quan qan ly xuat, nkap canh Viét Nam va khéng thic
dién dugc quyén wu ddi, mén tnr ngaai giao theo quydinh aia Phap dnh \é
quyén uu dai, mén tnr danh cho ¢ quanDai dién ngai giao, @ quan Lanhg va
co quanbai dién cia To chic quic t tai Viét Nam.

2. Déi véi té chac nrge ngoai thi phi thudc ddi tuong quydinh ti biéu 159 @a
Luat Nha o va co Gay ching nhin dang ky dau tr haic gidy to do @ quan c6
tham quyén cia Viét Nam cho phép h dong tai Viét Nam con hgu lyc tai thoi

diém ky két cac giao ith & nhas (sauday gi chung 1a Giy ching ntin ding
ky dau tu).

Piéu 75. Khu wrc t6 chirc, ca nhan nréc ngoaidwec s hiru nha é

1. To chirc, c& nhanwsc ngoai chdugc sy hitu nhas (bao m cin ho chung o
va nhao riéng E) trong dr andau tu xay drng nhag thuong mi, trir khu wrc bio
dam guoc phong, an ninh theo quynh aia phap lat Viét Nam.

2. Bo Quic phong, B Codng an cé trach ndn xacdinh a1 thé cac khu wc cn
bao dam an ninh, géc phong 4i tirng dia phrong va cé n ban théng béo chdly
ban nhan danip tinh & 1am ain or chi dao S5 Xay drng xacdinh a1 thé danh
muc dy andau tr xay drng nhag thuong mai trén dia ban khdng cho phép t
chirc, c& nhan méc ngoaiduoc quyen s hitu Nhao.

Piéu 76. $ lwong nhaé ma o chirc, ca nhan nréc ngoaidugc v hiru

1. Gan or vao théng baota By Quic phong, B Cdng an va dndao caa Uy ban
nhan dan 4p tinh theo quydinh &i Khoan 2 biéu 75 @ia Ngh dinh nay, $ Xay
dung c6 trach nléim cdng 16 cdng khai trén 6nhg thdng tindién tir cia S cac i
dung sauday:

a) Danh mc cac @ andau tr xay drng nhag tréndia ban 8m trong khu wc ma
to chirc, cd nhanméc ngoai khéngtugc phép & hiru nhao;

b) S lwong nhad (bao m ci cin ho, Nnhad riéng B) ma 6 chic, ca nhan méc
ngodiduoc s hitu tai mdi du &ndau tr xay drng nhag khdng théc dién quy
dinh ti Biém a Khain nay; $ luong cin ho chung @ tai mdi tda nha chungwg
s lwong nhag riéng k caa mdi du &n ma & chic, ca nhan wéc ngoaidugc Sy
hiru;



c) S lugng nhay ma b chac, c& nhan mdc ngoaidd mua, thué muaa duoc cip
Giay chirng nhin tai moi du andau tr xay drng nhao;

d) S5 lwong cin h chung @ ma 6 chirc, cd nhan mdc ngoaidugc s hitu trong

truong hop trén ndt dia ban c6 & dan trong duong ndt don vi hanh chinh ap

phuong c6 nhéu tda nha chungue sd lvong nhag riéng B ma 6 chirc, ca nhan
nugc ngoaiduoc sy hitu trong trrdong hop trén ndt dia ban cé & dan trong duong

mot don vi hanh chinh ap phrong ma c6 it haic nhéu dy &n nhing c6 tng $

luong nhao riéng B it hon haic trong dwong king 2.500 &n.

2. T6 chic, c& nhan méc ngoai thdc dién duoc sy hitu nhao tai Viét Nam ch

duoc mua, thué mua nkacua chi dau tr du &n xay @ng nhag, mua nha caa 6

chirc, ca nhan méc ngoai quydinh i Diém b Khain 4Dbiéu 7 aia Ngh dinh nay
va cH duoc nhan thira K, nhan ting cho nha caa hH giadinh, ca nhan hiw nhan

ting cho nhad cia © chic trong $ lugng nhad theo quydinh tai Khoan 3, Khain

4 Piéu nay ti cac dr &ndau tr xay drng nhagd duoc phép & hitu; treong hop

chirc, c& nhan moc ngoaiduoc ting cho,dugc thira k& nhag tai Viét Nam nheng
khong théc dién duoc s hitu nhad tai Viét Nam thi gii quyét theo quydinh ti

Piéu 78 @a Ngh dinh nay.

3. T6 chic, ca nhan msc ngoai ch duoc s hitu khéng qua 30%dhg € cin ho
cia mdt tda nha chungwg trudng hop trén ndt dia ban cé & dan trong dwong
mot don vi hanh chinh &p phrong ma cé nidiu tda nha chungucdé ban, cho thué
mua thi & chirc, cA nhan méc ngoai ch dugc s hitu khdng quéa 30%éscin ho
cua nmbi tda nha chungweva khdng qua 30%nhg $ cin ho cia tt ca cac toa nha
chung @ nay.

4. Treong hop trén ndt dia ban cé & dan trong duong mdt don vi hanh chinh &p
phuong ma cé d¢ andau tr xay drng nhao thwong mai, trongdod c6 nh& riéng k
dé ban, cho thué mua th thic, cd nhan wéc ngoaiduoc s hiru & lwgng nhag
riéng k theo quydinh sauiay:

a) Trong hop chi c6 mdt dy an c6 6 lwong nhag riéng k dudi 2.500 &n thi b
chirc, cd nhan wméc ngoai ch duoc 5 hitu khéng qua 10%06hg $ lwong nhag
trong dr ando;

b) Truong hop chi 6 ndt du an co 8 luong nhao riéng k twong duong 2.500 &n
thi © chirc, ca nhanwmdc ngoai chduoc 85 hiru khdng qua 250an;



c) Truong hyp c6 fr hai dr &n t& 1én ma éng $ nhao riéng k trong céac d an
nay it fon haic bang 2.500 én thi © chac, ca nhan woc ngoai ch duoc sy hitu
khéng qua 10%dsluong nhad caa moi dyu an.

5. Bo Xay drng hrong din ay thé céch thirc xacdinh $ lvong nhag ma b chic,
ca nhan néc ngoaiduoc sy hiru quydinh tai Khoan 3 va Khan 4Dbiéu nay.

Piéu 77. Gia han thai han sé hitu nha & tai Viét Nam cia t6 chirc, ca nhan
Nwéc Ngoai

1. Tredng hpp ca nhan méc ngoai & hiru nhad theo quydinh ti biém ¢ Khsan 2
biéu 161 @a Luat Nha g thi viéc gia han thoi han sy hitu nhad duoc quy dinh
nhu sau:

a) Trréc khi Rt han sy hitu nhad 03 thang, éu chi s hitu c6 nhu 8u gia hn

thém thi pli c6 don ghi rd thi han d& ngh gia han thém kém theodm sao co6
chang thrc Gidy ching nhin dbi véi nhao va gri cho Uy ban nhan danap tinh

noi c6 nhag d6 xem xét, gii quyét;

b) Trong thi han 30 ngay, & tr ngay nlin duoc don dé ngh cua chi s hitu, Uy
ban nhan danap tinh xem xét va céan ban déng y gia lan mot 1an thoi han
hitu nhad theodé nghi cua chi & hitu nhrng Hi da khéng qué 50am, ké tir khi
hét han s hitu nhao lan dau ghi trén Gdy chang nhn, tir trudng hop quydinh
tai Khoan 3Diéu nay;

c) Cin ar van ban dong ¥ gia hin cia Uy ban nhan danap tinh, a quan c6 thm
quyén cap Glay chirng nkn ¢ trach niéim ghi gia fan trén Gﬁy chirng nHin; oo
quan ép Glay ching nhin phii sao ndt ban Gidy ching ntin va chugn cho
Xay drng dé theo doi.

2. Traong hop t6 chirc nu6c ngoai & hitu nhao cd thoi han theo quydinh ti
biem d Khain 2biéu 161 @ia Luat Nhao thi viéc gia han thoi han s hitu nhad
duoc quydinh nhr sau:

a) Trréc khi Fét han g5 hiru nhad 03 thang, éu chi sv hitu c6 nhu éu gia hn

thém thi phi c6 don ghi rd thyi han dé& ngh gia fan thém kem theodm sao c6
ching thrc Gidy chiing nkin dbi véi nhad, Gidy ching nhin ding kydau tr da

dugc o quan co thm quyén acia Viét Nam gia lan haat dong va gri cho Uy ban
nhan dan 4p tinh roi c6 nhad d6 xem xét, gii quyét;



b) Trong thyi han 30 ngay, k& tir ngay nkn dugc don dé nghi cua chi s hitu, Uy
ban nhan danap tinh xem xét va céan ban ddng y gia lan mot lan thoi han s
hitu nhad theodé ngh caa chi v hitu nhrng ©Hi da khéng qué i han ghi trén
Gidy chrng nHin dang ky dau tr d& duoc oo quan c6 thm quyén aia Viét Nam
gia han haat dong;

c) Can o van hin dong y gia han cia Uy ban nhan danép tinh, @ quan c6 thm
quyén cnp Glay chirng nkn ¢ trach niéim ghi gia fan trén Gﬁy chirng nHin; o
quan ép Glay ching nHin phii sao ndt ban Gidy ching nHin va chugn cho
Xay dung dé theo déi.

3. Trwong hop khi hét han s hitu 1an ¢du ma cé nhan He t chic nege ngoai b

co quan c6 thm quyén caa Viét Nam quit dinh bubc xuat canh haic bube chim

dut hoat dong i Viét Nam thi khéngiuoc gia lan thém tlvi han sy hitu theo quy
dinh i Khoan 1, Khain 2Diéu nay; nh& ciaddi tuong nayduoc xir Iy theo quy
dinh i Khoan 3Piéu 8 aia Ngh dinh nay.

Piéu 78. Céc trong hep khdng dwec cdng nHin quyén si hitu nha & tai Viét
Nam

1. T6 chirc, ca nhanwéc ngoai thdc traong hop quydinh sauday thi khongiugc
cap Giay ching nhin doi véi nhad ma ch dugc ban héc ting cho nhay nay cho
cacdoi trong duoc sy hiru nhag tai Viét Nam:

a) To chic, c& nhan méc ngoaiduoc ting cho hac duoc thra k& nhad nam trong
khu wrc khdng théc dién duoc 5 hiru theo quydinh tai Diéu 75 @ia NgH dinh
nay hdic vuot qua 8 luong nhad duoc phép & hiru theo quydinh tai Khoan 3,
Khoan 4Diéu 76 @a Nghi dinh nay;

b) T6 chirc neéc ngoai khdng hd dong ki Viét Nam, ca nhanuvc ngoai khdng
dugc phép np canh vao VEt Nam nhrng duoc ting cho,duoc thira k& nhag tai
Viét Nam.

2. Béi tugng quydinh tai Piém a Khan 1Piéu nayduoc truc tiép haic ay quyén
cho ngroi khac ban hac ting cho nha; déi tuong quydinh &i Diém b Khain 1
biéu nayduoc ay quyén cho c& nhanptchic khacdang ar trd, hat dong ti Viét
Nam ban hac tang cho nha.

3. Viéc ban, ing cho nhay cua cacddi twgng quydinh tai Khoan 2biéu naydugc
thuc hién khi cé cac giy to theo quydinh sauday:



a) Co hyp dong ting cho, gly to vé thira k& nhao duoc lap theo quydinh aia
phap Idit vé nhad va phap lat dan & cia Viét Nam;

b) C6 ghy to ching minh qugn sy hitu nhad cia bén dng cho, bénié thira ke
theo quydinh aia Luat Nhag vabiéeu 72 @ia Ngh dinh nay;

c) C6 \an kan uy qu;én ban hdéc ting cho nhay dugc lap theo quydinh aia phap
luat dan & néu ty quyén cho ngroi khac ban,ang cho nhé.

4. Trinh tr, thi tyc mua ban,@ng cho nhas cia cacddi trong quydinh i Khoan
2 bicu nayduoc thec hién theo quydinh aia Luat Nhagé va Ngh dinh nay.

5. Treong hop trong $ ddi twong duoc thira K nhag cé é ngudi thude dien duge

so hitu nhao tai Viét Nam va ngoi khong thic dién dugc s hiru nhag tai Viét

Nam thi cac béduoc thra k& phai théng nHit phan chia tais nhas nay theo
mot trong cac trong hop sauday:

a) C4c bén ing nHit @& nghi co quan cé thm quyén cip Gidy ching ntan ddi
véi nhad d6 cho ngroi thuc dién duoc s hitu nhao tai Viét Nam;

b) Céc bén tbng nhit thyc hién ting cho hac ban nhay nay choddi tuong thupe
dién dugc S hitu nha¢ tai Viét Nam theo quydinh ti Khoan 2, Khain 3 biéu
naydé huong gia ti.

Piéu 79. Quan ly nha é cia to chirc, ca nhan nréc ngoai ki Viét Nam

1. & Xay drng c6 trach nk¥im lap mpt muc riéng trén Gng thﬁng tindién tr cia
SO dé dang i va quan ly cac théng tin quytinh tai Khoan 1 bieu 76 @ia Ngh
dinh nay.

2. Truge khi ky hop ddng mua ban, thué muang cho nhd, chi dau tu, bén #ing

cho phii kiém tra thdng tin trén &hg théng tindién tir cia S5 Xay drng haic dé

nghi S& Xay drng cung &p thdng tindé xacdinh $ luong nhad duoc ban, cho
thué muaduoc ting cho, $ Xay drng co trach niéim cung ép théng tin trong
ngay. Chi dau tr du &n xay @ng nhad chi duoc ban, cho thué mua niéd bén
ting cho chduogc ting cho nhd cho 6 chic, ca nhan moc ngoai theatling $

lwong quydinh ki Diéu 76 @a NgH dinh nay.

3. Sau khi ky bip dong mua ban, cho thué muang cho nha, chi dau tr, bén
tang cho c6 trach néim thong bao ngay thong tin trong ngayr( thr di¢n tir va
bang van ban) v dia ch nhad da ban, cho thué muda tang chodén S Xay



dyng roi c6 nhag d¢ dang i trén Gng thong tindién tir cia S; sau khi nan
duoc théng tin, $ Xay drng phii kiém tra vadang ti ngay trén ©ng thong tin
dién tr cua .

4. Trée khi cip Gidy chimg nhin cho 6 chic, ca nhan moc ngoai, © guan c6
tham quyén cip Glay ching nHin phii kiém tra théng tin do &Xay drng quan y.
Sau khi tlrc hién cap Glay chrng nkin cho 6 chirc, cd nhan moc ngoai, o quan
c6 thim quyén mp Glay ching ntin phai thong bao ngay trong ngay thong tié v
nhag dadugc cip Gidy ching nhin cho $ Xay drng dé ding i trén Gng théng
tin dién tr cia Sy Xay durng.

5. Moi giao dch mua ban, cho thué muang cho nh& cia © chic, cA nhan
nudc Ngoai wrot qué $ lugng ma & chirc, c& nhan méc ngoaiduoc v hiru theo
quy dinh &i Biéu 76 @a Ngh dinh nay héac giao dch mua, thué muagng cho
nhad tai dy andau tr xay drng nhag ma 6 chic, cad nhan moc ngoai khong
thuoc dién duge 5 hiru thidéu khdng c6 gia trphap ly va khdnguoc oo quan cé
tham quyén cip Gidy ching ntin; bén ban, cho thué mua nédhai bdi thuong

thiét hai cho bén mua, thué mua nba

6. S Xay drng, chi dau tr, bén #ing cho nha, co quan c6 thm quyén cip Gidy
chirng nhin réu khdng kp thoi thdng baogding ti cac thdng tin theo quginh tai
cac Khan 2, 3 va 4biéu nay thi phi chiu trdch nhdm traéc phap ldt; néu do
cham thdng baodang i cac théng tin ma gay @i hai thi phai bdi thuong cho
bén h thiét hai.

7. Co quan c6 thm quyén cip Gidy ching nHin cho 6 chrc, ca nhan méc ngoai
c6 trach nkdm gri van ban théng bao kémadm sao Gy ching nhin da dip (bao
gém c truong hop duoc gia hlan thém) cho 8 Xay ding roi ¢ nhag, Bo Xay
dung va B Tai nguyén va Mai trong dé theo ddi, gan 1y.

8. Nghiém ém  chic, ca nhan moc ngoai mua nhé dé ban hi nhim myc dich
kinh doanh kém loi.

9. By Xay drng hrong din bicu mau bao céo tinh hinh mua ban, thué muég vi
so hiru nhad caa © chirc, cd nhan woc ngoai &i Viét Nam.

Chwong VI
XU LY CHUY EN TIEP

Piéu 80. Xir ly chuyén tiép dbi véi viéc phat trién va quan ly nha &



1. Ké tir ngay Nglidinh nay cé Hu hrc thi hanh, cacwandau tr xay drng nhao
thuoc dién quy dinh tai Khoan 2 Piéu 17 @a Luat Nha o phai cé tén @i thong
nhat 1a dr andau tr xay drng nhag, viéc trién khai thrc hién phai tuan thi cac
quy dinh aia Luat Nha o, Nghi dinh nay, phap kit vé xay drng va phap 1§t cé
lién quan.

2. Treong hop d& mp hd so dé nghi chép thuan chi treong dau tr haac quyét dinh
cha treong dau tr du an xay dng nhao trudc ngay Nghdinh nay c6 Hu luc thi

hanh nleng @ quan cé thm quyén chra ban hanhan ban chip thuan haic quyét

dinh chi truong dau tr theo thm quyén quy dinh aia Luat Nhao va Nghi dinh
nay thi @ quan,don vi d& ngh quyét dinh hadic chp thuan chi treong dau tr chi

phai nop bd sung cac giy to con théu (Rfu co) theo quydinh aia Ngh dinh nay
hoic diéu chinh b sung céc & dung néu trong & so da Hp cho phu bp Voi

Luat Nhao va Ngh dinh nay.

3. Trudng hyp a quan co thm quyén da tién hanh cac e lva chon chi dau tue
du &n xay dng nhad truéc ngay Ngh dinh nay cé Hu lyc thi hanh nhing dén
ngay Ngh dinh nay co Hu lyc thi hanh ma alia ban hanhan ban lya chpn chi
dau tr thi tiép tuc thec hién cac xdc lra chon chi dau tr du &n xay @ng nhag
theo quydinh aia Ngh dinh nay.

4. Traong hop dr an xay ang nhao da dugc phé dugt trudc ngay Ngldinh nay
c6 hiu lyc thi hanh ma thac dién phii diéu chinh lai noi dung dr an theo quy
dinh i Khoan 1 Diéu 182 @a Luat Nhao thi chi dau tr phai diéu chinh ki noi
dung dr &n; trong hop mi dung diéu chinh phii dugc co quan c6 thm quyén
chip thuin haic quyét dinh chi treong dau tu thi chi dau tr phai c6 vin ban dé
nghi co quan cé thm quyén diéu chinh lai quyét dinh haic van ban chap thun
cha treong dau tr theo quydinh aia NgH dinh nay terdc khi phé dugt diéu chinh
bd sung @ an va trén khai thrc hién.

5. Viéc xacdinh nhag cé gin, nhag hinh thanh tronguong lai dugc quydinh nhr
sau:

a) Nhao ¢ gin la nhad da cé bién bn nghém thu hoan thanh §¢ xay drng dua
vao s dung theo quydinh aia phéap lat vé xay drng; trong hop nhag do chi
dau tr tu thyc hién xay drng theo quydinh aia phéap lat vé xay drng (nhag
khéng kit busc phii do don vi 6 ning lrc thec hién xay drg) thi phi daptng
diéu kién da co I thdng dién, neéc phuc wu cho sinh haet, c6 ¢ thdng phong
chay, cl¥a chay (u nhao thuoc dién bit buoc phai cé he thdng phong chay,
chira chay);



b) Nhag hinh thanh trongubng lai la nhay khdngdapting diéu kién quydinh ti
biém a Khain nay.

6. Ké tir ngay Luit Nha ¢ c6 hiu luc thi hanh, véc dat tén dr &n, tén khu wc
trong cac ¢ andau tr xay drng nhag thuoc dién quydinh i Khoan 2 biéu 17
cia Luat Nhag phai tuan thi quy dinh ai Khoan 3biéu 19 @ia Luit Nhag va quy
dinh aia Ngh dinh nay; cac trong hpp dat tén va & dung tén da dr an cac khu
vyc trong dr Andau tur xay dmg nhag khéngdiang quydinh ti Khoan nay thi
khéngduogc phap ldt cong nian. Moi giao dch cé lién quadén dr andau tr xay
dung nhad phai sir dung ding tén @i daduoc av quan ¢ thm quyén chip thuan.

Ddi véi du andau tr xay drng nhao thwong mai ma chi dau tr co sr dung tén ar
an, cac khu wc trong dr an king tleng nrgc ngoai vada duoc phé dugt trudc
ngay Luit Nhag cé hiu luc ma chi dau tr ¢ van ban dé xuét doi lai tén gi caa
du &n, cac khuwe trong dr &n nay theo quyglinh i Khoan 3Diéu 19 d¢ia Luat
Nhae thi Uy ban nhan danip tinh roi ¢6 dr &n cé trach ném xem xét ban hanh
vin ban chip thuan viéc doi tén gi. Moi giao dch ¢6 lién quardén dr andau tu
xay drng nhag phai st dung ding tén @i da dugc oo quan c6 thm quyén chip
thuan.

7. Treong hop trong ghy to dang ky kinh doanh doccquan c6 thm quyén Gp ¢
ghi ar dung ¢in h chung o 1am dia diém kinh doanh tréc ngay Ludt Nhao cé
hiéu lyc thi hanh thia chrc, h giadinh, ca nharuoc cp gidy to dang ky kinh
doanh nay pii chuyén haat dong kinh doanh sandia diém khac khéng pii 1a
can ho chung @ trong thyi han sau thang, &tr ngay Nghi dinh nay c6 Hu luc
thi hanh; @ quan c6 thm quyén cip gidy to dang ky kinh doanh pii lam thi tuc
diéu chinh lai dia diém kinh doanh ghi trong 8y to dang ky kinh doanhia cip
cho 6 chic, hH giadinh, ca nhan sandja diém khac trong thi han quydinh ti
Khoan nay; qua thi han quydinh ti Khoan nay thi é chxc, b giadinh, ca nhan
khéngduoc kinh doanhdi can ho chung @.

8. Trrong hop nha chungweda thanh 4p Ban qun tri tru6c ngay Ldt Nhad co
hiéu lyc thi hanh ma Ban dn tri c6 nhu &u t6 chirc lai mé hinh hat dong theo
quy dinh aia Luat Nhag thi phii té chic hop Hoi nghi nha chung e dé thanh &p
lai Ban qun tri theo Quy ch quan Iy, st dung nha chungwedo Bs Xay drng ban
hanh.

9. K& tir ngay Luit Nhag co héu luc thi hanh, vic bao hanh nh& dugc thec hién
theo thyi han quy dinh tai Khoan 2 biéu 85 dia Luat Nha ¢; thoi han bao hanh



duogc tinh tr khi hoan thanh €c xay drng va nghém thu ban gia@ua nhad vao
Sir dung.

10. Ké tir ngay Luit Nha ¢ c6 héu luc thi hanh, cac nha chung ¢bao gm
nha chung ¢ c6 muc dich sr dung Bn hop dé ¢ va sr dung vao cac mc dich
khac) duoc xay drg phii b tri nha sinh hat cong dong theo tiéu chan, quy
chuan quydinh.

Ddi voi nha chung ¢ da dugc xay ding tr trudc ngay Ldt Nhad 6 hiu huc thi

hanh ma co6 tht ké dién tich lam nha sinh hbcong dong thi chii dau tr phai bd

tri dién tich dé 1am nha sinh ha cong déng theo thit ké da duoc phé dugt;

truong hop khéng co thit ké dién tich nha sinh ha cong d6ng ma cé din tich
nha danhté kinh doanh thi cndau tr va cac ch so hitu nha chungwe cé tté thoa
thuan dé cac chii sd hitu mua héac thué hi mot phan dién tich nha nayé lam nha
sinh hat cong dong.

Nha sinh hat cong déng do Hbi nghi nha chunge quyét dinh giao cho Ban din
tri nha chung € hoac don vi guan ly van hanh nha chungucquan ly; nha sinh
hoat cong dong phii duoc Sr dung ding muc dich vao sinh hat cia ¢ cong dong
cac chi sy hiru, ngroi st dung nha chungwg nghi@m ém st dung nha nay vao
muc dich riéng éa cac ch sy hitu, ngroi sir dung nha chungw cho thué, cho
muon, Sr dung vao cac nmic dich khac khéng ph phuc vu cho sinh hat chung
cua cac ch sy hitu, ngroi sir dung nha chungwe

Piéu 81. Xir ly chuyén tiép ddi véi cac quydinh vé giao dich vé nha é

1. Treong hyp co quan c6 thm quyén da © chic thim dinh gia cho thué, cho thué
mua nhay xa hi thuoc sy hiru nha mrde trede ngay Nghdinh nay co hu hec thi
hanh nleng dén ngay Ngh dinh nay c6 Hu lec thi hanh ma aka ban hanh gia
cho thu@, cho thué mua nkéhi thrc hién thim dinh va ban hanh gia cho thué,
cho thué mua nhatheo quydinh aia Ngh dinh nay.

2. Treong hop ngroi dang s dung nhad thue s hiru nha mrdc la ngroi dirng
tén trong lop dong thué nha vadén ngay Nghdinh nay c6 Hu lec thi hanh ma
thoi han thué nha &n con thi cac bén khéng 4itky lai hop déng thué. Khi Bt
thoi han thué theo bp dong, don vi quan Iy van hanh nh& cé trach nkm kiém
tra, réu bén thué an du diéu kién duoc thué va c6 nhuaa tiép tuc thué thi cac
bén ky gia lan hop dong thué nha; néu bén thué khéng c6 nhawthué tép haic
khéngdu diéu kién dugc tiép tuc thué nhas theo quydinh aia Luat Nha ¢ va
Nghi dinh nay thidon vi quan ly van hanh nhay c6 van ban théng bao cho bén
thué bét dé chim dat hop dong thué va ban giaailnha ¢ cho bén cho thuéé



quén ly, cho thué theo quginh aia Ngh dinh nay; teong hop khong ban giaal
nhag thi thee hién thu toi theo quydinh aia Ngh dinh nay.

3. Xir Iy chuyén tiép ddi véi céc trdng hyp ban nh& cii thuoc 5 hitu nha mée
nhu sau:

a) Treong hop da mp don dé ngh mua nha trude ngay 06 thang 6am 2013 ma
nhag d6 codu diéu kién dugc ban theo quginh i thoi diém nop don vadu diéu
kién ban theo quyinh aia NgH dinh nay thi ép tuc thuc hién ban theo gia ban
va @ ché mién, giam tién mua nh& theo chinh sachue Ngh dinh $ 61/CP;
treong hop da mp don tredec ngay 06 thang 6am 2013 ma nh& dé khoéngdu
diéu kién dugc ban theo quytinh ti thoi diém nop don nhrng dua diéu kién dugc
ban theo quydinh aia Ngh dinh nay thi tiec hién ban theo quginh aia Ngh
dinh nay;

b) Treong hop da mp don d&& ngh mua nh& tir ngay 06 thang 6am 2013dén
truéc ngay Nghdinh nay c6 Hu luc thi hanh ma nha d6 codu diéu kién dugc
ban theo quytinh aia NgH dinh nay thi #p tuc thec hién ban theo quytinh aia
Nghi dinh $ 34/2013/ND-CP;

c) Trudng hop nhag thuse dién quydinh ki Biém d Khain 2 Diéu 65 @a Ngh
dinh nay ma ¢ quan c6 thm quyén d& phé dugt gia ban tedc ngay Ngh dinh
nay c6 htu lyc thi hanh thi #p tuc thyc hién ban theo gid@a dugc phé dugt, tnr
truong hop thwe dién quydinh ti Biém e Khan 2 biéu 69 @ia Ngh dinh nay;
truong hyp dén ngay Nghdinh nay co6 Hu luc thi hanh ma e quandai dién chi
so hiru chra phé du$t gia ban nha thi thxc hién phé dugt va ban theo gia quy
dinh aia Ngh dinh nay.

4. Traong hop ngroi mua nhdy thuong mai (bao dm c truong hop ho giadinh,
ca nhan mua nhé thuong mai 1am nhad phuc wu téai dinh ar) néu da nHin ban
giao nhay tir chi dau tr nheng chra MHp o so dé& nghi cip Gidy chang nhin cho
co quan co thm quyén thi ngrdi mua nhadg d6 dugc chuyén nhrong hyp dong
mua ban nha theo hréng din caa By Xay drng.

5. bdi v6i nhad ma 6 chic, cd nhan wéc ngoaidd mua teéc ngay Ladt Nhao
c6 hiu lyc thi hanh thi thi han sy hitu nhad duoc xacdinh ké tir khi dugc cp
Gidy ching nhin; chi so hitu duoc gia hlain s hitu nhad theo quydinh aia Ngh
dinh nay; trong thi han s hiru haic treée khi hét han sy hitu nhag, chi s hitu
duoc thrc hién cac qugn va nglia w dbi voi nha g do theo quydinh aia Luat
Nhao va Ngh dinh nay.



6. Truong hop da ky hyp dong v nhad trudéc ngay Ldt Nha o co hiu lyc thi
hanh ma i dung ¢a hyp ddng pho lyp voi cac quydinh aia phap lat cé lién
quan 4i thoi diém ky két hop ddong nheng c6 cac tha thuin khac i quy dinh aia
Luat Nhaa, Nghi dinh nay thi cac bénép tuc thrc hién theo i dung hyp dong
da ky K, trir truong hop cac bén ndt tri sra doi, bo sung i noi dung @a hop
d6ng nay cho phudp véi quy dinh aia Luat Nhao va Nghi dinh nay.

Ké tir ngay Nghi dinh nay co Hu lyc thi hanh, mi giao dch & nhag phai tuan
thu cac quydinh & hinh thic giao dch, diéu kién tham gia giaoigh, trinh tr, tha
tuc giao dch, rdi dung va riu cia hop dong v nhad quy dinh fai Luat Nhag,
Nghi dinh nay va tiéng din aia By Xay dung; trong hop thuec hien khéngddng
quy dinh thi cac giaoidh nay khdng co giaitphap ly.Ddi véi cac giao ith mua
ban, cho thué, cho thué mua rthébao @m nhad biét thy, nhag lién k&, cin ho
chung @) thuoc ¥ hiru nha mrée, nhad phuc wu tai dinh ar, giao dch mua ban
nhao thuong mai dé 1am nhad céng w hoic 1am nhay tai dinh ar thi phii tuan
tha theo ndu va rdi dung @a hyp ddng do B Xay drng ban hanh.

7. Bdi véi hop ddong gép wn, hop ddng hop tacdau t, hop dong hyp tac kinh
doanh ma cac béaté ky tr trudc ngay Nghdinh nay co Hu luc thi hanh va co
thoa thuin phan chia 20%as ptam nha o theo quydinh aia Ngh dinh $
71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6am 2010 éa Chinh ph quy dinh chi tét va
huéng din thi hanh Lat Nhao thi tiép tuc duoc phan chia & lugng nhag theo
thoa thuin trong fyp dong; cac bén tic hién thanh ly yp dong nay va ky bp
ddng mua ban nha khi cé du diéu kién duoc ban nhd nay theo quydinh aia
phap Idt kinh doanh Bt dong sin va Ngh dinh nay.

8. Ke tir ngay Ngh dinh nay c6 Hu lyc thi hanh, éc thé chap du dndau tr xay
dung nhad, nhao hinh thanh trongutong lai, thé cfnp quyén tai in phét sinhat
hop ddng mua béan, thué mua nbahop dong chuyn nhrong dr &n va cac qLé)n
tai sin khac lién quadén nhag, de andau tr xay drng nhao thuoe dién dugc thé
chip theo quydinh aia phap lat phai thuc hién theo quydinh aia Luat Nhao va
Nghi dinh nay; cac trong hop thé chdp dr andau tr xay ding nhag, nhag hinh
thanh trongwong lai va cac qudn tai sin lién quandén nhag, dy andau tr xay
dung nhad quy dinh tai Khoan nay khéngiung Wi quy dinh aia Luat Nha o va
Nghi dinh nay thi khéng c6 giaitphap ly va khdnguoc phap ldt cong nlan.

Viéc dang ky thé chap dr &ndau tr xay drng nhag, nhag hinh thanh trongubng
lai va cac qugn tai sin lién quanden nhag, de andau tr xay drng nhag quydinh
tai Khoan nayduoc thuc hién theo quydinh aia phap lat vé dang ky giao dch



bio dam; viéc xir Iy cac tai én thé chap quydinh &i Khoan nayduoc thec hign
theo quydinh aia phap lat vé dan & va phap lat co lién quan.

Piéu 82. Xir Iy chuyén tiép ddi véi viéc phat trién va quan ly nha é& phuc vu
tai dinh cw

1. Treong hop dén ngay Nghdinh nay cé Hu lyc thi hanh ma andau tr da lam
thu tuc phé dugt du &ndau tr xay drng nhad dé phuc wu tai dinh ar nhung @

quan co thm quyén chra phé dugt dy &n thi thrc hién phé dugt du an theo quy
dinh aia Luat Nhag va Ngh dinh nay; cli dau tr khéng phi lam lai thu tuc thAm

dinh, phé dugt du &n ma chphai b sung giy to con théu (néu cé) vadiéu chinh

bo sung cac & dung néu trong 1so du &n cho phu dp voi quy dinh aia Luat

Nhao va Ngh dinh nay.

Truong hyp o quan c6 thm quyén da phé dugt phrong an bi thuong, 1 tro,
tai dinh ar truéc ngay Ngh dinh nay c6 Hiu hec thi hanh thi tip tuc thec hién
theo phrong andaduoc phé dugt.

2. Boi véi nha chung e phyuc vu tai dinh ar dugc xay drng king ngwn von quy
dinh tai Khoan 3 biéu 36 @a Luat Nha ¢ thi ngroi mua, ngroi ghué mua nha
phai dong kinh phi Bo tri phan sy hiru chung theo qugtinh tai Biéu 108 d¢a Luat
Nhao.

Trong tzong hop nha chunge phuc wu tai dinh ar ma cé danh éh tichdé kinh
doanh theo d anda dugc phé dugt thi sau khi tir cac chi phi kinh doanhop ly,
Uy ban nhan danap tinh dugc st dung khan tién thu duoc tir haat dong kinh
doanh naydé hd tro cho kinh phi Bo tri phan dién tich, thét bi thusc 5 hitu
chung @a nha chungw phuc w tai dinh ar tréndia ban (bao @n bao tri thang
may, ¢ thong phong chay, ¢fa chay, may &m neée, may phatdién, he thong
chbng sét, mt ngoai Ga nha chungw) va b tro mot phan kinh phi cho cdng tac
guan ly van hanh nha nay.

piéu 83. Xir ly chuyén tiép d@bi véi Quy phat trién nha é

1. Béi véi cac inh, thanh pb truc thupe Trunguong da thanh 4p Quy phat trén
nhag truéc ngay Nghdinh nay co Hu luc thi hanh thi Q¢ phat trén nhad nay
tiép tuc dugc haat dong theobiéu I¢ hoat dong da duoc Uy ban nhan danap tinh
phé dugt. Can ar vaodiéu kién o thé cia trng dia phrong, Uy ban nhan danip
tinh bao céo Bi dong nhan dan cundip quyét dinh cip kinh phi tr ngan sackiia
phrong cho Q§ phat trén nhag dé thuc hién cho vay phét th nhag xa i trén
dia ban.



2. Bdi vai céc inh, thanh pb truc thuwbe Trunguong chra thanh 4p Quy phat
trién nhad, néu cé nhu éu thanh 4p QU phat trén nhag thi bao cao Tintudng
Chinh pti xem xét, qugt dinh thanh 4p Quy phat trén nhao riéng hac uy thac
cho QW dau tr phat trén caadia phrong quan Iy Quy phét trén nhag.

Chwong IX
PIEU KHO AN THI HANH
Piéu 84. Trach nhiém cia cac B, nganh lién quan
1. Bo Xay drng c6 cac qudn han va trach nidim sauday:

a) Thrc hién cac nhdm wu duoc giao quydinh ti Diéu 175 @a Luit Nhao va
quy dinh tai Nghi dinh nay;

b) Huéng vcﬁn,,d()n dbe viéc thec hién Luat Nhad va Ngh dinh nay; 6 chirc tuyén
truyen, pho bién cac o che, chinh sach phapduve nhag;

c) Quyét dinh cho phégiéu chinh dr &ndau tr xay drng nhag thuong mai sang
lam nhad xa hoi hoic sang lam nha phuc wu tai dinh ar haic quyét dinh diéu
chinh @ ciu dién tich san xayehg nhad thuong mai, nhag xa i ddi véi cac dr
andau tr xay drng nhag cé ir 500 @n tro 1én (bao §m ci nhad riéng B va ain
ho chung @) dé thuc hién chinh sachtiéu tiét thi truong bit dong sin theo cli
treong aia Chinh ph, yéu éu aia Thi tudng Chinh ph hoic khi c6dé nghi caa
Uy ban nhan danap tinh; xem xét, quét dinh viéc diéu chinh nhag phuc wu tai
dinh ar hoic diéu chinh dr Andau tr xay drng nhas phuc w tai dinh ar sang lam
nhag xa i hoac sang l1am nha thuong mai theodé nghi ciia Uy ban nhan dan
cap tinh;

d) binh cH thuc hién dr &ndéi vai truong hop da duoc Uy ban nhan danip tinh
quyét dinh haic chip thuan chi truong dau tr haic d& duoc oo quan co thm
quyén phé dugt ma khéng c6 trong dong trinh, ¥ hoach phat trén nhao caa
dia phrong hadic khi chra c6 quy hech chi tét xay drng dugc oo quan co thm
quyén phé dugt; dinh cH viéc thec hién dbi vaoi du an khong Bo dam dung cac
yéu du da duoc néu trong qu@t dinh haic van ban chp thuan cha treong dau tur
cia @ quan nha méc cé tim quyén haic dr an vi pam cac quydinh & huy
dong von, Vé diéu kién mua ban, cho thué mua nha

2. Bd Tai chinh c6 cac quéy han va trach nlim sauday:



a) Chu tri, phbi hop voi B Xay drng hrong din cu thé viéc thu, chi tén cho thué,
cho thué mua, ban nkathuoc ¥ hitu nha mdc theo quydinh i bieu 44 da
Nghi dinh nay;

b) Hudéng cin viéc thu th¢, cac ngka w tai chinh khac khi ansy hiru ban,
chuyén nhrgng hyp dong mua ban, cho thué muang cho,doi, gép Wwn bang nha
0;

c) Hudng o;ﬁn tha tuc thanh toan & chénh éch thué nh& cdng w quy dinh ti
Khoan 2biéu 51 @ia Ngh dinh nay va tixc hién cac nhéim vu khac theo quyinh
cua Ngh dinh nay.

3. By Tai nguyén va M6i trong c6 trach nléim cha tri, phoi hop véi Bo Xay
dung hréng din viéc thec hién quydinh ti Khoan 3, Khain 4 Diéu 6, VEC Gip
Gidy chirng nHin quydinh ti Diéu 7, viéc xir ly Gidy chang nkin khi hét han sy
hitu nhad quy dinh ti Pidu 8, viéc ghi gia hn Gidy ching nkin quy dinh ti
Khoan 1, Khain 2Diéu 77 @ia Ngh dinh nay va \éc xi ly bdi thuong, 1 trg, tai
dinh ar khi nha mrdc thu Wi dat ddi véi truong hop mua ban nha c6 thyi han.

4. Ngan hang Nhaudc Viét Nam c6 cac qudn han va trach niéim sauday:

a) Chu tri, phdi hop Véi Bo Xay ding, B Tu phap, B Tai nguyén va Moi trong
quy dinh va hrong din oy thé trinh tr, tha tuc thé chdp va gii chap tai sin 1a dr
andau tu xay ding nhag, nhao hinh thanh trongung lai va cac qudn tai $in co
lién quandén de andau tr xay drng nhad, nhad hinh thanh trongubng lai theo
quy dinh aia Luat Nhad va Khain 8biéu 81 @ia Ngh dinh nay;

b) Huéng din cu thé viéc thanh toan & mua ban, thué mua nhaua 6 chac tin
dung aia © chic, cd nhan méc ngoai, ngoi Viét Namdinh ar & nudc ngoai khi
mua, thué mua nhitai Viét Nam va véc chuyén tién ban, cho thué mua nbaa
nuéc ngodi @éa © chic, cd nhan méc ngoai, ngoi Viét Namdinh ar & nuée
ngoai khi ban, cho thué mua nh&ai Viét Nam.

5. Cac B nganh cd lién quan trong gh vi chic ning nhém vu duoc giao o
trdch nhém ban hanh i hoic sra do6i, bé sung cac quytinh thbc thim quyén
duoc giao co lién quadén nhag cho phi bp V6i quy dinh aia Luat Nhao, Nghi
dinh nay va pbi hop véi Bo Xay drng dé thuc hién cac quydinh aia Luat Nhag
va Ngh dinh nay.

Ddi véi cac B, nganh c6 g nhas cii ty quan thi phii chuyén giao q§ nhao
nay sandJy ban nhan danap tinh roi c6 nhag dé tiep nhan, quan ly, cho thué va



ban theo quydinh aia Ngh dinh nay; terong hop nhad cii do Bd Qudc phong
dang qun ly thi Bo Qudc phong co trach néiin ch dao quan ly, cho thué va ban
theo quydinh aia Ngh dinh nay, tir truong hop quydinh tai Khoan 2 Diéu 64
cua Ngh dinh nay.

Piéu 85. Trach nhiém quan Iy nha nwéc V@ nha é cia dia phwong
1. Uy ban nhan danp tinh cé cac qudn han va trach ntéim sauday:
a) Thrc hién chrc ning quin ly nha mréc vé nhag tréndia ban;

b) B tri kinh phidé xay drng chrong trinh, ¥ hoach phét tén nhao cua dia
phuong theo quydinh aia Ngh dinh nay va hé’ng’oﬁn aia Bo Xay drng; ch dao
xay drng va trén khai thec hién chrong trinh, K hoach nay sau khdugc phé
duyeét;

c) Quy hach, kb tri dién tich dat dé phét trén déi vai tung loai nha ¢ theo quy
dinh aia Luat Nhao va chrong trinh, K hoach phat tién nhad ciadia phrong da
duoc phé dugt, trongdd phai xac dinh rd cac khu we dé xay drng nhagd xa i

cho thué; quét dinh he s k diéu chinh giadat trong trong hop ban nhds ci

thuoc s hitu nha moc quydinh i Biém d Khain 2Diéu 65 ¢ia Ngh dinh nay;

d) Chi dao cong 16 cong khai trén éng thdng tindién tr cua Uy ban nhan dan
cap tinh va @a S Xay drng cac @ an dau tr xay drng nhag tréndia ban theo
quy dinh i Khoan 5Biéu 19 ¢ia Luat Nhao, chrong trinh, K hoach phét trén
nha¢ cia dia phrong da dugc phé dugt; chi dao S5 Xay drng céng khai trén
Cong thdng tindién tir caia Sy cac thong tin & nhad du diéu kién dugc ban, cho
thué muagdugc huydong von quydinh tai Diéu 19 @ia Ngh dinh nay, danh nc
cac dr &ndau tr xay drng nhag thuong mai tréndia ban khdng cho phép thic,
ca nhan ndc ngoaidugc quyén 5 hiru quy dinh i Khoan 1 DPiéu 76 va cac
thdng tin quydinh tai Biéu 79 @a Ngh dinh nay;

d) Ban hanh quytinh a1 thé viéc quan ly, sr dung, nha Wit thy, nha chung

huéng din viéc ban, cho thué, cho thué mua mhthuoc sy hiru nha méc, nhag

phuc wu tai dinh ar dugc giao qan Iy cho phi bp véi tinh hinh thee € caa dia
phuong: © chic ardng cte thu i nhad thude sy hiru nha éc theo quydinh ti

Diéu 84 ma Luat Nhao, quydinh aia Ngh dinh nay; é chrc ardng cté ban giao
kinh phi ko tri pHin s hitu chung @a nha chungwctheo quydinh aia Nghi dinh

nay;



e) Quydinh tiéu chi, th tuc va xaadinh danh mc nhad cé gia ti ngheé thuat, van
hoa, Ich sr (bao @m ¢ nha bét thy, nhad cd); quyét dinh thanh 4p Hoi dong
xacdinh danh mc va ban hanh qéydinh phé dugt danh nac nhad naydé thuc
hién quan ly theo quydinh aia Luat Nha o, Nghi dinh nay va phap & co lién
quan;

g) Sip xép 6 chac, bb tri da can 1§, cong clikc va phan giaaal chirc nang, nhém
vu cia cac o quan co lién quanua dia phrong dé thuc hién viéc phat trén va
quan ly nhao theodung quydinh aia Luat Nhao va Ngh dinh nay; cthdao thec
hién, hréng din, kiém tra, thanh tra cong tac phaéiriva quin ly nhad tren dia
ban; xr ly cac hanh vi vi pim, gii quyét cac tranh cﬁp khiéu nai, t6 céo & nha
& theo thm quyén haic dé nghi co quan c6 thm quyén xi 1y, giai quyét theo quy
dinh aia phap lat;

h) Sra ddi, bo sung cac &n ban quy pam phap ldt nhag thuoc thim quyén ban
hanh cho phu¢p véi Luat Nhag va Ngh dinh nay; & chac tap huén, phb bién,
tuyén truyen c&c vin ban phap ldt vé nhao va van dong cac & chrc, ca nhan trén
dia ban chp hanh cac qugtinh aia phap ldt vé nhao;

) Cha tri haic phdi hop v6i cac B, nganh cé lién quandie hién cac nhém wu
dugc giao theo quyinh aia Luat Nhao, Nghi dinh nay va phap & co lién quan;

k) Pinh ky hang @m haic theo yéu au dot xuat bao c&o ¢ quan c6 thm quyen
vé tinh hinh trén khai Luat Nhao va Nghi dinh nay tréntia ban;

l) Thuc hién cac nhgm wu khac theo quytinh aia Luit Nha o, Nghi dinh nay va
quy dinh adia phap lat.

2. GitpUy ban nhan danap tinh lamdau mbi thyc hién chic ning quin 1y nha
nudc ve nhao tréndia ban la 8 Xay drng.

3. Uy ban nhan danap huyén cé trach nkim thuc hién viéc quin ly nha méc ve
nhag tréndia ban theo akc ning, nhém wu dugc giao, theo chdao caa Uy ban
nhan dan ap tinh va theo quyinh aia phap lat vé nhag.

4. Chi tich Uy ban nhan danip tinh, Chi tich Uy ban nhan danip huyén va th
truong cac o quan co lién quanua dia phrong chu trach nhdm trudc phap lét
néu cham tré thyc hién haic khong thrc hién haic thee hién khdngding cac quy
dinh aia Luat Nhaa, Nghi dinh nay va cacan ban phap 4t vé nhao.



Piéu 86. Ban CHi dao Trung wong V@ chinh séach nhab va thi trwong bat déng
san

1. Tha teéng Chinh ph quyét dinh thanh 4p Ban Ch d¢ao Trunguong \é chinh
sach nhd va th truong bit dong sin dé gilp Thi tesng Chinh pl nghién ¢u,
chi dao va pidi hop giai quyét nhiing vin dé quan tong, lién nganh c6 lién quan
dén chinh sach din ly, phat trén nhag va th treong kit dong sin trén pam vi
toan quc.

2. Ban Chidao Trunguong \ chinh sach nhéa va th truong bit dong sin cé cac
nhiém vy, quyen han sauday:

a) CH dao, don doc, heéng din va kiem tra vic thyc hign cac clrong trinh phat
trién nhag, cac chi truong, chinh sachdvnhag va th truong it dong sin tai cac
Bo, nganh va cadia phrong;

b) Tham gia gop y cac chinh saan,l quan tong lién quandén nhag va th
truong kat dong sn;

c) Kién ngh Tha tuéng Chinh ph va cac o quan cé thm quyén xem xét, 8a
ddi, bo sung hdc dinh cH viéc thi hanh cacan ban cé lién quardén nhag va th
truong kit dong sin do cac B, nganh vaJy ban nhan danip tinh ban hanh trai
véi quy dinh aia phap lat vé nhad va th truong kit dong sin;

d) Chi tich Uy ban nhan danap tinh quyét dinh thanh4p Ban Ch dao \é chinh
sach nha va th trudng kit dong sin cip tinh d&é gitp Chi tich Uy ban nhan dan
cap tinh cH dao trién khai thrc hién cac chinh sach lién quaén linh wc nhas
va th treong kit dong sin tai dia phrong;

d) Chic nang, nhém wu, quyén han, quy cké hoat dong aia Ban Chdao va cacd
chic giup veéc Ban Chidao ¢ Trunguong do Thi tuéng Chinh ph quy dinh, &
dia phrong do Chi tich Uy ban nhan danap tinh quydinh. Kinh phi hat dong
cua Ban Chdao do ngan sach nharéic cung ap ap.

Piéu 87. Hiéu luc thi hanh

1. Ngh dinh nay cé Hiu lyc thi hanh K tir ngay 10 thang 12im 2015.

2. Cac Nghdinh sauday Ht hiéu luc ké tir ngay Ngh dinh nay c6 Hu luc thi
hanh:



a) Nghi dinh $ 51/2009/Nb-CP ngay 03 thang 6m 2009 éa Chinh ph hudng
dan thi hanh mt 5 diéu cia NgH quyét sb 19/2008/QH12 ngay 03 thang 6nm
2008 @ia Qubc hoi vé viéc thidiém cho  chic, cd nhan méc ngodi mua vads
httu nhag tai Viét Nam;

b) Nghi dinh $ 71/2010/N-CP ngay 23 thang 6am 2010 @a Chinh ph quy
dinh chi tét va hréng din thi hanh Lt Nhad;

c) Ngh dinh $ 34/2013/ND-CP ngay 22 thang 4am 2013 ¢a Chinh ph vé
guan ly sr dung nhad thuoc sy hiru nha réc;

d) Ngh dinh 33 84/2013/Nb-CP ngay 25 thang 7am 2013 é@a Chinh ph quy
dinh & phat trén va quin ly nhag tai dinh ar.

3. Céac ©i dung lién quarién phat trén nhad (bao §m ¢ viéc quyét dinh, chip

thuan chi treong dau tr du &n xay @ng nhad), s hitu nhags, quan ly, sr dung

nhag, giao dch v nhad, quan Iy nha mréc V@& nhad duoc quy dinh trong cac
Nghi dinh aia Chinh ph, Quyét dinh aia Thi tuéng Chinh ph, c&c win ban quy
pham phap l4t do cac B, nganh valy ban nhan danap tinh ban hanh trsc

ngay Ngh dinh nay c6 Hu lec thi hanh ma khacov cac quydinh thc pham vi

diéu chinh aia NgH dinh nay thi tirc hién theo quydinh aia Ngh dinh nay.

Piéu 88. Trach nhiém thi hanh

Cac B truong, Thi truong @ quan ngang & Thua truéng @ quan théc Chinh
pha, Cha tich Uy ban nhan darirth, thanh pé truc thuwbc Trunguong chu trach
nhiém thi hanh Nghdinh nay./.

o TM. CHINHPH U
Net nhan: THU TUONG

- Ban Bi thr Trunguong bang;

- Thi tuéng, cac Phé Tintuéng Chinh ph;

- Cac B), co quan ngang 8 co quan théc Chinh pli;

- HBND, UBND céc inh, thanh ph tryc thwc Trunguong;

- Van phong Trungrong va cac Baniabang;

- Van phong Bng B thr;

- Van phong Ch tich nxéc;

- Hoi déng Dan éc va cadJy ban @ia Qubc hoi; x X o
- Vin phong Qdc o Nguyeén Tan Diing
- Toa &n nhan dasitcao;

- Vién Kiém sat nhan daritcao;

- Kiém toan Nha néc;

- Uy ban Giam sét tai chinh Qugia;

- Ngan hang Chinh sach xaih

- Ngan hang Phat & Viét Nam;

- Uy ban Trungrong Mit tran Té quc Viét Nam;



- Co quan Trungrong aia cacdoan tfe;

- Cac Bp doan kinh &, Téng cong ty nhawsc;

- VPCP: BTCN, c4c PCN, &y TTg, TGP Céng TTOT,
cac My, Cuc,don vi truc thwc, Cong bao;

- Luu: VT, KTN (3b).



