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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Sé: 0& /2020/QP-UBND Thanh phé Ho Chi Minh, ngay A€ thang 01 ndm 2020

QUYET PINH
Vé ban hanh Quy dinh vé Bang gia dat trén dia ban
Thanh pho Ho Chi Minh giai doan 2020-2024

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

Can cie Ludt T6 chirc chinh quyén dia phwong ngay 19 thang 6 nam 2015;

Cdn cw Ludt Ban hanh vdn ban quy pham phdp ludt ngay 22 thdang 6
nam 2015;

Cdn ctr Ludt Dat dai ng&y 29 thdng 11 ndm 2013;

Cdn cir Nghi dinh s6 43/2014/NP- CP ngay 15 thang 5 ndm 2014 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mét 56 diéu cua Ludt Pat dai ndm 2013;

Cdn ci Nghi dinh s0,44/2014/ND—CP ngay 15 thang 5 ndm 2014 cua
Chinh phu quy dinh vé gia dat;

Can cie Nghi dinh s6 45/2014/NP-CP ngay 15 thdng 5 ndm 2014 cia
Chinh phii quy dinh vé thu tién st dung dat;

Can cu Nghi dinh so‘46/2014/’ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua
Chinh phu quy dinh vé thu tién thué dat, thué mdt nuée,

Can cu Nghi dinh s6 47/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua
Chinh phu quy dinh vé boi thu’d’ng ho tro, tdi dinh cw khi Nha nwoc thu hoi dat;

Can cvr Nghi dinh 50 135/2016/ND-CP ngay 09 thang 9 nam 2016 cua

Chinh phii vé sira déi, b6 sung mét sé Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt
Dat dai;

Can cu Nghi dinh s6 01/201 7/ND-CP ngay 06 thang 01 nam 2017 cua
Chinh phii vé sira doi, bé sung mét s6 Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt
Pat dai;

Can cur Nghi dinh 6 35/2017/ND-CP ngay 03 thdng 4 nam 2017 cua
Chinh phu quy dinh vé thu tién st duyng dat, thu tién thué dat, thué mdt nudc
trong khu kinh té, khu céng nghé cao;

Can cu Nghi dinh s6 123/201 7/ND-CP ngay 14 thang 11 nam 2017 cua

Chinh phu vé siza doi, b6 sung mét sé diéu ciia cdc Nghi dinh vé thu tién st
dung dat, thu tién thué dat, thué mdt nudc;

Can cur Nghi dinh 56 96/2019/ND-CP ngay 19 thdng 12 nam 2019 cua
Chinh phu quy dinh vé khung gia dat,

Can cir Théng tu s6 36/2014/TT- BTNMT ngay 30 thang 6 nam 2014 cua
Bo Tai nguyén va Moi truong quy dinh chi tiét phuong phdp dinh gid dat; xdy
dung, diéu chinh bang gid dat; dinh gid dat cu thé va tw van xdc dinh gid dat;
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Cdan cir Nghi quyét so 01/2020/NQ-HDND cua Hoi dong nhan dan
thanh phé ngay 15 thang 01 nam 2020 vé thong qua Bang gid dat trén dia ban
Thanh phé Ho Chi Minh giai doan 2020-2024,

Theo dé nghi ciia S¢ Tai nguyén va Moi truong tai To trinh s6 11186/TTr-
STNMT-KTD ngay 24 thdang 12 nam 2019 va Céng van s6 416/STNMT-KTD
ngay 15 thang 01 nam 2020; y kién cua Ban Thuong truc Uy ban Mt tran T6
quoc Viét Nam Thanh pho tai Cong van s6 845/MTTQ-BTT ngay 20 thang 12
nam 2019; y kzen tham dinh cia Hoi déng Tham dinh Bang gid dat thanh pho
tai Théng bdo sé 292/TB- HDTDBGD ngay 24 thang 12 nam 2019; y kién tham
dinh cua S¢ Tu phdp tai Cong van s6 7525/STP-VB ngay 23 thdang 12 ndam 2019,

QUYET PINH:

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Quy dinh vé Bang gia dét trén
dia ban Thanh pho H6 Chi Minh giai doan 2020-2024.

Piéu 2. Quyét dinh nay c6 hi€u luc thi hanh ké tir ngay 26 thang 01
nam 2020. Quyét dinh nay thay thé Quyét dinh sb 151/2014/Qb-UBND ngay 31
thang 12 nam 2014 cua Uy ban nhan dan thanh phd vé ban hanh quy dinh vé gia
cac loai dét trén dia ban thanh phé H6 Chi Minh 4p dung tir ngay 01 thang 01
nam 2015 dén ngay 31 thang 12 nam 2019 va Quyét dinh sb 30/2017/Qb-
UBND ngay 22 thang 7 nam 2017 cua Uy ban nhan dan thanh phd vé diéu
chinh, bo sung Bang gia dat ¢ ban hanh kém theo Quyét dinh sb 51/2014/Qb-
UBND ngay 31 thang 12 nim 2014 cta Uy ban nhan dan thanh phd vé gia cac
loai dat trén dja ban Thanh phé Ho Chi Minh.

Piéu 3. Chanh Vian phong Uy ban nhan dan thanh phé, Giam dbc cac sa,
nganh thanh phd, Chu tich Uy ban nhan dan quén - huyén, tha truéng cac
co quan, don vi, t6 chiic va ca nhan c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh
Quyét dinh nay./.

Noi nhgn: TM Uy BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 3;
- Thi tuéng Chinh phu;
- Van phong Chinh phu;
- Bo Tai chinh; B$ Xay dung;
- Bo Tai nguyén va Mai truong;
- Cuc Kiém tra van ban QPPL - B4 Tu phap;
- Thuong truc Thanh uy;
- Thuong tryc HDND thanh phd;
- Doan Pai biéu Quéc hoi thanh phd;
- Uy ban MTTQ Viét Nam thanh pho; Nguyén Thanh Phong
- TTUB: CT cac PCT;
- Cac Ban HDND thanh phé;
- VPUB: cac PCVP;
- Phong DT, DA, KT, VX, TH (5);
- Trung tdm Cong bao;
- Luu: VT, (DT/Tr) H o




UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc lap - Tu do - Hanh phuc

QUY PINH
V& Bang gia dit trén dia ban Thanh ph6 Hé Chi Minh
giai doan 2020-2024

(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6 02/2020/QP-UBND
ngay AGthang 01 nam 2020 cua Uy ban nhadn ddn thanh pho)

Chuong I
PHAM VI VA POI TUQNG AP DUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

I. Quy dinh nay quy dinh vé& Bang gia dat trén dia ban Thanh phé H6 Chi
Minh.

2. Bang gia déat nay dugc sir dung dé lam cin cir trong cac truong hop sau
day:

a) Tinh tién sur dung dat khi Nha nudc cong nhén quyén su dung dat & cua
ho gia dinh, ca nhan d6i vdi phan dién tich trong han muc; cho phép chuyén
muc dich sir dung dat tir dat nong nghiép, dat phi néng nghiép khéng phai la dat

& sang dat & d6i v6i phan dién tich trong han muc giao dat & cho hé gia dinh, ca
nhan;

b) Tinh thué st dung dat;
¢) Tinh phi va I phi trong quan ly, sir dung dat dai;
d) Tinh tién x{r phat vi pham hanh chinh trong linh vuc dat dai;

d) Tinh tién bdi thudng cho Nha nude khi gdy thiét hai trong quan ly va sir
dung dit dai;

e) Tinh gia tri quyén sur dung dét dé tra cho ngudi tu nguyén tra lai dat cho
Nha nuéc déi voi truong hop dat tra lai 1a dat Nha nuéc giao dat c6 thu tién su
dung dét, cong nhén quyén st dung dat c6 thu tién sir dung dat, dat thué tra tién
thué dat mét lan cho ca thoi gian thué.

. g) Bang gia dat nay la can cir dé xac dinh gia cu the theo phuong phap hé
s6 diéu chinh gia dat quy dinh tai Diéu 18 Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP ngay
15 thang 5 nam 2014 cta Chinh phu quy dinh vé gia dat.

h) Tinh tién thué dit trong Khu cong nghé cao quy dinh tai Diéu 12 Nghi
dinh s6 35/2017/ND-CP ngay 03 thang 4 nam 2017 cua Chinh phu quy dinh ve

thu tién sir dung dt, thu tién thué dét, thué mit nudc trong Khu kinh té, Khu
cong nghé cao.
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Diéu 2. Poi twong ap dung

1. Co quan thyc hién chirc nang quan ly nha nudc vé dat dai; co quan co
chirc nang xay dung, diéu chinh, thim dinh bang gi4 dat, dinh gia dat cu thé.

2. Té chire c6 chirc nang tu van xac dinh gia dat, c4 nhan hanh nghé tu van
xac dinh gia dat.

3. Ngudi stir dung dat, to chirc, ca nhan khac c6 lién quan.

) Chuong I1 )
BANG GIA CAC LOAI PAT

Diéu 3. Poi véi dat ndng nghiép

1. Phan khu vuc va vi tri dat:

a) Khu vuec: dat nong nghiép dugc phan thanh ba (03) khu vuc:
- Khu vuc I: thude dia ban cac quan;

- Khu vuec II: thudc dia ban cac huyén Héc Mon, huyén Binh Chanh, huyén
Nha Be, huyén Cu Chi;

- Khu vuc III: dia ban huyén Can Gio.
b) Vi tri:

- DPéi voi dit tréng laa, dét trong cay hang nam, trong cdy lau nam, dat
ring san xuat, dat nudi trong thuy san: Chia lam ba (03) vi tri:

+ Vi tri 1: tiép giap vai 1& dudng (dudng cé tén trong bang gia dat &) trong
pham vi 200m;

+ Vi tri 2: khéng tiép giap voi 1 duong (duong co tén trong bang gia dét &)
trong pham vi 400m;

+ Vi tri 3: cac vi tri cOn lal.
- D61 véi dat lam mudi: chia lam ba (03) vi tri:

+ Vitri 1: thue hién nhu cach xé4c dinh déi vOi dat trong loa nudc, dat trong
cay hang nam, trong cay lau nam, dat rimg san xut, dt nudi tréng thly san;

+ Vi tri 2: ¢6 khoang cach dén duong giao thong thuy, dudng bd hodc dén
kho mudi tap trung tai khu vuc san xudt trong pham vi 400m;

+ Vi tri 3: cac vi tri cOn lai.
2. Bang gia cac loai dat nong nghiép:

a) Bang gi4 dat tréng cdy hang nam gom dat trong lta va dat trong cady hang
nam khac (Bang 1):



Xuat.

Don vi tinh: d5ng/m2

Vi tri Khu vuc 1 Khu vue I1 Khu vue I11
Vitri 1 250.000 200.000 160.000
Vi tri 2 200.000 160.000 128.000
Vi 8 160.000 128.000 102.400

b) Bang gia dit trong cay lau nim (Bang 2):

Don vi tinh: dong/m’

Vi tri Khu vuc 1 Khu vire 11 Khu vuec 111
Vi tri | 300.000 240.000 192.000
Vi tri 2 240.000 192.000 153.600
Vitri 3 192.000 153.600 122.900

c) Bang gia dét rimg san xut (Bang 3):

Don vi tinh: dong/m’

Vi tri DPon gia
Vitri | 190.000
Vitri 2 152.000
Vitri 3 121.600

d) Bang gia dat nudi trong thuy san (Bang 4):

* D4i véi dit ring phong h, rimg dic dung tinh bing 80% gia dat rimg sin

Pon vi tinh: dong/m’

Vi tri Khu vuc I Khu vuc 11 Khu vuye I11
Vitri | 250.000 200.000 160.000
Vitri 2 200.000 160.000 128.000
Vitri 3 160.000 128.000 102.400
d) Bang gia dat lam mudi (Bang 5):
Don vi tinh: déng/mz

Vi tri Pon gia

Vi tri | 135.000

Vi tri 2 108.000

Vitri 3 86.400
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e) Dbi véi dit nong nghiép trong khu dan cu, trong dia gigi hanh chinh
phuong dugc tinh bing 150% dat ndng nghiép cung khu vuc cua cung loai dat.
Piéu 4. Poi véi dat phi nong nghiép.
1. Phan loai d6 thi:

a) Dbi véi 19 quan trén dia ban Thanh phé H6 Chi Minh thi ap dung khung
gia dat ciia d6 thi dic biét theo quy dinh cua Nghi dinh s6 96/2019/ND-CP
ngay 19 thang 12 nam 2019 caa Chinh phu quy dinh vé khung gia dat.

b) Dbi voi thi trdn cua 05 huyén trén dia ban Thanh pho H6 Chi Minh
thi ap dung theo khung gia dat cua do6 thj loai V.

¢) Péi voi cac xa thudc 05 huyén ap dung theo khung gid dat cia xa
dong bang.

2. Phan loai vi tri:

a) Vi tri 1: dét co vi tri mat tién dudng ap dung dbi véi cac thfr? dat, khu
dat co it nhat mot mat giap véi duong duge quy dinh trong Béang gia dat.

b) Cac vi tri tiép theo khong tiép giap mat tién duong bao gom:

- Vi tri 2: ap dung dbi voi cac thira dit, khu dit c6 it nhat mot mat tiép giap
vo1 hém c6 d6 rong tir Sm trg 1€n thi tinh bang 0,5 cua vi tri 1.

- Vi tri 3: 4p dung dbi véi cac thira dat, khu dét c6 it nhat mot mat tiép giap
voi hém c6 d6 rong tir 3m dén dudi Sm thi tinh bang 0,8 cua vi tri 2.

- Vi tri 4: 4p dung dbi v&i cac thira dat, khu dit c6 nhimg vi tri con lai tinh
bang 0,8 cua vi tri 3.

Truong hop cac vi tri néu trén c6 do sau tinh tir mép trong 1& duong cua

mat tién dudng (theo ban do dia chinh) tir 100m tro 1én thi gia dat tinh giam
10% cua tung vi tri.

Khi dp dung quy dinh trén thi gia dit thudc do thi dac biét tai vi tri khong
mit tién duong khéng dugc thap hon mirc gia t6i thiéu trong khung gia dét cua
Chinh phu, tuong (g véi timg loai dat.

3. Bang gia céc loai dat phi nong nghiép.
a) Bang gia dt 4:

- Gia dat ¢ caa vi tri 1: Phuy luc Bang 6 dinh kém.
b) Pat thuong mai, dich vu:

- Gi4 dat: tinh bang 80% gia dat ¢ lién ké (theo phu luc Bang 6 va cac vi tri
theo Khoan 2 Piéu nay).

- Gia dat khong dugc thap hon gia dét trong cay lau nam trong khu dan cu
cung khu vuec.
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¢) D4t san xuit, kinh doanh phi néng nghiép khéng phai la dét thuong mai,
dich vu; Dt str dung vao cac muc dich céng cong c6 muc dich kinh doanh; Pat
xdy dung tru sd co quan, dét cong trinh su nghiép:

- Gia dat: tinh bing 60% gia dat & lién ké (theo phu luc Bang 6 va cac vi tri
theo Khoan 2 Diéu nay).

- Gia dét khong dugc thip hon gia dét trong cay lau nam trong khu dan cu
cung khu vuc.

d) it nghia trang, nghia dia (tip trung): tinh bang 60% gia dat & lién ké.
d) DAt gido duc, y té: tinh bang 60% gia dat & lién ké.
e) Dét ton gido: tinh biang 60% gia dit & lién ké.

g) béi voi dat trong Khu Cong nghé cao: tinh theo mat bang gia dat &, sau
do quy dinh bang gia cac loai dat trong Khu Cong nghé cao nhu sau:

- Pat voi dit thuong mai, dich vu: tinh béng 80% gia dat &: Phu luc
Bang 7 dinh kém.

- Péi véi dat san guét kinh doanh phi néng nghiép khong phai la dat
thuong mai dich vu: tinh bang 60% gia dat ¢: Phu luc Bang 8 dinh keém.

h) Cac loai dit phi néng nghié€p con lai: can cu vao phuong phap dinh gia,
so sanh c4c loai dit lién ké dé quy dinh muc gia dt.

Piéu 5. Poi véi cac loai dat khac
1. Cac loai dat néng nghiép khac:

Gia dat noéng nghiép khac duoc tinh bang gia cua loai dat nong nghiép
lién ké. Truong hop khong c6 gia cua loai dat néng nghiép lién ké thi tinh bang
gia cua loai dat néng nghiép trude khi chuyén sang loai dét nong nghiép khac.

2. Dat séng, ngoi, kénh, rach, sudi va mat nudc chuyén dung su dung vao
muc dich nudi trong thuy san:

a) Str dung vao muc dich nuéi tréng thay san: tinh bang 100 % gia dat nubi
trong thiy san.

b) Str dung vao muc dich phi nong nghiép: tinh bang 50% gia loai dat phi
néng nghiép lién ké cing loai dat.

¢) St dung vao muc dich phi nong nghiép két hop nuéi trong thay san: gia
dét dugc xac dinh trén dién tich timg loai dt cu thé. Truong hop khong xac dinh
dugc dién tich timg loai thi tinh theo loai dat sir dung chinh.

3. P6i véi dat rung phong hg, rimg ddc dung:
Tinh bang 80% gia dat rirg san Xuat.
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4. D6i véi dat chua sir dung, khi co quan nha nude ¢6 tham quyen giao dit,
cho thué dét dé dua vao sir dung thi cén cu phuong phap dinh gia dAt va gia cua
loai dét cing muc dich sir dung di dugc giao dit, cho thué dat tai khu vuc lan
can dé xac dinh murc gia.

Diéu 6. Vé thoi han sir dung dat ddi véi cac loai dat sir dung co6 thoi han

Quy dinh vé thoi han sir dung dét dbi vai cac loai dat thuong mai, dich vy;
Pét san xuét, kinh doanh phi néng nghiép khong phai la d4t thuong mai, dich vu
la 50 nam, truong hop déi voi du an cé quy dinh thoi han su dung dat trén 50
nam thi s6 nam vuot quy dinh (50 ndm) dugc tinh theo quy tic tam xuat, nhung
khong vugt qua gia dat & tal cung vi tri.

] Chuwong IIT
DPIEU KHOAN THI HANH

Piéu 7. S¢ Tai nguyén va Mdi truong, S Tai chinh, Cuc Thué thanh phé,
cac so - nganh co li€n quan va Uy ban nhén dan cac quan - huyén co trach
nhiém trién khai thi hanh quy dinh nay. Trong qué trinh thuc hién néu cé vudng
mac phat sinh, giao S& Tai nguyén va Mbi truong chu tri phdi hop véi cac 50 -
nganh lién quan va Uy ban nhén dan céc quan - huyén tham muu, dé xuit,
trinh Uy ban nhan dén thanh phd hudéng dan hodc quyét dinh stra ddi, bd sung
cho phu hgp va kip thoi./.

TM. UY BAN NHAN DAN
CHU TICH

Nguyén Thanh Phong



