AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THENMI PHO HO CHI MINH Péc Iap - T do - Hanh phiic

S6: 35 /2015/QP-UBND Thanh phé H6 Chi Minh, ngay 4h thang 7 ndm 2015

QUYET DINH

. "{Quy dinh v& h¢ sb diu chinh gia d4t nam 2015
HUA trén dia ban Thanh phé Hé Chi Minh

¥IBAN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

Cian cit Luit T4 chirc Hoi ddng nhén dan va Uy ban nhan din ngay 26
théang 11 ndam 2003;
Cin cir Luit Dit dai ngay 29 thang 11 nam 2013;

Can ctr Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nim 2014 cia
Chinh pht quy dinh chi tiét thi hanh m6t sé didu ctia Luat Dt dai;

Can cir Nghi dmh sb 44/2014/NB-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cia
Chinh phii quy dinh v& gia dit;

Cén cr Nghi dinh s& 45/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cia

‘Chinh phil quy dinh vé thu tién st dung dét;

Can cr Nghi dmh s6 46/2014/ND-CP ngay 15 thang nam 2014 cua
Chinh pht quy dinh vé thu tién thué dét, thué mat nudc;

Can cir Nghi dinh s6 104/2014/NB-CP ngay 14 thang 11 nim 2014 clia
Chinh phit quy dinh v& khung gia dat;

Can ¢t Thong tr s6 76/2014/TT-BTC ngdy 16 thang 6 nim 2014 ctia B
Tai chinh huémg din mét sb didu ctia Nghi dinh sb 45/2014/ND-CP ngay 15
thang 5 ndm 2014 cta Chinh phti quy dinh vé thu tién str dung dét;

Cin ctt Théng tu s6 77/2014/TT-BTC ngay 16 thang 6 nim 2014 cta Bo
Tai chinh huéng dan mét sb didu ciia Nghi dinh sd 46/2014/NB-CP ngay 15
thang 5 nim 2014 cia Chinh phil quy dinh v& thu tién thud dit, thué mat nuéc;

Cin ct Théng tu sb 36/2014/TT-BINMT ngay 30 thing 6 nam 2014
cua B Tai nguyén va Méi trudong quy dinh chi tiét phuong phap dinh gia dat;
x4y dung, diéu chinh bang gia dét; dinh gia dét cu thé va tir vén gia dat;

Thue hién y kién cua Thudng truc H6i déng nhan din Thanh phé tai
Céng van s6 342/HDND-VP ngay 08 thang 7 nam 2015 v& hé sb diéu chinh gia
dat trén dia ban Thanh phd nam 2015; .

Xét dé nghi ciia Lién S& Tai chinh, S¢ Tai nguyén va M6i trudng tai
T& trinh s 2280/TTr-STC-STNMT ngay 01 thang 4 ndm 2015; v kién tham
dinh ctia S& Tu phép tai Cong vin sb 1234/STP-VB ngay 18 thang 3 nam 2015,



QUYET PINH:

Diéu 1. Pham vi va dbi twong ap dung

Quyet dinh nay Quy dinh v& hé sb diéu chinh gia dat nim 2015 dé xac
dinh gia dat cu thé ép dung dbi véi céc truong hop quy dinh tai cac Piém a, b, ¢
va d Khoan 4 Diéu 114, Khoan 2 Bidu 172 va Khoan 3 Diéu 189 clia Luat Piét
dai ma thira dét hodc khu dit ciia dy 4n c6 gia tri (tinh theo gia dét trong bang
gi4 dat do Uy ban nhan dén Thanh phé ban hanh) duéi 30 ty dong, déi VOl
trudng hop thué dét thu tlen hang ndm ma phai xac dinh lai don gia thué dat dé
diéu chinh cho chu ky t1ep theo; gia kKhoi diém dé dau gia quyén sir dung dat
khi Nha nu6e cho thué dét thu tién thué dat hang nim.

Diéu 2. Hé s6 didu chinh gia dat
Hé sé didu chinh gia dat dugc 4p dung tuy theo timg nhém d6i tuong va

tuy theo ting khu vuc dia ban quén, huyén va céc yéu tb lam ting, giam gia dat
nhw sau:

: 1. Nhém 1: Trucng hop ho gia dinh, ca nhén dugc Nha nude céng nhan
quyen sit dung dat &, cho phép chuyen muc dich s dung dat tir At khong phai
dét & sang dét & di véi dién tich dét & vugt han muc: Hé sb didu chinh gia dét
12 mét (1,0) lan gia dit do Uy ban nhan d4n Thanh phd quy dinh va cong bé.

2. Nhém 2: Trudmg hop xac dinh don gid thué dat hang ndm cho chu ky
6n dinh dau tién; xac dinh don gia thué dAt hang nam khi diéu chinh lai don gid
thué dét cho chu ky én dinh tiép theo; x4c dinh gia khoi dnem trong diu gid
quyén sir dung dit dé cho thué theo hmh thirc thué dét tra tién thué dat hang
nim; x4c dinh don gid thué dét khi nhan chuyén nhuong tai san gan lién voi dat
thué theo quy dinh tai Khoan 3 Diédu 189 Luit Dét dai: H& s6 didu chinh gid dét
duoc 4p dung tiry theo muc dich sir dung dét va khu vye nhu sau: |

I Khn | Khu| Khe| Khu Khu

r i ‘ ~
Muc dich sir dung dit thué vire 1 | vire 2 vire 3| vire 4ivire 5

Kinh doanh dich vy, thuong mai; tai chinh; nha
hang; khach san; nha ¢ cho thué; vin phong lam 2,0 | 1,8 | 1,6 | 1,4 | 1,2
viéc va cho thué.

- San xudt cong nghiép, tiéu cdng nghiép, thi cdng
nghi¢p; nha kho, nha xwéng; hoat dong khoang sé&n;
san xudt vat liéu xay dung, gbm su; dit xdy dlmg
cong trinh céng cong c6 muc dich kinh doanh; dit
xfly dung si€u thi, ctra hang thuong mai - dich vy
ban hang binh én gi4; cira hang xing dau.

- Xay dung két cdu ha ting dé chuyén nhugng hoiic 1,2 | 1,1 1,05} 1,0 | 1,0
cho thué tai cac khu céng nghi¢p tép trung, khu ché
xuét; bén cang, bén tau, bén pha, ben do, bén xe,
nha ga, sin bay, dit x4y dung ket cAu ha ting cang
hang khong san bay; sin Xuat nong nghi¢p, lam
nghi€p, nudi trong thiy san, lam mudi.




Trong do, céac khu vuc dugce xac dinh nhu sau:

- Khu vue 1, gdbm: Quén 1, Quan 3, Quan 4, Quan 5, Quan 10, Quan 11,
quén Tén Binh va quén Phu Nhuén;

- Khu vue 2, gdm: Quén 6, Quén 7, quan GO Vép, quin Binh Thanh,
~quéan Tén Phu;

- Khu vye 3, gf‘}m: Quén 2, Quén 8, Quin 9, Quian 12, quan Binh Tan,
quan Thua Birc;

- Khu vue 4, gbm: Huyén Binh Chénh, huyén Ca Chi, huyén Nha Bé,
huyén Hoéc Mon;

- Khu vwe 5, Huyén Cin Gid.

3. Nhém 3: Trudmg hop t6 chirc dugc Nha nuwoce giao dat ¢o thu tidn sir
dung dat khong thong qua hinh thic ddu gid quyén si dung dat, cong nhén
quyén st dung dét, cho phép chuyén muc dich str dung dit; hé gia dinh, ca
nhin dugc Nha nudc giao dht khéng thong qua hinh thue ddu gia quyén sir
dung dat; x4c dinh don  gia thue dat tra tién mdt 1an cho ca thoi gian thué khéng
théng qua hinh thirc déu gia; xac dinh don gid thué d4t khi chuyén tix thud dat
tra tién hang nim sang thué dit tra tién thué dat mét 1an cho ca thoi gian thué
theo quy dinh tai Khodn 2 Diéu 172 Luit Bat dai; xdc dinh don gia thué dat
tra t161'1 mét 1an cho ca thoi gian thué khi ¢b phin hoa doanh nghiép nha muréc:
Hé s6 didu chinh gi4 dit duoc ap dung thy theo khu vuc nhu sau:

- Khu vue 1, gom Quan 1, Quén 3, Quan 4, Quaén 5, Quan 10, Quan 11
quan Téan Binh va quédn Phu Nhuan Hé s6 diéu chinh gia dét 1a hai (2,0) Fan
gia dat do Uy ban nhan dan Thanh phé quy dinh va cong bé;

- Khu vue 2, gom Quén 6, Quén 7, quén GO Vép, quan Binh Thanh,
quén Tan Pha: HE s6 didu chinh gia dit la mot phay tam (1,8) lan gia dat do
Uy ban nhén dan Thanh phé quy dinh va cong bo

- Khu vue 3, gom Quén 2, Quan 8, Quén 9, Quén 12, quan Binh Tan,
quén Tha Die: HE s6 diéu chinh gia dat 1 mét phiy sau (1,6) Jan gid dit do
Uy ban nhén dan Thanh phd quy dinh va céng bé;

- Khu vyece 4, gom Huygn Binh Chanh, huyen Ca Chi, huyen Nha Be,
huyén Hoe Mén: Hg s6 diéu chinh gi4 dat la m§t phiy bén (1,4) 1an gia dit do
Uy ban nhan dan Thanh phé quy dinh va cong bd;

- Khu vue 5, Huyen Cén Gid: Hé s6 didu chinh gia dit 13 mot phiy hai
(1,2) lan gia dét do Uy ban nhén dén Thanh phé quy dinh va céng bb.

4. Ngoai viéc ap dung hé sb diéu chinh gia d4t néu tai Khoan 1, Khoan 2
va Khoan 3 Diéu nay, ty theo vi tri, hé s6 st dung dat d& tinh bd sung thém hé
s6 nhu sau:

a) Trudmg hop khu dat, thira dét thyc hién nghia vy tai chinh cé vj tri tiép
giap tir hai (02) mit tién dudng trd 1én (dudng cé tén trong Bang gia dat), thi hé
s6 diéu chinh gia dat dugc tinh tang thém 10% so véi hé sb didu chinh gia dét
quy dinh tai Khoan 1, Khoan 2 va Khoan 3 Diéu nay.



b) Bm véi trudng hop sir dung dit theo quy dmh tai Khodn 2 va Khoan 3
Diéu nay, thi iy theo hé sé su dung dt ctia khu dét, thira dét thuc hién nghia vu |
tai chinh dé tinh b sung hé sd ting thém nhu sau:

- Trudmg hop khu dét, thia dit c6 hé sb sit dung dat duéi 6,0 1an hoéc
khong xéc dinh rd hé sb sir dung dét, thi duoc 4p dung hé s6 diéu chinh gia dat
quy dinh tai Khoan 2 va Khoan 3 Piéu nay;

- Truorng hop khu dit, thira dit c6 hé sb sir dung dat tir 6,0 den dudi 8,0
14n thi hé sb didu chinh gia dit duoc tinh tang thém 5% so véi hé s6 diéu chinh
gia dat quy dinh tai Khoan 2 va Khoan 3 Diéu nay;

- Trudng hop khu dt, thira dét c6 hé s6 sir dung dét tir 8,0 dén dwéi 10,0
lan thi hé s6 didu chinh gia dét duoc tinh ting thém 10% so véi hé so diéu
chinh gia dit quy dinh tai Khoan 2 va Khoén 3 Diédu nay;

- Trudng hop khu dat, thita dét cé hé sb sir dung dét tir 10,0 dén duéi 12,0
lan thi hé sb didu chinh gid dt dugc tinh ting thém 15% so va&i hé s6 didu
chinh gia dat quy dinh tai Khoan 2 va Khoan 3 Diéu nay;

- Tradmg hop khu dét, thira dat ¢6 hé sb str dung dét tir 12,0 dén dusi 14,0
1an thi hé s6 diéu chinh gia dit duoc tinh ting thém 20% so véi hé s6 diéu
chinh gia dit quy dinh tai Khoan 2 va Khoén 3 Diéu nay;

- Trudng hop khu dét, thira dét 6 hé s sir dung dét tir 14,0 dén dudi 16,0
lan thi hé s6 diéu chinh gia dat dugc tinh ting thém 25% so véi hé s6 diéu
chinh gia dat quy dinh tai Khoan 2 va Khoan 3 Diéu nay;

- Trudmg hop khu dét, thira dit c6 hé s si dung dét tir 16,0 tré [én thi hé
s6 didu chinh gia dAt duoc tinh ting thém 30% so véi hé sb didu chinh gia dat
quy dinh tai Khoan 2 va Khoan 3 Pidu nay.

¢) Tridng hop khu dit, thira dét thoa mén ca hai yéu t6 quy dinh tai
Piém a va Piém b Khoan nay, thi hé s didu chinh gia dit dugc tinh ting thém
theo quy dinh tai Diém a trude, sau do tiép tuc tinh tang thém theo quy dinh tai -
DPiém b Khoan nay. ‘

Piéu 3. Trach nhiém cia SU, nganh va Uy ban nhin dén quén -
huyén

1. S& Tai chinh, $& Tai nguyén va Mbi truong co trach nhiém: Hang ndm
phdi hop voi céc S&, nganh Thanh phé va Uy ban nhan dén cac quan, huyén dé
trinh Uy ban nhén dan Thanh phd ban hanh hé s didu chinh gi4 dét cho phi
hep véi tinh hinh thye té. |

2. Cuc Thué Thanh phd, Chi cuc Thué quén - huyén cé trich nhidm:
Can c hé sb didu chinh gid dit quy dinh tai Quyét dinh nay va cdc quy dinh
clia phap ludt c6 1ién quan dé xac dinh va thu ndp tién sir dung dat, tidn thué dit
theo quy dinh.




3. Uy ban nhan dan quén - huyén coé trach nhiém:

a) Chi dao Phong Tai nguyén mdi truong, Phong Tai chinh, Chi cuc
Thué, Uy ban nhan dén phudng, x4, thi trdn phdi hop véi cdc co quan cé lién
quan & quén - huyén thyc hién viée xac dinh va thu ndp tién sir dung dét, tién

_thué dat theo Quyét dinh nay va céc quy dink ciia phép luét c6 lién quan;

b) Kiém tra va xir Iy theo thim quyén dbi véi cac trudng hop sai pham
hoac cac truorng hcrp khiéu nai, td cdo cd lién quan dén viéc xdc dinh va thu ndp
tién sir dung dét, tten t!}ue dat.

Dleu 4. Xir ly chuyen flep

1. Cac truong duorc hcrp ap dung hé so diéu chinh gia dét theo quy dinh
tai Piém a Khoan 2. Bleu 8 Nghl dmh s6 44/2014/ND-CP ngay 15 thang 5
nim 2014 cda Chmh phu cLuy dmh vé gia dit, nhung di dugc co quan Nha
nude cé tham quyen xac ‘dinh va phé duyét gid dit cu thé trude ngay
Quyét dinh nay co hiéu luc thi hanh thi khéng ap dung va khéng diéu chinh
theo quy dinh tai Quyét dinh nay.

2. Céc trudng hop duge giao dét, cho thué dit, chuyén muc dich st dung
dat truée ngay Ludt Dit dai nim 2013 cé hiéu luc thi hanh ma thira dit hosc
khu dit clia du 4n c6 gid tri (tinh theo gié dit trong bang gia dét do Uy ban
nhan din Thanh phé ban hanh tai thai diém thyuc hién ndp nghia vu tai chink)
dudi 30 ty ddng; cic trudng dwoc 4p dung hé sb didu chinh gia dét theo quy
dinh tai Diém a Khoan 2 Biéu 18 Nghi dinh sé 44/2014/ND-CP ngay 15 thang
5 ndm 2014 cia Chinh pha quy dinh vé& gia dt, nhung dén ngay Quyét dinh
nay ¢6 hi¢u Iy thi hanh chua duge co quan Nha nude ¢6 thim quyén xéc dinh
va phe duyét gia dat cu thé, thi t§ chirc, hd gia dinh, c4 nhén duoc ap dung hé
sb diéu chinh gia dat theo quy dinh tai Biéu 2 Quyét dinh nay dé thuc hién thuc
hién nghia vu tai chinh.

Trudng hop t6 chire, hd gia dinh, ¢4 nhan khéng hea chon hé sé didu
chinh gia dit quy dinh tai Piéu 2 Quyét dinh nay dé thuc hién nghia vy tai
chinh, thi 4p dung quy dinh phap luét tai thoi diém duge giao dit, cho thué dat,
chuyén muc dich st dung dit dé x4c dinh gia dét thuc hién nghTa vu tai chinh.,

Pidu 5. Trong qué trinh thuc hién Quyet dinh nay néu phat sinh vudng
mac, dé nghj cac SO, nganh Thanh phb va Uy ban nhén dén quan huyén phén
anh kip thoi cho S6 Tai chinh, S& Tai nguyén va Méi truomg dé nghién cin,

trinh Uy ban nhén dan Thanh phé xem xét, quyet dinh.
| Piéu 6. Hiéu lire thi hanh

1. Quyét dinh nay ¢4 hiéu luc thi hanh sau mudi (10) ngay ké tir ngay ky.

2. Quyét dinh nay thay thé Quyét dinh sé 18/2013/QD-UBND ngay 30
thang 5 nadm 2013 cia Uy ban nhin dian Thanh phd vé ban hanh hé so6 dicu
chinh gid dt tinh thu tién st dung dat & dbi voi ho gia dinh, c4 nhan trén dia
ban Thanh phd H Chi Minh.



Diéu 7. Chanh Vin phong Uy ban nhén dan Thanh pho Thua trudng cac
S& - nganh Thanh phd, Chu tich Uy ban nhén dén ‘qudn - huyén, cac tb chire,
ca nhén ¢o lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

I\;’é ngg?{r: , T™. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 7; ’

- Thil tuéng Chinh phi; CHU TICH
- Vin phong Chinh phi;

- B¢ Tai chink; B¢ X4y dung;

- B§ Tai nguyén va Méi trudmg;

- Cuc Kiém tra vin ban QPPL - B4 Tu phap;
- Thuremg truc Thanh Gy;

- Thudmg trec HDND Thanh phé;

- TTUB: CT cac PCT,

- Doan Pai bidu Qudc h¢i Thanh phé;

- Uy ban MTTQ Viét Nam Thanh phéb;

- CAc Ban HDND Thanh phé;

- VPUB: C4c PVP;

- Cac Phong Chuyén vién, BTMT (5);

- Trung tdm Céng bao;

- Luw: VT, (BTMT/C) D. 430

Nguyén Hiru Tin



