UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HO CHi MINH Poc lap - T do - Hanh phic
Sb: 48 /2013/QP-UBND Thanh phé Hé Chi Minh, ngay 4% thdng 40ndm 2013
QUYET PINH

Ban hanh Quy dinh vé trinh ty, thi tuc tham dinh gia nha,
dit do Nha nwée quan ly theo gia thi treong

(

UBND Q.PHU NHUAN
CONG VAN DEN

tai Thanh phé H6 Chi Minh

]s

.......................................... UY|BAN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH
] AD) QOIS “

Can ctr Lut T3 chirc Hoi ddng nhén dan va Uy ban nhan dan ngay 26 thang
11 nam 2003;

Cian ctr Luat Dét dai ngdy 26 thang 11 nim 2003;

Can ¢ Luit Quan ly, st dung tai san nha nudc ngay 03 thang 6 nam 2008;

Can ctt Luét Gia ngay 20 thang 6 nam 2012;

Cén ci Nghi dinh s6 188/2004/NP-CP ngay 16 thang 11 nam 2004 cua
Chinh phu v& phuong phap xac dinh gia dat va khung gia cac loai dat;

Can cir Nghi dinh ) 198/2004/ND-CP ngay 03 thang 12 nam 2004 cua
Chinh phu veé thu ti€én sir dung dét;

Cén clir Nghi dinh 5O 89/2013/ND-CP ngay 06 thang 8 ndm 2013 cta Chinh
phi quy dinh chi tiét thi hanh mgt sO diéu cua Luat Gia vé tham dinh gia;

Can cir Nghi dinh ) 123/2007/ND-CP ngay 27 thang 7 nam 2007 cla
Chinh phu stra doj, ;b(“) sung mét s6 diéu cia Nghi dinh s6 188/2004/ND-CP ngay
16 thang 11 nam 2004 vé phuong phép xac dinh gia dat va khung gié cac loai dat;

Cén cu Nghi dinh 56 52/2009/ND-CP ngay 03 thang 6 ndm 2009 cua Chinh
phtl quy dinh ‘chi tiét va huéng din thi hanh mot sé diéu cua Luat Quan ly, st
dung tai san nha nudc; -

Can ctit Nghi dinh s6 17/2010/ND-CP ngay 04 thang 3 nam 2010 cia Chinh
pht vé ban dau gié tai san;

Cén cir Nghi ,dinh”sc‘) 120/2010/ND-CP ngay 30 thang 12 nam 2010 cia
Chinh phu v€ stra doi, bd sung mét so dieu cua Nghi dinh s6 198/2004/ND-CP
ngay 03 thang 12 ndm 2004 clia Chinh pht vé thu tién sir dung dét;

Cén cr Thong tu s& 93/201 I/TT-BTC ngay 29 thang 6 nam 2011 cua Bo
Tai chinh stra doi, b6 sung Thong tu s6 117/2004/TT-BTC ngay 07 thang 12 nam
2004 clia B6 Tai chinh huéng dan thyc hién Nghi dinh s0 198/2004/ND-CP ngay
03 thang 12 nam 2004 cua Chinh phu vé thu tién sir dung dat;

Xét dé nghi cia Giam déc S¢ Tai chinh tai To trinh s6 9097/STC-BVG
ngay 13 thang 9 nam 2013; s6 6376/STC-BVG ngay 11 thang 7 ndm 2013 va y
kién tham dinh cua S& Tu phap tai Cong vin s6 2141/STP-VB ngay 13 thang 6
nam 2013,



QUYET PINH:

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay “Quy dinh vé trinh tu, thii tuc
thdm dinh gia nha, dit do Nha nudc quan 1y theo gia thi truong tai Thanh phé
Ho Chi Minh”.

Piéu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu luc sau 10 ngay, ké tir ngay ky. Bai bd
Quyét dinh sb 281/2003/QD-UB ngay 01 thang 12 nam 2003 cia Uy ban nhan
dan thanh phd v& ban hanh ban “Quy dinh vé quy trinh va phuong phap thdm dinh
gia ban bat dong san thudc s& hitu nha nude tai Thanh phé HS Chi Minh” va
Quyét dinh s6 08/2005/QD-UB ngay 18 thang 01 nam 2005 ctia Uy ban nhan dan
thanh phé vé diéu chinh khoan 3, Piéu 9 cia Quyét dinh sb 281/2003/QD UB
ngay 01 thang 12 nam 2003 ctia Uy ban nhan dan thanh phb vé “Quy dinh quy
trinh va phuong phéap thim dinh gia ban bat dong san thudc s& hitu nha nude tai
Thanh phé HS Chi Minh”.

Piéu 3. Chanh Vin phong Uy ban nhén dan thanh phd, Giam d6c S& Tai
chinh, Giam dbc S& Noi vy, Giam dbc S& Tai nguyén va Mbi truong, Gidm ddc
S& Tu phap, Giam dbc S& Xay dung, Giam dbc S& Quy hoach - Kién truc,
Cuc truéng Cuc Thué thanh phd, Thu trudng cic s& - nganh thanh phd, Cha tich
Uy ban nhén dén céc quén - huyén, Truéng Ban Quan Iy Pau tu va X4y dung céc
khu d6 thi moi, Khu Ché xuit va Céng nghiép, Khu Céng ngh¢ cao, Hoi déng
tham dinh gia thanh phé cing cac c4 nhan, t§ chirc lién quan chiu trach nhiém thi
hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhén: TM. UY BAN NHAN DAN

- Nhu Diéu 3; >

- Cuc Kiém tra van ban-Bo Tu phap;

- Thuong tryc Thanh y;

- Thudng tryc HDND thanh phé;

- TTUB: CT, cac PCT;

- Doan dai biéu Quoc hoi thanh phd;
- Uy ban Mt tran T4 quéc Viét Nam TP;
- VPUB: Céc PVP,

- Céc Phong CV; TTCB;

- Luw:VT, (BTMT/Chg) D. 4%

Nguyén Hiru Tin



- Quyét dinh s6 77/2005/QP-BTC ngay 01 thang 11 ndm 2005 ciia BS Tai
chinh vé viéc ban hanh 03 tiéu chuan thdm dinh gia Vi€t Nam (dot 2);

- Quyét dinh s6 129/2008/QD-BTC ngay 31 thang 12 nam 2008 cta Bo Tai
chinh vé viéc ban hanh 06 tiéu chuan tham dinh gia (dgt 3).

Trong truomg hop Nha nuéc c6 nhimg quy dinh diéu chinh, stra ddi, b
sung cac vin ban néu trén thi thue hién theo quy dinh tai cac vén ban nay.

Chuwong IT
QUY DINH CU THE

Pidu 3. Thanh phén hd so thim dinh gia

Hd so duoc 1ap thanh 02 bd, gdm:

1. Van ban cho phép ban nha, chuyén nhuogng quyén st dung dat, chuyén
muc dich sir dung dat ctia Thii tuéng Chinh phu, ciia B trudng B Tai chinh hodc
Uy ban nhéan dan thanh phd (2 ban chup).

2. Quyét dinh cua Uy ban nhan dan thanh phd vé xéac 1ap quyén s& hiru Nha
nudce (2 ban chup).

3. Van ban cua co quan Nha nude c6 tham quyen cung cap tho‘ng tin quy
hoach kien trc theo quy dinh (2 ban chup).

4. Ban d6 hién trang vi tri dat ty 1& 1/500 trén nén dia chinh méi do don vi
tu van c6 chirc ndng do dac ban d6 1ap, dugce co quan cé tham quyen kiém tra (01
ban chinh va 01 ban chup).

5. Ban v& hién trang nha, vét kién trac trén dat va bién ban danh gia ty 1€
chat luong con lai cta nha, vat kién tric trén dat do cac don vi tu van c¢6 chirc
ning 1dp (n€u cd cong trinh xay dung trén dat) dugc don vi quan ly tai san ky xac
nhan (01 ban chinh va 01 ban chup).

6. Chitng thur kém béo céo két qua dinh gia do don vi tu van ¢ chirc ning
1ap (01 ban chinh va 01 ban chup).

7. Van ban d& nghj thim dinh gi4 cta don vi dang quan 1y, sir dung nha, dat
(01 ban chinh va 01 ban chup).

Piéu 4. Thim dinh gi4 tri quyén sir dung dat

~ Gia trj quyén sir dung dét dwoc Xac dinh trén co s¢ dién tich dat va don gia
quyén su dung dat.

1. Déi véi dién tich:

a) Dién tich dit dé tinh tién s dung dit khi chuyén nhuong quyen st dung
dat, chuyén muc dich sir dung d4t duoc can cir theo Ban dd hién trang vi tri dat ty
1€ 1/500 trén pen dia chinh méi do don vi ¢6 chirc nang do dac ban dd lap, dugc
co quan cé tham quyén kiém tra.

b) D6i voi dién tich dit ndm trong pham vi quy hoach 19 gi6i, hém gidi,
hanh lapg bao vé cac cong trinh ha ting ky thuét, Nha nudc s€ quan 1y thi khong
phai tham dinh gié tri quyén str dung dat phan dién tich dat nay.



¢) Viéc phan bé tién sir dung dit dbi véi trudng hop cong trinh x4y dung
nhiéu tAng gin lién vé6i d4t duoc Nha nudc giao dat cho nhiéu dbi tugng sir dung
thuc hién theo Piém 2.1, Khoan 2, Piéu 1, Théng tu s& 93/2011/TT-BTC ngay 29
thang 6 ndm 2011 cia B6 Tai chinh.

2. Vé don gia quyén st dung dat:

a) Pon gi4 quyén sir dung dat do don vi tu vin tham dinh gi4 x4c dinh va
Hbi ddng Tham dinh gia thanh phé thim dinh lai theo cac phuong phap do Chinh
pht quy dinh va céc tiéu chuin thdm dinh gid do B6 Tai chinh ban hanh (néu tai
Khoan 2, Diéu 2 Quy dinh nay).

b) Théng sb k¥ thuat dugc st dung néu 4p dung trong phuong phap thing
du va phuong phap thu nhép nhu sau:

b.1) Ty suét chiét khiu = Ty suit vén hoa = TY 1¢ an toan + Phu phi rii ro

Ty suét chiét khiu hang ndm cia du an dugc tinh theo 13i suét cho vay kinh
doanh bét dong san trung han binh quan cta 4 ngan hang thwong mai trén dia ban
thanh phdé (Ngan hang Nong nghiép va Phat trién nong thon Viét Nam chi nhénh
Thanh phd H5 Chi Minh, Ngan hang Dau tu va Phét trién Viét Nam chi nhanh
Thanh phé H Chi Minh, Ngan hang thuong mai ¢c6 phan Ngoai thuong Viét Nam
chi nhanh Thanh phd H Chi Minh, Ngan hang thuong mai ¢ phin Céng thuong
Viét Nam chi nhanh Thanh phé HO Chi Minh) céng b & thoi diém tham dinh gia.

b.2) Lai sudt vén vay ngin hang: Pugc tinh theo 1ai sut cho vay kinh
doanh bat dong san trung han binh quén clia 4 ngan hang thuong mai trén dia ban
thanh phd néu trén cong bd & thoi diém thim dinh gia.

b.3) Pon gia xéy du'ng cong trinh: Theo Quyet dinh cta Uy ban nhén dén
thanh phd vé ban hanh Biéu gia chuan vé sult vén dau tu phan x4y dung cong
trinh trén dia ban Thanh phd H5 Chi Minh va céc vin ban diéu chinh c6 lién quan.
D61 véi cac cong trinh xdy dung dic thu thi Hi dong Tham dinh gid thanh phd
bao céo, xin y kién Uy ban nhén dén thanh phd quyét dinh.

‘ b.4) Loi nhudn cia nha dau tu: Puogc tinh theo 14i sut huy ddng tién bang
dong Viét Nam ky han 12 thang binh quén cta 4 ngén hang thuong mai trén dia
ban thanh pho néu trén cdng b6 hang thang (loai tra 1ai sau) cong thém phi quan ly
2%/mam trén tong doanh thu cia du an.

3. Vé thoi diém thdm dinh gi:

Gia tri quyér} stt dung dat va cong trinh xdy dung trén dat duoc thim dinh
tai thoi diem HoOi dong Tham dinh gia thanh pho tham dinh gia.

’Biéu 5. Tham dinh gia tri xdy dung con lai ciia nha, xwéng, cong trinh,
vét Kién triic trén dat

,Gié tri cong trinh xay dung con lai ctia nha, xudng, cong trinh, vit kién trac
trén dat dugc tinh theo céng thitc nhu sau:

GCTXD = DXD X DTSXD X TCLCL




Trong do:

1. Gerxp @ Gid tri x8y dung con lai cha nha, xudng, cong trinh, vat kién tric
trén dat.

2. Pxp : Don gid x4y dung mdi duoc xac dinh can cir vao don gid cong
trinh xdy dung c6 két cdu tuong tu theo Biéu gia chudn vé suat vén dau tu xay
dung cong trinh trén dia ban Thanh phé H6 Chi Minh. Trudng hop Biéu gia chuan
vé suat von dau tu xdy dung cong trinh trén dia ban Thanh phd H6 Chi Minh do
Uy ban nhan dan thanh phd ban hanh chua c6 quy dinh thi S& X4y dung huéng
d&n nhimg trudong hop phat sinh nay.

3. DTsxp: Dién tich san xdy dung cén cit vao ban vé hién trang nha, xgc’mg,
cong trinh, vét kién trac trén dat caa don vi tu vén c6 chic nang thuc hién. Doi voi
dién tich san xdy dung c6 mdt phan dién tich xay dung nim trén dét thude quy
hoach Nha nuéc thu hdi dit dé dau tu xay dung dugce duyét thi tinh toan nhu sau:

- Trong trudng hop chura ¢é quyét dinh thu hdi dat dé thuc hién du an du tur
vén tinh gia tri cdng trinh x4y dyng theo quy dinh néu trén, khi Nha nuéc thu hoi
s& duoc boi thudng theo quy dinh.

- Trong truong hop dd c6 quyét dinh thu hdi dét dé thuc hién du 4n, thi
khong phai xac dinh gia tri cong trinh x4y dung trén phan dién tich nay.

4. Tcren: Ty 1€ chét lwong con lai ctia nha, xuong, cong trinh, vét kién trac
trén d4t con lai can ctr vao bién ban danh gia ty 1¢ chat luong con lai cua nha,
xudng, cong trinh, vat kién trac trén dit do don vi tu van ¢6 chirc nang thuc hién.

Piéu 6. Thoi gian thim dinh gia

Trong thoi gian khong qua 15 ngdy lam viéc, sau khi nhén dugc du hd so
theo Didu 3 Quy dinh nay, Hoi dong Tham dinh  gia thanh phé tién hanh thdm dinh
trinh Uy ban nhan dan thanh phd ban hanh Quyét dinh phé duyét gia.

Piéu 7. Huwéng din viée ndp tién va té chire ban diu gia nha dat

1. D6i véi cac trudng hop ban déu gia nha, dat:

a) Sau khi nhan duge Quyét dinh phé duyét gia khoi diém cua Uy ban nhan
déan thanh phé:

- Trong thoi gian 05 ngay lam vigc, S6 Tai chinh c¢6 van ban hudéng dan don
vi quan ly, sir dung nha, d4t chon don vi ¢6 chirc ning ban du gia tai san dé ky

hop dong ban du gi4, td chic ban diu gia va phuong thirc ndp tién tring du gia
theo Khoan 1, Diéu 8 Quy dinh nay.

- Trong thoi han 10 ngay lam viéc, ké tir ngay nhén dugc véan ban hudéng dan
ctia S¢ Tai chinh, don vi quan ly, sir dung nha dét phai ky két hop ddng ban déu
gia voi don vi c6 chiic néng dAu gia tai san theo ndi dung duge quy dinh tai Diéu 7,
Diéu 8 Quy dinh nay.

- Pon vi ¢6 chitc nang dAu gia tai san phai t6 chic ban déu gia tai san trong
thoi gian khong qua 40 ngay, ké tir ngay ky hop déng.

'b) Trinh ty, tht tuc ban d4u gia dugc thuc hién theo quy dinh phép lujt vé
ban d4u gia tai san.



¢) Trudng hop nha, dit da duoc thong bao, niém yét cong khai viéc ban déu
gia nhung qua thoi gian céng khai theo quy dinh khong c6 nguoi ding ky mua thi
don vi ¢6 chirc ning ban d4u gia co trach nhiém giri van ban bao cho don vi quan
ly nha, dat dé don vi quan ly tai san cé vin ban béo céo, dé& xuit ¢& Hoi dong Tham
dinh gi4 thanh phé trinh Uy ban nhan dan thanh phé cho tién hanh té chirc ban dau
gia lai.

d) Trudng hop nha, dat da duoc thong béo, niém yét cong khai viéc ban dau
gia nhung qué thoi gian cdng khai theo quy dinh chi ¢¢ mdt nguoi dang ky tham
gia d4u gia thi don vi c6 chirc nang ban déu gia co6 trach nhiém giri van ban bao
cho don vi quéan 1y nha, dit dé don vi quan Iy tai san c6 van ban bao cao giri H6i
d6ng Tham dinh gia thanh phd trinh Uy ban nhan dan thanh phd ban chi dinh theo
quy dinh.

2. D6i véi céac truong hop con lai:

~ Sau khi nhan dugc Quyét dinh phé duyét gia cia Uy ban nhén dén thanh
pho, trong thoi gian 07 ngay lam vi€c, S¢ Tai chinh hudng dan viéc np tién theo
quy dinh tai Dieu 8 Quy dinh nay.

Piéu 8. Thoi han thanh toan tidén mua nha, dit va ndp tién sir dung dit

1. Pbi véi truong hop ban déu gla Nguoi mua trung d4u gia c6 trach nhiém
thanh toan tién mua nha, d4t cho don vi ban d4u gia tai san trong thoi han dugc co
quan c6 thdm quyén thong bao theo quy dinh. Ngudi tring dau gia ndp tién cham
so véi thoi han quy dinh thi phai ndp tién phat chdm ndp theo quy dinh cia Luat
Quan ly thué. Trong thoi han khong qua 03 ngay, ké tir ngdy ngudi mua tring dau
gia thanh toan tién mua nha, dat va tién phat do cham thanh ton (néu c6), don vi
ban dau gi4 tai sén c6 trach nhiém ndp vao tai khoan tam giit tai Kho bac Nha nudc
cAp tinh (noi c6 co s& nha, dat); Bo, nganh lam chil tai khoan d6i véi co quan, don
vi thude Trung uong quan 1y; S& Tai chinh 1am chi tai khoan ddi véi co quan, don
vi thudc dia phuong quan ly. Pon vi ban diu gi4 tai san cham nop tién ban dau gia
nha, d4t s& phai chju phat chim ndp theo quy dinh cta Luét Quan 1y thué.

2. Péi v6i truong hop ban chi dinh, chuyén muc dich sir dung dat: Nguoi
mua cé trach nhiém ndp tién mua nha, dat, chuyén muc dich st dung d4t vao ngén
sach nha nuéc trong thoi han duge co quan co thim quyén thong bao theo quy
dinh. Ngudi mua ndp tién chdm so v&i thdi han quy dinh thi phai nop tién phat
chdm ndp theo quy dinh ctia Luat Quan ly thué. Thoi gian chiu l4i phat chdm ndp
khong qua 12 thang. Qua thoi han phat cham ndp nay ma ngudi mua chua hoan tat
viéc ndp tién mua nha, dat, chuyén muc dich sir dung dét va lai phat chém nop thi
don vi quan ly tai sén c6 van ban bdo cdo S& Tai chinh dé S& Tai chinh tong hop
trinh co quan cho phép ban chi dinh, chuyen muc dich sir dung dat viéc cham dirt
ban chi dinh, chuyén muc dich sir dung dét.

3. Nguoi mua ndp 1€ phi trude ba tai san theo quy dinh va thué gia tri gia
tang phan gia tri x8y dung con lai cua cong trinh, vit kién trac trén dat (neu o).
Co quan Thué ¢6 trach nhiém hudng din ngudi mua thuc hién nghia vu thué.



Piéu 9. Chi phi lién quan dugc khiu trir vao s tién thu dwgc tir mua
ban nha, chuyén nhwong quyen stt dung dat, chuyen muc dich sit dung dat

1. Céac chi phi lién quan dugc trir gbm:

a) Chi phi do v& nha, dit;

b) Chi phi thAm dinh gia va chi phi té chirc ban d4u gi4;
¢) Chi phi di doi theo ché d6 quy dinh, gdm:

- Chi phi thao d&, van chuyen lap dat thiét bi, may moc khi thuc hién di doi
va thiét hai khi thao d&, van chuyén, lap dit;

- Chi phi hd trg dé di doi céc ho gia dinh, c4 nhan d4 b tri 1am nha & trong
khuén vién co s& nha, dat (néu co).

d) Céc chi phi khéc c6 lién quan.

2. Trudng hop nha, dit duge duyét ban chi dinh, chuyén muc dich st dung
d4t, sau khi mac gia dugc Uy ban nhan dén thanh phd phé duyét ma don vi, t6
chtre, c4 nhan dugc mua nha, dat khéng cé nhu ciu tiép tuc mua thi toan bo chi
phi lién quan dén l4p thi tuc dinh gi4 (chi phi do v&, thué ta vén dinh gid...) do
don vi, t6 chiic, c4 nhan mua nha tam mg thanh toan s& khong duoc hoan tra.

3. Truong hop tham dinh gia lai do ban d4u gia khong thanh, cac chi phi c6
li€n quan do don vi quan ly tai san chi tra dugc khau trir vao sé tién thu duge t
mua ban nha, chuyén nhugng quyén st dung dat.

Diéu 10. Nguyén tic xac dinh nghia vu tai chinh ndp bd sung khi diéu
chinh chi tiéu quy hoach, kién tric

1. DBbi voi truong hop ngudi mua da hoan tit nghia vu tai chinh vé dét theo
mirc gia da dugc Uy ban nhan dén thanh phé phé duyét hoic gia tring dau gid va
dé nghi thay déi quy hoach chi tiét, quy hoach xay dung va duoc Uy ban nhan dan
thanh phd chdp thuén thi phai xac dinh nghia vu tai chinh d& ndp bd sung theo
nguyén tic nhu sau:

Nghia vu tai chinh phai ndp bd sung duoc tinh theo nguyén tic la phin
chénh léch tang thém gifta gi4 tri quyén s dung dét di duge Uy ban nhan dan
thanh phé phé duyét theo cac chi tiéu quy hoach kién triic xac dinh khi ban d4u
gi4, ban chi dinh, chuyén muc dich sir dung dit theo cac chi tiéu quy hoach diéu
chinh tai thoi diém Uy ban nhén dan thanh phé cho phép diéu chinh chi tiéu quy
hoach kién trac.

2. D6i v6i truomg hop dic biét do Nha nude quyét dinh diéu chinh giam chi
tiéu quy hoach kién triic sau khi ngudi mua da hoan tat nghia vu tai chinh vé dat
thi ngudi st dung dit duoc hoan tra sb tién sir dung dat duoc xac dinh lai bang
chénh 1éch sb tién st dung dit theo céc chi tiéu quy hoach cii trir di sé tién si
dung dit theo cic chi tiéu quy hoach méi (néu co).

3. Khong xac dinh nghia vu tai chinh d& hoan tra khi ngudi st dung dat dé
nghi di€u chinh chi tiéu quy hoach gidm.



Piéu 11. Xac dinh nghia vu tai chinh ndp bé sung hodc hoan tra khi
diéu chinh s6 liéu dién tich dit va chi tiéu quy hoach kién tric khong thay doi

Trudmg hop khi ban giao d4t thuc t& cho ngudi mua, néu dién tich dat thuc
té tang hodic giam so vé&i dién tich duge st dung khi xac dinh gia ban va chi ti€u
quy hoach kién tric khong thay dbi thi sb tién phai ndp ting thém hodc giam di
dugc tinh theo cong thuc:

_Gia tri quyén sir dung dég da dugc
Uy ban nhan dan thanh ph6 phé duyét
hodc gia tring dau gia
= X Phén dién tich dét ting hodc giam

Dién tich dit dugc sir dung khi
xac dinh gia béan

. Chuong 11X
TO CHUC THUC HIEN

Piéu 12. Trach nhiém cia cdc sé - nganh, ciac don vi c6 lién quan

1. S¢ Quy hoach - Kién trac, Ban Quan 1y céc khu d6 thi: C6 trach nhiém
cung cap thong tin chi tiéu quy hoach kién tric theo quy dinh.

Céc truong hop thdm dinh gia ban can hd chung cu hodc nha & nhiéu ting,
nhiéu hd sir dung khong cén c6 thong tin chi ti€u quy hoach kién triic ma cén cir
vao hién trang kien tric, dién tich san xdy dung hién hitu de tham dinh gia.

2. Pon vi quan ly, sir dung nha, dat:

a) Lién hé cac don vi tu van c6 chirc ning do dac ban do lap Ban ad hién
trang vi tri dat ty 1€ 1/500 trén nén dia chinh méi trinh co quan c6 tham quyén
kiém duyét theo quy dinh.

b) Lién hé co quan c6 thim quyén & duge cung cip thong tin chi tiéu quy
hoach theo quy dinh.

¢) Lién hé S& Xay dung d¢ dugc hudng din thuc hién thu tuc xéc lap quyén
s& hitu nha nudc doi véi trudng hop nha, xuong chua xac 1dp quyén sé hitu nha
nudc (neu c¢6 nha, xudng trén dét)

d) Lién hé cac don vi tu van c6 chirc nang do vé va 1ap Ban v€ hién trang
nha, vit kién tric trén dét va bién ban danh gia ty 1¢ chit lugng con lai cua nha,

vat kién tric trén ddt va don vi quan Iy tai san ky xac nhén (néu ¢6 nha, xuong
trén dat).

d) Sau khi c6 ban v&, chi ti€u quy hoach kién tric, tién hanh t§ chic ddu
thau hozc chi dinh thdu don vi tu van cé chirc nang thim dinh gi4 (cac don vi c¢6
tén trong danh sach doanh nghiép tham dinh gia do B6 Tai chinh thong bao) theo
huéng dan tai Phan B, Muc 11, Thong tu s6 17/2006/TT-BTC ngay 13 thang 3
nam 2006 ctua B Tai chinh hudéng dan thyc hién Nghi dinh 56 101/2005/Nb-CP
ngay 03 thang 8 nam 2005 cua Chinh phu vé thim dinh gi4 ¢ tién hanh ky hop
dong thué tu van dinh gia 14p Chung thu kém béo céo két qua dinh gia.



e) Can cir phuong 4n phé duyét clia co quan c6 thAm quyén cho phép ban
nha va chuyén nhuong quyén st dung dat, chuyen muc dich sir dung dat, don vi
quéan 1y st dung nha, dat c6 trach nhiém ndp hd so theo Piéu 3 Quy dinh nay.

3. S& Xay dymg: Hudng din thi tuc x4c 1ap quyén s& hiru nha nudce cho don
vi, c4 nhan quan ly, sit dung nha d& thuc hién theo phan cip (Quan, huyén hoac
thanh phd) hién hanh d6i véi nha, xuéng chua thuc hién viée xac lap quyén sé hitu
nha nude.

4. S& Tai nguyén va Moi truong cé trach nhiém:

a) Kiém tra Ban d6 hién trang vi tri dat ty 1& 1/500 dbi voi ngudi mua 14 to
chuc va tai san ban dau gia (trir cac truong hop nha, dat do Uy ban nhéan dan quén,
huyén quan ly) trong thoi gian khong qua 15 ngay lam viée, ké tir ngay nhéan dugc
Béan do hién trang vi tri dat do don vi do dac ban dd cung céap;

b) Cép gidy chimg nhan quyefan sir dung dét sau khi t§ chirc sir dung dat d3
thuc hién xong nghia vu tai chinh do6i véi Nha nudce theo quy dinh.

c) Phéi hop véi Uy ban nhan dan quén, huyén quan ly phén dién tich dat
trong 16 gi6i d6i véi cac td chire, c4 nhan mua nha, dat theo quy dinh.

5. Uy ban nhan dan quén - huyén c6 trach nhiém:
a) Cung cip thong tin chi tiéu quy hoach kién truc theo quy dmh

b) Kiém tra Ban dd hién trang vi tri dit ty 18 1/500 dbi véi ngudi mua 1a ca
nhén va cac truong hop nha, dit do Uy ban nhan dén quén - huyén quan ly trong
thoi gian khong qua 15 ngay lam viéc, ké tir ngay nhan duoc Ban d6 hién trang vi
tri dat do don vi do dac ban d6 cung cip.

©) Cép glay chtmg nhan quyén sir dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san
gan lién v6i dat sau khi ca nhan sir dung dét d& thuc hién xong nghia vu tai chinh
d6i véi Nha nuée theo quy dinh.

d) Phéi hop v6i So Tai nguyén va Moi truong quan ly phan dién tich dat
trong 10 giGi d6i véi cac td chire, c4 nhan mua nha, dit theo quy dinh.

6. Hoi dong Tham dinh gia thanh phé:

a) Thuong truc Hoi d6ng Tham dinh gia thanh phé (S& Tai chinh): co trach
nhiém tlep nhan hd so bio céo, trinh Hoi dong Thdm dinh gia thanh phd t6 chic
hop thdm dinh.

b) Hoi dong Tham dinh gia thanh phé t6 chtrc hop tham dinh gia va trinh
Uy ban nhén dan thanh phé ban hanh Quyét dinh phé duy€t gia khoi diém ban déu
gid, gid mua, gia ban chi dinh nha va gia chuyén quyén sir dung dat, chuyén muc
dich sir dung dit theo quy dinh.

¢) Giai quyét cac ndi dung c6 lién quan dén gia khoi diém ban diu gia, gia
mua, gia ban chi dinh nha va gia chuyén quyén st dung dit, chuyén muc dich sir
dung dt theo quy dinh.

7. S¢ Tai chinh ¢6 trach nhiém: Huéng dan thu ndp tién vao ngan sach va
xé4c nhén t6 chirc, c4 nhéan sir dung d4t da thuc hién xong nghia vu tai chinh déi
véi Nha nuée theo Diéu 7 Quy dinh nay.



8. Cac s6, nganh, Uy ban nhan dan quén - huyén, cdc don vi ¢6 lién quan
chiu trach nhiém thuc hién cac nhiém vu theo diing thoi han quy dmh Truong hop
xir Iy hd so khong dtng thdi han quy dinh 1am anh huéng dén tién d6 mua ban
nha, dét thudc s& hitu nha nude tai Thanh phé HO Chi Minh thi Giam déc S¢,
nganh, Chu tich Uy ban nhén din quén, huyén va Thu trudng céc don vi phai chiu
trach nhiém truéc Uy ban nhan dan thanh phd vé chuyén mén, nghiép vu duge
phén cong.

Piéu 13. Xit Iy chuyén tiép

Dbi v6i cac hd so thdm dinh gia nha, dit da nop Ching thu kém bio cdo
két qua tham dinh gi4 cho S& Tai chinh trude ngay Quy dinh nay c6 hiéu lyuc thi
ap dung theo Quyét dinh sé 281/2003/QD-UB ngay 01 thang 12 nim 2003 cla
Uy ban nhan dan thanh phd vé ban hanh ban “Quy dinh vé& quy trinh va phuong
phap thim dinh gia ban bt dong san thudc s& hitu nha nudc tai Thanh phd
Hb Chi Minh” va Quyét dinh s6 08/2005/QP-UB ngay 18 thang 01 nim 2005 cia
Uy ban nhéan dén thanh phd vé diéu chinh khoan 3, Piéu 9 cia Quyét dinh sb
281/2003/QD-UB ngay 01 thang 12 nim 2003.

Diéu 14. Diéu khoan thi hanh

Trong qua trinh thue hién Quy dinh nay, khi xét thay can thiét, Giam doc
S& Tai chinh kip thoi kién nghi Uy ban nhan dan thanh phd didu chinh, b6 sung,
sita ddi cho phi hop véi quy dinh ctia phap luat va tinh hinh thuc tién cua
thanh phé./.

TM. UY BAN NHAN DAN
KT. CHU TICH

Nguyén Hiru Tin



