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'Sé: .60 /2013/QD-UBND Thanh phé Ho Chi Minh, ngay 26 thang 12 ndm 2013
UBND Q.PHU NHUAN
CcONG VAN DEN
86 1 LYY 2 QUYET PINH
vour .0 7 L4 IShan-hahh Quy dinh vé gia cdc loai dat trén dia
ban Thanh phé Hd Chi Minh’

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HO CHIi MINH

Cin cir Ludt T chirc Hoi ddng nhén dan va Uy ban nhin dan ngay 26 thang
11 nam 2003;

Can cir Luat Dat dai ngay 26 thang 11 nim 2003;

Can cir Nghi dinh s6 188/2004/ND-CP ngay 16 thang 11 nam 2004 cua
Chinh phti vé phuong phép xac dinh gia va khung gia cac loai dét;

Can ca Nghi; dmh s6 123/2007/ND-CP ngay 27 thang 7 nam 2007 cua
Chinh phu sira d6i, bd sung mot s didu cia Nghi dinh s6 188/2004/ND-CP ngay
16 thang 11 nam 2004;

Cén ci Ngh1 dinh sb 69/2009/NB CP ngay 13 thang & niam 2009 cua
Chinh phu quy dinh b6 sung vé quy hoach sir dung dit, gia dat, thu hdi dat, bdi
thudmg, hd tro va tai dinh cu;

Can cu Nglu, dinh sb 120/2010/ND-CP ngay 30 thang 12 nam 2010 cua
Chinh phu vé stra d6i, bd sung mot so di€u ctia Nghi dinh $0 198/2004/ND-CP cua
Chinh phu ngay 03 thang 12 nam 2004 v€ thu tién st dung dat;

Can cir Nghi Siinhvsc") 121/2010/NB-CP ngay 30 thang 12 nam 2010 cia
Chinh phi vé sira doi, bd sung mét s6 di€u cua Nghi dinh s6 142/2005/ND-CP
ngay 14 thang 11 nam 2005 cua Chinh phu vé thu tién thué dat, thué mat nudc;

Can cir Théng tu lién tich s6 02/2010/TTLT-BTNMT-BTC ngay 08 thang 0t
nam 2010 cua B$ Tai nguyén va Moi trudng va B Tai chinh hudng dan xay dung,
tham dinh, ban hanh bang gia dat va diéu chinh bang gia d4t thudc thdm quyén cta
Uy ban nhén dén tinh, Thanh ph truc thu6c Trung wong;

Can ct Nghi quyét sb 30/2013/NQ-HDND cua Hi dong nhén dan Thanh
pho ngay 10 thang 12 nim 2013 vé Bang gi4 cic loai dét trén dia ban Thanh phd
Hb Chi Minh c6ng bb ngay 01 thang 01 nam 2014;

Xét dé nghj ctia Ban Chi dao xdy dung bang gia dat Thanh phé tai To trinh
s& 15/TTr-BCPBGP ngay 20 thang 11 ndm 2013; Cong vin sb 8069/ TNMT-KTD
ngay 03 thang 12 nam 2013 ctia So Tai nguyen va Mdi trudng; y kién cuia S& Tai
chinh tai Céng van s6 12575A/STC-BVG ngay 09 thang 12 nam 2013,



QUYET PINH:

Diéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Quy dinh vé gia cac loai dit trés

dia ban Thanh phé H Chi Minh.

Piu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu Iyc thi hanh k€ tir ngay 01 thang 01 ndm 2014,
Quye¢t dinh nay thay the Quyet dinh s 61/2012/QD-UBND ngay 22 thang 12 nam
2012 cua Uy ban nhdn dan Thanh ph6 Ban hanh Quy dinh vé gia céc loai dat trén

dia ban Thanh phb H6 Chi Minh.

Diéu 3. Chénh Vin phong Uy ban nhén dén Thanh phd, Gidm dbc cac S,
Nganh Thanh phc‘), Chu tich Uy ban nhén dan quan - huyén, Thu truong Cac O
quan, don vi, t0 chitc va ca nhan ¢6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyet dinh

nay./.

Noi nhin:

- Nhu Piéu 3;

- Thi tuéng Chinh phd;

- B6 Tai chinh;

- B6 Tai nguyén va Mdi truong;

- Cue Kiém tra van ban - B4 Tu phap;

- Thuong tryc Thanh ay;

- Thudng truc HDND. TP;

- Uy ban nhan dan Thanh phé;

- Ban Thudng truc UBMTTQ Viét Nam TP
- Poan Dai biéu Qudc hoi Thanh phd;

- Vin phong Thanh iy va cac Ban Thanh ty;
- Cac Ban HDND Thanh phd;

- VPUB: Cac PVP;

- Céac Phong CV, DTMT (5b), TTCB;

- Luu VT, (DTMT-C) D. 105

TM. UY BAN NHAN DAN
KT CHU TICH |

Nguyén Hiru Tin



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Pic ldp - Ty do - Hanh phite

‘ QUY PINH o
V& gia cdc loai dét trén dia ban Thanh pho Ho Chi Minh

(Ban hanh kém theo Quyét dinh so: €0 /2013/QD-UBND
ngay 6 thang 12 nam 2013 cua Uy ban nhdn ddn Thanh pho)

A Chuong 1 )
PHAN LOAI PAT VA PHAM VI AP DUNG

Piéu 1. Phan loai dat

Can ct muc dich sir dung, dat dai dugc phan loai thanh ba (03) nhom theo
quy dinh tai Didu 13 Luat DAt dai nam 2003 va Diéu 6 Nghi dinh s6 181/2004/ND-
CP ngay 29 ngay 10 thang 2004 ciia Chinh phu vé thi hanh Luét Dt dai.

Piéu 2. Pham vi ap dung
1. Gia dit tai Quy dinh nay duge st dung 1am cén e, dé:
a) Tinh thué sir dung dét theo quy dinh ctia phép luat;

b) Tinh tién sir dung dat va tién thué dit khi giao dét, cho thué dit khéng
théng qua déu gia quyén st dung déat hoc ddu thau dy an c6 su dung dét cho céc
trudng hop quy dinh tai Didu 34 va Didu 35 cia Luat DAt dai nim 2003,

¢) Tinh tién st dung dét khi c6ng nhén quyén st dung dat hoac chuyén muc
dich st dung dit trong han muc st dung d4t & cta hod gia dinh, ca nhan theo quy
dinh tai Diém ¢ Khoan 1 va Khoan 4 Diéu 2 Nghi dinh sé 120/2010/ND-CP ngay
30 thang 12 ndm 2010 cia Chinh phu.

d) Tinh gia tri quyén six dung dat khi giao dat khong thu tién str dung dat cho
céc t0 chirc, ca nhan trong céc trudng hop quy dinh tai Diéu 33 cua Luat Dit dai
nam 2003;

d) Tinh gid tri quyén s dung dat dé thu 1é phi trude ba theo quy dinh coa
phap luét;

¢) Tinh gia tri quyén st dung dat dé bdi thudng khi Nha nude thu hdi dit su
dung vao muc dich quéc phong, an ninh, loi ich quéc gia, 1¢i ich cdng cdng va phat
trién kinh té quy dinh tai Piéu 39, Diéu 40 cia Luét D4t dai nam 2003;

g) Tinh tién bdi thuomg ddi véi ngudi c6 hanh vi vi pham phép lust vé dat dai
ma géy thiét hai cho Nha nudce theo quy dinh ciia phép luat.



2. Péi v6i trudng hop Nha nude giao dét cé thu tién sir dung dit khong 1,
qua hinh thirc ddu giad quyén sir dung dét hodc d4u thau dir 4n c6 sir dung dét,
thué dét; phé duyét phuong én bdi thudng, hé tro, tai dinh cu khi Nha nudce thu
dér; va trudong hop doanh nghiép nha nudc tién hanh cb phin héa hra chon hi
thic giao dat: néu tai thoi diém giao dit, cho thué dt, thoi diém cé quyét dinh 1
héi ddt, thei diém tinh gia d4t vao gia tri doanh nghiép ¢b phan héa ma gid dir the
Quy dinh nay chua sét v5i gia chuyén nhuong quyén sir dung dét thue té trén th
trudng trong didu kién binh thuong thi can cir vao gid chuyén nhugng quyen sg
dung dét thure té trén thi trueong dé x4c dinh lai gia d4t cu thé cho phit hop.

3. Truong hop Nha nude giao dt, cho thué dét theo hinh thire du gid c uy én
sir dung dat, hodc diu thau du 4n ¢ sir dung dat thi mic gia khoi didm quyén st
dung dét khdng dugc thp hon miec gia dét theo Quy dinh nay.

4, Quy dmh nay khong ap dung dbi véi trucmg hcrp ngudi c6 quyén sir dung
dét thoa thuan vé gia dar khi thuc hién céc quyen chuyén nhugng, cho thué, cho
thué lai quyén sir dung dét, gop vbn bing quyén str dung dit theo quy dinh cie
phap luit.

. Chuong I .
BANG GJA CAC LOAI DAT

Piéu 3. Gia nhom dat néng nghiép

1. Phan khu vye va vi tri dar:

a) Khu vuc: dit néng nghidp dugc phén thanh ba (03) khu vyc:
- Khu viuc It thu{)c’dia ban céc quan;

- Khu vyc II: thuge dia ban cdc huyén Hoc Mén, huyén Binh Chénh, huyén
Nha Bé, huyén Cu Chi;

- Khu vue IIL: dia ban huyén Cén Gid.

b) Vi iri:

- béi voi dat trong hia nude, dat trdng cdy hang nim, tréng cdy ldu nim, d4r
ring san xudt, d4t nudi trong thity san: chia lam ba (03) vi tri:

+ Vi tri 1: tinh tir 1& duomg (dudng c6 tén trong bang gia dét &) trong pham vi
200m;

+ Vi tr{ 2: trong pham vi trén 200m dén 400m;
+ Vitri 3: cac vi tri ¢on lai.
- P6i véi dat 1am mudi: chia lam ba (03) vi tri:

+ Vi tri 1t ¢ khoéng cach dén ‘dudng giao thong thiy, duomg bé hodc dén
kho mudi tip trung tai khu vyuc san xuét trong pham vi 200m;

+ Vi trl 2: co khoang ciach dén ‘dudng giao th(mg thiy, dudng bd hode dén,
kho mudi tp trung tai khu vuc san xuét trong pham vi trén 200m dén 400m;



Xudt.

+ Vi tri 3: c4c vi tri con lat.

2. Bang gia cac loai d4t nong nghiép:

a) Bang gia dit trdng lua nudce, dét trong cdy hang nim khac (Bang 1).

Do vi tink: dong/m’

Vi tri Khu vue 1 Khu vygc I | Khu vwe II1
Vitri 1 162.000 130.000 97.000
Vi tri 2 130.060 104.000 78.000
Vitri 3 97.000 78.000 58.000
b) Bang gia dit trong cdy lau nam (Béang 2)
Don vj tinh: dong/m’

Vi tri Khu voc I | Khu vuecII | Khu vue I1I
Vitri 1 190.000 152.000. 114.000
Vitri 2 152.000 121.000 100.000
Viti3 114.000 100.000 68.000

c) Bang gid d4t rimg san xuét (Bang 3)

Don vi tinh: déng/m’

Vi tri Pon gia
Vitri 1 72.000
Vitri2 57.600
Vitri3 43.200

* P6i véi dat rimg phong hé, rimg dac dung tinh bing 80% gi4 dat rimg san

d) Bang gi4 ¢4t nuéi trdng thay san (Bang 4)

Don vi tinh: dong/m’

Vi tri Khu vee I | Khu viee I1 | Khu vare I
Vitri 1 162.000 130.000 97.000
Vitri2 130.000 104.000 78.000
Vitri 3 97.000 78.000 58.000




d) Bang gia dét lam mudi (Bang 5)

Dow vi tinh: dong/m’

Vi tri | Pon gia
Vil | 74.400
Vi tri 2 59.520
Vi tri 3 | 44.640

e) Gia dat trong céc trudng hop sau duge quy dinh bang mire gia dat tréng cay
lau nam vi tri | cing khu vuc:

- Dét vuon, ao trong cang thira dat c6 nha & nhung khéng duge xac dinh 1a
dat ¢,

- Dt nong nghiép nim trong pham vi khu dan cu thi trdn, khu din cu néng
thon da dugce xac dinh ranh gidi theo quy hoach duge co quan nha nude ¢6 tham
quyén xét duyét; hode chua cd quy hoach dugce xét duyét thi xac dinh theo ranh gidi
cua thira dat ¢ nha & ngoai cung cta khu dén cu.

Piéu 4. Gia nhém dat phi nong nghiép

1. Bang gia d4t & tai d6 thi va ndng thon:

a) Vi tri d&t & mat tién: (Bang 6 dinh kém).

b) Vi tri d4t trong hém:

- Vi tri hém:

+ Vi tri 1: ¢6 chiéu rdng hém 16n hon 5m duge trai nhua hodc bé t6ng, xi
mang;

+ Vi tri 2: ¢6 chiéu réng hém tir 3m dén 5m dugc trai nhua hode bé téng
Xi mang;

+ Vi tri 3: ¢6 chiéu rdng hém tir 2m dén dudi 3m dugc trai nhua hodc bé 1dng,
X1 mang;

+ Vi tri 4: ¢6 chiéu rong hém dudi 2m dugce trai nhya hoc bé t6ng, Xi ming.

- Phan cip hém:

+ Hém cép 1: 13 hém ¢6 vi tri tidp giap v6i mit tién dudmg;

+ Hém cip 2: 12 hém nhanh ¢6 vi tri tiép giap voi hém clp 1;

+ Cap hém con lai.

- H& s dé tinh gia dAt theo cac vi tri va clp hém so voi gia ddt mat tién
duong:



STT Loai hém Vitril Vitri2 Vitri 3 Vitri4
p Hém cip 1 0,5 0,4 0,3 0,2
2 Hém cép 2 Tinh bang 0,8 14n gid hém cap 1
3 Cép hém con lai Tinh bing 0,8 l4n gid hém cip 2

Néu la hém dat, tinh bing 0,8 14n so véi mirc gia cta hém trai nhya hogc bé
téng, xi mang cda cung loai hém.

2. Gia dat san xuat, kinh doanh phi néng nghiép:
Gia dat san xudt, kinh doanh phi néng nghiép tinh bang 60% gia dat & lién ké.

3. Céan cir mtc gia cu thé da quy dinh d6i voi gia cac loai dat lién ke dé xac
dinh gia cho cac loai dat sau, cu thé:

- D6i v6i dht xdy dyng tru s¢ co quan va dét xay dung cong trinh sy nghiép;
dét st dung vao muc dich quoc phong, an ninh; dit ton giéo; dat tin ngudng (dét co
cdng trinh 1a dinh, dén, miéu, am, tir duong, nha tho ho); dét phi nong nghi¢p khac
(bao gbm déat xay dung nha bao tang, nha bao ton, nha trung bay tac pham nghé
thuat, co s& sang tac van hoa nghe thuét), thi can cir gia d4t & lién ké; néu khéng cod
dat & lién ké thi cin cir vao gia dat & khu vuc gan nhét d8 xac dinh gia;

- D6i v6i dat st damg vao cac myc dich cong cfng theo quy dinh ctia Chinh
phu; cac loai dét ph1 nang nghlep khéc (bao gém dat cho cac cong trinh xay dung
khac cta tu nhan K B/ng nham muc dich kinh doanh va khdng gén lién véi dit o;
d4t 1am nha nghi, Jéd , trai cho ngudi lao dong; dat &6 thi duge sir dung dé xdy dung
nha phuc vu muc dlCh trong trot, ké ca céc hinh thirc tréng trot khéng tric tlep trén
dat; dat xdy dung chudng trai chan nudi déng vat duoc phéap luat cho phép; dat xay
dyng tram, trai nghién ciru thi nghiém néng nghiép, 1dm nghiép, thuy san; dit xay
dung nha kho, nha cta h gia dinh, ca nhan dé chua néng san, thude bao vé thue
vat, phén bén, may moéc, cdng cu san xuat nong nghiép), thi can cur gia d4t san xuat,
kinh doanh phi néng nghiép lién ké&; néu khéng co dat san xuét, kinh doanh phi
néng nghiép lién ké thi ciin clr vao gia dat san xudt, kinh doanh phi néng nghiép
khu vyc gan nhét dé xac dinh gia;

- Déi voi dét lam nghia trang, nghia dja, thi cén cit gid loai dat lién ké dé xac
dinh gia; trudng hop lién ké véi nhidu loai dét khac nhau, thi ¢an cir vao gia cia
loai d4t c6 muc gia thip nhéat dé x4c dinh gia;

- D41 voi dat song, ngdi, kénh, rach, sudi va mat nudc chuyen diung sir dung
vao muc dich nudi tréng thity san thi ép dung khung gia dat nudi trdng thiy san; s
dung vao muc dich _phi ndng nghiép hodc sir dung vao muc dich phi ndng nghiép
két hop voi nudi trong khai théc thuy sin thi cdn ot vao gia dat phi néng nghlep
lién ké dé x4c dinh gia hoac gia d4t phi néng nghi¢p khu vue gan nhat dé xéc dinh
gid (néu khéng c6 @At phi nong nghiép lién ké).



Piéu 5. Gia nhém dét chura siv dung

Dbi véi cac loai dit chua xac dinh muc dich st dung bao gdm dat bang chi
sir dung,’ d4t d6i nii chua st dung, nii d4 khéng c6 rimg cdy can cir vao gia ca
loai dét lién ké dé xac dinh gia;

Déi v6i dat chua sir dung duogc cip ¢6 thdm quyén cho phép dua vao st dung,
can cur vao gia dat cung loai, ciing muyc dich str dung dé xac dinh gia.

 ChwongHI
PIEU KHOAN THI HANH

Pitu 6. Giao S& Tai nguyén va Méi trudng chi tri phdi hop v&1 S¢ Tai chinh,
Cuc Thué Thanh phé, va cic S& - - nganh ¢6 lién quan huong dén thi hanh Quy dinh
ndy. Trong qua trinh thuc hién néu c6 vuéng mac phét sinh, giao S¢ Tai nguyén va
M6i trudng chi tri phm hop véi cac So - ngénh lién quan va Uy ban nhan dén cac
quén - huyén dé xuit y kién trinh Uy ban nhan dén Thanh phd quyét dinh viéc sia
d6i, bd sung cho phu hop va kip thoi./.

TM. UY BAN NHAN DAN
KT. CHU TICH

PANA SU TICH

, y
Nguyén Hiru Tin
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\ BANG GIA PAT O QUAN PHU NHUAN

anh kém theo Quyét dinh s6 60 /2013/QD-UBND
a Uy ban nhdn dén thanh pho)

Pon vi tinh: 1.000 dénglm2

STT TEN PUONG o~ DOAN BUONG BN GIA
1 2 3 4 5
1 |CAM BA THUGC TRON BUONG 7.800
2 |CAO THANG PHAN DINH PHUNG NGUYEN VAN TROI 10.300
3 |CHIEN THANG |TRON DUONG 6.900
4 |cOBAC TRON BUONG 10.300
5 |cO GIANG TRON DUONG 11.000
6 |CULAO TRON BUGNG 12.000
7 |DUY TAN TRON PUONG 10.800
8 [PANG THAI MAI TRON BUONG 8.600
9 |PANG VAN NGU NGUYEN TRONG TUYEN|KENH NHIEU LOC 13.700
10 |PAODUY ANH TRON PUONG 15.600
11 |PAODUY TU TRON PUONG 10.300
12 [P0 TAN PHONG TRON DPUONG 10.300
13 |POAN THI PIEM TRON PUONG 13.700
HOA CAU, HOA LA, 13,700
HOA THI, HOA HUE
PUONG NOI BO KHU DAN  |HOA LAN, HOA MAL
14 |CURACH MIEU (PHUGNG 2, |04 TRA, HOA CUC,
PHUGNG 7) HOA SUA, HOA 8U, 14.200
HOA GIAY, HOA HONG,
PUONG 11
HOA PHUGNG 15.000
15 |HO BIEU CHANH NG[‘IYEN '\fAN I:ROI }IU’YNH \{AN BANH 14.300
HUYNH VAN BANH GIAP QUAN 3 8.800
16 {HOANG HOA THAM TRON PUONG 6.900
17 |HO VAN HUE TRON DUONG 17.200
18 |HOANG DIEU TRON DUONG 13.700
19 |HOANG MINH GIAM TRON PUONG 13.700
20 |HOANG VAN THU TRON PUONG 17.200
PHAN DINH PHUNG NGUYEN VAN TROI 15.000
21 |HUYNH VAN BANH NGUYEN VAN TROIL LE VAN SY 17.200
LE VAN §Y DANG VAN NGU 13.700
22 |KY CON TRON DUONG 7.800

Trang 1




TEN DUONG

POAN DUONG

STT T DEN
1 2 3 4 . i IR
23 {LAM SON TRON PUONG 178
24 |LE QUY PON TRON BUONG 101,309
25 |LE TU TAl TRON BUONG #.600
26 |LE VAN SY TRON DUONG 14,909
27 IMAIL VAN NGOC TRON BDUONG 7,800 |
28 [NGO THOI NHIEM TRON BDUONG 7800 |
29 [NGUYEN CONG HOAN TRON DUONG 101309
NGA 4 PHU NHUAN PUONG SAT 154,400
30 INGUYEN KIEM R ) , . .
PUONG SAT GIAP QUAN GO VAP 13,700
.. . NGUYEN KIEM PHAN XICH LONG 100,800
31 |NGUYEN DINH CHIEU - - - »
PHAN XiCH LONG THICH QUANG PUT 500
32 INGUYEN DINH CHINH TRON DUONG 161800
33 INGUYEN LAM TRON BUONG 7,300
NGUYEN TRONG TUYEN|INGUYEN VAN TROI 12,0009
34 [NGUYEN TH[ HUYNH S—
' e NGUYEN DINH o
NGUYEN VAN TROI CHINH 10,300
35 |[NGUYEN THUOQNG HIEN TRON DUONG 3.600
36 |NGUYEN TRONG TUYEN  |PHAN DINH PHUNG g’%ﬁ; QUAN TAN 14,500
37 INGUYEN TRUONG TO TRON BUONG ROD
38 |NGUYEN VAN PAU TRON PUONG 122,800
) CAU CONG LY ey (RONG 26,400
39 |NGUYEN VAN TROI
NGUYEN TRONG TUYEN|[HOANG VAN THU 26.400)
40 |NHIEU TU TRON BUONG 7800
41 |PHAN BPANG LUU TRON BDUONG 17.600
42 |PHAN BDINH PHUNG TRON BUONG 20,606
CAM BA THUGC NHIEU T 7800
43 [PHANTAY HO KHU DAN CU RACH
. THI ATTTT N AL T ‘ !
NHIEU TU MIEU 11.000
44 | PHAN XiCH LONG NGUYEN BINH CHIEU  [PHAN DANG LU 12,700
A ) GIAP QUAN BINH |
PHAN DANG - TG00
/ LUU THANH 17.600
45 |PHUNG VAN CUNG TRON BUONG 5600
46 |THICH QUANG PUT TRON BUONG 12800
47 |TRAN CAQ VAN TRON BUONG 10,400 |
48 |TRAN HUJU TRANG TRON BUONG 10,300

Trang 2



POAN PUONG

TEN PUONG T DEN GIA
£ 2 3 4 5
/49 |TRAN HUY LIEU TRON DUONG 17.600
PHAN PANG LUU I&?;UDAN CURACH 9.500
TRAN KE .
50 |TRAN KE XUONG XU DAN CURACH —
MIEU '
51 |TRAN KHAC CHAN TRON PUONG 9.500
HOANG VAN THU HOANG DIEU 12.800
52 |TRUONG QUOC DUNG : _ —
HOANG DIEU TRAN HOU TRANG 10.800
TRUONG SA (VEN KENH .
53 NHIBU LOC TH NGHE) TRON DUONG 12.000
54 [HONG HA RANH QuAN TAN BINH |[HOANG MINH GIAM 9.000
‘ HOANG MINH GIAM HEM 533 NGUYEN 8.000
KIEM
55 [PHO QUANG RANH QuAN TAN BINH |PAO DUY ANH 10.300

UY BAN NHAN DAN THANH PHO




