UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PH O HO CHIi MINH Péc 1ap - Tw do - Hanh phc

Sb: 6233/@®-UBND Thanh plé Ho Chi Minh, ngay 07 thang 12im 2012

QUYET PINH
Vé ban hanh M6 hinh hé théng thong tin dat dai - xay dwng
tai Thanh phé Hé Chi Minh

UY BAN NHAN DAN THANH PH O HO CHi MINH

Cin ar Luat To chac Hoi ddong nhan dan vy ban nhan dan ngay 26 thang 11
nam 2003;

Can ar Luat Céng ngl thong tin ngay 29 thang aém 2006;

Cin ar Nghi dinh £ 71/2007/ND-CP ngay 03 thang 5im 2007 éa Chinh ph
quy dinh chi tét va heéng din thec hien mpt sd diéu cia Luat Cong ngh théng tin
vé cong nghdp cong ngh théng tin;

Can or Quyét dinh $ 19/2008/QD-BTTTT ngay 09 thang 4m 2008 ¢a B
Théng tin va Trugn théng ban hanh “Qudinh ap dng tiéu chén vé tng ding céng
nghe thdng tin trong ¢ quan nha wéc”;

Cin or Thong tr s6 17/2010/TT-BTNMT ngay 04 thang 1Gm 2010 éa B
Tai nguyén va Méi trong quydinh ky thuat vé chién di liéu dja chinh;

Cin ot Thong tr 5 01/2011/TT-BTTTT ngay 04 thang 0Em 2011 @a B
Théng tin va Trugn thdng & céng ® Danh muc tiéu chdn ky thuat vé tng ding
cbng ngk théng tin trong ¢ quan nha woc;

Xét ¢& ngh cia Gidmddc Sy Thong tin va Trugn théng &i To trinh $
12/TTr-STTTT ngay 17 thang 1Gim 2012,

QUYET PINH:

Piéu 1. Nay ban hanh kém theo GQiigtinh nay Mé hinh &théng thdng tindat
dai - xay drng ti Thanh pld H6 Chi Minh.



Piéu 2. Quyét dinh nay c6 Hiu luc ké tir ngay ky.

Piéu 3. Chanh \&n phongUy ban nhan dan thanh @hGiamdéc Sy Thong tin
va Truyén théng, Giamiéc S Tai chinh, Giamiéc S Tai nguyén va Mai trong,
Giamddc S Xay drng, Th truong cac & - ban - nganh thanh phChi tich Uy ban
nhan dan cac dgn - huyn, pheong - xa, th trin va cacd chic co lién quan d
tradch nhém thi hanh Quét dinh nay./.

TM. UY BAN NHAN DAN
KT. CHU TICH
PHO CHU TICH

Lé Manh Ha



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PH O HO CHIi MINH Péc 1ap - Tw do - Hanh phc

MO HINH
Hé théng thdng tin dat dai - xay dwng trén dia ban thanh ptd Hé Chi Minh
(Ban hanh kém theo Qéty#inh $ 6233/-UBND
ngay 07 thang 12am 2012 éa Uy ban nhan dan thanh piHé Chi Minh)

Phan 1
QUY PINH CHUNG

I.MUC TIEU - YEU CAU

1. Muc tiéu

Xay dgng md hinh H thong thdng tin éng thé vé quan ly dat dai - xay drng
phat trén do thi voi 3 cip quan ly. He thdng théng tin én kién trac 16i6n dinh va
phan mo rong linh hait daptng cac nghiip vu quan ly dat dai - xay drng trén thrc t#
dua theo cac yéuia: md hinh qgan ly, quy trinh tac ngkp, dich w hanh chinh cong
va tra ¢ru thong tin.

Xay deng @ <o dir liéu tp trung cho nganh ga ly dat dai - xay drng theo
chuan di liéu dia chinh vadp h so dia chinhdién tir thay ti¢ hd so gidy tai cac
trung tam @ liéu.

2. Yéu du

M6 hinh ¢ théng thdng tindat dai - xay drng phii dam bao tuan th theo céac
quy dinh ph&p lat vé tiéu chun ky thuat:

Quyét dinh $ 19/2008/QD-BTTTT ngay 09 thang 4m 2008 @a By Thong
tin va Truyén thdng ban hanh Quyinh &p ding tiéu chén vé ung ding cdng ngh
thong tin trong ¢ quan nha woc.

Thong tr 17/2010/TT-BTNMT ngay 04 thang 1Gm 2010 @¢a By Tai nguyén
va Mai trrong quydinh ki thuat vé chuan dit liéu dia chinh.

Thong tr 01/2011/TT-BTTTT ngay 04 thang 0Em 2011 éa By Thong tin va
Truyén théng cong & Danh muc tiéu chdn ky thuat vé ang ding cdng ngh théng



tin trong @ quan nha moc.

Cong vin s5 1654/BTTTTUDCNTT ngay 27 thang 5am 2008 @a B Thong
tin va Truyén thdng @ huong din cac yéu #u o ban vé chac ning, tinh rng ky
thuat cho cac d¢ an ding chung theo Qétydinh & 43/2008/@®-TTg.

Il. PHAM VI VA POI TUQNG AP DUNG
1. Pham vi

Quy dinh viéc &p ding mé hinh B théng théng tindat dai - xay drg &i thanh
phé Ho Chi Minh.

2. Pdi twong ap dung

Péi tugng 4p dng la @ quan gan ly nha mréc, o quan chuy&n monévtai
nguyén va mdi trong, can b dia chinh x&, plong, th trin va cacd chac, ca nhan
tréndia ban thanh ghco lién quanién viéc xay drng, quin ly, van hanh, khai thac
hé thdng théng tindat dai - xay drng.

Phan 2
TONG QUAN VE HE THONG THONG TIN DPAT PAI - XAY D UNG

|. KHAI NI EM VE HE THONG THONG TIN PAT PAI - XAY D UNG

1. Pinh nghia

Hé théng thdng tindit dai - xay drng la k& théng thdng tindugc dungdé thu
thap, luu trix, cip nhat, xir Iy phan tich,dng hop va truy xidt cac thong tintat dai va
thdng tin khac co lién quatén dat dai.

2. CAc I# théng thong tin thanh phan

a) He thdng thdng tindat dai - xay drng 1a 1§ théng ©Hng thé caa ke théng thdng
tin cap oo s gom:

- Hé thdng phuc wu cdng tac chdao, diéu hanh éa Throng trec Uy ban nhan
dan thanh ph

- Hé thdng thdng tin gan ly dat dai tai So Tai nguyén va Méi trong va \an
phongbang ky quyén sr dung dat.

- Hé thdng thong tin gan ly xay ding, quy hach d6 thi tai So Xay ding, S
Quy hach - Kién tric.



- Hé thdng théng tindat dai - xay drmg quin/huyén: gdm cac nghip vu cia cac
phong, bangon vi truc thuc:

+ Van phongUy ban nhan dan;

+ Phong Tai nguyén va Moiuing;

+ Van phongbing ky quyén sr dung dat;
+ Phong Qan ly do thi;

+ Chi Cuc Thié quan - huyén;

+ Can 19 dia chinh plrong - xa.

- Hé thdng dat dai - xay drng 1a thanh pin két ndi va lién thdng clit ché voi
cac ¢ thong Quin Iy ha ting dd thi tai S Giao thdng n tii, S& Théng tin va
Truyén théng,don vi quan Iy ha ting @ Vién théng vabién lyc, Gip thoat meéce...

HE THONG THONG TIN PAT DAl XAY DUNG CAP THANH PHO

@ Chi dao, HTTT BBXD QUAN HUYEN
dreq hanp =
uBND - 9WEtqjny
thanh phé S —

Trung tam dir = 2
g Lanhdao / PHONG QLBT

liéu vé HTTT Dat
punBo
CSDL ®BXD %

dai xay duwng
Quan huyén PHONG TNMT]

S& TNMT thanh phé

VP.DKSD DAT § %
S& Xay dwng - VAN PHONG
DKSDPAT
= SDL
So Q’:Jv hoach Xay dung va Phwong xa
kién trac quy ho F6thi ’
| S&TTITT | | Sé& Giao théng van tai “ Pién lwc, Vién théng... I I Pon vi khac... I

Moktronslaniticcly ) Giao dich dién tor
diéntw

Hé théng thdng tinddt dai - xay deng aip thanh pb

- CAc 1§ thong thdng tin 8p co so nayduoc xay ding trén gn tang kién tric
cong nglé thdng tin ép co so théng nhit caa thanh ph (hay con gi 1a kién tric
phin mém 16i) nhim dam bao tinh lién théng tich dp trong & théng don vi va két
ndi bén ngoai B théng chung @a thanh ph theo kén tric tong nHit, dam bao yéu
cau duy tri, nangap khi md rong va thaydoi caa ke thong.



| L6i lién théng

a phéf ! : 'Bao cao thong ké
L trién rng

cac module
: Ungdung

nén

M6 hinh kén tric phin mém 16i aia thanh pla

b) Hé théng théng tin qan Iy dat dai tai So Tai nguyén va Méi trong va \an
phongbang ky quyén sr dung dat

- He thdng b tro cong tac gin ly dat dai tai Van phongbing ky quyén st dung
dat thanh pld bao gm:

+ Quan ly cip gidy ching nhin quyén sr dung dat cho  chirc, ca nhan ngpi
nudc ngoai;

+ Quan ly dat va viéc sr dung dat trén plam vi toan thanh phthéng & thong $
sach 16 so dia chinh (n gbc). Quan Iy hd so nhadat: Thong tin 16 so nhadit, ké
khai nhadat véi chi sir dung 1a 6 chirc, ngrdi nudc ngoai i cap nhit ban sao b so
nhadat tai 24 quin - huyén;

+ Quan ly va ép nhit hd so dia chinh gc (khi c6 bén dong viéc sr dung dt,
bién dong quién sr dung dat tai quan - huyén);

+ Thuc hién giao dch bio d¢am V& quyén ar dung dat (thé chap, bao 1anh...) \6i
di tugng © chirc, cd nhan ngpi nuéc ngoai;

+ XAc dinh va cung @p théng tin v tri, viéc st dung dat cho @ quan thé tinh
nghia w thué caa chi sir dung én nHp haic cung ép théng tin theo yéuaa:;

+ Tich hyp vadong b dit liéu dat dai véi 24 quiin - huyén: Thing k&, quy hach
va k& haach sr dung dit toan thanh ph

- Hé théng 1 trg cong tac gan ly dat dai tai So Tai nguy@n va Mai trong:



+ Quan ly, chi dao cong taatiéu tra, kho séat,do dac, danh gia va phan 4o dat
dai, lap ban 6 dia chinh;

+ Huéng din co quan chuy&n ménic thuse Uy ban nhan dan cac - huyén
lap hd so, trinh Uy ban nhan dan d@n - huyén ban hanh qu dinh giaodat, cho thué
dat, cho phép chudn muc dich sr dung dat ddi véi ho giadinh, ca nhan; giadat doi
véi cong ddng dan e haac thu oi dat dbi véi ho giadinh, ca nhan,ang dong dan
cu, ngroi Viét Namdinh ar & nudc ngoai thac déi tuong duoc mua nha n lién voi
quyén sr dung dat o;

+ Chi dao va heéng din cho qdn - huyén, pheong - xa - th tran thuc hién viéc
dang ky, tiong ké, kém kédat dai; lap 9 dia chinh, ép gidy ching ntin quyén ar
dung dat ddi vai ho giadinh, ca nhan,ang déng dan e, ngueoi Viét Namdinh ar ¢
nudc ngoai théc dbi twong duoc mua nhad gan lién véi quyén sr dung dat o;
chuyén quyén sr dung dit theo thm quyén;

+ Thuc hién viéc dang ky, Bp $ dia chinh; éng hyp thing kédit toan thanh
phd theo quydinh phéap lat; cip gidy ching nkin quyén sr dung dat (ké ca tai sin
tréndat) cho 6 chac, o sd tdn gido, ngoi Viét Namdinh ar ¢ nudc ngoai, & chic,
ca nhan néc ngoai;

+ Trinh Uy ban nhan dan thanh dtkem xét va ban hanh atydinh giaodat,
cho thuédat, cho phép chudn muc dich sr dung dat déi vai to chic; giaodat déi voi
co Sy tdn gi&o; giaatat, cho thuédat ddi voi ngudi Viét Namdinh ar ¢ nuéc ngoai;
cho thuédat d6i véi té chac, cad nhan wdc ngoai; thu Bi dat ddi véi to chirc, oo SO
tén gido, ngoi Viét Namdinh ar & nudc ngoai, & chirc, c& nhan moc ngoaidau tur
theo dr an;

+ Trién khai cac th tuc ding ky bén déng v nha,dit; dinh giadat; quan Iy
dong 1o thdng tin 1 so dia chinh cacép; t chic thuc hién do dac ban db dia chinh,
tiép nhan tr Bo Tai nguyén va Méi trong bin do dia hinhdé khai thac & dung theo
quydinh;

+ Thue hién quy hach, K hoach, kiém ké sr dung dat hang im va dai lan aia
Thanh plo.

c) Hé thong théng tin qan Iy xay drng, quy hach dd thi tai So Xay ding, S
Quy hach - Kién trac

Thyc hién qui trinh héa theo mé hinhdtncta \é tiép nhin va gai quyét hd so
tai S& Xay drng va $ Quy hach - Kién tric.



- Quan ly xay drng tai So Xay dung:

+ Quan ly xay drng cong trinh, nhé& va qué trinh xaywhg dam bao chit lugng
va phu lvp quy hach tréndia ban toan thanh ph

+ T6 chic viéc cip gidy phép xay dng va hoan cdng caardin céng trinh xay
dung trén toan thanh phtryc tiép cip phép xay dng cdng trinh chodtchic va cong
trinh quy mé &n nam trén nling tuc dudng chinh va gan Iy tinh hinh ép gidy
phép xay ¢ng ti cacdia ban gén - huyn;

+ Cung ép thdng tin tiéu chan xay drng cho céng trinh va nkamit tién;

+ T6 chic thim dinh va phé dudt khao sat thét ké k§ thuat, thiét ké thi cong,
du toan vadng dr toan cac cong trinh xayrdg sr dung ngwn von ngan sach;

+ Quan ly chit luong va giam séatuscd xay ding céng trinh xay ehg gin voi
hoat dong thanh tra xaywhg, giamdinh chit lugng dr an cdng trinh xaywhg toan
thanh plo;

+ Quan ly quy hach xay drng, ha ting ky thuat d6 thi, tiéu chdn ky thuat xay
dung, xay arng theo quy hach va xr ly vi pham xay drng trén toardia ban;

+ Quan ly nha thdc sy hiru Nha nréc.

- Quan ly quy hach xay ding phét tén do thi tai S& Quy hach - Kién trdc:

+ Quan ly quy hach dd thi va théng tindd an quy hach vang, mén...;

+ Quan ly xay drng céng trinhdam bao phu lp quy hach, tiéu chén quy
hoach;

+ Thyc hién giao dch cung ép théng tin quy hach, cH giéi quy hach va ép
chip thuin quy hach ti ving chra cé quy hach cho codng trinh xin ta thuin quy
hoach;

+ Xacdinh va cung &p théng tin v tri, thdng tin quy hach dr an...
d) Hé thong théng tindat dai - xay drng aia quin/huyén

Thyc hién qui trinh héa theo mé hinhdtncta \é tiép nhin va gai quyét hd so
tai Uy ban nhan dan gua - huyn.

- Quan ly dat dai tai Phong Tai nguyén va Méitdng:
+ Quan ly tinh hinh é&p gidy ching nin;

+ Quan Iy ké haach, hién trang sr dung dat tréndia ban;



+ Theo ddi ghi nin bién dong quyén ar dung dat va quyn 5 hitu tai $in gin
lién véi dat theo thi gian (khaing 50 lai bién dong);
+ Quan ly, theo ddi va &p nhit hd so dia chinh #n sao;

+ Thuc hién giao dch v quyén ar dung dat (thé chip, bio lanh,...
tugng h giadinh, ca nhan trongudrc;

+ Quan ly giao va cho thudat;

) \6i dbi

+ X&cdinh va cung &p théng tin ¥ tri, tinh hinh & dung dit va tai an.

- Quan ly dét dai tai Van phongdang ky sr dung dat:
+ Cap Gidy chirng nHin quyén Sr dung dat va tai an gin lién voi dat;
+ Thuec hién giao dch cong dan (ghi rdim bién dong) v quyén sr dung dat,

quyén sy hitu tai sin theo ti gian;

+ Ghi nrin vao b so s6 sachdia chinh va théng baooSTai nguyén va Moi

truong.

Mo hinh tdc nghié

1 - Cdp GCNI81, GCN9O
- Chuyén muc dich, co cdu cdy trong
3 - Chuyén nhiegng, thira ke, tang cho
4 — Giao dich dam béo, thé giai chap
5 — Ghi nhgn Ho so dia chinh, ban do
6 - Quan Iy Qui hoach, ké hoach s deing dat
7 — Giao va thué dat
8- Gidi phong mdt bing va Muf“.’mh cr
9- Quan Iy qua trinh sw dung ddt, tai nguvén

trén dat,..... .
. Ticp nhén

Bo phan’
1 cira ISO \

Tiép nhan ho so:
1 Hop thite hda (up GCNY0, })H
- Giao thué quyen su dung dat -
.1‘ — Ghi nhan bién dong nha/ dat .

4 — Cung cdp thong tin nha dat, tinh hinh -

sw dung nha dat
3- Xac nhan thong tin nha dat va giai
quyeét tranh chap, HN, TC,...

() =
= ==

O + =P CSDL xay

: dung d6 thi nha

“P. TNMT>,

Xu ly

ot dai Xy dg ) -

Nop ho so

a

Hp gia dinh/ ¢4 nhiin

wdn Iy dat dai tai UBND Qudn/ Huyén

CSDL chung
— xiy dung d6 thy

nha dit TP

dat Q/Huy¢ y
Q uﬂ bong bg

*«.  Ghi, xac nhan tinh hinh:

o 1 —Sir dung, rrgudn g’dc nha dat
‘ Xur Iy vi pham qua trinh sir dung dm'
3- l:ap bao edo, cong bo danh sach mp
GCN, ﬂk‘[f hinh sir dung nha dat ..

Tiep nhan xdc nhan tinh hinh:

k. Py A . - ava " | P £ .
1 — Tiepnhan va chuyven giai quyet ho so(neu co)
- Xdac nhan giao dich va nguon goc, tinh trang

gtia trinh s dung

Q

Té chire/ ¢4 nhan
thue hién du an

Hop thire hoa, mua bin xiy dyng nha

M6 hinh tac nghip quin ly dat dai tai qudn - huyn



- Quan ly tai Phong Qun ly dé thi:

+ Quan ly xay ding céng trinh, nh& va qua trinh xaywehg dam bao chit luong
va phu lop quy hach tréndia ban toan din - huyén;

+ Cap gidy phép xay dng cho céng trinh nh& va quin 1y tinh hinh ép gidy
phép xay ¢ng, gia hn, diéu chinh i dung, diéu chinh thiét ké, cip ban sao giy
phép xay dng;

+ Quan ly xay drng, quin ly chit luong cdng trinh xay ehg va vi pam trong
qua trinh xay dng;

+ Quan ly quy hach xay drng, ha ting ky thuat d6 thi, tiéu chdn ky thuat xay
dung,dam bao xay drng theo quy hach;

+ Cap 9 nha, ép d6i sd nha trong trong hop chra c6 hdc chia tach bp thira;

+ Quan ly cip gidy ching nhin quyén sy hitu nha, dp gidy ching ntan cong
trinh (tuy theatia phrong);

Mé hinh tde nghiép quan Iy xay dung tai UBND Qu

1-Cap GPXD N
2- Cap ban sao, dieu chinh, gia han GPXD .
3- Cap (cap doi) so nha O

CSDL xiy
dyng d6 thi nha

CSDL chung
xédy dung di thi

4~ Quan b xdy dung dim bao chdt heong cong P, QLDT™. dit QHuyén | s " dhe T
trinh va phut hop qui hoach % =

3= Quan [y qui hoa(hphm trién do thi . * S, o

6- Cap phép, gia han sit dung long fej!mug, | N, Ghi xic Pf{'?ﬂi? tinh hinh:

dao duong,.. s *, 1= Tinh hinh xay dung theo qui hoach
7= C.'mg uzp thong tin qui fmgﬂ xay ding ; by A5 Xit Iy vi pham xay dyng cong trinh

3 -}dg bio cdo, cong bi danh sich cdp vi
pham Y&y ding nha ...
L]

8- Cip chimg chi, thoa thugn qui hodch
9- Quan Iy ha tang ky: thudt dé thi ... \
Tiép nhan Xdc nhan/ tiép nhin ¥

— Xaydung |

Bo phan’

1cu=aISO\ \ EY S —
sk, 5 bk o | Tiép nhan, yaic nhdn tinh hinh:
&’MM g \ | [ - Tiep hdn va chuyen giai quyet ho so(néu co)
I = Xin cap F”U XD : 7% 2 - Xdt nhdn giao dich va nguon goc, tinh trang
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3= Cap, cap doi so nha % .
4~ Cung cap thong tin qui hogch xay i /
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H{ gia dinh/ ¢d nhin thye hi¢n dy dn

Hop thire hoa, mua bin xdy dyng nha



M6 hinh tac nghip quin ly xay dng tzi Uy ban nhan dan gin - huyn.
Uy ban nhan dan pidng - x&: Thrc hién qui trinh héa theo mé hinhotncia
tiép nhan va gai quyét ho so tai Uy ban nhan dan pidng - xa.

- B6 phan quan ly dia chinh:

+ Xacdinh ngwn gic hd so xin cip gidy chirng nhin quyén Sr dung dat; quyén
s hitu nha, 16 so bién dong;

+ Lap danh sach théng bao cétdr duoc giai quyét va hb so khdng gai quyét;

+ Giai quyét tranh clip va ghi n#in hién trang sr dung dat tréndia ban;

+ Quan ly, theo ddi va &p nhit hd so dia chinh Bn sao (khi c6 Bin dong viéc
sir dung dat, bién dong quién sr dung dét tai quan - huyén);

+ X&c nkin h so giao dch \é quyén ar dung dat, bién dong quyén Sr dung nha
d4at va cung ép thong tin v tri, viéc sr dung dat;

+ K& khai, kém ké hgn trang va bp ké hoach sr dung dat;
+ Tra hd so tai bo phan mot cira (réu co).
- B6 phan quan ly xay drng:

+ Theo dbi qua trinh xayuthg cong trinh nh& dlng Wi gidy phép xay dng,
quy hawch va tiéu chén xay dmg;

+ Xt ly vi pham xay drng...

Il. KI EN TRUC UNG DUNG CONG NGHE THONG TIN TRONG HE
THONG PAT PAI - XAY D UNG

1. Yéu du chung

Viéc ttng ding cdng ngh thdng tin trong B thong dat dai - xay drng phii dam
bao tuan th cac quydinh phap ly € nghiép wu dat dai - xay dng ti:

- Luat bat dai & 13/2003/QH11 ngay 26 thang 14nm2003;

- Luat Xay dung $ 16/2003/QH11 ngay 26 thang 14nm2003;

- Nghi dinh $ 88/2009/ND-CP dia Chinh ph ngay 19 thang 10am 2009 ¢
cap Gidy chiing nhin Quyén ar dung dat, quyén sy hitu nhagd va tai an gin lién Voi
dat;

- Nghi dinh $ 181/2004/ND-CP ngay 29 thang 1Gm 2004 éa Chinh ph vé
quan ly dat dai;



- Nghi dinh $ 69/2009/ND-CP ngay 13 thang 8im 2009 @a Chinh ph vé
quy dinh 1 sung ¥ quy hach sr dung dat, giadat, thu ki dat, bdi thuong, I trg va
tai dinh ar;

- Nghi dinh $ 71/2010/Nb-CP ngay 23 thang 6am 2010 @a Chinh ph vé
quy dinh chi tét va hrong din thi hanh Lat nhag;

- Nghi dinh $ 84/2006/Nb-CP ngay 25 thang 5am 2007 @a Chinh ph vé
viéc dip Gidy chang nHin quyén st dung dat, thu toi dat, thuc hién quyén sr dung
dat, trinh 1 tha tuc bdi thuong, 1 tro, tai dinh ar khi nha mréc thu Wi dat va gii
quyét khiéu nai vé dat dai;

- Nghi dinh $ 90/2006/Nb-CP ngay 06 thang %m 2006 ¢a Chinh ph quy
dinh chi tét va hréng din thi hanh Lat Nhao;

- Thoéng tr & 09/2007/TT-BTNMT ngay 02 thang 8&m 2007 ¢a B Tai
nguy@n va Méi trong v “Hudng din Iap, chinh Iy, quin ly ho so dia chinh’;

- Théng tr s 17/2009/TT-BTNMT ngay 21 thang 1Gm 2009 ¢ quin Iy ho
so dia chinh va ghi rdn bién dong quyén sr dung dat, quyén s hitu nha va tai &
tréndat;

- Thoéng tr s 20/2010/TT-BTNMT ngay 22 thang 1@m 2010 ¥ quydinh b
sung ¢ Gidy chang nHin quyén sr dung dat, quyén sy hiru nhag va tai @n khac gn
lién voi dat;

- Quyét dinh $ 10/2008/®-BTNMT cua B Tai Nguyén va Méi Tedng ban
hanh ngay 18 thang 12m 2008 ¢ viéc ban hanktinh mic kinh € - ky thuat do dac
lap ban db dia chinhding ky quyn sr dung dat, 1ap hd so dia chinh, ép gidy ching
nhan quyén sr dung dat;

- Cong in $ 872/BTNMT-HDKTKPP ngay 13 thang 3am 2008 ¢a Bo Tai
nguy@n va Mai trong e viéc 1ap Dy &n ng thé xay drng he théng b so dia chinh
va @ o dit liéu quan ly dat dai;

- Quyét dinh $ 10/2008/®-BTNMT ngay 18 thang 12 am 2008 @éa B
truong BO Tai nguyén va Mai trong & do dac dia chinh, dang ky quyén sr dung
dat, 1ap hd so diachinh dp gidy chirng ntin quyén sr dung dat;

- Quyét dinh $ 4949/@-UB ngay 05 thang 11im 2010 éa Uy ban nhan dan
thanh plé H6 Chi Minh \é viéc cong Ib cap nhit, sradoi, bo sung va thay ththa tuc
hanh chinh trong 8tha tuc hanh chinh chung amung @i Uy ban nhan dan do -



huyén tréndia ban thanh ghH6 Chi Minh;

Ngoai ra, phi dam bao tuan th quydinh phap Iy ¢ tiéu chudn ky thuat:

- Quyét dinh $ 19/2008/QB-BTTTT ngay 09 thang 4m 2008 @a Bo Thong
tin va Truyén théng ban hanh “Qudinh &p dng tiéu chén vé tng duing céng ngh
thong tin trong ¢ quan nha woc”;

- Théng tr 5 01/2011/TT-BTTTT ngay 04 thang 0Em 2011 @a Bo Théng
tin va Truyén thdng cdng & Danh muc tiéu chédn ky thuat vé ang ding cdng ngh
thong tin trong 6 quan nha woc;

- Théng tr 5 17/2010/TT-BTNMT ngay 04 thang 1Gim 2010 éa Bo Tai
nguy@n va Méi trong quydinh ky thuat vé chuan dit liéu dia chinh;

- Cong win & 1654/BTTTTUDCNTT ngay 27 thang 5iam 2008 @a B
Thong tin va Trugn théng leong din cac yéu &u oo ban vé chic nang, tinh ring ky
thuat cho céc d¢ an ding chung theo Qétydinh & 43/2008/®-TTg;



2. M6 hinh \é lién thdng, két néi
a) M6 hinh lién thongd ndi va chia 8 thong tin
M6 hinh quin ly va cung dp théng tin trongihh wec
xay demgdo thi, nhadat

M3 hinh Qudén Iy va cung cip thong tin trong linh vie xiy dung dé thi nha dit

Bon vi quin IV Lép thong tin

CSDLE T —_— —
- Ho6 so xay dung cong trinh
- Qui hoach xidy dung do6 thi

CSDi;c&u vé dia chinh

- Hé so dia chinh nha dét
- Qui hoach, ké hogch SDB
- Giao/ thué dat du an
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b) M6 hinh lbng théng tin
M6 hinh kén tric luwng thong tin B thong thdng tindat dai - xay deng

Mé hink kién triic ludng théng tin HTTT Qudn Iy xdv dung dé thi nha dér
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c) Theo chdu ngang viéc chia $ théng tin gita cac nganh dm ly trong cung
cap quan Iy (gizza Phong Tai nguyén va Mdiging va Phong Qin ly H6 th).

Mé hinh luong théng tin qudn Iy xdy dung tai UBND Quén/ Huyén - Phuomng / Xi
Phong QLDT - Phong TNMT: chiéu ngang, véi UBDN Phuong: Chiéu dpc

G2

4 R . Py p
; ‘ Y Sie dung chimg: Thing tin ho se xdy dung
,-" . * cong (rinh, ha fang kv thugt

. Bo sung thong tin:

", I = Tinh hinh xdy dwng theo qui hoach
R 2 - Xir by vi pham xdy dyng cong trinh
CSDL nha dit 386 nha ..

%
iPat dail Xy dyng

Sir dmrg chung : Ho so dia chinh, ban do

B sung thong tin ‘,
I — Sir dung, ugu(;u g(i(.‘ nha dat !

2 - Xut Iy vi pham qud trinh si dung dat va xdy dung *
3 - Danh sdch hé so ho so cu,a ‘GCN, ghi Q’f”“é”_ “.‘
nhdn bién dgng Py T K
"l / . H . ‘~‘
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1= Thong tin GPXD va ban sao, dicu chinh,
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¢ —TT gl hogol 3y dumg, phit trién 6 thj 5- Ho so 56 sdch dia chinh nha dit ...

3- Ha tang k¥ thugdt do thi ... ' '

6- Vi pham xdy dung va ngan chin xdy dyng

M6 hinh lwng théng tin qun ly xay dng @i Uy ban nhan dan gin - huyn

d) Theo chiu doc

- Linh wrc quan Iy xay ding duoc 1 chic theo cac phong chuy@n méin 3 cip
guan ly:

+ Cap thanh pB: S& Xay drng la don vi chuyén mon trc tiép quan ly xay
dung;

+ Cap quin - huyén: Phong Qan ly d6 thi;

+ Cap xa - phrong: can b quan Iy xay dng.

- Linh wrc quan ly dét dai:

+ Cip thanh ph: So Tai nguyén va Méi trong Wi don vi cung ép dich w
cong \bi td chirc, ngroi dan 1a Van phongbing ky quygn Sr dung dat truc thube So;



+ Cap quin - huyén: phong chuyén mén 1a Phong Tai nguyén Mésiig Wi don
vi cung @p dich w cdng 1a \an phongbang ky quyn Sr dung dat cip huyén;

+ Cap phrong, x&: 16 phan dia chinh 1a b phan chuy&n mén gin ly dat dai.

Theo chéu ngang, chinh layschia € théng tin gira cadc nganh @ ly trong cung
cap quan ly (Sr chia @ théng tindat dai va xay ang cong trinh tréridt giza Phong Tai
nguyén va Mai trong, Phong Qun ly d6 th, giira S Tai nguyén va Moi trlong, &
Xay deng, $ Quy hach - Kién tric).

3) Mb hinh kén tric tng thé va lién théng théng tin

v HTTT quan I tap trung

v Cong cung cap thang in foan TP

. g‘fmg thing tin:
- Ditdu
- Cung cap TT...

e
BT quin 1§ dit dai:
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M6 hinh kén tric 6ng thé va lién théng

a) Gip quan - huyén (24 mé hinh phan taait24 guin - huyén)



- Tai mdi don vi c6 e thbng dat dai - xay drng doc lap;

- Cap phuong - x& 1a mit thanh pAn tryc tiép tham gia vao dithbng thong tin 4i
quan - huyén bing @ ché offline haic qua i théng mang WAN tai quan - huyén;

- M&i don Vi véi céc i thdng thong tindat dai - xay drng c6 ti¢ ty van hanh
doc 1ap v6i hé thong thdng tindi cAc $ chuy@n nganh, variné cung ép cac dch w
cobng \é dit dai - xay drng trén éng thong tin aa don vi minh.Day |a yWu t giam
tai truy cip toi hé thong théng tin dp trung &i cac $ chuy@n nganh;

- Tich hyp théng tin tec tuyén voi hé théng dr liéu luu trir caa thanh ph;

- M6 hinh ndt ctra dién tr 1a ke théng thong st tir cip phrong - x&, &i cip
quan - huyén va lién théngdi cong thdng tin aa toan thanh gh

b) Cip So chuyén nganh thie thanh ph (hé thdng dat dai tai So Tai nguyén va
M®i truong, Fe thong xay drng i So Xay drng)

- Mdi So chuyén nganh, cééhthéng trong tng va gbng wi hé théng ti quan -
huyén. Sr khac bét ¢ ddi tuong quan Iy 1& cac & chic va ngrdi nuéc ngoai va i
cac dr &n cong trinh c6 quy mém V& dt va cdng trinh xayehg;

- Co v dit liéu tap trung toan thanh phiuoc heu trir tai mdi S chuyén nganh;

- Md hinh nét cra dién tir 1a hé théng thdng sét tir cac & chuyén nganh lién
thdng 6i cong théng tin éa toan thanh gh

- Qua éng thong tin tich bp toan thanh ph cac dch w duoc chuyn i cac
dich w tai tirng don vi thanh pln.

c) Co ché lién thdng Kt ndi va tich kyp théng tin

- Co ché tich hyp thing nHit thdng tin cli sir dung, théng tin tira dat cing tai
san tréndat gitta cac phanétrong cung B théng thong tin;

- Chia ¢ thong tin ghy ching ntin, giy phép xay dng, $ nha... gira cac phong,
ban chuyén mon;

- Co ché tich hyp théng tin thdc tinh va v tri khéng gian ¥i tong thé lich sr
thay déi hay bén dong v qua trinh 8 dung va xac 4p tai $in, quyén st dung nha
dat;

- Cong @ déng b théng tin Wi cong théng tin, kiosk tratmw théng tin, & thong
mét ciradién tir caa thanh pé:

- Tai cip quin - huyén: Bdng 1 va dp nhit day da thdng tin quy trinh, iy



ching nhin, bén dong, I so dia chinh... ¥i co o dit liéu tp trung toan thanh ph
va cung ép théng tin cho &p pheong - xa. NN théng tin bén dong dat to chic tir
sd chuyén nganh; Chi®@ Thié cac gdn - huyén cé thé nhan thong tindé quan ly
viéc thu thi.

- Tai cap pheong - x&: C4c théng tindvbd hd so dia chinh &n cip nhit khi c6
thay ddi; theo déi va ¥ ly vi pham hanh chinh; théng tin tinh hintr dung dat - xay
dung - $ nha va céac théng tin xac amngwn goc b sung khi ép gidy chang nkin
va xir ly tranh clp cin dugc cip nhit vao @ so dir liéu dat dai - xay drng trong mo
hinh 3 ép;

- Tai cap S5 nganh: Caduoc thdng tin tinh hinh dun Iy dat dai, quin ly xay
dung &i cac quén - huyén. Pinh ky yéu du tong hop béo céo tinh hinh o ly dat
dai - xay drng tr cacdon vi. Cung ép théng tin b so bién dong dat to chirc, chinh
ly hd so dia chinh cho 24p quan - huyén va phrong - Xa.

Phan 3
MO HINH V E CHUC NANG NGHIEP VU

I. MO HINH V E CHUC NANG NGHIEP VU
1. C4c thanh gin hinh thanh md hindit dai - xay drng
Hé théng céc thanh pgim xay drng di liéu bandau:



AT

o ¢ ¢
Website | o

Céng TT,

-

= SMS, Thu thoat

+ Nén CAD/GIS

: o
b DDXD o
<: Kién triie 161 véi :> ,

80% nghiép va -

+ Tinh thué

cap = Kiosk thong tm
GCN

nha dé‘t,

~—

- Xay drng @ v dir liéu bandau toan B thdng theo chén oo s& dit lidu dia
chinh;
- Quan ly hd so ké khaidat dai, nha & hitu Nha nrge, hd so ngin chin;
- Quan ly kho kin d6 dia chinh - é liéu GIS.
Hé thdng cac thanh gim dich w cong:
- Tiép nhan, luan chugn xi Iy hé so mot cia;
- Quan ly diéu hanh x Iy hd so mot cira;
- Cung ép thdng tindat dai - xay drng;
- Cung ép thdng tin quy hach.
Hé thong céc thanh gim tac nghip:
- Quan ly cip Gidy ching nHn;
- Quan ly bién dong;
- Quan ly giao dch o dam;
- Quan ly bd hd so dia chinhdién tir;



- Quan ly hién trang, quy hach va ¥ hoach sr dung dat;

- Quan ly xacdinh giadat;

- Giao va cho thué qéw sr dung dat;

- Quan ly cip Gidy phép xay dng;

- Quan ly sau ép giay phép xay dng;

- Quin ly cip & nha.

Hé thdng cac bp phan cung ép thong tin

- Hop phin Cong thong tindat dai xay drng;

- Hop phin Kiosk théng tin;

- Hop phin Website tra ¢u;
- Hop phén dich wi SMS:

- Hop phan Tong dai tra 1oi (Call Center);

- Hé thong théng tin qan ly dat dai - xay drg cp phrong - xa.

Céc hyp phin khéac:

- Quan trj toan I8 thong;

- Xacdinh ngha w thué;

- B4o céodng hop;

- Tuong tac - lién théng toarghhong;

- Tich hop vadodng b dix liéu dat dai - xay drng theo 3 &p;

- B6 cong @ moi trwong GIS/CAD.

2. Cac phandphan mém

- Phan & phan mém: “Tiép nhan, luan chugn xt ly hd so theo @ ché mot cira”

STT | Chirc niang Dién giai Can cir phap ly
1 | Thiet lap quy|- Thiét Iap day du cac qui trinh ISO&|- Quy trinh 1SO
trinh, ke thong | GCN quyén sSr dung dat, quyen v hitu | tai cacdon vi

nha va tai &n khac gn lién voi dat

- Thiét 1ap day du tit ca cac user, nhar
NSD, danh mc sr dung chung trong
hé thong.




- Phan qugn xir Iy ho so theo giai
doan cho NSD/ nhém NSD

Tiép nhan ho so

- Tiép nhin ho so ndp tai bo phan 1
ctra, ngroi tiep nhan in bién niin

- Chuyn ho so sang 6 phan thy Iy
tiep theo

- Lap phiu theo ddidi kém phéu bién
nhin ho so.

- In mawach bién nén

- Quy trinh ISO
tai cacdon vi

Luan  chugn,
chi dao xur ly ho
SO

- Cho phép chudn hd so theo céac hint
thirc:

= Phandia ban

= Giai doan tiép theo

= Chuyén hd so theo nhém/ c& nh3
Xt ly.

= Phan theo giatoan bt ky

= Botlc b so

- H3 tro cho $ vian ban va kru hd so
van thu.

- Theo ddi qua trinhly va thong tin
chi dao diéu hanh x ly.

1- Quy trinh 1SO
tai cacdon vi

n

Thu Iy h o

- Nhan hd so tir bo phan bién nlan.

- Tra aru theo tiéu chi xacap de lay

nhanh cac & so can thu ly.

- Kiém tra théng tin bién rim

- Thu ly hd so theo tng finh wic quy
trinh (tich lp v6i phin mém tac
nghiép)

- Lap cac bao cao trong qua trintu

- Tra hd so vé bo phan van the luu &

- Quy trinh ISO
tai cacdon vi

Lapbéo céo

- ip phéu hen
- Phiéu kiém soat...
- Bo céo phan tich tinh hintir 4 ho
so cua ca nhan, tinh hinhaxly ho so
theo thoi gian
- Phan tich & so cham tié, 13i...

- Bado céo pha
tich tinh hinh %
ly
- Kiém soéatdanh
gia va ch dao xu
ly

Qun ly hd so

tiép nhan va luan

- Quan ly danh sach hiso cip GCN

- Chirc nang guin

theo tang thai xr ly

ly




chuyén - Ho tro xir Iy ho so voi cac tang thai
bi tra, bo th, chy cha truong, rat hi,
khéngdu dicu kién...
- H& tro chi dao xir ly hd so
- Ghi nhn Y so 1
- Tra dru tinh tang b so
- B4o cdo phan tich varg hyp tinh
hinh Xr ly ho so theo tang thai clam
tre, 10i theo ngroi xur ly
7 | Cobngahdtro |- Nhap thong tin bién ndn dya trén d | - Chirc ning quin
so luu (qua GCN §, S to thira) ly
- Cobng @ diéu chinh quy trinh ISQ
dong
- Hiéu chinh b&o céo khi &u thaydoi
- Tra awu, tim kém theo théng tin &
so haic tinh tang xr ly
8 | Tich lup vsi cac| - Tich hop xir ly hd so trong cac phan- Tich hop toan
phan  mem tao | h¢ phan mem tac nghép ven he¢ thong
thanh & thong|. Cung dp va tra ¢u thdng tin qua
thong tin tlng| Kiosk, SMS
nhat - Quan Iy hd so luu va tr dong o 1ap
danh sachdso luu.
- Phan & phan mém quan Iy cip Gidy chang nhin
STT | chirc nang M6 ta Can ci phap ly
1 |Quwn Iy cp|- Quin ly toan b GCN W quyen st |- Nghi dinh 60,
Giay ching| dung dat, s5 hitu nha tréndia banda| 61, 65, 90, 95
nhan cap theo thi gian. 181, 88 ¢ quan
- Hién thi chi tiét thong tin GCN thongly cac lai GCN
qua $ to, s thira, hp tén chi. da ap
- Quan Iy GCN ap theo tii gian:
GCN a@ap theo Ngh dinh 60, 61, 65|
90, 95, 181, 88.
2 | Thu ly cip Gidy | - Nhan ho so tir bo phan bién nlan (néu | - Nghi dinh 88,
ching nhin c6) haic thy ly truc tiep GCN. TT17,TT20

- Kiém tra théng tin bién rim (réu co)
- Nhap thdng tin th Iy hd so
- Tra dru ngin chin khiéu nai

- HJ tro kiém tra théng tin quy hach




trong CSDL tan do thdng qua & to,
thira, hien thi thdng tin tr ban do.

- Lap cac bao céo trong qua trinhu iy
- Tra hd so vé bd phan van the lvu

Lap in GCN - LAy so d6 tir ban @6 dua vao trang 3 |- Nghi dinh 88,
- Lap GCN theo rau TT17,TT20
- Lap va in GCN i chic ning ho tro
chinh sra sy ¢6 nhadat
- Chirc ning xr Iy so do tir ban do, 1ap
so do nha dat dua vao trang 3 1@
GCN.
Tra dwu theo| - Tra aru thong tin nhatt, glay ching|- Tiéu chi én
tiéu chi xaatinh | nhan theo tiéu chi NSDap ( to, $ | quan ly va tra ¢u
thira, GCN $, dia cH...) thong tin
- Tra du lich sr bién dongtng Wi quéa
trinh sr dung
Bdo cdo dng|-Bao co tinh hinhip GCN - Tiéu chi @n
hop(neu co) - Théng ké theo din tich dp, chi sir | quan ly va tra ¢u
dung thﬁng tin

- Tinh hinh & dung gy ching nHin

Gin két théng

- S¢ dung chrc mang GIS thrc hign

- Yéu éu b trg

tin voi Ban do|quan Iy ban do dia chinh gn quy|khi cip GCN
dia chinh hoach... va tra @u thong tin nhadat Nghi dinh 88,
xt ly thira ap s @6 thira dat ho trg cip | TT17, TT20
GCN
- Kiém tra xét dugt théng tin quy
hoach
- Lap an d6 chuy&ndé muc dich sr
dung, dén tich, tinh hinhip GCN
Tich hp phan|- Gan chic ning thy Iy hd so theo quil - Tich hyp toan
thu Iy hd so theo| trinh ISO gii quyét hd so theo @ ché | ven h¢ théng
qui trinh ISO mot ctra
- Hd trg chic ning gin phin mém Bién
nhan véi giai quyét hd so
- Chuyén hd so sang tru trix
Tich lp phin|- Tich hyp tao thanh mt hé théng|- Tich hyp toan
mém khac thdng tin qun Iy xay dmg dd thi nha| ven hé thong




dat

- Nhan théng tin éa ptn mém dp
Cap phép xay dng, bén dong, giao
thué dat va dua vao khai thac tron
phan mém

- Chuyén sang o quan thé dé xac
dinh ngha w tai chinh (du co)

- Ghi nhin théng tin vao & b hd so
dia chinh

9

Phan & phan mém quan Iy bo hd so dia chinhdién tir

STT | Chac nang M6 ta chirc nang Can cr phap ly
1 | Quan ly & muc|- Quan ly danh sach cacih dat trén| - Luat dat dai
ké tirng © ban db - Théng tr 29,
- Tra aru théng tin theo cac tiéu chihong tr 09 quy
phuong- x4, 6 to. dinh  cac tiéu
- Xem théng tin chi it v& chi si | chian quan Iy ve
dung dat, théng tin véc sr dung, giy | 18P
chirng nhin va qua trinhith sr bién
dong thra dat.
- Chuyén xem théng tin chi &t trén
cac $ khac va trén & dd dia chinh
rng Wi thira dat dugc chon.
- Lap trang 8 muc kédat dai trén giy
2 |Qun ly $ dia|- Quan ly danh sach cac ahsr dung| - Luat dat dai
chinh dat tréndia ban phong - xa. - Théng tr 29,

- Tra aru théng tin theo cac tiéu c
phuong - x&, 8 to, s thaa, hy tén chi
St dung.

- Xem théng tin chi it v& chi s
dung dat, théng tin véc ar dung, gay
chirng nhin va qua trinhith sr bién
dong thra dat.

- Chuyén xem théng tin chi &t trén
cac $ khac va trén dn dd dia chinh
rng Wi thira dat dugc chon.

- Lap trang 8 dia chinh trén gy

hihdbng tr 09 quy
dinh cac tiéd
chuan quan ly vé
lap &

Quin ly & cap
Giay ching nhan

- Quin ly danh sach gy ching ntin
duoc cp theo qua trinhap.

- Luat dat dai
- Théng tr 29,

- Tra aru théng tin theo cac tiéu c

hThong tr 09 quy




phuong - x4, § to, & thia, GCN 8§,
ho tén chi sir dung

- Xem théng tin chi it vé gidy ching
nhan cip cho cli s dung dit, théng
tin viéc 9r dung va qua trinhith sr
bién dong thra dat.

- Chuyén xem théng tin chi &t trén
cac $ khac va trén dn dd diaschinh
rng Wi thira dat dugc chon.

- Lap trang & cip gidy ching nhin
trén ghy

dinh cac tiéd
chuan quan ly ve
lap

Quin ly s ding
ky

- Quan ly danh sach 4y ching nhin
duoc cip theo Nghdinh 90/ND-CP.

- Tra aru théng tin theo cac tiéu c
phuong - xa, 8 to, & thira, GCN $,
ho tén chi sir dung

- Xem théng tin chi it vé gidy ching
nhan cip cho cli s dung dit, théng
tin viéc 9r dung va qua trinhith sr
bién dong thra dat.

- Lap trang 8 dang ky trén giy

- Luat Dat dai

- Théng tr 29,
hThong tr 09 quy
dinh  cac tiéd
chuan quan ly vé
lap 9

Quin ly $ bién
dong

- Quan ly danh séach Bn dong »ay ra
tréndia ban theo i gian.

- Tra aru théng tin theo cac tiéu c
phuong - x&, 8§ to, & thira, GCN 8,

ho tén chi sir dung, thdi diém bién

dong

- Chuyén xem théng tin chi &t trén
cac $ khac va trén 4n dd dia chinh
rng Wi thira dat dugc chon.

- Lap trang 8 bién dong trén iy

- Luat Dat dai

- Théng tr 29,
hihéng tr 09 quy
dinh  cac tiéd
chuan quan ly vé
lap &

Ban dd dia chinh

- Qan Iy day du kho kin db dia chinh
- Chirc nang in hin do theo chuyérie,
yéu céu quan ly
- Cong @ GIS khai thac CSDL khon
gian

- Luat Dat dai

- Théng tr 29,
Thong tr 09 quy
gdinr) cac tiéb
chuan quan ly ve
lap &

Tich hyp phan
mém khac

- Tich hyp tao thanh mt h¢ thong
thong tin qun ly dat dai - xay drng

- Tich hpp toan
ven ke thong

- Nhan théng tin éa phin mém cip




Giay chang ntin, bén dong, giao thué

dat va dua vao khai thac trong ph
mém

- Phan & phan mém quan ly théng tin 1 so nhadat

+ Quan Iy hd so ké khai nhatat qua caaiot kiém ké, ké khai nhaat.

+ Quan Iy hd so ngin chin nhadit dodang tté chap, tranh clp haic quyét dinh
cua toa an.

+ Tich hyp hd so thuoe tinh qua vtri dia ly, $ to, s thira o oo so dit liéu GIS
tong thé hé théng théng tin nhaat, xay drng do thi.

+ Quan ly giao thuédit véi dat cd muc dich sin xuit néng nghép, kinh doanh
haic dat dy an.

+ Cung ép thdng tin nhatat va quy hach sr dung dat.

- Phan & phan mém quan ly ghi nkin bién dong:

STT Chikc niang M6 ta Can cir phap ly
1 | Qun ly danhl- Quan ly diy du thdng tin Kt qua thu | - Luat dat dai
sach btndong | ly cac lai ho so bién dong theo thi | - Thang tr 09
gian va lai bién dong _NP88, TT17,
- Tra aru théng tin GCN e bién | TT20
dong
- Pau vao la céac la GCN khac nhal
(10 loai GCN), Kt qua thu ly sau bén
dong la ép moi/ d6i GCN8S8 hac cip
nhat trang 4 GCN §c
2 |Thu ly bién|- Nhan hd so tr bo phan bién nln|- NDP88, TT17,
dong hoic xu Iy truc tiép ho so biéndong | TT20
- Kiém tra thong tin bién rim (néu |- Quy trinh ISO

co)
- Tra aru bo sung thong tin GCI
trudc bien dong (GCN @c da co trong
CSDL)

- Nhap thong tin th Iy h so (tiy theo
loai bien dong)

- Kiém tra théng tin quy heh qua 8
to, thira

- Ghi nhan ndi dung bén dong

- CAp mdi, cip lai GCN (réu c6 tay




thudc vao lai bién dong)
- In cac bao cao trong qua trintu thy
- Tra hd so vé b phan vian the cho $

Lap in GCN - L4y so dd tir ban d6 dua vao trang 3| - NDP88, TT17,
- Lap GCN theo riu TT20
- Lap vain GCN i so d6 GCN
- HJ tro xtr ly so @6 nhadat tir ban db
trén moi teong CAD/GIS 1® trg NSD
lap v 6 nhadat dwa vao trang 3@
GCN.
- Ho trg cong @ chia tach, nip thira
Tra dmu theo|- Tim kiém théng tin nhadat, gidy |- Tiéu chi @n
tiéu chi xaatinh | ching nhin theo tiéu chi NSDap: S5 | quan ly va tra ¢u
to, & thira, dia ch, GCN, chi... théng tin
- HJ tro tra aru thdng tindau vao bén
dong (GCN dc trudc bién dong tir
CSDL)
B4o cé&o dng|- Bao cdo tinh hinh di quyét hd so |- Tiéu chi @n
hop bién dong quan ly va tra ¢u
- Théng ké theo din tich dp, chi si | thong tin
dung
- Tinh hinh & dung gy chang nhin
HO tro tra aru|- Tra aru théng tin ngn chin dang|- Tiéu chi @n
nang chin, | xay ra ti thira dat, cin nhadang xx Iy | quan ly va tra ¢u
khiéu rai bién dong théng quadsto, $H thira. théng tin

- Canh bao tang thai ngn chan

- Yéu ciu ho tro
khi tAc nghép

Gin két théng|- St dung chic ning GIS thrc hién|- Tiéu chi @n
tin voi Ban d6 | quan ly ban d6 dia chinh gn véi quy | quan ly va tra ¢u
dia chinh hoach... va tra ¢u théng tin nhatat | thdng tin
- Kiém tra xét dugt théng tin quy - Yéu cu bo tro
hoach khi tAc nghép
- Lap ban d6 chuy@ndé muc dich sr|- TT09
dung, dén tich, tinh hinh&p GCN
Tich lyp phan|- Gin chrc ning tha Iy hd so theo quil - Tich hyp toan
thu Iy hd so theo| trinh ISO ghi quyét hd so theo @ ché | ven he théng
qui trinh ISO mot cira

- Chirc ndng @in véi phan mém Bién

nhan giai quyét hd so




- Chuyén ho so sang tru trix
9 | Tich hyp phin|- Tich top tao thanh mit hé théng|- Tich hop toan
mém khéac thdng tin qun ly dat dai - xay drng | ven he théng
- Nhan théng tin GCN %y ra bién
dong aia phin mém cip Gidy ching
nhan, giao thuéfat dua vao xr ly bién
dong
- Chuyén sang o quan thé dé xéac
dinh nghia w tai chinh (u c6)
- Ghi nhan théng tin vao & 6 ho so
dia chinh
- Phan & phan mém quan ly cip phép xay dng:
STT Chikc nang M6 ta Can cir phap ly
1 Xem théng tin- Cho xem théng tin chi &t |- Luat Xay ding
GPXD GPXD Kt hgp véi hien thi thdng| - Nghi dinh 12,
tin trén kin do qua $ to, o thra | 209/BXD
- Quyét dinh 04,
68/2010/»-UB
2 Thuly GPXD | - Nhan hd so tir bo phan bién nlan | - Quyét dinh 04,
(néu cb) hac thu ly truc tiép|68/2010/®-UB
GPXD - Yéu cu b tro
- Kiém tra thdng tin bién rim, | khi tac ngh¢p
théng tin B so c6 trong CSDL
- Nhap théng tin th Iy hd so
- Hd tro kiém tra théng tin quy
hoach trong CSDL Bn d6 théng
qua $ to,  thua
- Lap in GPXDva cac bao cao (tly
bién)
- Tra hd so vé bo phan van the
cho $
3 Tra du theo| - Tim kiém thdng tin GPXD theo- Yéu du bd trg
tiéu chi xacdp |tiéu chi NSD 4p (& to, & thua, | khi tAc nghép
GPXD $, dia cH...)
4 B4o cao dng|- B&o céo tinh hinh gi quyét hd | - Yéu diu b tro
hop cip GPXD | so khi tac nghép
- Danh sach diso xir ly
- Téong hop chuyéndé cip phép




xay drng

5 Gin két théng|- S dung chic ning GIS thrc|- Yéu cu b tro
tin v6i Ban d6 | hién tra @ru thdng tin tika dat, | khi tAc nghép
dia chinh GCN, $ nha trén n an db dia

chinh dgin quy hach... va tra ¢u
thdng tin ranh quy hxh, xay
dung nhadat
- Hb trg kiém tra xét dugt thong
tin quy hach

6 Tich lp phin|- Gin chrc ning tha Iy hd so theo| - Tich hop toan
thu Iy hd so theo| qui trinh 1SO gii quyét hd so theo| ven he théng
qui trinh ISO | co ché mot cra

- Chirc ning gin v6i phan mém
Bién nHin giai quyét hd so

7 Quin Iy GPXD|- Quan ly toan & GPXD tréndia|- Yéu cu quin
da ép banda dp theo thi gian, $ gidy | ly bd tro khi tac

phép, § 1o, s thua. nghiép

8 Tich hyp phan|- Tich hyp tao thanh mt hé théng | - Tich hop toan
mém khéc thdng tin qun ly dat dai - xay|ven he théng

dung

- Nhan théng tin éa pHn mém
cip Gidy chang nHin, $ nha va
dua vao khai thac trong ph mém

- Phan & phan mém quan Iy sau p phép xay dng:

STT Chirc nang MO ta Can cir phap ly
1 Quin ly thong| - Quan ly toan 16 danh sach- Luét Xay deng
tin GPXD da|GPXD da duoc cap theo Qugt| . Nghi dinh 12,

cap dinh 04/2006/®-UBND 209/BXD

- Hién thi chi tiét thdng tin GPXD
goc khi thec hién di€u chinh thiet
ke, dieu chinh i dung, @p ban

- Quyét dinh 04,
68/2010/®-UB

sao, gia hn gidy phép.




Dicu chinh thict
ké trong GPXD
da ap

- Nhan ho so tir bo phan bién nian
(néu cb) hac thy ly truc tiep

- Kiém tra thong tin GPXD &g

- Nhap théng tin thu 1y, b sung
dieu chinh théng tin thit ke

- Lap Gidy phép xay dng diéu
chinh

- Lap t trinhdiéu chinh

- Lap théng béadtiéu chinh

- Tra ho o' vé bo phan van the cho

A

SO

- Luat Xay drng

- Nghi dinh 12,
209/BXD

- Quyét dinh 04,
68/2010/(»-UB

Diéu chinh i |- Nhan ho so tir bo phan bién nian | - Luat Xay drng
dung trong (neu co) hac thy ly truc tiep - Nghi dinh 12,
GPXDdadp |- Kiém tra thong tin GPXDéc | 209/BXD
- Thyc hién diéu chinh thdng tin - Quyét dinh 04,
noi dung thaydoi 68/2010/(»-UB
- Lap gidy diéu chinh i dung
- Tra ho s vé bo phan van the cho
SO
Cip ban  sao| - Nhan ho so tir bo phan bién nian | - Luat Xay drng
GPXD da ap (néu co) hac thy ly truc tiep - Nghi dinh 12,
- Kiém tra théng tin GPXDéc | 209/BXD
- Xacdinh thyi gian dp ban sao | - Quyét dinh 04,
- Lap ban sao GPXD 68/2010/»-UB
- Tra hd so vé bd phan van thr cho
SO
Gia hn thoi |- Nhan ho so tir bo phan bjén nfin | - Luat Xay dung
gian xay dmng| (néu co) hac thu ly truc tiep - Nghi dinh 12,
GPXD - Kiém tra théng tin GPXD, ki | 209/BXD

luc GPXD dc...

- Xac djnh thyi han va rdi dung
gia han giay phép

- Lap Giay gia han

- Tra hd so vé bo phan van thr cho
SO

- Quyét dinh 04,
68/2010/®-UB

Céc bao Iu
bdo cao dng
hop

- B&o céo tinh hinh di quyét ho
S0
- Danh sach diso xir ly

- Luat Xay dung
- Nghi dinh 12,
209/BXD




- Téng hop chuyéndé cap phép

- Quyét dinh 04,

xay drng 68/2010/-UB
10 Tich kyp phan|- Tich hop tao thanh mt hé thdng | - Tich hpp toan
mém khac thdng tin qun ly dat dai - xay| ven hé thong
dung
- Nhan théng tin @éa phin mém
cip Gidy ching ntin, bién dong,
giao thuédat va dua vao khai thac
trong pHn mém
- Gan thoéng tin Wi CSDL kan d6
dia chinh - xay dng
11 Tich kyp phin|- Géin chic ning thy Iy hd so theo| - Tich hyp toan
thu Iy hd so|quitrinh ISO gii quyét hd so theo| ven he théng
theo qui trinA co ché mot cira.
ISO - Chac ning ¢in v6i phan mém

Bién nHin giai quyét ho so

- Phan & phan mém quan Iy ép $ nha, bén dong $ nha:

STT Chwc nang MO ta Can cir phap ly
1 | (Quin ly) Thy ly |- Nhan ho so tr bo phan bién nfan |- Quyet dinh
cap  nha. (néu cO) hac thy ly truc tiep 1958/(-UB
- Xacdinh tuyén duong, khu pié va Vi | - Yéu cu quin
tri can nha xin ap $ trén rén an 4o | ly thuc € doi hoi
qua $ to sd thira khi tAc nghép.
- Nhap théng tin thr 1y hd so 6 nha
- Kiém tra Hn tai sb nha
- Cho $ nha ndi
- Lap quyét dinh dip $ nha
- Lap t trinh dp £ nha
- Tra hd so vé bd phan vin the cho $.
2 | (Quin ly) Thu Iy | - Nhan ho so tir b phan bién nfan| - Quyét dinh
cap ddi sb nha | (néu co) hac thy Iy truc tiép 1958/(-UB

- Xacdinh tuyén duong, khu pié va vi | - Yéu cu quin
tri can nha xin @p  trén rén ban do | ly thyc t doi hoi
qua $ to so thira khi thc nghép
- Nhap théng tin the 1y hd so 6 nha
- Kiém tra Hn tai sb nha
- Cho $ nha nbi




- Lap quyét dinh dip $ nha
- Lap t trinh dp £ nha
- Tra hd so vé b phan van the cho $

Tra cu va qun |- Tra aru théng tin dp $ nha theq - Quyét dinh

ly théng tin ép|tiéu chi ngoi sir dung: $ nha d@, | 1958/(P-UB
s6 nha nha ndi, duong, tén ch... - Yéu du qun
- Quan ly toan & sb nhada duoc cp | Iy thuc t doi hoi
theodia ban khi tAc nghép

- Hién thi chi tiét thdng tin  nhada
cap

- Tra aru gin véi nén ban db

Céc bao I8 bao| - B4o cdo tinh hinh giquyet ho sv | - Quyet dinh
cao bng hop - Danh sach &iso hd s sb nha 1958/-UB

- Yéu cu gquan
Iy thuc t doi hoi
khi tAc nghép

Tich hp phin|- Tich hop tao thanh mt hé thong|- Tich hpp toan
mém khac thdng tin qun ly dat dai xay drng ven hé thong

- Nhan théng tin éa ptin mém cp
Gidy chang nhn, bén dong, giao thué
dat va dua vao khai thac trong ph
mém

Tich hp phn|- Gan chrc ning thy Iy hd so theo quil - Tich hop toan
thu Iy hd so theo| trinh 1SO ghi quyét hd so theo @ ché | ven hé théng
qui trinh ISO mot cira.

- Chirc ning d¢in véi phan mém Bién
nhan giai quyét hd so

- Phan k& quan tri va thit [ap hé thong:

Quan ly ngudi/nhdém naroi st dung trong 1 thdng.

Quan tri va phan quén thic hién theo clrc ning.

Thiét 1ap quy trinh tac ngkp theo quy trinh 1ISO "Bt cia”.

Thiét 1ap va du hinh I danh mac chun:

+ Danh nuc don vi hanh chinh thanh phquan - huyén, phrong - x&;
+ Danh nuc To ban dé;

+ Danh nmuc Muc dich sr dung;




+ Danh nuc Trang thai gity ching nhin;

+ Danh nmuc duong;

+ Danh muc san, &ong, khung, mai;

+ Danh muc ¢ip nha;

+ Danh muc ngwbn gic;

+ Danh nuc loai tai san;

+ Danh muc Loai chirng minh nhan dan;

+ Danh muc gidy phép xay dng;

+ Danh muc loai cong trinh;

+ Danh nuc nhém;

+ Danh nuc gigi han s dung;

+ Danh muc loai dit;

+ Danh nuc loai nha;

+ Danh muc thié chung;

+ Danh nuc vi tri;

+ Danh muc loai duong;

+ Danh nuc mic nop thié;

+ Danh muc khaing mén giam;

- PHin mém cung ép thdng tin quy hach

STT

Chirc nang

MO ta

1

Trg @rtu va trich
xuat thdng tin

- Nhan ho so tir b phan bién nian (néu c6) hac
thu ly truc tiep;
- Kiém tra thong tin bién rim, thong tin hin trang
khu wrc cip phép;

Dinh i thiradat xin cung ép thdng tin

Két xuat théng tin

Lap in phiu cung ép thong tin

Tra hd so vé bd phan vin the cho $

Tra drmu theo tiéu

chi xac ép

Tim kiém thong tin qua trinh cundi thdng tin
(dia cH, ngroi cha yéu du, thoi gian...)




3 Bdo cdo dng hyp|- Bao céo tinh hinh gi quyet ho so
nhu Gu xin cung - panh sachhso xir ly
cap thong tin quy _ 18nq hyp chuyéndd cip phép xay dng
hoach
4 Gin két thong tin| - Sir dung chrc ning GIS thrc hign tra gru thdng
vgi Ban do dialtin thfra,dat, GCN, $ nha trén én ban do dia
chinh chinh dgin quy hach... va tra éu thong tin ranh
guy hach, xay drng nhadat
- H& tro kiém tra xét dugt thdng tin quy hach
5 Tich hyp phan thy |- Gan chic nang thy Iy ho so theo qui trinh 1SO
ly ho so theo qui| giai quyet ho so theo @ ché mot cira
trinh 1SO - Chirc ning gin véi phdn mém Bién nfan gidi
quyét hd so
6 Quan Iy ho so cap |- Quan Iy toan i thong tin kb so xin cip thong tin
thong tin quy hech | tréndia banda ép theo thi gian, $ gidy phép, é
to, 9 thira.
7 Tich hop phin mém | - Tich hop tao thanh mt hé thing thdng tin qan

khac

ly dat dai xay dng.
- Nhan théng tin éa phin mém cip Gidy ching
nhan, $ nha vaiua vao tra ¢u trong plan mem

Phin mém cip phépdaoduong

STT

Chirc nang

MO ta

1

Xem théng tin Giy phép
daoduong

- Cho xem thdng tin chidt Gidy phépdao
duong ket hop voi hién thi théng tin v tri trén
ban do

Thy ly cap phép

-Nhan ho so tir b phan bién nian (néu co)
haac thu ly truc tiep
- Kiém tra thong tin bién rim, thong tin hin
trang khu wrc cap phép
- Nhap théng tin th Iy hd so
- Lap in Gidy phépdaoduong va cac bao céo
(tay bién)
- Tra hd so vé bo phan vin the cho $

lap

Tra @u theo tiéu chi x&cTim kiém théng tin Giy phépdaoduong theo

tiéu chi NSD 4p (dia chi, Gidy phépdaoduong
S0, thoi gian...)




4 |Bao céo dng hyp cip |- B&o cdo tinh hinh giquyét ho so
Giay phépdaoduong Danh sach &iso xur ly
Téng hyp chuyéndé cip phépdaoduong

5 | Gan két thdng tin Wi Ban | - Sir dung chrc ning GIS thrc hién tra dru

dd dia chinh thdng tin thra dat, GCN, $ nha trén an bin d6
dia chinh gn quy hach... va tra ¢u thdng tin
ranh quy hach, xay drng nhadt

- H& tro kiém tra xét dugt thong tin quy hach

6 | Tich hyp phin thu Iy hé so | - Gan chic ning thy Iy hé so theo qui trinh 1ISO

theo qui trinh 1ISO giai quyét hd so theo @ ché mot cra
- Chirc nang gin v6i phan mem Bién nian giai
quyet ho so
7 | Qun ly Gidy phép dao|- Quan ly toan i Giay phépdaoduong trendla
duongda ap banda dip theo thi gian, $ giay phép, 6 to, $
thura.

8 | Tich hyp prain mém khac |- Tich hop tao thanh it hé thbng thdng tin
quan ly dat dai - xay drng

- Nhan théng tin @a ptin mém £ nha vadua
vao khai thac trong p@in mém

- Phan & phan mém “Dich wi tra aru théng tin”:

Gin ma wach trén bién nim S tro tra dru tinh hinh théng tindso va két qua
thu ly tir cAc plAin mém trong 1§ thong.

Hd trg cung é@p théng tin qua &ithdng SMS

Hd trg cung @p théng tin quading dai tra 16 tu dong

Tra axu trén éng thong tin:

+ Tra aru tong hyp hd so xt ly theo céc qui trinh bién ah;
+ Tra aru théng tin chi #t hd so qua cac tiéu chi xaap:

+ Gan két trang \6i cong théng tin;

+ Theo ddi chi ét qua trinh % Iy hd so;

+ Tich hyp phan thu ly hd so theo qui trinh 1SO;

- Hé thdng quan ly dat dai - xay drng tai phuong:

STT Noi dung Ghi chu

1 | Tra cu théng tin tinh hinhap Gidy ching nHin - GCN Tra ¢u thong




tin ho so cap
GCN

2 | Theo ddiich sr bién dong Nghgp wu
Quan ly dat
dai, cn biét
thong tin

3 | Tra aru thdng tin nhatt Nghiép wu
Quan ly dat
dai, éin biét
thong tin

4 | Ghi ntin va xac nAn Thoéng tin hén trang sr dung.| Nghiép wu

Gin thong tin & dung Wi CSDL dia chinh Quan ly dat dai
Quy trinh ép
GCN

5 | Quan ly vi pram hanh chinh trongrih wc dit dai xay drng | Ghi nfan
nhirng vi plam
st dung dat va
qua trinh xay
dung cbng
trinh tréndat

6 | Quan ly kho 1 so dia chinh, tra€u quan Iy hé so theo Cap nhit theo

- S muyc ké chic ning

- S cip GCN hd so dia chinh
- S dia chinh gidy - TT09.

- 5 bién dong

- Ho so nhadit (GCN, scan & s0...)

7 | Cung @ép théng tin nhatat Cung ép theo
yéu éu

8 | Quan ly xay drng dé thi Biét thdng tin
hién trang nha
va qua trinh
Xin phép xay
dung

9 | Quanly $5 nha Biét thdng tin
hién trang $
nha trongi6
thi

10 | Tra g thdng tin b so lién thdong 1 ¢a \é dat dai - xay drng




11

He thong chirc ning GIS qun ly kho kin d6 dia chinh
- Hién thi théng tin lan do dia chinh

zoom, pan ‘
Tim kiém vadinh v trén kin do
Chic nang quy hach

Chirc ning cac n d6 chuyéndé

Chac nang
quan ly ban do
dia chinh 8

- Hé thdng Gong théng tin cungap dich w dat dai - xay drng tnrc tuyén:

STT

Noi dung

MO ta

1

Tra d@ru thong tindat dai va xay
deng (hén trang, quy hach,
kiem ké)

Tra aru thong tin b so nhadat, tai sin
trén dat, gidy phép xaydung nha, 8 nha...
trén rén ban d6 dia chinh.

Tra aru théng tin quy hach trng thra dat

2 | Cung ép dich wi cong Cung #p xéc thirc thong tin thong tin nh
dat cung cac gt han quyen sr dung dat,
thdng quy hach theo yéu au.

3 | Tu van thi tuc hanh chinh Bi dap thi tuc cép gidy ching nHin,
chuyén dich quy¥n sr dung nhadat, xin
cap phép xay dng...

4 | Hb tro giao dch trrc tuyén cac{ Nop ho so dang ky giao dch cip GCN,
ho so linh we dat dai va xay| chuyen dich quyn sar dung dat, cap phep
dung nha, cong trinh tré&tat xay drng trén mang...

5 | Tra a@u tinh tang xr ly hd so, Theo ddi va tra@u thong tin tinh hinh
xac nkin ho so vadicu hanh X | ly ho so nop tai b phan mot cira va trén
ly. mang

6 | Ké khai, ding ky thong tin Ké khai hgn trang tinh hinh & dung dat
quyen sr dung dat, tai sin trén| Xac nhin thayddi thong tin qugn sr dung
dat va xac nn tinh teng sr| @it
dung nhadat. Xac ntin ngwn gbc, tinh hinh & dung va

tranh cfap nhadat.

7 | Tra a¢w thong tin \in ban phap| Cung @p cho ngwoi tra aru cac N ban
quy va ® so quy trinh Inh wc | phap quy, th tuc hanh chinh, bu mau
dat dai va xay ang do thi trong inh wuc quan ly dat dai xay drng.

8 | Hé théng quin tri noi dung H thdng quin tr tin, Ni dung trén éng

thong tin

9 | Tich lyp quan ly nguoi sir dung | Bang ntip va theo dbi xac tkt ngroi truy

véi ching thre chir ky &

cap Vi chirng thre chir ky <.




ll. MO HINH V E CO SO DU LI EU
1. Md hinh dir liéu toan hé théng

Sé Tai nguyén va Mai trwong, Phong Tai nguyén va Moi teong:
- Phan vung @ liéu rén dja chinh chinh quy,dso dat dai;
- Phéan vung dl liéu quy hach;
- Phan vang @ liéu hd so luan chugn xa Iy va leu tri.
Sé Xay dwng va Phong Qun ly d6 thi/Céng thwong
- Phan vang @ liéu vé quan |y xay drng;
- Phan vang  liéu vé quan ly @6 thi, ha ting dé thi;
- Phan vang @ liéu hd so luan chugn xa ly va heu trit.
Vin phong Uy ban nhan dan guin - huyén:
- Phan vung @ liéu tiép nkan luan chugn xir Iy ho so;
- Phan vung @ liéu diéu hanh va chdao xir Iy hé so.
Chi Cuc Thué quan - huyén: duoc chia ¢ théng tin & cac phong Tai nguyén
va Mai treong, phong Qan ly Do thi ¢é quan ly viéc tinh va thu théidiing quydinh.

2. M6 hinh chuén co sb dir liéu dia chinh



Nhém dir liéu vé Nhém dir liéu vé Nhém dir liéu vé
bién gi&i, dia gi&i giao théng thay hé

Nhém div liéu

vé diém khéng

ché toa dé va
d6 cao

Nhém dir liéu
vé quyén

CSDL bia chinh

Nhém div liéu
vé ngwei

Nhém dir liéu vé
quy hoack

Nhém dir liéu vé
Nhém div liéu Nhém div liéu vé dija danh va ghi
vé tai san thira dat ) cha

Hinh 11: M6 hinh chén co o di¥ liéu dia chinh
3. M6 hinh chuin co s di liéu xay dwng phat trién dd thi

Mindim dir Héw Pl dir lidu

Mhom diF g : : Mham di lisu
Saighnd Hé thdng Ha tang Cong trinh XD Thidt ké va GPXD

Mhom dir & Mhdm dir B
Wi pharm iy difng =3 “|Chét luomg xéy dung
CEIx. Xay dirng
phat trien &6 thi
Mhém diF g | — —— Nham diF [ieu
Tai san | Bia hinh va 86 cao
- - e
B ~
2 :,
5 -, e,
Mhanm dir ligu : 5 —
Giao thang Mham dir ligu MG diF ligu Nhdn dir [E&u
H& thing Ha tang hiha dat Chty ety

Hinh 12: M6 hinh chén xay drng phat trén do th



4. M6 hinh chuin co so dir liéu dat dai va xay deng phat trién @b thi

Nhém dir l1§u vé
diém khéng ché
loa 46 vé d0 cao

Nhém dir lidgu
V& nguei

Nhém di liBu

o i Nham dix igu
T Tai san Nhom dir lgu
Cong trink XD

Nhom dir ligu Non b i
wé bign giei, |— iy

dia gidi

Nhém dir liéu /

vé giao théng

Nhom dir ligu

v thir
Al Nhém dir liéu
Vi pham x5y dung
Nhém div ligu Nhom dir ligu
QHSDD Thiét ké va GPXD

Nhom dir ligu Nhom i ligy
Quy hogch BT Hg thong Ha tang

Nhdm dir ligu
Chat lrorng 8y dung

M6 hinh chdn CSDLddt dai va xay éng phat trén do thi
Vai hién trang @ so dir liéu dia chinh i 24 guin - huyén va & Tai nguyén va
M®i truong thanh ph Ho Chi Minh, toan B nhém théng tin clha thé hién day du
theo chédn oo s& dit liéu dia chinh ban hanhae thyc hién chuyén ddi va nhip bd
sung cac nhém théng tin &oi (co thé khdng caday da thdng tin theo thc ).

Chuin dir liéu traoddi gitta 3 @p phrong - xa, géan - huyén, tinh thanh ph (So
Tai nguyén va Méi trong) va dng hop béao céo & Bo Tai nguyén va Mai trong
theo yéu &u:

- Dir liéu xuat va nhip theo dng hrgc d6 tng ding: GML;

- Tiéu chin ky thuat lién quan: 1ISO 19136:2007;

- Bang ma ky tr dé ma hod: UTF8.

- Tham chéu dam bio theo quydinh Téng Guc Pia chinh 4 dia cH
www.gdla.gov.vn/chuantraodoidc.

- Chuan traodoi quy dinh théng tin traatoi tir cip phrong - x&, gan -huyén,
tinh/thanh ph va tng hyp béo cao B Tai nguyén Méi trong Wi dit liéu trich xuit
tir cAc @p haic theo chuyén e to ban d, bién dong.

Chuin traodbi dir liéu giira cac &p duoc mo & gan lién vai siéu dr liéu dic ta



véi cac thanh pin thong tin.
- Nhom théng tin méatvé siéu dr liéu dia chinh:;
- Nhoém théng tin méatvé dix liéu dia chinh;
- Nhém théng tin maatvé chat lugng dr liéu dja chinh;
- Nhom théng tin méatvé hé quy chiu toa do;
- Nhém thong tin méatvé cach thic traoddi, phan pli dix liéu dia chinh.

5. M6 hinh chuén lién théng dir liéu nha dit va xay deng phat trién do thi
GPXD nha, eéng trinh nha
Bao cao tinh hinh CP_.’ED
et " T,

ED L : &%

PaALBT € e s
GPXI nha; eang trinh lém . =
Cung'l;ép TT tiéu chudn xﬁ_y dimng I I].‘hl san}:’en dar

Bé sung
Tai san trén dén

‘ QL nhi diit 4 nlidin, HGD
' Bio cio tinh hinh QLDD
+ Tong hgp TT nhi dattoan TP

P. TNMT

QL ihi dit th chire, nguti NN
Thang bio chinh sia HSDC
Quy hagch sir dung dat
M6 hinh chun lién théng & liéu nhaddt va xay eng phat trén o thi
6. Xay dung oo i dir liéu dat dai - xay dung tir co sé dir liéu dia chinh do
Sé' Tai nguyén va Mai trweong thuc hién
Co sv dit liéu dat dai gdm hai thanh pin: di liéu ban d6 dia chinh va céacid
liéu thue tinhdia chinh. Hai thanh ph nay pli duoc lién Kt mot cach tlong ntit
véi nhau, khdéng coussai Ech, trung ép.

Co s dit liéu dat dai - xay drng dugc xay drng tr dir liéu ban d6 dia chinhda



c6 va cac théng tin mé tvé cha s dung trong b hd so dat dai da co, giy ching
nhan quyén st dung dat da dp, b so xin cip phép diy phép xay dng va qun ly
sau ép phép.

Co s dir liéu dat dai phai dugc cip nhit cac bén dong dat dai da xay ra tirdc
day va cung fp céng @ dé thuong xuyén ép nhit bién dong vao trong ¢ s dit liéu
sau khi dr an It thic. Bén dong dat dai cin duoc cip nhit 18n a dir liéu ban do dia
chinh va cac @l liéu thwe tinhdia chinh dam bao tinh tléng nHit, ddng b va hoan
chinh aia théng tindat dai:

Co so dit liéu lién két cac thong tin & cip Gidy ching nHin quyén sr dung dat
(gidy d0), s hitu nha (giy hong) tir truée dén nay \bi dit liéu ban dd dia chinh chinh
qui;

Giira cAc tai Bu duoc kiém tra phii dam bao tinh chinh xéac va émg nHt giira
cac tai léu v6i nhau:

- Gitra ban d6 dia chinh, & dia chinh, 8 myc k&, $ theo d&i bin dong;

- Giita ban d6 gbc va cac bn sao éa h so dia chinh;

- Giita b so dia chinh i gidy ching nhin va hén trang sr dung dat;

- C6 gr lién théng gira 1 so dat dai - xay drng va b so bién nlin luan chugn
diéu hanh x ly theo md hinh @t cira.

Co s dir liéu dit dai - xay drng tuan theo Lit Dat dai 2003, Lat Xay drng,
cac thongt, ngh dinh kém theo va cac qdinh chidn héa éa Bo Tai nguyén Mo
truong va By Xay ding. Laai dat cua thira dat trén kin d6 dia chinh va mc dich sr
dung aia thira dit trong 1 so dit dai tredc day theo Lat Pat dai 1993 én thiét
chuyén déi, diéu tra chinh li theo muc dich sr dung aia Luat Dat dai 2003.

Viéc lap, chinh Iy ban dd, hd so dia chinh va 6i dung @ so dir liéu dat dai tuan
theo nling quydinh aia Luat Dat dai 2003, Nghdinh $ 181/2004/Nb-CP ngay 29
thang 10 am 2004 ¢ huéng din thi hanh Ldt Pat dai 2003; Thongu sd
09/2007/TT-BTNMT ngay 02 thang &m 2007 ¢ “Hudéng din viéc 1ap, chnh ly,
quan ly hd so dia chinh”.

Céac nhom théng tin trongocsd dit liéu cin xac hp theo cac phan ving: Phan
vung dr liéu quan ly dia chinh; Phan vangadiéu quan ly xay drng; Phan vung
liéu quan ly dé thi; Phan vang @ liéu tiép nhan luan chugn xir Iy hd so; Phan ving
dir liéu khéng gian én dia chinh - xay dng; Phan vung @ liéu quy hach; Phan



vung dr liéu ha ting... theo 2 lai co s5 dit liéu:

- Co 5 dit liéu ban @6 khéng gian:

+ Co ¥ dir liéu ban d6 dia chinh

+ Co s dit liéu ban @6 giai thira 02

+ Co so dir liéu ban db giai thia 299

+ Co so dir liéu ban db quy hach sr dung dat

+ Co s dit liéu ban dd quy hach giao théng

+ Co so dit liéu quy hachdd an

+ Co 5 dit liéu ban dd dia hinh

+ Co so dir liéu thude tinh

+ Co so dir liéu dia chinh

+ Co so dir liéu ban d giai thira 02

+ Co s dit liéu ban @6 giai thira 299

+ Co so dir liéu quy hach sr dung dt

+ Co so dir liéu quy hach giao théng

+ Co s dit liéu quy hachdd an

+ Co s dit liéu hd so nhadat va gy chang nhin

+ Co so dir liéu hd so giaodat

+ Co s5 dit lidu ké khaiding ky 1999

+ Co so dir liéu nha thdc s hiru nha eéc

+ Co so dir liéu ngin chian

+ Co s dit liéu cip phép xay dng

+ Co s dit liéu 5 nha

Ban d6 dia chinh hdn mang tinh phap ly, cacdioban @6 khac ch mang tinh
chat tham kto, sr dung cho céc trong hop tranh chp haic cac gay ching nhin da
cap trugc day. Mot sd quan - huyen da $ hoa ln 6 299, 02, s d6 nén nhung do

chinh xac khéng cao do dthluong tai liéu gdc va khéng cé € so dé hiéu chinh.
Ngoai ra céc lai ban d6 vé quy hach sr dung dat, quy hach giao théng, quy hah



xay drng, b gioi, hém giéi dua vaodé quan Iy cin duoc chuin héa theo tiéu ctin
VN2000 \& quydinh dx liéu ban do.

Hién trang ti thanh pté H5 Chi Minh, $ Tai nguyén va Mai trong dang thrc
hién dy &n xay @ng @ o dit liéu dia chinh toan thanh phTiéu chédn nghém thu
va ban giao € s dir liéu dia chinhdugc quy dinh theo Théngut sb 17/2010/TT-
BTNMT vé chuiin co sd dit liéu dia chinh va & hd so dia chinh ($ muc ké, $ dia
chinh, $ bién dong, $ dang ky bén dong) c&n nghém thu theo Théngutsd 09/TT-
BTNMT. Hé théng théng tin qan ly dat dai - xay ding én c6 gii phap thra ké s
dung va tich bp oo so dir liéu naydé dua vao dn hanh, gii phap chugn dai tich
hop dit liéu cin thaa man:

- C6 B cdng @ chic nang dam bao xuat va nhip di liéu theo chén traodoi dir
liéu quydinh trong chén oo sd dit liéu dia chinh Pay la phrong &n 6i wu cho véc
tich hop va tracddi dit liéu gitta cac ép va gira cac B théng thdng tin va khong ph
thuoc vao nha cungap giai phap):

- Xay drng phrong an chugn déi co so dit liéu dia chinhdang xay dng ti So
Tai nguyé&n va Méi trong va tich bp vao & thdng théng tindit dai - xay drng theo
kién tric chung toan thanh §h

- Co s dit liéu dia chinhdugc chiin héa 8 bao gm khdi thdng tin sau:
+ Dir liéu thradat: ma thradat, dién tich thradét...;

+ Dir liéu nguoi sir dung dat: maddi twong sr dung, thdng tin € nguoi sir dung
dat: tén,dia cH, ching minh nhan dan...;

+ Dit liéu Vé nguoi quan ly dat;

+ Dit liéu vé hinh thic sr dung dat chung, riéngtugc xay drng d6i véi cac thra
dat daduoc dip Gidy chang nhin;

+ Dit liéu muc dich sr dung dit;

+ Dit liéu ngbn goc sr dung dat duge xay drng d6i véi cac thra dat da duoc
cap Gidy ching nhin;

+ Dir liéu thoi han Sr dung dat duoc xay drng ddi véi cac thra dit da duoc cip
Gidy chirng nHin;

+ Dit liéu ngha w tai chinh ¢ dat dai dugc xay drng dbi véi cac thra dat duoc
cap Gidy ching nhin;



+ Dir liéu nhitng han ché vé quyén ar dung dat dugc xay drng ddi véi nhirng
thra dit dd dugc cip Gidy ching nHan:

+ Dit liéu vé gia dit dugc xay drng dbi véi nhitng thira dat dang $ dung vao
cac muc dich gin xuit néng nghdp, lam nghép, nudi tbng thiy san, 1am mwi, dit ¢
vadat chuyén dung;

+ Dit liéu tai $in gan lién véi dat dugc xay drng dbi véi cac thira dat dugc cip
Gidy chang nhin c6 ghi nln \é tai sin gan lién voi dat;

+ Dir liéu vé Gidy chirng nHin dugc thé hién ddi véi cac thira dat da dugc cip
Gidy chirng nHin;

+ Dit liéu nhirng bén dong Vv sir dung dét trong qué trinhis dung;

+ Dit liéu vé cacddi tugng chém dat nhung khéng 4o thanh tira dat;

+ Ban db dia chinh chinh quy theo tiéu ¢muBo Tai nguyén va Méi trong ban
hanh.

UY BAN NHAN DAN THANH PH O



