BO XAY DUNG CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tw do - Hanh phac

SH: 02 /2013/TT-BXD
Ha Noi, ngay 08 thang 3d4m 2013

THONG TU
Hwéng dan viéc diéu chinh co ciu cin hd cac dr 4n nhaé thwong mai, du
an dau tw xay dwng khu d6 thi va chuyén déi nha ¢ thwong mai sang lam
nha & xa hoi hoac céng trinh dich vu

- Can ar Nghi dinh & 17/2008/Nb-CP ngay 04/02/2008u@ Chinh phi
quydinh chic nang, nhém w, quyéen hen aia B Xay dig;

_ Can ar Ngh dinh s§ 71/2010/N-CP ngay 23/6/20104@ Chinh phi
quydinh chi tét va hréng din thi hanh Lt Nhag;

_ Can aF Ngh dinh & 12/2009/N-CP ngay 12/02/2009i@ Chinh pti
vé quin ly dy andau tr xay deng cong trinh;

Xétdé ngh ciia Cuc trirong Guc Quin ly nha va thtruong hit déng sin;

Bé truong Bj Xay deng ban hanh Théngethurdng din viéc diéu chinh o
cau &in hg cac dr &n nhag thwong mui, dy &n dau tr xay deg khudd thi va
chuyén déi nha ¢ thiwong mui sang 1am nh& xa Wi hogc cong trinh &ch w
nhe sau:

Piéu 1. Cac twong hep dwgc diéu chinh co ciu cin hd, chuyén doi
muc dich sr dung tir nha ¢ thwong mai sang lam nhaé xa hgi hoic céng
trinh dich va

1. C4c tedong hop dugc diéu chinh @ ciu cin hg, chuyén d6i muc dich sr
dung tr nhad thuong mai sang lam nh& xa i 1a nhirng dr an nhas thuong
mai, du &n dau tr xay drng khudd thi da duoc co quan cé thm quyén phé
duyét, nhung chra trién khai thi cdng xay ehg hdic da duoc trién khai thi cdng
nhung & ciu cin h haic muc dich sr dung nhad thuong mai khdng phu bp
véi nhu éu aia th trueong.

2. Chi dau tr cAc dr &n phéat tdn nhao thuong mai, du 4ndau tu xay
dung khudé thi dugc diéu chinh quy mé &n ho thwong mai c6 dién tich bn
sang én ho thuong mai 6 dién tich ntd haic chuyén doi cac kibi nha chung e
va nhagd thuong mai thip ting sang lam nhéa x& hoi hoic cdng trinh &th w
(bénh vién, trung tam y & truong hoc, khach sn, cong trinh thong mi...)
phai bao dam phi fwp voi nguyén ic quydinh ti Diéu 2 vabiéu 3 dia Théng



tu ndy va qugt dinh phé dugt cho phépiiéu chinh @ cdu cin ho hoic chuyén
d6i myc dich sr dung nhag thuwong mai cua Cha tich Uy ban nhan dan camnh,
thanh pl truc thube Trunguong (sauddy gi chung 1aUy ban nhan danap
tinh).

3. Viéc diéu chinh @ cau cin h, chuyén d6i muc dich sr dung nhas
thuong mai sang lam nha xa ki hoic cong trinh ¢&h w chi dugc thuc hién
dbi véi cac hang muc cong trinh xay @ng va én ho (ké ca cao ng va thp
tang) ma cli dau tr chuea ky hyp dong gop ¥n, hop ddng mua ban & khéach
hang. Trong hyp da ky hyp dong gop ¥n, hop ddng mua ban & khach hang thi
truéc khi thrc hién viéc diéu chinh @ ciu cin hg, diéu chinh muc dich sr dung
thi phai dugc ar dong y bing vin ban oia tit ca khach hangt ky hyp dong.

4. CAc @ &n phat tén nhao thuong mui, du andau tr xay drg khudd
thi c6 quy md & 500 én h tro [&n thi tede khi Uy ban nhan danép tinh ra
quyét dinh cho phéptiéu chinh @ ciu cin h haic chuyn d6i muc dich sr
dung phii cé y kién thdng nhit caa By Xay drng.

Piéu 2. Nguyén fic diéu chinh co ciu cin h thwong mai cé dién tich
l6n sang lai can ho c6 dién tich nhé

Viéc diéu chinh @ ciu cin ho nhagd theong mai tir dién tich bn sang &n
ho thuong mai ¢6 dién tich nld phai bao dam cac nguyénit sauday:

1. Bao dam an toan, @n loi cho ngroi st dung;

2. Gin ho dién tich nfd sau khi chugn d6i phai c6 du khéng gian, din
tich sr dung i thiéu nhr: Bép, cong trinh ¢ sinh, phongam...;

3. C6 dén tich @n hd sau khi chugn d6i khéng thip hon tiéu chdn toi
thiéu thiét ké nhag thuong mai theo quydinh aia phéap lat vé nhag;

4. Treong hop dr &n chi diéu chinh @ ciu cin b ma khdng thadi téng
dién tich san xay ehg nhag theo quy hach da dugc cip c6 thm quyén phé
duyét thi khdng phi xem xét, phé dudt lai chi tiéu & dan $ va quy hach chi
tiét 1/500 héc quy hach Hng mit bang aia dr an; khéng apwhg quydinh \é
dién tich, @ ciu cin ho tai diém 6.2.4.9 va 6.2.4.10ia Tiéu chan thiét ké nha
0 cao ﬁng TCXDVN 323:2004.

5. Treong hop dr &n khidiéu chinh @ cdu cin b ma tng dién san xay
dung nhad thaydoéi so Wi quy haich dd dugc cip c6 thim quyén phé dugt thi
thuc hién diéu chinh quy hach chi tét 1/500 héc quy hach ©Hng mit bing aia
du an.

Trong qua trinhdiéu chinh, khéng ap whg quydinh & dién tich va o
cAu cin ho tai diém 6.2.4.9 va 6.2.4.10ia Tiéu chdn thiét ké nhad cao fing



TCXDVN 323:2004 ma thc hién diéu chinh theo Quy chin quy hach xay
dung (ban hanh theo Qétydinh £ 04/2008/@-BXD ngay 03/4/2008 i@ Bo
truong Bo Xay drng) dé xem xét,diéu chinh quy hach chi tét 1/500 héc quy
hoach ©ng mit bing aia dr ando.

Piéu 3. Nguyén fic chuyén déi dw &n nha é thwong mai sang nhaé
x& hoi hoiic cong trinh dich vu va diéu chinh co' ciu can hé nha & thwoeng
mai

1. Viéc chuyén doi nhad thuong mai sang nhay xa i dugc diéu chinh
ting mit 46 xay drng, k& b sr dung dat va dugc huong cacuu dai theo quy
dinh hén hanh, nbing phi bao dam ddng tiéu chan thiét ké nhao xa hi va
ban, cho thué, cho thué maangdéi tuong theo quydinh aia phap lat vé nha
o;

2. Viéc chuyn déi cin ho nhad thuong mai sang céng trinhidh w phai
bao dam theodung tiéu chéan, quy chdn ti thiéu va thrc hién viéc quan ly,
khai thac, & dung cong trinh sau khiiu tr xay drng theodiing quydinh do ©
quan c6 thm quyén ban hanh.

3. CAc ¢ &nda mp tién s dung dét thi dwgc Nha nudc hoan tra lai sb
tién d& mp haic dugc khu trir vao nghia w tai chinh ma cindau tr du &n phii
nop cho Nha méc trén © s tinh todn 4i tién ar dung dat caa dr an sau khi
diéu chinh.

Diéu 4. Trinh ty, thi tuc va hd so' xin chuyén déi, diéu chinh duw an

1. HO so xin diéu chinh @ ciu dién tich @n hd, chuyén doi muc dich sr
dung nhas thueong mai, gom:

a) Bon xin phépdiéu chinh, chugn déi (theo nau phy luc 9 1 kém theo
Thoéng tr nay)

b) Céac lin saodd duoc av quan co thm quyén phé dugt, ban hanh, @n:
van ban cdng nkn chi dau tr; van ban chip thuan dau tu; gidy chirng nhin dau
tu; quyét dinh phé dugt du an; 1 so, ban vé quy hach chi tét ty 1 1/500 hdc
quy hach Hng mit bang aia dr an; I so thiét ké co & cia dr an;

c) Phrong &n xindiéu chinh @ ciu cin h hoic chuyén doi nhad thuong
mai sang lam nh& x& hi, cdng trinh dch wi (kém theo Bn vé& thuyét minh).

2. S Xay deng cac inh, thanh pb truc thube Trunguong ladon vi dau
mbi tiép nhan, thy Iy hd so xin chuyén déi, diéu chinh dia cac ch dau tr dé t6
chie thim dinh tnrge khi trinhUy ban nhan danip tinh xem xét, quét dinh.

3. Trong qué trinh #im dinh K so xin diéu chinh, chugn d6i duy an, &
Xay deng © chirc hop dé lay y kién cac o quan c6 lién quandm: S Kién trac



- Quy hach (réu c6); $ Tai nguyén va Mai trong; S Tai chinh; $ Ké hoach
vabau tr; Uy ban nhan dan ¢a, huyén noi c6 dr &n (sautay gi chung laly
ban nhan danip huyén). Pon vi dau mbi phai gui hd so téi cac @ quan lién
quan torde khi © chic hop. Y kién cia dai dién cac © quan 4i cusc hop thim
dinh la y kén chinh thirc vé du &n vaduoc lap thanh bién im.

4. Sau khid chic cwoe hop thim dinh, S Xay drng c6 trach niéim gii
bién kn cuwc hop thim dinh \é viéc xin diéu chinh, chuygn déi du &an kém theo
du thao Quyét dinh cho phégiéu chinh haic chuyén déi (theo nau quydinh i
phu luc 9 02 aia Thong & nay). Truong hyp du &n khéngiugc chip thuan diéu
chinh, chuyn d6i thi ngoai bién bn cwc hop thim dinh, phii giri kém theo ¢
thao van ban tra 16i néu ré Iy do khénguoc chip thuin ¢é Uy ban nhan danip
tinh xem xét, quét dinh. Trong thi han i da 1a 07 ngay lam ¥c, ké tir ngay
nhan dugc bién kn cwe hop va dr thao quyét dinh cho phépdiéu chinh,
chuyén d6i du &n (hac dyr thao van ban khdng clp thuin cho phégtiéu chinh,
chuyén dbi du &an) do $ Xay deng trinh, Uy ban nhan danip tinh cé trach
nhiém ky ban hanh theo 4m quyén.

Truong hop dr &n phii c6 v kién thong nHit cia By Xay drng theo quy
dinh i Khoan 4Piéu 1 dia Théng & nay thi $ Xay drng c6 trach niéim san
thao van ban dé trinh Uy ban nhan danap tinh xem xét va ky @ dé ngh Bo
Xay dyng tham gia y Kin. Trong thi han i da la 15 ngay lam gc, ké tir ngay
nhan dugc van ban xin y kién, Bo Xay drng c6 trach nkdim tra 16i bang van ban.

5. Thoi gian thim dinh, quyét dinh cho phémiéu chinh, chugn ddi muc
dich sr dung aia dr &an 6i da khéng quéa 30 ngay laméej ké tir ngay nfn
duoc hd so hop 6.

Déi vai cac dr an phii o y kién thing nHit caa By Xay deng theo quy
dinh tai Khoan 4 Diéu 1 @ia Thdng t nay thi trong thi han i da 1a 10 ngay,
ké tir ngay nfn dugc van ban thdng nhit cua By Xay drng, Uy ban nhan dan
cap tinh c6 trach nkdim ky quyét dinh cho phéptiéu chinh, chugn dbi muc dich
s dung aia dr an hac c6 van ban tra 16i cha dau tr vé viéc khdng clp nhan
diéu chinh, chugn d6i muc dich sr dung aia dr ando.

Piéu 5. Trach nhiém to chiec thuc hién

1. Uy ban nhan danip tinh cé trdch nkim t6 chic chi dao cac © quan
chirc ning c6 lién quandtchic viéc chuyén cac dr &n nhas thuong mui, du an
dau tr xay drng khudd thi sang 1am nha& xa hoi hoic cdng trinh ith w; diéu
chinh @ ciu cin ho cac dr &n nh&y thuong mai, du andau tr xay drng khudd
thi trén plam vi dia ban;



2. S Xay drng c6 trach nkim chi tri, phbi hop véi cac @ quan clic
nang aiadia phrong thrc hién viéc thim dinh cac ¢ an nhas thuong mui, du
andau tr xay drng khudé thi chuyén sang lam nh& x& hi hoic cong trinh
dich w va cac ¢ &n nhas thuong mui, du &ndau tr xay drng khudé thi ma
cha dau tr c6 nhu @u diéu chinh @ cau cin ho dé trinh Uy ban nhan danap
tinh xem xét, quét dinh.

3. Guc Quan ly nha va thtrudng kit dong sin ¢6 trach nkdim chi tri, phi
hop v4i cac @ quan clic ning tnrc thube Bo Xay drng thrc hién viéc huedong
dan, giai dap nhing van dé kho khin, vuéng mic trong qua trinh th khai thre
hién; tham naru gitp B truong Bo Xay drng theo ddidon déc va kém tra vic
thuc hién diéu chinh @ cdu cin ho, chuyén d6i du an nhad thuong mai sang
lam dr &n nhad x& hHi hodc céng trinh ith w nhim gop pln thdo § kho
khan cho @n xuit kinh doanh, & tro thi truong, ghi quyét no xau theo quydinh
cuaa Thongtr nay.

Piéu 6.Piéu khoan thi hanh
1. Théng & nay c6 hju luc ké tir ngay 22/4/201&én hét ngay 31/12/2014.

2. Trong qué trinh th khai thrc hién, réu gip kho khin, veong mic dé
nghi giri ¥ kién vé& Bo Xay drng dé phdi hop cuing gai quyét haic trinh @ quan
c6 thim quyén xem xét, quét dinh./.

_ KT. BQO TRUONG
Noi nhgn: L THU TRUONG
- Thu teéng Chinh pl va cac Pho TTg CP;

- Cac B, co quan ngang & co quan thgc CP;

- HBND, UBND céc inh, thanh pé trec thuse TW;

- Van phong Trungrong va cac Bani@bang;

- Van phong Chinh ph

- Vin phong Qéc Hoi;

- Van phong Ch tich nréc;

- Toa an nhan dawitcao;

- Vién Kiém sat nhan darnitcao; x N
- Kiém toan nha aoc; Nguyen Tran Nam
- Uy ban Giam sét Tai chinh Qagia;

- Ngan hang Chinh séch xéih

- Ngan hang phat #n Viét Nam:

- Co quan TW éa cacdoan tt;

- Cuc Kiém tra \an ban - By Tu phap;

- S5 Xay dreng cac inh, thanh pb truc thue TW;

- Cong bao; Website ChinhjghWebsite B XD;

- Bo Xay drng: Caadon vi truc thuwe Bo XD;

- Luu: VT, QLN (5b).
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Phuy lyc s 01
(ban hanh kém theo Théng 6 02 /2013/TT-BXD ngay 08 thang 3m 2013
cua By Xay drng)

Tén chi ddutwdwe dan  CONG HOA XA H QI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phuc

0 / ,hgay thang am 201...

Pon xin phépdiéu chinh

co cau dién tich cin hé hoic chuyén @6i muc dich sir dung
nha ¢ thwong mai

Kinh gii: S¢ Xay deng tinh, thanh pé .....

Tén chi dau tu

bia ch co quandon vi :

S5 dién thaai lién lac: Fax:

Gidy phép kinh doanh

Tén dr &ndé nghi diéu chinh:

Djadiém xay drng;

Ly dodiéu chinh (néu ré ngn gon);

Noi dungdiéu chinh;

Cam Kt vé tién do dau tu thoi han hoan thanhwan;

©CoNoOhwNE

Chi diu tw dw &n
Noi nhdn:
- Nhu trén;
- Cac © quan c6 lién quan; (ky, ghi rd he tén, chic vu va dong
- Luu: diu)
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Phuy lyc s 02
(ban hanh kém theo Théng 6 02 /2013/TT-BXD ngay 08 thang 3m 2013
cua By Xay drng)

Tén oo quan ban hanh  CQNG HOA XA H QI CH U NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phuc

S0 / ,hgay thang am 201...

QUYET PINH
Phé duyét cho phépdieu chinh co cau can hg hoac chuyen doi
muc dich sr dung nhaé thwong mai

Can ar chirc ndng, nhém w va @ cdu t chirc cia....;

Cac ain ar khac cé lién quan....

Xétdé nghi ciia chi dau e die &n......................

Bién kin typ liéen nganh 6  ngay thang dm ..,

Xétdé ngh cia S Xay deng i van bin & ngdy thang dm ..,

Pieu 1: Chip thuan phé dugt viéc dieu chinh a cau dign tich &n ho
haiac chuyén d6i muc dich sr dung Wi nhitng mHi dung chii yeu sau

1. Tén & an;
2.Dbiadiém xay dng;

3. Pugc phépdiéu chinh av ciu dign tich &n ho haic chuyen doi myc
dich gr dung (néu rd cacd dungduoc chap thuin);

4. Tién d6 hoan thanhd an;

Piéu 2: T6 chac thyc hién.

Piéu 3: Trach nhém acia c&c o quan lién quan thi hanh gitydinh./.
Co quan phé duyét

Nei nhgn:
- Nhu Biéu 3; (ky, ghi rd he tén, chirc vu vadong
- Cac o quan co lién quan; déu)

- Luu:



