BO XAY DUNG CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
------- Poc lap - Tw do - Hanh phuc

S6: 02/2016/TT-BXD Ha Ngi, ngay 15 thang 02dm 2016

THONG TU

BAN HANH QUY CHE QUAN LY, SU DUNG NHA CHUNG QU
Can ar Lugt Nhag s6 65/2014/QH13;
Can ar Ngh' dinh $ 62/2013/N-CP ngay 25 thang 6am 2013 ga Chinh pk quydinh
chizc ning, nhem w;, quyén hgn va @ cau % chic aia Bo Xay deng;
Can ar Ngh' dinh ® 99/2015/ND-CP ngay 20 thang 10am 2015 ga Chinh pki quy
dinh chi tet va hréng din thi hanh mt o diéeu cia Lugt Nhao;,
Xétdé ngh cia Cuc truong CGuc Quin Iy nha va thtruong it dong sin,
Bé truwong Bs Xay deng ban hanh Thongrtvé Quy clé quan Iy, st dung nha chung:e
Piéu 1. Ban hanh kém theo Théng may Quy ch quan ly, st dung nha chungwe
biéu 2. Thong tr nay cé hgu lyc thi hanh k tr ngay 02 thang 4am 2016. C4c &n ban
sauday ket hiéu hec thi hanh k tir ngay Thongt nay c6 héu luc thi hanh:
a) Quyét dinh $ 08/2008/@-BXD ngay 28 thang 5am 2008 @a B) truong Bo Xay
dung ban hanh Quy éuan ly sr dung nha chungwg
b) Thong tr 90 05/2014/TT-BXD ngay 09 thang Gm 2014 éa B trusng B Xay deng
ve sradoi, b6 sungbiem a Khan 2Dbieu 17 @ia Quy ck quan ly sr dung nha chungwe
ban hanh kém theo Qétydinh $ 08/2008/@-BXD ngay 28 thang 5am 2008 éa B
truong Bo Xay drng.
Céc quydinh & quan ly, sr dung nha chungwdo By Xay drng, cac B, nganh vy
ban nhan dan caénh, thanh pa truc thupc Trunguong ban hanh tisc ngay Thongu
nay co h¢u luc thi hanh ma khacav cac quydinh thibc pham vi dieu chinh aia Quy clé
quan ly, sr dung nha chungwdugc ban hanh kém theo Thong ntay thi thrc hien theo
quy dinh aia Quy clg quan ly, St dung nha chungwcdugc ban hanh kém theo Thong t
nay.
biéu 3. Bo truong, Thi truong @ quan ngang & co quan thdc Chinh pla, Chi tich Uy
ban nhan dan caihb, thanh pb truc thuoc Trunguong va cacda chirc, ca nhan cé lién
guan cliu trach nhdm thi hanh Thoéngut nay./.

KT. BQ TRUONG
Noi nhan: THU TRUONG



- Thi tuéng, cac Phé Tihtuéng Chinh ph;

- Van phong Trungrong va cac Bani@abang;

- Cac B, co quan ngang & co quan thac CP;

- Hoi dong dan éc va cadJy ban @a Qubc hoi;

- Van phong Bng bi thr;

- Van phong Qéc hoi;

- Van phong Ch tich nxéc;

- Van phong Trungrong Bang; A A
- Van phong Chinh phy Ph?m Hong Ha
- Toa 4n Nhan dasitcao;

- Vién Kiém sat Nhan dardt cao;

- Co quan Trungrong aia cacdoan tft;

- HBND, UBND céc inh, thanh ph tryc thuwsc TW;

- Cyc Kiém tra vin bain QPPL - B Tu phap;

- Cong bao, Websiteia Chinh ph, Website éa BXD;

- S§ Xay drng cac inh, thanh ph tryc thuwe TW;

- Luu: VT, Cuc QLN (5b).



QUY CHE

QUAN LY, SU DUNG NHA CHUNG QU
(Ban hanh kem theo Théng% 02/2016/TT-BXD ngay 15 thang 02m 2016 da Bj
truong B Xay deng)

Chwong |
NHUNG QUY PINH CHUNG
Piéu 1. Pham vi diéu chinh

1. Quy clé nay ap dng d6i véi nha chung e c6 muc dich d&é ¢ va nha chungwecé mic
dich s dung hon hop dingdé ¢ va sr dung vao cac mc dich khac theo qugtinh fai Luat
Nhad b 65/2014/QH13 (saday goi chung la Lat Nhag), bao gm:

a) Nha chungw thurong mi;

b) Nha chunge xa hi, trir nha chunge quy dinh tai Khoan 2Diéu nay;
c) Nha chungwe phuc vu tai dinh ar;

d) Nha chung cii thujc s hitu nha medc da dugc cii tao, xay drng lai.

2. Khuyén khich ap dng cac quydinh aia Quy clé nayddi véi nha chung e cii thuoc sy
hitu nha wdc ma chra dugc i tao, xay dg li. Boi voi nha chung € x& i chi dé
cho hyc sinh, sinh vién va cdng nhéntheo hinh thc tp thé nhidu ngroi trong Nt
phong thi khdng thic pham vi diéu chinh aia Quy clé nay.

Piéu 2. Pdi twong ap dung

1. Cha dau tu du &n xay dng nha chungw; chi so hitu, ngroi s dung nha chungug
Ban qun tri nha chunge; don vi quan ly van hanh nha chungrc

2. Co quan gén Iy nha nréc co lién quardén viéc quan ly, st dung nha chungwe
3. C4c & chic, ca nhan khac c6 lién qudén viéc quin ly, St dung nha chungwe
Piéu 3. Giai thich tir ngir

Trong Quy ck nay, cactt ngi dudi day dugc hiéu nhr sau:

1. Nha chung & la nhao dugc quydinh i Khoan 3Piéu 3 aia Luat Nhao.

2. Toa nha chung:la mjt khoi nha chung e (c6 mdt haic mot sb don nguyén)dugc
xay drng theo quy hach va & so du an do © quan cé thm quyen phé dugt.

3. Cum nha chung®¢la ap hop tir hai toa nha chungrqdré Iéqduqc xay drng trén nat
khu dat theo quy hach, 1 so du an do © quan co6 thm quyen phé dugt va co cung
hinh thrc mot cha s hiru haic nhieu chi s hiru.



4.Nha chung & c6 muc dich @é ¢ 1a nha chungweduoc thiét ke, xay drng ch sir dung
cho muc dichdé o.

5. Nha chung @ c6 mc dich s dung hon hop la nha chungeduoc thiét ké, xay ding
dé s dung vao nac dich ¢ va cac mc dich khac nkr lam van phong, éch w, thuong
mai.

6. Chui dau tr dir &n xay @ng nha chung e 1a chi & hitu von haic t chirc, c4 nhan
duoc giao gan ly, sr dung von dé thuc hién dr andau tr xay drng nhag, trongdo co
nha chung e theo quydinh aia Luait Nhad va phap lat co lién quan (saday goi chung
la chi dau tu).

7. Chi so hiru nha chung = la chi s hiru cin ho va chi s hiru dién tich khac khéng
phai la can ho trong nha chunguwe

8. Nguoi sir dung nha chung:e1a chi s hitu dang tire tiép Sr dung nha chungwehaic
té6 chrc, hH giadinh, c4 nhartang s dung hop phap &n h, phan dién tich khac trong
nha chung ¢ théng qua hinh trt thué, neon, & nhd, dugc Gy quyén quan ly S dung
hoic ar dung theo qu§t dinh aia @ quan c6 thm quyén.

9. bai dién chi so hiru can hg haac dién tich khac khéng pi can hy trong nha chung:e
la ngroi dai dién cho cli s3 hitu aia mdi can o, mbi phan dién tich khac khong i 1a
can ho trong nha chunguchaic ngroi sir dung hyp phap du chi so hitu khéng & dung
va couy quyén hop phap (saday gi chung ladai dién chi sv hitu cin ).

10.Nha chung @ c6 mpt chi so hizu la nha chungwe chi 6 ndt cha s hiru dbi véi toan
b6 nha chunge va khéng c6 phan chia g sy hiru chung, phn sy hiru riéng.

11.Nha chung @ c6 nhiu chi s hizu 1a nha chungweco tr hai chi 3 hitu tro [8n, trong
d6 c6 phin sy hitu riéng @a mdi chi sd hiru va ¢ phn v hitu chung, 8 dung chung a
cac chi sy hiru.

12. Phan s5 hizu chung éa tda nha chung:ela phin dién tich, cac B thong thiét bi, hé
thong ha ting ky thuat duoc quydinh tai Khoan 2 Biéu 100 @éa Luat Nhad nhung thube
so hitu chung, 8 dung chung @a cac ch sy hitu toa nha chunguc

13.Phan s hitu chung da khu &n hy 1a phin dién tich, cac & thong thiét bi quy dinh
tai Biem b Khain 2 biéu 100 @a Luat Nha o nhung ch thuoc s hiru chung, & dung
chung @a céac ch sy hitu khu é@n ho.

14.Phan 7 hitu chung da khu vin phong, éch w, throng mui 1 phan dién tich, cac &
théng thiét bi quy dinh ti Diém b Khain 2Diéu 100 ¢a Luat Nhad nheng cH thuoe
hiru chung, 8 dung chung @a chi s hitu khu chirc nang nay.

15.Phan s7 hitu chung déa axm nha chung:e 1a phan dién tich, cac céng trinh ghthdng
thiét bi, hé thong céng trinh hting ky thuit thupe 5 hitu chung, 8 dung chung ¢a cac
cha sd hitu cum nha chung, bao §m bé nudc, may phatién, bé phdt, may wm nuéc,



san won cdng 6ng (reu c6) va cac cong trinh, ibi khacduoc xay dmg, Ep dit theo
thiét ké duoc phé dugt dé sr dung chung cho nhu téa nha nép vao eam nha chungw

Piéu 4. Nguyén fic quan ly, sir dung nha chung a

1. Nha chung€ phai duoc sr dung diing cong aing, mic dich thét ké va roi dung dr &n
duoc phé dugt.

2. Viéc quan ly, sr dung nha chungwe phai tuan thi ni quy quin ly, sr dung aia trng
nha chung ¢, quydinh aia phap lat ve nhag, Quy cle nay va phap kit cé lién quan.

3. Viéc dong kinh phi géin ly van hanh nha chunguaduoc thuc hién theo tlda thifin

gitra chi s& hiru, ngroi sir dung nha chungwevéi don vi quan ly van hanh trén € sb cac

quy dinh aia phép lat vé nhagé. Viéc ar dung kinh phi gén ly van hanh, kinh phi 4o tri

phan s hitu chung éa nha chungwc phai bao dam ddng muc dich, céng khai, minh
bach, theodling quydinh aia phap lat vé nha¢ va Quy ck nay; viéc dong gop cac
khoan phi, E phi trong qua trinhisdung nha chungc phai tuan thi cac quydinh aia

phap lut.

4. Chi s hiru, ngroi sir dung nha chungwe phai dong kinh phi Bo tri, kinh phi gan ly
van hanh, kinh phi hd dong aia Ban gén tri nha chung € va cac khén phi, £ phi
khac trong qua trinhusdung nha chungwtheo quydinh aia Quy cld nay va phap lht
co lién quan; ph chap hanh @i quy quan ly, sr dung nha chungwg quydinh aia phap
luat vé nhaa, Quy cié nay va phap kit cé lién quan trong qué trinh &uly, st dung nha
chung @.

5. Ban qun tri nha chung e thay miit cho cac ch sv hitu, ngroi dang s dung dé thuc
hién cac qugn va trach nlim lién quandén viéc quan ly, sr dung nha chungwctheo quy
dinh aia phap lat vé nhao va Quy clé nay; trdng hop nha chunge khéng kit busc
phai thanh hp Ban gun tri theo quydinh aia Luat Nhao thi cac cla sv hitu, ngroi dang
sir dung tr thoa thuin phrong an gan ly nha chunge.

6. Cac tranh cip, khicu nai lién quandén viéc quan ly, sr dung nha chungweduoc giai
guyet theo quydinh aia Luat Nhaea, Quy cleé nay va phap kit co lién quan.

7. Moi hanh vi vi pam quydinh \ quan ly, r dung nha chungwephai dugc xi Iy kip
thoi, nghiém minh theo quginh aia phap lat.

Chwong Il
NOQI DUNG QUAN LY, SU DUNG NHA CHUNG CU
Piéu 5. Lap, ban giao va iru trir hé so nha chung ar
1. Chi s5 hiru nha chunge phai 1ap va kru trir ho s vé nhag theo quydinh ti Picu 76
vabieu 77 d¢a Luat Nhao.
2. Chi dau tir c6 trach nkim lap ho so nha chunge; hd so nay bao gm:



a) Hb so du &ndau tr xay drng nha chungweda duoc ar quan c6 thm quyén phé dugt,
bao dm hd so phap Iy @a dr an va b so hoan céng theo quiinh aia phap lat vé xay
dung; dbi voi nha chung ¢ khdng con b so phap ly, b so hoan cdng thi g 1ap h so
do V& lai nha chung e (sauday gi chung 12 b so du anduoc duyét);

b) Quy trinh o tri nha chungwdo chi dau tr t chirc 1ap va phé dugt theo quydinh
cta phap lat vé xay drng;

¢) Quy trinh ko tri cac thét bi thuoc phin 5 hitu chung @a nha chungwdo nha cung
cap thiét bi 1ap;

d) Ban v& mat bang khu wrc dé xe do cli dau tr 1ap trén @ so hd so du &n va thit ké da
duoc phé dugt, trongdo phandinh rd khu wrc dé xe cho cac ahsy hiru, ngroi sir dung
nha chung e (bao @m chd dé xe thc sy hiru chung, ch dé xe 6 td) va khu we dé xe
cong éng.

3. Viéc luu trir hé so nha chung € quy dinh i Khoan 2 Piéu nayduoc quydinh nhr
sau:

a) Chi dau tr c6 tradch nFm luu trir hd so quydinh i Khoan 2 Biéu nay; trong thi han
20 ngay lam \ic, ké tir ngay Ban gén tri nha chung e hoic ngroi dai dién quan ly nha
chung o (d6i véi truong hop khong phi thanh kp Ban quan tri) ¢ \an ban yéu @u ban
giao b so nha chung e thi chi dau tr cé trach niim ban giao 02 ®ho so sao y i ban
chinh quydinh tai Khoan 2Piéu nay cho Ban gun tri nha chung;

b) Sau khi nAn ban giao & so nha chunge, Ban qun tri nha chung€ c6 trach nkim
leu trir va quin 1y hd so nay; tedng hyp nha chunge phai c6 don vi quan 1y van hanh
theo quydinh aia Luat Nhao thi Ban quan tri nha chung e phai cung ép mot bo hd so
da nhin ban giao ¢a chi dau tr chodon vi quan ly van hanh, tir trudng hop don vi quan
ly van hanh la ch dau tu;

c) Truong hop qua thi han quydinh ti DPiém a Khan nay ma ch dau tr khdng ban
giao 1 so nha chunge thi Ban qan tri nha chung € c6 van bin dé nghi Uy ban nhan
dan qan, huyén, thi x&, thanh phthu)c tinh roi 6 nha chungwe (sauday gi chung la
Uy ban nhan danmp quan) yéu éu chi dau tr phai ban giao b so.

Trong thyi han 05 ngay lam vc, ké tr ngay nkin dugc van ban dé nghi cia Ban qaén tri
nha chunge, Uy ban nhan danip quin phai kiém tra, réu chi dau tr chra ban giao &
so nha chung ¢ theo quydinh thi phi c6 vin ban yéu éu chi dau tr ban giao b so;
trong thoi han 10 ngay lam vic, ké tir ngay nin duoc vin ban oia Uy ban nhan danip
quin ma chi dau tr khdng ban giao hiso nha chung e thi bi xir Iy theo quydinh aia
phap luit vé xtr phat vi pham hanh chinh trongnh wec quan 1y, St dung nhad va bwce
phai ban giao B so nha chunge theo quydinh aia Quy cké nay.



4. Trege khi ban giao & so nha chung e, cha dau tr va Ban gan tri nha chung e haic
ngudi dai dién quan ly nha chung e phai thuc hién viéc kiém d¢ém trang thét bi, phan
dinh thrc t& phan s hiru chung éa nha chungwtheo quydinh aia Luat Nhao; viéc ban
giao thrc t hién trudng va ban giaohso nha chung e phai 14p thanh bién &n c6 xac
nhan cia cac bén.

Piéu 6. Quan ly phan s hiru riéng trong nha chung ar cé nhiéu chi sé hiru

1. PHin dién tich va cac tht bi thupc s hiru riéng @a chi s hitu quydinh ti Khoan 1
Diéu 100 @a Luat Nhao phai duoc ghi rd trong bp d6ng mua ban, #p dong thué mua
cin ho haic phan dign tich khac khéng g cin ho trong nha chunguwc (sauday i
chung la lop ddng mua béan, thué muarcho).

Keém theo lyp dong mua ban, thué muarchy, chi dau tw phai cung @p hin & theo quy
dinh fai Biém d Khain 2biéu 5 aia Quy cle nay cho ngoi mua, thué mua.

2. Treong hop ky hop ddng mua béan, thué muarchp truée ngay Quy cé nay cé héu
lyc thi hanh thi Vic xacdinh phin dién tich, céac tht bi thupc v hitu riéng va véc cung
cip cac lin V& kém theodugc thec hién theo quydinh dia phép lat vé nhag tai thoi
diém ky két hop ddng: tnrong hop phap ldt vé nhad khéng co quydinh thi xacdinh
theo thba thuin trong lyp dong mua ban, thué muércho.

3. Chi s hitu nha chunge cd tie tryc tiép haic uy quyén cho ngoi khac qun ly phan
s hiru riéng @a minh nling viéc st dung pHin sy hitu riéng nay phi bao dam ding
cong ring thiét ké, ding muc dich da duoc phé dugt va khdngdugc lamanh hrong dén
phan sy hitu riéng @a cac ch sy hitu khac héc phan 5 hitu chung éa nha chungwe

Piéu 7. Quan ly phan sé hiru chung, sr dung chung dia nha chung ar c6 nhiéu chii
so hiru

1. Phin dién tich va cac &thdng thiét bi thupc sy hitu chung @a cac ch s& hitu nha
chung @& dugc xacdinh theo quydinh fi Khoan 2 Diéu 100 @a Luat Nha ¢ va phii
duoc ghi rd trong bp dong mua béan, thué mudrc hh. Kém theo bp d6ng mua ban,
thué mua &n hd phai c6 danh mc phin v hiru chung theo quylinh aia Luit Nha g,
phan 5 hitu chung éa nha chungwphai duoc sr dung diing muc dich, ding céng ang
thiét ké dugc phé dugt.

2. Déi vai cdng trinh plc vu cho sinh het cia cac ch s hitu, ngroi sir dung nha chung
cu ma thic dién phai ban giao cho Nhaudc quan ly theo dr andugc phé dugt nhung
chra ban giao thi ahdau tr c6 trach nlim quan ly cac cong trinh nay; sau khi ban giao
cho Nha mdc thidon vi dugc Nha nrgc giao qun ly chiu trach nhém quan ly, bao tri va

st dung theadling muc dich, céng #ing thiét ké duoc phé dusgt.



3. Déi voi cong trinh plc vu cho sinh het cia cac ch sv hiru, ngroi su dung nha chung
cu ma chi dau tw xay drng d€ kinh doanh theo ¢ dung dr andugc phé dugt thi chi
dau tu co quyén ¥ hiru va chu trach nhém quan ly, bao tri cong trinh nay.

4. P6i véi phan 85 hitu chung éa tda nha chunguecd muc dich dé & thi cac ch s hiru

nha chung ¢ c6 trach nlim ciing gun ly; néu nha chunge phai c6 don vi quan Iy van

hanh thi giao chdon Vi quan Iy van hanh qan ly phan s3 hiru nay; teong hop khodng
thuoc dién phai c6 don vi quan ly van hanh thi Bi nghi nha chunge quyét dinh giao cho
Ban quin tri nha chunge haic giao chaion vi khac qun ly phan sy hitu chung nay.

5. B6i véi phan sy hitu chung @a tda nha chunguccé muc dich sr dung Bn hop thi
thuc hién quan ly theo quydinh sauiay:

a) Trrong hop khdng phan chia riéngadidugc phan sy hiru chung éa khu in phéng,
dich w, thwong mai véi khu cn ho thi cac cla so hiru nha chungwe co trach niim cung
quan ly phan sy hiru chung nay; ic quan ly van hanh phn s hitu chung naytuoc thec
hién theo quydinh i Khoan 4Diéu nay;

b) Tredng hyp phan chia riéng Bi duoc phan 5 hitu chung éa khu vin phong, éch w,
thuong mai véi khu cin ho thi cha o hitu khu én ho c6 tradch nlem quan ly phan s3 hitu
chung @a khu @n ho; viéc quan ly van hanh phn 5 hitu chung naytuoc thire hién theo
quy dinh &i Khoan 4 biéu nay.béi véi phan s hitu chung @a khu \n phong, éch w,

thuong mai thi dodon vi quan Iy van hanh qén ly, riéu nha chungwe khdng phii c6 don
vi quan ly van hanh thi do ainss hiru khu chirc ning nay thrc hién quan ly.

Doi voi phan g5 hitu chung ea ci toa nha thi cac ¢hsy hitu nha chung e cé trach
nhiém cuing gén ly; viéc quin ly van hanh phn sy hitu chung nayiuoc thec hién theo
guy dinh tai Khoan 4Bbiéu nay.

6. Doi v6i nha sinh het cong dong aia téa nha chungucthi do cac ch s hitu haic Ban
quan tri (neu nha chunge c6 Ban qen tri) haic don vi quan ly van hanh nha chungic
thuc hién quan ly theo quyt dinh aia hoi nghi nha chung .

7.Déi voi phan sy hitu chung éa asm nha chungethi Ban gin tri cia axm nha chung
cu thay ndit cac chi s hitu dé quan ly phan sy hitu chung nay.

8. Trwong hop ky hop dong mua ban, thué muarchd trude ngay Quy ch nay co hdu
lwc thi hanh thi ic xacdinh pHin sy hitu chung éa nha chungwdugc thuc hién theo
quy dinh aia phap lat vé nhag tai thoi diém ky két hop dong; trong hop phap lat vé
nhad khéng c6 quydinh thi xaadinh theo tba thuin trong lyp ddng mua ban, thué mua
can ho.

Piéu 8. Quyen si hiru va viéc quan ly chd dé xe aia nha chung @

1. Ch d¢ xe aia nha chungweduoc xay dg cin ar vao tiéu chan, quy chén xay
dung va o so thiét ké dugc duyét. Cho dé xe co tlk dugc o tri tai tang ham haic tai



tang mbt haac tai phan dién tich khac trong hiw ngoai nha chungrovadugc ghi rd trong
hop déng mua ban, thué muarch; chd dé xe phii dugc sr dung dtng muc dich theo
noi dung dr Andugc phé dugt va theodting quydinh ki Diéu 101 @éa Luit Nhao.

2. Ddi véi nha chung e c6 bt cha s3 hitu thi ¢ dé xe the quyén 5 hitu, quan Iy caa
cha s hiru nhrng phii dugc sr dung theodiing rdi dung dr andugc phé dugt, quydinh
cia Luat Nhao va Quy cé nay. Tiong hop nha chungwe phai ¢6 don vi quan 1y van
hanh thi dadon vi quan ly van hanh thrc hién quan ly chd dé xe nay; Bu thwc dién
khéng phi co don vi quan ly van hanh thi ct s& htru tr quan ly haac thuédon vi khac
thuc hién quan ly chd dé xe nay.

3. Déi vai chd dé xe thie sy hitu chung theo quitinh ti Diém a Khain 1Diéu 101 ¢a

Luat Nha¢ thi dodon vi quan ly van hanh tire hién quan ly; trauong hop nha chunge

khong phi c6 don vi quan ly van hanh nbhing thc dién phai co Ban qan tri nha chung
cu theo quydinh aia Luat Nhao thi i nghi nha chung e quyét dinh giao cho Ban din

tri hoic don vi khac thay nit cac chii s hiru dé quan ly chd dé xe nay; Bu nha chungwe

khéng plii c6 don vi quan ly van hanh va khéng cé Ban dqutri thi cac ch sy hitu thdng

nhat tu to chirc quin 1y haic thuédon vi khac thre hién quan ly chd dé xe nay.

4. Déi voi cho dé xe 6 to danh cho cac elss hitu nha chung e quy dinh ti Biem b
Khoan 1Dbic¢u 101 @ia Luat Nhao thi thyc hién theo quydinh sauday:

a) Ngroi mua, thué muaan ho haic phan dién tich khac trong nha chung ¢sauday oi
chung la ngoi mua én ho) quyet dinh mua hac thué clb dé xe 6 t6 danh cho cacwelss
hiru nha chungwetheo quydinh aia Luit Nhao.

Trudng hyp nha chungwe co du chd dé xe 6 td danh cho &can ho va ngroi mua én ho

c6 nhu du mua hac thué cb dé xe nay thi ch dau tr phai giai quyét ban héc cho thué
chd dé xe nay nleng phii bao dam nguyénic mdi chu sv hiru cin b hoic phan dién tich

khac trong nha chungrkhdngduoc mua, thué wot qua $ luong chd dé xe dugc thiét

ké, xay drng theo @ &ndugc duyét danh cho it cin ho haic mot phan dién tich théc

so hitu riéng trong nha chungrc

b) Truong hyp nha chungwe khdng cédu chb dé xe 6 té danh cho &ncan ho thi cha dau
tu giai quyét ban, cho thué éhdé xe nay trén e si théa thuin aia nhing ngroi mua @én
ho véi nhau; tirdng hyp nhitng ngrdi mua én ho khéng tiba thuin dugc thi chi dau tr
giai quyét theo phrong thirc bic thim dé duoc mua, thué dhdé xe nay;

c) Viéc mua ban, cho thué &hié xe 6 td6 quydinh ti Piém a vabiém b Khain nay cé
thé ghi chung trong ¢p d6ng mua béan, thué muarchd haic lap mot hop ddng riéng;
tién thué cl dé xe duoc tra hang thang hix theodinh ky, tién mua clb dé xe duoc tra
mot 1an haic tra cham, tra dan theo tlha thuin cia cac bén. Tong hop thué ch dé xe
thi trach nhdm dong kinh phi qan ly van hanh,dong phi trong gt xe do cac bén ta
thuan trong top déng thué ch dé xe; tnrong hop mua clb dé xe thi ngroi mua phii dong



kinh phi qén Iy van hanh,dong phi trong dgi xe theo quydinh aia phap lat va theo
thoa thudin vl nha cung ap dich w;

d) Nguoi mua clb dé xe 6 t6 #u c6 nhu éu chuyen nhrong hdic cho thué chidé xe nay
thi chi dugc chuyén nhrong, cho thué cho cac elss hiru, ngroi dang s dung nha chung
cu d6 haic chuyén nhrong ki cho chi dau tu;

d) Truong hop ngroi mua, thué muaan hd khéng mua ch dé xe 6 t6 quydinh ti

Khoan nay thi cac bén ghghi ré trong lyp d6ng mua ban, thué muarcho 1a phan dién

tich nay thac quyén s hitu va qun ly cia chi dau tr, chi dau tr khéngduoc tinh chi
phi dau tr xay drng cld dé xe nay vao gia ban, gia thué mua ¢0; truong hop ngroi

mua, thué muaan ho mua, thué chdé xe 6 td thi ch dau tr phai tinh riéng gia mua,
thué cld dé xe Wi gia mua, thué muain ho;

e) Chb dé xe 6 t6 quydinh tai Khoan nay dodon vi quan Iy van hanh thrc hién quan Iy;

truong hop nha chungwe khéng plai cé don vi quan ly van hanh theo quglinh aia Luat

Nhao thi cac ch s5 hitu ty quan ly haic thuédon vi khac gan ly chd dé xe nay.

5. Viéc quan ly chd dé xe céng 6ng aia nha chungwe(chd dé xe danh cho caddi tuong
khéng phii l1a chi sd hitru, ngroi sit dung nha chunguw) duoc thec hién theo quydinh sau
day:

a) Trrong hpp chi sy hiru khu chirc ning van phong, éch w, theong mai mua chd dé xe
cong ©ng aia chi dau tu thi chi so hitu khu chirc ming nay co6 trach néim quan ly;

b) Treong hyp thwbe sy hiru cia chi dau tir thi chi dau tr ¢ trach nkm quan 1y; néu
chu sy hiru khu chirc nang van phong, éch w, theong mai thué @a chi dau tu thi viéc
guan ly cho dé xe naydugc thuc hién theo tlda thuin trong lop dong thué ch dé xe;

c) Treong hyp chd dé xe cong 6ng do Nha néc quin Iy theo 16 so du &nduoc phé
duyét thi don vi duoc Nha mrdc giao qun ly co trach nléim quan ly chd dé xe nay.

6. To chic, ca nhanhiru chb de xe theo quydinh ki Khoan 4, Khain 5 bicu nay c6
trach nhém déng kinh phi qan ly van hanh va thc hién bio tri cho dé xe nay; teong
hop thué ch dé xe thi trach nigim hao tri chd dé xe dugc thyc hién theo tha thuin trong
hop dong thué ch dé xe.

Piéu 9. Ban ndi quy quan ly, sir dung nha chung ar

1. Cac nha chungucthuoc pham vi p ding aia Quy clé naydéu phii cé Ban i quy
quan ly, sr dung Wi cac rdi dung quydinh tai Khoan 2 biéu nay va tuan ththeo nau
quy dinh tai phu luc $ 01 ban hanh kem theo Quyeamay.

2. Ban mdi quy quan ly, sr dung nha chungwecd cac i dung chi yéu sauday:

a) Quydinh &p aing d6i véi chi & hitu, ngroi sir dung, ngrdi tam trd va khach ra vao
nha chung ;



b) Cac hanh vi bnghiém ém trong & dung nha chungwcva viéc xi ly cac hanh vi vi
pham ndi quy quan ly, St dung nha chungwg

c) Quydinh 8 viéc sr dung ptin sy hitu chung @a nha chungg

d) Quydinh ¢ viéc ara chia cac hr hong, thaydoi thiét bi trong ptan sy hiru riéng va
viéc xir ly khi c6 sr ¢6 nha chung;

d) Quydinh \é& phong, cng chay b trong nha chungwg

e) Quydinh 8 viéc cong khai cac thdng tin c6 lién quaddn viéc st dung nha chunguw;
g) Quydinh \é cac nglia w cia chi s hitru, ngrodi sir dung nha chungu

h) Céc quydinh khac tuy théic vaodic diém cia trng nha chungwe

3. Treong hop chra © chirc i nghi nha chung ¢ 1an dau thi chi dau tr cé trach nkim
xay drng Ban noi quy quan ly, sr dung nha chungwetheo quydinh tai Khoan 1, Khain 2
Diéu nay,dinh kém kyp dong mua ban, thué muarcho va céng b céng khai Bn i
quy nay &i khu wrc nha sinh hat cong déng, ginh thang va khuuwc 12 tan @ia toa nha
chung @.

4. Khi t6 chirc hoi nghi nha chung ¢ lan dau thi i nghi cé the xem xét, ga doi, bd
sung Bin ndi quy quan ly, sr dung nha chungwdo chi dau tr 1ap nheng cac i dung
sira doi, bd sung khénglugc trai Wi quy dinh aia phap lat vé nhao va quydinh aia
Quy ctt nay. Sau khi &p hoi nghi nha chung e lan dau, Ban gan tri nha chung e hoic
nguoi dai dién quan Iy nha chung e dbi véi truong hop khéng phi thanh Bp Ban qun
tri ¢ trach nkim coéng khai Bn noi quy nay &i khu wvirc nha sinh hat cong déng, ginh
thang va khu wc 18 tan dia tdoa nha chunguc

Piéu 10. Quan ly van hanh nha chung e
1. Haat dong quan ly van hanh nha chungrdao gm cac cdng \ic sauday:

a) biéu khién, duy tri hat dong, bio drdng throng xuyén & thong thang may, mayon
nugc, may phatién, hé thong bao chayt dong, h thdng chira chay, dng ax chira chay,
céac thét bi du phong va céc thi bi khac thiéc phin sy hitu chung, & dung chung ga
toa nha chungu; cum nha chungw

b) Cung ép cac dch wi bao ¢, vé sinh mdi torong, thu gom rac #, chim séc won
hoa, cay &nh, dét con trung va cacidh w khac ho dam cho nha chunguchat déng
binh throng;

c) Céac cong vic khac co lién quan.

2. Treong hop nha chunge phai ¢6 don vi quan ly van hanh theo quyinh tai Qiém a

Khoan 1Diéu 105 @ia Luat Nhad thi tt ca cac cong \ic quydinh tai Khoan 1Diéu nay

phai do don vi quan ly van hanh tixc hién; chi ss hru, ngroi sir dung khdngduoc thué

riéng cac ¢ch wu khac nhawié thuc hién quan ly van hanhbon vi quan ly van hanh nha



chung @ c6 the ky hop dong wi don vi cung @p dich w dé thuc hién cac cong ic
quan ly van hanh nha chunguenheng phii chiu trach nhém ve viéc quan ly van hanh
theo i dung hop dong dch wu da ky két véi Ban quin tri nha chung .

Piéu 11. Bio tri nha chung ar

1. Haat dong bao tri nha chungw bao @m viéc kiém tra, quan #c, kiém dinh chit
lwong, sra chira nh, sra chira dinh ky va sra chra I6n phin xay drng nha chungg
kiém tra, duy tri B thong an toan phong chay, it chay; thay thcac linh kén haic cac
thiét bi sr dung chung @a tda nha,wn nha chungw

2. Chi s5 hitu nha chunge cé tradch niim bao tri phin 5 hiru riéng vadéng gép kinh
phi dé thuc hién bao tri phin $ hitu chung @a nha chungwtheo quydinh aia Luat Nha
& va Quy ci nay.

Truong hop cé hr hong pHin s hitu riéng maanh hrong d&én cac cli sv hiru khac thi
chu 3 hitu 6 trach niim sra chira cac r hong o, rfu chi sv hiru khong thre hién sra
chira thidon vi quan ly van hanh hac ngroi dugc giao qun ly nha chung ¢ dugc tam
ngirng haic & nghi don vi cung é@p dich w tam ngrng cung &p dich w dién, nréc sinh
hoat déi v6i phan s hitu riéng nay; tirong hop c6 hr hong pHin 5 hitu chung trong khu
vuc thuwe sy hitu riéng thi ck o hitu phan sy hitu riéng c6 trach nBim tao diéu kién va
hd tro don vi quan Iy van hanh nha chungredon vi thi cong $a chira cac lr hong nay.

3. Viéc bao tri phin xay drg nha chungwephai do don vi ¢6 ring hrc theo quydinh aia
phap Iuit vé xay drng thrc hién; viéc kao tri cac i thdng thiét bi caa nha chungwphai
dodon vi c6 ring luc trong tng Wi cdng vic bao tri thrc hién. Traong hop don vi quan
ly van hanh nha chungraco ring lec bao tri thi cé i thuédon vi nay thre hién bao tri.

4. Trong thyi gian chra © chac hop hoi nghi nha chung e lan dau, viéc hio tri phan s
htu chung @a nha chungwduoc thyc hign theo quy trinh 4o tri quydinh i biém b va
biem ¢ Khain 2biéu 5 dia Quy cig nay.

5. Sau khidd © chic hoi nghi nha chung ¢ 1an dau, viéc bao tri phin 5 hitu chung éa
nha chunge c6 nhéu chi s hiru phai thyc hién theo quy trinh o tri quydinh @i Diém
b, Biém ¢ Khain 2Diéu 5 aia Quy clé nay va K hoach hio tri hang am do i nghi nha
chung @ théng qua theo quginh aia Quy clé nay; tirong hop c6 hr hong dot xuat haic
hu hong do thién tai, ba han thi Ban gén tri nha chung e quyét dinh viéc bao tri theo
quy dinh aia Quy clé nay va phap kit cé lién quan ning phii bao céo hi nghi nha
chung @ tai cuoc hop gan nhit.

6. Viéc thrc hién bao tri phin s hru chung @a nha chungwdugc thyc hién theo quy
dinh ai Muc 4 Chrong Il caa Quy cle nay.



Chwong Ill
TO CHUC VIEC QUAN LY, SU DUNG NHA CHUNG CU
Muc 1. HOI NGHI NHA CHUNG CU
Piéu 12. Hoi nghi nha chung ar

1. Bdi véi nha chung e c6 mdt chi s5 hitu thi Bi nghi nha chung e 1a hoi nghi caa dai
dién chi s& hitu va ngroi sir dung nha chungwe

2. Bbi véi nha chung € c6 nhéu chi s hitu thi Fi nghi nha chung ¢ la i nghi caa
dai dién cac cli 5 hitu cin b hoic ngroi dang s dung réu chi s hitu khéng tham d
(bao @dm ci truong hyp da nHin ban giao #n h hoic dién tich khac trong nha chung ¢
nhueng chra thanh toanéi tién cho chi dau tu, trir treong hop thwe dién chim dat hop
d6ng mua ban, thué muarcho).

3. Hoi nghi nha chung € c6 quyn quyét dinh cac Bi dung lién quardén viéc quan 1y,
sir dung nha chungwetheo quydinh tai bieu 102 @a Luat Nhao va quydinh tai Quy che
nay.

piéu 13. Hoi nghi nha chung ar 1an diu

1. Biéu kién dé t6 chic hoi nghi nha chung e lan dau dugc quydinh nhr sau:

a) Hoi nghi caa tda nha chunguephai dugc 6 chic trong thyi han 12 thang, & tir ngay
nha chung ¢ d6 duoc ban giaaiuva vao & dung va c6 di thiéu 50% $ cin hy da duoc
ban giao (baodn ¢ sH can hd ma chi dau tu giir lai khéng ban); trong hop qua tidi
han quydinh tai Biém nay ma toa nha chung chra codu 50% $ can ho duoc ban giao
thi hoi nghi nha chung e dugc t chirc sau khi cdla 50% $ cin h duoc ban giao;

b) Hoi nghi cia aim nha chungwe duoc t chirc khi cé 6i thiéu 50% $ cin h cua nbi
tda nha trongwm da duoc ban giao (baodm ci s6 can hd ma chi dau tu giir lai khdng
ban) va codi thiéu 75%dai dién chi s& hitu cin ho caa ting tda nhatd nkin ban giao
dua vao & dungddng ¥ nhip tda nha vaown nha chungwe

2. biéu kién vé s lwgng ngroi tham dr cusc hop hoi nghi nha chung ¢ 13n dau duoc
guy dinh nhr sau:

a) Pbi véi hoi nghi cua toa nha chungucthi phii cé i thiéu 75%dai dién chi s5 hiru
cin h da nHin ban giao thamug truong hop triéu tp hi nghi 1an ddu ma khongta
75%dai dién chi s hitu cin ho tham dr thi triéu tap hoi nghi 1an th hai khi cé 6i thiéu
50%dai dién chi s hitu cin hp d& nhin ban giao thamud Néu triéu tap hoi nghi lan tha
hai ma khéng c@u sb nguoi tham dr theo quydinh ti Diém nay thi ch dau tr d& nghi
Uy ban nhan dan x&, phng, th trin noi c6 nha chungc (sauday i chung laUy ban
nhan dan #p phrong) © chirc i nghi theo quydinh i Khoan 5biéu nay;



b) Béi véi hoi nghi cia axm nha chungwethi phai cé du 5 nguoi ddddng y nHip tda nha
vao aim nha chungwetheo quydinh @i Diém b Khain 1DBiéu nay tham d; truong hop
triéu tap hoi nghi 1an dau ma khéngta s6 nguoi tham dr theo quydinh thi triéu @p hoi
nghi 1an thr hai khi cé éi thiéu 50% $ nguoi ddddng y nHip tda nha vaown nha chung
cu tham dr; néu triéu tap hoi nghi 1an thir hai ma khéngta sb nguoi tham dr thi ¢é nghi
Uy ban nhan danip phrong © chic hoi nghi theo quydinh ti khoan 5 biéu nay, tir
truong hpp tda nha tronguwen t chic hop i nghi nha chung e riéng theo quytinh tai
Piém ¢ Khain nay;

c) Truong hyp tda nha chunguctrong aim khdng cédu s6 ngeoi tham dr hoi nghi cum
nha chung e sau khi tréu tp lan thi hai theo quytinh tai Biém b Khain nay thi cac o
s& hitu toa nha nay cé éhtd chirc i nghi nha chung ¢ dé thanh 4p Ban qun tri tda
nha riéng theo quginh i Piém a Khan nay.

3. Chi dau tr (néu 1a nha chungweco nhéu chi sy hitu) haic cha s& hitu (éu 1a nha
chung @ c6 bt cha s hiru) cé trach nkdim chuin bi cac Bi dung hop, thdng béo i

gian,diadiém va 6 chic hop hoi nghi chinh thirc cho cac ch s hitu, ngroi sir dung nha
chung @. Chi dau tr haic chi s hitu ¢6 thé to chirc hop tri b dé chuan bi cac i dung
cho i nghi nha chung e chinh thirc. Noi dung chidn bi té chac hoi nghi nha chung e
lan dau bao @m cac cong ic sauday:

a) Kiém tra, xaalinh tr cachdai Qién chi s hitu céan ho tham dr hoi nghi; truong hop uy
guyen thi phii co van banay quyen hop phap;

b) Dy thao quy cié hop hoi nghi nha chung;

c) Dy kién d@é xuat sradoi, bé sung i quy quan ly, st dung nha chungwe (néu co);

d) Dy thao quy clé biu Ban qun tri nha chung e, dé xuit tén @i caa Ban qudn tri theo
quy dinh ti Diém a Khan 1 biéu 23 @a Quy ck nay,dé xuit danh sach,slugng
thanh vién Ban gin tri, du kién Treong ban, Phé ban g tri (néu nha chunge thuoc
dién phai c6 Ban gan tri);

d) Pi voi nha chung e ¢6 nhéu chi so hitu thi én chuin bi thém céac 6 dung, bao
goém dé xuat mic gia dch wi quan Iy van hanh nha chungug di thao ké hoach hio tri
phan s hitu chung @a nha chungw; dé xuat don vi quan Iy van hanh trong trong hop
nha chung ¢ phai cé don vi quan Iy van hanh nkig chi dau tr khéng c6 chic ning,
nang hrc quan ly van hanh héc co chirc naing, ning luc quan ly van hanh niang khéng
tham gia géan ly van hanh va khéngy thac chodon vi khac qudn ly van hanh; teong
hop nha chungw phai c6 Ban qun tri thi phai dé xuat mé hinh hat dong aia Ban gén
tri, dy thao quy cké haat dong va quy ch thu, chi tai chinhiga Ban qén tri;

e) Thong bao giaidh w phai tra phi nhr bé boi, phong &p, san tennis, khu spa, siéu th
va cac dch w khac (reu co);



g) Cécdé xuat khac cd lién quatén viec quan Iy, sr dung nha chungwecan bao céo bi
nghi nha chung e lan dau.

4. Hoi nghi nha chung e 1an dau quyét dinh cac i dung sawtay:

a) Quy clé hop hoi nghi nha chung e (bao @m hop lan dau, hop theong nién va bhp bat
thuong);

b) Quy clt bau Ban gun tri nha chung e, tén @i cua Ban gun tri, s5 lugng, danh sach
thanh vién Ban gun tri, Truong ban, Pho ban o tri (néu nha chungw c6 thanh dp
Ban qun tri);

c) Sraddi, bd sung Bi quy quan ly, St dung nha chungwe(néu co);

d) Céc i dung quydinh ti Biem d Khoan 3bieu nay; riéngidi véi gia dich wi quan ly
van hanh nha chungrahi hoi nghi nha chunge quyet dinh trén @ s§ quy dinh aia Quy
che nay va tlda thuin vai don vi quan ly van hanh;

d) Cac khan kinh phi ma ch sy hiru, ngroi st dung nha chungw phai déong gop trong
qua trinh & dung nha chungwg

e) Cac Bi dung khac co lién quan.

5. Uy ban nhan daniap phrong c6 trach niéim t chac hoi nghi nha chung ¢ lan dau
khi c6 ndt trong cac trong hyp sauday:

a) Nha chung e da dugc ban giaadua vao & dung qua thi han 12 thang vaia cddu
50% $ cin ho duoc ban giao theo quginh ki Diém a Khain 1Diéu nay nlrng chi dau
tu khdng 6 chac hoi nghi nha chung € va cddon oia dai dién chi s hiru cin ho da
nhan ban giaaié ngh Uy ban nhan danip phrong t chic hoi nghi;

b) Cha dau tr da © chic d&é hop hdi nghi nha chung ¢ nhung khéng cédu sb ngeoi
tham dr hoi nghi theo quydinh ti Khoan 2 biéu nay va ch dau tr haic dai dién chi so
hitu cin ho ¢6 van ban @& nghi Uy ban nhan danmp phrong © chic hoi nghi.

6. Trong tlyi han 30 ngay, k tr ngay nkn duoc don oia dai dién chi s& hitu cin hd
hoic nhin dwoc vin ban dé ngh cua chi dau tr theo quydinh i Khoan 5Diéu nay, Uy
ban nhan danap phrong co trach nkim t6 chirc hoi nghi nha chung ¢ 1an dau. Két qua
cia i nghi nha chung ¢ lan dau do Uy ban nhan danap phrong © chic cé gia tr ap
dung ddi véi cac chi sy hiru, ngroi dang $ dung nha chungwnhe hdi nghi nha chung
cu do chi dau tir to chac.

Piéu 14. Hoi nghi nha chung ar bat thwong

1. Hoi nghi nha chung € bat thuong duoc t chic khi co ndt trong cac trong hop sau
day:



a) Bau thay tit Truong ban hgc Pho ban gin tri do b mién nhiém, bai mén haic bi
chet, mat tich; treong hop thay tik Pho ban gan tri [a dai dién cia chi dau tw thi chi dau
tu cir nguoi khdcdam nhin ma khong péi to6 chirc hoi nghi nha chung ¢ bat thuong;

b) Mién nhiém hadic bdi mén toan b cac thanh vién Ban o tri va tu Ban qun tr
moi;

c) Bau thay tf¢ thanh vién Ban dun tri khéng phi 1a Traong ban, Phé ban da mién
nhiém, bai mén haic bi chét, mat tich trong teong hop da © chac lay y kién cia cac ch
s hitu nha chungw nhung khongdu G NQuoi dong y theo quydinh @i Biém b Khain 3

Piéu 26 dia Quy clé nay hac ‘bau thay tfé thanh vién Ban dun tri nha chung ¢ theo
qguy dinh tai biem b Khain 4Diéu 26 d@ia Quy ciR nay;

d) Ban qun tri nha chunge dé nghi thay tt don vi quan ly van hanh hac dé ngh diéu
chinh gia dch w1 quan ly van hanh nha chungr¢

d) Céc trong hop khac khi caion dé nghi cua trén 50%dai dién chi s& hiru cin ho da
nhin ban giao.

2. Diéu kién vé $H lwgng ngroi tham dr hoi nghi toa nha chunguebit thuong duoc quy
dinh nhr sau:

a) Treong hop hop Moi nghi nha chungm’,de quyét dinh not trong cac &n dé quy dinh
tai cAcbiém a, b, ¢ hac d Khain 1 Diéu nay thi phi cé i thiéu 50%dai dién chi sd
hiru cin ho da nhin ban giao thamg

b) Truong hop hop hoi nghi nha chung e theqdé ngh cia cac ch ss hiru can o quy
dinh tai biém d Khoan 1 bieu nay thi phi c6 i thieu 75% & nguoi da codon de nghi
to chirc hop hoi nghi nha chung e bat thuong tham d.

3. biéu kién vé b lwong ngroi tham dr hoi nghi cum nha chunge bat thuong duoc quy
dinh nhr sau:

a) Treong hop hop hoi nghi cum nha chungwedé bau Treong ban hac biu moi toan
Ban quin tri cum nha chungw hoic quyét dinh rdi dung quydinh ti Biém d Khan 1
Diéu nay thi phi cé i thiéu 50%dai dién chi s hitu cin ho d& nhin ban giao ¢a axm
nha chunge tham d.

Trong tirong hop tai méi Mot tdoa nha trongwm cé ndt don vi quan ly van hanh riéng
ma c6 tda nhdé xuat thaydoéi don vi quan ly van hanh hac dé nghi diéu chinh gia dch

vu quan Iy van hanh @a tda nha thi ph c6 i thiéu 50%dai dién chi o hitu cin ho da

nhan ban giao a tda nhatd tham dr va cH to chirc i nghi nha chung ¢ bat thuong

cua toa nha nagé quyét dinh;

b) Treong hyp bau thay ti€ Phé ban gin tri haic cac thanh vién Ban du tri 12 dai dién

cua tda nha trongun nha chungethi ch t6 chrc hoi nghi nha chung e bat thuong aia

toa nha nayté bau thanh vién khac thay &hhoi nghi caa toa nhatuoc o chic hop dé



bau ngroi thay thé khi c6 i thiéu 50%dai dién chi s& hitu cin ho d& nhin ban giao ¢a
toa nhad6 tham dk;

c) Truong hyp t chirc hoi nghi cum nha chung e theode ngh ciia cac ch v hitu cin
hd quy dinh tai Biém d Khodan 1 bieu nay thi phi c6 ©i thiu 75% & nguoi da codon
de nghi t6 chirc hop hoi nghi cum nha chunge bat thuong tham d.

4. Ban gan tri nha chung e c6 trach nkim chuin bi noi dung, thdng béo th gian, dia
diém va 6 chirc hop hoi nghi chinh thirc cho cac ch s hitu, ngroi st dung nha chung
cu.

5. Uy ban nhan danap phrong c6 trach nidim t chirc hoi nghi nha chung ¢, cum nha
chung @ bat thuong dé quyet dinh mbt trong cac @i dung quydinh tai cacbiém a, b
hoiac ¢ Khain 1 bicu nay khi c6 it trong cac trong hop sauday:

a) Ban gun tri nha chung e da © chic hi nghi nha chung e, cum nha chung e bat
thuong nhing khong cédu s nguoi tham dr theo quydinh i Piém a Khain 2 hdic
Piém a Khain 3biéu nay va co &n ban dé ngh cia Ban qan tri nha chunge;

b) Codon caa ©i thiéu 50%dai dién cha & hitu cin hd da nkin ban giaaté nghi t6 chic
hoi nghi nha chung e bat thuong dé quyét dinh mbt trong céac Ai dung quydinh i cac
Piém a, b hac ¢ Khain 1Diéu nay nleng Ban guén tri nha chung e khéng 6 chirc hoi
nghi nha chung e, cum nha chunge bét thuong.

6. Trong thyi han 30 ngay, k tir ngay nkn duoc van ban dé nghi caa Ban gén tri haic
nhan dugc don caa dai dién chi so hitu cin b quy dinh tai Khoan 5 Diéu nay, Uy ban
nhan dan &p phrong c6 trach niéim t chrc hoi nghi nha chunge bt thuong. Két qua
cua hoi nghi nha chunge bat thuong doUy ban nhan danip phrong 6 chic co gia ti
ap ding dbi véi cac chi sv hiru, ngroi dang & dung nha chungwe nhue hoi nghi nha
chung @ do Ban gudn tri nha chungm:té chxc quydinh ti Diéu nay.

piéu 15. Hoi nghi nha chung ar thwong nién

1. Hoi nghi nha chung e thuong niéndugc © chirc mdi nam mot lan khi c6 bi thicu
30%dai dién chi so hiru cin ho dé,nldﬁn ban giao thamwdhaic co $ luong it bon do cac
chi s hitu nha chungwe thong nhit. H6i nghi nha chung ¢, cum nha chunge thuong
nién co cac & dung sautay:

a) Nghe béo caoékqua hoat dong aia Ban qan tri va théng qua cac kho thu, chi hang
nam cia Ban qan tri nha chung;

b) Xem xét, thbng qua gé'ytoén kinh phi bo tri phin s hitu chung éa nha chungwe
trong rim va thong qua&haach kio tri phan sy hitu chung nha chungracia ram sau;
c) Nghe béo céo tinh hinhduly van hanh nha chungrg

d) Quyét dinh cac i dung khac theo quginh ti Diéu 102 @a Luit Nhad (néu co).



2. Doi v6i hoi nghi thuong nién @a toa nha chungucma Kt hop quyét dinh bt trong
cac \an de sauday thi phii co i thieu 50%dai dién chi s hiru can ho da& nkin ban giao
tham dbr:

a) Bau thay tit Truong ban hgc Phé ban gin tri do b mién nhiém, bai mén haic bi
chet, mat tich; trong hop thay tie Pho ban gin tri ladai dién cia chi dau tr thi chi dau
tu cr nguoi khdcdam nhin ma khéng péi t6 chirc hoi nghi nha chunge;

b) Mi&n nhiém haic bdi mén toan 1 cac thanh vién Ban go tri va tiu Ban quan tri
moi;

c) Bau thay tf¢ thanh vién Ban dun tri khéng plai 1a Traéng ban, Phé ban dd mién
nhiém, bai mén haic bi chét, mat tich trong tedng hop da © chirc lay y kién caa cac ch
so hiru nha chungwe nheng khéngda sb nguoi dong y theo quydinh @i Biém b Khain 3
biéu 26 @ia Quy clé nay hac bau thanh vién Ban din tri nha chung ¢ theo quydinh
tai Biém b Khain 4Diéu 26 dia Quy clé nay.

3. Pi voi hoi nghi cum nha chung e thuong nién ma & hop quyét dinh tiu Truong
ban qun tri haic quyét dinh cac ¥n dé quy dinh ti Biém b, Biém d Khain 1 Diéu 14
cia Quy ck nay thi pli co6 i thiéu 50%dai dién chi s hitu cin ho da nkan ban giao
cia aym nha chungwedoé tham dr.

4. Ban gun tri nha chung e c6 trach niim chuin bi ndi dung, thdng bao th gian, dia
diém va 6 chac hop hoi nghi chinh thirc cho céac ch sv hitu, ngroi s dung nha chung
cu; Ban qun tri cé te t6 chic hop tri b dé chiuén bi cac ®i dung cho céc hop hoi nghi
chinh thic.

5. Trong tirong hyp khongdu 5 nguoi tham dr theo quydinh ti Khoan 2 bicu nay thi
Ban qun tri nha chung € c6 van ban d¢ nghi Uy ban nhan danap phrong © chic hoi
ngh nha chunge theo quydinh tai Khoan 5, Khain 6 bicu 14 d¢ia Quy clé nay.

6. Truong hyp qua giam sat, #lo luan tai hoi nghi nha chung € ma chi s hiru nha
chung @ phat hén hanh vi vi pm \é tai chinh éa Ban gén tri, thanh vién Ban gun tri
nha chung e thi tdy theo nic d6 vi pham, Wi nghi nha chung e cé thé quyét dinh bai
mién mot, mot sb haic toan 1 thanh vién Ban dtn tri nha chung ¢ va u thay ti¢ cac
thanh vién khac theo qujinh ti Khoan 2 hdic Khaan 3 va Khan 5 Diéu nay; réu
nguoi ¢6 hanh vi vi pam thwc dién bi truy aru trach nhém hinh & thi hoi nghi nha
chung & théng qua quét dinh @& ngh co quan c6 thm quyén xem xét, ¥ ly trach
nhiém hinh & theo quydinh aia phap lat.

Trong trong hyp cn thiét, i nghi nha chung e quyét dinh lAp t kiém tra hac thué
don vi c6 chuy@&n mokté kiém tra $ sach va \ic thu, chi tai chinhi@ Ban qdn tri nha
chung @; truong hop thuédon vi chuyén mon thi cac éhss hiru, ngroi dang $ dung
nha chung e phai déng gop kinh phtié thanh toan chi phi chdon vi nay theo tha
thuan.



Piéu 16. Thanh pran tham dw va viéc biéu quyét tai hi nghi nha chung ar

1. Boi véi nha chung ¢, cum nha chunge cé ndt chu v hiru thi thanh pan tham ar
hoi nghi nha chung e bao @m dai dién chi s hitu, ngroi su dung nha chungweva moi
dai dién aia Uy ban nhan danap phrong roi c6 nha chungwetham d.

2. Bdi véi nha chung e, cum nha chunge c6 nhéu chi s hiru thi thanh pn tham dr
hoi nghi nha chunge duoc quydinh nhr sau:

a) Trrong hop t chirc hoi nghi nha chung ¢ lan dau thi thanh pin tham dr bao gm

dai dién chia dau tu, dai dién chi s hiru ¢in hd da nhin ban giao va i dai dién aia Uy

ban nhan danap phrong;

b) Treong hop t© chrc hoi nghi nha chung ¢ bat thuong va i nghi nha chung ¢

thuong nién thi thanh gim tham & bao gm dai dién chi s hitu c¢in ho da nkn ban
giao, dai dién chi dau tr (néu chi dau tw con & hitu dién tich trong nha chungy; dai

dién don vi quan Iy van hanh (du nha chungw phai thuédon vi quan Iy van hanh) va
moi dai dién cia Uy ban nhan danmp phrong.

3. Quyén biéu quyét tai hoi nghi tda nha chungu; cum nha chungweduoc tinh theadon

vi can ho vaduoc quydinh nhr sau:

a) Mdi can h trong nha chunguwcteong tng Wi mot phiéu bieu quyét;

b) Boi véi phan dién tich khac trong nha chung &hdng phi la cin hy thi mbi phan
dién tich san xayehg trong duong Wi di¢n tich san xay ghg aia cin ho I6n nhat theo
thiét ké dugc phé dugt tai nha chung ¢ dé c6 ndt phieu bieu quyet.

4. Moi quét dinh aia i nghi toa nha chungu; cum nha chunge dugc thong qua theo
nguyén ic da $ bang hinh thkc bieu quyet haac bo phicu; ndi dung céc hop phai duoc
lap thanh bién N, co clir ky cia cac thanh vién dhtri va thr ky cuc hop hoi nghi nha
chung .

Muc 2. BAN QUAN TRI NHA CHUNG CU
piéu 17. Ban quin tri nha chung ar

1. Béi véi nha chung € cé nhéu chi s hitu ma phi thanh p Ban qun tri theo quy
dinh aia Luat Nhao thi Ban gdn tri nha chung ¢ 12 © chic c6 tr cach phap nhan, cé
con diu va hat dong theo mé hinh quginh ti Khoan 1Diéu 18 ¢ia Quy ci nay; Ban
quan tri do i nghi nha chunge, cum nha chungwe bau dé thuc hién cac qugn va trach
nhiém quydinh tai Khoan 1 va Khan 2Diéu 41 d@ia Quy clé nay.

2. Déi véi nha chung € c6 mdt chi sd hitu haic nha chungwe c6 nhéu chi & hitu ma
c6 dréi 20 cin ho thi Wi nghi nha chung € quyét dinh thanh 4p Ban qun tri haic
khéng thanhdp Ban qun tri. Truong hop thanh 4p Ban qun tri nha chung e thi
nguyén ic haat dong va md hinhd chic caa Ban quén tri duoc quydinh nhr sau:



a) Truong hop nha chungwe cé nHt chi so hiru thi Ban gén tri nha chung e khéng co
tu cAch phap nhan, khéng cé caiugBan qun tri haat dong theo md hinh quginh ti

Khoan 3Diéu 18 va thrc hién cac qugn, trach nhdm quydinh tai Khoan 2Diéu 41 dia
Quy ctt nay;

b) Treong hop nha chunge cé nhéu chi s& hiru thi mé hinh va nguyé‘lfid hat dong
cia Ban qun tri nha chunge duoc thuc hién theo quydinh tai Khoan 1 biéu nay.

3. Ban qgan tri nha chung e quy dinh i Khoan 1, Khain 2 biéu nay c6 nkim ky hoat
dong 03 rim vaduoc bau lai tai hoi nghi nha chung e thuong nién @a rim cwi nhiem
ky, trir truong hop hop hoi nghi nha chung e bat thuong dé bau thay tié Ban qun tri.

4. Cac qugt dinh aia Ban qdn tri nha chung € néu vuot qua qugn han quydinh ti
Piéu 41 d@ia Quy cl nay thi khdng c6 giaitphap ly; trong hop gay thét hai dén quyén
va loi ich hop phép @a cac & chic, c& nhan thi cac thanh vién Baramuri phai chiu
tradch nhém boi thuong theo quydinh aia phéap lat.

5. Trwong hpp nha chungwe phai c6 don vi quan ly van hanh theo quilinh aia Luat Nha
¢ thi Ban guan tri nha chung e khéngdugc thué ngoi lao dong, khdngduoc thanh 4p
cac I§ phan trec thuc; tredng hop nha chungwe khdng yéu au phii cé don vi quan ly
van hanh thi Ban dun tri duoc thué cac ith wi riéng bt ¢é quan ly van hanh nha chung
cu. Cac thanh vién Ban gu tri nha chung € chiu trach nhdm thuec hién cac cong \ic
theo phan conaitquy ché hoat dong dia Ban gan tri.

6. Ban gan tri nha chung e c6 kinh phi hat dong do cli sy hitu, ngroi sir dung nha
chung & dong gép hangam trén o sd quyét dinh aia i nghi nha chung€; kinh phi
nayduoc ghi rd trong quy chhoat dong aia Ban qun tri vaduoc quan ly théng qua it
tai khan hat dong aia Ban qan tri; Ban qun tri nha chung e phai st dung kinh phi
hoat dong dling muc dich, khéngdugc dungdé kinh doanh va phi bao céo \dc thu, chi
tai cuoc hop hoi nghi nha chunge thuong nién.

7. Mirc thu lao @a cac thanh vién Ban guitri nha chunge do cac ch so hiru, ngroi sir
dung nha chungwdéng gop theo qu dinh aia hi nghi nha chung € trén © s diéu
kién au thé cia trng tda nha,wn nha chungwe va trng dia phrong, tiir tredng hop thanh
vién Ban gun tri tir chdi nhan thu lao.

Truong hop nha chungwe cdédon vi gquan ly van hanh theo quginh adia Luat Nhao va
Quy ct nay thi chi s& hitu, ngroi dang s dung nha chungwcé trdch nkim dong tha
lao quadon vi ndydé chi tra cho cac thanh vién Ban aqutri; khaoan tién nay khéng péi

hach todn vao hd dong kinh doanh &a don vi quan Iy van hanh. Nu nha chunge
khéng codon vi quan ly van hanh theo quinh aia Luat Nhao va Quy clé nay thi thu
lao nay do Ban gun tri nha chunge thu va chi td cho trng thanh vién.

piéu 18. Md hinh Ban quin tri nha chung ar



1. Ban gén tri nha chung e, cum nha chunge c6 nhéu chi s3 hitu duoc thanh 4p va
hoat dong theo mé hinh Ban émhiém haic Hoi dong quin tri caa hop tac x& hac mo
hinh Hi dong quan tri caa cdng ty 6 phan. Hoi nghi nha chung € quyét dinh md hinh
hoat dong aia Ban gun tri nha chunge.

2. Treong hop Ban gun tri nha chung ¢ dugc thanh ép va hat dong theo md hinh Ban
cha nhiém haic Hoi dong quin tri cua hyp tac xa thi Vic triéu tip va 6 chic cwe hop
cua Ban gudn tri dugc thuc hién theo quydinh aia Luat Hop tac xa. Twong hop Ban
quan tri nha chung € dugc thanh 4p va hat dong theo mé hinh & dong quin tri caa
cong ty © phan thi viéc tricu tp va 6 chirc cwe hop cia Ban gudn tri dugc thuc hién
theo quydinh aia Luat Doanh nghip.

Viéc bicu quyét va ghi bién bn cuc hop cia Ban gén tri nha chung ¢ phai tuan thi
quy dinh @i bieu 25 @ia Quy cik nay.

3. Ban qun tri nha chung e, cum nha chungw cé nHt cha s hﬁ’g duoc ,thanh dp va
hoat dong theo mo6 hinhyt quan; cac thanh vién Ban gu tri tu thong nHit phan cong
thuc hién cac qugn va trach ntdm quydinh tai Khoan 2bieu 41 @ia Quy clé nay.

Piéu 19. Yéu du déi véi thanh vién Ban quan tri nha chung ar

1. Béi véi nha chung ¢ ¢6 nhéu chi s hiru thi thanh vién Ban dua tri nha chung ¢

phai 1a chi 5 hitu dang s dung nha chungwedo; déi véi nha chung e c6 ndt chi so

hiru thi thanh vién Ban du tri la dai dién cia chi s6 hitu va ngroi dang & dung nha
chung @ d6. Cac thanh vién Ban éui tri nha chung ¢ la ngroi co src khoe, khéng co
tién an, tén ar; wu tién kra clon nhitng ngroi co kién thac, kinh nghém vé xay drng,

kién truc, tai chinh, phap dtitham gia Ban gin tri nha chunge.

2. Céc thanh vién Ban gui tri nha chung ¢ phii tham gia ép boi dudng kién thirc ve
quan ly, st dung nha chungwdo @ s5 dao o, i dudng kien thac chuyén mon,
nghiép vu quan ly van hanh nha chungrdé chic theo quydinh aia B Xay drng.

piéu 20. $ lweng, thanh phan Ban quan tri nha chung ar

1. S luong thanh vién Ban du tri nha chung ¢, cum nha chunge do Ki nghi nha
chung o quyet dinh nhrng phii tuan thi cac quydinh sauday:

a) bdi véi Ban quin tri cia tda nha chungucthi cé $ luong tr 03dén 05 thanh vién;

b) Ddi véi Ban quin tri cia asm nha chunge thi ¢ $ luong tir 06 dén 25 thanh vién,
trongdo noi toa nha trongwmn co $ luong tir 03deén 05 thanh vién.

2. Thanh phn Ban qun tri nha chung ¢, cum nha chungw c6 nhéu chi s& hitu duoc
quy dinh nhr sau:

a) Ban qun tri cia toa nha chungudbao g?‘)m,01 Tirong ban, 01 hiic 02 Phé ban va cac
thanh vién khac dodnhnghi nha chung € quyét dinh.



Truong hyp chi dau tr con & hixu dign tich trong nha chungrahi dai dién cia chi dau
tu o the duoc hoi nghi nha chung e bau lam Trong ban gan tri nha chung ¢; truong
hop khongduoc bau lam Tirong ban thiduoc tham gia lam Phoé ban @utri nha chung
Cu;

b) Ban gan tri caa axm nha chunge bao @m 01 Twong ban; Mi tda nha trongwm t
chic hop dé cir 01 haic 02dai dién lam Pho ban va cac thanh vién khac gionighi cum
nha chunge quyet dinh.

Truong hop chi dau tr con $ hiru dién tich trong am nha chunge thi dai dién cia chi
dau tr c6 thé duoc hi nghi cum nha chunge bau lam Twréong ban gan tri cum nha
chung @. Mdi toa nha trongwm nha chungw ma chi dau tr con $ hitu dién tich thi
chu dau tr duoc or dai dién tham gia lam Pho Ban guitri caa aum, trr truong hop dai
dién chi dau tr cua tda nhatéd dugc bau 1am Trrdng ban qgan tri cia axm nha chungwe

3. Thanh phn Ban qun tri nha chung ¢, cum nha chunge cé mot cha sv hitu bao gm
01 Treéng ban, 01 hix 02 Pho ban va cac thanh vién khac donghi cum nha chung
cu quyet dinh.

Piéu 21. T4ch, nHp Ban quan tri nha chung ar

1. Viéc tach, np Ban gun tri nha chung e quy dinh ti Piéu nay ch ap ding déi véi
nha chung e c6 nhéu chi s& hiru vada thanhdp Ban gan tri.

2. Viéc tach Ban gin tri caa asm nha chungwedugc quydinh nhr sau:

a) Tnrong hop dai dién cac cli so hitu cin ho cua toa nha trongurn nha chung e co
nhu du tach kidi cum nha naydé thanh ip Ban qun tri cia tda nha riéng thi phto
chirc hoi nghi caa toa nhaté 1ay y kién caa cac ch s hiru nha chung néu co Bi thiéu
50%dai dién chi s hiru cin ho d& nHin ban giao @a tda nha nagong y (thdng qua bién
ban d& ngh tap thé) thi thanh vién Ban dim tri 1a dai dién caa tda nha nayig bién kin
dé ngh tap thé dén Ban gun tri cum nha chungwe

Sau khi @i bién hin & nghi cho Ban gan tri cum nha chunge biét, cac cli s3 hitu cia
toa nhadé nghi tach ki cum théng nHit cir ban & chirc 1am thyi dé to chirc hoi nghi nha
chung @ lan dau theo quydinh tai cac Khain 1, 2, 3 va Hiéu 13 @a Quy clé nay; vic
bau, xacdinh thanh phn, $ luong va md hinh hd dong aia Ban gén tri nha chung e
duoc thec hién theo quydinh ti Muc nay.bai dién aia toa nhatang la thanh vién Ban
guan tri cum nha chungwe £ khongduoc cong nén la thanh vién Ban gu tri cia aim
nha nay sau khi Ban gu tri toa nha chunguweduoc thanh dp;

b) Treong hop toa nha chunguctach kldi cum madai dién cia toa nha naygang la
Truéng ban gén tri cia aam nha chunge thi sau khi Ban gin tri cuia tdoa nhaduoc
thanh &ip, Ban qan tri cum nha chunge phai té chic hop hoi nghi cum nha chunge



bat thuong dé bau thay ti Truong ban qén tri cum nha chungetheo quydinh ti Dicu
14 aia Quy ck nay;

c) Trudng hop dai dién chi s& hiru cin ho cac tda nha trongum c6 nhu &u tach thanh
cac Ban qgan tri cia trng toa nha riéng Bi thi sau khi cac tda nha thic hoi nghi tda

nha chung ¢ dé c6 bién ln dé nghi tap thé theo quydinh @i Piém a Khan nay, Ban
quan tri cum nha chungwe phai t6 chirc hop dé thdng nHit cach tiic ban giao & so, kinh

phi ko tri aia trng toa nha cho cac Bandjutri toa nha nai sau khidugc thanh 4p.

Sau khidai dién cia toa nha gi bién bin dé nghi tap thé dén Ban qin tri cum nha chung
Ccu, cac toa nhad&n hanh é chic hoi nghi cia toa nha chunguctheo quydinh i biem a
Khoan nay;

d) Tha tuc cong nln Ban gan tri nha chung ¢ quy dinh tai Khoan naydugc thec hién
theo quydinh tai bieu 22 @ia Quy clé nay.

3. Viéc nhap Ban qun tri toa nha vao Ban @u tri cum nha chungweduoc quydinh nhr
sau:

a) Tnrong hop cac toa nha chungrda co Ban gan tri dang hat dong doc lap va coédu
diéu kién dé thanh ip aym nha chung theo quydinh aia Quy ck nay thi cac Ban
quan tri tda nha nay ph té chirc hop dé thdng nhit thanh #p Ban quén tri cum nha
chung a; bién kin hop phai néu rod plrong an np Ban gan tri cum nha chungwe viéc
chuyén giao 1 so cia tda nha, & so hoat dong aia Ban qén tri va cac khen kinh phi
dang do cac Ban du tri toa nha gan ly.

Ban qun tri ting toa nha pdi té chic hop liy v kién cia cac ch so hitu tda nha; éu cé
téi thiéu 50%dai dién chi s hitu cin ho d& nhin ban giao €a mbi tda nhaddng y ntip
toa nha vaowm nha chung:e (théng qua biéndm dé nghi tap thé) thi cac Ban oan tri
ciia cac tda nha nay co trach érhiphdi hop dé t6 chrc hi nghi cum nha chunge lan
dau. Viéc hop hoi nghi cum nha chung ¢ Ian dau phii tuan thi cac quydinh i cac
Khoan 1, 2, 3, 4piéu 13 vabiéu 26 ¢ia Quy cié nay;

b) Treong hyp tda nha chungucdd co Ban gén tri dang hat dong doc lap ma cé nhu
cau nhap vao Ban gén tri cia axm nha chunge da duoc thanh 4p thi Ban qun tri toa
nha va Ban gin tri cum nha chunge phai té6 chirc hop va cé bién in thdng nhit vé

viéc nhp Ban gun tri toa nha vao Ban @u tri cum nha chungwe.

Sau khi c6 biéndn thdng nHit thi Ban gén tri cum nha chungre phai té chic hop lay v

kién aia cac ch so hitu trong @m nha chungw, Ban qun tri cia tda nha phi té chic

hop lay y kién aia cac ch sy hiru oia tda nhato; néu cé i thiéu 50%dai dién chi so

hiru cin h d& nHin ban giao €a axm nha chungwe va 50%dai dién chi s hitu cin h

da ntin ban giao ¢a tda nha chungucddéng y ntip vao eam nha chunge (théng qua
bién kin thdng nkit tap thé) thi Ban qun tri tda nha nay ph tdo chirc hop hoi nghi toa
nhadé cir dai dién tham gia vao Ban gn tri cum nha chungwe



S5 lwong, thanh pin dai dién aia toa nha tham gia vao Banaguiri cum nha chunge
duoc xacdinh nhr d6i véi cac tda nha khac trongm nha chunge nay; trong hop co
dai dién caa chi dau tr dang 1a Phé ban g tri caa tda nha thitai dién naydugc tham
gia lam Pho ban ¢n tri cia axm nha chung;

c) Thi tuc cong nlin Ban quan tri cia axm nha chung e quy dinh i Khoan naydugc
thuc hién theo quydinh ti DBicu 22 @ia Quy cid nay.

4. Viéc ban giao, gin Iy ho o lién quandén toa nha, & so haat dong aia Ban qen trj
nha chung ¢ va ban giao cac kia kinh phi c6 lién quadoi véi truong hop quydinh
tai Khoan 2, Khain 3biéu naydugc thec hién nhr sau:

a) Ddi véi truong hop quydinh tai Khoan 2Diéu nay thi trong thi han 07 ngay l1am i,
ké tir ngay Ban gén tri tda nha i cé vin ban dé nghi, Ban qun tri cum nha chunge
c6 trdch nKim ban giao & so va toan B cac khan kinh phi c6 lién quadén tdoa nhata
tach ki cum sang cho Ban d@a tri madi cia toa nha gin ly theo quydinh;

b) Déi véi truong hop quydinh &i Khoan 3Diéu nay thi trong thi han 07 ngay 1am c,
ké tir ngay Ban gén tri cum nha chungwe méi c6 vin ban @& ngh, Ban qun tri cia tda
nha cé trdch nAim ban giao & so cia tda nha, & so hoat dong aia Ban qan tri va
chuyén giao toan & cac khan kinh phi c6 lién quani@ tda nha nay sang cho Baraqu
tri cum nha chungwe quan ly theo quydinh;

c) Ban qun tri tda nha chunguchoic aum nha chunge cé vin kan dé ngh kém theo
ban sao c6 ciing thrc quyét dinh cong nAn aia Uy ban nhan danap quan gai to chic

tin dung roi dang qun ly kinh phi ko tri aia awm nha héc tda nha chungucdé nghi

chuyén kinh phi nay sang cho Banayqutri mai quan Iy;

d) Sau khi nin dugc ho so dé nghi quy dinh &i Biém ¢ Khain nay, 6 chic tin ding
dang qun ly kinh phi c6 trach nim chuyén toan 1 sd kinh phi condi theo quydinh i
Piém a,biém b Khan nay cho Ban dun tri moi; viéc ban giao & so hoat dong aia Ban
quan tri va chugn giao cac khin kinh phi quydinh ti Khoan nay phi dugc lap thanh
bién kin co6 chir ky caa cac bén co lién quan;éei quan ly, ar dung cac khén kinh phi
sau khi ban giao cho Ban autri nha chung ¢ méi dugc thuc hién theo quydinh aia
phap luit vé nhad va Quy clé nay.

Piéu 22. Thii tuc cdng nHin va thdng bao hat déng aia Ban quan tri nha chung ar

1. Trong thyi han 10 ngay 1am \c, ké tr ngayduoc hoi nghi nha chung ¢ bau (bao gm
truong hop bau Ban qun tri 1an dau; biu Ban qun tri khi hét nhiém ky hoic khi bi bai
mién, thay t; bau Ban qun tri moi khi tAdch, nip Ban qun tri hoic bau thay tté
Truéng ban, Pho ban gno tri nha chung «), Ban qun tri nha chung e c6 trach nlém
nop hd so @& nghi cong nkin Ban quan tri quy dinh tai Diéu 23 @a Quy ck nay i Uy
ban nhan danap quan noi c6 nha chungwe



2. Trong thi han 07 ngay lam vic, ké tr ngay nkin day du hd so dé nghi cua Ban gén
tri nha chung ¢, Uy ban nhan daniap quan cé tradch nlim kiém tra va ban hanh Qét
dinh cdng nAn Ban qun tri nha chunge; truong hyp Uy ban nhan danip quin da ban
hanh Quyt dinh cdng nAn Ban qun tri thi phai thu hi Quyét dinh nay trée khi giao
Quyét dinh cdng nn msi cho Ban gén tri nha chunge.

3. Noi dung Quygt dinh céng nan Ban qun tri nha chunge bao gm:

a) Tén Ban gén tri va m6 hinh hat dong aia Ban gun tri;

b) S lugng thanh vién Ban g tri;

c) Ho, tén va clrc danh Twong ban, Pho ban o tni;

d) Nhiém ky haat dong aia Ban gén tr;

d) Trach nhém thi hanh qu$t dinh aia cac & chic, ca nhan co lién quan.

4. Sau khi c6 Quit dinh cong nin Ban qun tri cia Uy ban nhan danip quin, Ban
guan tri dugc cong nhn co6 trach nkléim lap tai khain hat dong aia Ban gun tri; truong
hop nha chunge c6 nhéu chi s3 hitu thi Ban gan tri phai 1ap tai khain quan ly kinh
phi bio tri ptin 5 hitu chung theo quitinh aia phap 14t vé nhad, Quy cté nay vading
ky con diu theo quydinh aia phap lat vé dang ky quin Iy con diu (t8n Ban gén tri nha
chung @ khic trén con du phai tring wi tén Ban qén tri d&duoc Uy ban nhan danip
quan cdng nkn), trr trudng hop Ban qun tri d& c6 con du va co tai khan duoc 1ap
theo quydinh.

5. Ban qun tri nha chung e cé mdt cha s& hiru dugc hat dong K tir khi dugc Uy ban
nhan dan &p quin cong nln. Ban qun tri nha chung e cé nhéu chi s hitu duoc haat
dong I tir khi cé con du duoc ding ky theo quydinh aia phap lat va co cac tai khm
duoc lap theo quydinh aia Quy clé nay.

Ddi véi Ban quin tri nha chunge c6 nhéu chi sv hiru d& ¢6 con du, c6 tai khan dugc
lap theo quydinh ma khong thec truong hop doi tén Ban qan tri thi phai ¢6 van ban
thdng bao chodt chirc tin ding roi da my tai khain kem theo #n sao c6 ciing thrc
guyet dinh cong nn Ban gun tri @€ thuc hién cac giao ath Wi t6 chic tin ding theo
quy dinh.
piéu 23. H6 so' dé nghi cong nrin Ban quan tri nha chung ar
1. Teong hyp thanh 4p Ban qin tri nha chung e lan dau thi b so dé ngh cong nian
Ban qun tri bao @m:

a) Van ban dé nghi cia Ban qun tri, trongdé néu rd tén Ban du tri ¢ dugc hoi nghi
nha chung ¢ théng qua; éu thanh 4p Ban qgan tri cua toa nha chungucthi tén Ban

quan tri dugc dit theo tén hac $ toa nha; Au thanh 4p Ban quan tri caia axm nha chung
cu thi tén Ban gén tri do Hoi nghi nha chung e quyét dinh;



b) Bién k&n hop hoi nghi nha chunge vé viéc bau Ban qun tri;
c) Danh sach céac thanh vién Baramjtri; ho tén Tiréng ban va Pho ban g tri;
d) Quy cl¢ haat dong aia Ban qun tri d&dwoc hi nghi nha chunge théng qua.

2. Treong hpp bau lai Ban quan tri nha chung e khi hét nhigm ky haic bau Ban qun tri
mai do bi bai mén theo quydinh haic bau thay tte Truong ban, Pho ban ¢ tri thi ho
so dé ngh cong niin Ban gun tri nha chungwe bao gm:

a) Van ban dé ngh cia Ban qun tri;
b) Ban goc Quyét dinh céng nAn Ban qun tri nha chunge;

c) Bién kin hop hoi nghi nha chung ¢ vé viéc bau lai, bau thay tit Ban quin tri haic
bau thay tle Truong ban, Phé ban ¢no tri;

d) Danh sach Ban @o tri (bao @m danh sach cac thanh vién Barmtri, vi tri Treong
ban, Pho ban dm tri);

d) Quy ctt haat dong aia Ban qun tri d& duoc hoi nghi nha chung ¢ thdng qua (u cé
sra doi, bd sung quy cénay).

3. Trwong hop tach Ban gén tri cum nha chunge theo quydinh i Khoan 2 biéu 21
cua Quy ck nay thi b so @€ ngh cong niin Ban qgun tri duoc quydinh nhr sau:

a) Twong hop dé nghi cong nlﬁn Ban qgun tri cia toa nha sau khi tach dhcum nha
chung @ thi ho so bao @m céc giy to quydinh tai Khoan 1DBiéu nay kém theo biérah
théng nHit tach kldi cum nha chunge cia dai dién cac cli so hitu nha chunge theo
quy dinh &i Piém a Khan 2Diéu 21 @a Quy ck nay; trrong hop thse dién quydinh
tai Piém ¢ Khain 2Piéu 21 @a Quy clé nay thi pli co thém Bn gdc Quyét dinh cong
nhan Ban gun tri nha chung;

b) Trudng hop dé nghi cdng nAn Ban qun tri caa aim nha chunge sau khi c6 tda nha
tach khbi cum thi 1 so bao @m van ban dé ngh caa Ban gén tri cum nha chungue,
ban gbc Quyét dinh cong nAin Ban qguan tri cum nha chungte, danh sach cac thanh vién
Ban quin tri cum nha chungwe con hi (ghi rd hp tén va v tri cia trng thanh vién Ban
quan tri); trudng hop phai bau lai Treang ban gén tri cum nha chunge theo quydinh
tai Diém b Khain 2Dbiéu 21 @a Quy ck nay thi pli kém theo bién n hop hoi nghi
nha chunge V& viéc biu Trudng ban va danh sachuig dugc bau.

4. Treong hop nhap Ban qun tri nha chung € theo quydinh i Khoan 3 Piéu 21 dia
Quy cl nay thi b s dé nghi cong nfin Ban qun tri cum nha chung dugc quydinh

nhu sau:

a) Trnrong hop dé nghi céng nin Ban gun tri cum nha chunge sau khi np cac Ban
quan tri cua cac toa nha thidhss bao @m céac gy to quy dinh ti khoan 1 biéu nay,
bién bin dé nghi tap thé caadai dién cac cli sv hitu nha chungwetheo quydinh ti Biém



a Khain 3biéu 21 ¢ia Quy clé nay va Bn gdc cac Qugt dinh cong nhn cac Ban gin
tri toa nha chungug

b) Tredng hyp dé nghi cdng nln Ban qun tri cum nha chungw do nHip Ban qun tri
cia toa nha vao Ban 4o tri cia agm nha chunge thi b so bao m van ban dé nghi
cia Ban gan tri cum nha chungte, bién kin thing nHit tap thé cua cac ch sy hiru toa
nha; mm nha chung va bién n hop Hoi nghi caa tda nha chunguccod nhu &u nhip
vao am theo quydinh ti Piém b Khan 3 biéu 21 ¢a Quy ck nay, danh sach céac
thanh vién Ban din tri cia aum (bao gm ca thanh vién rai caa tda nha nip vao am)
va hin goc Quyét dinh cdng nAn Ban qun tri tda nha, em nha chungwe

Piéu 24. Quy cté hoat déng va quy cté thu, chi tai chinh aia Ban quan tri nha
chung ar

1. Quy clé hoat ddng va quy ch thu, chi tai chinha Ban gdn tri nha chung €, cum
nha chung ¢ do hHi nghi nha chung e thong qua, ko dam cong khai, minh gch, tuan
tha quy dinh aia Quy clé nay, quydinh aia phap lat vé nhao va phap lat co lién quan.

2. Quy clé haat dong aia Ban qun tri nha chung ¢, cum nha chungwe bao @m céac i
dung sauay:

a) M6 hinh hat dong aia Ban gén tri; mdi quan k¢ giira cac thanh vién Ban #ju tri va
gitra Ban qun tri voi cac @ quan, & chirc co lién quan trong qué trinhauly, sr dung
nha chung ;

b) Nguyén 4c t chic hop Ban qun tri, bao @m quydinh v nguoi triéu tap hop, dieu
kién hop, ngroi chu tri hop, nbi dung bién Bn hop, cach tirc biéu quyét, quyét dinh cac
van dé thusc trach nhdm, quyén han cia Ban qn tri, hiéu luc cac qugt dinh aia Ban
quan tri;

c) Quyén, nghia w cia Ban gdn tri va trach nlm ou thé caa trng thanh vién Ban dn
tri, trongdé néu rd trach nBim ky cac ¥n ban caa Ban qun tri, ky két hop dong wi don
vi quan ly van hanh,don vi bao tri phin sy hitu chung nha chungue trach nhém diéu
hanh, ky ¥n ban khi ving mit Truong ban hac Phé ban oan tri; trach nhém quan ly
con diu caa Ban qgun tri (néu c6 con du);

d) Quyén dugc cung ép théng tin va trach néin cung ép thong tin gira cac thanh vién
Ban qun tr;

d) Viéc tiép nhan, phin hoi cac kén ngh cia chi s hiru, ngrdi sir dung nha chungug
viéc xu ly cac toong hop lién quandén viéc bai mén, mién nhiém thanh vién Ban dun
tri va trach niim boi thuong thiét hai caa ngroi cé hanh vi vi pam;

e) Qo ché bao cdo, thong qua ogtydinh cac khan chi aia Ban qen tri; nguoi chiu trach
nhiém quan ly ho so, giay to hoat dong dia Ban gun tri;

g) Cac i dung khac tuy théc vaodic diém aia trng tda nha, @n nha chungwe



3. Quy cl thu, chi tai chinhia Ban gén tri nha chung€, cum nha chungwbao gm
cac i dung sautay:

a) Quydinh v cac khan thu do Ban gin tri quan ly, tén ngroi dung chi tai khain haat
dong, tai khan quan ly kinh phi tao tri pkan sy hitu chung do Ban din tri quan ly, quy
dinh & ky han tién giri kinh phi ko tri phan s hitu chung éa nha chungug

b) Quydinh v mc thu lao éa tirng thanh vién Ban ¢n tri va cac chi phi pkc vu cho
hoat dong aia Ban gun tri;

c) Phan céng trach rdm trong véc thu kinh phi, thay & Ban qun tri dé ky duyét chi
cac kinh phi hat dong aia Ban gun tri, ky van ban dé nghi rat kinh phi Bo tri pran
hitu chung @a nha chungwva ky cac diy to thanh qugt toan kinh phi i don vi bao
tri, don vi quan ly van hanh;

d) Quydinh quy trinh rut tin va cac b so gidy to cu thé dé 1am thi tuc rat tén tai cAc tai
khoan do Ban gan tri dang gun ly;

d) Phan giao trach ném ghi chép, qgin ly s sach, héaon ching tir thu, chi tai chinh
cua Ban qgdn tni;

e) Quydinh mic tién mit toi da Ban qun tri duoc ratdé truc tiép thanh toan chdon vi
thuc hién bao tri phin $ hitu chung éa nha chungw; quy dinh mic kinh phi Ban gin
tri duoc sr dung dé bao tri cac cdng vic dot xuat ma khdng phi hop hoi nghi nha chung
cu haic xin y kién cia cac ch sy hitu nha chungwedé quyét dinh;

g) Quydinh hinh thikc xtr ly vi pham khi cé hanh vi chi tiéu saiuwa dich haic phiém
dung kinh phi do Ban gun tri quan ly haic cO sai pam trong ghi chép, gin ly $ sach
hoadon, ching tir thu, chi tai chinh;

h) Quydinh céc i dung khac cé lién quan.
Piéu 25. Biéu quyét thong qua cac quyt dinh cia Ban quan tri nha chung ar

1. Cac quét dinh aia Ban gén tri nha chung ¢, cum nha chung € duoc thdng qua
bang hinh tiic biéu quyét haic bs phiéu theo quy cé haat dong aia Ban qan tri, dugc

lap thanh bién &, c6 clir ky cua thr ky cuoc hop, cac thanh vién Ban gui tri du hop va

co dong diu ocia Ban qan tri (ddi véi truong hop ¢ con du). Traong hop ty 1€ biéu

quyét tan thanhtat 50% $ thanh vién Ban dun tri thi két qua cudi cungdugc xacdinh

theo béu quyét cua Trrong ban hac Phé ban antri cusc hop (néu vang Trrong ban),

trir treong hop quydinh i Khoan 2 va Khan 3biéu nay.

2. Déi véi nha chung e c6 nhéu chi s hitu thi caadé xuat sauday ch duoc théng qua
khi c6 ©i thieu 75% btng $ thanh vién ga Ban gén tri nha chung €, cum nha chung
cu tan thanh:

a) bé xuat thayddsi don vi quan ly van hanh;



b) Quyét dinh Iya chon don vi thyc hién bao tri;

c) bé xuat thaydai gia dich w quan ly van hanh nha chungrg

d) Cacdé xuat, yéu éu oia Ban qan tri déi véi cha dau tr trong qua trinh cin 1y, ar
dung nha chungg

d) Céc trrong hop khéc do Bi nghi nha chung e quyét dinh.

3. D6i vai quyét dinh chi tiéu kinh phi 4o tri phin 85 hiru chung @a nha chungwco
nhiéu chi s& hitu thi thrc hién bieu quyét theo quydinh sauiay:

a) Trong hyp Ban gun tri toa nha chunguequyét dinh vigc bio tri phin s hitu chung
cua toa nha chungucthi phii dugc 100% thanh vién Ban o tri dong y, tir truong hop
c6 thanh vién &ng mit vi ly do kit kha khang;

b) Treong hyp Ban qun tri cum nha chunge quyét dinh viéc bao tri phin 5 hitu chung
cua ¢ cum nha chungu:th‘l phai dugc 100% thanh vién Ban go tri cum nha chungwe
dong y; reu chi bao tri phin sy hiru chung aa mjt hoic mjt 6 toa nha trongwm thi
phai dugc Truong ban va 100%dsthanh vién Ban gun tri |a dai dién aia mot hoic mot
S0 toa nhaid dong vy, tir truong hop c6 thanh viénang mit vi ly do kit kha khang.

Piéu 26. Mién nhiém, bai mién thanh vién Ban quin tri hoic bai mién Ban quan trj
nha chung ar

1. Viéc mién nhiém thanh vién Ban din tri nha chung ¢, cum nha chungw duoc thuc
hién khi co6 ndt trong cac trong hop sauday:

a) Thanh vién Ban gn tri thdi tham gia hac xin mién nhiém;

b) Thanh vién Ban dn tri khong con la ch s5 hiru can ho haac phan dién tich khac
trong nha chunguc(doi véi truong hop nha chungwe co nhéu chi so hitu);

c) Thanh vién Ban d tri chuyén di noi khéc;

d) Treong Ban gun tri cia toa nha chunguctach ki cum nha chung e trong trong

hop quydinh @i biém b Khain 2biéu 21 @ia Quy clk nay;

d) Thanh vién Ban gun tri cua toa nha nip vao @m nha chungetrong trong hop quy
dinh ti Khoan 3bicu 21 @ia Quy ci nay.

2. Viéc bai mén Ban qan tri, thanh vién Ban gun tri nha chung e, cum nha chungwe
duoc thec hién khi codé ngh caa Ban gdn tri hoac dé nghi caa dai dién chi sb hiru cin

ho trong cac trong hop sauday:

a) Ban gan tri khong bao caodt qua haat dong cho i nghi nha chung e theo quy
dinh aia Quy cke nay;

b) Ban qun tri khdng hat dong sau khituoc bau;



c) Thanh vién Ban d tri vi pham quy cl¢ haat dong haic quy cté thu, chi tai chinhia
Ban qun tn;

d) Thanh vién Ban dun tri khong tham gia cac hbdong aia Ban gan tri trong 06 thang
lién tiep haic khdng tham d toi thicu 30% 6ng $ cac cwc hop cia Ban guén tri trong
01 nim.

3. Viéc bau lai thanh vién Ban din tri tda nha chungucduoc thec hién nhr sau:

a) Treong hop bau thay tié Ban quin tri haic bau thay tté Truong ban, Pho ban do tr
thi phai t6 chirc hoi nghi nha chung ¢ bat thuong dé quyét dinh theo quydinh tai Diéu
14 aia Quy cké nay; trdng hop mién nhiém haic bai mén Pho ban oan tri 1a dai dién
cia chi dau tu thi chi dau tr cir dai dién khac thay th ma khong phi té chic hoi nghi
nha chung e bat thuong;

b) Treong hop biu thanh vién Ban g tri khong thiéc d6i tuong quydinh @i Diém a
Khoan nay thi Ban gin tri dé xuat nguoi thay thé va gri xin y kién aia cacdai dién chi
so hitu cin h; néu duogc ti thiéu 50%dai dién cha v hitu cin ho d8 nHin ban giao hic
c6 $ luogng it bon theo qugt dinh aia Wi nghi nha chung e dong y thi ngroi dugc dé
xuat dugc cdng nkn Ia thanh vién Ban dn tri nha chunge; truong hyp khdng cata sH
nguoi dong y theo quydinh tai Biém nay thi phi hop hi nghi nha chung e bat thuong
cua toa nhaté bau ngroi thay thé theo quydinh ti Diéu 14 @ia Quy clé nay.

4. Viéc bau lai thanh vién Ban gin tri cum nha chungweduogc thee hién nhr sau:

a) Trrong hop bau thay tit Ban qun tri cum nha chungehaic bau thay tt Truong ban
quan tri thi phii té chirc hoi nghi cum nha chunge bat thuong dé quyét dinh theo quy
dinh ti biéu 14 @a Quy c nay;

b) Truong hop bau thanh vién Ban d tri cum nha chunge khong thc dbi tugng quy
dinh @i Diém a Khain nay thi Ban gan tri dé xuat nguoi thay thé va gri Xin'y kién cia
cacdai dién chi sv hitu cin hd cia tda nha c6 thanh vién Banaguri can thay ti¢; néu
duoc i thiéu 50%dai dién chi s hitu cin ho da nHin ban giao ¢a tda nha nay He co
sd lugng it hon theo qugt dinh aia i nghi nha chung e ddng y thi ngroi duoc dé xuat
dugc cdng nén [a thanh vién Ban d@n tri cum nha chung; truong hop khéng catu s
ngudi dong y theo quydinh i Biém nay thi phi hop hoi nghi nha chung e bat thuong
cua tda nha nagé biu ngroi thay thé theo quydinh tai Diéu 14 @a Quy clé nay.
Truong hop mién nhiégm haic bai mén Phé ban din tri cum nha chung ¢ la dai dién
cia chi dau tr thi chi dau tu cir dai dién khac thay th ma khéng phi té chac hoi nghi
cum nha chungw bit thuong.



Muc 3. QUAN LY V AN HANH NHA CHUNG C U
Piéu 27.Pon vi quan ly van hanh nha chung e

1. Pon vi quan ly van hanh nha chungeda © chic haic doanh nglép c6 chirc ning,
nang luc theo quydinh ti Khoan 1 Diéu 28 @a Quy clé nay va phi co tén trong danh
sachduoc ding ti trén Ging thdng tindién tr cia Cac Quan Iy nha va thtreong it
déng sin va dia Bo Xay ding. Pon vi quan Iy van hanh cé téla chi dau tr hoac don vi
khac theo quytinh aia Quy clé nay.

2. Chi dau tur c6 the tryc tiép thee hién quan Iy van hanh hac uy thac chaton vi khac co
chirc nang, ring fuc theo quydinh i Khoan 1 Diéu 28 @a Quy cké naydé quan Iy van
hanh nha chunguckhi chra 6 chirc duge hoi nghi nha chung e 1an dau. Sau khid chic
dugc hoi nghi nha chung ¢ lan dau thi Ban qan tri ky hop dong dch w quan 1y van
hanh i chi dau tr néu cha dau tr c6 chic ning, ning lec quan ly van hanh nha chung
cu va tham gia gin ly van hanh haéc ky wi don vi cé chirc ning, rning hrc quan ly van
hanh khaauoc chi dau tr uy thac.

Truong hyp nha chungwe khdng co6 thang may thbhnghi nha chung e quyét dinh thué
don vi quan ly van hz‘anh hac tr quan ly van hanh; gu thuédon vi guan ly van hé}nh thi
phai tuan thi quydinh & quan ly van hanh nha chungraheo quydinh aia Quy clé nay.

3. Treong hop sau khi Ban gin tri nha chung e ky hop déng dch wi quan Iy van hanh
vé6i don vi quan ly van hanh quydinh i Khoan 2 Biéu nay nleng don vi nay thrc hién

khéngdung céc tha thuin va thc dién phii chim dat hop dong da ky Kt hoic bi x6a
tén khoi Cong thdng tindién tr cia Cuc Quan ly nha va thtruong kit dong sin va da

Bo Xay drng thi Ban qan tri t6 chic hop hoi nghi nha chung e bat thuong theo quy
dinh @i Diéu 14 @a Quy cké naydé xem xét, qut dinh thay tlé don vi quan Iy van

hanh khac.

4. Mdi tda nha chungwchi c6 01don vi quan ly van hanhDéi véi cum nha chunge
thi cé tte cé ndt don vi quan Iy van hanh hac mbi tda nha trongwm c6 01don vi quan
ly van hanh riéng theo géydinh aia Wi nghi cum nha chungwe Treong hop mbi tda
nha trong gm c6 ndt don vi quan ly van hanh riéng thi Ban ga tri cum nha chunge
thdng nHit véi cacdon vi quan Iy van hanhdé thyc hién quan ly van hanh cac cong trinh,
hé thong ky thuat ding chung chown nha chunge.

5. bon vi quan ly van hanh nha chunguecd the ky két hop dong wi cac doanh nghp
cung d@p dich w dé thuc hién cac dch w quan Iy van hanh nha chungueenheng phii
chiu trach nhém vé ndi dung hyp dongda ky Kt vsi Ban quin tri nha chunge.

Piéu 28. Piéu kién vé chirc ning, nang lec cia don vi quan ly van hanh va vic
thOng bao,dang tai cong khai danh sachdon vi quan ly van hanh



1. Pon vi quan ly van hanh nha chungucphai ¢ da diéu kién vé chirc ning, ring luc
theo quydinh sauiay:

a) buoc thanh dp, haat dong theo quydinh aia Luat doanh ngléip haic Luat hop tac xa
va cO clicc nang quan ly van hanh nha chungrdhoac chrc ning qun ly bat dong sin;

b) Phii c6 ti thiéu cac phong hi@ by phan chuyén mon ngb vy, bao @m ky thuat;
bao ¢, an ninh; dch wy, I€ tan va ¥ sinh, mai trong;

c) Cac thanh vién Ban giadéc va cac candlam viéc trong cac phong,dophan chuyén
mdn nghép vu quy dinh @i Diém b Khan nay phi cé trinhddé chuyén mdnuong tng
Vvéi Vi tri cong véc va phii c6 Giy ching nhin d¢& hoan thanh khéddo ko, bdi dudng
kién thec chuy@&n mon, ngdp vu quan ly van hanh nha chungratheo quydinh aia B
Xay dung.

2.Don Vi quan 1y van hanh nha chungraco da diéu kién quydinh @i Khoan 1Diéu nay
phai giri 01 b5 hd so dén Bo Xay drng (throng tire 1& Gic Quan ly nha va thtruong bt
dong sin) dé duoc xem xét, thong bada diéu kién quan ly van hanh vading ti cong
khai trén Gng thong tindién tir caa Guc Quan Iy nha va thtreong kit dong sin va @a
Bo Xay drng. H so bao gm:

a) Ban sao co ciing thyc gidy t& ching minh cé chic ning quydinh ti Diém a Khain 1
bicu nay;

b) Bin sao c6 cing thec quyét dinh thanh 4p cac phong hw bo phan chuyén mon
nghiép vu quydinh tai Biém b Khain 1Bbiéu nay va danh sach caf tia cac phong, ®
phin nay;

c) Bin sao c6 cing thrc Gidy ching nhin da hoan thanh khédo to, boi dudng kién
thic chuyén mon, ngép vu vé quan ly van hanh nha chungrocua cac thanh vién Ban
gidamdoc, cac teong, pho phong, dphan va cac teéng, phd ca ¥k thuat, nghgp vu cia
don wvi.

3. Trong thi han 20 ngay lam v, ké tir ngay nln dugc diy du hd so quy dinh ti

Khoan 2 Biéu nay, Gic quan Iy nha va thtruong bit dong sin cé trach nkdim xem xét,
kiém tra; trong hop da diéu kién ning hrc theo quydinh i Khoan 1 Diéu nay thi phi

c6 van ban thdéng baata diéu kién duoc quan Iy van hanh nha chungrechodon vi g

ho so biét, Van ban théng baatuoc ding ti cong khai trén Gng thdng tindién tr caa
Cuc Quan Iy nha va thtruong bit dong gin va da By Xay drng dé 1am @ sv cho i

nghi nha chung e tham kho, quyét dinh lya clon don vi quan Iy van hanh. Chcé céac
don vi quan Iy van hanh co tén trénddg thong tindién tir ciaa Cuc Quan ly nha va th
truong kit dong sin va dia Bo Xay drng moi dua diéu kién ky hop dong dch wi quan ly

van hanh nha chungrcvéi Ban guin tri nha chung € haic ngroi dai dién quan ly nha
chung @.



Truong hop sau khiduoc diang i théng tin trén Gng théng tindién tr caa Cuc Quan ly

nha va th treong kit dong sin va dia Bs Xay drng madon vi quan ly van hanh b giai

thé, pha én, chim dit hoat dong haic trong qué trinh thanh tra,ékn tra, @ quan c6
tham quyén phat hén don vi nay khéng comtu diéu kién vé chic ning, ring hrc quan ly

van hanh nha chungrctheo quydinh i Khoan 1 DBiéu nay thi Gc Quan Iy nha va th
truong kit dong sin cé trach nim kiém tra hac dé ngh So Xay drng roi don vi quan

ly van hanhdit try s chinh kém tra, rtu khéng contu diéu kien dé thuc hien quan ly

van hanh theo quytinh thi thrc hién x6a tén khi Cong théng tindién tir cia Guc Quan

ly nha va th trudng kit dong sin va @ia Bo Xay drng.

4. Pdi voi nha chung e thuge sy hitu nha mege thi tuy tng treong hop theo quydinh

cua phap lat vé nhag, viéc quan ly van hanh co th do don vi cd du diéu kién vé nang

luc quydinh i Khoan 1Diéu nay qan Iy van hanh hac do 6 chirc khac thre hién quan

ly van hanh theo qugtinh & quan ly, sr dung nhao thusc 5 hiru nha méc.

Piéu 29. Hop ddng dich vu quan Iy van hanh nha chung @

1. Viéc quan ly van hanh nha chungrghai dugc thec hien théng qua bip ddng dch w
guan ly van hanh nha chungucky gitta don vi quan ly van hanh va Ban dun tri nha
chung . Hop ddéng dich w do cac bén kyéd phai c6 cac Bi dung quydinh ti Khoan 2
Piéu nay va tuan thmau quydinh ti phy luc $ 02 ban hanh kém theo Quyéahay.

2. Hop déng dich w quan Iy van hanh nha chungrdao m céc i dung sautay:

a) Ho tén,dja cH, ngroi dai dién tham gia ky & hop dong;

b) Quy mo, dén tich cac B phan trong va ngoai nha chung thuoc phin sy hiru chung
can guan ly van hanh;

c) Noi dung va yéu au V& chit luong, $ luong, thyi gian, dia diém cung ép dich w

guan ly van hanh;

d) Gia dch wu quan ly van hanh tinh thedon vi mét vuéng (m2) dung; phrong thrc

déng cac khan phi;

d) Thoi han thyc hién hop dong dch wi;

e) Cac teong hyp chim dat hop dong;

s)] Quyén va nghia w cia cac bén; trach ndm phdi hop caa cac bén; ¥c xx ly cac tranh
chap vé ndi dung @ia hop dong;

h) Céac tlda thuin khac;

) Hiéu lyc aia hop dong.

3. Viéc nghém thu, thanh toan, géytoan va thanh Iy ¢p dong dch w quan ly van

hanh nha chungucdugc thec hién theo thha thuin trong fop dong va theo quytinh aia
phap lut dan g.



Pieu 30. Gia dch va quan ly van hanh nha chung e

1. Gia dch w quan Iy van hanh nha chungraiuwoc xacdinh theo quydinh ti DBiéu 106
cua Luit Nhao, duoc cin ar vao trng nha chungweva trén o so thoa thuin voi don vi
guan ly van hanh. Teong hop nha chungw da dugc ban giaoiva vao & dung nhrng
chua © chirc duge hoi nghi nha chung e 1an dau thi gia dch wi quan ly van hanh do ch
dau tr quyét dinh vadugc ghi rd trong bp ddng mua béan, thué muarchd; sau khi é
chac duoc hoi nghi nha chung ¢ thi gia dch wi do i nghi nha chung € quyét dinh
trén @ s théng nHit véi don vi quan 1y van hanh.

2. Gia dch w quan Iy van hanh nha chungraiuoc xacdinh king tién Viét Namdong va
tinh trén ndi mét vudng (m2) din tich sr dung can ho haiac phan dién tich khac trong
nha chung e (xacdinh theo din tich thong thy).

3. Doi voi nha chung € c6 muc dich sr dung hon hop thi gia dch w quéan Iy van hanh
ap ding doi voi phﬁnqdién tich \an phong, ich wi, thu’ong’ mai va dién tich thuéc sy hitu
riéng dung lam ahdé xe 6 tdduoc xacdinh theo nguyénit sauday:

a) Gia dch w quén Iy van hanh ap ghg déi voi phan dign tich vin phong, dch w,
thuong mai do cac bén ta thdin trén © so tinh hinh thrc t€ caa hait dong kinh doanh,
dich w, van phong va&a trng Vi tri nha chung;

b) Gia dch w quan ly van hanh &p ehg déi véi phan dién tich thc s hiru riéng dung
lam cld dé xe 6 t6 do cac béndh thuin va cé té duoc tinh thip hon gia dch w quan ly

van hanh &p ehg di véi can ho trong cung rat tda nha. Quytinh nay éng ap ang dbi

véi phan dién tich théc s hitu riéng ding lam dhdé xe 6 td @a nha chungwechi c6

muc dich dé &;

c) Truong hop cac bén khong da thuin duoc gia dch wi quy dinh ti biém a,biém b
Khoan nay thi xaaiinh theo khung giaidh wu do Uy ban nhan dénap tinh roi c6 nha
chung @ d6 quydinh.

4. Pon vi quan Iy van hanh nha chunguexacdinh ax thé va thu kinh phi gan 1y van
hanh nha chunguccua cac ch sy hitu, ngroi sir dung trén @ s mac giaduoc xacdinh
theo quydinh ti Biéu nay.

Piéu 31. Kinh phi quan ly van hanh nha chung e

1. Kinh phi gin ly van hanh nha chungrado cac ch ss hiru, ngroi st dung nha chung
cu dong hang thang Ho theodinh ky (bao dm c truong hop da ntin ban giao &n hy,
dién tich khac trong nha chung ena chra sr dung) dé don vi quan Iy van hanh thrc
hién cac cong \ic quydinh tai Khoan 1Diéu 10 ¢ia Quy clé nay.

2. Kinh phi gan ly van hanh nha chungraiuoc tinh king gia dch wi quan ly van hanh
quy dinh ti bieu 30 @a Quy cke nay nhan (x) ¥i dién tich (m2) & dung cin ho hoic
phan dién tich khac khéng gihcan ho trong nha chungue



3. Dién tich sr dung cin ho haac phin dién tich khac khéng g can ho trong nha chung
cu lam @ sy dé tinh kinh phi gan ly van hanhduoc quydinh nhr sau:

a) Treong hop da duoc cip Gidy ching nHin quyén ar dung dat, quyén sy hitu nhag va
tai $in gin lién véi dat (sauday @i chung la Gay ching ntin) thi dén tich lam o so dé
tinh kinh phi gan Iy van hanh la din tich ghi trong Giy ching nhin;

b) Treong hop chra duoc cip Gidy ching nhin thi dén tich lam o s d@é tinh kinh phi
guan ly van hanh la din tich sr dung thibc 5 hiru riéng @éa chi so hiru (dién tich théng
thiy dugc xacdinh theo quydinh i Khoan 2 iéu 101 @ia Luit Nhao); dién tich nay
duoc xacdinh trong lyp ddng mua ban, thué muarchd hoic xacdinh theo thrc t

4. Péi voi nha chung ¢ thusc sy hitu nha woc thi viee thu kinh phi gén ly van hanh
duogc thyc hién theo gia &ch wi quydinh tai biem a Khain 5biéu 106 @¢a Luat Nhao.

Muc 4. BAO TRI NHA CHUNG C U

Piéu 32. Nguyén fc bao tri nha chung ar

1. Chi s5 htu nha chung cé trach nlim bio tri phin hitu riéng vadéng gép kinh
phi ko tri phan sy hitu chung da nha chungwedé duy tri chit lugng aia nhad va ko
dam an toan trong qua trink slung.

2. Viéc bao tri ptin v hiru riéng khongiugc lamanh hreng dén phan sy hivu riéng ¢ia
cac chi sv hiru khac va cac ithong cong trinh, tleit bi thuoc sy hitu chung, & dung
chung @a nha chungwc

3. Viéc bao tri phin s hiru chung éa nha chungwecé muc dich dé ¢ va nha chungweco
muc dich sr dung tBn hop nhrng khdng phan chia riéngdbiduoc phin v hiru chung
cua khu @n ho va khu n phong, éth w, theong mai duoc thyc hién theo ¥ hoach o
tri do hHi nghi nha chung e thdng qua va theo quy trinladotri toa nha, quy trinhab tri
thiét bi dadugc lap theo quydinh aia Quy clé nay.

4. Viéc bao tri pHin sy hitu chung @a nha chungwco muc dich sr dung on hop ma
phan chia riéng Bt dugc phan sy hiru chung @a khu én ho va khu \an phong, éch w,
thurong mai duoc thec hién theo nguyénat sauday:

a) bdi véi phan s hitu chung éa khu én hd va prin s5 hiru chung éa c tda nha thi
cac chi sv hitu thec hién bao tri theo K hoach da dugc hoi nghi nha chung e thdng qua
va quy trinh Bo tri d& duogc lap, tnr trudng hop 6 hr hong dot xuat do thién tai, ba

hoan gay ra;

b) Pi véi phan s hitu chung @a khu \in phong, ich wi, thwong mai thi cha so hitu

khu chrc ning nay thrc hién bao tri theo quy trinh 4o tri toa nha va quy trinhab tri k¢

théng thét bi daduoc lap theo quydinh.



5. Viéc bao tri pHin sy hitu chung éa axm nha chung do cac ch sy hitu, ngroi st
dung axm nha chungethuc hién.

6. Chi s¢ hitu, Ban gan tri nha chung ¢ chi duoc thué ca vnhénion vi codua diéu kién,
nang hec trongng Wi cong vEéc cn bao tri theo quydinhdeé thuc hién bao tri.

Piéu 33. Ké hoach bao tri phan so hiru chung aia nha chung e

1. Ké hoach bio tri phin s5 hitu chung @a nha chungwedo i nghi nha chung e thong
quade ap ding doi véi cac trong hop quydinh &i Khoan 3 vabiém a Khain 4 bicu 32
cua Quy cld nay.

2. Chi dau tr co trach nHm lap ké hoach bio tri ¢é bao céo &i nghi nha chung € lan
dau théng quagddi véi hoi nghi nha chung € cac hn ké tiép thi Ban gan tri nha chung
cu ¢O trach nkim phbi hop v6i don Vi quan Iy van hanh hac don vi ¢6 ring ec bao tri
lap ké hoach hio tri & bao céo bi nghi nha chung e théng qua.

3. Ké haach hio tri pﬁFﬁn & hiru chung @a nha chungwap ding cho cac trong hop quy
dinh tai Khoan 3,biém a Khain 4 biéu 32 aa Quy ck naydugc lap va thong qua trén
Co Sy quy trinh ko tri phan xay ding aia toa nha, quy trinhab tri k¢ thong thiet bi do
cha dau to cung @p va hén trang phin sy hitu chung éa nha chungwe

4. Noi dung K hoach hio tri phin & hru chung éa nha chungw ap ding cho cac
treong hop quydinh tai Khoan 3 vabiem a Khain 4bieu 32 @a Quy clé nay bao gm:
a) Céc hng myc < thyc hign bao tri trong m va dr kién cho 03dén 05 rim saudo; d
kien cac lang mac bao tri dot xuat trong rim (néu co);

b) Thoi gian va tén d6 thuc hién dbi véi tirng hang muc cin bao tri trong Am;

c) Du kién kinh phidé thuc hién tirng hang muc bao tri;

d) Trach nhim h trg, tao diéu kién aia cac ch s5 hitu c6 lién quarden khu we can hio
tri; trach nhém kiém tra, giam séat va nghm thu céng \éc bao tri aia Ban gudn tri nha
chung «;

d) Cac \in dé khéac co lién quan.

piéu 34. Cac hang muc aia nha chung e dwec s dung kinh phi bao tri phan sb
hiru chung de bao tri

1. Bio tri cAc lang muc va plan dign tich théc s5 hitu chung quydinh ti biém a va
biém b Khain 2biéu 100 dia Luat Nhao.

2. Bao tri hg thong céac thit bi thuoc sy hitu chung @a nha chungw; bao @m thang
may, may phéatién, may lom neéc, hé théng thdng gid, & thong cp dién chleu sang,
dién sinh hat, cac thét bi dién dung chung, hithéng cip, thoat mac, ke théng éip ga, 10

sudi trung tam, phéat thanh trég hinh, thdng tin liénak, phong chay, dfa chay, 6t thu
16i va céc thét bi khac dung chung cho nha chung ¢



3. Bao tri 18 thong ha tang ky thuat bén ngoai & ndi véi nha chung e; cac cong trinh
cong ©ng quydinh tai biem d Khain 2biéu 100 dia Luat Nhao.

4. Xu ly nuwéc thai @ nghet, hat k& phdt dinh ky; ciy vi sinh cho & thdng nrdc thai caa
nha chung e.

5. Cac ang muc khac @a nha chungwthuoc quyén s hitu chung @a céc ch s hitu
nha chung e theo thha thuin trong lyp dong mua ban, thué muarcho hoic theo quy
dinh aia phap lat vé nhao.

Piéu 35. Ky két hop ddng bao tri va thuc hién bao tri phan sé hiru chung aia nha
chung ar

1. Ban gan tr ‘nha chung ¢, chi s hiru khu \vin phong, éch w, thuong mai lya chpn
va ky ket hop dong kao tri theo quydinh sauiay:

a) Déi vai phan xay drng aia toa nha thi trc tiép thuédon vi quan Iy van hanh tixc hién
bao tri (nfu nha chungwe cddon vi quan Iy van hanh vaion vi nay c6 #ng luc bao tri);
truong hop nha chungwe khéng yéu au phii c6 don vi quan Iy van hanh hac codon vi
nay nhrng khéng co #ng hrc bao tri thi thuédon vi khac co6 ang hrc bao tri thrc hién
bao tri;

b) Bdi vai hé thong thiét bi thudc S5 hitu chung thi c6 ththué héc ay quyén chodon vi
quan ly van hanh thuéon vi cung @p thiét bi hoic don vi khac c6 aing lrc bao tri thiét
bi 6 thrc hién bao tri; treong hop phai thay moi thiét bi thi don vi cung d@p thiét bi phai
thuc hién bao hanh én pham theo thi han do nha & xuit quy dinh; Fét thoi han bao
hanh thi tixc hién bao tri haic thay tié theo quydinh @i Diém nay.

2. bon vi bao tri phai thuc hién bao tri theo quy trinh 4o tri da duoc lap theo quwdinh,
phai bao dam an toan cho e¢hsy hiru va ngroi str dung trong qua trinhdw tri, phii tuan
thu tien do va cac tla thuin trong lop dong kao tri da ky ket.

3. Hop dong hio tri dugc 1ap va ky Kt gitra Ban gén tri nha chung ¢ hoic chi s hitu
khu van phong, éch wi, thueong mai véi don vi thuc hién bao tri theo quydinh aia phap
ludt. Truong hop nha chungw khdng plai ¢é Ban qan tri thidai dién chi sy hru quan
ly nha chung e ky hop dong Wi don vi cé ring hrc bao tri.

4. Khi két thiic cong Vc bao tri, cAc bén pti to chic nghém thu hoan thanh congéi
ba}o tri; viéc thanh, qgugt toan kinh phi bo tri dugc thec hién theo tlda thuin trong lop
dong va phi co day du hoadon, chrng tir theo quydinh aia phap lat.

Diéu 36. Lap, ban giao va qun ly kinh phi bao tri phan s& hitu chung aia nha
chung ar c6 nhieu chi s hiru

1. Chu dau tr c6 trach ntdm lap tai khain tai to chic tin ding dang hat dong ti Viét
Namdé tam quin ly kinh phi o tri prin sy hiru chung @a nha chungwco nhéu ch
so hiru theo quydinh aia Ngh dinh $ 99/2015/Nb-CP ngay 20 thang 1Gim 2015 @éa



Chinh phii quy dinh chi tét va hrong din thi hanh nit s diéu cia Luat Nhao (sauday
goi chung la Nglhdinh $ 99/2015/Nb-CP).

2. Di véi nha chung e c6 muc dich dé &, nha chunge c6 muc dich sr dung HBn hop
nhung khéng phan chia riéngéiduoc phan sy hitu chung éa khu @n ho va khu vin
phong, dch w, therong mai thi sau khié chic hoi nghi nha chung e 1an dau, viéc lap tai
khaoan, ban giao va g ly kinh phi o tri prin sy hitu chungduoc thec hién nhr sau:

a) Ban qun tri pha chung e lap mot tai khain tai mét‘té chic tin ding dang hat dong
tai Viét Namdé quan ly, sr dung kinh phi Bo tri ptan s hitu chung da & toa nha
chung «;

b) Trong thyi han 07 ngay lam dc, ké tir ngay Ban gan tri ¢ van ban dé nghi chuyén

giao kinh phi Bo tri, chi dau tr c6 trach nlim chuyén giao kinh phi o tri & thu @a

ngudi mua, thué mua va kinh phad tri ma cli dau te phai nop ddi véi phan dién tich
gitr lai khdng ban, khdng cho thué muaibahra ban, chra cho thué mua theo gdynh

tai Piém b Khain 1 Diéu 108 @ia Luat Nhao sang tai khan do Ban gan tri nha chung
cu 1ap theo quydinh ti Biém a Khan naydé quan ly, sr dung theo quydinh aia phap
luat;

c) Chi tai khain tién gii kinh phi ko tri dbi véi nha chung e c6 muc dich dé ¢ co tré

do mbt thanh vién hac nhéu thanh vién Ban din tri ding ténddong chi tai khan; cha

tai khain tién giri kinh phi Bo tri dbi voi nha chung ¢ c6 muc dich sr dung bon hop 1a
ddng chi tai khain, gom 01 thanh vién Ban @a tri la dai dién chi s5 hitu khu &n ho va
01 thanh vién Ban ¢ tri ladai dién chi s httu khu van phong, ich w, thuong mai.

Ky han giri tién va tén ngoi dang chi tai khain tién gri kinh phi o tri quydinh tai

Khoan nayduoc quydinh trong quy cé thu, chi tai chinhia Ban gén tri nha chunge

do hoi nghi nha chung e thGng qua.

3. bdi véi nha chung e c6 muc dich sr dung Bn hop ma phan chia riéng diduoc phin
so hiru chung é@a khu @n ho va khu vin phong, éth w, theong mai thi sau khi & chic
hoi nghi nha chung ¢ 1an dau, viéc lap tai khain, ban giao va dun ly kinh phi Bo tri
phan v hiru chungdugc thee hién nhr sau:

a) Ban gan tri nha chung ¢ [ap mot tai khain tai mét to chic tin duing dang hat dong
tai Viét Namdeé quan ly kinh phi Bo tri prin s hitu chung éa khu @n ho va kinh phi
bao tri ptin v hiru chung éa c tda nha chungug

b) Ky han tién gii va chi tai khain tién gii kinh phi o tri quydinh i Diém a Khain

nay duoc xacdinh nhr ddi véi truong hop nha chungie c6 muc dich dé & quy dinh ti

DPiém ¢ Khan 2biéu nay;



c) Chu s5 hitu phan dién tich khu vin phong, éch w, thwong mai ¢6 trach nhim tw quan
ly kinh phiduoc dé lai theo quydinh tai Biém b Khain 4Dbiéu naydeé bao tri pkan sy hiru
chung @a khu clirc mang nay;

d) Viéc ban giao kinh phidw tri ptin s hitu chung @a nha chungw quy dinh ti
Khoan naydugc thec hién theo quydinh tai Khoan 4Diéu nay.

4. Viéc ban giao, gin ly kinh phi o tri déi véi truong hop quydinh i Khoan 3 biéu
nay dugc quydinh nhr sau:

a) Trong tli han 07 ngay lam Vic, ké tir ngay nfn duoc vian kan dé nghi caa Ban qén
tri nha chunge, cha dau tr c6 trach nlim chuyén giao kinh phi bo tri ¢ thu @a ngroi
mua, thué mua va kinh phadotri ma cti dau tr phai nop dbi voi phan dién tich én ho
khong ban, khéng cho thué muaizbahra ban, cha cho thué mua theo quignh ti
Piém b Khain 1biéu 108 @a Luat Nhao sang tai khan do Ban qgan tri da lap theo quy
dinh ti Diém a Khain 3biéu naydé quan ly, sr dung theo quydinh;

b) Béi vai phan kinh phi ko tri ma chi diu tr phai noép cho plan dién tich van phong,
dich w, thuong mai thi cha dau tr chuyén phan kinh phi theost 18 da thing nHit véi

nguoi mua, thué mua trongop dong mua ban, thué muarchd quy dinh tai Khoan 5
Piéu 108 @a Luat Nhag hoic da thdng nhit trong Wi nghi nha chung e (néu chra thva
thuan trong lop dong mua ban, thué muarchd) sang tai khan do Ban qgan tri 1ap quy
dinh i Diém a Khan 3biéu nz‘aydé quan ly, bao tri ptan sy hitu chung éa a tda nha;
d6i vai phan kinh phi condi thi cha dau tr duoc ty quan ly va sr dung theo quydinh tai

piém ¢ Khain 3Piéu nay.

5. Treong hyp thanh dp cum nha chungwthi cin ar vao nuc dich sr dung aia trng toa
nha, Ban gén tri cum nha chung:e phai 1ap cac tai khan riéngde quan ly kinh phi ko
tri cho trng toa nha theo guiinh tai cac Khain 2, 3 va 4biéu nay.

6. Bén ban giao va bén arhban giao kinh phidm tri ptin v hitu chung éa nha chung
cu quydinh tai Diéu nay c6 trach nim lam thi tuc quyét toan $ liéu kinh phi nay tréc
khi tién hanh véc ban giao kinh phi. Taidi quyét toan kinh phi bo tri phin & hitu
chung bao gm:

a) Bién lan xacdinh cac phn dién tich, thét bi thuoc sy hitu chung éa nha chungwe
theo quydinh aia Luat Nhao;

b) Bién kin xacdinh Hng $ kinh phi ko tri ¢a thu theo quytinh aia phap 14t vé nhag,
trong d6 xacdinh rd $ tién da thu @Ga ngroi mua, thué mua vagién chi dau tr phai
nop theo quydinh; tén, 8 tai khain, noi mo tai khain tién gri kinh phi ko tri ma cli
dau tr dang quan Iy;

c) Bang ké céac cong ¢ bao tri phin 5 hitu chung ma aindau tr d4 thre hién kém theo
héadon, ching tr ching minh $ tién bao tri ¢& thanh toan chdon vi bao tri va $ liéu



kinh phi kio tri con &i sau khi ter sd kinh phi ma ch dau tr da thrc hién cac cdng \ic
bao tri (reu co).

Déi vé6i cac cong e bao tri thube moi dung phii bao hanh va con trong &h han bio
hanh nhay theo quydinh aia Luat Nhao thi chi dau tr khdngdugc khau trir vao ten
bao tri phii chuyen giao cho Ban dun tri nha chung .

7. Treong hop chi dau tr khéng ban giao He ban giao khéngday du, khéngding han

kinh phi ko tri ptin g5 hitu chung theo qugtinh i Diéu nay thi Ban gan tri nha chung
cu dé ngh Uy ban nhan danip tinh roi c6 nha chungwethuc hién ardng cté theo quy
dinh aia NgH dinh $ 99/2015/ND-CP ngay 20 thang 1Gm 2015 quydinh chi tét va

hudng din thi hanh mt sd diéu caa Luat Nhao.

8. Chi dau tu c6 trach nkim thu kinh phi Bo tri phin sy hitu chungdé ban giao cho Ban
quan tri nha chung e theo quydinh aia phap lat vé nhad va Quy ck nay; réu cha dau
tu khéng thu kinh phi nagé ban giao cho Ban dgn tri thi chi dau tr phai nop khain
kinh phi nay.

piéu 37. Sr dung kinh phi bao tri phan sé hitu chung aia nha chung @ c6 nhidu

chi so hiru

1. Kinh phi lo tri pHin 8 hitu chung @a tda nha chunguenao chi duge dungdé bao tri
phan s hiru chung éa tda nhatd. Ban gan tri nha chung e chi dugc st dung kinh phi
bao tri ptin 85 hitu chung @a nha chungwevao vic bao tri cac ng muc quydinh ti

biéu 34 d@ia Quy cké nay; trong hyp nha chungwe phai phéa dv ma kinh phi Bo tri chra
sir dung et thi duoc st dung dé hd tro tai dinh ar hoic dua vao qg bao tri phin sy hitu
chung @a nha chungieméi sau khiduoc xay drng lai.

2. Ban gun tri nha chung ¢ phai théng bao cong khaait hoi nghi nha chung ¢ théng

tin vé tai khain tién gui kinh phi kio tri & lap va khongduoc thayddi tai khain nay.

Viéc ar dung kinh phi o tri pHin sy hitu chung éa nha chungwc phai theoding quy
dinh aia Quy clé nay va phi c6 $ sach, hoaon, ching tr theo quydinh dé theo dai,
guan ly.

3. bdi véi truong hop phai 1ap tai khain quan ly kinh phi fao tri theo quydinh ti Piém a
Khoan 3 Diéu 36 @a Quy clé nay thi Ban gin tri nha chung € cung \6i chi dau tr

thdng nhit phan chiast 1& kinh phi dungié bao tri prin s hitu chung éa ¢i toa nha va
kinh phi dungié bao tri ptan s hiru chung @a khu @n ho.

Khi can bao tri phin s hitu chung @a khu én ho thi Ban qun tri chi dugc st dung kinh
phi trong 8 kinh phida thbng nHit phan chiaté bao tri; trong teong hop sr dung Ht sH
kinh phi nay thi cac e¢hsd hitu khu én hd c6 trach nim cungddng gép Do voi phan
kinh phida phan chiaté bao tri ptin sy hitu chung éa c toa nha thi chduoc dungdé
bao tri phin s hitu chung éa @ tda nha; trong tong hop Sr dung hét s kinh phi nay
thi chi s hitu khu én h va chi s& hiru khu chirc nang vian phong, ¢ch w, thuong mi



c6 trach nhim ctingdéng gop. Ch dau tr va Ban gan tri nha chung e c6 the thong
nhat lap 02 tai kh@an khac nhauté quan ly 02 khan kinh phi quydinh tai Khoan nay.

4. T6 chac tin ding dang qun ly tai khain tién gii kinh phi o tri phin s hitu chung
cia nha chungw co trach nlim chuyén tién vao tai khén oia bén tirc hién bao tri
trong thdi han 03 ngay lam vic, ké tir ngay nln dugc hd so dé nghi cua Ban gun tr
nha chunge. H so dé nghi chuyén tién bao @m cac gy to sauday:

a) Van ban dé ngh ciia Ban qan trj, trongd6 néu rd Iy daié ngh chuyen tien va $ tien
can chuyen cho bén thc hién bao tri;

b) Bién k&n cuwc hop Ban qun tri vé ndi dung rut kinh phi bo tri;

C) }(é hoach o tri d& dugc hoi nghi nha chung € thbng qua, tr truong hop bao tri dot
xuat;

d) Hop déng hio tri ky Wi c& nhandon vi c6 ning lrc bao tri theo quydinh aia phéap
luat.

5. Treong hop thye hién cdng vec bao tri c6 gia tr hop ddng nko trong mitc ma i nghi
nha chung e cho phépduoc rat tén mat ghi trong quy ch thu, chi tai chinhia Ban
quan tri thi sau khi nbin dugc hd so @& nghi quy dinh tai Khoan 4 biéu nay, & chic tin
dung thrc hién tha tuc rat tén mat d¢é Ban qun tri thanh todn trc tiép cho bén thc hién
bao tri.

6. Truong hop phaét sinh céng §€ bao tri dot xuat madugc phép chi theo quy érthu,
chi tai chinh thi Ban dun tri c6 van ban de nghi chuyen tien kem theo biéndm hop Ban
quan tri vé ndi dung rat tén va tpp dong kio tri da ky gri to chrc tin ding roi mo tai
khaan tien gai kinh phi kio tri; cin ar vao b so dé nghi, to chic tin ding ¢6 trach niéim
chuyen tien cho bén thc hién bao tri trong thvi han 03 ngay lam \c; viéc chuyn tien
gua tai kh@n haic thanh toén dng tién mit duoc thec hién theo quydinh tai Khoan 4,
Khoan 5Biéu nay.

7. D41 vai viéc bao tri phin sy hiru chung @a céc tda nha trongim nha chungethi sr
dung kinh phi o tri theo quydinh sauiay:

a) Treong hop phat sinh cong ¥¢ bio tri phin sy hiru chung éa ¢ cum nha chunge
thi trichdéu tir kinh phi o tri phan sy hitu chung da trng toa nha tronguen dé bao tri;
b) Trwong hyp phét sinh cong §€ bao tri phin s5 hiru chung Ga Mt <5 toa nha trong
cum thi trichdéu tir kinh phi ko tri ptin s hitu chung éa cac toa nha co lién quda
bao tri;

c) Viéc rat kinh phidé bao tri phin s5 hitu chung quydinh ti biém a vabiem b Khain
nay dugc thec hién theo quydinh tai cac Khain 4, 5 va @iéu nay.



Muc 5. QUYEN VA TRACH NHI EM CUA CAC TO CHUC, CA NHAN TRONG
QUAN LY, SU DUNG NHA CHUNG CU

Piéu 38. Quyen va trach nhiém cia chi dau tu

1. CHu trach nhdm quan ly van hanh nha chungectheo quydinh ti Khoan 2 biéu 27
cia Quy clé nay.Dé xuat don vi quan ly van hanh nha chungracé du diéu kién theo quy
dinh aia Quy cl nay dé hdi nghi nha chung ¢ lan dau xem xét, quét dinh kra chon

trong tirong hop:

a) Chi dau tr khdng c6 chic ning, ning luc quan Iy van hanh va khéngy thac chadon
vi khac co6 chic mng, ning luc thuc hién quan ly van hanh nha chungrg

b) Chi dau tr ¢6 chic nang, ring lyc quin ly van hanh nirng khdng tham gia g ly
van hanh nha chungrcva ding khénguy thac chodon vi khac cé chic nang, ring hrc
thuc hién gquan ly van hanh nha chungrc

2. Thu kinh phi bo tri ptan s5 hitu chung éa nha chungwctheo quydinh i biéu 108,
bieu 109 wa Luat Nhao, Nghi dinh  99/2015/Nb-CP va ban giaai kinh phi nay cho
Ban qun tri nha chunge theo quydinh aia phap lat nhad va Quy ck nay.

3. Chi tri to chirc hi nghi nha chung ¢ 1an dau, ar nguoi tham gia Ban gin trj nha
chung @& va tham gia t&u quyet, bo phieu tai hdi nghi nha chung e theo quydinh aia
Quy cte nay.

4. Ban giao Bthong ket cau ha tang bén ngoai nha chung cho @ quan gan Iy chuyén
nganh dadia phrong theo quydinh aia phap lat; 1ap, ban giao & sy nha chunge cho
Ban qun tri nha chunge theo quydinh aia Quy ci nay.

5. Qun ly, ar dung cac cong trinh pic vu cho sinh het chung @a cac ch sy hiw,
nguoi st dung nha chungwedo Nha méc giao hdc dugc xay drng dé kinh doanh theo
dang muc dich néu trong & dung dr anda duoc phé dugt.

6. Bio tri ptin v hitu riéng @a minh; c6 trach nBin bdi thudng réu viéc bao tri haic
khéng lao tri gay ra thit hai cho chi s hitu khac.

7. Yéu éu oo quan co thm quyén xi ly cac hanh vi xam pim tai gin thwe s hitu hop
phap @a minh hac cac hanh vian tré viéc kinh doanh bp phap theo é dung dr anda
dugc duyét. Co quan co thm quyen co trach nidim xu ly cac hanh vi vi pim cia ©
chirc, ca nhardoi vai cac tai an haic haat dong kinh doanh éip phéap éa chi dau tu.

8. PKi hop woi Ban quin tri nha chung e dé giai quyét cac kho kiin, veéng mic trong
viéc quan ly, st dung nha chungwe

9. Mua ko hiem chay, # bat budc theo quydinh aia phap lat phong chéy, dra chay
va phap lat vé kinh doanh bo hiem.



10. Boi thuong thet hai cho bén bthiét hai theo thva thuin haic theo quydinh aia phap
ludt; chap hanh qugt dinh gii quyet, xi ly, xa phat vi pham cia @ quan nha woc ¢
tham quyen.

11. C4c qu§n va trach ntéim khéac theo quytinh aia phéap lat.

Pieu 39. Quyen va trach nhiém cia chi so hitu nha chung ar

1. Béi v6i nha chung e c6 nhéu chi s3 hitu thi cac ch sv hiru ¢6 quygn va trach ntéim
sauday trong gan ly, sr dung nha chungw

a) Puoc quyén sy hiru, ar dung pHin 5 hitu riéng; co qun Sr dung pHin 5 hitu chung
theo quydinh aia phap lat vé nhag va Quy ck nay. Co trach nim bao tri prﬁn sy hitu

riéng theo quydinh aia phap lat vé nhad va Quy c nay; co trach ném boi thuong
néu viéc bao tri haic khdng Ko tri gay ra thit hai cho chi & hitu khéc;

b) Yéu du chi dau tr, Ban qun tri nha chung ¢ haic Uy ban nhan danip phrong ©

chirc hoi nghi nha chung e theo quydinh aia Quy cké nay; tham d hoi nghi nha chung
cu va beu quyét cac @i dung trong cc hop hoi nghi nha chung ¢ theo quydinh aia

Luat Nhao va Quy clé nay;

c) Yéu du chi dau tr, don vi quan ly van hanh, Ban gin tri nha chunge cung ép cac
thdng tin, céng khai cadndung lién quarién viéc quan 1y, st dung nha chunguwg

d) Chip hanhday du cac quyt dinh aia i nghi nha chunge, ké ca truong hop khong
tham dr hoi nghi nha chung €, chip hanh qu$t dinh giai quyét, xt ly cia @ quan nha
nugce co thim quyén;

d) Béng gopday du, dung thyi han kinh phi gdn ly van hanh nha chungrekinh phi o

tri phan 5 hiru chung va céc chi phié phi khac theo quginh aia phép lat haic theo
thoa thuin voi nha cung ép dich w.

Truong hyp chi so hiru khdngdong kinh phi gan Iy van hanh theo quginh thi b xir ly
theo thba thuin trong fp dong dch wi quan Iy van hanh nha chungroma Ban gén tri
nha chung e da ky wi don vi quan ly van hanh;

e) CHip hanh bi quy, quydinh & quan ly, 8t dung nha chungus phat hén va thong bao
kip thoi chodon vi quan Iy van hanh hac oo quan nha wéc cé tiim quyén cac hanh vi
vi pham trong gun ly, sr dung nha chungwg

g) Tao diéu kién va I trg don vi cé chirc ning thre hién bao tri phin 5 hitu chung theo
quy dinh;

h) Khéi phuc lai nguyén tang va i thuong thigt hai néu gay hr hong phin dién tich,
thiét bi thuoc sy hiru chung héc phan dién tich, thét b1 thuoc ¥ hiru riéng @ia chi s
hiru khac; b xir ly theo quydinh aia phap lat va phai boi thuong thiét hai khi cé hanh vi



can tro haat dong kinh doanh ép phap éa chi s hiru khu \in phong, ¢ch w, thuong
mai;

i) Mua bao hiém chay @ bit bujc theo quydinh aia phéap 18t phong chay, dia chay va
phap Idit vé kinh doanh Bo hiem;

K) Thuc hién cac quydinh khac da phap lat co lién quan.

2. Boi voi nha chung e c6 mbt chi s5 hitu thi chi s hiru duge quyen s dung nha
chung @, duoc thec hién cac qugn va trach niéim quydinh ti cacbiém b, c, d, e va k
Khoan 1Dicu nay.

Piéu 40. Quyen va trach nhiém cia ngwoi siv dung khéng phai la chii s hiru nha
chung ar

1. Sr dung‘prﬁn v hiru riéng va phn 2 hitu chung éa nha chungwtheo quydinh aia
phap Idit vé nhad va Quy clké nay.

2. Thrc hién cac qugn va nghia w theoding rdi dungda thoa thuin véi cha so hitu
trong tirong hop ngroi sir dung khong phi la chi sy hitu.

3. Tham & hoi nghi nha chung e (d6i véi truong hop nha chungwe co bt cha si hitu);

thay miit cha s hitu tham a hoi nghi nha chung € va béu quyét, bo phiéu réu cha s

hitu khdng tham d (d4i véi truong hop nha chungwe cd nhéu chi s hitu); treong hop

trong mdt can ho hoic phan dién tich khac éa nha chungwe cd nhéu ngrdi dang cung
s dung thiay quyén cho ndt nguoi dai dién dé tham dr va béu quyét tai hoi nghi nha
chung @.

4. Thrc hién cac quf%n va trach ntém c6 lién quan quginh ti cacbiém b, c, dd, e, g,
h va k Khan 1Dbicu 39 d@ia Quy cld nay.

Piéu 41. Quyen va trach nhiém ciaa Ban quan tri nha chung ar

1. Ban gan tri nha chung e c6 nhéu chi s hitu duoc thec hién cac quen, trach nhdm
guy dinh tai Khoan 1Diéu 104 @ia Luat Nhao va cac qugn, trach nhém sauday:

a) Nhn ban giao,uu trit, quan Iy hd so nha chunge; cung ép mdt bo hd so da nhin
ban giao & cha dau tr chodon Vi quan ly van hanh trong trong hyp nha chunge phai
cddon vi quan Iy van hanh theo quitinh tai Khoan 2Diéu 5 aia Quy clié nay, tir treong
hop don Vi quan Iy van hanh 1a ch dau tu;

b) Chuin bi cac i dung va & chic hop hoi nghi nha chung € theo quydinh aia Quy
ché nay; théng bao cdng khadindung hyp déng quin Iy van hanh va bp dong bao tri da
ky két tai hoi nghi nha chunge;

c) Béao céo & qua haat dong, thu, chi tai chinhi@ Ban qun tri, két qua cong véc bao
tri va viéc thu, chi kinh phi &o tri phin sy hiru chung éa nha chungwedé hoi nghi nha
chung @ kiém tra, giam sat, thdng qua theo gtigh aia Quy clé nay;



d) Thay ngt chi s hitu dé thuc hién cac qugn déi voi phan s hiru chung @a nha chung
cu theo quydinh aia Luat Nhao va Quy cle nay; khdngiuoc kichdong ngroi khac gay
mat trat tw, an ninh i khu vuc nha chung

d) Chiu trach nhim tru6c cac chi sy hiru nha chunge vé nhiégm wu duoc giao; clap
hanhdung quy ck haat dong, quy ck thu, chi tai chinhia Ban gén tr;

e) Bé ngh co quan c6 thm quyén t chic hop hi nghi nha chunge, céng nn Ban
quan tri nha chunge theo quydinh aia Quy cké nay; 6 chxc hop hoi nghi nha chunge
dé quyét dinh thay tlé don vi quan ly van hanh trong trong hop don vi dang qun Iy van
hanh khéng codu diéu kién quan Iy van hanh nha chungraheo quydinh aia Quy cl
nay;

g) Yéu Gu o quan c6 thm quyen giai quyét khi chi dau tr khong ban giaohso nha
chung @, khdng ban giao kinh phib tri ptin sy hitu chung déa nha chungwctheo quy
dinh;

h) Ban giaodi hd so, 5 sach, dly to dang quan ly cho Ban gan tri méi sau khidugc
cong nlan;

i) Thanh vién Ban gin tri néu c6 hanh vi vi pam Quy cté nay va quydinh aia phap
luat c6 lién quan thi tiy theotm d6 vi pham ma b xir ly theo quydinh dia Quy ck nay,
xtr phat vi pham hanh chinh ha bi truy aru trach nhdm hinh s; néu gay thét hai thi

phai bdi thudng cho bén bthiét hai:

k) Chap hanh quyt dinh gii quyet, xir Iy cua @ quan nha moc cé thim quyen va thrc
hién cac qugn, trach nhdm khac theo qugtinh aia phap lat;

) Thuc hién cac qugn va trach nim khac quydinh trong quy cé haat dong, quy ck
thu, chi tai chinh@a Ban qan tri da duoc hoi nghi nha chung e thdng qua va qugtinh
tai Quy cle nay.

2. Ban gun tri nha chung e c6 nbt chi 5 hiru dugc thec hién cac quen va trach nkim
quy dinh i Khoan 2 biéu 104 @a Luat Nhad va cac quin, trach nhim co lién quan
guydinh tai cacbiém a, bd, e, g, h, i, k va | Khan 1bieu nay.

Piéu 42. Quyen va trach nhiém ciia don vi quan ly van hanh nha chung &

1. Thrc hién quan Iy van hanh nha chungraheo quydinh aia Quy ck nay va lyp dong
dich wi quan ly van hanhda ky wi Ban quin tri nha chung e hoac ngroi dai dién quan
ly nha chung e (doi véi nha chung e khdng plai thanh ip Ban qan tri); thuc hién bao
tri phan sy hiru chung éa nha chungwetheo lyp dong o tri nifu ¢o riing luc bao tri.

2. Ky két hop dong phu vai cacdon vi cung ép dich w trong viéc quin Iy van hanh nha
chung o (néu c0); giam sat ¥c cung ap cac dch w cia caadon vi nay.



3. Thong béo dng vin an V& viéc thu, p cac khan kinh phi co lién quan; théng bao
cac yéu au, i dung én chi y cho ngoi sir dung nha chungwtrong tizong hop xay ra
cac tinh héng dot xuat nhe thién tai, dch benh, a han; heéng din viéc lap dit cac
thiét bj trong ptn v hitu riéng Ga chi so hitu.

4. Thu kinh phi ¢h w quan ly van hanh nha chungectheo tla thuin voi cac chii so
hiru, ngroi sir dung nha chungwg thu, chi td thu lao cho cac thanh vién Banaguri nha
chung o theo qu¥t dinh aia i nghi nha chunge.

5. Pinh ky 06 thang rét 1an haic theo yéu &u cia @ quan cé thm quyén phii b&o céo
cong khai ¢ cong tac gan ly van hanh nha chungroséi Ban quin tri nha chung ¢, bao
céo tinh hinh can ly van hanh 4i hoi nghi nha chung; lay y kién gop y @a ngroi sir
dung \é viéc cung ép dich w quan Iy van hanh nha chungrc

6. PIi hop v6i Ban quin tri nha chung e dé giai quyét cac \an dé khac co lién quan
trong qua trinh gin ly van hanh nha chungrc

7. CHip hanh qu§t dinh gii quyét, xt Iy cia & quan nhawéc co thm quyén.

8. Thrc hién cac qugn va trach nlim khéc theo tha thuin trong top ddng dich w quan
ly van hanh nha chungrchaic theo quydinh aia phap lét co lién quan.

Chwong IV

GIAI QUYET TRANH CH AP VA XU LY VI PH AM TRONG QUAN LY, SU
DUNG NHA CHUNG CU

biéu 43. Gii quyét tranh chap

1. Céc tranh cip v quyén 5 hitu nha chung € dugc giai quyét trén @ s5 thuong
lwong, hoa gii theo quydinh aia phap lat vé nhas, Quy clé nay va phap lit co lién
quan; teong hop khéng throng krong, hoa gii duoc thi yéu éu Toa an nhan dan 4ji
quyét theo quydinh aia phap lat.

2. Céc tranh cip \é kinh phi quin Iy van hanh nha chungrgVé viéc ban giao, gin ly,
s dung kinh phi ko tri ptin sy hitu chung éa nha chungwdo Uy ban nhan danap
tinh roi c6 nha chungwedo giai quyet treong hop khéngdong y Wi quyét dinh aia Uy
ban nhan danap tinh thi cé qugn yéu édu Toa an nhan danagiquyét theo quydinh adia
phap lut.

3. Cac tranh clp gitta cac thanh vién Ban gu tri nha chung € dugc giai quyét theo
guy cke hoat dong aia Ban gun tri da dugc hoi nghi nha chunge thGng qua.

4. Cac tranh dp gita Ban gén tri nha chung € véi chi so hitu, ngrdi st dung nha
chung @ vé viéc bau, mién nhigm, bai mén, thay ti thanh vién Ban gin tri nha chung
cu duoc giai quyét trén @ si thuong krong; tnrong hop khong throng krgng dugc thidé
nghi t6 chirc hop hoi nghi nha chung e dé giai quyét.



5. Céc tranh cip vé hop dong dich wi quan ly van hanh, kbp déng bio tri, hyp dong dich
vu quan ly van hanh nha chunguagiira don vi cung ép dich wi vadon vi quan ly van
hanhduoc gidi quyét theo thva thuin giira cac bén; trong hop khéng tiva thuin dugc thi
yéu cu Toa &n nhan danagiquyét theo quydinh aia phap lat.

Piéu 44. Xir ly vi pham

1. Ban qun tri, thanh vién Ban dun tri nha chung e néu vi pram cac quydinh & quan
ly, s dung nha chungwva Quy clé nay thi tay theo e d6 vi pham ma b bai mén,
thay tré theo quydinh aia Quy clé nay va b xa Iy vi pham hanh chinh ha bi truy axu
trach nhém hinh & theo quydinh aia phap lat.

2. Treong hop hoi nghi nha chung ¢ dugc t6 chirc hop khdngding quydinh aia Quy
che nay thi cac qust dinh, ket qua cua cupc hop hoi nghi nha chung e d6 khongduoc
cong ntan va phii t6 chirc hop hoi nghi nha chunge dé quyet dinh lai.

3. Treong hyp Ban qin tri nha chung e quyét dinh khdngdling Wi quy ché hoat dong,
quy cke thu, chi tai chinh thi cac gétydinh nay khéngiugc cong nén.

4. Ngroi loi dung chirc vu quyén han, chi s hitu, ngroi sir dung nha chungwelam trai
guy dinh & quan ly, sr dung nha chungwcthi tuy theo mxc @6 vi pham ma h xir ly hanh
chinh hac bi truy aru trach nhim hinh .

5. Ngxoi ¢6 hanh vi vi pam ma gay thit hai thi phai boi thuong theo quydinh aia phap
luat.

Chwong V
PIEU KHO AN CHUYEN TIEP

Piéu 45. Xir ly chuyén tiép doi véi md hinh haat dgng cia Ban quin tri nha chung
cw va viéc quan ly kinh phi bao tri phan sé hitu chung aia nha chung @

1. Cac nha chunguadd thanh 4p Ban qun tri trudc ngay Quy ch nay cé héu luc thi
hanh ma Ban dun tri cé nhu &u 6 chic lai mé hinh hat dong, thayddi s luong, thanh
phan Ban qun tri theo quydinh aia Luit Nha ¢ va Quy cié nay hac tach, np Ban
quan tri thi phii to chirc hop hoi nghi nha chung e dé bau Ban qun tri theo quydinh aia
Quy ctt nay.

2. Cac nha chunguada thanhdp Ban qun tri trusc ngay Quy cé nay co hdu luc thi
hanh ma Ban gun tri d& c6 quy ch hoat dong, quy ci thu, chi tai chinh nimg khong
dang Wi quy dinh aia Quy ck nay hac chra c6 quy ch hoat dong, chra c6 quy ch
thu, chi tai chinh theo qujinh aia Quy clé nay thi Ban gan tri phai xay ding haic sra
d6i, bd sung cac quy éhdé bao cao bi nghi nha chung ¢ théng qua theo quginh aia
Quy clé nay.



3. Céc nha chungucda thanh 4p Ban qun tri truéc ngay Quy ch nay cé hiu lyc thi
hanh ma théc ddi twong khdng Bt buoc phii cé Ban qun tri theo quydinh aia Luat
Nhao va Quy clé nay thi Ban gan tri to chirc hop hoi nghi nha chung e dé quyét dinh
viéc haat dong aia Ban gan tri.

4. Traong hop da chuyn giao kinh phi bo tri prin 5 hitu chung éa nha chungwtruée
ngay Quy clé nay c¢6 h¢u lyc thi hanh thi thc hién quan ly, sr dung theo quydinh aia
phap It vé nhao va Quy clé nay. Ban gén tri nha chungeva chi dau tr co the thong
nhat 1ap lai tai khoan dé thuc hién quan Iy tai khan tién giri kinh phi Bio tri ptin s hitu
chung @a nha chungwtheo quydinh aia Quy ck nay nhrng phii bao céo Bi nghi nha
chung @ gan nhit.

Piéu 46. Xir ly chuyén tiép dbi véi hoat dong quan ly van hanh nha chung e

1. Céc nha chungraiang codon vi quan Iy van hanh nkeng khéng théc dién bit buoc
phai c6 don vi guan ly van hanh theo quglinh aia Luat Nhao thi hoi nghi nha chung e
hop quyét dinh dé thoa thuin chim dat hop dong dch w da ky Wi don vi quan Iy van
hanh héc tiép tuc thee hien hop dong nay.

2. Cacdon vi dang thrc hién quan Iy van hanh nha chungranhung khéngdu diéu kién
vé chic ning, ring hrc theo quydinh aia Quy clé nay thi pli bo sungdiéu kién dé
duoc quan ly van hanh va gi hd so 1én B Xay drng theo quydinh tai Biéu 28 @a Quy
ché nay trong thi han 01 rim, ké tir ngay Quy ch nay cé héu lyc thi hanh; tirong hop
qua thyi han nay madon vi quan Iy van hanh khéng & sungdu diéu kién va b so theo
quy dinh aia Quy clé nay thi khéngtugc ky hop dong dch wi quan Iy van hanh nha
chung @, trr truong hop nha chunge thuoc s hitu nha méc dangdugc quan ly van
hanh theo quginh aia phap lat vé quan Iy, st dung nhad thude sy hitu nha méc.

3. Cacdon vi dang thrc hién quian Iy van hanh nha chungrana codu diéu kién vé chic

nang, ring lec theo quydinh aia Quy clé nay thi pli gui hd so quy dinh tai Khoan 2

Diéu 28 ¢ia Quy ck nay dén Bo Xay drng dé dugc xem xét, thong badu diéu kién

quan Iy van hanhdang ti cong khai trén Gng thdng tindién tir caa Guc Quan Iy nha va
thi truong kit dong sin va @a Bo Xay drng trong thvi han 06 thang, & tir ngay Quy ch

nay c6 h¢u luc thi hanh. Teong hop qua tlvi han quydinh i Khoan nay madon vi

quan ly van hanh khéng @ hd so dé dugc thdng béo theo qujinh aia Quy ck nay thi
khéngdugc ky hop dong dch wi quan Iy van hanh nha chungug trir truong hop nha
chung @ thugc v hiru nha mrdc dangduoc quan ly van hanh theo qugtinh aia phéap lat

vé quan ly, sr dung nhag thuoe s hitu nha meéce.



Chwong VI
TO CHUC THUC HIEN
Piéu 47. Trach nhiém cia Uy ban nhan dan ép tinh va Si Xay dung
1. Uy ban nhan danip tinh c6 trach nigim:

a) CH dao trién khai thrc hién céc quydinh aia Quy cld nay tréndia ban; a&n aor vao
tinh hinh tlrc € cia dia phrong va Quy ch nay ban hanh quginh hrong din a thé
viéc quan ly, sr dung nha chungwedé ap ding tréndia ban:

b) T6 chirc phd bién, tuyén trugn cac quydinh & quan ly, st dung nha chungwtréndia
ban;

¢) Ban hanh khung giach w quin ly van hanh nha chungrdheo quydinh tai Khoan 5
bieu 106 ¢a Luat Nhao;

d) To chirc ardng cté thu bi kinh phi bio tri prin 8 hitu chung @a nha chungwwtheo
guy dinh aia phap lat vé nhas va Quy ck nay;

d) Chi dao o quan clic ning aia dia phrong tiép nhin cong trinh, &thong ket cau ha

tang trong cac @ andau tr xay ding nhao theo Bi dung dr anda dugc phé dugt va
van ban chap thuin chi trrong dau tr caa ar quan c6 thm quyén;

e) Xem xét, quét dinh viéc quan ly dan @ caa ting tda nha, wm nha chungwetheo quy
dinh aia phap lat;

g) To chirc kiem tra, thanh tra vaixly vi pham theo tlim quyén haic dé ngh co quan c6
tham quyén xu ly cac hanh vi vi pim quydinh & quan ly, sr dung nha chungwctheo
quy dinh aia phap lat;

h) Thec hién cac trach nkm khac theo quginh aia phap lat.

2. Sy Xay dmg c6 trach nidim gitipUy ban nhan danép tinh thrc hién chrc ning quin

ly nha nréc vé quan ly, Sr dung nha chungwetréndia ban; bao cao®Xay drng € tinh

hinh quin ly, sr dung nha chungwtréndia ban thedlinh ky 06 thang, hangam haic

theo yéu &u dot xuat.

Piéu 48. Trach nhiém cia Uy ban nhan dan @p quan

1. B&o caoUy ban nhan danap tinh quyt dinh phan giao trach nf quan Iy hanh
chinh khu wc c6 nha chungwcva xr ly cac wong mac theo thm quyéen.

2. Quyét dinh céng nlin Ban qun tri nha chung e theo quydinh aia Quy cié nay.

3. Kiém tra cong tac gun Iy, sr dung nha chungug xir Iy theo thim quyén haic dé ngh

co quan c6 thm quyén xir ly cac hanh vi vi pm quy dinh ¥ quan ly, sr dung nha
chung o tréndia ban.



4. Thrc hién céc trach niéim khac doUy ban nhan danip tinh giao va theo quginh
cua phap lat.

Piéu 49. Trach nhiém cia Uy ban nhan dan ép phwong

1. Tuyén trugn, van dong cé&c & chirc, c& nhan cip hanh quydinh aia Quy cié nay va
phap ldit vé quan ly, r dung nha chungw

2. Theo doi, kém tra, ghi quyét cac wong mic phat sinh trong cong tacaguly, sr dung
nha chung ¢ theo thhm quyen haic bao cadJy ban nhan danap quin xem Xxét, gii
quyet.

3. PKoi hop, tao diéu kién dé don vi quan ly van hanh nha chungrcthuc hién cung ép
cac dch w nha chunge tréndia ban.

4. T6 chac hoi nghi nha chung e va tham @ cuoc hop hoi nghi nha chung e theo quy
dinh aia Quy ck nay.

5. Thyc hién cac trach nidm khac theo quginh aia phap lat.

Piéu 50. Trach nhiém cia Cuc Quan ly nha va thi trwong bat dong sin

1. Heéng din, dén déc viéc thee hién Quy cié nay.

2. Kiem tra viéc quin Iy, sr dung nha chungctrong plam vi ca nuéc vadé xuat co
guan co thm quyén xir ly cac hanh vi vi pim phap ldt vé quan ly, st dung nha chung
cu.

3. Phi hop v6i cac @ quan lién quandtchic tip huan, prb bién, tuyén trugn cac quy
dinh aia phap lat vé quan ly, St dung nha chungwctrén pfam vi ca nuéc.

4. Tong hyp y kién phin &nh @a céc & chic, c& nhan c6 lién quare ¢ac \in dé vudong

mac phat sinh vaé xuat sradoi, bdo sung Quy cé nay cho phu ép.

5. Thec hign cac nhém vu khac lién quarén viéc quan ly, st dung nha chungwtheo
guy dinh aia Quy clé nay hac theo clhdao cia B trudng B Xay drng.

Trong qud trinh titc hién, néu gap khé khin, wrong mic, dé nghi phan anh kp thoi vé

Bo Xay drng dé huong dhn haic sradoi, bo sung cho phudp./.



PHU LUC SO 01
MAU NOI QUY QUAN LY, SU DUNG NHA CHUNG QU
(Ban hanh kem theo Théng% 02/2016/TT-BXD ngay 15 thang 02m 2016 da Bj
truong B Xay deng)

NOQI QUY QUAN LY, SU DUNG NHA CHUNG CU

Piéu 1. Quydinh déi véi chi s hiru, ngudi sir dung, ngwoi tam tri va khach ra vao
nha chung ar

1. Chi sd hitu nha chunge phai chdp hanh nghiém déhh Quy clé quan Iy, st dung nha
chung @ do By Xay drng ban hanh vad nji quy nay.

2. Khach ra vao nha chung phii dang ky, xuit trinh gy to ching minh nhan thanit
quay I€ tan (reu c6) hdc tai t6 bdo vé va phii tuan thi sy husng cin aia i€ tan hac o
vé nha chunge. Trong trong hop cn thiet, Ie tan hac bio vé nha chung e dugc giir
cac ghy to chaing minh nhan thanua khach ra vao nha chung &¢ phuc vu cho viec
kiém soat an ninh, an toaanha chungw Doi véi khu wec danh cho &n phong, déch
vy, thwong mai thi khdng @n phai dang ky, xut trinh gay to ching minh nhan than nay.
3. Nguoi dén tam trd &i can ho phai dang ky danh sach ngi tam tra wi quay I tan
(néu c6) hac tai té bao vé; dang Ky taim trd &i co quan cdng anap phrong s tai.

4. Ngwoi su dung can ho, ngroi tam trd phii chiu trach nhém trege phap lat Vé Cac
hanh vi vi pam Quy cle¢ quan ly, St dung nha chungwcva Ban noi quy nay.

5. Cac quydinh ap dng dbi véi nhan vién lam \ic tai khu wrc van phong, ith w,
thuwong mai: do chi dau tr, Hoi nghi nha chung & quydinh thém cho phudp wi tirng
nha chung &.

Piéu 2. Cac hanh vi b nghiém ém trong viéc sir dung nha chung e

1. Gay nat an ninh, tit ty, néi tic, chii bay, sr dung truyén thanh, trugn hinh hdc cac
thiét bi phat ra am thanh g&n ao lamanh hrong dén sinh hat cia cac ch sv hiu,
nguoi sir dung nha chungwe

2. Phéng 8, xa rac hac cac lai chat thai, chat doc hai khéngding roi quy dinh, gay 6
nhiém moi trong nha chungwe

3. Ném ft o vat gi tir cira 9, ban congga cn ho.
4. Chin, tha, nudi gia suc, giaam trong nha chunguc

5. Bt vang madét lea trong nha chungug trr dia diém dugc d6t vang ma theo quy
dinh tai nha chunge.



6. Phvi, dé quan 4o va bt cr vat dung nao trén lan can o tai phan khong giantt lan
can to Ién hdic vat ngang ¢a $ cia an ho.

7.Dbanh hac, hat dong mai dam trong nha chungrc

8. Kinh doanh céac nganh ngho lién quantén vat liéu nd, & chay, gay nguy Bm cho
tinh mang, tai a4n aia ngroi sir dung nha chungwe

9. Mua, ban, tangitr sr dung trai phép cit ma tay 4i cin h va cac khu wc khac trong
nha chung e.

10. Tu y chuyén d6i cdng ring, muc dich sr dung phin dién tich, céc tht bi thuoc sy
hiru chung, 8 dung chung @a nha chungwc

11. Céac hanh vi khac theo qdinh aia phéap lat co lién quanién nha chungwe do Hgi
nghi nha chung & quydinh thém cho phudp wi tirng nha chung:e.

12. Céc hanh viinghiém ém khac theo quylinh aia phap lat.

Piéu 3. Quydinh vé viéc ar dung phan sé hiru chung aia nha chung ar

Cha sb hiru, ngroi sir dung va khach ra, vao nha chungmhai tuan thi cac quydinh sau
day:

1. Sr dung thang may va cécvé’nibi sir dung chung thed(ng muc dich, cong Bing thiét
ke sr dung. T em drdi 12 twi khi sir dung thang may h@ cong trinh phc vu chung
phai c6 cha, m haic ngroi trong coidi kem va giam sat.

2. Khéngduoc lam hr hong hdic c¢é hanh vi vi pim dén tai $in chung éa nha chung
cu.

3. Khongduoc chiém dung, st dung phin dién tich théc sy hitu chung, & dung chung
vao muc dich riéng; khongiugc dé cac it dung thipc s hitu riéng i phan sy hitu
chung.

4. Tuan ti day du cac quydinh & viéc ding, dd xe ti noi dugc ding, 45 xe theo quy
dinh.

5. Sr dung nha sinh hg cong déng vaoding muc dich, céng Bing theo quydinh aia
phap ldit vé nhao.

6. Tuan th day du cac quydinh & an toan phong chay, &h chay éa nha chungwe

7. Cac quydinh khac: do i nghi nha chungwe quydinh thém cho phudp véi tirng nha
chung @.

biéu 4. Quy dinh vé viéc sira chira cac hr héng, thay doi hogc lip dit thém trong
can hg, phan dién tich khac thugc 9 hiru riéng



1. Tredng hop cin b hoic phan dien tich khac théic sy hitu riéng ¢6 lr hong thi chi s5
hitu haic ngroi sir dung duoc quyen sra chira, thay tk nhung khongdugc lam hr hong
phan sy hiru chung vanh hrongdén cac cl s hiru khac.

2. Trong hop thay th, sra chira hdic lap dat thiét bi thém thi phi bao dam khdng lam
thaydoi, bién dang haic lam hr hong két cau aia nha chungwe

3. Trudng hop ¢6 hr hong cac thit bi thuoc phan v hitu chung, 8 dung chung gn lién
véi can ho, phan dién tich khac théic s hitu riéng thi véc thay ti¢, sra chira phii duoc
thue hién theo quydinh aia Quy clé quan ly, sr dung nha chungwedo Bs Xay drng ban
hanh nleng khdngduoc lamanh hrong dén phan s hitu riéng @a chi so hitu khac. Ch
s hitu phii théng b&o cho Ban @n Iy nha chunge dé kip thoi sra chira, thay th khi
c6 hr hong va phi tao diéu kién thuan loi chodon vi thi cdng khi &a chira cac lr hong
nay.

4. Treong hop nha chungwe cé khu vn phong, ich wi, thuong mai ma cé lr héng cac
thiét bi thupc phan sr dung chung ¢éa nha chungwthi chi 5 hiru khu chirc ning nay
phai thuc hién sra chra, thay tié theo quydinh aia Quy clé quan 1y, st dung nha chung
cu do By Xay drng ban hanh.

5. Treong hyp van chuyén cac thét bi, ¢6 dung trong nha chungrdiaic van chuyén vat
liéu khi gra chra cac lr hong thi phii théng bao cho Ban Qo ly nha chunge va ch
duoc thyc hién trong thi gian tr 8 giv sang 6i 18 giv chiéu hang ngayté tranh lamanh
huang dén haat dong aia nha chungwe

6. Cac quydinh khac:do Hsi nghi nha chung & quydinh thém cho phudp wi tirng nha
chung .

Piéu 5. Quydinh vé viéc xir Iy khi c6 ar ¢é cia nha chung ar

1. Khi gip ar ¢b ¢ the gay nguy hém dén tinh ming va an toan tais trong nha chung
cu thi chi s& hiru, ngroi st dung phii théng bao ngay cho Ban @uly nha chunge dé
xu ly.

2. Treong hyp gip ar ¢ khan cap, an thiét phai so tn ngroi ra khoi nha chung e thi
phai thuc hién theo rong din trén loa phét thanh ho bién chi dan thoét hém haic
huéng din cia bio vé, don vi co thim quyén dé di chuyén ngroi dén noi an toan.

Piéu 6. Quydinh vé viéc cong khai théng tin @a nha chung ar

1. Ban Qun ly nha chung ¢ phai thdng bao céng khai cac thdng tin cé lién qdéan
viéc quan ly, St dung nha chungwctrén kin tin haic bang thong bao hix phrong tién
théng tin khac ¢a nha chungw

2. CAc ®i quy & phong chay, dara chay phi dugc gan dang roi quy dinh; i quy sr

dung thang may ph duoc gin bén anh thiét bi nay dé d¢am bao viéc sr dung dugc an
toan, thdn tién.



Piéu 7. Quyen va nghia vu cia chi s hiru, ngudi sir dung nha chung ar

1. Yéu (ﬁu,Ban qan tri va Ban Qun ly nha chunge cung ép thdng tin, cac & dung
lién quandén quan ly, St dung nha chungwe

2. Chi s hitu nha chunge c6 trach nlm dong ko hiém chay, © theo quydinh aia
phap Iut.

3. Chip hanh nghiém dhh cac quydinh aia Ban moi quy nay va Quy chquan ly, sr
dung nha chungwedo By Xay drng ban hanh.

4. Déng day du, ding thoi han kinh phi gqan ly van hanh nha chungueva cac chi phi
khac theo quytinh aia phap lat va theo tbha thuin véi cac nha cungap dich w.

Piéu 8. Xir ly cac hanh vi vi pram

1. Chi s hitu, ngroi str dung, ngrdi tam tra va khach ra vao nha chungméu c6 hanh
vi vi pham cac quydinh aia Ban noi quy nay héc vi pram quydinh aia Quy clkd quan
ly, s dung nha chungwdo By Xay ding ban hanh thi tuy theoumdo vi pham < bi
xem xét, xr ly theo quydinh aia phap lat va phii boi thuong thiét hai do hanh vi vi
pham cia minh gay ra.

2. Chi st hiru, ngroi sir dung phii nghiém clinh chip hanh qugt dinh xir Iy vi pham cia
co quan, & chirc cé tlam quyen.

Ghi chd: Ngoai cacgi dung quydinh néu trén, ahdau tr, hoi nghi nha chung e cé thé
thong nhit quy dinh thém cac & dung khac cho phudp voi tirtng nha chungwe nhung
cac quydinh thém nay khénguoc trai phap lat vadao duc xa hi.



PHU LUC SO 02

MAU HGQP BONG DICH VU QUAN LY VAN HANH NHA CHUNG QU
(Ban hanh kem theo Thong $ 02/2016/TT-BXD ngay 15 thang 02m 2016 da Bj
truong By Xay deng)

CONG HOA XA H Ol CHU NGHIA VIET NAM
boc lap - Tw do - Hanh phuc

HQP PONG DICH VU QUAN LY VAN HANH NHA CHUNG C U

Can ar B Ludt dan s s6 33/2005/QH11;

Can o Ludt Nhag s 65/2014/QH13;

Can ar Ludt Xay deng $ 60/2014/QH13;

Can ar Ngh' dinh ® 99/2015/ND-CP ngay 20 thang 10am 2015 ga Chinh pki quy
dinh chi tet va hrong din thi hanh mt o diéeu cia Lugt Nhao;,

Can ar Théng tr &6 02/2016/TT-BXD ngay 15 thang 02m 2016 g¢a By Xay dimng ban
hanh kem theo Quy élgwin ly; sr dung nha chung:e;

Cdan ar vao nhu gu giza hai bén.

Hai bén tham gia ky két hop déng dwéi day bao dm:

Bén A: Ban quan tri nha chung ar hodc nguoi dai dién quan ly nha chung ar (sau
day goi tat la Bén A)

Tén giao dch:

Dbai dién:

bia ch:

Tai khan $: ail

Fax:

Bén B:Pon vi quan Iy van hanh nha chung or (sauday goi tit & Bén B)
Tén giao dch:

bai dién:

bia ch:

bién thaai:



Tai khain &: ail
Ma & thué:

Fax:

Website (8u co):

Hom nay, ngay ... thang ..am ..., hai béniong y ky Ikt hop dong dch w quén Iy van
hanh nha chunguevsi cacdieu, khain sauday:

Piéu 1. Giai thich tir ngir
Céc fr va aim tir ghi trong lyp dong nayduoc hiéu nhr sau:

1. “Ban qun tri, ngroi dai dién quan ly nha chung€’ la Ban guin tri nha chung e hoac
nguoi dai dién quin Iy nha chunge ......... @ diach ...... , duogc viét tit [a Bén A.

2. “Pon vi quan Iy van hanh nha chungtla ...... @ duogc viét tit 1 Bén B.

3. “Ngay, thang”duogc tinh theo ngay, thangrdng lich, tir khi cac bén cé tha thuin
khac.

4. “Bit kha khang” 1a cacs kién quydinh ti Diéu 14 @ia hyp déng nay.

5. “Cong vEc” 1a cac dch wi do Bén B thrc hién theo quydinh tai Diéu 3 dia hyp déng

nay.

6. “Khach hangfe dan” la chi s& hitu cin ho, cha sd hitu cac pln dién tich khac trong
nha chung e, ngroi sir dung hop phap nha chungrc

7. “Tai sin” la toan 16 cac thét bi, co sv vat chat gan lién véi nha chung .

8. “Quy két du” 1a sb tién litly ké chénh éch gita cac khan thu dia toa nha tr di cac chi
phi phat sinh trong qua trinfirv hanh va hat dong aia toa nha (khong tinh cac kimo
chi lay tir quy bao tri).

Piéu 2. Pic diém cia nha chung ar

Bén B cam Et thuc hién dich w quan ly van hanh nha chungueovsi cacdic diém nhe
sau;

1. Tén nha chunguécum nha chungw®:

2. Laai nha chung ¢®:

3. Vi tri nha chungw

4. Quy md nha chungrdsh tang, $ cin ho):

5. Céac cong trinh pit vu cho sinh hat caa cac ch sb hiru, ngroi sir dung nha chungwe
Piéu 3. Cong véc quan ly van hanh nha chung e



1. B&n Adodng y thué Bén B tic hién cac céng ic quan Iy van hanh nha chungedtai
diach ...... nhr sal®;

a) Lap va thrc hién ké haach quin ly van hanh nha chungrg

b) Xay drng ) may quin ly van hanh va cungaq:) nhan g quan ly van hanh nha chung
cu; kiém soat qué trinh dm 1y van hanh theo & hoach théng qua & phan kiém soat ir
van phong qan ly theodinh ky va throng xuyén i nha chung g;

c) Thiét 13p, diéu chinh cac quy trinh gwn Iy, van hanh, kiu miu phi kyp véi dac diem
cia nha chungwecva van dung vao qgan ly thyc &€ tai nha chungg;

d) Klg:m soat, bo dam trat ty, an ninh congdng, xr ly vé sinh, modi trong, bio drdng
hé thong ky thuat (dién, neéc, may lwm neéc, may phadién, k¢ thong thang may, thang
cuon, théng tin liéndc,...) va cac @th wu khac @ia nha chunguwg

d) Cha dong lién te, phoi hop lam viéc voi cac nha cungap dich w va b trg cr dan
dang ky sr dung cac déch w vé nudgc sinh hat, dich w truyén hinh, internetdién
thaoal...;

e) Thay nit Bén A gun ly, cp nhit, phat hanh thong bao gigct w quan ly van hanh
va tién hanh thu kinh phi dim Iy van hanh nha chungrgphi dch w, phi tiéu thi nuéc
sinh hat cia chi sy hitu cin ho theodinh ky hang thanggdé xuat voi Bén A céac bin
phap lit budc thich lyp khi éin thiét dé dam bao viéc thu cac khan tién nay;

g) Giam sat cong tydo tri ar dién thyc hién viéc bao tri cac thét bi co dién hang thang,
hang quy, hangam theo K hcachda lap va bao cadinh ky cho Bén A;

h) Quian ly van hanh cac hithéng ky thuat tda nha; b tri lich 1am véc aia nhan vién
thuat lam viéc tai nha chung g; giam sat cong €t hang ngaywa nhan vién k thuat bao
gom cac lang muc phai kiém tra déing nhr nhirng céng véc Sra chra khac;

i) Thuc hién viéc sra chiradon gian cac thét bi nha chunge: thay bongién, céngic tai
khu wrc chung. Bén B ahchiu chi phi nhandc sra chira va it tu don gian (@én chéu
sang hanh lang, congct phu liéu...); Bén A cliu trach nhim vé phan vat tu, thiét bi thay
thé thudc pham vi quy bao tri; trr truong hop hai bén cé tha thuin khac;

k) Thay mit Bén A lam véc voi cac @ quan c6 lién quan va phhop voi chinh quygn
dia phrong thrc hién cac quydinh aia phap lat vé an ninh tét tu, vé sinh méi torong va
cac phong trao chung;

l) Bon doc, nhic nhy cu dan thrc hién noi quy quan Iy, sr dung nha chungie Nhic nhy
va o tro ca dandang ky am trd, throng tra khi vao sinhang ti nha chung e; tiép thu
y kién va gai quyet khieu mi cia ar dan lién quarden cong tac gan ly van hanh nha
chung «;



m) T6 chic thuc tip phong chay, dia chay Bi bo dinh ky dé cac thanh vién trong Ban
quan ly, b5 phan ky thuat, luc lwong bio V¢, an ninh, B phan dich w vé sinh (va c6 th
co ar dan); pléi hop v6i Bén A lap phrong &n phong chay, & chaydinh ky theo quy
dinh dé huéng chn khach hangie dan nha chungucnim dugc cac xge cin thec hién
khi cé tinh héng khan cip xay ra;

n) Lua chon, ky k&t hop ddng dch wi voi cac nha thu cé ring hre, cé uy tindé cung ép
dich w bao ¢, dich w gitr xe, dch wi duy tri & sinh hang ngay, @m soc cay @nh, xr
ly cén tring...; & vin cho Bén Ata chon va ky lyp dong wi cac nha thu co ring ec
va uy tin cung &p dich w bao tri, sra chira khac (u c9),...;

0) Bao cao tinh hinh gua ly va cac chi phi had dong hang thang, hangim tai héi nghi
nha chung ;

p) Thuc hién cac cong viic khac do cac béndh thdn: .......

2. Bén Bdam bio quan ly van hanh va cungép cac dch w cho nha chunguc(cum nha
chung @) dung yéu @u cia Bén A \6i chat lugng ©t, ddm bio an toan, § sinh, moi
truong va phong o@gng chay, B phu hyp voi cac quydinh aia phap lat hién hanh. Véc
thuc hién £ dugc tien hanh theg tiéu,ch&ém bao dich w cho cég ch so hiru, ngroi sir
dung (reu c6)¢ mirc do tiéu chian, chat lwong phu kyp, ap ding day du cac quy trinh va
bieéu mau dé xir ly cong véc, van hanh nha chungraan toan (i thuat, phong chay, dra
chay...), an ninh vaéwsinhduoc dam bao.

3. Bén B thyc hién cong véc quan ly van hanh theo hinh @it cung ép nhan s Ban
quan ly, ky thuat, kiém soatdiéu hanh hat dong nha chungweva chi thuc hién cac cong
viéc theouy quyen quan ly cia Bén A.

4. Trrong hop Bén B codu nang hrc th_rg hién ’viéc bé.g tri phin sy hitu chung éa nha
chung @ thi Bén A xem xét, quy dinh dé ky ket hop dong thué Bén B tinc hién bao tri
phan sy hiru chung éa nha chungw

Piéu 4. Gia dich vu quan ly van hanh nha chung ar, thoi han va phwong thicc thanh
toan kinh phi quan ly van hanh

1. Gia dch w quan ly van hanh nha chungraiuwgc xacdinh ax thé nhr sau:

Pdi twong khach hang Mc gia @ong/m?/thang)®
Gia dch wu guan ly van hanh nha chungrc
ddi véi khu cin b
Gia dch w quan ly van hanh nha chungrc
dbi v6i khu vin phong, éch w va throng
mai (néu c6 khu clc ning nay).
Gia dch w quan ly van hanhdbi véi khu
vyc ting ham thupe sy hiru riéng dung lam




noi dé xe 6 td (dén tich fing lm 1a:....).

(néu c6 céc din tich nay)

Bén B duoc thu thém cac khim thu khac di nha chung € nhue khai thac cac idh w
cong thém (géng cao trong thang may, cho thué é&ixe taxi, cac khan thu khac,..):
do cac bén tha thuin.

2. Noi dung gia dch wi quan ly van hanh nha chungrdao gm

a) Chi phidién dung cho may mdc #tibi, hé thong sr dung chung aa tda nha; chi phi
nudc St dung trong khu wc cdng éng, w6 cay; chi phi du Do vin hanh may phatién
du phong phc vu cho khu wc cong éng; dén chéu sang hanh langién chéu sang
thang thoat im; dién sr dung thang may, mayolmn néc sinh hat, bom nudc thai,

b) Chi phi dch w an ninh, Bo vé (bao @m dung a1 hd tro: bo dam,dén pin,...);

c) Chi phi dch w v¢ sinh cdng éng (bao gm dung a1, héa cht,...); dch w chim séc
cay xanh, phan bén vadi cay; dét con trungdinh ky; chi phi thu gom &n chuyén rac
sinh hat hang thang;

d) Chi phi sach baaitsanh; chi phidi¢n thaai, internet, \in phong pﬁm cho hat dong

cua Ban qan ly; chi phi lién 4c vsi chinh quyn sy tai khi co yéu au; chi phi trang tri
cac dp g, tet;

d) Chi phi hoa ciit xt ly théng éng, ranh, B phdt; chi phi dén tip phong chay, dia

chay i bo dinh ky hang am;

e) Chi phi kém tra niu nréc sinh hat dinh ky; stc fra b nuéc ngim, bé nuge sinh hat
(néu co);

g) Chi phi chaton vi quan Iy van hanh nix chi phi trang thét bi van phong Ban cin ly
(ban gk, may tinh, may in, ...) vaudg a1 ky thuat; chi phidéng phuc nhan vién Ban
quan ly, chi phi tén cong tén lrong, phu cip, bao hiém xa ki phac bi x& i cho nhan
vién thrc hién quan ly van hanh nha chungranay;

h) Cac chi phi khac: do cac béahthuin.

3. Nguyén ic xacdinh gia dch w quan ly van hanh nha chungrc

a) Gia dch w quan ly van hanh nha chungraquy dinh tai Khoan 1Piéu nay khéng thay
ddi trong 12 thang, &tir ngay fp dong nay cé Hu luc;

b) Trong trrdong hop cé s thaydéi vé chinh sach &n lwong do Nha agc Viét Nam ban
hanh, & diéu chinh gia ring lwong: dién, nede, diu lamanh hrong dén don gid nhans
va chi phi fing lrgng thi cac bén tradoi dé xacdinh li gia dich wu cho phu bp Véi

tinh hinh thrc .




4. Thoi han va phrong thrc thanh toan kinh phi ga ly van hanh nha chungraiuoc quy
dinh nhr sau:

a) Déi vai khu ain ho:

Bén B thrc hign thu kinh phi gan ly van hanh nha chungeq(tinh theo gia ith w quy

dinh ti Kho,ém 1Dbiéu nay nhan (x) & dién tich sr dung aia trng cin ho). Th&yi han thu

tr ngay ..den ngay ... hang thang thong quarphg thrc thanh toan dng tién Viét Nam

dong haic chuyén khain (do cac bén da thuin).

b) Béi véi khu van phong, ith wi, thuong mai hodc cac khén thu ting thém khéc:

Bén B thrc hign thu kinh phi gan ly van hanh nha chunged(tinh theo gia ith w quy

dinh &i Khoan 1 bieu nay nhan (x) & di¢n tich st dung van phong, éch w, theong

mai). Thoi han tr ngay ...deén ngay ... hang thang thong quarphg thrc thanh toan ing

tien mat Viét Namdong haic chuyn khain (do cac bén tha thuin).

Piéu 5. Quyén va ngha vu cia Bén A®)

1. Bén A c6 cac quin sauday:

a) Yéu au Bén B thong baoik thoi, day du cac thong tin & viéc thyc hién cac cong
viéc da thoa thuin trong lop dong haic duoc uy quyen;

b) bugc huong cac khan doanh thutt viéc Bén B khai thac cadach w tai nha chung ¢

dé bd sung vao gu cia Bén A nlAim phuc wu cac hat dong loi ich chung éa ar dan
trong nha chungwcnay;

c) Puoc chim dait hop dong theo quydinh tai Biéu 11 @a hyp ddng nay;

d) Buogc &p ding cac ch tai quydinh i Biéu 12 @a hyp dong nay;

d) Céc qugn khéac do cac béndh thuin...

2. Bén A c6 cac ngh w sauday:

a) Thanh todn chi phira chra, ko tri, thay t8 cac thét bi hu hong bao ém chi phi it

tu va nhan cong va cac chi phi khacdbdrach nném coa Bén A (ngai trir cac cong
viéc thwoe trach nhdm caa Bén B quydinh ti Khoan 2 biéu 3 dia hop dong nay). Nu

céc thét bi hu hong do Bi van hanh aa Bén B thi Bén B pti chiu toan & chi phi sa

chira;

b) Thanh toan cho Bén B kinh phiaquly van hanh nha chungraheo gia tha thuin tai

Diéu 4 dia Hop ddng nay;

c) Cung ép o so luu trir nha chung e va cac thong tin, taidu cin thiét theo quydinh
cua phap lat @é Bén B thrc hién dich w1 quan ly van hanh nha chungre

d) BS tri cho Bén B phong lam & cho Ban gan Iy (dién tich, \i tri......) va cid dé xe
cho nhang Ban quin ly, bio vé va ¢ sinh;



d) Tao diéu kién va pldi hop chit ché voi Bén B trong qua trinh tie hién hop dong;

e) Nhic nhy cha s hitu, ngroi sir dung nha chungwthyc hign cac ngia w c6 lién quan
dén viéc quan ly, sr dung nha chungwetheo lyp dong nay va theo qugtinh aia phap
luat;

g) Cac ngia wu khac do cac bén dha thiin...
Piéu 6. Quyén va nghia vu cia Bén B
1. Bén B c6 cac quy sauday:

a) Yéu éu Bén A cung #p ho so nha chung ¢ va céc thong tin, taidii cin thiét theo
guy dinh aia phap lat dé phuc vu cho viéc quan ly van hanh nha chungrg

b) Thu kinh phi gan Iy van hanh nha chunguectheo quydinh ti Diéu 4 dia hyp dong
nay;

c) Thee hién viéc thu tEn caa ar dandé chi tra thu lao cho céc thanh vién Banaguri
nha chung e haic dai dién cac chi s& hitu nha chung¢ (theo nirc tién ma i nghi nha
chung @ da quyét dinh), thu tén dién, nege,... dia ngroi sir dung (réu cd); thrc hién xir
ly cac trong hop khdng @p, chim nop theo tla thuin trong p ddng nay va theo quy
dinh aia Quy ci quan ly, sr dung nha chungwedo By Xay drng ban hanh;

d) buoc hudng thém cac khim thu khacdi nha chung € nhu khai thac cacigh w cong
thém (qung cao thang may, cho thué kdéu xe taxi, cac khim thu khac,...);

d) Pugc tam ngrng cung &p cac dch wi........... haic & ngh don vi cung ép dién,
nuéc, ning lrong... cho nha chungrdam ngrng cung a@p cac dch w nay trong trong
hop chi sy hitu, ngroi sir dung nha chungwda duoc thdng bao dng van ban dén lan
th hai yéu au nop kinh phi gan ly van hanh va kinh phi khac do Bén B thurnfg van
khéng rdp cac kinh phi nay;

e) Puoc thé hién logo/throng hiu trén cac ¥n ban cia Bén B trong Vic quan ly van
hanh, cBm soc khach hang \@roc treo ling hiu cia Bén B &i nha chung e sau khi
dadugc BEn Adong y \e vi tri, kich thréc va hinh tlc;

g) Cac qugn khac do cac béndh thuin...

2. Bén B c6 cac nga w sauday:

a) Thrc hién day da va bio dam dung chit lugng cac cong ¥c theo quydinh ti Piéu 3
cua hop dong nay, bao &m ci cdng véc uy quyén (réu c6) va @i bao cao cho Bén Adv
tién do, két qua thuc hien;

b) Kiém tra, giam séat ha dong aia cac nhan viénie Bén Bdé thuc hién cong vic quin
ly van hanh va péi chiu trach nhim boi thuong thigt hai xay ra cho Bén A hac bén tlt
ba réeu do nhan viénia Bén B gay tlét hai;



c) Kiém tra, giam sat ¥c quan Iy van hanh lién quadén haat dong aia nha chungwe
bao gm: thang may, ehg ai thiét bi phong chay dira chay, may phatién dr phong,
may lbom nudc, v sinh, méi toeong...;

d) Cam Kt dam bao quan Iy va \an hanh & théng ky thuat nha chung ¢ theodung
khuyén céo va hrong din sr dung aia nha 8n xuit haic theo thét ké;

d) Cham nhit ngay 15 hang thang fihgui cho Bén A cac bao cao tinh hinhahdong
nha chung ¢ caa thang tirge lién ké;

e) Boi thuong thigt hai néu vi pham hop dong theo nirc thigt hai thuc te phét sinh dodli
cua Bén B; phi chiu trach nhém trudc BEn A va tedc phap ldt vé moi hoat dong do
nhan {rc caa minh thrc hién;

g) Co trach n@m quan Iy, bao quin, sr dung c6 héu qui, dung muc dich cac tai ku,
thiet bi va cac tai & do Bén A trang b co trach niim hoan ti cho Bén A khi hoan
thanh cac ngia w theo lyp dong trong tinh ang hait dong 6t (ngaai trir cac hao mon
tu nhién);

h) bugc khai thac cacidh wi tai nha chung qdé tang thém qloanh thuvva chia khaan
doanh thu nay & Bén A theo quydinh ti bieu 15 @a hyp dong nayde lam qu cong
dong phic wu lgi ich chung éa ar dan nha chungug

i) Thuc hién tit ca cac ngfta w theo quydinh aia phap lét doi vi hoat dong kinh doanh
cua minh nlr: dang ky kinh doanhdang ky hanh ngé& hoan thanhat ca cac ngia w
thue;

k) Ban giao 4i cho Ban gén tri bo ho s nha chung e quy dinh &i Piéu 5 dia Quy clé
nay khi clam dit hop dong quin ly van hanh nay;

l) Cac ngfia w khac do cac bén dha thin...

Piéu 7. Bo tri sir dung nhan vién qun ly nha chung ar

1. Bén B c6 qu§n bo tri haic thuyén chugn bat ky nhan vién nadang lam véc cho
Bén B &i nha chung ¢ khi can thict, nheng phii dam bao khéng gay t ngai cho viéc
quan ly nha chunge Truong hop thay trong Ban gan ly toa nha thi phi thong bao
bang vin ban cho Bén A Hit.

2. Trong trong hyp nhan vién €a Bén B (K ca truong Ban qan ly nha chung «)
khong hoan thanh ném vu theo quydinh trong lyp dong nay, thi Bén Béstien hanh
kiem tra, reu khéng hoan thanh rdm wu ¢ thay tt¢ nguoi khac va cé trach néim théng
bao ki cho Bén A biét.

3. Quydinh thoi gian lam véc aia cac 6 phan thuwe Ban qun ly nhr sau:(9)

a) Van phong Ban gin Iy: (sang i ... giy dén ... giv; chiéu tir ... giv dén ... gb);

b) Bo phan L& tan - CSKH: Lam theo cadm cac cagthé sau:...... )i



c) B phan ki thuat: Truc 24/24h (Iam \ic 7 ngay/tén, ké ca ngay &, tét).
Piéu 8. Thanh toan kinh phi thudc trach nhiém chi tra cia Bén A

1. Teée ngay 31 thang 12ia nim truoc lien ke, Bén B pli giri cho Bén A ar kién ke
hoach chi phi pc vu cho vic quin ly van hanh nha chungre bao @m cac khan thu
tu dich wu quan ly van hanhdoi vaoi khu can h, khu van phong, éch w, thuong mai va
dich w khac kém theo @u c6); cac khan chi cho véc quan Iy van hanh nha chungre
cac khan chi thibc trach nhdm chi tia cia Bén B va cac khm chi thc trach nhdm
chi tra cia Bén A.

2. Bén A c6 trach nAim thanh toan cho cac nh&thdich w nhr bao tri, sra chia hr
hong trang thit bi,... va cac khin twong tr thuoc trdch nhdm thanh toani@ Bén A.
piéu 9. Phrong thirc phdi hep giira Bén A va Bén B

1. Trdch nldm cia Bén A:

a) Ladai dién cho cac ch sv hitu, ngroi sir dung hop phap nha chungucky két hop
dong dch w quan ly van hanh i Bén B dé thuc hién cong véc guan ly van hanh nha
chung @ quydinh ti Biéu 3 aia hyp dong nay;

b) Quan ly quy bao tri ptn s hiru chung @a nha chungwtheo quydinh aia phap lat;
guan ly quy phuc wu lgi ich chung éa ar dan nha chunguc(néu cd)dé phuc vu chi tra
cho cac mc dich o tri, cac mc dich cong éng khac;

c) Pai dién cho & dandé lam viéc v6i cac b chirc, a quan clic ning theo yéu au haic
theo quydinh aia phap lat;

d) Xem xét, thng nHit ké haach quin Iy van hanh va cacai dung lién quanién trach
nhiém, quyen han cia Bén A. Ky Kt hop dong wi nha thiu ngoai pam vi cia Bén B
nhu bao tri, sra chra, thay tle cay énh,... (rtu co);

d) Chi tra cac khan chi phi lién quarzﬂen hat dong vin hanh éa nha chungw ngoai
pham vi chi tia caa B&n B nlr mua ém vat tu, trang thét bi; viéc bao tri, i tao, trang
tri nha chungw;

e) Qr dai dién dé phdi hop chit ché véi Bén B trong véc quin Iy van hanh nha chungre
theodung cac quy trinh dgim ly nmam daptng yéu au chat luong dch w.

2. Trach nidm cia Bén B:

a) To chic diéu hanh noi hoat dong thubc pram vi quan ly van hanh nha chungraheo
hop dong nay;

b) Cung ép nhan s quin ly van hanhdé dam nhiém cong tac §n hanh k thuat, quan ly
va chim séc¢ khach hang,&n soat hat dong nha chungwg



c) Quan ly va giam satdh w khach hang, idh w vé sinh méi trrong, ko vé an ninh,
an toan phong chay, ga chay, ¢ch w trong gir xe, dét con trung, chm soc cay énh
cho nha chungw; ... Bén B c6 trach néin quan ly, kiém soat ¢ mat nghiép vu va kbi

luong cong véc aia cac nha #u nay theo tiéu ctim va quy trinh gén ly da thiét lap,

dinh ky bdo cao cong §c cho Bén A.

pidu 10. Thoi han thwc hién hep ddng
1. Thyi han hgp dong nay 4 ... thang.ékir ngay ... thang ...am .

2. Truge khi hét thoi han hop dong ©i thiéu 30 ngay, Bén Big dé xuat gia han hop ddng
cho Bén A; #u sau 15 ngay, &t ngay Bén A nbn dugc van ban dé xuat gia han cia
Bén B ma Bén A khéng co6 yé&i bing vin ban thi hop dong € duoc tr dong gia han
bang Vi thoi han cia hop dong quydinh i Khoan 1Biéu nay.

piéu 11. Cham diit hep dong vadon phwong cham dirt hep dong truwéc thoi han
1. Hop d6ng nay cAm dat khi c6 ndt trong cac wong hop sauday:

a) Hét han hop dong ma céc bén ihtri khdng gia hn hop ddng;

b) Hai bén cling tha thuin chim dit hop dong tnréc thoi han;

c) Mot trong hai bén bpha an haic giai thé haic chim dat hoat dong theo quydinh aia
phap Idit;

d) Do sr kién bt kha khang nlang khéng kiic phuc dugc trong thvi han... thang lién
tuc.

2. Bén Adugc quyén don phrong chim dat hop dong khi Bé&n B c6 it trong cac vi
pham sauday(11):

a) Vi pram ngha w quy dinh ti Khoan 2biéu 6 dia hop déng nay va gay tht hai cho
Bén A;

b) Tang mrc gia dch wi quan ly van hanh nha chungrdkhong theo quytinh tai Piéu 4

cua hop ddng nay hac thayddi cacdiéu khain trong top dong nay nleng khéngduoc
sy dong y aia Bén A;

c) Chuyn nhrong hyp dong nay hac giao véc quan Iy van hanh nha chungrocho it
don vi khac ma khdng cérsiong y taing vian ban cia Bén A;

d) Khéng kfic phic céac vi pam ngha w theo kwp déng nay trong thi han ... ngay, &
tr ngay nln dugc théng béo ing vin ban cia Bén A;

d) Bi pha @n haic hi giai thé haic bi chim dat hoat dong;
e) Treong hop khac do cac béndh thin...



Bén A khongduoc tr y don phrong chim dirt hop dong ngoai cac trong hop quydinh
tai Khoan nay; reu tw y don phrong chim dat hop dong thi Bén A phi boi thuong theo
guy dinh tai Khoan 2Diéu 12 @ia hyp dong nay.

3. Bén Bduogc quyén don phrong chim dit hop ddng khi Bén A c6 rit trong cac vi
pham sauday:

a) Khéng thanh toaday da cac khan tién ¢én han cho Bén B theodp dong nay trong
thoi han ... ngay, k tr ngay nln duoc thdng béo #ng vin kan caa Bén B ¥ nhiing
khoan thanh toara b qua han;

b) Khéng cung &p ho so nha chung e va cac thong tin, taidu can thiét theo quydinh
cua phap lat é¢ Bén B thrc hién cong véc quan ly van hanh nha chungrg

c) Truong hop khac do cac béndh thin...

Bén B khongduoc tr y don phrong chim dit hop dong ngoai cac trong hyp quydinh
tai Khoan nay; reu tr y don phrong chim dat hop dong thi Bén B phi boi thuong theo
guy dinh tai Khoan 2Diéu 12 @ia hyp dong nay.

4. Ban giao khi cim dat hop dong:

a) Trong thi han ... ngay, & tr ngay thong bao dm dit hop dong, hai bén c6 trach
nhiém thao luan va xacdinh gia ti quyet toan fop dong. Trong tyi han ... ngay, k tr
ngay Bén B hoan thanh righw bao cao, ban gia®di¢u, ban giao tai@ va hai béria
ky thoa thuin thanh Iy kyp dong nay, Bén A péi thanh toan cho Bén B cac kimtien
con hi theo bién Bn quyét toan (rgu co);

b) Trong thi han ... ngay, & tir ngay chm dit hop dong, Bén B phi ban giao cho Bén
A toan gai N thgodUng hén trang aia Bén A, 6 sach k toan lyp dong va ¢ liéu
cong v (bang file mém va kin arng), K so nha chung e, cac thong tin khach hang/c
dan ... va céac taidu, tai sin khac (gu co) thic quyéen s hiru cia Bén A;

c) Cac tlva thuin khac...

Piéu 12. Vi pham hep dong va bbi thwong thiét hai

1. Bén B phi boi thuong cho Bén A toandochi phi kkic phic thuc t hu hong va céc chi
phi co lién quarén nhitng hr hong lam mat tai sin khi c6 ndt trong cac trong hyp sau
day(12):

a) Phét sinh ddl cua Bén B;

b) Bén B théu trach nhém haic c6 hanh vi vi pam hop dong.

¢) Truong hop mot trong hai bén vi pdm quydinh &i Khoan 2 hdic Khaan 3Di‘éu 11
cua hyp dong nay thi bén vi pim phii boi thuong cho bén kiadstien kang ...... lan gia
dich w quan ly van hanh 4i nha chung ¢ cia thang @n nht (theo # liéu Bén B cung
cap).



Piéu 13. Trach nhiém sau khi ctim dit hep dong

1. Bén A khoéngtugc qu)én r dung cac bdu miu va quy trinh gan 1y, biéu miu do Bén
B thiét Iap, trr khi cé sr ddng y king vin ban caa Bén B.

2. Bén B khongituoc phép & dung thdng tin khach hangyadan pluc vu muc dich kinh
doanh éa Bén B.

3. Bén B phi ban giao toan ®dtai sin, $ liéu $ sach cho Bén A trong dhhan ... ngay,
ké tir ngay clAm dat hop dong dé Bén A tép tuc quan Iy van hanh chungw mot cach
lién tuc va khonginh hxong dén sinh hat cia ar dan. Nbu vi pram quydinh nay thi Bén
B <5 chiu bdi thuong thiét hai cho Bén A la........

4., Cac tha thuin khéc...
Piéu 14. Sr kién bat kha khang
1. CAc teong hyp sauday dugc coi la s kién bat kha khang:

a) Do chén tranh héac do thién tai hac do thayddi chinh sach, phép 4ticia Nha mréc
Viét Nam;

b) Do phii thuc hién quyét dinh dia @ quan nha wéc co thm quyén haic cac trong
hop khac do phap A quydinh;

c) Do tai rin, dm dau thidc dién phai di cip aru tai co o'y té;
d) Cac trong hop khac: do cac béndh thuin.
2. Théng béo tinh 4ng kit kha khang:

a) Khi xuat hien mpt trong cac trong hop bat kha khang theo tha thuin tai Khoan 1
Piéu nay thi bén btacdong hsi truong hop bat kha khang phi thong bao bng vin ban
hoic théng béo trc tiép cho bén conal biét trong thvi han ... ngay, E tr ngay »y ra
truong hop bat kha khang (8u co ghy to ching minh & Iy do kit kha khang thi phi
XUat trinh gy to nay);

b) Bén h tac dong boi truong hop bt kha khang khéng tic hién dugc ngha w caa
minh € khéng b coi la vi plam ngha w theo top dong va éing khéng phi la co s dé
chdm dat hop dong nay;

c) Bén h tac dong koi truong hop bét’khé khang pli g théng bao cho bén kia khi
khéng con banh hrong koi tinh trang kit kha khang;

d) CAac bén pdi tiép tuc thrc hién ngha w khi diéu kién bat kha khang khéng con;

d) Néu gr kien bat kha khang xy ra trong ... thang liémt nhing khéng kiic phic duoc
thi hop dong duong nhién kit hiéu hec, tnr truong hop cac bén co tha thudin khac.

3. Trach nhdm aia cac bén trongudng hop bat kha khang:



Viéc thec hign cac ngha w co lién quan theodp dong ai1a cac bénasduoc tam ding
trong thi gian xay ra s kién bat kha khang. Cac bérédiep tuc thyc hién cac ngia w
cua minh sau khiwkién bat kha khang clam dat, trr truong hop quydinh ti biém d
Khoan 2Dbicu nay.

Piéu 15. Khai thac, cung ép dich vu phu va quy két dw

1. Bén A c6 qu§n va trach nim sauday:

a) Trong tlyi han hop dong nay, Bén Aty quyén cho Bén B tim Kim, khai thac méi g
khai thac kinh doanh caddh w thuoc quyen sy hiru chung @a nha chungw nhe thu
phi quing cao, Bng hiu, khai thac riit bang trong, cac ¢ch w khac.... Véc khai thac
nay phii dam biao khéngduoc lamanh hrong dén céng tac gan ly van hanh nha chung
cu cia Bén B, nff quan, mdi trong va tét tw cOng ©ng tai nha chung e.

b) Pugc nhin ...% $ tien thu ing thém so &i cac khan thu hgn hiru tir khai thac dch
vu dé Bén A I® sung vao ngen quy nham thec hién cac hat dong phic wvu lgi ich chung
cho nha chungwe

2. Bén B c6 qu§n va trach nidim sauday:

a) Theo g iy quyén cia Bé&n A,duoc quyen tim kiém doi tc va qan 1y viéc khai thac,
lap dat quang cao, Bng hiéu va cac ith wu khac ntim myc dich gia ing ngwn thu cho
nha chung ¢. Muc phiduoc hudong la ...% gia irthu &ing thém so & cac khan thu
duoc tr viéc khai thac va gin ly dich wi d6;

b) Buoc quyén tham gia ¢ thau khai thac ith wu nha chung € (néu c6) theo chdinh
hoac moi thau tir Bén A.

3. Quy két du:

Vi phuong thic tir thu, tr chi, hai bén tbng nHit rang, qu két du (néu co) trong thi
gian hyp dong nay c6 Hu lyc 1a thc s hiru cia Bén B. Bén Biong y € trich ...% q§
két du naydé Bén A I sung vao g nham thec hién cac hat dong phic wu lgi ich
chung cho nha chungrc

Piéu 16. Cac thoa thuan khac

Céc bén én ar vao ting nha chung @ cu thé dé thoa thuin thém céc fi dung khéc
nhung khongduwoc mau thdn i cac i dung trong lap dong nay, khongiroc trai véi
quydinh aia Quy clé quin ly sr dung nha chung:e, phap luit vé nhao va dao dirc xa
hoi.

Piéu 17. Cac ph luc hep dong

Céc tai [Bu sauday la ndt phan cia hop ddng nay:

1. K& haach guin ly van hanh nha chungrg



2. Ho so nha chunge;

3. Céac ph luc khacduoc ky gita hai bén (éu co).

biéu 18. Tranh chip va giai quyét tranh chap

1. Néu c6 phat sinh tranh éh vé noi dung hyp dong nay thi cac bén phtién hanh
thuong hrong dé giai quyet.

2. Teong hpp €6 tranh chp V& kinh phi gin Iy van hanh nha chungucma throng
lugng khong co & qua thi trong thi han ... ngay, k tr ngay phat sinh tranh ap, cac
bén co6 qugn gui don deén Uy ban nhan danap tinh roi c6 nha chungwde xem xét, gii
quyet; truong hop khdngdong y wi quyet dinh aia Uy ban nhan danép tinh thi co
quyen khoi kién tai Toa an nhan dan theo qdinh aia phap lat.

3. Trong hyp ¢6 tranh clip vé viéc thec hién hop dong deh wi quan Iy van hanh thi cac
bén c6 quyn yéu @u Toa an nhan dan céath quyen giai quyet theo quydinh aia phap
luat. Quyét dinh aia Toa an nhan dan la dgiglinh cuwi cung va co tinh ct bat budc Vo
cac bén.

Piéu 19. Hiéu lwc cia hep dong

1. Hop d6ng nay co Hiu hec ké tr ngay ... thang ...am ...

2. Viéc thanh Iy lp dong nayduoc thyc hién bing bién Bn thanh Iy do hai bén cing ky
két.

3. Hai bén tha thuin cam Kt thuc hién dung roi dung @a hop dong nay; tai 8n duoc uy
quyén quan ly khdng thdc dién bi tranh clip vé quyén s hiru, quyén sr dung.

4. Hop ddng nayduogc Iap thanh ... bn, c6 gia tr phap Iy nir nhau, i bén gir ... in
dé cung thrc hién.

5. Trong hyp c&c bén c6 tha thuin thaydoi noi dung @ia hop dong nay thi phi 1ap phy
luc hop dong haic ky két hop dong ko sung lang vin ban./.

BEN A BEN B
(ky, ghi ro lv tén, chic v vadong  (ky, ghiro v tén, chic w vadong
dau dau)

néu cé con du)

! Tén nha chungw

2Tén @adon vi quan ly van hanh theo gy to dang ky kinh doanh hiw quyét dinh thanh
lap cia @ quan co thm quyén.



® Tén @ia tda nha/wm nha chungwe

4 Ghi ‘rc”) Iz‘aﬁ nha chungucthuwc loai cdng trinh chcéd muc dich &é ¢ haic céng trinh Bn
hop gom dé ¢ va kinh doanh ith w.

® Tuy thue vao thba thuin giira Bén A va Bén B, cac bén cé@thd sung hgc giam bot
haic thaydoi cac cong vic ma Bén Biugc thuc hién tai Khoan 1Bieu 3 nay.

® Dién tich m2dugc xacdinh dé tinh gia 1a din tich m2 & dung (tinh theo din tich
thong thiy).

" Céac chi phi trong gidich w néu i Khoan 2 biéu 4 nay c6 th duoc thayddi, diéu
chinh 6 sung theo tha thuin aia cac bén.

® Ngoai cac qu@n va ngfia w1 néu &i Piéu 5 vabiéu 6, cac bén co éhthoa thuin bd
sung thém cac qép va nglia w khac cho phidp véi yéu diu cong véc.

® Cac bén tha thuin cu thé noi dung néudi Khoan 3biéu 7 nay.
19 Cac bén tha thuin ax thé noi dung néudi Diéu 10.

' Cac bén c6 ththoa thuin b sung thém cacuong hyp duoc don phrong chim dit
hop dong néu di Khoan 2 va Khan 3bicu 11 nay.

12 C4c bén co ththoa thuin thém Bi dung @a Khain 1 biédu 12.

13 C4c plan dé trong trong lvp ddng nay do cac béndh thuin cho phu bp wi tinh hinh
thuc .



