VAN PHONG QUOC HOI CO SO DU LIEU LUAT VIET NAM LAWDATA

THONG TU

SO 5-BXD/PT NGAY 9/2/1993
HUONG DAN PHUONG PHAP XAC PINH DIEN TiCH
SU DUNG VA PHAN CAP NHA 0.

Thyc hign Quyt dinh s 118-TTg ngay 27/11/1992i& Thi tuéng Chinh phi vé
gia cho thué nhe‘ayr’ vadua tien nha vao #n lwong. Tiép theo Thongut lién By Xay
dung - Tai chinh& 1-LB/TT ngay 19/1/1993;

Bé Xay drng hréng din a: thé viéc xacdinh dign tich s dung va phan ép nha
o nhu sau:

|. XAC PINH DIEN TiCH SU DUNG TRONG NHAO

1. Nguyén ic chung:

a) bé xacdinh dén tich sr dung cho bén thué nha, niéaduoc phan lai nhu
Sau:

- Nhao riéng bét haic biét thy.

- Nhas nhiéu cin h (kiéu khach sn, nhag tap thé, nhad nhiéu cin ho ghép,
nhagé don nguyén).

b) Dién tich $r dung (M2) ©a mbi can ho & ©ng dién ticha va din tich phu sir
dung riéng bét. B6i vai nhad nhieu can ho thi dién tl’ch $ dung aia mdi can ho 1a
dién tich sr dung riéng bét cua tirng cin hj cong Wi phan dién tich plu dung chung
cho nhéu ho phan 16 theo ¥ 1& vai dién tiché caa trng cin ho.

c) Dién tich cac ph(‘)ng, ca®Iphan ar dung déu tinh theo kich tiadc thQng thy
(trir b ddy twong, vach, 6t ké ci 16p trat nhing khong tir bé day bp vat ligu op chan
tuong hayop teong).

d) Dién tich giao théng: b‘in‘g thang chung, hanh lang chung cho ccho; 16i
vao sinh dia nhag hay trng ting déu khdng tinh vao én tich sr dung.

2. Xacdinh din tich sr dung trong nhab:

Dién tich sr dung (m2) la éng dién tich¢ va dién tich phi duogc tinh theo quy
dinh sau:

a) Dién tich¢ la tong dién tich cac phong chinh dud§ ¢ bao gm:

- Phongo (an, ngi, sinh hat chung, phong khéch...) trong ntha@an ho.
- Phongs, phong ng trong nhas tap thé, nhad kiéu khach sn.

- CAc fi tudng, 11 xay, 1 1an c6 ara mo vé phia trong phong.

- Dién tich ptan dudi ciu thang b tri trong cac phong caa cin ho (néu chidu
cao fr mat nen dén mat dudi cau thang @di 1,60 m thi khéng tinh @im dién tich
nay).



b) Dién tich phi: Dién tich (m2) ladéng dién tich cac phong phhaic bo phan
sauday:

- Bép (chd dun riu, rira, gia cong, chin bi) khong K dién tich chém chb cia
ong khéi,ong rac,ong ép, thoat moc...

- Phong dm rira, giit, xi, tiéu va bi di bén trong cac phonddi véi nhad thiét
ke khu & sinh #ip trung.
- Kho.
- Mot nira dién tich l6gia.
- Mot nira dién tich ban céng.
- C4c hanh langdl di caa ain ho hoic cac phong.
- Céc tén sinh, phongiém... sr dung riéng cho it cin hd hoic mot vai phong

- Céc bi di, 16i vao, phongiém cia khu p hay khu &m rra, git, xi, tiéu tap
trung.

- Céc fi xay, i 1an aia ain hd ¢6 dara mo vé phia trong cacdphan hay phong
phu.

~ Trong r!héfy nhiéu cin ho xacdinh dién tich phi ding chung cho néiil cin hd
dé phan b tien cho thué theoytl¢ dién ticha cho trng an ho thi khéng tinh nh
phongdé xe, phong sinh ha chung, phong nghi quan ly haic bao \é.

3. Yéu &u V& ho o
a) Hb so xacdinh dién tich st dung cho ndi can ho gom:
- Ban V& mat bang, mit cit chinh @a cin ho (ngoi nha) ¥ 18 1/100 - 1/50D0i

v6i nhad nhiéu cin h phai c6 mit bang aia toan nhauing ting, trongdd ghi rd phn
dién tich ptu chungdé phan b cho trng cin ho, c6 mo & 16i di lai.

- Céc $ lieu:

+ Dién ticho,

+ Dién tich phu riéng @a trng cin ho,

+ Dién tich phi ding chung cho néii o (voi nha nhéu cin hy) phan b cho
can ho.

Ho so do bén cho thué nh#lap, trongdd ghi rd v tén va ck ky cia ngroi

thuc hién, aia dai dién bén thué nhding tén lyp ddng va xac nén, dong diu aia @
guan cho thué.

- MAau t khai xacdinh dién tich sr dung (xem ph lyc).
b) H6 so dugc lap thanh 2 bn:

- 1 ban leu tai co quan cho thué nha

- 1 ban giao cho béndp dong thué nha.



Il. PHAN CAP NHA

1. Nhag nhiéu cin hy, nhag riéng bt thap ting haic cao éng.
Pugc phan thanh 44p (xem ting 1). Gip 1 1a ép cao nlit, cip 4 la ép thip

nhit.
Cap nha Cht luong sr dung CHit luong xay drng
va cong trinh D bén viing Do chiu lra

Cép | Bac I: Chit luong sr Bac I: Nién han sr Bac I, Il
dung cao dung trén 100 &M

Cap Il Bac II: Chit luong st | Bac Il: Nién han sr Bac Il
dung trong d6i cao dung trén 100 &m

Cap Il Bac Ill: Chét luong sr | Bac Ill: Niém han sr Bac Il
dung trung binh dung trén 20 am

Cap IV Bac IV: Chit luong gt | Bac IV: Niém han ar Bac V
dung thip dung dréi 20 nim

2. CHit luong st dung aia ngdi nhatugc xacdinh theo cacdu t6 sau:
- Tiéu chdn dién tich, kii tich va day chudn sr dung cac bang, phong.

- Tiéu chdn \¢ trang thét bi ky thuat vé sinh, thong bi, thong gio, tn nghi
cac hp dat hé thong cp dién, cip thoat mée.

- Mirc d6 hoan thén bén trong va bén ngoai nha, trang &ii ngaai that.

3.D6 bén virng vado chiu lra aia ngbi nha (@n ho) dugc xacdinh theo céac quy
dinh trong tiéu chin TCVN 2622-78. Ni dung a thé vé chat lugng sr dung, clit
luong xay drng tham ko phy lyc.

4. Biét thy 1a nhad riéng bét cd san won (cay xanh, thm o, vuon hoa, nit
nude), co trong rao vadi ra vao riéng it. Trong bét the cé diy du va hoan ctnh
cac bwng phongté ¢ (ngi, sinh hat chung,an...), phong ph (vé sinh, i&p, kho, nha
dé xe...). Mbi tang it nkit c6 2 phongy quay nit ra san hay won. Trang thét bi k§
thuat vé sinh c6 cht luong cao hac twong déi cao. Gii phap kén trac, ny thuat, co
trang tri, hoan tigh bén trong, bén ngoai nh&ithrong cao hac trong doi cao. Ngoi
nha c6 Kt cau chiu luc: khung 6t bé tong hac trong gach chu lyc, san § haic bé
tdng cé lat at liéu chit luong cao. Mai Bng bé tdng &t thép hdc mai ng6i cé tn
dam bao cach am, cach rij ching néng. Xem xét Bt thy cin ar vao tinh tang lGc
xay drng (nguyén thy).

Dé tinh tién thué nha Bk thy phan l1am 4 ing: Hang 1 |& thp nhit, hang 4 1&
cao nfat:

- Hang 1: Bét thy gidp trong.

- Hang 2: BEét thy songd6i (ghép).

- Hang 3: BEt thu riéng bét.

- Hang 4: BEt thu riéng bét sang tong.

Phan lang aén ar vao san, won rong hay kp, luwong Vat liéu sr dung tién nghi,
chat luong kien trac.



5. Nhao riéng bt c6 san, won 1a nhaw c6 chit lugng sr dung kha hac trung
binh; san, won dugc khai thaaié co thém thu nip.

Théng tr nay hréng din nhiing nguyén ic cth’n"hdé phan ép va xacdinh dién
tich sr dung nhag, cacdia phrong hréng din ay thé dé thuc hién ¢ dia phrong minh.

Trong qua trinh thc hién néu c6 wéng mic cin phin anh kp thoi cho By Xay
dung dé xem xét gii quyet.
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PHU LUC

PHAN CAP NHA O

Cép cbn

trinh ¥u t xacdinh

Gip |

Cip Il

Cap IlI

Cip IV

Chit

lrong
khai
thac

Chat luong sr dung tién
nghi

Mirc d6 st dung, tién nghi cao, ¢4
hoan clinh cac phong: ng an,
tiép khach, Bp, \é sinh riéng bit
va cuing dng Wi can ho

Mtrc 46 s dung, tién nghi trong
dbi cao, co cac phong agsinh
hoat, bép, & sinh riéng bit va
dugc bd tri cling dng wi can ho

Mtc d6 sr dung, tén nghi trung
binh, cé phong ng phong ¢
sinh, Bp ar dung riéng, ¢ sinh
cho nhéu hs. Cac phong, sinh
haoat, bép cling dng Wi can hy vé
sinh c6 tié khac ing

Mic d6 sr dung, tén nghi Bi
thiéu chi c6 1-2 phong is dung
chung. Bp, & sinh s dung chung
cho nhéu cin ho.

Cht lwong hoan thin

C6 s dung céc lai vat liéu hoan
thién: tratop lat, trang tri caoap

Chit lugng hoan thin bén trong,
bén ngoai, ngdi nhaudng doi

cao, c6 & dung mHt 5 vat lidu

6p, trang tri

Chat lwong hoan thin bén trong,
bén ngoai ngdi nh& mic trung
binh

Chat luong hoan thin bén trong,
bén ngoai ngdi nha muc thip:
trat vira, quét voi khongp lat

Mirc d6 trang thét bi - ky
thuat vé sinh

Céc thét bi day dién, nroc, v
sinh diy du va chit lugng cao; c6
sir dung céac thit bi cao @p

Céc thét bi dién nede, W sinh
day du va ¢ mac do tot (trong
nudc la chinh)

Pugc dip dién nuedc 6i ting Ho,
ting phong (dng a1 vé sinh chi
yéu la laai san xudt trong nréc,
chit lugng trung binh)

Duoc dp dién chiéu sang cho cag
phong, dp nuéc khéng &i ting
cin hy, chi t6i cac khu ph tap
trung (p, & sinh). Duing a1 vé
sinh trong méc chit luong thip

Chit luong
cong trinh

Bac chu lra (xem tiéu
chuin TCVN 2622-78)

Bac chiu lra I-Il Khung d&t,
tuong chu lyc bing \at lidu
khdng chay, c6 gi han d&én 2,5
gio Tuong bao che dng vat ligu
khdng chaydén 0,5 gb. San ling
vt lisu khéng chay 1g5 Maidmg
vt lieu khéng chay 1,59 #n
biang vat liéu khdng chay 0,75g

Béc chiu lra 11l Khung &t, tuong
chiu lyc king it lieu khong
chay, c6 gbi han dén 2,5 gb
Tuong bao che ing Vit liéu
khdéng chay 0,25 gihaoic vat liéu
kho chay 0,5 @i San ng vat
lisu khéng chay 0.75g Maiihg
vt liéu khéng chay 0,25g

Béac chu lra IV Khung &t, trong
chiu lyc bing vat liéu khdng chay,
c6 gisi han dén 0,5 gb. Tuong bao
che king it liéu khé chay 0,5gi,
san ling it lieu khé chay 0,79
gio, g c6 hio V¢ bang ia trat day
2 cm trén van lét. fong qach BT
day 110 6t gach 220x200, BT|
20x30 Mai che #ng vt lisu &
chay Tén hing vatj liéu kho 0,29

Béac chu lra V Khung 6t, tuong
chiu lyc bing vat liéu khé chay co
giéi han chu lra dén 0,5 gb,

twong aqch, d4 BT day 6 cm
Tuong bao che, sanibg Vit ligu

kho chay co gti han 0,25 gb Mai,

tran bing vat lisu & chay, mai
fibro, ton

Tudi tho cia cac kt cau
chi yéu (sem TCVN
2748-78

Cé nién hn sr dung >=100 &Em

Cé nién bn sr dung >=50 am

Cé nién bn sr dung >= 20 i@m

Cé nién hn sr dung <20 ram




