BO XAY DUNG CONG HOA XA H QI CHU NGHIA VIET NAM
------- Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Sé: 07/2014/TT-BXD Ha Ngi, ngay 20 thang 054m 2014

THONG TU

HUONG DAN MOT SO NOI DUNG CUA NGHI PINH SO
84/2013/N>-CP NGAY 25 THANG 7 MM 2013 QJA CHINH PHU
QUY BINH VE PHAT TRIEN VA QUAN LY NHA O TAI BINH CU

Can ar Nghi dinh $ 62/2013/M-CP ngay 25 thang 64m 2013 éa
Chinh phi quydinh chic ning, nhém w, quyen hgn va @ ciu 6 chic
cua Bo Xay deng;
Can ar Ngh' dinh 33" 84/2013/N-CP ngay 25 thang 7am 2013 aga
Chinh pl quydinh \é phat trien va quin ly nhag tai dinh ar;
Can o Ngh' dinh & 34/2013/M-CP ngay 22 thang 4am 2013 da
Chinh pl ve quan ly st dung nhag thusc s hiru nha eoc;
Can ar Ngh' dinh $ 188/2013/M-CP ngay 20 thang 11am 2013 ga
Chinh ph vé phat triéen va quin ly nhag xa hii;
Xétdé ngh cia Cuc truong Guc Quin Iy nha va thtruong hit dong sin;
Bo truong By Xay dmg ban hanh Thongthueng din mpt s ngi dung
cua Ngh' dinh ® 84/2013/ND-CP ngay 25 thang 7am 2013 @a Chinh
phi quydinh v phat trien va quin ly nhag tai dinh ar.
Chwong |

NHUNG QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Théng tr nay hrong din mdt 6 nmdi dung da NghH dinh &
84/2013/ND-CP ngay 25 thang 7am 2013 éa Chinh ph quy dinh &
phat trén va qun ly nhao tai dinh ar (sauday goi tat la Ngh dinh $
84/2013/ND-CP), bao gm: ké hoach phat tén nhao phuc wu tai dinh
cu; quan ly dau tr xay drng nhag phuc wu tai dinh ar va mua nh&
thuong mai dé bd tri tai dinh ar; quan ly ban, cho thué nh&phuc wu tai
dinh ar; quan ly van hanh nha& phuc wu tai dinh a.

Piéu 2. Péi twgng ap dung

1. Ho giadinh, ca nhan phi di chuyén chb & khi Nha nréc thu toi dat dé
thuc hién cac & an xay dng cbéng trinh & dung cho mac dich qubc



phong, an ninh,oi ich quég gia, bi ich céng éng theo quy hach, K
hoach dugc cap co tlhm quyén phé dugt.

2. Cac & chic, ca nhan co lién quatén phat trén va quin Iy nhag phuc
vu tai dinh ar.

3. Co quan gén Iy nha mrée V@ nhag cac aép.
Chwong |

KE HOACH PHAT TRIEN NHA O PHUC VU TAl DINH CU,
QUAN LY PAU TU XAY DUNG NHA O PHUC VU TAI PINH CU
VA MUA NHA O THUONG MAI BE BO TRi TAl PINH CU

biéu 3. Trinh tw 14p va phé duyét ké hoach phét trién nha ¢ phuc vu
tai dinh cw trén dia ban tinh, thanh pho trwc thugc Trung wong

Ké hoach phat tién nhad phuc wu tai dinh ar duoc lap va phé dugt theo
trinh tr nhu sau:

1. Chi dau tr cAc dr &n néudi Khoan 5, Khain 6 va Khan 7Diéu 3 cia
Nghi dinh £ 84/2013/Nb-CP chi tri, phbi hop v6i Hoi dong ki thuong
giai phong mit bang thwse Uy ban nhan dan d@u, huyn, thi x&, thanh
phd thuwc tinh (sauday goi tat 1a Uy ban nhan daniap huyén) vaUy ban
nhan dan x&, ptong, th trin (sauday oi tat 1a Uy ban nhan danip x3)
noi cé dr an tén hanhdiéu tra xa i hoc, khio sat nhu #u cia cac b
gia dinh, ca nhan trong khure giai phéng nit bing, trongdd xacdinh
nhu du céac b giadinh, ca nhan thic dién phai di doi vé viéc taidinh ar
(nhu vi trf, loai nhad phuc wu tai dinh ar; s lugng, dién tich nhay, dat ¢
c6 ha tang ky thuat duoc dau tr xay drng va mua thong mai dé bd tri tai
dinh ar; tong vén dau tu; du kién tién @6 bd tri nhao, dit o tai dinh ar)
theo miu biéu quydinh @i Phy luc & 01 ban hanh kém theo Théng t
nay bao cadJy ban nhan danip huyén. Treong hop dr &n lién quantt
2 don vi cip huyén tro 1én thi Chi dau tr phai bao caotng huyn vé nhu
CAu V& nhag phuc wu tai dinh ar.

2. Uy ban nhan danap huyén ch dao lap va phé du§t pheong an bi
thuong, 1 trg va taidinh ar va tng hyp nhu du nhad phuc wu tai dinh
cu tréndia ban, b4do caosSXay drng Ve nhu du nhadé phuc wu tai dinh
cu duoc dau tr bing mpi ngudn vén (bao @m: vi tri, loai nhad phuc wu
tai dinh ar; sb luong, dén tich nhdo, dat & cé ha tang ky thuat duoc dau
tu xay drng va mua thong mai dé bd tri tai dinh ar; tong von dau tur tir
ngan sach Trungong, ngan sactia phrong va ngan von khac; dr kién
tién do bd tri nhao, dat ¢ tai dinh ar) theo nmdu biéu quydinh tai Phu luc
s6 02 ban hanh kém theo Thongrtay.

3. Sy Xay dng chi tri, phoi hop voi cac &, ban, nganh lién quaag ke
hoach phét tén nhad phuc wu tai dinh ar hang @m va 5 am trinh Uy



ban nhan daninh, thanh ph truc thwe Trunguong (sauday gl tat 1a
Uy ban nhan danap tinh), bao §m nhirng ni dung chinh nh sau:

a) Dy béo $ lugng 1) giadinh, c& nhan cé nhiae taidinh ar hang @m
va 5 rim tiép theo;

b) Tong $ cin ho, tong dién tich san va quy mdpaiu dién tich @n ho
nha chung ¢ (du kién dau tr xay drng, mua nh& thuong mai dé b tri
tai dinh ar), & luong, dén tich rén dit & cé cdng trinh hting ky thuat
du kién trién khai hang am va 5 im tiép theo;

c) Xacdinh khu wrc, Vi tri, tong dién tich dat danhdé phét trén nhao
phuc wu tai dinh ar, trongdoé cé b tri quy dat danhdé hoanddi cho nha
dau tr tham gia tirc hién theo hinh thic hop dong Xay drng - Chugn
giao (sautay i la hop ddng BT) nh&y phuc wu tai dinh ar;

d) Danh nuc dy an khu nhay phuc wu tai dinh ar, du an céng trinh nha
phuc wu tai dinh ar; du &n nh& thuong mai dy kién mua én ho dé bo tri
tai dinh ar hang Am va 5 iam; tién d6 cung é@p nhad phuc wu tai dinh
Cu cua tirng dr an;

d) Nhu du von dau tu, ngwbn vén dau tr (vén ngan sach Trungong,
vbén ngan sackia phrong, Wbn huydong tir cac thanh pdn kinh € va cac
ngwn vén hop phap khac theo quinh aia phap lat);

e) Trach nhim aia cac o quan cltc ning aa dia phrong trong véc
trién khai thre hién ké hoach phat trén nhag phuc w tai dinh ar;

g) Céac i dung khac co lién quadén phat trén nhao phuc w tai dinh
cu.

4. Uy ban nhan danap tinh cin or ké hoach phat tén kinh € - xa Hoi,

quy hach, K hoach sr dung dat, quy hach xay drng, chrong trinh phat
trién nhao tréndia banda duoc phé dugt d¢ xem xét, qu§t dinh phé
duyét ké hoach phat trén nhagé phuc wu tai dinh ar hang Am va 5 am,

cong B cong khai k€ hoach phéat trén nhad phuc wu tai dinh ar, déng

thoi bdo cao B Xay drng theo riu biéu quydinh ti Phy luc $ 03 ban
hanh kem theo Théng thay tirdc ngay 31 thang 10ia rim tredc mam

ké haach.

Piéu 4. Trinh tw lwa chon Chi dau tw dw 4n khu nha é phuc vu

tai dinh cw, cong trinh nhaé phuc vu tai dinh cu

1. Viéc lra cton Chi dau tw dy &n khu nhds phuc w tai dinh ar,

cbng trinh nh& phuc wu tai dinh ar duoc thuc hién theo quydinh aia

Nghi dinh & 84/2013/ND-CP va trén ¢ o nhu sau:

a) Ké hoach phat tén nhad phuc wu tai dinh ar da duoc Uy ban nhan
dan dp tinh phé dugt.



b) Quy mé a& an khu nhay phuc wu téi dinh ar, céng trinh nh& phuc
vu taidinh ar.

c) Béi voi Chu dau tr duoc lya clon quydinh ti Biém a,biém b Khain
1 biéu 10 @a Ngh dinh $ 84/2013/ND-CP phii c6 du diéu kién vé tu
cach phap nhan vaimg luc chuy@n mén theo quiinh aia phap lat vé
dau tr xay drng, phap lat vé nhag va kinh doanh 4t dong gin.

d) Béi v6i Cha dau tr dugc lya chon quydinh ti Biém ¢ Khain 1 Diéu
10 aia NgH dinh £ 84/2013/ND-CP thi ngoai cadiéu kién quydinh ti
biém ¢ Khain ndy phi dam bao ning luc tai chinhdé thuc hién dau tr
xay drng, kinh doanh 4 dong in.

2. Trinh tr, thu tuc lya chpn Chi dau tr dy an khu nhay phuc wy ti
dinh ar, cong trinh tadinh ar dugc dau tr bang von ngan sach nhartc
theo quydinh tai Khoan 4bic¢u 10 Ngh dinh $ 84/2013/Nb-CP.

a) Uy ban nhan danip tinh cé trach nkim ch dao céng 16 céng khai
trén @ng Thong tindién tr (Website) aa Uy ban nhan danap tinh,
Website éa $ Xay drng vading baobau thiu (Bo Ké hoach vabau

tu) toi thiéu 3 ky lién tuc trede khi S Xay ding 1a @ quandau mbi phét
hanh 6 so moi thau it nhit 10 ngay K tir ngay thdng bacih dau cac b

dung sautay dé cac nhatau tr c6 @ s diang ky tham gia lam Ghdau

tu du an khu nhay phuc w tai dinh ar, cong trinh nha phuc wu tai

dinh ar:

- Quy hach xay drng dé thi, diém dan & ndng thény 1¢ 1/2000;

- biadiém, ranh géi va dién tich khudat dé phat trén khu nhay phuc
vu tai dinh ar, cong trinh nh& phuc wu tai dinh ar;

- C4c lai nha g, he théng ha tang ky thuat, ha tang x& Wi va cong
trinh kién tric khac trong pim vi dy an; tén do thuc hién du an;

- Céc ngdn von thyc hién dr an’(\[)n ngan sach Trungong, \on
ngan sacldia phrong va cac ngin von hop phap khac theo quiinh aia
phap lat);

- CAcdiéu kién tham giadiu thau lya clon Chi dau tr du &n phat tén
khu nhago phgq wvu tai danh ar, cong trir}h nha& phuc wu tai dinh ar theo
qguydinh tai Biém c,biém d Khain 1Biéu nay.

b) Trinh tr lya clon Chi dau tw duy &an khu nha phuc wu tai dinh
cu, cdng trinh nh& phuc w tai dinh ar duoc dau tr bang vbn ngan
sach Trungrong vadia phrong tréndia ban quydinh ti Biém b Khain
4 Piéu 10 Ngh dinh $ 84/2013/Nb-CP.

- Truong hop trong thyi han tiép nkan hd so du thau chi cé Mt nhadau
tu dang ky lam Cl dau tr dy &n khu nh& phuc w tai dinh ar, cdng
trinh nhad phuc wu tai dinh ar thi thec hién nhr sau:



+ Trong thi han 10 ngay lam vic ké tir khi nhan da hd so hop ¢ cia
nhadau tr d6, S Xay drng co trach nkéim bao cadJy ban nhan danip
tinh quyét dinh thanh 4p To chuyén gia cowstham gia éa dai dién cac
S Xay drng (chi tri) va Tai nguyén va Méi iong, K& hoach vabau
tu, Tai chinh, Kén trac - Quy hach @i véi cac inh, thanh pb c6 S
Kién trac - Quy hach) d¢é xem xétdanh gia b so nang luc aia nhadau
tu.

+ Truong hop nhadau tu du diéu kién dé 1am Chi dau tu theo quydinh

tai Diém c, Biém d Khain 1 Diéu nay thi trong thi gian 10 ngay lam
viéc ké tir khi thanh 4p T6 chuyén gia, 8 Xay ding c6 T trinh kém
theo bién Bn 1am vic cia To chuyén gia bdo cady ban nhan danip

tinh quyét dinh Chi dau tr du &n khu nhd phuc wu tai dinh ar, cdng

trinh nhad phuc wu tai dinh ar.

+ Truong hop nhadau tr khéngda diéu kién dé lam Chi dau tu dy &n
thi S Xay drng c6 En ban théng baaié nhadau tr d6 biét rd ly do va
b&o caoly ban nhan danap tinh xem xét, chdinh nhadau tw khac 1am
Cha dau tr du &n khu nh& phuc wu téi dinh ar, céng trinh nh& phuc wu
tai dinh ar.

- Truong hop trong thyi han tiép nhin hd so du thau c6 tr hai nhadau tu
dang ky lam Cli dau tu dy 4n khu nh& phuc wu téi dinh ar, cdng trinh
nhao phuc vu tai dinh ar thi thec hién nhr sau:

+ S Xay drng co trach nkéim cdng 16 cong khai danh sach cac niiu
tu tham gia trén Websitaia S Xay drng, théng bao cho nhfiu tu biét
dé chuéin bi hd so dy thiu theo quydinh va bao cady ban nhan danip
tinh © chic diu thiu lya cton Chi dau tu.

+ Trong thi gian 10 ngay lam ¢c ké tir khi hét thoi han nhan hd so du
thau. S5 Xay drng kp to trinh gri Uy ban nhan danap tinh \é viéc
thanh #p T6 chuyén giada clon Chi dau t, ban hanh quytinh a
thé vé t6 chirc dau thau va quy cl lam viéc cia T6 chuyén gia.

+ Trong thi gian 10 ngay lam ¢t, Uy ban nhan danip tinh co
quyét dinh thanh4p T6 chuyén giata cton Chi dau tu, ban hanhethé

vé to chirc ddu thau va quy ch lam viéc caa T6 chuy@n gia. § chuyén
gia c6 & tham gia déadai dién cac $: Xay dung (chi tri) va Tai nguyén
va Mai treong, K& hoach vabau tu, Tai chinh, Kén tric - Quy hach

(d6i vé6i cac tnh, thanh ph c6 S Kién tric - Quy hach) va $ ban
nganh khac co lién quatén dr andé xem xétdanh gia b so nang luc

cua nhadau tr. T6 chuyén gia c6 trach rdm xay dng tiéu chidanh gia,
cac thangliém oy thé trén @ s& noi dung d@a b so moi thau dé xem

xét, chim diém dbi vai ting H so du thau theo quydinh.



+ Trong ti han 30 ngay l1am c, To chuyén gia c6 & qua danh gia
va Kkt qua dau thiu théng béo ing vin ban cho $ Xay drng. $ Xay
dung c6 B trinh kém theo & qua diu thiu cia T6 chuyén gia béo
céo Chi tich Uy ban nhan danap tinh quyét dinh lya cton Chi dau tu
du an khu nh& phuc wu tai dinh ar, céng trinh nha phuc wu tai dinh
cu.

+ Thoi han tir khi t6 chic ddu thiu dén khi quyét dinh Iya clon Cha dau
tu du an khu nha phuc wu téi Qinh ar, cdng trinh nhﬁr,phgc Vu 'géi dinh
cu toi da la 60 ngay lam ¢c, ké tr ngay & Xay drng tiep nhan ho so du
thau.

+ Trong thi gian 5 ngay lam ¥c, ké tr ngay cé quét dinh lya cton
Chu dau tr, S& Xay drng c6 trach niéim théng bao qudt dinh lra ctpn
Chu dau tr va cac nha thu da tham gia nting khdngduoc lya chon 1am
Cha dau tu.

c) Trinh tr lya chon Chi dau tr dy &n khu nha phyc wu tai dinh ar,
cong trinh taidinh ar phyc vu dy an, cong trinh quandng quwc gia
quy dinh tai Biém a Khan 4Diéu 10 Ngh dinh $ 84/2013/Nb-CP.

- Chi dau tr dyu &n, cdng trinh quanaing quc gia gri vin ban dé nghi

Uy ban nhan danép tinh roi ¢6 dr &n trinh Thi tuéng Chinh ph quyét

dinh lya clon Chi dau tu dir &n khu nha phuc wu téi dinh ar, céng trinh
tai dinh ar.

- Trong thyi gian 10 ngay lam ¢t, ké tr ngay nln duoc vian an dé

nghi caa Chi dau tu du &n, cdng trinh quancdng guwc gia, Uy ban nhan
dan d@p tinh ch dao cong b cdng khai théng tinw an taidinh ar theo
quy dinh &i Biém a Khain nay.

- Trong thi gian 10 ngay lam ¢c, Uy ban nhan danap tinh co
quyét dinh thanh 4p T6 chuyén giata clon Chi dau tr, ban hanh ¢
thé vé& t6 chic va quy ch 1am viéc caa T6 chuyén gia. § chuyén gia c6
su tham gia @a dai dién cac 9: Xay dung (chi tri) va Tai nguyén va
M@i truong, K& haach vabau tir, Tai chinh, Kén tric - Quy hach @bi
vé6i cac inh, thanh pé cé S Kién trac

Quy hach) va & ban nganh khac co lién quddn dr &n dé danh

gia h so ning lyc aia nhadau tr dang ky tham gia theo quginh ti
Piém d Khain 1Diéu nay;

- Trong thoi gian 20 ngay lam ¢, To chuyén gia c6 & qua danh gia
va S Xay drng 1am win ban bao cadJy ban nhan danip tinh két qua
danh gia #ing lyc nhadau tr cia T6 chuyén gialUy ban nhan danip
tinh ap To trinh d& xuat lya clon Chi dau tr va 02 B hdé so ning luc
cia Chi dau tu du &n khu nh& phuc wu téi dinh ar, cdng trinh tattinh



cu kém theo quydinh @i Piém d Khan 1 Biéu nay trinh Th tuéng
Chinh pti.

- Trong thi gian 10 ngay lam gc, ké tir ngay nln duoc quyét dinh lya
chon Chi dau tr cia Thi tuéng Chinh ph, Uy ban nhan danap tinh
c6 van ban chi dao Chi dau tr du &n khu nh& phuc wu tai dinh ar, cdng
trinh nhad phuc wu tai dinh ar 1ap dr &n dau tr dé trinh @ quan co
tham quyén tham dinh va phé dust.

3. Bdi véi du &n khu nhdy phuc w tai dinh ar thyc hién theo hinh
thirc hop ddng BT quydinh i Biéu 12 ¢ia Ngh dinh $ 84/2013/Nb-

CP thiUy ban nhan danip tinh cé tlé xem xét, fra chon t chic, ca
nhan c6 chic ning kinh doanh ft dong sin, c6du niang hrc tai chinh
theo quydinh aia phap lat vé nhag va phéap lat vé kinh doanh bt dong

san lam Nhadau tr thuce hién dy 4n nay.

Piéu 5. Trinh tw lap, tham dinh va phé duyét dw an khu nha é phuc
vu tai dinh cw, cdng trinh nhaé phuc vu tai dinh cw

Trinh tr 1ap, thim dinh va phé dudt du &n khu nha phuc wu tai dinh ar,
céng‘trinh nhay phuc wu téi dinh ar thuc hién theo quydinh aia phap
luat vé nhao va phap lat ve xay drng va cac quginh ax thé nhue sau:

1. Béi véi du an khu nhd phuc w tai dinh ar, céng trinh nh& phuc wu
tai dinh ar sir dung von ngan sach nharic, trr truong hop quydinh tai
Khoan 2Diéu nay, Ch dau tu 1ap To trinh xin phé dugt du an va 10 b
ho so kém theo quytinh i Khoan 4 Biéu naydé trinh @ quan c6 thm
quyén thim dinh va phé dut.

Chua dau tr c6 trach nim nop ho so tai So Xay drng ddi véi dy an the
tham quyén phé dugt caa Uy ban nhan danip tinh; np ho so tai Phong
c6 chrc nang qun Iy nhad cap huyén ddi véi du an the thim quyén
phé dugt caa Uy ban nhan danp huyén.

S¢ Xay deng hdic Phong cd e nang quin Iy nhao cap huyén co trach
nhiém kiém tra, réu du diéu kién th| tlep nhin hd so va viét gidy bién
nhan hd so, hen ngay ta két qua, néu hd so chua du diéu kién thi hrong
dan dé Cha dau tr bo sung gy to, hoan thén hd so mot lan.

Sau khi tép nhin du ho so hop 1§, S5 Xay drng haic Phong c6 oc
nang quin ly nhad cip hu;én chi tri tham dinh va ﬁy y kién gop y ¢a
cac @ quan: Tai nguyen va Maiudng, Tai chinh, K€ hoach vabau tu
va cac o quan co lién quan khadbi vai cap tinh thi & Xay dung ly
thém y kén cia S Kién trac - Quy hach (ki cac inh, thanh pb cé6 S
Kién tric - Quy hach) vaUy ban nhan danip huyén noi c6 dr an. Thi
gian cac o quan co lién quanddoi y kién ti da la 15 ngaytdi véi du
an nhém A, nhém B va 10 ngdgi véi du &n nhom C & tir ngay nfan
duoc van ban aia S Xay drng haic Phong c6 dc nang quin ly nhao



cap huyén. Sau khi c6 y Kh aia cac o quan co lién quanocquan cl
tri tham dinh lap To trinh bdo cdo Ghtich Uy ban nhan dan cundie
phé dugt dy an; thi gian trim dinh va phé dust duy an khu nha phuc
vu tai dinh ar, cng trinh nh& phuc vu tai dinh ar t6i da khdng wot quéa
45 ngay.

2. Ddi vai du an khu nhd phuc wu tai dinh ar, céng trinh nh& phuc wu
tai dinh ar phuc wu du &n, cdng trinh quanding qubc gia quydinh tai
Piém b Khan 2 biéu 11 @a Ngh dinh $ 84/2013/ND-CP thi Chi dau
tu du an khu nhay phuc wu tai dinh ar, cdng trinh nh& phuc wu tai dinh
cu ¢O vin ban va 10 1 hd so du an kém theo qugtinh i Khoan 4 Diéu
nay trinhUy ban nhan danap tinh.

Trong thvi gian 20 ngay & tir khi nhan h so dy an @a Chi dau tu, Uy
ban nhan danép tinh giao $ Xay dmg: chi tri lay y kién cia cac
ban nganhDy ban nhan danap huyén lién quanden dr an, tng hop vy
kién gop y va yéuau Chi dau tr du an tép thudiéu chinh i dung dr
an, bao cadly ban nhan danip tinh.

Uy ban nhan danap tinh rvi c6 dr 4n khu nha phuc wu tai dinh ar,
cbng trinh nha phuc wu tai djn‘h ar cO van ban dé ngh B6 Xay dung va
cac By, nganh lién quan gop ¥wnoi dung dr an.

Trong thdi gian 20 ngay lam ¢t, ke tir ngay nin duoc vin bin dé nghi
cua Uy ban nhan danap tinh, By Xay ding va cac B, nganh lién quan
cO van hin gép y & noi dung dr an.Uy ban nhan danap tinh giao &
Xay dung: ©ng hop, tiep thu trén o s cac y kén gop y @a By Xay
dung va cac B, nganh lién quanévnoi dung dr an, yéu aéu Cha dau tu
dg an khu ‘nha’y phuc wu tai dinh‘ar, cong trinh nh& phgc wvu taidinh ar
tiep thu,diéu chinh hoan thin ho so du &n va bao cabtly ban nhan dan
cap tinh.

Uy ban nhan danip tinh lAp To trinh xin phé dugt dy 4n va 10 b ho s
du an hyp 1€ kém theo, quydinh tai Khoan 4 biéu nay trinh Tl tudng
Chinh pli xem xét, qugt dinh phé dugt du an.

3.Ddi véi dy &n khu r)héi)' phuc wu tai gijnh ar, ‘cﬁng trinh nh& phuc wu
tai dinh ar s dung von khong phi bang ngwn von tr ngan sach nha
nuoc, Chi dau tir [ap va quit dinh phé dugt du an theo quydinh aia
phap ldt vé dau tr xay dmg va phap lit vé nha ¢ va quydinh aia
Thoéng tr nay.

4. Noi dung b so du &n khu nhéﬁ‘r phuc wu téi dinh ar, céng trinh nha&
phuc w tai dinh ar duoc lap bao gm:

a) PHin thuyét minh aia dr an:

- Tén dr &n;



- S can thiét va @ s phéap Iy @a dr an;

- Myc tiéu, hinh tiic dau tr; diadiem xay dmg; quy mo ¢ an; nhu &u
sir dung dat; diéu kién tr nhién @éa khu wrc c6 dr an;

- Céc ghi phap thrc hién: quy chdn, tiéu chén xay drng ap ang dbi
véi du an; plrong an phong chay, & chay; cac gi phap \¢ ha ting k§y
thuat va dau ndi véi ha ting ky thuat chung @a khu wre; kha nang sr
dung ha ting x& i d& c6 trong khu we dr an;

- Noi d¢ xe cong 6ng va i dé xe cho cac & gia dinh, c& nhan sinh
song trong khu wc dr &n (dm xedap, xe cho ngoi tan tit, xedong o
hai banh, xe 6 t6);

- Hé thong ha tang x& 19i (nha té, truong hoc, y €, dich w, thé thao, vui
choi, gidi tri, cdng vién), tir truong hop khu wc csa dr anda co cong
trinh ha tang xa i;

- S5 lugng va ¥ 1¢ cac lai nhao (bao @m nhaa riéng E, cin ho chung
cu), tong din tich san nha; pheong an tiéu th sin pram (& leong nha
& ban, cho thué);osluong ren dat & duoc dau tur ha tang ki thuat;

- Cacde xuat vé co che ap ding doi véi du &n (\e sir dung dat, tai chinh
va cac o che khac);

- Thoi gian, tén do thuc hién dr an (tén @6 theo frng giaidoan) va hinh
tharc quan ly du an;

- Tong mic dau tr, ngwn von, hinh thic huydong von, kha nang hoan
tra von, kha nang thu loi von;

- V& viéc Nha mréc dau tr xay drng cong trinh & ting ky thuat ngoai
pham vi du an;

- Phrong &n 6 chirc quan Iy van hanh @ &n khu nhay phuc vy tai dinh
cu, cong trinh tadinh ar (md hinh & chac, hinh thirc quan ly van hanh,
cac lai phi dich w).

b) PHin thiét ké co s3 caa dr &n:

- Phan thuyét minh aia thiét ke co so: gisi thigu tom &t ve dia diem du
an; ¢ thong cac cong trinhahtang ky thuat caa dr an, vec dau noi vei
hé thong ha tang k§ thuat chung da khu wrc; phrong an phong chay,
chira chay;

- PHan han & thiét ké co so: ban V& quy hach ©Hng mit bang dr an, kin
vé mat cat, ban V& mat bang va cac gii phap Kt cau chu lyc chinh @a
cac cong trinh; n & h¢ thong ha tang ky thuat cua dr an ket noi voi ha
tang ky thuat chung @a khu wrc. Trongdo, thiet ké kién tric nhas phuc
vu tai dinh ar phai tuan thi quy hach xay drng, phu lop van hoa, phong



tuc tp quén theo ving, @, dieu kién dia hinh tr nhién, v tri, quy md
du andau tu xay drng nhad phuc vu taidinh ar.

c) Ban sao qu§t dinh phé dugt va cac bn & quy hach chi tét ty 16
1/500da duoc oo quan co thm quyén phé dugt; truong hop khong phi
lap quy hach chi tét ty 1¢ 1/500 thi phi c6 kin sao kn v tong mit
bang da duoc oo quan co thm quyén vé quy hach chip thuan theo quy
dinh aia phap lat vé quy hach.

d) Ban sao ¥in ban giao Chi dau tr du &n do o quan c6 thm quyén dp.

Piéu 6. Trinh tw, thi tuc mua nha & thwong mai bing ngubn vén
ngan sach nha wéc de bo tri tai dinh cw

1. Trinh tr mua nha& thuwong mai dé bd tri taidinh ar

a) Gin ar ké hoach phan b va tién d6 cung @p t6i ting dr an nhao tai
dinh ar 8 duoc phé dugt, Cha dau tr khu nhao tai dinh ar, céng trinh
nhag tai dinh ar (sauday gi tit 1a B&n mua nhajip phrong 4&n mua nha
& thwong mui, trong do néu r&: v tri, dia diém, £ lugng va cling laai
can hp, dién tich san i cin ho, ké ca phan dién tich sr dung chung a
nha chung ¢ (trong tzong hop mua toan & cin hd nha chung € d6 dé
bd tri tai dinh ar); s5 lwong, dén tich g rén dit ¢ cé cong trinh &
tang ky thuat d& nghém thu; dr kién gia mua nhé& (trudng hyp mua én
ho chung @ thwong mai thi trong gid mua phi bao dm 2% kinh phi bo
tri theo quydinh), dr kién gia ti chuyén nhrong rén dat & c6 ha tang ky
thuat va tén do ban giao nha, dat ¢ taidinh ar, b4o cdo 8 Xay drng.

b) B&n mua ra théng b&o chao méa bo thueong mai, nén dat & cd cong
trinh ha tang ky thuat (sauday i tit la nhag thuwong mai) da nghém thu
dé bb tri tai dinh ar va thi gian thrc hién viéc mua nhay, dat ¢ trén béo
ngay @a tinh, thanh pé trong 03 8 bao lién tc; chi phi nayduoc tinh
vao kinh phi phc wu bdi thuong, 1 tro va taidinh ar.

c) Bén mua nha #a thuin gia mua nh& thuong mai véi cac ® chic co
nha,dat can ban, chugn nhrong (sauday i tit |a Bén ban nha) theo
nguyén ic quy dinh ti Diém b Khain 1 Piéu 13 d@a NgH dinh
84/2013/Nb-CP (trong gia mua nhathuong mui, ty I€ % lgi nhuan dinh
muc duoc tinh trén gid irdau tr xay drng nhag thuong mai), gii van
ban dé nghi S& Xay drng © chirc thim dinh phrong &n va gia mua nha
thuong mai dé bd tri taidinh ar kém theo B so trinh thim dinh quydinh
tai Diém d khaan nay.

d) Trong thi gian 30 ngay lam ¢t ké tr ngay nfn duoc van ban dé
nghi cia Bén mua nha,dSXay drng phoi hop v6i So Tai chinh va céacce
quan lién quan #im dinh haic thué cacd chic tr vin c6 chirc ning thim
dinh phrong an va xadinh gi4 mua nhé thuong mai bé tri tai dinh ar
néu ti Piém a,Piém ¢ Khain nay (chi phi nayguoc tinh vao kinh phi



phuc vu bdi thuong, 1D trg va taidinh ar), trinh Uy ban nhan danip tinh
phé duyt.

d) Ho so trinh thim dinh ¢pm:

- Vin ban caa Bén mua nh&é nghi S Xay drng thim dinh phrong an
va gid mua nha thuong mi;

- Quy hach chi tét duoc cip c6 thim quyen phé dugt, gidy to sir dung
dat, de andau tu xay drng nhag thuong mai da dugc phé dugt;

- Ban V&, thuyét minh thiét ké ky thuat thi cong; éng dr toanda duoc
tham tra; cac bp déng giao n#n thau xay drng va bip dat thiét bi caa
nhao; quyét toan cac ing muc cia nhagd thuong mai va cac tai ku co
lién quan(do Bén ban nha curipy;

- Vian ban thoa thdin ban nh& thuong mai caa Bén ban nha.
2. Thi tuc mua nha thuong mai dé bé tri taidinh ar

a) Bén ban nhaip cho Bén mua nha céa® Iso phap ly lién quan bao
gém: quy hach chi tét xay ding duoc phé dugt, gidy to s dung dat, du
andau tu xay drng nhag thuong mai, xay drng cong trinh f tang ky
thuat trén dat ¢; cac I so, tai liéu theo quydinh aia phap lat vé xay
dung, phap lat vé nhad va van ban thoa thuin ban nh& thuong mai,
chuyén nhrong rén dat c6 ha tang ky thuat.

b) Trong tloi gian 15 ngay lam ¢t, ké tir ngayUy ban nhan danip tinh
phé dugt phuong an va gia mua nhathuong mai dé bb tri tai dinh ar,

Chu dau tr khu nhag tai dinh ar, cdng trinh nh& tai dinh ar tién hanh
ky két hop dong mua nha thwong mai véi té chic, c& nhan c6 nhaat
can chuyn nhrong. Trrong hyp mua é@n ho chung o thuong mai dé bd
tri tai dinh ar thi thuc hién ky két hop ddng theo mu quydinh &i Phy
luc $ 04 aia Théng tr nay.

c) Trwong hyp mua nhay thuong mai dé bo tri tai dinh ar thi khong Kt
budc phai thdng qua san giaach kit dong sin.

3. Truong hop Chi dau tr du an cbng trinh cé nhuie tai dinh ar tryc
tiép mua nhay thuong mai dé b tri tai dinh ar thi phai thuc hién theo
trinh tr, tha tuc quydinh i Khoan 1 va Khan 2Diéu nay va tixc hién
phuong thic thanh toan & mua nh&y thuong mai va ban giao nha
theo nguy@nic quydinh ti Biéu 7 dia Thong tr nay.

Dleu 7. Phrong thirc thanh toan tién mua nha & thwong mai bang
ngudn vén ngan sach nha wéc va ban giao nhag dé bé tri tai dinh
cw

1. Phrong thrc thanh todn &h mua va ban giao nhiathuong mai d&
hoan thén dé bo tri tai dinh ar duoc thuc hién nhr sau:



a) Truong hop Bén mua nha thuong mai [a Chi dau tr du &n khu nha
phuc w tai dinh ar, cong trinh nh& phuc wu tai dinh ar

- Can ar pheong &n va gia mua nh@thuong mai dé b tri tai dinh ar
duoc phé dugt, Bén mua nha kyé hop d6ng mua nha thuong mai véi

Bén ban nha;

- Uy ban nhan danép tinh c6 trach niéim ch dao viéc tng vWon ngan
sachdia phrong mua nha thuong mai dé bé tri taidinh ar theodé nghi

bang vin ban cia Bén mua nha.

- Bén mua nha thurong mai ¢ trch nhgm tra 5 tién bing 95% gia fr
hop dong cho Bén ban nhautfc khi ntin ban giao nha thuong mai bo
tri t&idinh ar.

- Bén mua nha drcho Bén ban nha 5% gia biop ddéng con 4i sau khi &

giadinh, ca nhan tatinh ar dugc cip glay ching nHin quyén s hitu nha
&, quyen sr dung dat & va tai @n khac gn lién véi dat.

- Bén mua nha co6 trach Bm ky hop dong ban nha tai dinh ar cho
ting hH giadinh, ca nhan, ikc hién viéc thanh toan, quiy toan tén ban
nha i ting hH giadinh, ca nhan, thudhtién ban nhady tai dinh ar tra
lai ngan sachiia phrong ddtng mua nha thuong mi.

b) Trwong hyp Bé&n mua nha 12 @hdau t dy 4n c6 nhu &u nhag phuc
vu tai dinh ar truc tiep mua nhay thuong mai lam nha taidinh ar thi
thuc hién nhr sau:

- Bé&n mua ky bp ddong mua nhay thuong mai véi Bén ban nha va cé
trach nhém chi ta 95% gié tr hop dong mua nha thuong mai trudc khi
nhan ban giao nha dé bo tri taidinh ar.

- Bén mua nha drcho Bén ban nha 5% gia biop ddéng con 4i sau khi &
giadinh, ca nhan tatinh ar dugc cip glay ching nkin quyén s hitu nha
&, quyen sr dung dat & va tai @n khac gn lién véi dat.

- Bén mua nha cé trach 8 ky hop dong ban nha tai dinh ar cho
tirng M giadinh, ca nhan, trc hién viéc thanh toan, quy toan tén ban
nha \6i ting hH giadinh, ca nhan.

2. Phrong thirc thanh toan én mua én hd chung @ thwong mai trong dr
an nhay ma bén ban nhadnco thiét ké nhag dugce duyst va Hi thiéu da
xay drng va nghm thu xong phn mong theo quginh aia phap lat vé
xay drng, phap lat vé nhag dugc thuc hién nhr sau:

a) Gin ar tién do giai phong nat bang aia dr an c6 nhu au taidinh ar,
phuong an va gia mua nkathuong mai dé bo tri taidinh ar dadugc phé
duyét, BEn mua nha kydp dong mua nha thuong mai dé bo tri taidinh
Cu,



b) Sau khi ky bp dong mua nh& thuong mai theo phrong an va gia
mua nh& dugc cp co thim quyén phé dugt, Bén mua nha céan ban
dé ngh Uy ban nhan danép tinh cho am ung $i da 20% gia tr hop
ddng tr nguwdn ngan sackia phrong cho Bén ban nha;

c) Sau khi nha theong mai dugc xay drng xong phn thddén mai nha,
Bén mua nha thanh toan cho Bén ban djtal 1a 50% gia irhop dong,
ddng thyi 1am cAc tii tuc dé hoanting 20% gia tirhop dong cho Bén ban
nha;

d) Sau khi Bén ban nha ban giao cho Bén muaontiirong nmai duoc
nghiém thu theo quytinh aia phap lat vé xay drng va phap Iét vé nha
&, chim nhat 14 30 ngay, Bén mua nha thanh to&p tiot 2 V6i tong $
tién thanh toan02 (hai)dot 1a 95% gia tr hop dong;

d) Ngay sau khi & gia dinh, ca nhan tadinh ar duoc cip glay ching
nhan quyén sr dung dat, quyén 5 hitu nhag va tai én khac gn lién voi
dat thi Bén mua nha ghthanh toan ét 5% giéa ti hop déng con 4i cho
Bén ban nha.

3. Trach nhdm cia Bén ban nha sau khi ban giao whéwrong mai cho
Bén mua nhaé bd tri taidinh ar:

a) Bén ban nha cé trach ahi bao hanh cacan ho chung @ thwong i,
cac cdng trinh fiting ky thuat tréndat ¢ tai dinh ar (néu cd) theo quy
dinh aia phéap lat vé xay drng, phap lat vé nhasé; mo tai khain riéng
tai ngan hang thong mai dé gui 2% kinh phi Bo tri va ban giao tai
khoan kinh phi ko tri cho Ban gén tri nha chung e khi Ban gun tri
duoc bau dé quan ly kinh phi o tri nay.

b) Trudng hyp mua toan & cac @n ho trong nha chungucthwong mai dé
bd tri taidinh ar, Bén ban nha co trach @& ban giao pin dién tich s
dung chung trong nha chungr cho don vi duoc Uy ban nhan danap
tinh giao qén Iy theo quydinh aia phap lat vé quan ly nhao thuoc s
hiru nha mréc.

¢) Bén ban nha co trach ghi lam thi tuc dé nghi co quan clc nang aia
dia phrong cip glay chiing nkén quyén sr dung dat, qu;én sy hiru nhag
va tai gn khac gn lién véi dat cho tring b giadinh, ca nhan tatinh ar.

Chwong I

QUAN LY BAN, CHO THUE VA QU AN LY VAN HANH NHA O
PHUC VU TAI PINH CU

Piéu 8. Poi twong, gia ban va phrong thiic ban nhaé phuc vu tai
dinh cwr

1. Béi tugng, gid ban va prong thic ban nhay phuc vu téi dinh ar thyc
hién theo quydinh fai Biéu 15 @ia Ngh dinh $ 84/2013/Nb-CP.



2. Viéc ban nh& phuc w tai dinh ar giita Chi dau tr khu nhad phuc wu
tai dinh ar, cbng trinh nh& phuc vu tai dinh ar véi ho giadinh, ca nhan
tai dinh ar phai duoc thuc hién thdng qua ép ddng theo rMiu quydinh
tai Phu luc 5 05 aia Thong & nay.

Piéu 9. Hp gia dinh, ca nhan taidinh cw mua, thué, thué mua nhay
xa hoi

Truong hop ho giadinh, ca nhan tatinh ar néu &i Khoan 4Diéu 3 aia
Nghi dinh $ 84/2013/Nb-CP khéng c6 nhuie mua héc thué nhdy
phuc wu tai dinh ar ma c¢6 nhu &u mua, thué, thué mua nb&a hoi thi
thuc hién theo quydinh nhr sau:

1. Gan ar phuong an taidinh ar da duoc phé dugt, cac 9 giadinh, ca
nhan taidinh ar c6 nhu &u mua, thué, thué mua nkbaxa roi nop don
(trongdd dé xuat lya chon vi tri du &n nh& xa ki) dé nghi Uy ban nhan
dan dép huyén noi cu trd xem xét, gii quyét.

2. Uy ban nhan danp huyén tp hop danh sach cadtyiadinh, ca nhan
tai dinh ar c6 nhu au mua, thué, thué mua ntkxa hpi, gui van ban va
danh sach kem thetén Sy Xay drng.

3. Trong thi gian 10 ngay lam ¢t ké tr ngay nkn duoc vin ban cia
Uy ban nhan danap huyn, S Xay dung kiém tra, ra soatap To trinh
dé xuat danh séach caohgiadinh, ca nhadugc mua, thué, thué mua nha
& xa hoi trinh Uy ban nhan danap tinh.

4. Uy ban nhan danap tinh xem xét, quét dinh danh sach cadlgia
dinh, c4 nhan tatinh ar dugc mua, thué, thué mua nbhxa hi theo quy
dinh aia phap 14t vé quan ly nhag xa roi.

5. Uy ban nhan danip tinh giao $ Xay drng vaUy ban nhan danap
huyén noi cac 1 giadinh, ca nhanwetrd trién khai thre hién quyét dinh
néu trén. 8 Xay drng co6 vin ban dé nghi cac Cha dau tw du an phét tén
nha x& i trén dia ban ¢ viéc b tri cho cac b giadinh, ca nhan trong
danh sachiugc phé dugt. Bong thyi, Uy ban nhan danip huyén théng
bdo cho cac dgia dinh, ca nhan taiinh ar trong danh sachluoc phé
duyét lién ke véi cac Chi dau tu dy &n phat tén nha xa hi dé duoc giai
quyét mua, thu@, thué mua nb&a hi.

Piéu 10. Viéc cho thué va gia cho thué nha phuc vu tai dinh cw

1. Viéc cho thué nh& phuc wu tai dinh ar thuc hién theo quydinh ti
Nghi dinh $ 84/2013/ND-CP va phi théng qua kp dong theo rdu quy
dinh tai Phy luc $5 06 ban hanh kém theo Théngray. Bén thué nha
phai sir dung dting muc dich, khdngduoc chuy¥n nhrong, chugn doi
hoac cho thuédi.



2. Gia cho thué nhéa phuc wu tai dinh ar phai dam bao tinh da cac chi
phi @é thu i von dau tr xay drng, k& ca lai vay (rfu cé), chi phi bo
tri, quan Iy van hanh, &i nhuan dinh mrc 10%, thé VAT theo quydinh
cua phap lat vé thué gia ti gia ting vadugc xacdinh nhr sau:

a) Treong hop nhad phuc wu tai dinh ar dugc dau tr xay drng hking
vén ngan sach nhardc dé cho thué:

G Vg+Q +Bt-Tdv
= - 12X S

Trongdo:
- Gt: La gia cho thué 1frsitr dung cin ho trong 1 thangddng/nf/thang).

- V¢ La chi phidau tr xay drng dugc phan 6 hang im theo nguyén
tac bao toan wn (dong/ram).

X Kx (1+ P) x L x (1+VAT)

Cong thrc xacdinh V;:

Td x r(1+r)"
(1+n)"- 1

+ T4 La tng chi phidau tr xay ding dr &n ti thoi diém ban giaaiua
vao khai thacs dung theo gia frquyét toan \on dau tu duoc cip c6 thim
quy@n phé dugt (dong) Trong hop cac coéng trinh nha chra duoc
quyét toan thi T la tong chi phidau tr xay drng nhad phuc wu tai dinh
cu trong Hng mic dau tr duge duyt (ddng).

+rLalai sit bao toan wp dau tr (tinh theo Bm) do ngrdi cé thim
guyen quyéet dinh dau tr quyet dinh (%/rim).

+n: La $ nam thu ki von phy thupe diéu kign ap the cua tng dr &n va
nguoi c6 tham quyéen quyet dinh dau tr, nhang ©i thiéu la 20 @am.

- Q|: La chi phi gén ly van hanh nh& hang am (@ong/ram).

- Bt: La chi phi o tri nha¢ phuc wu tai dinh ar binh quan &m

(¢6ng/ram).

- Tqv: La céc khan thu tr kinh doanh cacidh w trong khu nhay trong
nam nhr: dich w trdng xe, dch w cang tin, cac khén thu khac
(@ong/mm).

- S: La bng dién tich st dung cac &n ho cho thué ¢a dr an (nf).

- K: La h¢ s6 phan & theo ng cao trén nguyérid bao toan wn theo
cbng thirc sau:



m

DK, xS,
i=L -

Theodo:

+ K;: La h¢ sb tang thi i

+ Si: La dén tich sr dung aia cac &n ho cho thuéing the i;
+ m: La $ tang cho thué.

- L: La e 5 vi tri coa dr &n,duoc x&cdinh cin ar vao i tri thuan loi
cua dr an doUy ban nhan danap tinh quyt dinh cho phu bp vsi
diéu kien thuc té.

- P: La bi nhuan dinh mrc cia don vi quan ly van hanh nhay phuc wu
tai dinh ar.

- VAT: Tinh theo quydinh aia phap lat vé thué gia ti gia ting.

- S5 12: La $ thang tinh trong 01am.

b) Trwong hyp nhad phuc wu tai dinh ar dugc dau tr xay dmg bing von
ngan sach nhaudc d¢ ban nt phan cin ho tai dinh ar va ndt phan o
tri cho thué:

(Vd - GKD) + Q + Bt - Tdv
= 12x S

Trongdo:
- Gt: La gia cho thué 1frsitr dung cin ho trong 1 thangddng/nf/thang).
- Vd: La ©ng chi phidiu tr xay drng aia cdng trinh nh& phuc wu

tai dinh ar dugc phan b hang Wm theo nguyénat bio toan vn
(@ong/mm).

Cong thrc xacdinh Vy:
Theodo:

X (1+ P) x L x (1+VAT)

Sl
Taxgry @+ [1+H)
(1+r)"- 1

+ T4 L& t6ng chi phidau tr xay drng nhad phuc wu tai dinh ar (gia ti
trudc thig) theo gia tr quyét toan \on dau tr dugc cip c6 thim quyen
phé duyt (dong) Trong hpp cac cong trinh nha chea duoc quyét toan
thi Ty 1a tong chi phidau tu xay drng nhagé phuc wu tai dinh ar trong
tong mirc dau tr duoc duyst (dong).

d_




+ S L& thng dién tich st dung cac an ho tai dinh ar cho thué ga dr an
(My).
+ S La t6ng dién tich c&c &n ho bandé bd tri taidinh ar caa dr an (nf).

+ 1 La lai sut bao toan ¥n dau tr (tinh theo @m) do ngri c6 tham
guyen quyét dinh dau tr quyet dinh (%/ram).

+n: La $ nam thu ki von phy thuoe diéu kign ap the cua ting dr &n va
nguoi c6 thaim quyen quyét dinhdau tr, nheng i thieu 1a 20 ram;

- Q|: La chi phi gén ly van hanh nh& hang @am (d@ong/ram).

- GKD: L& gia ti cua cac &n ho tai dinh ar duoc ban (gia trtrudc thié).
- Bt: La chi phi Bo tri nhad¢ phuc wu tai dinh ar binh quan am
(d6ng/ram).

- Tdv: La cac khan thu tr kinh doanh cacidh wu khu nhad trong raim
nhu: dich wi tréng xe, dch wi cing tin, cac khan thu khac ¢ong/ram).

- L: La h¢ s vi tri cua dr &n,duoc xéacdinh ¢in ar vao i tri thuan loi
cua dr an doUy ban nhan danap tinh quyt dinh cho phu bp vsi
dieu kién thuc te.

- P: La bi nhuan dinh mrc cia don vi quan ly van hanh nhay phuc wu

tai dinh ar.

- VAT: Tinh theo quydinh aia phap lat vé thué gia ti gia ting.

- 12: La $ thang tinh trong 01am.

¢) Treong hop mua @n ho chung @ thuong mai dé bd tri taidinh ar:

Vm+ Q- Tdv
12x S

Trongdo:

- Gt: La gia cho thué 1frsir dung @in ho trong 1 thangdong/nt/thang).

- Vm: La chi phi muaan ho chung @ thwong mai d& c6 2% kinh phi

bao tri, duoc phan b hang am (d6ng/ram).

- Q|: La chi phi gén ly van hanh hangam (@ong/ram).

Gt= X (1+ P) x L x (1+VAT)

- Tdv: La cac khan thu tr kinh doanh cacidh w trong khu nha trong
nam nhr: dich w trébng xe, dch w cing tin, cac khén thu khéac
(@ong/ram).

- S: L& Hng dién tich sr dung cac @n ho cho thué aa dr an (nf).



- L: La h¢ 80 vi tri cia dr &n,duoc xacdinh cin ar vao \i tri thuan loi
caa dr an doUy ban nhan danap tinh quyét dinh phu kvp voi dieu kién
thuc t.

- P: La bi nhuan dinh mrc cia don vi quan ly van hanh nh& phuc wu
tai dinh ar.

- VAT: Tinh theo quydinh aia phap lat vé thué gia ti gia ting.
- S5 12: La $ thang tinh trong 01am.

Piéu 11. Quydinh quan ly van hanh nhaé phuc vu tai dinh cu 1a nha
chung ar

1. Nguyén ic chung

a) Quan ly van hanh nhay phuc wu tai dinh ar la chung a thuc hién theo
quy dinh aia Ngh dinh $ 71/2010/ND-CP ngay 23/6/2010ua Chinh
pha vé quy dinh chi tét va hréng din thi hanh Lat nhas, Nghi dinh
34/2013/Nb-CP ngay 22 thang 4am 2013 @a Chinh ph vé quan ly sr
dung nhag thuoc $ hitu nha éc, Ngh dinh & 84/2013/ND-CP va céc
van ban haéng din lién quan.

b) Quan ly van hf;mh nha phuc wu tai dinh ar la nha chungwethuc hién
theo nguyénat lay thu bu chi, i trang tai, cong khai, minh fxch.

c) Dich w quan ly van hanh nha chungucphuc wu tai dinh ar dugc
huong cac ch do nhue doi vai dich wu cdng ich trong hd dong cung ép
cac dch wu cho nha chunguctheo quydinh aia phap lat.

2. Bbi voi nhad phuc wu téi dinh ar 1& nha chungwe duoc dau tr bing
vbén ngan sach nharic ma trongdé cé dén tich khdng phi nhad (bao
gom: chb dé xe 6 t6 4i tang him haic tai phan dién tich khac trong, ngoai
nhao phuc wu tai dinh ar; dién tich kinh doanh, idh w dugc quydinh
trong dr &n nh&y phuc wu tai dinh ar da duoc phé dugt) va gia ti phan
dién tich nay khéngtugc phan 6 vao gid mua cacin ho tai dinh ar thi
Uy ban nhan danp tinh thyc hién quan ly nhr sau:

a) Quyét dinh xac 4p quyén & hitu nha méc ddi véi phan dién tich
khéng phi nhaé quy dinh ti Khoan nay va gan ly phan dién tich nay
theo quydinh aia phap lat vé quan ly nhao thuoc s hiru nha mrée,

ddng thyi thuc hién quyén va trach nim nhr cac chi s& hitu va ngroi

sir dung khéc trong nha chung.c

b) Giao @ quan qan ly nhad dia phrong quyét dinh lya clon doanh
nghiép nha mréc 6 chirc ning va ring hrc chuyén mon trédia ban (du
c6) haic ky hop dong thuédon vi cé ring lyc chuy@n ménié thuc hien
quan Iy van hanh nh& phuc wu tai dinh ar trongdé c6 phin dién tich
nha théc sy hitu nha edgc néu &i Khoan nay.



3. Quan Iy van hanh nh& phuc wu taidinh ar la nha chungwdugc dau

tu xay drng king ngwn von khéng phi tir ngan sach nhawdc ké ca

truong hyp mua nh& thwong mai trong nha chungwedé b tri tai dinh

cu thi thyc hién theo quydinh aia phap lat vé nhag, phap lat vé quan

ly sir dung nha chungwva quydinh aia Théng t nay. Khugn khich

Chu dau tr duy &n nhas phuc wu tai dinh ar vu tién 1 giadinh, ca nhan
tai dinh ar (néu c6 nhu &u) dugc khai thac pan dién tich kinh doanh,
dich w thdng quadiu gia theo nguy@nit céng khai, minh 4ch nhim

tao cdng véc cho cac @ giadinh, ca nhadé.

Chwong IV
TO CHUC THUC HIEN
Piéu 12. Quydinh vé viéc chuyén tiép

1. Béi véi du an khu nhd phuc wu tai dinh ar, cdng trinh nh& phuc wu

tai dinh ar phuc vu du an quan tng gqubc gia ma Th tuéng Chinh ph

chua cé qugt dinh phé dugt du an Ié tir ngay Théngit nay cé hdu luc

thi hanh thi trinh 1ap, thim dinh va phé dut du 4n khu nh& phuc wu

tai dinh ar, cong trinh nh& phuc vu tai dinh ar phai thuc hién theo quy
dinh aia Théng i nay.

2. Déi véi truong hop Uy ban nhan danap tinh chra c6 quyt dinh phé
duyét du an hac traong hyp da phé dugt du an nheng Chi dau tr c6 dé
nghi thay doi noi dung dr an I tir ngay Théngt nay c6 hdu luc thi
hanh thi trinht ap, thim dinh va phé dudt du an phi thyc hién theo
guydinh aia Théng i nay.

3. Déi véi cac dr an khu nhd phuc wu téi dinh ar, céng trinh nh& phuc
vu tai dinh ar da duoc nghém thudua vao & dung ma n trong thi

gian ko hanh theo qugtinh aia phéap 1at vé nhag ké tir ngay Théng

nay c6 héu luc thi hanh thi Ch dau tr du &4n khu nha phuc wu ti dinh
cu, cong trinh nh& phuc wu tai dinh ar phai c6 trach nhdm bao hanh
theo quydinh aia phap lat hién hanh.

4. Traong hop nhad phuc wu tai dinh ar la nha chungwedang ap dng
hinh thrc quan ly van hanh khac & quy dinh aia Théng & nay nhrng
van dam bao quan ly c6 héu qua thi tiép tuc ap ding hinh thic quan Iy
d6. Tuy nhién, phi c6 k& hoach chuyn déi sang mé hinh gun Iy van
hanh theo céac nguyelactquy dinh aia Thong & nay trong thi gian
khong qua 18 thanddi véi nha o pmc wu tai dinh ar duoc dau tr xay
dung king Won ngan sach nharic va khong qua 24 thanf@l vaoi nhao
phuc wu téi dinh ar duoc dau tr xay ding bing ngwn von khéng phi tir
ngan sach nhaudc, ké tir ngay Thongut nay c6 héu luc thi hanh.

5. Quan ly kinh phi o tri phin s hitu chung nha phuc wu tai dinh ar
la nha chungwe



a) Tnrong hpp khi mua @n ho tai dinh ar ma trong gia ban aa co6 2%
kinh phi o tri ptin s hitu chung teéc khi Théng & nay cé héu luc thi

hanh thi ch so httru can h chung @ d6 co trach nlém déng gop kinh
phi khi phét sinh céng taad tri va kinh phi naguoc phan b theo ¥ 16

dién tich an ho thuoc 85 hitu cia minh.

b) Péi véi nhad phuc wu tai dinh ar dugc dau tr bang ngwn vén ngan
sach nhawméc ma trong gia ban nkaphuc wu tai dinh ar da cé 2% kinh
phi ko tri phin sy hitu chung thi Ch dau tr du an khu nhd phuc w tai

dinh ar, céng trinh nha phuc wu tai dinh ar phai c6 trach nhdm trich

2% kinh phi Bo tri trong gia ban,ap tai khan riéng ti ngan hang
thuong mai dé gai kinh phi ko tri va ban giao tai ko kinh phi ko tri

cho Ban qan tri khi Ban qun tri duoc bau; phdi hop véi Ban quin tri

quan ly kinh phi ko tri theo quydinh dia phap lat vé nhao.

piéu 13. Trach nhiém ciaa Uy ban nhan dan inh, thanh phé truc
thuoc Trung wong

1. CH dao viéc diéu tra, khio séat, éng hop nhu éu V& nhag phuc wu tai
dinh ar; chi dao viéc lap va phé duét ké hoach phat tién nhao phuc wu
tai dinh ar hang @m va 5 am tréndia ban, bdo cao@Xay drng theo
qguydinh tai Théng tr nay.

2. Lwya chon Chi dau tr, Nhadau tu BT, quyét dinh phé du$t cac dr an
khu nhao phuc vu tai dinh ar, cong trinh nh& phuc wu tai dinh ar, phé
duygt pheong an mua nha thuong i dé bd tri tai dinh ar theo thAm
quyén: quydinh V& quan Iy van hanh nh& phuc wu tai dinh ar 1a nha
chung @ tréndia ban theo qugtinh ti Nghi dinh $ 84/2013/ND-CP va
quydinh aia Théng t nay phi bp vai diéu kién thec t caadia phrong.

3. Chi dao viéc thanh tra, Kim tra cong tac gin Iy quy hach, kien trdc
trong qua trinh téin khai thrc hién de an khu nhay phuc wu tai dinh ar,
cobng trinh nh& phuc wu tai dinh ar.

4. Giao ® Xay drng chi tri, phbi hop véi cacdon vi lién quan:

a) Tiép nhan hd so d& xuat dy &n, chit tri t6 chic thim dinh k& hoach va
két qua lya cton Nhadau tr BT thuc hién dr &n nhas phuc wu tai dinh
cu theo hinh thc hop ddng BT thic thim quyén phé dugt caa Uy ban
nhan dan &p tinh;

b) Xay drng trinh tr, tha tuc, mua ban, cho thué nkddphuc wu tai dinh
cu; to chic thim dinh dr &n khu nh& phuc wu tai dinh ar, céng trinh
nhag phuc wu téi dinh ar, thAim dinh phrong an va gia mua nhkéthuong
mai dé bd tri taidinh ar tréndia ban triniJy ban nhan danap tinh quyét
dinh;

c) To chic kiém tra, thanh tra $c mua ban, cho thué nkdphyc wy tai
dinh ar, mua nhas thuong mai dé bo tri tai dinh ar; xir phat vi pham



hanh chinh hic bao céop cé thim quyén xir Iy theo quydinh aia phap
luat vé xir phat vi pham hanh chinh trong phatdn va qun ly nhag,
cong ¥;

d) T6 chic s két danh gia Kt qua thuc hién Théng tr nay theodinh ky
hang ram, bao cao B Xay drng.

Piéu 14. Trach nhiém cia Cuc Quan ly nha va thi trwong bat déng

san

Cuc Quin ly nha va th truong kit dong sin c6 trach nkdim gidp B
truong BO Xay deng hrong din, ddn dbc, kiém tra tinh hinh tén khai
thuc hién Théng t nay; tng hyp bao céo tinh hinh ém khai thrc hién
theodinh ky va kién ngh viéc sradoi, bo sung cac quytinh cho phi bp
véi tinh hinh thrc &

Piéu 15. Hiéu lwc thi hanh
1. Théng t nay c6 hdu lec thi hanh k tr ngay 09 thang 07dam 2014

2. Trong qua trinh tkc hién, réu co wéng mic dé ngh cac © quan, )
chic, ca nhan g y kién vé Bo Xay drng dé duoc xem xét, gii quyét./.

KT.BO TRUONG

Noi nhan: THU TRUONG

- Thu twéng Chinh phi va cac Phé TTg CP;

- Cac Bo, co quan ngang B, co quan thudc Chinh pha;

- HDND, UBND céc tinh, thanh phé tryc thudc TW;

- Van phong Trung wong Bang;

- Van phong Téng Bi thw; . N
- Van phong Quéc Hoi; Nguyen Tran Nam
- Van phong Chd tich nwéc;

- Ban N6i Chinh TW;

- Toa &n nhan dan tbi cao;

- Vién Kiém sat nhan dan tdi cao;

- Kiém toan nha nwérc;

- Uy ban Giam sat Tai chinh Quéc gia;

- Ngan hang Chinh sach xa hoi;

- Ngan hang phat trién Viét Nam;

- Co quan TW cla c4c doan thé;

- Cuc Kiém tra v&n ban - Bd Tw phép;

- S& Xay dwng céc tinh, thanh phd truc thudc TW;

- Cong bao; Website Chinh phu, Website B Xay dwng;

- Céac don vi trwe thudc BO XD;

- Lwu VP, PC, Cuc QLN (5b).




Phu luc $ 01: Miu b&o c&o éa Chii dau tw véi UBND cip huyén vé nhu ciu nha é phuc vu tai dinh cw
(Ban hanh kém theo Théng 07 /2014/TT-BXD ngay 20 thang 5m 2014 éa Bs Xay deng)

Tén Chi dau tw

Kinh giri :

UBND huyén, (quan, thanh phé, thi x&)

Cian ar Nghi dinh £ 84/2013/ND-CP ngay 25/7/2013i@ Chinh ph quydinh \é phat trén va qun ly nhag tai dinh ar;
Cin o Théng tr sb 07/2014/TT-BXD ngay 20 thang 5im2014 @a Bo Xay dung hréng din mot sé noi dung dia Nghi dinh 5 84/2013/ND-CP ngay
25/7/2013 da Chinh ph quydinh \é phat trén va quin Iy nhago tai dinh ar;
Sau khi klao sat nhu #u vé nhao tai dinh ar tréndia ban, Ch dau tr bao cdo UBND hudn, (quan, thanh pB, thi x&) nhr sau:

Trong d6 chia ra a ciu dién tich

Téng Loai 1 Loai 2 Loai 3 Tong DT Tién dd cun
Pon vi can h, T T T san nhae, | Tng von cA enhgﬁ’ d?igt
STT Noi dung b nh& ¢, |Sé huong . | S0 lwong . | S0 lwong | DT adte | qhute [P TNA%
: tinh 2l can b, | Joal 1T | Loal 1T LT Loal Y & tai dinh cw
nén dat | N M, | iy tonl SN M. | Gian tich| N M | gign tich| ti dinh crr| (Ty dong) 4
& nhag, S, nhag, S, nhag, S, (mz) *)
mndite] (M) |néndito] ™) [néndite| (™M)
(11)=(5)x(6)+

W @ ® @ ) ©®) ™ ®) @ | @ | oneronao| @2 (13)
| |ViwiA(Meéuradiach) 1 ol
1 _|Nhag taidinh ar CAN L e
a__|Nhachunge an | L

. Mua an ho thuong mai dé bo tril

e cin

taidnhew i e b

. Pau tur xay ding CaN Lo o
b _[Nhag riéng k (neu co) AL AU MY U WS W

. Mua nh&y thuong mai dé bo tri .

. nha

taidinhew e o

.Pau tr xay dmg LLAC3 R A BN N
2 _|Nendat ¢ c6 h tang ky thuit nen |l

. Mua rén dat ¢ d& c6 h tang ky

thuat nen oo

Pautrxaydmgmtangkythud nen | | L
3 |Du kien quy dat ¢ bo tri taidinh ha (*%)

cu cho plin 1 va 2 néu trén




Trong d6 chia ra ar ciu dién tich

Téng & , , , Tong DT E
« A Loai 1 Loai 2 Loai 3 N 3 2 2 < | Tien do cung
Pon vi | & ho, san nhag, | Tong von cip nha ¢, dat
STT Noi dung .| nhaé, |S6 luong Loai S6 luong Loai S6 luong Loai DT daté | dautw | . p,. L
: tinh A 22| can o oal an ho oal i oal | .. .. B ¢ tai dinh cw
nén dat | N M. | e ich| SN M0 | gian tich| €3N ™ | gien tich) t@1 dinh cu| (Ty dong) <
& nhag, o, nhag, S, nhag, S, (mz) *)
mndits] (M) |néndito] ™) [néndite| (™M)
(11)=(3)x(6)+
(1) (@) ®) (@) (5) ®) ) (®) ©) 10 | pu@romao)] 2 (13)
I Vi tri B (Ghi rd nlw Muc | néu
trén)
1 ........................................................................
a ----------------------------------------------------------------------
I Vitri C (Ghird nlr Muc | néu
LLCEL0) NN NN N RS S S— .
NGUOI L AP BIEU
(Ky, ghi rd b va tén) Ngay......... thang........am...
SO DT e CHUPDAU TU
EMail....ccovviiiii i) (Ky, ghi rd hv tén, chizc w vadong diu)

Ghi ch: (*) Trrong hyp nhidu tién ds cung @p thi ¢ bao cao riéng
(**) Ghi tong qu dat ¢ danh cho taidinh ar néu gi phan 3 aia ting Muc




UBND huyén (quén, thanh phd, thi xa)

Phu luc $ 02: Miu b&o céo éa UBND dip huyén véi Sé Xay dwng vé nhu cau nha & phuc vu tai dinh cu
(Ban hanh kém theo Thénggs 07/2014/TT-BXD ngay 20 thang &5nm 2014 ¢a Bs Xay dmg)

Kinh gwi : Sér Xay dwng

Cian ar Nghi dinh £ 84/2013/ND-CP ngay 25/7/2013i@ Chinh ph quydinh \é phat trén va qun ly nhag tai dinh ar;

Cin o Théng tr sd 07/2014/TT-BXD ngay 20 thang 5m2014 @a By Xay dung heéng din mot sé ndi dung aia Ngh dinh € 84/2013/Nb-CP
ngay 25/7/2013i@ Chinh ph quydinh \é phét trén va qun ly nhag tai dinh ar;

Sau khi kldo sat nhu #u vé nhao tai dinh ar tréndia ban, UBND hugn, (quin, thanh ph, thi X&) b4o cédo &Xay drng nhr sau:

Trong d6 chia ra a ciu dién tich

Trongd6 chia ra

Téng| loail | Loai2 | Loai3 (Ty dong) Tien dp
. z , cun
pon |2 &N S S5 S5 Toﬂg ”DTDSTan 5ng od ca n%a
. ho, |luong . [lwong . [lwong (| pnae, DY jTong dng)y ngar. P
STT Noi dung vi . cén Loai cén Loai cén Loai [dat ¢ tai dinh|vén dau tw <ach Von ngar &, dat &
tinh nh?‘ O 0 | dien | <7 [ dien | 7 | dign cur (Ty ddng) sachdia | Vén khad t4i dinh
A ho, | . ho, | . ho, | . P Trung . :
nen o' | tich o' | tich o' | tich (m°) phuong [(Ty dong)
dat & nhgo, () nhgo, () nhgo, () wong (Ty dong) Cw
nén nén nén (Ty dong) y *)
dit o dit o dit o
(11)=(5)x(6)+
@D () ®) @) G @ Of & O A0 7@ @xao) (12 (13) (14) (15) (16)
| viwiAmeuradiach) ot L
1_.[Nha¢ taidinh ar CaN |
a__|Nhachunge CaN |
. Mua @n ho thwong mai dé bo |
PTI can
titaidinher b
. Dau r xay dmng an | e
b__[Nhag rieng k (neu co) nha|
. Mua nhéo thuong mrai dé bo R
o ze e nha
tritaidinhar e L
. Bau tu xay ding nhal ol
2 INendatocomtangkythwat | nmen | 1 L e
. Mua rén dit ¢ d& c6 h tang
k¥ thuat nén




Trong d6 chia ra a ciu dién tich

Trongd6 chia ra

Téng| loail | Loai2 | Loai3 (Ty dong) Tien dg
shcin| <5 <5 Téng DT san Eung .
Don ho. || | | nhaé, DT (Téng chng Vén naa cap nha
STT N§i dung vi o) Loai M) Loai |9 Loai |at 6 tai dinh|vén ddu tu| ¥ LT 97 vn ngan &, dat &
tinh nh?‘ 0, ?n dign ?n dign ?n dign Ccu (Ty ddng) _lrc,ac sachdia | Vén khad t4i dinh
nen (;)’q tich (;)’q tich (;)’q tich (mz) rung phuong [(Ty dong) )
dat & nhgo, () nhgo, () nhgo, () wong (Ty dong) Cw
qén qén qén (Ty dong) y *)
dat & dat & dat &
@ @ @ @ | ol 6| ol e o w| et s | an | a9 1)
B R R R R e e
thuat nen | ool Lol
Du kién quy dét & bd tri tai ha
dinh ar cho pfin 1 va 2 néu (**)
3 |trén
I Vi tri B (Ghi r6 nlw Muc | néu
trén)
1 ---------------------------------------------------------------------------
a -------------------------------------------------------------------------
I Vitri C (Ghird nlr Muc | néu
L1 LD N SR SUSS A S S N
NGUOI L AP BIEU
(Ky, ghi rd b va tén) Ngay......... thang........ am..

SO DT e
Bl

UBND Huyén (quén, thanh phd, thi x&)
(Ky, ghi rd hv tén, chizc w vadong diu)

Ghi cht: (*) Trrong hyp nhidu tién ds cung @p thi ¢ bao cao riéng
(**) Ghi tong qu dat ¢ danh cho taidinh ar néu gi phan 3 aia ting Muc




UBND tinh, thanh phé

Cian ar Nghi dinh £ 84/2013/ND-CP ngay 25/7/2013i@ Chinh ph quydinh \é phat trén va qun ly nhao tai dinh ar;

Phu luc 6 03: Miu b&o céo éa UBND dip tinh véi B Xay dwng vé ké hoach phét trién nha & phuc vu tai dinh cw
(Ban hanh kém theo Théngss 07 /2014/TT-BXD ngay 20 thang 5m 2014 éa Bj Xay drng)

Kinh gwi : B§ Xay dung

Cin or Thong tr sb 07/2014/TT-BXD ngay 20 thang 5am2014 @a Bo Xay deng heéng din mot sb noi dung aia Ngh dinh € 84/2013/ND-CP ngay
25/7/2013 da Chinh ph quydinh \é phat trén va quin Iy nhago tai dinh ar;

Sau khi kldo sat nhu #u vé nhao tai dinh ar tréndia ban, UBNDinh, thanh pé.... bao cao B Xay drng nhr sau:

Trong d6 chia ra a ciu dién tich

Trongdd chia ra

Loai 1 Loai 2 Loai 3 (Ty dong)
Téng 55 2 N Z
. . . Tong DT san 2 .
bon vi| cinhe. | S5 s s ohs o | Téng cing r\]/";n Vén
STT Ndi dung | nhaé, |luong| Loai | lugng| Loai | luong| Loai |4 & t4i dinh von dau tw 9 h | noan vén Ghi cha
tinh | g4t [ can ho,| dién [can ho,| dién |can hp,| dién N (Ty ddng) _lrc,ac sachdia| khac
& nhao, | tich [ nhao, | tich | nhag,| tich o (m’) ur;Jnng phuong| (Ty
néndat| (m? [néndat| (m2) |néndit| (m2) (T}"fg (Ty dong)
& & & dong) dong)
(11)=(5)*(6)+
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 12 13 14 15 16
& @ ® @ | ®| © 0| & O | ey 0 a | a9 | a3 a6)
| S6 lwong hH giadinh, ca nhan co h o
nhu du taidinh ar dén ram ... ©
I |Duan A (néu rd vtri)
1 |Nhag taidinh ar LA W WO NSO NS N N
a__|Nha chung CaN e L
. Pau tr xay dmg AN L
mm R R N IS IR SO N R N
b_..[Nhag rieng & (néu co) nha N I A N B
. Pau tr xay dmg LLLLZ 0 SR NSO NSNS S MU N
mm U R S IS IR SO NS [ N
5 e R R




Trong d6 chia ra a ciu dién tich

Trongdd chia ra

L4

Loai 1 Loai 2 Loai 3 (Ty dong)
Téng 55 2 N Z
. . . Tong DT san 2 .
Bon vi| cinhe. | S5 s s ohs o | Téng aing r\]/";n Vén
STT Ndi dung | nhaé, |luong| Loai | lugng| Loai | luong| Loai |4 & t4i dinh von dau tw 9 h | noan vén Ghi cha
tinh | g4t [ can ho,| dién [can ho,| dién |can hp,| dién o (Ty ddng) _lrc,ac sachdia| khac
& nhao, | tich [ nhao, | tich | nhag,| tich o (m’) ur;Jnng phuong| (Ty
néndat| (m? [néndat| (m2) |néndit| (m2) (Tyg (Ty dong)
& & & dong) dong)
(11)=(5)*(6)+
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 12 13 14 15 16
) @ ®) @ | ol e o e O O|newean a3 | v | as (16)
. Pau tr xay drng ha ting ky thuat nén
mm S R I RS [N SO S
o b b d -
cho ptin 1 va 2 néu trén )
" Du an B (Ghi rd ntr Muc Il néu
ACL0) SSTSNN SURSSSN NSNS SR WS NS SR N
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Phu luc $ 04 Miu Hep dong mua cin hd thwong mai dé bé tri tai dinh cw (ky
giita Chit dau tw de an khu nhaé phuc vu tai dinh cr, cong trinh nhaé phuc vu tai dinh
cw hoic Chii dau tw dy &n dau tu xay dung c6 nhu du nha é phuc va tai dinh cu véi
Bén ban nhaé thweng mai)

(Ban hanh kém theo Théng<s 07 /2014/TT-BXD ngay 20 thang &5m 2014
cua Bj truong By Xay drng)

CONG HOA XA H QI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap — Tu do — Hanh phuc

.............. , hgay........ thang.....am..........

HQP PONG MUA CAN HQ THUONG MAI
PE BO TRi TAl PINH CU

Can ar B6 Luat dan s ngay 14 thang 6 am 2005;

Cin ar Luat Nhag ngay 29 thang 113m 2005 va Lat sb 34/2009/QH12
ngay 18 thang 6am 2009 @a Quc hoi vé sira doi, bé sungbiéu 126 @a Luat
Nhas vabiéu 121 @a Luat Dét dai;

Can o Luat Kinh doanh Bt dong sin ngay 29 thang 6am 2006;

Can ar Luat Bao vé nguoi tiéu dung ngay 17 thang 1im 2010;

Cian ar Nghi dinh $ 71/2010/Nb-CP ngay 23 thang G&m 2010 éa Chinh
pha vé& quydinh chi tét va hrong din thi hanh Lét Nhao;

Cian ar Nghi dinh $ 84/2013/Nb-CP ngay 25 thang 7am 2013 @éa Chinh
phi quydinh \é phét trén va quin ly nhag tai dinh ar;

Can or Thong tr 5 16/2010/TT-BXD ngay 01 thang 9im 2010 ¢a B
Xay deng quydinh ap thé va hréng din thee hiégn mot sd ndi dung @ia NgH
dinh $ 71/2010/Nb-CP ngay 23 thang Gm 2010 éa Chinh ph quydinh chi
tiét va hrong din thi hanh Lgt Nhao;

Can or Théng tr sb 03/2014/TT-BXD ngay 20 thang 02m 2014 ¢a By
Xay deng V@ sra doi, bd sungbiéu 21 @ia Théng tr s6 16/2010/TT-BXD ngay
01 thang 9 &m 2010 d¢a B Xay drng quydinh a1 thé va hréng din thuc hién
mot sd ndi dung @ia Ngh dinh € 71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6am 2010
cua Chinh ph quydinh chi tét va hréng din thi hanh Lat Nhag;

Can or Théng tr 5 07/2014/TT-BXD ngay 20 thang S5im 2014 ¢a B
treong Bo Xay drng hréng din mot sb ndi dung @a Ngh dinh £ 84/2013/Nb-
CP ngay 25 thang 7am 2013 @a Chinh ph quydinh & phét trén va qun ly
nhago taidinh ar;



CAN O QUYL AINN D oo :

CAN O QUYL AINN D 2o :

CAN G KNACS oo )
Hai bén ching téigm:

BEN BAN CAN HO THUONG MAI (sau day goi tit 1a Bén ban nha):

- Gidy chang nhin dau tr (hoic gidy ching nkin ding ky kinh doanh)
SH.... haic ma $ doanh nglip $............ee....e.

- Pai dién b3i ONG (BA): e, GOV e,
Theo ghy ay quyén (vin ban ay quyen) $......(néu co).

- S5 CMND (ho chiéu): .....ocveveeeeene, ap NQaYy:.... ... ).l

= DA CHee e
-Dién th@i...ccviiii e, FaX: e,
- S5 1A KNQIN: ..o, 2i.Ngan hang:........cccccoevviveneane,
o R 3 1T <SR
BEN MUA CAN HO THUONG MAI (sau day goi tit 1a Bén mua

nha):

- T6 chic, doanh nglép (Chu ddu tw diw &n khu nh& phuc w téi dinh ar,
cong trinh nhay phuc w tai dinh ar haic Chi dau tr dw &nddu tr xay deng co
nhu Giu nhad phuc w tai dinh ar théa thuin mua nhas thirong mui dé bo tri
tai dinh ar theo quydinh ti Diéu 10 vabiéu 13 aia Ngh dinh 9 84/2013/ND-
CP ngay 25/7/2013:4@ Chinh pli quy dinh \é phat triégn va quin ly nha tai
dinh ar) :

- Pai dién bdi Ong (BA):......covevveeeivrenees 57 o R R
Theo ghy ay quyén (vin ban ay quyén) $......(néu co).

- S5 CMND (ho chiéu): ......coveviereeenne, ap NQAY:..... oot

el 5 )= o1 £
-Piénth@ii....ooeii FaX: i,
- S5 ta KNQIN: <., al.NgaANn hang:.......cccoveveeeenenn,
SME D U ...t

Hai béndong y ky Kt bin hop dong mua ban @n hg thuong mui Véi cdc
diéu, khain sauday:

biéu 1: Giai thich tir ngir

Trong hyp dong nay cactt va aim tir dudi day dugc hiéu nhr sau:

', Ghi cac Qugt dinh lién quan nin Quyét dinh cho thuétat, giaodat, van ban phé dugt dy andau tu
xay drng nha chungwc

2. Ghi quyét dinh aia Uy ban nhan danip tinh phé dugt pheong an va gia mua nkathuong mai dé
bé tri taidinh ar.

3 Céc an ar lien quandén viéc dang ky mua é@a hp giadinh, ca nhan tatinh ar.



1. “can ho” 1a mét cin ho duge xay drng theo éu truc kiéu khép kin theo
thiét ké da dugc phé dugt thuoc nha chungwe do Cong ty......dau tr xay drng
véi cacdic diém dugc mo & tai Biéu 2 dia hyp dong nay;

2. “nha chung ¢’ la toan [ nha chung ¢ c6 cin ho muaban do Cbng
ty.....lam chi dau tr, bao @m cac é@n hg, dién tich kinh doanh, tlhong mai....
va cac cong trinhdn ich chung @a tda nha, & ca phan khudn vién (fu co)
duoc xay dmg ti 6 quy hoach $........ thwe dr an....... , phrong......,
quan......... , inh/thanh ph....... :

3. “hop dong” 1a hyp ddng mua &n h thuwong mai dé bb tri tai dinh ar va
toan § cac plu luc dinh kém @ng nhr moi sira d6i, bé sung Bing vin ban déi
véi hop dong nay do cac bémp va ky Kt trongqua trinh thrc hién hop dong
nay,

4. “gia ban an ho” 1a téng $ tién ban a&n ho duoc xacdinh ti Diéu 3 dia
hop d6ng nay;

5. “bao hanhnha ¢” 1a viéc khic phic, sra chia, thay té cac ling muc
duoc liét ké a1 thé tai Biéu 9 aia hyp ddong nay khi b hu hong, khEm khuyét
hoic khi vin hanh g dung khéng binh thong ma khong pdi do I6i caa ngroi
s dung céan ho gay ra trong khing thoi gian theo quydinh aia phap lét nha ¢
va theo tlha thuin trong lyp déng nay;

6. “dién tich sr dung cin ho” la dién tich sr dung riéng d@a can ho mua ban
dugc tinh theo kich tidc thdng thiy vaduoc ghi vao Giy ching nHin cip cho
ngudi mua, bao §m ca phan dién tich trong ngin cac phong bén trong an ho
va dién tich ban cong, 16 gia én c6) din lién v6i can ho d6; khéng tinhtong
bao ngdi nha,uiong phan chia cacin ho va dén tich san cod, hop ky thuat
nam bén trong #n ho. Khi tinh dén tich ban cong thi tinh toaw bién tich san,
truong hop ban cong cé @im dién tich rong chung thi tinhit mép trong aa
tuong chungiugc thé hién rd trong n & thiét ké mat bang cin ho da duoc phé
duyet;

7. "dién tich san xayehg cin ho" 1a dién tichduoc tinh tr tim twong bao,
tuong ngin cin hy, bao @m ca dién tich san codt, hop ky thuat nim bén trong
can ho;

8. “phan & hitu riéng @ia Bén mua” 1a pdn dién tich st dung &in ho dugc
quy dinh tai Khoan 6 Diéu nay va cac trang #tibi ki thuit s dung riéng gn
lién vai can ho nay;

9. “phan sy hitu riéng dGa Bén ban” 1a pdn dién tich trong nha chunguc
nhung Bén ban khéng ban maidhi dé s dung haic kinh doanhva BénBan
ciing khéng phan dgia tri phan dién tich thubc v hitu riéngnay vao gia ban
can ho;
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10. “phéan 5 hitu chung trong nha chung’cla phan dién tich va cac tid
bi thuoc sy hiru, ar dung chung trong nha chung theo quydinh caa phap luat
nha & va dugc cac bénthoa thuin oy thé tai Khoan 3Piéu 11cua hyp dongnay;

11. “Ban noi quy nha chung€’ la ban noi quy quan ly, r dung nha chung
cu dugc dinh kém theo ép dong nay va it ca cac sa doi, bé sungdugc Hoi
nghi nha chunge théng qua trong qué trinh &uly, sr dung nhao;

12. “Kinh phi ko tri ptin s hitu chungnha chung @” 1a khoan tién 2%
ma cac bén co ngia w phai dong gopddi véi phan sy hitu riéngcua minh dé
phuc vu cho vic bao tri pHin 8 hitu chung trong nha chungc

13. “Dich wu quan ly van hanh nha chungut la cac dch w quan ly van
hanh nha chungug bao @m viéc quan Iy, vdn hanh nBm dam bao cho nha
chung o haat dong binh throng;

14. “Bao tri nha chung’ la viéc duy tu, Bo dudng throng xuyén, ga
chita dinh ky, Sra chra dot xuat nhad va thét bi xay drng céng ngh gan Voi
nha chung e d6 ntim duy tri clit luong nha chungs

15. “Doanh nghp guan ly van hanh nha chungut la don vi thuc hién
viéc quan ly, van hanh nha chungrcsau khinha chung @ duoc xay drng xong
vadua vao & dung;

16. “Sr kién bat kha khang”la sr kién xay ra not cach khach quan madin
bén hac cac bén trongdp dong nay khong thluong tnréc duoc va khdng th
khic phuc dugc dé thuc hién cac nghia vu cia minh theo kyp ddong nay, mic du
da 4p ding moi bién phap én thiét va khi ning cho phépCac truong hop duoc
coi la sy kién bat kha khang duoc cac bén nht tri thoa thuin cu thé tai Biéu 14
cua hyp ddongnay;

17. "Gy ching nHin" 1a Gy ching nhin quyén st dung dat, quyén sy
hitu nhag va tai gn khac gn lién véi dat do @ quan nha méc co thim quyén
cap cho Id giadinh, ca nhan tatinh ar theo danh sach do B&n mua cuég ¢
theo quydinh dia phap lat dat dai;

Piéu 2. Pic diém cia cac én hd thwong mai:
Bén banidng y ban va B&n mudbng y mua &n ho chung @ nher sau:
1. Pic diém vé cac an ho (C6 Phy luc chi tiét cac @in hé kém theo kip

dong nay)

a) Gin b SH:....... ti ting (Bing c6 &n ho):......... , théc nha chung ¢
SH........ duong/phv (néu cé), thuwe phrong/xa......... , qin (huyen, thi xa, th
tran, thanh ph thuoc tinh)....... , inh (thanh ph)..........

b) Dién tich s dung cin ho 1a: .............. m Dién tich nayduoc tinh theo

kich thréc thong thiy (goi chung la dén tich thong thy) theo quydinh ti
Khoan 6 Diéu 1 dia hyp d6ng nay va la #n or dé tinh tén mua ban i ho quy
dinh &i biéu 3 dia hyp dong nay;
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Hai bén nlt tri ring, dén tich thdng thy ghi tai diém nay chi 1a tam tinh
va c0 thé ting 1én hdac giam di theo thrc # do dac tai thoi diém ban giao #n
ho. Bén mua c6 trach nhin thanh toan &tién mua @n hd cho Bén ban theo
dién tich thrc t khi ban giao &n ho; trong trong hyp dién tich thdng thy thuc
té chénh éch cao lon haic thip hon ...% (... pAn tram) so 6i dién tich ghi
trong hyp dong nay thi hai bén khonghai diéu chinh lai gia ban cin ho. Néu
dién tich théng tiy thuc & chénh &ch wrot qua ...% (... plAn trim) so \6i dién
tich ghi trong kyp dong nay thi gia ban cin ho s& dugc diéu chinh lai theo dén
tich do dac thuc € khi ban giao @n ho;

Trong bién Bn ban giao #n hH haic trong ph luc cia hyp ddng, hai bén
nhat tri s& ghi ré dién tich théng thy thuc t khi ban giao &n ho, dién tich théng
thay chénh éch so i dién tich ghi trong bip dong mua banta ky (réu co).
Bién kin ban giao #n ho va phi luc cia hop ddong mua banam hH 1a mot bo
phan khéng ti tach Bi cua hop déng nay. Dén tich én ho duoc ghi vao Giy
chirng nHin cip cho Bén muaugc xacdinh theo din tich théng thy thuc
khi ban giao &n ho;

c) Dién tich san xayehg la:....n4, dién tich nayduogc tinh theo quytinh ti
Khoan 7Piéu 1 aia hyp dong nay;

d) Muc dich sr dung cin ho: dingdé &; (triong hop mua &n hg gan lién
véi phdn dién tich nha d@é kinh doanh theo thit ké dioc duyét ai tang 1cua nha
chung @ hi cic bén ghiré muc dich st dungla dé & va kinh doanh).

d) Nam hoan thanh viéc xay drng (ghi nam hoan thanh ¥t xay drng toa
nha chung @):................

2. bic diém vé dat xay drng nha chungwccé ain ho néu i khoan 1 Biéu

nay:
a) Thradat Sd:..c.veeeee... haC 0 D, hac 16 D,
D) TO BAN A0 SD:evvevieeiercecece e, do QUAN...o.cevenne ap;
c) Dién tichdat s dung chung:.................. ninéu nha chung = c6 dign

tich dat s dung chung, bao @m dat trong khudn vién thi ghi ém tichdat cia
toan by khuén vién nha chungee?é, réu nha chung € khéng c6 khudn vién thi
ghi dién tichddt xay deng nha chung e do).

Piéu 3. Gia ban @n hd, kinh phi bao tri, phwong thirc va thoi han
thanh toan

1. Gia ban &n ho:

a) Gia ban #n ho duoc tinh theo cdng trt lay don gid 01 m sir dung cin
ho (x) véi tong dién tich st dung cin b mua ban, ¢ thé la............ r s dung
(X).......dong/nT sir dung =......ddNg. (BING CHI:....vevveeeeeeeeeeeens ).

Gia ban &n ho quydinh tai diém nayda bao ¢m gia ti quyén sr dung dat,
thué gia ti gia ting va kinh phi bo tri ptin sy hitu chung éa nha chunguw),
trongdo:

12



- Gia ban ¢a bao §m gia ti quyén st dung dat) 1&:................... dong.
(BANG CHT.. vt e e e e eee e e e eeneaans ).

- Thié gia ti gia BNQ:..ccceveeeenee ddng. (Bang CH.....cccooovvveeeenns. );
khoan thié nay khéng tinh tréndn sr dung dat nop cho Nha adc theo quy
dinh aia phap lat;

- Kinh phi o tri phin 85 hitu chungeaa nha chung @ bang 2% gia ban
cin ho (kinh phi nay dugc tinh twéc thid) la........... déng. (Bing
(01 011 S );. Khim kinh phi naydugc Bén ban nha chéyg vao tai khan
riéng dé bao tri ptin sy hitu chung @a nha chungwtheo quydinh aia phap
luat vé nhag.

b) Gia ban &n ho quy dinh i Piém a Khan nay khdng baodn céac
khoan sau:

- C4c khan I¢ phi tréc ba, phi va chi phi theo guyinh aia phap lat lién
quandén viéc thec hién céc thi tuc xin cip Gidy ching nHin cho Bén mua. Cac
khoan |é phi va chi phi nay do Bén muaighrach nhém thanh toan;

- Chi phi Kt ndi, lap dit cac thét bi va st dung cac dch wi cho én ho
gom: dich w cung ép gas, ith w buu chinh, vén théng, trugn hinh va céac
dich w khac ma Bén muarsdung cho riéng &n ho. Cac chi phi nay Bén mua
thanh toan trc tiép chodon vi cunging dch w;

- Phi qun ly van hanh nha chungrchang thang. Ktir ngay ban giao &n
ho cho Bén mua thethoéa thuin tai Diéu 8 cua hyp dong nay, Bén mua co6 trach
nhiém thanh toan phi gm ly van hanh nha chunguctheo thédn tai khoan 5
Diéu 11cua hyp ddngnay;

- Céac chi phi khac do hai bérththuin...............iiiiiiii e,

c) Hai bén thng nHit ké tir ngay ban giaoan h va trong st thoi han sy
hiru, st dung cin ho d& mua thi Bén mua phndp cac ngka w tai chinh theo
quy dinh hén hanh, thanh toan phi gquly, van hanh nha chungrchang thang
va cac lai phi dich w khac do vc sr dung cac #n ich nhr: khi dét, dién,
nudc, dién thaai, truyén hinh cap... cho nha cungpedich w.

2. Phrong thirc thanh toan: thanh toarry tién Viét Nam théng qua hinh
thic (trd bang tién mit haic chuyn khain qua ngan hang...................] theo
tai khodn ............. ).

Thoi diém xacdinh Bén muaia thanh toan &n 1a thyi diém Bén ban xét
phiéu thu \& khaan tién d¢& nHin thanh toan i@ Bén mua hix $ tién chuyn
khoan da ghi co vao tai khim cia Bén ban.

3. Thoi han phrong thrc thanh toan:

Tam (ng va thanh toan do hai bérbéhthuin theo quydinh ti Diéu 7 dia
Théng tr sb 07/2014/T-BXD ngay 20/5/2014ua Bo truong Bo Xay drng
hudong din mot b ndi dung ¢ia Nghi dinh $ 84/2013/Nb-CP ngay 25/7/2013.

Tamang MUa 8n ho: ......ooovvveeieeieiiieeeee (VN dong)

Tamang mua &n ho bang tién mat hay chugn khain:........................
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Piéu 4. Chat lwgng cong trinh nhaé

1. Bé&n ban camék bao dam chit luong cdng trinh nha chungrctrongdd
c6 ain hd néu ti Diéu 2 hyp dong nay theatlng thét ké da dugc phé dugt va
sir dung dang (hdic trong duong) cac vt liéu xay drng céin ho ma hai bénia
cam Kt trong lyp ddng nay.

2. Tién do xay drng: Hai bén thng nhit B&n kin c6 trach nhém thuc hién
viéc xay drng nha & theodung tién do thoa thuin dudsi day: (ch/ thsa thuin
trong trrong hop mua ban &n hy hinh thanh trongutong lai):

D) Glaidoan 2: ..o

C) GIaIAOaN B ..ottt e e e

) e e,

3. Bén ban pki thuc hién xay drng cac cong trinhzhting ky thuat va ha
tang x& Wi phuc vu nhu @u & tai khu nha chungwecua Bén mua thediing quy
hoach, thét ké, noi dung, tén do du &n da duoc phé dugt va bao dam chit
lwong theading quy chdn, tiéu chédn xay drng doNha nuéc quydinh.

4. BénBan phii hoan thanh vic xay drng cac cong trinha ting phuc vu
nhu du ¢ thiét yéu cia Bén muadi khu nha chungwtheo @i dung dr an va
tién d6 da duoc phé dugt trudc ngay Bén ban ban giadrchd cho Bén mua,
bao @m: hé théng duong giao thdng; &ithéng dién chiéu sang céng 6ng, dién
sinhhoat; hé thdng cung &p nxdc sinhhoat, nuéc thai; hé théng cung ép chit
d6t; hé théng thong tin liériac (néu ¢ théa thuin B&nBdn phdi xay deng).......;
hé thong codngtrinh ha ting xa hoi nhu........... Cac bénphdi théa thuin cu thé
cac congerinh ma Bén hin ¢é trach nhism phdi xay deng dé phuc vu nhu @iu ¢
binh theong ciia Bén mua theodn dé cua die dn da duwoc phé dugt).

Piéu 5. Quyen va nghia vu cia Bén ban nha

1. Quyén cia Bén ban nha:

a) Yéu éu Bén mua # tién mua én h theoding tha thuin tai Diéu 3
cua hyp ddng vaduoc tinh 1ai sdt trong tzong hyp B&n mua cim thanh toén
theo tén do thoa thuin tai Piéu 3 dia hop ddng nay. VEc tinh 13i suat cham
thanhtoan dugc quydinh cu thé tai khoan 1Biéu 12cua hyp ddngnay;

b) Yéu éu Bén mua nin ban giao #n ho theoddng thyi han thoa thuin
ghi trong fp ddng nay;

¢) Puoc bao luu quyén o hitu cin ho va cé qugn tir chdi ban giao &n ho
hoic ban giao n chinh Gay ching nhin quyén ar dung dat, quyén s hiru nha
& va tai én khac gn lién v6i dit cua b giadinh, ca nhan tatinh ar chodén
khi B&n mua hoanit cac nglia w thanh toan &én theo tlda thuin trong lop
ddng nay:

d) C6 qugn ngrng hdic yéu éu nha cung 4p ngrng cung &p dién, nréc
va céc dch wi tién ich khac Au Bén mua (hic Bén muadi nha ¢ hoic bén
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nhan chuyn nhrong hop dong mua banan ho tir BEn mua) vi pam Quy cié
quan ly sr dung nha chungwecdo By Xay drng ban hanh vBan noi quy quan ly
st dung nha chungwedinh kém theo &p dong nay;

e) Puoc quyén thayddi trang thét bi, vat liéu xay drng cdng trinh nha
chung @& c6 gia ti chit luong trong duong theo quydinh dia phéap lat vé xay
dung; tnrong hop thaydoi trang thét bi, vat liéu hoan thén bén trong #n ho thi
phai co ar théa thuin cia BEn mua;

g) Thuc hién cac qugn va trach ntdim cia Ban gan tri nha chung ¢
trong thvi gian chra thanh4p Ban gun tri nha chung e, ban hanh Bn ndi quy
nha chung €; thanh ip Ban qun tri nha chung ¢, lva chon va ky kyp dong
véi doanh nghip quan ly, van hanh nha chungucdé quan ly van hanh nha
chung o ké tir khi dwa nha chungwvao s dung chodén khi Ban qgan tri nha
chung o dugc thanh &p;

h) bon phrong cHim dat hop ddng muaban cin h theothoa thuin tai
Diéu 15cua hyp ddng nay;

) Yéu ciu Bén mua 6ép phat vi pham hop dong haic bdi thuong thiét hai
khi vi pham céc tlda thuin thuc dién phai ndp phat hoic phai bdi thudng trong
hop d6ng nay héc theo quyt dinh aia @ quan nha wéc co thm quyén;

2. Ngha w cia Bén ban nha:

a) Cung &p cho B&n mua céac théng tin chinh x&cquy hach chi tét,
thiét ké nha chung ¢ va thét ké cin ho da duoc phé dugt. Cung ép cho Bén
muakém theo lyp dong nay 01 (rat) ban & thiét ké mit bang cin hd mua ban,
01 (nmdt) ban V& thiét ké mit bang &ing nha c6 #n hd mua ban, 01 (4t) ban vé
thiét ké mit bang tda nha chunguocd cin b mua banta duoc phé dugt va cac
gidy t& phap ly co lién quadén viec mua banan ho;

b) Xay drng nhad va cac congtrinh ha ting theoding quy hach, rdi
dung I so du &n va tén do da dugc phé dugt, dam bao khi ban giao thi Bén
mua c6 th s dung va sinh hat binh throng;

c) Thiét ké dién tich, mit bang ain ho va thiét ké cong trinh b ting tuan
tha quy hach va cac quytinh aia phap lat vé xay drng. Thiét ké dién tich,
mat bang cin ho s khéng b thay doi, trir truong hyp c6 yéu éu cia @ quan
nha nréc cé thim quyén, haic theo tlda thuin gira Bén mua va Bén ban va
dugc co quan nha mse co thim quyén chip thiun;

d) Pam bao chit lwong xay dg, kén tric k thuat va niy thuat nha chung
cu theodling ti€éu chan thiét ké, tiéu chidn ky thuat hién hanh;

d) Bao quan can hj trong thyi gian chra giao nh& cho B&n mua; tc hién
bao hanhddi véi cac én ho va nha chungwctheo quydinh tai Biéu 9 dia Hop
ddéng nay:;
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e) Ban giao #n h va cac diy to phap Iy c6 lién quadén cin o mua ban
cho Bé&n mua thedling thyi han thoa thuin trong lyp dong nay;

g) Huéng din va 1 tro Bén mua ky kt hop déng sr dung dch wi véi nha
cung @p dién nudc, vién thdng, trugn hinh céap....;

h) Nop tién ar dung dat va cac khan phi, B phi khac lién quaxén viéc
ban é@n ho theo quydinh aia phap lat;

) Lam thi tuc d&& co quan nha wéc co thm quyén cip Gidy ching nhin
quyén st dung dat, quyén sy hitu nhad va tai én khac gn lién voi dat cho 1§
giadinh, ca nhan tatinh ar theo danh sach do Bén mua cufg; drong trrong
hop nay, B&n kin s& c6 vin ban thdngbao cho Bé&n muad/viéc nop cac giy to
lién quandé Bén kin lam thu tuc dé nghi cip Gidy chiing nHin quyén ar dung
dat, quyen s hiru nhag va tai gn khac gn lién véi dat cho 1o giadinh, ca nhan
tai dinh ar.

Trong thoi han....ngay, ké tir ngay nhan duoc théngbao cia B&nBan ma
Bén mua khong dp day du cac gidy to theo théngbao thi coi nhr B&n muatt
nguyen di 1am tha tuc cip Gidy chang ntin. Khi Bén muatt nguyén lam thi tuc
dé ngh cip Gidy ching ntin thi Bén ban pii hd tro va cung dép day du hd so
phap Iy & can hd mua ban cho Bén mua;

k) Té chic Hoi nghi nha chung ¢ 13n dau dé thanh #p Ban qun tri nha
chung @ noi c6 céan ho ban; thrc hién cac nhém wu cia Ban gan tri nha chung
cu khi nha chungw chra thanh4p duoc Ban qun tri;

) H3 trg Bén mualam cac thu tuc thé chdp cin hb d& muatai té6 chac tin
dung khicé yéu éu cua Bén mua;

m) Nop phat vi pham hop dong va i thuong thit hai cho Bén mua khi vi
pham céc tla thuin thwe dién phai nop phat haic bdi thuong trong lyp dong
nay hdic theo quyt dinh aia @ quan nhawsc co thm quyén;

n) Nop kinh phi ko tri 2% theo quytinh aia phép lat déi véi phan dién
tich thubc v hiru riéngcta Bén n va chugn toan 1 kinh phi ko tri da thu
cua Bén mua vao tai klda tai ngan hang va giao cho Banaguri nha chung e
theo quydinh aia phap lat vé nhao.

p) Cac ngia wu khac do cac bén thathuin (cac thva thuin nay plai
khong trai phap ldt vadao dirc Xa H1).........coovvvvviiiiiiiiieee,

Piéu 6. Quyén va nghia vu cia Bén mua nha

1. Quyén cia Bén mua nha:

a) Yéu @u Bén ban nha ban gia@a s lugng ain ho thuong mai, dam bao
chit luong, tén do theo Hyp dong:

b) Nhin ban giao #an hd quy dinh ti Diéu 2 @ia hyp déng nay co cht
lugng Wi céc thét bi, vat liéu néu &i bang danh mc vat liéu xay drng ma cac
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bénda thha thuin kém theo bp dong nay va b so cin ho theoding thda thuin
trong hyp déng nay.

c) Puoc sr dung......... chb dé xe 6 td/xe may trong bab xe aia Toa nha
chung @ tai vi tri SH............. (cac bénda thuin c: thé ngi dung nay);

d) Yéu du Bén ban nha lam ihtuc cip Gidy chang ntin quyén sr dung
dat, quyén s hitu nhaod va tai an khac gn lién voi dat cho B&n mua nha theo
quydinh aia phap lat (trr truong hyp BEn muait nguyén thec hién tha tuc nay
theo thba thuin tai diém i khaan 2Diéu 5 dia hyp ddng nay);

d) Pugc toan qugn v hitu, sr dung va thre hién céc giao th dbi véi can
ho d¢3 mua theo quytinh ciia phap luat, dong thyi dugc st dung cac dch wi ha
tang do doanh ngBp dich w cung ép truc tiép haic théng qua Bén ban sau khi
nhan ban giao #n ho theo quydinh \é sir dung cac dich vu ha ting cua doanh
nghiép cung ép dich vu;

e) Nhin Gidy ching nHin sau khida thanh toama 100% tén mua én ho
va céc lai thué, phi, E phi lién quanién cin hd muaban theo tloa thuin trong
hop d6ng nay va theo quginh aia phéap lat;

g) Yéu éu Bén ban hoan thanhéei xay drng cac cdngrinh ha ting ki
thuat va ha tang xa hoi theodung i dung, tén d6 du &ndaduoc phé dugt;

h) C6 quyén tir chdi nhan ban giao #an hd néu Bén ban khdng hoahanh
viéc xay drng va dua vao & dung cac cdng trinhzahting phuc vu nhu du ¢
thiét yéu, binh throng aia Bén mua thedang thoa thuin tai Khoan 4 DBiéu 4
cia hyp d6ng nay haic trong terong hop dién tich st dung cin ho thuc # nho
hon/lén hon....% so i dién tich sr dung cin ho ghi trong fvp dong nay. Viéc
tr chdi nhan ban giao #n ho trong trdng hop nay khdng bcoi 1a vi plam céc
diéu kién ban giao #n ho caa Bé&n muatbi voi Bén ban;

) Yéu ciu Bén banda chxc Hoi nghi nha chung ¢ lan dau dé thanh &p
Ban quin tri nha chung ¢ noi c6 cin b mua ban khi cdu diéu kién thanh p
Ban gun tri nha chung e theo quydinh cia B Xay drng;

k) Yéu ciu B&n ban nha gi thiéu B&n mua nha lam & voi cacdon vi
cung @p dich wi cho cac &n hp;

) Yéu ciu Bén ban & trg tha tuc thé chip cin ho da muatai té chac tin
dung trong terong hyp Bén mua cé nhuaa thé chap cin ho tai to chac tin ding;;

m) Y&u déu Bén ban ép kinh phi ko tri nha chungwe quy dinh aia phap
luat vé nhag;

2. Ngha w cia Bén mua:

a) Thanh toamtiy du va dang han $ tién mua @n ho va kinh phi Bo tri
phan s3 hitu chung 2% theo #a thuin tai Biéu 3 aia hop dong nay khéng ph

17



thuoc vao véc cé hay khdng co théng bao thanh toén thua é@n ho caa Bén
ban;

b) Nhin ban giao én ho theo thba thuin trong lop ddng nay:

c) Ké tir ngay ban giaoam ho, B&n mua hoan toan ichtrach nhdm déi voi
can ho d& mua (tir cac trong hop thuoe trach nhgm bao dam tinh phap ly va
viéc bao hanh &n ho cia Bén ban) vautchiu trach nhém \é viéc mua, duy tri
cac lyp déng kio hiém cin thiét d6i véi moi rui ro, thiét hai lién quandén cin
ho va bio hiém trach nhém dan s phi lop v6i quy dinh aia phéap lat;

d) Ké tr ngay ban giaoam ho, ké ca truong hop Bén mua cha vao &
dung aén ho thi cin h £ dugc quan ly va ko tri theo Bi quy quan ly s dung
nha chung ¢ va Bén mua ph tuan thi cac quydinh dugc néu trong Bn noi
quy gun ly sr dung nha chungwg

d) Thanh toan céc kla thié va k phi theo quydinh aia phap lat ma Bén
mua plii nop nhr thoa thuin tai Diéu 7 aia hyp ddng nay;

e) Thanh toan céac kho chi phi dch w nhu: dién, nrdc, truyén hinh cép,
truyén hinh \é tinh, thong tin liéndc... va cac khin thié, phi khac phat sinh
theo quydinh do nhu &u st dung aia B&n mua;

g) Thanh toan phi ¢n ly van hanh nha chungrova cac chi phi khac theo
thoa thuin quydinh i Khoan 5Piéu 11 @a hyp ddng nay, K ca truong hop
Bén mua khéngisdung cén ho da mua;

h) Chip hanh céac qugtinh aia Quy clé quan Iy sr dung nha chungwedo
B Xay deng ban hanh vad noi quy quan ly sr dung nha chungwcdinh kem
theo kyp ddng nay;

) Tao diéu kién thuan lgi cho doanh ngép quan ly van hanh trong \ic
bao tri, guan ly van hanh nha chungrg

K) Sir dung cin ho dlng muc dich d&é ¢ theo quydinh aia Luit Nha o va
theo thva thuin trong lyp dong nay;

) Nop phat vi pham hop dong va Bi thuong thiét hai cho Bén n khi vi
pham céac tiha thuin thuwe dién phai nop phat haic bdi thuong theo quydinh
trong hyp dong nay héc theo quét dinh cia @ quan nha wéc cé thim quyén:

m) Thuc hién cac ngka w khac theo quit dinh aia @ quan nha néc cé
tham quyén khi vi pram cac quydinh V& quan ly, st dung nha chunguw

n) C4c ngia w khac theo thidthuan cia cac bén(cac thva thuin nay plai
khong trai phap ldt vadao dirc Xa [1).......evvevvcciiiieenenenn,

Piéu 7. Thué va cac khan phi, Ié phi lién quan

1. B&n mua pii thanh toand phi tirée ba, cac lai thué, 1¢ phi va cac lei
phi c6 lién quandén viéc cip Gidy ching ntin quyén sy hitu nhad, quyén Sr
dung dat va tai én khac gn lién voi dat theo quydinh cia phap luat khi Bén

18



ban lam th tuc cip Gidy chirng nhin cho B&n mua va trong qué trinhisgiu, St
dung ain ho ké tir thoi diém nhan ban giao #n ho.

2. B&n mua c6 trach rdm nop thié va céc lai 1¢ phi, chi phi (Au co) theo
quy dinh cho Nha ndc khi thec hién ban @n h dd mua cho ngpi khac.

3. Bén 1an co6 trach nhém nop cac nghia vu tai chinh thuwc trach nhém
cua Bé&n [An choNha nuéc theo quydinh ctiaphap luat.

4. Cac tka thuin khaccua hai bén thoa thuin theoding quydinh aia

Piéu 8. Giao nHn cin hd

1. Biéu kién giao nfin cin h: Cdc bénddi chiéu Wi théa thuin vé quyen
va nghia vu cua 2 bén trong bp dong nay dé théa thuin cu thé vé diéu kién ain
hé dwrgc ban giao cho Bén mua.(nhiiéu kien Bén ban péi xay dsng xong én
hé theo thét ké, Bén mua pli dongdii tien mua én hj theo twa thuin trong
hop dong, Bén mua ph nép khain kinh phi 2% #n bio tri phin s hiu

2. Bén ban ban giadic ho cho BEn mua vao........ (ghi rd thoi gian ban
giao ain hy).

Viéc ban giao @n hd co thé sém hon haic mwn hon so i thoi gian quy
dinh tai khoan nay, nheng khdngdugc chim qua.......ngay, & tir thoi diém dén
han ban giao @n ho cho B&n mua; Bénan phai c¢6 van ban thongbao cho Bén
mua bét Iy do ctim ban giao &n hp.

Truéc ngay ban giaoan ho 1a..... ngay, Bén baphai gui van ban thong
b&o cho Bé&n muaévthoi gian,diadiém va thi tuc ban giao #n ho.

3. Gan hH duoc ban giao cho Bén mua phtheo dung thiét ké di dugc
duyét; phai sir dung ding cac tht bi, vat liéu néu 4i bang danh mc vat liéu,
thiét bi xay drng ma cac béda thva thuin theo lp dong, tr truong hop thoa
thuan tai Diém e Khoan 1Diéu 5cua hyp dongnay.

4. Vao ngay ban giaaio ho theo thong bado, Bén muadwongroi duoc uy
quyén hop phéap phi dén kiém tra tinh tang thrc € cin hd so Wi théa thuin
trong hyp ddng nay, cung i dai dién caa Bén Bn do dac lai dién tich sr dung
thue t can ho va ky vao bién Bn ban giao #n ho.

Truong hop Bén mua hic ngroi dugc Bén mualy quyén hop phap khéng
dén nhan ban giao #n ho theo thdng baoua Bén ban trong th han...... ngay
hoic dén kiém tra nheng khéng nn ban giao #n ho ma khéngco 1y do chinh
dang (tnr truong hop thwe dién thoa thuin tai Biém h Khain 1Diéu 6 aia hop
déng nay) thi k tr ngaydén han ban giao #an ho theo théng baoua Bén ban
dugc xem nlr Bén muada dong y, chinh thic nhin ban giao én ho theo thrc
va Bén bania thrc hién xong trach niéim ban giao #n ho theo yp déng, Bén
mua khéngiuoc quyén néu lat cx ly do khéng bp Iy ndodé khdng nlin ban
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giao &n ho; viéc tir chdi nhan ban giao #n hd nhr vay s8 duoc coi 1a Bén mua
vi pham hop dong va § duoc xu ly theo quydinh i Biéu 12 ¢ia hop ddng nay.

5. Ké tir thoi diém hai bérky biénban ban giao #n ho, B&n muatugc toan
quyén sr dung cin hd va chu moi trach nhém c6 lién quantén cin ho mua, K
ca truong hop BEn mua cotsdung hay clra sr dung céan hd nay.

Piéu 9. Bao hanh nhaé

1. Bén ban co trach rdm bao hanh &n ho da ban theodung quydinh fai
Piéu 46 @ia Nghi dinh $ 71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6im 2010 @a Chinh
phi quydinh chi tét va hréng din thi hanh Lat Nhao va cac quydinh sra doi,
bd sungctia Nha nuéc vao ting thoi diém.

2. Khi ban giao @n ho cho Bén mua, Bénab phai théngbao va cung ép
cho Bén mua 01dm sao biérban nghém thudua congtrinh nha chung @ vao
s dung theo quydinh cua phap luat xay drng dé cac bénxac dinh thyi diém
bao hanhnha 6.

3. Noi dung ko hanh nha (ké ca cin ho trong nha chunguccd muc dich
st dung Mn hop) bao ém: sra chira, khic phuc cac lr hong \é két ciu chinh
cua nhad (dam, oit, tran san, mai,uong, cac phn op, lat, trat), cac tht bi gan
lién v6i nhad nhu hé théng cac lai cta, F théng cung ép chit dét, duong day
cap dién sinh hat, cip dién chiéu sang, & théng cip nuge sinh hat, thoat réc
thai, khic phuc cac teong hop nghiéng, 1Gn,w nhao. Boi véi céc thét bi khac
gan v6i nhag thi B&n ban thc hién bao hanh theo qugdinh aia nha §n xuit
hoic nha phan pldi.

Bén ban c6 trach ném thyc hién bao hanh &n ho bang cach thay thhaic
stra chra cacdiém bi khuyét tat hoic thay th cacdd vat cling lai c6 chit luong
tuong duong hdic tdt hon. Viéc bio hanh Bng cach thay thhaic sra chira cH
do Bén ban hix Bénduoc Bén bany quyén thyc hien.

4. Bén mua pi kip thoi théng bao Bng vin ban cho Bén ban khian ho
c6 cac lr hong thbc dién dugc bao hanh. Trong thi han........... ngay, & tir
ngay nian duoc thong bao wa BEn mua, Bén ban co trach érhithuc hién bao
hanh cac tn hong theodling thva thuin va theo quytinh aia phap lat; BEn mua
phai tao diéu kién dé Bén kin thyc hién bao hanhnha 6. Néu Bén ban cim thuc
hién viéc bao hanh ma gay thi hai cho B&n mua thi g chiu trdch nhim boi
thuong cho Bén mua theo thihai thuc t xay ra.

5. Thoi gian kio hanh nha duogc tinh tr ngay Bén ban ky biémab nghém
thu duanha & vao sr dung theo quydinh cua phap luat vé xay drng, ax thé nhe
sau:

a) Khong it lon 60 thangiéi véi can ho trong nha chunguccao fr 9 ting
tré 1én;
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b) Khéng it fon 36 thangidi véi can ho trong nha chunguccao fr 4 d¢én 8
tang;

c) Khong it lon 24 thangibi véi can ho trong nha chunguckhdng thide
dién quydinh ti diém a vadiém b khan nay.

6. Bén ban khdng tit hién bao hanh &n ho trong cac trong hyp sauday:

a) Tnrong hop hao mon va ku hao théng thong;

b) Trudong hop he hong do bi caa Bén mua hix oia kit ky nguoi s dung
haic cua bén tir ba nadchac gay ra;

c) Trueong hop he hong do s kién bat kha khang;

d) Treong hyp da Kt thoi han bao hanh theo e thuin tai Khoan 5 biéu
nay;

d) Céc twong hop khéng thdc noi dung ko hanh theo i thuin tai
Khoan 3Diéu ndy, bao §m ca nhitng thiét bi, bd phan gin lién cin ho do Bén
mua tr |ap dat haic ty sira chirama khéngduoc sy dongy cua BénBan;

e) Cac truong hyp khac docac bénthoa thuin..............ccoeeeiiiviinnnnnnn.

7. Sau thi han bao hanh theo e thuin tai Khoan 5Diéu nay, véc sra
chita c&c lr hong cua cin ho thuoc trach nhm caa Bén mua. \Ac bao tri phan
s hitu chung trongiha chung @ dugc thec hién theo quydinh cua phap luat vé
nhao.

biéu 10. Chuyén giao quyén va ngHa vu

1. Tredng hop B&n mua cé nhuaa thé chiap cin ho da mua chod chac tin
dung dang hat dong ti Viét Nam tude khi Bén muaduoc cip Gidy ching
nhan thi Bén mua ph théng béo tréc bing vin ban dé Bén barcung Bén mua
lam cAc thi tuc cin thiét theo quydinh caa ngarhang.

2. Trong trong hop BEn mua cha nhin ban giao @ ho ter BEn ban ma
Bén muacé nhu éu thee hién chuyén nhrong hop ddng nay cho bén thba thi
cac bén phi thyc hién dang thi tuc chuyén nhrong hyp dong theo quydinh cua
phap luat vé nha ¢. Bén tan khongduogc thu thém Bt ky mot khoan phi chuyén
nhuong hyp ddng nao khi lam tha tuc xac nhan viéc chuyén nhrong hyp ddng
cho Bén mua.

3. Hai bén thng nHit ring, B&n muahi dugc chuyn nhrong hop dong
mua kin cin ho cho bén tir ba khico du cac diéu kién sauday:

a) Gin b muaban khéngdang trongtinh trang thé chip tai to chac tin
dung hdic khéng thdc dién bi han ché chuyén nhrong theo qu§t dinh cua o
quannha nuéc haic khéngceé tranh clip voi bén thr ba, tir truong hyp duoc
ngan hang th chip dong y ¢¢ Bén mua chudn nhrong hop dong cho bén th
ba,;

b) Bén muadi hoan thanh viéc thanhtoan cac nghia vu dén han lién quan
dén cin h ¢a mua cho Bén ban theboa thuin trong kyp ddng nay;
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c) Bén nlan chuyén nhrong hop dong phai du diéu kién dugc muava so
hitu nha & tai Viét Nam theo quydinh cua phap luat Viét Namtai thoi diém
nhan chuyén nhrong hyp dong;

d) Bén nln chuyén nhrong hyp dong phai cam Kt tuanthu cac théa thuin
ctia BénBan va B&n mua trong &p dong nay.

4. Trong @ hai tirong hop néu &i Khoan 1 va Khan 2 Biéu nay, ngoi
mua hi nha & haic bén nAn chuyn nhrong hyp d6ng mua ban i h déu
duoc hueong cac quyén va phii thuc hién cac ngia w cia Bén mua thethda
thuan trong lyp dong nay va trong B mdi quy quan ly sir dung nha chunge
dinh kém theo ép dong nay.

Piéu 11. PHin s& hitu riéng, phan sé hitu chung va viéc s dung cin hd
trong nha chung ar

1. Bén muatuoc quyén s hitu riéngddi véi dién tich én ho d¢a mua theo
thoa thuin cua hyp ddngnay va cac trang tht bi ki thuat sir dung riéng gn lién
véi can ho nay bao gm........ 'O quyén sy hitu, Sr dung d6i véi phan dién tich,
thiét bi thuoc sy hitu chung trong nha chung quydinhtai Khoan 3Biéu nay.

2. CAc dén tich va trang tlét bi ky thuat thudc quyén sy hitu riéng ¢a Bén
ban bao §m: (cdc bénphdi ghi ré vao muC nay).........cc.ceeeeeeeeveeeenann.

3. Cac phan dién tich va thiét bi thuoc v hitu chung, 8 dung chungeua
cac chil s hitu trongnha chung @ bao @m: ..................... cc bénphdi can ar
vao phap ludt vé nha & d@é ghi ré nhitng phin dién tich va thiét bi thugc s5 hiru
chung, & dung chungeua cac chu So hiru trongnha chung @).

4. Céac phn dién tich théc s hiru riéng @a cac ch sv hiru khac (8u co)
trong nha chungw(nhe van phong, siéu thva dch wi khac...)................. cac
bénrhéa thuin cu thé vao phan nay.

5. Hai bén nit tri théa thuin mic phi qun ly van hanh nha chungronhu
sau:

a) Tinh tr thoi diém Bén kn ban giao &n ho cho Bén mua theo quiinh
tai Diéu 8 cua hyp dong nay dén thoi diém Ban qun tri nha chung ¢ duoc
thanh p va ky lp ddng quan 1y, van hanh nhd véi don vi quan Iy van hanh
la......... doéng/nf/ thang. Mrc phi nay cé th duoc didu chinh nhrng phii tinh
toan hyp Iy cho phi bp vai thuc t# ting thoi diém. Bén muacé trach nhém

dong khoan phi nady cho Bén Bn vao thoi diém......... (cac bénthoa thuin dong
hang thang vao ngay.....ha@ic déng trong.....thang dau, thvi diém dong
la.......... )

(Cdc bénthéa thuin dinh kéem theo bp dong nay bang danh mc cdc cong
viéc, dich vy quan Iy van hanh nha chung @ ma Bén bin cung ép cho B&n mua
truéc khithanh kip Banguan tri nha chung e, trongdé ¢ dich vu toi thiéu va
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dichvu gia ting nhe: dich vy bao vé, vé sinh moi terong, qudn 1y van hanh, thé
thao, climsoc sic khoe........ ).

b) Sau khi Ban gin tri nha chung e dugc thanh lap thi danhmuc cac
cbng VEc, dich vu, mirc phiva viéc dong phi quan ly van hanh nha chungresé
do Hoi nghi nha chung € quyét dinh va do Ban gin tri nha chung @ thoa
thuan véi don vi quan ly van hanh nha chungrc

c) Truong hop Uy ban nhan darirth, thanh pé tryc thwe trunguong roi
c6 nha chungweco quydinh v mic phi gqan Iy van hanh nha chungrahi mic
phi nayduoc dong theo quydinh aia Nha méc, tnr truong hop cac bén cé thio
thuan khac.

Piéu 12.Trach nhiém ciia hai bénva viéc xir Iy vi pham hep dong

1. Hai bén thng nHit hinh thrc xi 1y vi pham khi Bén mua cim tré thanh
toan tén mua é&n ho nhu sau:

a) Néu qua.......ngay, ké tir ngay dén han phai thanhtoan tién mua én ho
theothoa thuin tai Khoan 3 Diéu 3 cua hpp déng nay ma Bén mua khéng tkc
hién thanh toan thissbi tinh 1ai sut phat qué han trén 6ng $ tién chim thanh
todanla:...% (....pHn trim) theolai suit.... (cdc bénthsa thuin cu thé % lai
suit/ngay haic theo &g thang va lai suit ¢é ky han..thang haic khdngky han)
do Ngan hang ........... con@ Ini thoi diém thanh toan vauoc tinh kit dau tir
ngay phi thanh toanién ngay thrc tra;

b) Trong qua trinh tic hién hop dong nay, Néu 6ng thyi gian Bén mua &
han thanh todn i@ it ca cacdot phai thanhtoan theothoéa thuin tai Khoan 3
biéu 3 cua hyp dong nay vuot qua ........ ngay thi Bén ban cé §ayton phrong
cham dit hop ddng theothéa thuin tai Diéu 15cua hyp ddngnay.

Trong trdng hyp nay Bén bandugc quyén ban @n ho cho khach hang
khac ma khéngan cé s ddong y @ia Bén mua. Bén barg $ioan ta lai sb tién
ma Bén muata thanh toan....(cé hojc khong tinh 1ai stt do cic bénthoa
thuin) sau khida khau trir tién bdi thuong V& viéc Bén mua vi piim hop dong
nay la ......% (...... pdn trim) tong gia ti hop dongnay (chuatinh thé) (do cdc
bénthoa thuin % nay)

2. Hai bén thng nhit hinh thic xir Iy vi pham khi Bén n cham tré ban
giao éan ho cho BEn mua nhsau:

a) Néu Bén muadi thanhtoan tién mua én ho theo tén do thoa thuin
trong hyp déng nay nheng qué thi han.......ngdy, ké tir ngay Bén kin phai ban
giao &n ho theothda thuin tai Biéu 8 dia hyp ddong ndyma Bén ban 4n chra
ban giao &n ho cho BEn mua thi Bén ban gtthanh toan cho Bén mua kiro
tién phat vi pham véi 13i suat 1a....% (....pAn tram) (cdc bénshsa thuin cu thé %
lai suit/ngay haic theo &ng thang va ldi sudt ¢é ky han... thang haic khéngky
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han) do Ngan hang ........... cong i thoi diém thanh toan trérohg $ tién ma
Bén muada thanh toan cho Bén ban &aoc tinh tr ngay pli ban giao theo
thoa thuin ¢én ngay Bén bahan giao @n ho thuc © cho Bén mua.

b) Néu Bén ln chim ban giao #n ho qué .....ngay, & tir ngay phai ban
giao &én ho theothoa thuin tai Diéu 8 aia hyp dong nay thi Bén mua co gty
tiép tuc thec hién hop dong nay i thoa thuin bd sung é thoi diém ban giao
cin hd moi hoic don phrong cHim dat hop dong theothda thuin tai Piéu 15
cia hyp ddngnay.

Trong trrdng hop nay, Bén ban phi hoan ta lai toan I sb tién ma Bén
mua da thanh toancgic bénriéa thuin ¢ haic khéng tinh 130 sdt) va bbi
thuong cho Bén mua kio tién phat vi pham hop ddng trong dwong i .....%
(......pHIN trim) tong gié ti hop ddngnay (chuatinh thig).

3. Treong hyp dén han ban giao @n ho theo thénghao cua Bén ln va cin
ho da da diéu kién ban giao theahoa thuin trong fyp dong nay ma Bén mua
khéng nfn ban giaothi (cdac bénthéa thuin cu thé)..................

4. Cac thoa thuin khac (do cac bén tha thuin nheng khéngdiroc trai voi
quydinh aia phap Iuit)......ccccceeeeeeieeiiiiiieiieins

Piéu 13. Cam Kt ciaa cac bén

1. Bén ban camé:

a) Gin h néu ti biéu 2 dia hyp dong nay thdc quyén 5 hitu caa Bén
ban va khéng thic dién d& ban cho ngpi khac, khdng théc dién bi cim giao
dich theo quydinh aia phap lat;

b) Cin ho néu i Piéu 2 aia hyp ddong nayduoc xay drng theoding quy
hoach, dling thét ké va cac Bn & dugc duyét da cung ép cho Bén mua, 4o
dam chit luong vading céac it liéu xay drng theo than trong top dong nay;

2. Bén mua camét

a) ba tim héu, xem xét kg thong tin & cin b mua;

b) ba duoc Bén ban cungip ban sao cac gy to, tai liu va thdng tin &n
thiét lién quandén cin ho, Bén muadd doc cin than va héu cac quydinh aia
hop déng nay éng nhr cac phu luc dinh kém. Bén muda tim héu moi van dé
ma Bén mua cho l1&n thiét dé kiém tra mic 6 chinh xac @a cac gly to, tai
liéu va théng tindo;

c) S tién mua @n ho theo hyp dong nay 1a hop phap, khéngeé tranh clap
v6i bén thr ba. Bén Bn s& khong chiu trach nhém déi véi viéc tranh chp
khoan tién ma Bén muadi thanhtoan cho Bén bn theo kyp d6ng nay. Trong
truong hop c6 tranh chip vé khoan tién muaban cin hd nay thi hop déng nay
Van c6 hiéu lyc d6i voi hai bén;
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d) Cung ép cac giy to cin thiét khi Bén ban yéuau theo quydinh aia
phap luit dé 1am thi tuc cip Gidy chirng nHin cho Bén mua..

3. Viéc ky két hop ddng nay gira cac bén 14 hoan toan nguyén, khong b
ép buc, lra di.

4. Trong tedng hoyp mot haic nhidu Piéu, Khoan, Biém trong lyp dong
nay bi co quannha nudc co tham quyén tuyénla v hiéu, khéngeo gia tri phap
Iy haic khdng tié thi hanh theo quydinh hién hanh cua phap luat thi cac Biéu,
Khoan, Diém khac cta hyp déng nay van cé hiéu lec thi hanh d6i véi hai bén.
Hai béns& théng nHit sra déi cac biéu, Khoan, Diém bi vd hiéu haic khénged
gia tri phap 1y haic khong t thi hanh theo quydinh cua phap luat va phu hop
véi y chi cua hai bén.

5. Hai bén cam & thuc hién ding cac tha thuin da quydinh trong lop
ddéng nay.

Pidu 14. Srkién bit kha khang

1. Cac bén nht tri thoa thuin mpt trongcac treong hyp sauday dugc coila
su kién bit kha khang:

a) Do chén tranh héc do thién tai hic do thaydéi chinh sach phap it
cia Nha mréc;

b) Do phii thuc hién quyét dinh aia @ quan nha moc cé thim quyén haic
cac trong hop khac do phap i quydinh;

c) Do tainan, ém dau thc dién phai di cap oru tai co vy té;

d) Cac traong hyp khac do hai bénhoa thuin..............ccoooooeiiii,

2. Moi truong hop kho khin vé tai chinhdon thiin s khéngduoc coi la
truong hyp it kha khang.

3. Khi xuit hién mot trong cac tredng hop bit kha khang theothoa thuin
tai khoan 1 Biéu nay thi bénbi tac dong boi truong hop bit kha khang phai
thdngbao ....(bang win bdan haic théngbdo truc tiép) cho béncon lai biét trong
thoi han ....ngay, ké tir ngay xay ra trrong hop bat kha khang (néu cé giy to
chizng minh ¥ Iy do hit kha khang thi bén jbtac dong phii xudt trinh gidy to
nay). Viéc bénbi tac dong i truong hop bt kha khang khéng tiec hién duoc
nghia vu cia minh s& khdngbi coi 1a vi pham nghia vu theo yp déng va ciing
khéngphai 1a co s dé béncon lai c6 quyén chim dit hop dong nay.

4. Viéc thee hién ngha wi theo lyp dong aia cac bén&duoc tam dirng
trong thyi gian »ay ra sr kién bat kha khang. Cac bésg tiép tuc thuc hién cac
nghia wi cia minh sau khiwskién bit kha khang cm dat, trr truong hop quy
dinh @i Biém d Khan 1Dbiéu 15 @ia hyp ddng nay.

Piéu 15. CHm diit Hop déng

1. Hop ddng nayduoc chim dat khi xay ra ndt trong cac trong hop sau
day:
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a) Hai bénidng y chim dit hop ddng bing van kan. Trong teeong hop nay,
hai bén 4p van ban tha thuan ax thé cacdiéu kién va thyi han chim dat hop
déng:

b) B&n mua cim thanh toan én mua én ho theo tha thuan tai Diém b
Khoan 1Diéu 12 @a hyp déng nay;

c) Bén ban cim ban giao #n ho theo tfba thuin tai Biém b Khoan 2 Diéu
12 aia hyp @éng nay;

d) Trong teong hop bénbi tac dong koi sy kién bat kha khang khéng th
khic phuc dugc dé tiép tuc thec hién nghia vu cia minh trong tli
han........ ngay, kK tir ngay »ay ra sr kién bat kha khang va hai béniiag khéng
cé thva thuin khac thi mt trong hai bén cé qéy don phrong chim dat hop
ddng nay va \éc chim dat hop dong nay khéngtugc coi la vi plam hop dong.

2. Viéc xu Iy hau qua do cHim dit hop déng theo quydinh tai Khoan 1
biéu nay nhe: hoan tra lai tien mua én hg, #nh i, cdc khoan phat va boi
thirong....do hai bémiéa thuan cu thé.

3. Cac tlha thuin khac (khdngduroc trai quydinh aia phap ldt).................

Piéu 16. Thdng béo

1. Bia cH d céc bén nin théng bao &a bén kialghi ré ddi véi Bén ban,

4. Bat ky théng bao, yéuaw, théng tin, khu nai phat sinh lién quadén
hop ddng nay phi duoc 1ap thanh van ban. Hai bén thng nHit rang, cac théng
b4o, yéu éu, khiéu nai duoc coi l1ada ntin réu giri dén dung dia cH, dang tén
nguoi nhan théngbao, dung hinh thrc thongbao theo tlda thuin tai Khoan 1,
Khoan 2va Khoan 3Diéu nayva trong thyi gian nhr sau:

a) Vao ngay gui trong trong hop the giao én tayva co chir ky cua ngroi
nhan théngbao;

b) Vao ngay bén gri nhian dugc théngbao chuyn fax thanh céng trong
truong hop giri thdngbao kang fax;

) Vao ngay ...., ké tir ngay déng diu buu dién trong terong hop gri théng
bao bing thr chuyén phat nhanh;

d) Cac thoéa thuin khac docac bénthoa thdin..................

5. Cac bén phi thong bao bng van ban cho nhau Bt néu c6 dé nghi thay
d6i vé dia cH, hinh thrc va tén ngroi nhan thdngbao; néu khi da co thay doi vé
(dia ch, hinh thic, tén ngoi nhan théng bao do cac béndah thuin)........ ma
bén cé thayddi khdng thong baoal cho bén kia kit thi bén @i thong bao

26



khong cliu trach nhdm V& viéc bén cé thaytéi khéng ntin dugc cac vin ban
théng béo.

biéu 17. CAc ttoa thuan khac

Ngoai cac thda thuin da néu ti cac Piéu, Khain trong top dong nay thi
hai bén c6 th théa thuin thém cac si dung khac, nhng cac i dung do hai
bén 1 théa thuin thém &i Piéu nayciing nhr tai cac Piéu, Khodn khdc trong
toan kg hop dong nay phii khéngrdi véi cac ngi dung da dwoc quydinh tai
hop dong nay, phai phu tpp V6i quy dinh aia phap Iyt va khéngioc tréi dao
dirc xa hpi.

Piéu 18. Ghi quyét tranh chap

Truong hop cac Bén ¢ tranh ép V& cac @i dung @a hop déng nay thi
hai bén cung banab giai quyét thdng qua thong lrong. Trong tldi han....ngay,
ké tir ngay nét trong hai bén théng badihg vin ban cho bén kia &tranh clip
phat sinh ma tranh ép d6 khdngduogc theong lwong gii quyét thi mbt trong
hai bén c6 qudn yéu éu Toa an dii quyét theo quydinh aia phap lat Viét
Nam.

biéu 19. Hiéu luc cia hep ddng

1. Hop dong nay €O FU TrC K& tr NQAY.......eoveeeeeeeeeeeeeeeee e s

2. Hop dong nayco 19 bidu, Véi.....trang,dugc Iap thanh ... bn va co gia
tri nhu nhau, Bén mua @i... ban, B&nBan gii ... ban dé leu triy, 1am tha tuc nop
thué, I8 phi va thu tuc cip Gidy ching nHin cho Bén mua.

3. Kém theo bip d¢ong nay la 01 (k) ban V& thiét ké mat bang cin ho mua
ban, 01 (mMt) ban V& thiét ké mat bing ting c6 &n hd mua ban, 01 (Bt) ban V&
thiét ké mat bang tda nha chunguccé én hd mua ban néuat biéu 2 aia hoyp
déng nayda duoc phé dugt, 01 (ndt) ban i quy quan ly s dung nha chung
cu, 01 (nt) ban danhmuc vat liéu xay drng cin hd (néu muabdn nha ¢ hinh
thanh trong trong lai) va cac diy to khac nhu.........

Cac phu luc dinh kém hop dong nay va cac sra doi, b sung theathoa
thuan cua hai bérla noi dung khéngtach i hop déng nay va cé hiéu hec thi
hanh dbi véi hai bén.

4. Trong tedng hop cac bén tha thuin thayddi noi dung ¢a hop ddng
nay thi pli 1ap bang vin ban co chir ky cia c hai bén./.

BEN MUA NHA BEN BAN NHA
(ky va ghi rd b tén, chic v vadong (ky va ghi ro I tén, chi:c w vadong
ddu) ddu)
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Phu luc $ 05: Méu hep dong ban cin hd tai dinh cw
(Ban hanh kém theo Théng<s 07/2014/TT-BXD ngay 20 thang 5m 2014
cua Bj truong By Xay deng)

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap — Tw do — Hanh phuc

.............. , hgay........ thang.....am..........
HQP PONG BAN CAN HOQ TAI PINH CU
SH: ... IHD/.....

Can ar B6 Luat dan s ngay 14 thang 6 am 2005;

Can ar Luat Nhas ngay 29 thang 11am 2005 va Lat sb 34/2009/QH12
ngay 18 thang 6am 2009 @a Quc hoi vé sira doi, bd sungbiéu 126 @a Luat
Nhags vabiéu 121 @a Luat Dét dai;

Can o Luat Kinh doanh Bt dong sin ngay 29 thang 6am 2006;

Can ar Luat Bao vé nguoi tiéu dung ngay 17 thang 1im 2010;

Cian ar Nghi dinh $ 71/2010/Nb-CP ngay 23 thang G&m 2010 éa Chinh
phi vé& quydinh chi tét va hrong din thi hanh Lét Nhao;

Cian ar Nghi dinh $ 84/2013/Nb-CP ngay 25 thang 7am 2013 éa Chinh
phi quydinh \é phét trén va quin ly nhag tai dinh ar;

Can or Thong tr 5 16/2010/TT-BXD ngay 01 thang 9im 2010 ¢a B
Xay deng quydinh ap thé va hréng din thee hién mot sd noi dung @ia NgH
dinh $ 71/2010/Nb-CP ngay 23 thang Gm 2010 éa Chinh ph quydinh chi
tiét va hrong din thi hanh Lgt Nhao;

Can or Théng tr sb 03/2014/TT-BXD ngay 20 thang 02m 2014 ¢a B
Xay deng V@ sra doi, bo sungbiéu 21 @ia Théng tr s6 16/2010/TT-BXD ngay
01 thang 9 &m 2010 d¢a B Xay drng quydinh a1 thé va hréng din thuc hién
mot sd ndi dung @ia Ngh dinh € 71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6am 2010
cua Chinh ph quydinh chi tét va hréng din thi hanh Lat Nhag;

Can or Théng tr 5 07/2014/TT-BXD ngay 20 thang S5im 2014 ¢a B
truong Bo Xay drng hréng din mot sb ndi dung @ia Ngh dinh £ 84/2013/Nb-
CP ngay 25 thang 7am 2013 @a Chinh ph quydinh & phét trén va qun ly
nhago taidinh ar;

Cian aor hop dong & /HP/201.. ngay thang am \¢ Viéc mua én
ho thuong mai dé bd tri tai dinh ar.

CaN @F QUYBE AINN B oot :

CaN QF QUYBL BINN D 2o ;

! Ghi cac Qu§t dinh lién quan nin Quyét dinh phé dugt, phrong an i thuong, 1 tro va taidinh ar.
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CN QF KNAC oo, :
Hai bén ching téigm:

BEN BAN NHA O (sauday goi tit 1a B&n ban):

- T6 chic, doanh ngp (Chi dau t du an khu nhay phuc w tai dinh ar,

cobng trinh nha phuc vu taidinh ar): ...
- Pai dién bdi Ong (BA):.......covevveerirrennes 57 o R | R
Theo ghy ay quyén (vin ban ay quyén) $......(néu co).
- S5 CMND (ho chiéu): ......ccveveeveeenne, ap NQaY:.... ....]....glbee
el 5 ) = o1 £
-Piénth@ii....ooii FaX: e,
- S5 ta KNQIN: .o, al.NgaANn hang:.......cccovevveeeeeenns
CME D U ...t
BEN MUA NHA O (sauday goi tit 1a Bén mua):
L ONG (DAY vee oo
Theo ghy ay quyén (vin ban ay quyén) $......(néu co).
- S5 CMND (ho chiéu) D:..eeevvieieiecee, ap ngay:....l...).c..gbeceen,
= HO KNAU thrdNg trU: ettt
o 5 )= N e o B 1] TN <SP
-biénthaii......ooovii F@XuU CO)ivvnnnnieeeiee e,
- S5 tai khain (RBU CO):aneeene, AItNGAN haANg........ccoeeeeeeeen,
o e N LU (L IT e ) R

Hai béndong y ky Kt ban hop dong mua ban &n hj Véi cdc diéu, khain
sauday:

Piéu 1: Giai thich tir ngir

Trong hyp dong nay cactt va aim tir dudi day dugc hiéu nhr sau:

1. “cin ho” 1a mot can ho duoc xay drng theo &u trac kiéu khép kin theo
thiét ké da dugc phé dugt thusc nha chungwe do Cong ty......dau tr xay drng
véi cacdic diém dugc mo & tai Didu 2 dia hyp dong nay;

2. "nha chung ¢’ la toan [ nha chung ¢ c6 can h) muaban do Cong
ty.....Jam chi dau tr, bao @m céc én ho, dién tich kinh doanh, tirong mai....
va céc cong trinhan ich chung ®a tda nha, & ca phan khuén vién (fu co)
dugc xay drng ti 6 quy hoach $........ thwe dr an....... , plrong......,
quan......... , inh/thanh ph....... :

3. “hop dong” 1a hyp ddng mua &n ho thuwong mai dé bb tri tai dinh ar va
toan ¥ cac plu luc dinh kém @ng nhr moi sira d6i, bé sung Bing vin ban déi

2, Quyét dinh aia Uy ban nhan danip tinh phé dugt pheong &n va gia mua nkathuong mai dé bd tri tai dinh
cu.
3, Céac @n or lién quandén viéc dang ky mua nh& cua b giadinh, ca nhan tatinh ar
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véi hop dong nay do cac bémp va ky Kt trongqua trinh thrc hién hop dong
nay,

4. “gia ban an ho” 1a tong $ tién ban @n ho duoc xacdinh ti Diéu 3 dia
hop dong nay;

5. “bao hanhnha ¢” 1a viéc khic phic, sra chira, thay th cac ang muc
duogc liét ké a1 thé tai Diéu 9 dia hop ddng nay khi b hu hong, khém khuyét
hoic khi vin hanh & dung khéng binh thong ma khong pdi do I6i caa ngroi
s dung cén hd gay ra trong khing thoi gian theo quydinh aia phap lét nha ¢
va theo tlha thuin trong lop dong nay;

6. “dién tich sr dung cin ho” la dién tich sr dung riéng d@a céan ho mua ban
dugc tinh theo kich thdc thdng thiy vaduoc ghi vao Giy ching nHin cip cho
ngudi mua, bao §m ca phan dién tich trong ngin cac phong bén trong an ho
va dién tich ban cong, 16 gia én c6) din lién v6i can ho d6; khéng tinhtong
bao ngdi nha,uiong phan chia cacin ho va dén tich san cod, hop ky thuat
nam bén trong #n ho. Khi tinh dén tich ban c¢éng thi tinh toaw bién tich san,
truong hop ban cong cé @im dién tich trong chung thi tinhit mép trong aa
tuong chungiugc thé hién rd trong n & thiét ké mat bang cin ho da duoc phé
duyet;

7. "dién tich san xayehg cin ho" 1a dién tichduoc tinh tr tim twong bao,
tuong ngin cin hy, bao @m c dién tich san codt, hop ky thuat nim bén trong
can ho;

8. “phan & hitu riéng @ia Bén mua” 1a pn dién tich st dung &n ho dugc
quy dinh tai Khoan 6 Diéu nay va cac trang #tibi ki thuit st dung riéng gn
lién vai can ho nay;

9. “phan sy hitu riéng @a Bén Ban” 1a pin dién tich trong nha chunguc
nhung Bén Ban khong ban maigliai dé sir dung haic kinh doanhva Bénban
ciing khéng phan dgia tri phan dién tich thubc v hitu riéngnay vao gia ban
can ho;

10. “phan 5 hitu chung trong nha chung’cla phan dién tich va cac tii
bi thuoc sy hiru, ar dung chung trong nha chung theo quydinh cta phap luat
nha & va duoc cac bénthoéa thuin oy thé tai Khoan 3Piéu 11cua hyp dongnay;

11. “Ban ndi quy nha chung’ la ban noi quy quan ly, Sr dung nha chung
cu dugc dinh kém theo bp déng nay vait ca cac sra doi, bo sungdugc Hoi
nghi nha chunge thdng qua trong qua trinh guly, sr dung nhao;

12. “Kinh phi ko tri ptin s hitu chungnha chung @” 14 khoan tién 2%
ma cac bén co ngia w phai dong gopddi véi phan sy hitu riéngcua minh dé
phuc vu cho vic bao tri phin 5 hiru chung trong nha chungc
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13. “Dich wu quan ly van hanh nha chungut la cac dch w quan ly van
hanh nha chungug bao @m viéc quan Iy, van hanh nBm dam bao cho nha
chung o haat dong binh throng;

14. “Bao tri nha chung¢’ la viéc duy tu, o dudng throng xuyén, ga
chita dinh ky, Sra chra dot xuat nhad va thét bi xay drng céng ngh gan Voi
nha chung e d6 ntim duy tri clit luong nha chungs

15. “Doanh nghip guan ly van hanh nha chungut la don vi thuc hién
viéc guan ly, van hanh nha chungrcsau khinha chung @ dugc xay drng xong
vadua vao & dung;

16. “Sy kién bat kha khang”la ar kién xay ra mdt cach khach quan madim
bén hac cac bén trongdp déng nay khéng thluong tnréc duge va khong th
khic phuc dugc dé thuc hién cac nghia vu ciaminh theo kyp dong nay, mic du
d& &p ding moi bién phap én thiét va khi naing cho phépCac truong hop duoc
coi 1 sy kién bat kha khang duoc cac bén nht tri thoa thuin cu thé tai Biéu 14
cua hyp ddngnay;

17. "Giy chang nHin" 1a Giy chang ntin quyén sr dung dat, quyén sy
hitu nhag va tai én khac gn lién véi dat do @ quan nha méc co thim quyén
cap cho I giadinh, ca nhan tatinh ar (do Bén muain ho thuong mai dé bb
tri tai dinh ar cung ép h so) theo quydinh aia phap lat dat dai;

biéu 2. Pic diém ciaa cac én hd thwong mai:
Bén Bandong y ban va Bén mudbng y mua én hd chung o nhr sau:
1. Dac diém vé cin ho (C6 Ph luc chi tiet can hp kém theo bip dong nay)

a) Gin h SH....... i ting (Bing c6 &n ho):......... , théc nha chung ¢
SH........ duong/phd (néu cé), thuse phrong/xa......... , qin (huyen, thi xa, th
tran, thanh ph thuoc tinh)....... , inh (thanh ph)..........

b) Dién tich sr dung cin o la: .............. . Dién tich nayduoc tinh theo

kich thréc thong thiy (goi chung la dén tich thong thy) theo quydinh ti
Khoan 6 Diéu 1 dia hyp dong nay va lain or dé tinh tén mua banan ho quy
dinh ti Diéu 3 dia hyp déng nay:

Hai bén nlt tri ring, dén tich thdng thy ghi tai diém nay chi 1a tam tinh
va c0 the ting 1én hdc giam di theo thrc & do dac tai thoi diém ban giao #n
ho. Bén mua cé trach ndr thanh toan&tién mua @n ho cho Bén Ban theo
dién tich thrc € khi ban giao #n ho; trong trdng hyp dién tich théng thy thuc
té chénh éch cao lon haic thip hon ...% (... phAn tram) so \6i dién tich ghi
trong hyp dong nay thi hai bén khénghai diéu chinh lai gia ban cin ho. Néu
dién tich théng thy thuc % chénh &ch wrot qua ...% (... plAn trim) so \6i dién
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tich ghi trong byp dong nay thi gia ban cin ho sé dugc diéu chinh lai theo dén
tich do dac thuc € khi ban giao d@n ho.

Trong bién Bn ban giao #an ho haic trong ph luc aia hyp dong, hai bén
nhat tri s& ghi ré dién tich théng thy thuc t khi ban giao &n ho, dién tich théng
thay chénh éch so i dién tich ghi trong bip dong mua banta ky (réu co).
Bién kin ban giao #n hH va phu luc cia hyp dong mua bana ho 1a mdt bd
phan khéng ti tach Bi cua hop déng nay. Dén tich én ho duoc ghi vao Giy
chirng nHin cip cho Bén muaugc xacdinh theo din tich théng thy thuc
khi ban giao &n ho;

c) Dién tich san xayehg la:....n4, dién tich nayduoc tinh theo quytinh ti
Khoan 7Piéu 1 aia hyp dong nay;

d) Muc dich sr dung cin ho: dingdé &. (trweong hop mua én h gdan lién
vé6i phan dién tich nha dé kinh doanh theo tht ké diroc duyét tai tang 1ciua nha
chung @ hi cic bén ghiré muc dich st dungla dé & va kinh doanh).

d) Nam hoan thanh viéc xay drng (ghi nam hoan thanh ¥t xay drng toa
nha chung @):................

2. bic diém vé dat xay drng nha chungwecd éin ho néu i Khoan 1 Biéu

nay:
a) Thradat Sh:................ haC 0 Dieeeveeeeennn hac 10 e
D) TO DAN A0 SO doquan.......cccccuunnn... ap;
c) Dién tichdat s dung chung..................{néu nha chung € c6 din

tich dat s dung chung, bao @m dat trong khudn vién thi ghi ém tichdat cia
toan by khuén vién nha chungee?é, réu nha chung € khéng c6 khudn vién thi
ghi dién tichdat xay deng nha chung e do).

Piéu 3. Gia ban @n hd, kinh phi bao tri, phwong thirc va thoi han
thanh toan

1. Gia ban &n ho:

a) Gia ban #n hd duoc tinh theo cdng trt lay don gid 01 m sir dung cin
ho (x) véi tong dién tich st dung cin ho mua ban, ¢ thé 1a............. rh sir dung
(X).......dong/1nT sir dung =......ddNg. (BANG CHI:...cvvvveveeeeeeeeeees ).

Gia ban &n ho quydinh tai diém nayda bao ¢m gia ti quyén sr dung dat,
thué gia ti gia &ing va kinh phi bo tri ptin sy hitu chung éa nha chunguw),
trongdo:

- Gia ban ¢a bao §m gia ti quyén st dung dat) 1a:.................... dong.
(BANG CHT.. vttt et e e e st e e e eenseens ).
- Thié gia ti gia BNg:...cccevveeeneene ddng. (Bang CH........ccovevevveennn. );

khoan thié nay khéng tinh tréndn sr dung dat nop cho Nha ndc theo quy
dinh aia phap lat;
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- Kinh phi o tri phin 85 hitu chungeaa nha chung @ bang 2% gia ban
cin hd (kinh phi nay dugc tinh twéc thid) la........ déng. (Bing
o]0V SRR ). Khim kinh phi nayduoc bén ban nha chég vao tai khan
riéng dé bao tri ptin sy hitu chung @a nha chungwtheo quydinh aia phap
luat vé nhao.

b) Gia ban &n ho quy dinh i Piém a Khan nay khdng bao dn céac
khoan sau:

- C4c khan I¢ phi trée ba, phi va chi phi theo gquyinh aia phap lat lién
quandén viéc thuc hién céc thi tuc xin cip Gidy ching nkin cho Bé&n mua. Céac
khoan |é phi va chi phi nay do Bén muaighrach nhém thanh toan;

- Chi phi Kt ndi, lap dit cac thét bi va st dung cac dch w cho én ho
gom: dich w cung @p gas, ¢th w buu chinh, vén théng, trugn hinh va cac
dich w khac ma Bén muarsdung cho riéng &n ho. Cac chi phi nay Bén mua
thanh toan trc tiép chodon Vi cunging dch w;

- Phi qun ly van hanh nha chungrchang thang. Ktir ngay ban giao én
ho cho Bén mua thethoéa thuin tai Diéu 8 cua hyp dong nay, Bén mua co trach
nhiém thanh toan phi gm ly van hanh nha chunguctheo thédn tai khoan 5
biéu 11cua hyp ddng nay;

- Céac chi phi khac do hai bérththuin...............oiiiiiiii e,

c) Hai bén thng nHit ké tir ngay ban giaoan ho va trong st thoi han sy
hiru, sr dung cin ho d& mua thi Bén mua phnoép cac ngka w tai chinh theo
quy dinh hén hanh, thanh toan phi gquly, van hanh nha chungrchang thang
va cac lai phi dch w khac do vc ar dung cac #n ich nhr: khi dét, dién,
nudc, dién thaai, truyén hinh cap... cho nha cungpedich w.

2. Phrong thirc thanh toan: thanh toarny tién Viét Nam théng qua hinh
thic (trd bang tién mit haic chuyn khain qua ngan hang...................] theo
tai khodn S.............. ).

Thoi diém xacdinh Bén muata thanh toan &n 1a thyi diém Bén ban xét
phiéu thu \& khaan tién d& nHin thanh toani@ Bén mua hix $ tién chuyn
khoan da ghi co vao tai khim cia Bén ban.

3. Thoi han phrong thrc thanh toan:

Ghi r6 thoi han thanh toan do hai bénsto thuin.

Piéu 4. Chat lwgng cong trinh nhaé

Chat luong cong trinktam bao theo quydinh aia phap lat vé quan ly chit
lwong cong trinh xayehg, phap lat vé nhao tai dinh ar va not b quydinh ax
thé nhu sau:

1. Bén Ban camét bao dam chit luong céng trinh nha chungrdké ca
cong trinh b ting k¥ thuat va ha ting x& i phuc vu nhu @u & tai khu nha
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chung @, trongdo c6 én hd néu i Bidu 2 hyp dong nay theatlng thét ké da
dugc phé dugt, quy chdn, tiéu chdn do Nha éc quydinh;

2. Sr dung dung (hac trong duong) cac Wt tu, vat liéu xay drng va hoan
thién cin ho theo thét ké dugc phé dugt.

Piéu 5. Quyen va nghia vu ciia Bén ban nha

1. Quyén cia Bén ban nha:

a) Yéu éu Bén mua # tién mua én ho theoding thoa thuin tai Diéu 3
cua hpp dong vaduoc tinh 1ai sét trong trong hyp Bén mua cim thanh toan
theo tén do thoa thuin tai Piéu 3 dia hop ddng nay. VEc tinh 13i suat cham
thanhtoan dugc quydinh cu thé tai khoan 1Diéu 12cua hop dongnay;

b) Yéu éu Bén mua nin ban giao #n ho theodlng thyi han thoa thuin
ghi trong fp ddng nay;

c) Puoc bao lwu quyén s hitu cin ho va c6 qugn tir chdi ban giao &n ho
hoic ban giao &n chinh Giy ching nHin chodén khi Bén mua hoarit cac
ngHa w thanh toan &n theo tiba thuin trong kyp ddng nay;

d) C6 qugn dé ngh ngirng cung ép dién, nréc va cac ith wi tién ich
khac réu Bén mua (hiic Bén muadi nhaé hoic bén nln chuyén nhrong hop
d6ng mua banan ho tir BEn mua) vi pam Quy cté quan Iy st dung nha chung
cu do By Xay drng ban hanh vBan noi quy quan ly sr dung nha chungwedinh
kém theo bp dong nay;

e) Thrc hién cac quen va trdch nlm cia Ban qén tri nha chung ¢
trong thvi gian chra thanh4p Ban gun tri nha chung ¢, ban hanh Bn ndi quy
nha chung €; thanh ip Ban qun tri nha chung ¢, lva chon va ky kyp dong
véi doanh nghdp quan ly, van hanh nha chungucdé quan Iy van hanh nha
chung o ké tir khi dwa nha chungwevao st dung chodén khi Ban qgan tri nha
chung a@r dugc thanh 4p;

g) bon phrong cHim dat hop dong muaban cin hd theothoa thuin tai
Piéu 15cua hyp ddng nay;

h) Yéu éu Bén mua 6p phat vi pham hop ddng haic bdi thuong thiét hai
khi vi pham céc tlda thuin thuc dién phai ndp phat hoic phai bdi thudng trong
hop d6ng nay héc theo quyt dinh aia @ quan nha wéc co thm quyén;

2. Ngha w cia Bén ban nha:

a) Cung ép cho B&n mua céac théng tid wha chung ¢ va thét ké can ho
daduoc phé dugt. Cung ép cho B&n mu&ém theo kyp ddng nay 01 (rat) ban
vé thiét ké mat bang cin b mua ban, 01 (5t) ban Vé thiét ké mat bing ting nha
c6 ¢in o mua ban, 01 (1) ban V& tdng mit bang toa nha chunguecd en ho
mua banda dugc phé dugt va cac dly to phap Iy co lién quadén viéc mua
ban é@n ho;

34



b) Bam bao khi ban giao #n ho thi B&n mua c6 thsr dung va sinh hat
binh throng;

c) Bam bao chit lugng xay drng, kién tric K thuat va niy thuat nha chung
cu theodling tiéu chan thiét ké, tiéu chidn ky thuat hién hanh;

d) Ban giao &n ho va cac diy to phap ly cé lién quatién cin ho mua ban
cho Bén mua thed(ing thyi han thoa thuin trong fop dong nay;

d) Huéng din va b tro Bén mua ky kt hop dong sr dung dch w véi nha
cung @p dién nudc, vién thdng, trugn hinh céap....;

e) PIoi hop Vi Chu dau tr chung @ thuong mai 1am tha tuc d&é co quan
nha nrée co thim quyén cip Gidy ching nHin cho B&n mua; trongung hop
nay, Bénban s& co van ban thdngbao cho Bén muadwviéc nop cac gidy to lién
quandé Bénban phdi hop voi Chir dau tu 1am thu tuc dé nghi cap Gidy chang
nhan cho Bén mua.

Trong thyi han....ngay, ké tir ngay nhan duoc théngbao cia Bénban ma
Bén mua khong dp day du cac gidy to theo théngbao thi coi nhr B&n muatt
nguyen di 1am tha tuc cip Gidy chang nhin. Khi Bén muatt nguyén 1am thi tuc
dé nghi cap Gidy chirng nhin thi Bén Ban pdi hd trg va cung ép day du hd so
phap Iy ¢ can hd mua ban cho Bén mua;

g) Hd trg Bén mualam cac tha tuc thé chdp cin ho 8 muatai to chic tin
dung khicé yéu éu cua Bén mua;

h) Nop phat vi pham hop dong va IBi thuong thiét hai cho Bén mua khi vi
pham céc tla thuin thwe dién phai nop phat haic boi thuong trong lyp dong
nay hdic theo quyt dinh aia @ quan nhawéc co thm quyén;

i) Chuyén toan I kinh phi ko tri ¢& thu @a Bén mua cho Ghdau tr
thuong mai dé Chi dau tr thuong mai gui vao tai khan tai ngan hang thong
mai va giao cho Ban dun tri nha chung ¢ theo quydinh aia phap lat vé nha
0O,

k) Cac ngiia wu khadc do cac bén thathuin (cac tlva thuin nay plai
khong trai phap ldt vadao dirc Xa H1).........coovvvviiiiiiiiieeee,

Piéu 6. Quyén va nghia vu cia Bén mua nha

1. Quyén aia Bén mua nha:

a) Yéu éu Bén ban nha ban giaarch thuong mai, dam bao chit luong,
tién d6 theo lyp dong;

b) Nhin ban giao #an hd quy dinh &i DPiéu 2 @ia hop dong nay co cht
lugng Wi céc thét bi, vat liéu néu & bang danh mc vat liéu xay drng ma cac
bénda thha thuin kém theo bp dong nay va b so cin ho theoding thda thuin
trong hyp déng nay.

c) Puoc ar dung......... chd dé xe 6 td/xe may trong bab xe aia Toa nha
chung @ tai vi tri SH............. (cac bén da thuin c: thé ngi dung nay);
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d) Yéu éu Bén ban nhadtry lam thi tuc cip Gidy ching nHin quyén ar
dung dit, quyén 5 hitu Nhad va tai én khac gn lién v6i dat cho Bén mua nha
theo quydinh aia phap lat (trir truong hyp BEn muaut nguyén thuc hién tha
tuc nay theo tha thuin tai Biém e Khain 2biéu 5 aia hyp dong nay);

d) Puogc toan quen  hitu, sr dung va thrc hién cac giao ith ddi vai can
ho da mua theo quytinh cua phap luat, déng thdi duoc Sr dung cac dch w do
doanh nghip dich w cung ép truc tiép haic théng qua Bén Ban sau khianh
ban giao &n ho theo quydinh & st dung cac dich vu ha ting cia doanh nglép
cung ép dichvy;

e) Yéu éu cip Gidy chang nhin trong thyi gian 6i da 1a 50 ngay sau khi
da thanh toamta 100% tén mua @n hd va céc lai thué, phi, B phi lién quan
dén cin ho mua kin theo tlda thuin trong lop ddng nay va theo quiinh aa
phap Iut;

g) C6 quyén tir chi nhan ban giao #n b néu dién tich sr dung ain ho
thue & nho hon/lén hon....% so @i dién tich sr dung cin ho ghi trong lop dong
nay. Viéc tir chdi nhan ban giao #n ho trong trong hyp nay khéng bcoi 1a vi
pham céacdiéu kién ban giao #an hp caa Bén muatdi véi Bén ban:

h) Yéu éu Bén Ban B tro thu tuc thé chip cin ho da muatai t6 chic tin
dung trong terong hyp Bén mua cé nhuaa thé chap cin ho tai to chac tin ding;;

) Yéu ciu Bén Ban fAp kinh phi Bo tri nha chungw theo quydinh aia
phap luit vé nhag;

2. Nghia wi cia Bén mua:

a) Thanh toamtay du va dang han $ tién mua @n ho va kinh phi Bo tri
phan g5 hitu chung 2% theo #a thuin tai Biéu 3 dia hyp ddong nay khéng pi
thuoc vao véc cé hay khdng co théng bao thanh toén thua é@n ho cia Bén
Ban;

b) Nhin ban giao én ho theo thba thuin trong lop ddng nay:

c) Ké tir ngay ban giaoan ho, B&n mua hoan toan ichtrach nhim déi voi
cin ho d& mua (tir cac trong hop thuse trach nhdm bao dam tinh phap ly va
viéc bao hanh &n ho cua Bén Ban) vaut chiu trach nhdm Vvé viéc mua, duy tri
cac hyp ddong ko hiém cn thiét d6i véi moi rai ro, thiét hai lién quandén cin
ho va bio hiém tradch nhdm dan s phi lop V6i quy dinh aia phéap lat;

d) Ké tir ngay ban giaoam ho, ké ca trudong hop Bén mua cha vao &
dung aén ho thi cin ho £ dugc quan ly va ko tri theo Bi quy quan ly s dung
nha chung ¢ va Bén mua ph tuan thi cac quydinh dugc néu trong Bn nji
quy quan ly s dung nha chungug

d) Thanh toan céc kka thié va k phi theo quyinh aia phap lat ma Bén
mua plii nop nhr théa thuin tai Diéu 7 aia hyp ddng nay;
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e) Thanh toan céac kho chi phi dch w nhu: dién, nrdc, truyén hinh cép,
truyén hinh \é tinh, thdng tin liéndc... va cac khin thié, phi khac phat sinh
theo quydinh do nhu &u st dung aia B&n mua;

g) Thanh toan phi ¢gm ly van hanh nha chungrova cac chi phi khac theo
thoa thuan quydinh i Khoan 5Piéu 11 d¢a hpp ddng nay, & ca truong hop
Bén mua khéngisdung cén ho da mua;

h) Chip hanh cac quitinh aia Quy clé quan ly s dung nha chungw do
Bo Xay drng ban hanh, 8 noi quy quan ly sr dung nha chungwedinh kem
theo kyp ddng nay;

i) Tao diéu kién thuan loi cho doanh nglép quan ly van hanh trong \ic
bao tri, gun ly van hanh nha chungrg

k) Sir dung cin ho dlng muc dich d&é ¢ theo quydinh aia Luit Nha o va
theo tiva thuin trong lyp dong nay;

) Nop phat vi pham hop dong va Bi thuong thiét hai cho Bénban khi vi
pham céac tiha thuin thuse dién phai nop phat haic bdi thuong theo quydinh
trong hyp ddng nay hac theo quit dinh aia @ quan nha wéc co thm quyén;

m) Thuc hién cac ngka wi khac theo quit dinh aia @ quan nha néc co
tham quyén khi vi pram cac quydinh @ quan ly, sr dung nha chunguw

n) Cac ngia w khac theo thdthuan cuacac bén(cac thva thuin nay plai
khong trai phap ldt vadao dirc Xa [H1)......ceevevvcciiiiienennnn,

Piéu 7. Thué va cac khdin phi, I8 phi lién quan

1. B&n mua pii thanh toand phi tirée ba, cac lai thué, 1¢ phi va cac lei
phi c6 lién quanién viéc cip Gidy ching ntin quyén sy hitu nhad, quyén Sr
dung dat va tai én khac gn lién voi dat theo quydinh cua phap luat khi Bén
Ban lam thi tuc cip Gidy ching ntin cho B&n mua va trong qué trinh kstu,
st dung cin ho ké tir thoi diém nhan ban giao n ho.

2. B&n mua c6 trach rdm nop thié va céc lai 1¢ phi, chi phi (Au co) theo
quy dinh cho Nha adc khi thrc hién ban @n ho d& mua cho ngpi khéc.

3. Bénban co6 trach nhém nop cac nghia vu tai chinh thuwc trach nhém
cua B&nban choNha nuéc theo quydinh ctiaphap luat.

4. Cé4c thha thuin khaccua hai bén thoa thuin theodling quydinh aia

Piéu 8. Giao nHn cin hd

1. Biéu kién giao nfin cin hH: Cdc bénddsi chiéu Wi théa thuin vé quyen
va nghia vu cia 2 bén trong bp dong nay dé théa thuin cu thé vé diéu kién ain
hé dwoc ban giao cho Bén mua.(ahdiéu kign Bén Ban ban giaodo hj da
hoan thén theo thét ké, B&n mua pdi dongdyi tien mua én hg theo tla thuin
trong hop dong, Bén mua ph ngp khain kinh phi 2% #n bio tri phun s5 hizu
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2. Bén Ban ban giaao ho cho Bén mua vao........ (ghi rd thoi gian ban
giao ain hy).

Viéc ban giao @n hd ¢ thé som hon haic mwn hon so \6i thoi gian quy
dinh tai khoan nay, nheng khdngdugc chim qua.......ngay, & tir thoi diém dén
han ban giao @n ho cho B&n mua; Béhan phai c¢6 van ban thdongbao cho Bén
mua bét Iy do chim ban giao én ho.

Truéc ngay ban giaoan ho 1a..... ngay, Bén baphai gui van ban thong
b&o cho Bé&n muaévthoi gian,diadiém va thi tuc ban giao #n ho.

3. Gin h dugc ban giao cho B&n mua phtheo dung thiét ké da dugc
duyét; cac thét bi, vat liéu néu 4i bang danh mc vat liéu, thiét bi xay drng
dang theo thit ké va cac tha thuin theo kyp dong.

4. Vao ngay ban giaaig ho theo thong bado, Bén muadwongroi duoc uy
quyén hop phap phi dén kiém tra tinh tang thrc t cin ho so \6i thoa thuin
trong hyp ddng nay, cung i dai dién cia Bénban do dac lai dién tich sr dung
thuc t can ho va ky vao bién Bn ban giao #n ho.

Truong hyp Bén mua hic ngroi dugc Bén mualy quyén hop phap khéng
dén nhan ban giao #n ho theo thdng baoua Bén ban trong i han...... ngay
hoic dén kiém tra nheng khdng nAn ban giao in ho ma khéngco 1y do chinh
dang (tnr trudng hop thwse dién thoa thuin tai Piém g Khain 1Diéu 6 dia hop
déng nay) thi k tr ngaydén han ban giao #an ho theo théng baoua Bén ban
duoc xem nhr Bén muaid ddng Y, chinh thrc nhan ban giao én ho theo thrc
va Bén bania thrc hién xong trach niéim ban giao #n ho theo lyp déng, Bén
mua khéngiuoc quyén néu lat cx ly do khéng p Iy ndodé khdng nlin ban
giao én ho; viéc tir chéi nhan ban giao in hH nhe vay s8 duoc coi la Bén mua
vi pham hop ddng va § duoc xu ly theo quydinh i Biéu 12 ¢ia hyp ddng nay.

5. Ké tir thoi diém hai bérky biénban ban giao #n ho, B&n muatugc toan
quyén ar dung cin hd va chu moi trdch nhém co lién quantén cin ho mua, K
ca truong hpp BEn mua cotsdung hay clra sr dung céan hd nay.

Piéu 9. Bao hanh nhaé

1. B&n Ban c6 trach nhih ¢é ngh Cha dau tw nhad thuwong mai cé cin hH
dé bb tri tai dinh ar thyc hién viéc bao hanh &n ho da ban theoding quydinh
tai Diéu 46 @ia Ngh dinh $ 71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6am 2010 aéa
Chinh phi quydinh chi tét va hrong din thi hanh Ldt Nhao va cac quydinh
sraddi, bd sungecta Nha nudc vao ting thoi diém.

2. Khi ban giao @n ho cho Bén mua, Béhan phai théngbao va cung ép
cho Bén mua 01dm sao biérban nghém thudua congtrinh nha chung @ vao
s dung theo quydinh cua phap luat xay ding dé cac bénxac dinh thyi diém
bao hanhnha 6.
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3. Noi dung ko hanh nha (ké ca can ho trong nha chunguccd muc dich
s dung Bn hop) bao gm: sra chira, khic phuc cac hr hong v két ciu chinh
cua nhad (dam, ot, tran san, mai,uong, cac phn op, lat, trat), cac tht bi gan
lién voi nhad nhu hé thong cac lai caa, He thong cung ép chit dét, duong day
cap dién sinh hat, cip dién chiéu sang, & théng cip nuge sinh hat, thoat réc
thai, khic phuc cac teong hop nghiéng, 1Gn,w nhao. Boi véi céc thét bi khac
gan v6i nha g thi Bén béan thc hién bao hanh theo quginh aia nha §n xuat
hoic nha phan pldi.

Bén ban c6 trach néin dé nghi Chi dau tw nhag thuong mai cé cin hp dé
bé tri tai dinh ar thuyc hién viéc bao hanh &n ho bang cach thay thhaoic sra
chita cacdiém bi khuyét tat hoic thay tl cacdd vat cung lai c6 chit luong
tuong duong haic tot hon.

4. Bén mua pdi kip thoi théng bao Bng vin ban cho Bén ban khian ho
c6 cac lr hong thuwc dién dugc bao hanh. Trong th han........... ngay, & tir
ngay nfn duoc théng bao ta Bén mua, B&n ban co trach émidé nghi Cha
dau tr nhad thuong mai c6 cin o dé bd tri tai dinh ar thuc hién viéc bao hanh
cac hr hong theoddng thba thuin va theo quytinh aia phap lat; BEn mughai
tao diéu kién dé Chu dau tr nhag thuong mai c6 cin ho dé bd tri tai dinh ar
thuc hién bao hanhnha 6.

5. Thoi gian kio hanh nha dugc tinh tr ngay Bén ban ky biémab nghém
thu duanha & vao sr dung theo quydinh cua phap luat vé xay drng, ax thé nhe
sau:

a) Khong it lon 60 thangiéi véi can ho trong nha chunguccao fr 9 ting
tro 1én;

b) Khéng it fon 36 thangidi véi can ho trong nha chunguccao fr 4 d¢én 8
tang:

c) Khong it lon 24 thangibi véi can ho trong nha chunguckhdng thide
dién quydinh ti diém a vadiém b khan nay.

6. Bén banié ngh Cha dau tr nhag thuong mai c6 cin ho dé bd tri tai
dinh ar khéng thrc hién bao hanh &n ho trong cac trong hyp sauday:

a) Tnrong hop hao mon va kK hao théng thong;

b) Truong hop he hong do Bi caa B&n mua hix cia kit ky nguoi s dung
hoic cua bén tik ba nadkhac gay ra;

¢) Truong hop he hong do s kién bat kha khang;

d) Treong hyp da Kt thoi han bao hanh theo e thuin tai Khoan 5 biéu
nay;

d) Céc twong hop khéng thdc noi dung ko hanh theo i thuin tai
Khoan 3Biéu nay, bao §m ca nhitng thiét bi, b phan gin lién cin ho do Bén
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mua tr 1ap dit hoic tr sita chrama khéngduoc sr dong y cia Chi dau tu nhag
thuong mai;

e) Cac truong hyp khac docac bénthoa thuin..............ccoeeeiiiveennnnnnn.

7. Sau thi han bao hanh theo e thuin tai Khoan 5Diéu nay, véc sra
chita c&c lr hong cua cin ho thuoc trach nhm caa Bén mua. \Ac bao tri phan
s hitu chung trong ma chung @ dugc thec hién theo quydinh cua phap luat vé
nhao.

Piéu 10. Chuyén giao quyén va ngha vu

1. Tredng hop Bén mua c6 nhuda thé chép cin ho da mua cho & chic tin
dung dang hat dong ti Viét Nam tude khi Bén muaduoc cip Gidy chang
nhan thi Bén mua ph théng béo tréc bing van ban dé Bén barcung Bén mua
lam cAc thi tuc cin thiét theo quydinh cua ngarhang.

2. Trong torong hyp BEn mua cha nhin ban giao #n ho tr BEn Ban ma
Bé&n muacé nhu déu thee hién chuyén nhrong hyp ddng nay cho bén thba thi
cac bén phi thuc hién dlng thi tuc chuyn nhrong hyp déng theo quydinh cua
phap luat vé nha ¢. Bénban khongduogc thu thém Bt ky mot khoan phi chuyén
nhuong hyp ddng nao khi lam tha tuc xac nhan viéc chuyn nhrong hop dong
cho Bén mua.

3. Hai bén thng nHit ring, B&n muahi dugc chuyn nhrong hyp dong
muaban cin ho cho bén tir ba khico du cac didu kién sauday:

a) Gin b muaban khdngdang trongtinh trang thé chip tai to chac tin
dung haic khéng thdc dién bi han ché chuyén nhrong theo qu§t dinh cua o
quannha nudc haic khdngceo tranh clp v6i bén thr ba, tir truong hyp duoc
ngan hang th chip dong y ¢¢ Bén mua chudn nhrong hop dong cho bén th
ba;

b) Bén muaii hoan thanh viéc thanhtoan cac nghia vu dén han lién quan
dén cin h ¢a mua cho Bén ban theboa thuin trong kyp dongnay;

c) Bén nln chuyn nhrong hop déng phai du diéu kién dugc muava so
hitu nha & tai Viét Nam theo quydinh cia phap luat Viét Namtai thoi diém
nhan chuyén nhrong hyp dong;

d) Bén nln chuyén nhrong hyp dong phai cam Kt tuanthi cac théa thuin
cia Bénban va Bén mua trong ¢p dong nay.

4. Trong @ hai tirong hop néu &i Khoan 1 va Khan 2 Biéu nay, ngoi
mua hi nha ¢ haic bén n#n chuyn nhrong hyp ddng mua ban i ho déu
duoc huong cac quyén va phii thuc hién cac ngia w cia Bén mua thethoa
thuan trong top dong nay va trong B mi quy quan ly sr dung nha chungwe
dinh kém theo &p dong nay.
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Piéu 11. PHin s hitu riéng, phin sé hitu chung va véc sr dung cin h
trong nha chung ar

1. Bén muatuoc quyén s hitu riéngddi véi dién tich én ho d¢a mua theo
thoa thuin cua hyp ddngnay va céc trang tht bi ky thuat sir dung riéng ¢n lién
véi can b nay bao gm........ :co6 quyen sy hiru, Sr dung ddi véi phan dién tich,
thiét bi thuoc sy hitu chung trong nha chung quydinhtai Khoan 3Biéu nay.

2. Cac dén tich va trang tlét bi ky thuat thuoc quyen sy hitu riéng @a Bén
ban bao §m: (cic benphdi ghi ré vao muC nay)..........c.ccceeeeeveeeeenannn.

3. Cac phan dién tich va thiét bi thuoc v hitu chung, 8 dung chungeua
cac chi so hitu trongnha chung @ bao @m: ..................... cic bénphai can ar
vao phap ludt vé nha & d@é ghi ré nhizng phin dién tich va thiét bi thugc s hiru
chung, & dung chungeua cac chu So hiru trongnha chung @).

4. CAc phn dién tich thwc sy hiru riéng @a cac ch so hitu khac (u co)
trong nha chungw(nhe van phong, siéu thva dch wi khac...)................. cac
bénrhéa thuin cu thé vao phan nay.

5. Hai bén niit tri théa thuin mic phi qun ly van hanh nha chungronhu
sau:

a) Tinh tr thoi diém Bénban ban giao &n ho cho Bén mua theo quiinh
tai Piéu 8 cua hyp dong nay dén thoi diém Ban qun tri nha chung € duoc
thanh p va ky lp ddng quan 1y, van hanh nha véi don vi quan Iy van hanh
la......... doéng/nf/ thang. Mrc phi nay cé th duoc diéu chinh nhrng phii tinh
todn kyp ly cho phi bp véi thuc t ting thyi diém. Bén muacé trach nhém
dong khoan phi nay cho Bénban vao thoi diém......... (cac bénthoa thuin dong
hang thang vao ngay.....haic déng trong.....thang dau, thoi diém dong

(Cdc bénthéa thuin dinh kéem theo bp dong nay bang danhmuc cac cong
viéc, dich vy quan Iy van hanh nha chung @ ma Bénban cung ép cho B&n mua
truréc khithanh kip Banguan tri nha chung e, trongds ¢ dich vu toi thiéu va
dichvu gia ting nhe: dich vu bao vé, vé sinh mdi terong, qudn 1y van hanh, the
thao, climsoc sic khoe........ ).

b) Sau khi Ban gin tri nha chung e dugc thanh lp thi danhmuc cac
cobng véc, dich vu, mirc phiva viéc dong phi quan ly van hanh nha chungresé
do Hoi nghi nha chung € quyét dinh va do Ban gin tri nha chung @ thoa
thuan véi don vi quan ly van hanh nha chungrc

c) Truong hyp Uy ban nhan darirth, thanh pé truc thwe trunguong roi
c6 nha chungweco quydinh v mic phi qan 1y van hanh nha chungrahi mic
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phi nayduoc dong theo quydinh aia Nha mrdc, tnr truong hop cac bén co tho
thuan khac.

Piéu 12.Trach nhiém ciia hai bénva viéc xir Iy vi pham hep dong

1. Hai bén thng nHit hinh thrc xi Iy vi pham khi Bén mua cim tré thanh
toan tén mua é&n ho nhu sau:

a) Néu qua.......ngay, ké tir ngay dén han phai thanhtoan tién mua én ho
theothoa thuin tai khoan 3 biéu 3 cua hyp ddng nay ma Bén mua khdng ikc
hién thanh toan thissbi tinh 1ai sut phat qué han trén 6ng $ tién chim thanh
toanla:...% (....pHn trim) theolai suit.... (cdc bénthsa thuin cu thé % lai
suit/ngay haic theo &g thang va lai suit ¢é ky han..thang haic khdngky han)
do Ngan hang ........... cong Ini thoi diém thanh toan vauoc tinh kit dau tir
ngay phi thanh toarién ngay thrc tra;

b) Trong qua trinh tic hién hop dong nay, Néu 6ng thyi gian Bén mua &
han thanh todn i@ it ca cacdot phai thanhtoan theothoa thuin tai Khoan 3
biéu 3 cua hyp dongnay vuot qua ........ ngay thi Bén ban cé §ayton phrong
cham dit hop ddng theothéa thuin tai Diéu 15cua hyp ddngnay.

Trong trdng hop nay Bén bandugc quyén ban @n ho cho khach hang
khac ma khéngan cé s ddong y @ia Bén mua. Bén barg $ioan ta lai sb tién
ma Bén muata thanh toan....(cé hojc khong tinh 1ai stt do cic bénthsa
thugn) sau khida khau trir tién bdi thuong Vv viéc B&n mua vi pim hop dong
nay la ......% (...... phn trim) tong gia ti hop dong nay (chuatinh th) (do cdc
bénthoa thuin % nay)

2. Hai bén thng nhit hinh thic xir Iy vi pham khi Bénban cham tré ban
giao éan ho cho BEn mua nhsau:

a) Néu Bén muadi thanhtoan tién mua én ho theo tén do thoa thuin
trong hyp déng nay nheng qué thi han.......ngdy, ké tir ngay Bénban phai ban
giao &n ho theothda thuin tai Biéu 8 dia hyp ddong nayma Bén ban 4n chra
ban giao &n ho cho BEn mua thi Bén ban gtthanh toan cho Bén mua kiro
tién phat vi pham voéi 13i suat 1a....% (....pAn trim) (cdc bénshda thuin cu thé %
lai suwit/ngay haic theo &ng thang va ldi sudt ¢é ky han... thang haic khéngky
han) do Ngan hang ........... cong i thoi diém thanh toan trérohg $ tién ma
Bén muada thanh toan cho Bén ban &aoc tinh tr ngay pli ban giao theo
thoa thuin ¢én ngay Bén bahan giao @n ho thuc € cho Bén mua.

b) Néu Bénban chim ban giao #n ho qué .....ngay, &tir ngay phai ban
giao &én ho theothoa thuin tai Diéu 8 aia hyp dong nay thi Bén mua co gty
tiép tuc thec hién hop dong nay i thoa thuin bd sung é thoi diém ban giao
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can hd moi hoic don phrong cHim dat hop dong theothda thuin tai Piéu 15
cua hyp ddngnay.

Trong tzong hop nay, Bén ban phi hoan té lai toan & sb tien ma Bén
mua da thanh todncgic bénrhéa thuin ¢ haic khéng tinh 180 sdt) va bi
thuong cho Bén mua kiao tién phat vi pham hop déng trong duong Wi .....%
(......pHN trim) tng gié ti hop ddngnay (chuatinh thif).

3. Treong hyp dén han ban giao @n ho theo thdnghao caa Bénban va cin
ho da da diéu kién ban giao theathoa thuin trong fyp dong nay ma Bén mua
khéng nfn ban giaothi (cdac bénthéa thuin cu thé)..................

4. Cac thoa thuin khac (do cac bén tha thuin nheng khéngdiroc trai voi
quydinh aia phap Iuit)......ccccceeeeeeeneiiiiiieiieiins

Piéu 13. Cam Kt ciaa cac bén

1. Bén Ban camék:

a) Gin hH néu ti biéu 2 dia hyp dong nay thdc quyén 5 hitu caa Bén
Ban va khéng thac dién da ban cho ngpi khac, khéng théc dién bi cim giao
dich theo quyinh aia phap lat;

b) CGin ho néu i Piéu 2 aia hyp ddong nayduoc xay drng theoding quy
hoach, ding thét ké va cac Bn V& dugc duyét d& cung &p cho Bén mua, 4o
dam chit luong vading céac it liéu xay drng theo than trong top dong nay;

2. Bén mua camék:

a) ba tim héu, xem xét k théng tin & cin hd muaban;

b) ba duoc Bén ban cungip ban sao cac gy to, tai lieu va thdng tin an
thiét lién quandén cin ho, B&n muada doc cin than va héu cac quydinh aia
hop déng nay éng nhr cac phu luc dinh kém. Bén muda tim héu moi van dé
ma Bén mua cho 1&n thiét dé kiém tra mic d6 chinh xac @a cac gly to, tai
liéu va thong tindo;

c) S tién mua @n ho theo hyp dong nay 1a hop phap, khéngeé tranh clap
v6i bén thr ba. Bénban s& khdng chiu trach nhém dbi vai viéc tranh clp
khoan tién ma Bén muadi thanhtoan cho Bérban theo lyp d6ng nay. Trong
truong hop c6 tranh chip vé khoan tién muaban cin hd nay thi hop déng nay
van c6 hiéu luc ddi véi hai bén;

d) Cung ép cac giy to can thiét khi Bén ban yéuau theo quydinh aia
phap luit dé 1am thi tuc cip Gidy chirng nHin cho Bén mua..

3. Viéc ky két hop ddng nay gira cac bén 1a hoan toan nguyén, khong b
ép buc, kra di.

4. Trong trrong hop mot haac nhéu biéu, khoan, diém trong tp dong nay
bi co quannha nudc c6 thim quyén tuyénla vo hiéu, khéngcé gia tri phap 1y
hoic khdng t# thi hanh theo quydinh hién hanh cua phap luat thi cac Diéu,
khoan, diém khac cua hyp déng nay van cé hiéu luc thi hanh déi voi hai bén.
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Hai bénsé théng nHit sira d6i cac Piéu, khoan, diém bi vé hiéu haic khdngcd
gia tri phap 1y haic khong t thi hanh theo quydinh cua phap ludt va phu hop
véi y chi cua hai bén.

5. Hai bén cam & thuc hién dang cac tha thuin da quydinh trong kop
doéng nay.

Pidu 14. Sr kign bt kha khang

1. Cac bén nht tri thoa thuin mbt trongcac trudng hop sauday duoc coila
sir kién bat kha khang:

a) Do chén tranh héc do thién tai hic do thaydéi chinh sach phap it
cua Nha méc;

b) Do phii thuc hién quyét dinh aia @ quan nha moc c6 thim quyén haic
cac trong hop khac do phap i quydinh;

c) Do tainan, dm dau thc dién phai di cap oru tai co vy té;

d) Cac traong hyp khac do hai bénhoa thuin............ccccoooooeiiin,

2. Moi truong hop kho khin vé tai chinhdon thuin s khéngduoc coi la
truong hyp bat kha khang.

3. Khi xuit hién mot trong cac tredng hop bit kha khang theothoa thuin
tai Khoan 1 Diéu nay thi bénbj tac dong i truong hyp bit kha khang phai
théngbao ....(ang win ban haic thdngbdo tryc tiép) cho bércon lai biét trong
thoi han ....ngay, ké tir ngay xay ra trrong hop bat kha khang (néu cé giy to
chizng minh ¥ Iy do hit kha khang thi bén jbtac dong phii xudt trinh gidy to
nay). Viéc bénbi tac dong i truong hop bt kha khang khéng tiec hién duoc
nghia vu cia minh s& khdngbi coi 1a vi pham nghia vu theo hyp déng va ciing
khéngphai 1a co s dé béncon lai c6 quyén chim dit hop dong nay.

4. Viéc thee hién ngha wi theo hyp dong aia cac bén&duoc tam dirng
trong thvi gian »ay ra sr kién bat kha khang. Cac bésg tiép tuc thuc hién cac
ngha w cia minh sau khisskién bat kha khang cm dat, trir trudng hop quy
dinh @i Biém d Khain 1Dbiéu 15 @ia hyp ddng nay.

Piéu 15. CHm diit Hop déng

1. Hop ddng nayduoc chim dat khi xay ra ndt trong cac trong hop sau
day:

a) Hai béniéng y chim dit hop ddng bing van ban. Trong teeong hop nay,
hai bén 4p van ban tha thuan ax thé cacdiéu kién va thyi han chim dat hop
ddng:

b) B&n mua cim thanh toan &n mua én ho theo tha thuan tai Piém b
Khoan 1Diéu 12 @a hyp déng nay;

c) Bén Ban chm ban giao n ho theo tlba thuin tai Diém b Khoan 2 Diéu
12 aia hop @éng nay;

d) Trong torong hop bénbi tac dong hyi su kién bat kha khang khong th
khic phuc dugc dé tiép tuc thuc hién nghia vu cia minh trong tli
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han........ ngay, kK tir ngay say ra sr kién bat kha khang va hai béniiag khéng
cé thva thuin khac thi mt trong hai bén cé qéy don phrong chim dat hop
ddng nay va \éc chim dat hop dong nay khéngtugc coi la vi plam hop déng.
2. Viéc xir Iy hau qua do cHim dat hop ddng theo quydinh tai khoan 1
biéu nay nhe: hoan tra lai tien mua én hg, #nh i, cdc khoan phat va boi
thirong....do hai bémiéa thuan cu thé.
3. Cac tlha thuin khac (khdngduoc trai quydinh aia phap ldt).................
biéu 16. Thong bao
1. bia cH dé cac bén nin théng bao wa bén kia(ghi rd doi véi Bén Ban,

4. Bat ky théng bao, yéuawn, théng tin, khu nai phat sinh lién quadén
hop dong nay phi dugc lap thanh van ban. Hai bén thng nhit ring, cac thdéng
b4o, yéu @u, khiéu nai dugc coi 1ada nHin néu gri dén dung dia cH, dung tén
nguoi nhan théngbao, dang hinh thrc théngbao theo tlha thuin tai khoan 1,
khoan 2va khoan 3Piéu nayva trong thyi gian nhr sau:

a) Vao ngay gui trong trong hop the giao éin tayva co6 chir ky cua ngroi
nhan théngbao;

b) Vao ngay bén gri nhan dugc théngbao chuyn fax thanh céng trong
truong hop giri thdngbao king fax;

) Vao ngay ...., ké tir ngay dong diu buu dién trong terong hop gii théng
bao bing thr chuyén phat nhanh;

d) Cac thoa thuin khac docac bénthoa thuan..................

5. Cac bén pti thdng bao bng van ban cho nhau Bt néu co dé nghi thay
di vé dia cH, hinh thic va tén ngrdi nhan théngbao; néu khi da co thay doi vé
(dia ch, hinh thc, tén ngroi nhgn théng bao do cac béndh thuin)........ ma
bén cé thaydsi khong thong baoal cho bén kia kit thi bén @i thdng bao
khéng chu tradch nhdm V@& viéc bén cé thaytoi khéng ntin dugc cac vin ban
théng bao.

Piéu 17. Céc thea thuan khac

Ngoai cac tda thuin da néu &i cac Piéu, khain trong tvp dong nay thi
hai bén co6 th rhéa thuin thém céac ai dung khac, nbing cac @i dung do hai
bén ir théa thuin thém &i Diéu ndycing nhr tai cac Piéu, khodn khac trong
toan b hop dong nay phii khdngrdi Véi cac ngi dungda dwoc quydinh tai
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hop dong nay, phai phu top 6i quy dinh aia phap Idit va khéngioc trai dao
dirc xa hpi.

Piéu 18. Ghi quyét tranh chap

Truong hop cac Bén ¢ tranh ép V& cac @i dung @a hop déng nay thi
hai bén cung banab giai quyét thdng qua thong lrong. Trong thdi han....ngay,
ké tir ngay nét trong hai bén théng badihg vin ban cho bén kia &tranh clip
phat sinh ma tranh ép d6 khdngduogc theong lwong gii quyét thi mbt trong
hai bén c6 qun yéu éu Toa an dii quyét theo quydinh aia phap lat Viét
Nam.

biéu 19. Hiéu lwc cia hep dong

1. Hop ddng nady €O HU TrC K& tr NQAY....c.veveeeeeeeeeeeee et s

2. Hop dong nayco 19 biéu, Véi.....trang,dugc lap thanh ... bn va co gia
tri nhu nhau, B&én mua @i... bin, Bénban git ... ban dé luu trit, 1lam tha tuc NHp
thué, I8 phi va thi tuc cip Gidy ching nkin cho Bén mua.

3. Kém theo bp déng nay la 01 () ban V& thiét ké mat bang cin ho mua
ban, 01 (mt) ban V& thiét ké mat bang ing cé én ho mua ban, 01 (t) ban V&
thiét ké mit bing tda nha chunguccd céin b mua ban néuat Piéu 2 aia hop
ddng nayda duoc phé dugt, 01 (ndt) ban ndi quy quan Iy sir dung nha chung
cu, 01 (mdt) ban danhmuc vat liéu xay drg cin h (néu muabdn nha & hinh
thanh trong trong lai) va cac diy to khac nh.........

Cac phu luc dinh kém hop dong nay va cac sra ddi, b sung theathoa
thuan cua hai bénla noi dung khdngtach i hop dong nay va cé hiéu huc thi
hanh déi véi hai bén.

4. Trong trrong hop cac bén tha thuin thaydoi noi dung @a hyp déng
nay thi plai [4p bing van ban co chir ky cia ¢ hai bén./.

BEN MUA BEN BAN
(ky vaghi rd hp tén) (ky, ghi rd lv tén, chic w vadong diu)
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NOQI QUY QUAN LY SU DUNG NHA CHUNG CU .../
(Kém theo bp dong mua ban an hg thirong mui dé bé tri tai dinh ar
So.......l......ngay .....thang ...am .....)

Piéu 1. Pham vi va déi twong ap dung

Ban moi quy nay quydinh cac Bi dung & quan ly sir dung nha chunge
(ghi rd tén nha chungi............. duoc ap ding d6i véi cac chir o hitu, ngroi
st dung nha chungu; chi dau tr haic cac ca nhangtchiec khac lién quakdén
quan ly sr dung nha chungwcnay.

Piéu 2. Trach nhiém cia Chi dau tw

1. Lya cton va ky kyp dong wi doanh nghip c6 chirc ning va chuyén
moéndé quan 1y van hanh nha chungraké ca doanh nghiip truc thupe Chi dau
tu) ké tir khi dua nha chungwnay vao & dung chodén khi Ban qun tri dugc
thanh p. Bé xuit doanh nghiip quan ly van hanh nha chungraté Hoi nghi nha
chung @ lan thi nhit théng qua;

2. Thu kinh phi Bo tri prin 5 hitu chung trong nha chungr ¢ghi ré tén
toa nha chung)....... theo quytinh i Nghi dinh $ 71/2010/ND-CP ngay 23
thang 6 am 2010 éa Chinh ph vé quy dinh chi tét va hréng din thi hanh
Luat Nha¢; thuc hién quan ly kinh phi o tri nha chungwetheo quydinh aia
phap It hién hanh;

3. Ban giao & thong Kt cdu ha ting bén ngoai nha chung cho @ quan
guan ly chuyén nganky dia phrong theo quydinh (trong hyp nha chunge cé
muc dich st dung Mn hop, Chi dau tr cé trdch nkim ban giao cac cong trinh
ha ting néu trén khitd ban Bt phin 5 hitu riéng cho céc ¢hss hitu khac);

4. Hréng din viéc sr dung e thong ha ting ki thuat va trang thit bj trong
nha chung ¢ cho ngroi sir dung nha chungug

5. Ban giao 01 & ban & hoan cong vahso co lién quantén quan ly s
dung nha chungweddi véi phan s hitu chung cho Ban d@n tri nha chung e
lueu gitr;

6. Chu tri 6 chac Hoi nghi nha chung e va dr nguoi tham gia Ban gin tri
theo quydinh fai Quy cké quan ly sr dung nha chungwedo B Xay ding ban
hanh;

7. Bugc quyén ngrng cung ép haic yéu @u cac nha cungap ngrng cung
cap dién, nrgc va cac codng trinhdn ich khac Bu chi s& hitu cin ho haic cac
thanh vién éa cin ho vi pham nghiém tong Quy ck quan ly sr dung nha
chung @ haic vi pham cac quydinh tai ban ndi quy nay;

* Tén @a nha chungwc
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Piéu 3. Doanh nghép quan ly van hanh nha chung e

1. Doanh nghip quan ly van hanh nha chunguc(ghi rd tén nha chung
Clt)....... ladon vi dugc Cha dau tu ky két hop dong thre hién nhiém wu cung ép
dich w quan Iy van hanh nha chungecnay dam bao an toan, tiéu chim, quy
pham quydinh;

2. Doanh ngléip guan ly van hanh nha chunguc(ghi r6 tén nha chung
cw).......duoc ky két hop dong phu véi cac doanh nghp khac cung 4p dich w
cho nha chungwc(néu cd); giam séat ¢c cung ép cac dch w quan Iy van hanh
nha chung ¢ d6i véi cac doanh nghp néu trénté dam bao thuc hién theo lp
ddéng da ky:

3. Trach nhdim aia doanh ngldp quan ly van hanh chungw

a) Thrc hién viéc quan ly van hanh nha chunguc Quan ly van hanh nha
chung @ bao @m quan 1y viéc diéu khién, duy tri hat dong aia k¢ théng trang
thiét bi (bao @m thang may, maydm neéc, may phatién de phong, i théng
ha ting ky thuat va cac trang tht bi khac) théc phin sy hiru chung hac phin
st dung chung @a nha chung cung ép cac dch w (bao vé, vé sinh, thu
gom rac thi, cham séc won hoa, cay @nh, dét cén trung va cacidh w khac)
dam bao cho nha chunguchoat dong binh throng;

b) Théng béo ing vin ban V& nhitng yéu &u, nhing diéu cin cha y cho
ngudi sir dung khi kit dau Sr dung nha chungwg huéng din viéc lap dat cac
trang thét bi thusc phan sy hiru riéng vao B thong trang thét bi ding chung
trong nha chungwg

c) Pinh ky kiém tra @ thé, chi tiét, b phan caia nha chungwedé thuc hién
viéc quan ly van hanh nha chungrg

d) Thuec hién ngay véc ngan ngra nguy © gay thét hai cho ngroi sir dung
nha chung ¢ va sra chira kit ky chi tiét nao @a phin v hitu chung hac trang
thiét bi ding chung trong nha chung bi hu hong dam bao cho nha chunguc
hoat ¢ong dugc binh throng;

d) Thu phi dch wa quan ly van hanh nha chunguchang thang theo quy
dinh khiduoc Ban gun tri nha chunge uy quyén.

e) Pi hop véi Ban quin tri && ngh cdc © quan ép dién, nréc ngrng
cung @p, réu ngeodi sir dung nha chungw khdng thrc hién déng goépday du,
dang han chi phi gan ly van hanh nha chungucva vi pram cac quydinh ti
biéu 23 @a Quy clé nay ma khéng kit phac;

g) binh ky 6 thang mt lan, bao céo cdng khaiéwoéng tac gan ly van
hanh nha chungucvéi Ban quin tri va phoi hop véi Ban quin tri lay v kién cia
ngudi Sir dung nha chungwevé viéc cung ép dich wi cho nha chungug
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h) Poi hop voi Ban quin tri, to dan plé trong véc bao vé an ninh, tit tu
va cac ¥in dé cd lién quan khac trong qua trinhaguy van hanh nha chungrc

Piéu 4. Ban quan tri nha chung ar

1. Ban qun tri nha chung e (ghi ré tén nha chungu)........... do Wi nghi
nha chung € bau ra, bao §m dai dién cac cli sd hiru, ngroi st dung nha
chung @ vadai dién Chi dau tu haic don vi quan Iy nha chunge nay.

2. Trach nhm va qugn han aia Ban qén tri nha chunge

a) Chi tri Hoi nghi nha chung ¢, bao cédo & qua céng tac gin ly s dung
nha chung ¢ trong thvi gian gira hai k¥ Hoi nghi;

b) Bao vé quyén loi hop phap é@a nhirng ngroi sir dung nha chungiwetrong
viéc ar dung nha chungw kiém tradén déc ngroi sir dung nha chunguwethuc
hién ding Ban ndi quy nay va cac quitinh aia phap lat vé quan ly sr dung
nha chung e, tao diéu kién dé doanh nghiip quan ly van hanh nha chunguc
hoan thanhdt nhiém wu theo i dung tp ddong da ky Két;

c) Thu thip, tng hop y kién, kién ngH caa ngroi st dung lién quan di
viéc quan ly sir dung dé phan anh 6i doanh nghip quan Iy van hanh, cace
quan clicc ning, 6 chic, ca nhan co6 lién quan xem xé&igjuyét;

d) Ky két hop dong cung ép dich w véi doanh nghip quan Iy van hanh
nha chung e va hyp dong hao tri véi doanh nghip c6 tr cach phap nharéway
dung (viéc lya clpn cac doanh ngép nay pli dugc théng qua ki nghi nha
chung @); theo doi, giam sat & quan ly van hanh va &o tri nha chungwetheo
noi dung hop dong da ky Kt dé quan ly van hanh va bo tri nha chung
nghiém thu, thanh toan va thanh I dong wi doanh nghip quan ly van
hanh, o tri nha chungw

d) Truc tiép thu hac uy quyen cho doanh ngBp quan ly van hanh thu
kinh phi gién ly van hanh nha chungrg

e) Kiém tra cac bao céo thu, chi tai chinhoguan ly van hanh va ho tri
nha chung e do doanh ngldp quan ly van hanh, doanh ngép bao tri thec hién
theo hyp dong da ky ket va bao céo & Hoi nghi nha chung e theo quydinh ti
diém a khan nay;

g) Pri hop Vi chinh qugn dia phrong, © dan plo trong viéc xay drng
nép $Hng van minh, git gin tét tr an toan x& &i trong nha chungwdugc giao
quan ly;

h) Binh ky 6 thang mt lan, Ban qun tri 1y y kién cia ngroi st dung nha
chung @ lam @ s§ dé danh gia cht lugng dch w quan Iy van hanh éa doanh
nghiép quan ly van hanh nha chungrg

i) Thuc hién cac cong ic khac do Wi nghi nha chunge giao;

k) Puoc huong phi cip trach nhém va cac chi phidp ly khac phc wu
cho hait dong aia Ban gan tri;
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) Khéngduoc ty to chic cac b phan dudi quyén haic tw bai mén haic o
sung thanh vién Ban 4n tri.

3. Ban qun tri nha chung ¢ hoat dong theo nguyénit t@p thé, quyét dinh
theoda .

4. Nhiém ky haat dong aia Ban quan tri ti da 1a 03 im ké tir ngay Uy ban
nhan dan &p quan ky quyét dinh cdng nhn.

Piéu 5. Quyén va ngha vu ciaa chi s hitu va ngwdi siv dung cin hd
nha chung ar

1. Quyén va ngfia w cia chi & hitu cin hp

a) Quyén sy hitu dbi véi phan dién tich san #n ho ¢& mua theo &p dong;

b) Puoc quyén Sr dung dién tich théc phin 5 hitu chung éa nha chung
cu ndy, bao gm cac dén tich quydinh tai khoan 2Diéu 8 dia Ban ndi quy nay;

c) Yéu du ngroi cé trdch nhm cung ép thdng tin, cong khai cacon
dung lién quamtén quan Iy sir dung nha chungg

d) Chip hanhdiy du nhitng quyét dinh aia Hoi nghi nha chunge;

d) C6 trach nkim thuc hién viéc bao tri d6i véi phan sy hitu riéng;

e) Pbong gopday du, dung thyi han kinh phi gan ly, van hanh, Bo tri
phan sy hitu chung va céc kho kinh phi khac pdi nop theo quydinh aia nha
chung ;

g) Tao diéu kién thuan loi dé nguoi cé trach nhdm thec hién viéc van hanh
va hio tri phin 95 hitu chung nha chungre

h) Chap hanh ®i quy, quydinh & quan ly viéc sr dung nha chungw thuc
hién dling cac quytinh v phong cling chay, B, chira chay, ¢ sinh cdng éng,
an ninh tét tu; phat hén va théng baoik thoi cac hanh vi vi paim trong nha
chung ;

) Thuc hién viéc ding ky am vang, am tr( theoddng quydinh aia phap
luat;

k) Thong bao cac quglinh néu & Ban noi quy nay cho ngoi dugc uy
quyén hop phép & dung cin ho va cac & chic, cad nhan khac co lién quaén
st dung céan hH caa minh;

) Khéi phuc lai nguyén tang haic bbi thuong thiét hai dbi véi phan v hitu
chung héc phn 5 hitu riéng @a ngroi st dung nha chungwekhac b he hong
do minh gay ra.

2. Quyén va nglia wi caa ngroi st dung hop phap &n ho

a) bugc sr dung hop phap phn sy hitu riéng @n ho khi duge ar dong y
cua chi s hitu cin ho vadugc ar dung cac phn dién tich the sy hitu chung
cua nha chungwg

b) Yéu déu chi sd hitu cung dp Ban ndi quy quan Iy st dung nha chunge
va cac thong tin lién quatén viéc quan ly st dung nha chungug

50



c) Tham gia Ki nghi nha chung e, ddong gop chi phi & hanh nha chung
cu trong tirong hop c6 tha thuan véi cha so hiru;

d) Chip hanhdiy du nhitng quyét dinh aia Hoi nghi nha chunge;

d) Thuc hién cac ngka w quy dinh ti cacdiém g, h, i, k, | éa khan 1
Diéu nay.

Piéu 6. Cac hanh vi nghi@m &m trong quan 1y sir dung nha chung e

1. Coi ndi, chiém dung dién tich, khéng gian h@ lam hr hong tai $n
thuoc phin 5 hitu chung hac phan sr dung chung déi moi hinh thrc; duc pha,
cai tao, thdo @& haic l1am thaydoi phan két ciu chiu lyc, hé thong ha tang ky
thuat, trang thét bi sir dung chung, Kin tric bén ngoait@ nha chungu

2. Phan chia, chéy d6i phan sy hiru chung hac phin sr dung chung trai
quydinh;

3. Gay téng én quéa nic quydinh; lamanh hrong dén trat tu, tri an nha
chung ;

4. Xa rac thi, nuoc thai, khi thai, chit doc hai bira bai: gay thm, dt, 6
nhigm méi tnrdng; chin nudi gia suc, giaaen trong khu we thuwe phan 3 hiru
chung héc phin sr dung chung;

5. Quang c&o, Wt, V& trai quydinh haic c6 nhiing hanh vi khac ma phap
luat khéng cho phép;isdung \at liéu haic mau &c trén mit ngoai éan hd, nha
chung @ trai v6i quy dinh; thayddi két ciu, thiét ké caa pHin s hitu riéng heac
phan sr dung riéng (xaywong ngin 1én mit san, di chu§n cac trang tiét bi va
hé théng ky thuat gan véi phan 5 hitu chungduc pha é@n ho, coi néi dién tich
dudi moi hinh thre);

6. Sr dung hdic cho ngroi khac st dung pHin s hitu riéng hdc phan sr
dung riéng trai ¥i muc dich quydinh;

7. Nuéi gia suc, giaam trong khu wc thwoe 85 hitu riéng héc phan ar
dung riéng lamanh hrong ©i trat tu, my quan va méi trong $ng aia cac b
khac va khu wc cdng éng (réu nudi \at canh thi phii dam bao tuan thi dang
quydinh aia phap lat);

8. Kinh doanh cac nganh nggka cac lai hang hoa & gay chay, a (kinh
doanh han, gaatliéu nb va cac nganh nghgay nguy hdm khac);

9. Kinh doanh gth w ma gay #ng 6n, & nhém mdi trong (nha hang
karadké, Wi truong, sra chira xe may, 6 t6; 10 mgia stc va cac hvdong dch
vu gay 6 nhém khéac);

10. Sr dung khéngdung muc dich kinh phi gén ly van hanh va kinh phi
bao tri nha chungwe (&p ding d6i véi chi dau tu, ban gan tri va doanh nglép
van hanh nha chungr.
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Piéu 7. C4c khan phi, mitc phi phai dong gop

1. Kinh phi o tri pHin 85 hitu chung: chthu thém khi khan kinh phi thu
dé bao tri phin s hiru chung khéngta (tir 2% khi ban &n hd nha chung ).
Muc thu @ thé s dugc thdng qua ki nghi nha chung e dam bao nguyén ic
mic d6ng gop nayuong tng VWi phan dién tich $ hiru riéng @a ting chi so
hiru trong nha chunguc

2. Kinh phi qdn ly van hanh nha chunguc véi mac nop la

............. ddng/thang:

3. Chi phi trdng gt tai sin (ghi rd chi phidéi véi tirng lcai tai sin nhr xe
dap, xe may, 6t6....) [a................ dang/thang;

4. Chi phi & dung cac dch w gia ting (nhr sir dung B boi, tim hoi...)
-V ddng/ thang hac .......... dong/luot;

5. CAC chi phi KhAC @0 CO)....ovveeeeceeeeeeeeeeeeeeee e

Tuy vao tinh hinh ¢ thé, cac nirc thu néu trén cé éhthaydoi taing thém,
viéc thaydoi muc thu nay phi duoc tinh toan bp ly va théng qua B nghi nha
chung @.

Piéu 8. Phan dién tich thudc s hiru riéng, phan dién tich thudc s hiru
chung va sr dung chung nha chung o

1. Dién tich théc s hitu riéng da chi s hitu cin hd, cha dau tr va cac
cha s5 hitu khac (8u c6) va bao gm:

a) PHin dién tich thwc sv hitu riéng @a chi so hitu cin ho bao @m phan
dién tich riéng bén trongin ho (ké ca dién tich ban cong, 16giaig lién véi can
ho d6), he théng trang thdt bi ky thuit sir dung riéng gn lién véi can
ho.....;PHIn dién tich théc sy hitu riéng Ga cac ch sv hiru khac (8u cé) nhr
cac dén tich 1am siéu th van phong, cauak b thé thao 12: ........cceveveeeeennne.

c) PHin dién tich thc s hiru riéng @a chi dau tr toa nha chunguc(nhu
cac @n ho chuea ban Kt, cac @n ho dangduoc chi dau te cho thué, cac cdng
trinh tién ich khac) la: .

Phan dién tich thu)c Syj hu:u réng ca ch1 dau tr néu &i diém nay khong
bao @m cac dén tich quydinh i khoan 2biéu nay.

2. Dién tich va & thong ha tang ky thuat thudc v hitu chung va théc
quyén ar dung chung @a cac ch ss hiru trong nha chunguc(bao gm chi so
hitu cac @n ho, cha so hitu cac dén tich khac, ch dau tr tda nha chungu),
gom:

a) Hanh lang, au thang B, ciu thang may,di di chung................. ;

°. Mirc thu khong wot qua nirc thu i da (gia tan) kinh phi in hanh nha chungredo UBND ftnh,
thanh pl noi cd nha chungwdé ban hanh. Ghi rd éc thu nay c6 baodgn (hay khong baodn)
phan ho trg tir viéc kinh doanh cac éin tich thic sy hitu riéng @ia Bén ban (aindau ).
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b) Noi dé xe @ia tod NNA CRUNQUC..........coveeeieeeeeie e ;
c) Nha sinh hat chung éa nha chunge(néu co).........covevvevvennee... ;
d) He thong ha ting ki thuat bén ngoai niaing dugc két ndi voi nha chung

d) Céac dén tich sr dung chung khaci@ nha chungiwe(theo tha thuan réu
co)

Céc din tich néu di khadn nay plii dwoc ghi a: thé vé dién tich, v tri
dién tich ma thanh vién nha chung @roc quyn sr dung chung theo quyinh
cia Luit Nhag va Nghi dinh 71/2010/-CP ngay 23/6/2010i@ Chinh ph.

Piéu 9. Quydinh vé viéc sira d6i, bo sung kan ndi quy quan ly sir dung
nha chung ar va mdt sb quy dinh khac................

TEN CHU DAU TU
(Ky téndoéng diu)

® Piéu nay quydinh nhing nguyénic khi sra ddi, bd sung an i quy nay;dong thyi, cé thé dua ra nt sb
quy dinh khac cho phudp véi didu kién oy thé caa nha chungwenhung phii dam bao thbng nHit véi phap It
vé nhad va Quy cké quan ly sir dung nha chungwedo By Xay drng ban hanh
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Phu luc $ 06: Mu hep déng thué nhaé phuc vu tai dinh cw
(ban hanh kém theo Théng4s 07/2014/TT- BXD ngay 20 thang &m 2014
cua Bj truong By Xay deng)

CONG HOA XA H QI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phuc

HQP PONG THUE NHA O TAI PINH CU
S6......./HP/201...

Can or Luat Nhag ngay 29 thang 11am 2005 va Lat 5 34/2009/QH12
ngay 18 thang 6am 2009 d¢a Qubc hoi vé sira ddi, bé sungbiéu 126 aa Luat
Nhas vabiéu 121 @a Luat Dét dai;

Can ar B Luat Dan sr ngay 14 thang 6 am 2005;

Cian ar Nghi dinh $ 71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6im 2010 @a Chinh
phi quydinh chi tét va hréng din thi hanh Lat Nhag;

Cian ar Nghi dinh $ 84/2013/ND-CP ngay 25 thang 7am 2013 @a Chinh
phi quydinh \é phét trén va quin ly nhag taidinh ar;

Can ar Thong tr 5 07/2014/TT-BXD ngay 20 thang 5im 2014 ¢a B
truong BO Xay drng hréng din mot sb diéu cia Ngh dinh $ 84/2013/Nb-CP
ngay 25 thang 7am 2013 @a Chinh ph quydinh \é phét trén va qun ly nhag
tai dinh ar,

Hai bén ching téigm:

BEN CHO THUE NHA O (sauday goi tit 1a Bén cho thué):

- T6 chic, doanh nglép (chi dau tr du &n khu nhay phuc wu tai dinh ar,
coéng trinh nhdy phuc wu tai dinh ar dugc cip c6 thim quyén lya clon haic
doanh nghip dugc chi dau tr uy thac qun Iy, van hanh nha theo quydinh ti
Diéu 10 vabiéu 18 @a NgH dinh $ 84/2013/ND-CP ngay 25/7/2013ua Chinh
phi quy dinh W phat trtn va qun Iy nha ¢ phuc w tai dinh



- S5 tai KGN ... altNGAN NANG ...,
FME D U,
BEN THUE NHA O (sauday goi tat 1a Bén thué):

= ONG (D) i ———— e e e ————

- S5 CMND (ho Chiéu):......ccveveereernnee, ap ngay..... ... ....gbeeei,

= HO KNAU thrdNg tr0 . vttt n e
o 0T 1o o B 11T T 0 <
-bienthai: ... (2F= 01 { 0700 ) [N
- S5 tai KGN, altNGAN NANG ..o
S IMB D MU ..ottt

Hai bén chuing t6i hing nit ky két hop ddong thué nha véi cac i dung
sauday:

biéu 1.Pic diém chinh aia nhaé cho thué:

- Loai nhag: ghi rd lai nha chung e

- bia cH can ho:

- Dién tich san @n ho: ................. h (ghi rd dién tich naydwoc tinh theo
quydinh Théng# s 03/2010/TT-BXD ngay 20 thang @m 2014 da Bj trurong
Bo Xay drng).

Piéu 2. Gia cho thué nhab, phweng thiec va thoi han thanh toan

1. Gia cho thué nh& 1a .......c..ccoeveeeee. ,yeeenddng Viet Nam/01 thang
(hoac 01 ram).
(BANG CHE: .ottt eeeee e ).

Gia cho thué naga bao §m chi phi o tri, quin Iy, van hanh nha va céac
khoan thié ma Bén cho thué ghnop cho Nha méc theo quydinh.

2. Céac chi phi® dung dién, neéc, dién thaai va cac dch w khac do Bén
thué thanh toan cho bén curipdién, nede, dién thai va cac o quan cung 4p
dich wu khéc.

3. Phrong thic thanh toan: thanh todrry tién Viét Nam théng qua hinh
thire (tra bang tién mit haic chuyén khain qua Nngan hang).........cceevveveeveveeenn,

4. Thoi han thanh toan: Bén thuéattién thué nha vao ngay.......... hang
thang
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(Truong hop bén cho thué yéiuaa bén thué co trach rém nop truéc mot
khoan tién dit coc theo tha thuan thi 6i da khéng wot qua 6 thang,di thiéu
khéng thip hon 03 thang in thué nha).

Piéu 3. Thoi diém giao nhan nha é va thoi han cho thué nhaé

1. Thoi diém giao nlan nhaa 1a ngay........... thang.......am.............
2. Thoi han cho thué nha¢ 1& ... mim (... thang), & tu
ngay............ thang.......... AM .......... dén ngay ....... thang.....am ............

(Thoi gian thué do hai bén thdhuin nhrng ©i thiéu 1a 3 rim va Hi da 1a 5
nam).

Piéu 4. Quyén va ngtia vu cia Bén cho thué

1. Quyén cia Bén cho thué:

a) Yéu éu Bén thué t du tién thué nha theding thba thuin da cam Kt;

b) Yéu éu Bén thué cé trach rhmn sra chra céac lr hong va 1bi thuong
thiét hai do I6i cia Bén thué gay ra én co);

c) Yéu du Bén thué thanh to&hi <5 tién thué nhadbi véi thoi gian da
thué) va giaodi nha¢ trong cac wong hyp cac bén tha thuin chim dat hop
ddng thué nha trudc thoi han;

d) Bon phrong chim dat thue hién hop dong thué theo qugtinh tai khoan 1
Piéu 103 Luit Nhao;

d) Yéu cu Bén thué  lai nha khi chm dat hop dong thué theo quginh
tai cac khan 1, 2, 4 va khin 6Diéu 7 aia hop ddng nay;

e) Cac qugn khac do hai bén #a thuin (nheng khéngduec trai quydinh
phap Iuit vadao dirc Xa 1) ..o

2. Ngha w cia Bén cho thué:

a) Giao nh&y va trang thit bi gin lién v6i nha o (néu cd) cho Bén thué
dang thoi gian quydinh i khoan 1Biéu 3 aia hyp dong nay;

b) Théng b&o cho Bén thuébtac quydinh V& quan 1y s dung nhao;

c) Bao ¢am cho Bén thuéisdung 6n dinh nhao trong thyi han thué nha;

d) Tra lai sb tién thué nha ma Bén thu# tr trudc trong torong hop cac
bén thba thuin chim dit hop dong thué nha truéc thoi han;

d) Bao tri, guin Iy nhad cho thué theo quginh aia phap lat vé quan ly sir
dung nhao;

e) Huéng din, d& ngh Bén thué tirc hién ding cac quydinh V& quan 1y
nhan kfu;

g) Cac ngha w1 khac do hai bén #a thuin............cccccooeeeeen

Piéu 5. Quyén va ngtia vu cia Bén thué

1. Quyén cia Bén thué:
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a) Nhin nhao va trang thit bi gan lién v6i nhad (néu cé) theadlng thva
thuan tai khoan 1Diéu 3 qia hyp dong nay:;

b) Yéu du Bén cho thuéim chira kip thoi cac hr hong v nhag;

c) Yéu cu Bén cho thué irlai sd tién thué nha ma Bén thu mp truée
trong trrong hop chim dat hop ddng thué nha tréc thoi han;

d) bon phrong cHim dat hop ddng theo quydinh tai khoan 2 Dbiéu 103 @a
Luat Nhao;

e) Cac qugn khac do hai ben #a thuin.............ccoeceeveerieie e,

2. Ngha w caa Bén thué:

a) Tra du tién thué nha thedlng thyi han da cam Kt trong hyp dong;

b) Sr dung nhag ding muc dich; 6 trach nkdim sra chra pHin he hong do
minh gay ra;

c) Chip hanhday du cac quydinh v quan ly s dung nhag, ndi quy Quy
ché quan ly nhag cho thué kém theod dong nay:;

d) Khéngduoc cho ngoi khac thuédi, thé chip nhad, chuyn nhrong nha
& dudi moi hinh thic trong thi gian thué nha theoolp dong da ky wi bén cho
thué;

d) Chip hanh céc quitinh \ giir gin ¥ sinh méi trdng va an ninh at ty
trong khu wrc ar trq;

e) Cac ngta wu khac theo tha thuin cia hai bén.....................oo

Piéu 6. Cac tnrong hep bat kha khang

Bén thué hac Bén cho thué khéngi looi & vi pram hop dong va khéng b
phat haic khdng pli chiu trach nhm bdi thuong thiét hai néu viéc chim thuc
hién haic khéng thrc hién cac ngie w duoc cac bén tha thuin trong lyp déng
nay do co s kién bat kha khang nix thién tai, chdn tranh, ba han, sr thaydoi
quy dinh phéap 14t va cac trong hop khac ma khong @ihdo 16i cua cac Bén gay
ra.

Piéu 7. Cham dit hgp dong thué nhaé

Viéc chim dat hop dong thué nhay duoc thuc hién khi c6 ndt trong cac
truong hop sau:

1. Hop ddng thué nha hét han ma cac bén khéngdh thuin ky tiép;

2. CAc bén tba thuin chim dat hop dong tredc thoi han;

3. Nha¢ cho thué khdng con;

4. Nhag cho thué r hong ning cé nguy ¢ sip d6 haic nim trong khu wc
da co qugt dinh thu i dat, giai phong nit bang haic c6 quyt dinh pha & caa
co quan nha méc co thm quyén.
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5. Bén thué nha chét ma khéng c6 ngdi dang cling sinhég;

6. Khi mot trong hai bérdon phrong chim dit hop déng theo quydinh aia
phap Iut.

Piéu 8. Cam Kt ciia cac bén

1. Céac bén cung canétkthuc hién ding vaday du cac i dung da thoa
thuan trong hop dong.

2. Cac cam & khac(phdi phi hup Wi quy dinh aia phap It va khéng tréi

biéu 9. Giai quyét tranh chap

Truong hyp c&c bén cé tranh &b vé ndi dung dia hop ddng nay thi hai bén
cung ban bc giai quyét thdng qua thong trong. Trong teong hop cac bén
khéng throng lrong duoc thi cé qugn yéu édu Toad an nhan daniiquyét theo
quydinh aia phap lat.

Piéu 10. Hiéu luc cia hep ddng

1. Hop dong nay c6 Hu luc ké tr ngay .............

2. Hop ddng naydugc 1ap thanh .....bn va c6 gia trnhe nhau. Mi bén gir
... lan va .... Bn luu tai co quan thé./.

BEN THUE BEN CHO THUE
(Ky va ghi rd l» tén) (Ky, ghi ré hv tén vadong diu)
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QUY CHE QUAN LY CHO THUE NHA O PHUC VU TAI PINH CU......"
(Kém theo bp dong thué nha phuc w taidinh ar S6......./1.... ngay....thang
...... mm .....)

Piéu 1. Pham vi va déi twong ap dung

Ban ndi quy nay quydinh cac Bi dung & quan ly sir dung nhag cho thué
(ghi rd tén toa nha chungda............. duoc ap ding dbi voi nguoi thué én ho
nha chunge, chi dau tr va cac ca nhand thic khac lién quakén quan 1y St
dung nhad cho thué nay.

Piéu 2. Quyén va trach nhiém ciaa Chi diu tw

1. Lya ctpn va ky kyp dong wi doanh nghip c6 chirc ning va chuyén
moéndé quan 1y van hanh nha chungraké ca doanh nghiip truc thupc Chi dau
tu);

2. Huéng din viéc st dung he théng ha ting ky thuat va trang thét bi trong
nha chung e cho ngrdi thué nhag trong twong hop chi dau tu truc tiép 6
chirc quan ly van hanh nha chungrg

3. bugc quyén ngrng cung ép haic yéu éu cac nha cungap ngrng cung
cap dién, nréc va cac codng trinhém ich khac Au ngroi thué én ho (haic cac
thanh vién éng cuing 4i can ho) vi pham nghiém tong Quy clé quan 1y s dung
nha chung e haic vi pram céac quydinh ti ban Quy cié nay;

4. Yéu éu Bén thué # du tién thué nha thedlng thva thuin da cam kt;

5. Yéu @u Bén thué co trach nim sra chira cac lr hong va i thuong
thiét hai do 16i cia Bén thué gay ra én co);

6. Yéu é@u Bén thué thanh toahi s tién thué nhadbi vai thoi gian da
thué) va giaodi nhad trong cac wong hop cac bén tha thuin chim dat hop
ddéng thué nha truéc thoi han;

7. DPon phrong chm dat thyc hién hop dong thué theo quitinh tai khoan
1 Diéu 103 Luit Nhag.

Piéu 3. Quyen va trach nhiém ciaa doanh nghp quan ly van hanh nha
chung ar

1. Doanh nglip quan ly van hanh nha chungrda don vi duoc Chi dau tur
ky két hop dong thrc hién nhiém wu cung ép dich w quan ly van hanh nha
chung & naydam bao an toan, tiéu ctim, quy pam quydinh;

2. Doanh nglfip quan Iy van hanh nha chungratuoc ky két hop déng phu
véi cac doanh nghp khac cung ap dich w cho nha chunguc(néu co); giam
séat vec cung ép cac dch w quan ly van hanh nha chungraiéi véi cac doanh
nghiép néu trénté dam bao thuc hién theo kup dong da ky;

3. Trach nhdm aia doanh nglép quan ly van hanh chungwe

! Tén @a toa nha chungic
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a) Thxc hién viéc quan ly van hanh nha chunguc Quan ly van hanh nha
chung @ bao @m quan 1y viéc diéu khién, duy tri hat dong aia k¢ théng trang
thiét bi (bao @m thang may, maydm neéc, may phatién dr phong, & thdng
ha ting ky thuat va cac trang tht bi khac) théc phin sy hiru chung hac phin
st dung chung @a nha chung cung ép cac dch w (bao vé, vé sinh, thu
gom rac thi, cham soc won hoa, cay @nh, dét con trung va cacidh w khac)
dam bao cho nha chunguchoat dong binh throng;

b) Théng béo dng vin ban V& nhitng yéu &u, nhing diéu cin cha y cho
ngudi sir dung khi kit dau sr dung nha chungwg huéng din viéc lap dat cac
trang thét bi sir dung trong @n ho vao ¢ thong trang thit bi ding chung trong
nha chung e;

c) Pinh ky kiém tra @ thé, chi tiét, b phan cia nha chungwdé thuc hién
viéc quan ly van hanh nha chungre

d) Thuec hién ngay véc ngain ngra nguy © gay thét hai cho ngroi thué éan
ho nha chung ¢ va sra chra kit ky chi tiét nao @a phin s hitu chung hac
trang thét bi ding chung trong nha chung bi hu héng dam bao cho nha chung
cu haat dong duoc binh throng;

d) Thu tén thué nh& hang thang hiw dinh ky cia ngroi thué réu duoc
chu dau tur ty quyen;

e) PI%i hop Vv6i Ban quin tri, tb dan plé trong viéc bao vé an ninh, tit tu
va cac ¥n dé co lién quan khac trong qua trinhaguy van hanh nha chungrc

Piéu 4. Quyen va ngha vu ciia ngwdi thué

1. Quyén sr dung dién tich &n ho da ky Kt trong hyp dong thué;

2. Yéu @u ngroi c6 trach nhim cung dp théng tin, cdng khai cacon
dung lién quamén quan Iy sir dung nha chungg

3. béng gopday du, ding thyi han cac khan phi dch w da tha thuin voi
don vi quan ly van hanh nha chungrqnéu co);

4. Tao diéu kién thuan loi dé nguoi c6 trach nhim thuc hién viéc van hanh
va hio tri ptin & hitu chung nha chungre

5. Chip hanh ©i quy, quydinh & quan ly viéc ar dung nha chungu; thuc
hién dlng cac quytinh v phong cling chay, B, chira chay, ¢ sinh cdng éng,
an ninh tét tu; phat hén va théng baoik thoi cac hanh vi vi pam trong nha
chung ;

6. Thyc hién viéc ding ky am ving, tm trd theodling quydinh aia phap
luat;

7. Théng bao cac guinh néu 4 Ban noi quy nay cho ngoi cung $r dung
can ho cha minh;

8. Khéi phic lai nguyén tang haic bdi thuong thiét hai ddi véi phan hu
hong do minh gay ra.

Piéu 6. Cac hanh vi nghiém &m trong quan |y six dung nhaé thué
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1. Coi ndi, chiém dung dién tich, khéng gian h@ lam hr hong tai $n
thuoc toa nha hic cin ho dudi moi hinh thrc; duc ph4, éi tao, thao & hoac
lam thayddi phan két cau chiu lyc, hé théng ha ting ki thuat, trang thét bi sir
dung chung, Kin trac bén ngoait@ nha chungu;

2. Cho thuédi phan dién tichda ky hyp ddng thué;

3. Gay téng dn quéa nkc quydinh; lamanh hrong dén trat tu, tri an nha
chung ;

4. Xa rac thi, nuoc thai, khi thai, chit doc hai bira bai; gay thm, dt, 6
nhiém mdi trdng; chin nudi gia suc, giaam trong khu we cin h haic phan
st dung chung;

5. Quang céo, Wt, V& trai quydinh haic c6 nhiing hanh vi khac ma phap
luat khéng cho phép;isdung \at liéu haic mau &c trén mit ngoai én hd, nha
chung @ trai w6i quy dinh; thaydoi két cdu, thét ké caa cin ho (xay trong ngin
lén mit san, di chugn céac trang tiék bj va ke théng ky thuat gan voi tda nha,
duc pha én hg, coi néi dién tich drdi moi hinh thrc);

6. Sr dung haic cho ngroi khac st dung phan dién tich @n ho trai voi muc
dich quydinh;

7. Nubi gia suc, giaam trong khu wc cin ho lam anh hrong i trat tu,
my quan va mdi trong $ng aia cac b khac va khu wc cong éng (réu nudi
vat canh thi phii dam bao tuan tli dang quydinh aia phap lat);

8. Kinh doanh cac nganh nggka cac lai hang hoa & gay chay, 6 (kinh
doanh han, gaatliéu nd va cac nganh nghgay nguy hdm khac);

9. Kinh doanh gth w ma gay #ng 6n, & nhém méi trong (nha hang
karadke, ¥ truong, sra chira xe may, 0 td; 10 gia stc va cac hbdong dch
vu gay 6 nhém khéc);

Piéu 7. Cac khain phi

Quy dinh & gia mt s6 dich wi do don vi quan ly van hanh cungap nhr
phi tréng gir xe dap, xe may, xe 0 td...va cagoth w1 khac (rgu co).

biéu 8. Quydinh vé viéc sra doi, boé sung bin ndi quy quan Iy sit dung
nha chung ar va mgt sé quy dinh khac...............2

TEN CHU PAU TU
(Ky téndong diu)

2. Piéu nay quydinh nhing nguyénic khi sra doi, bé sung n ni quy nay;dong thoi, co thé dua ra
mot sd quy dinh khac cho phudp véi diéu kién oy thé caa nha chungwe nheng phii dam bao thing
nhat véi phap Iuit vé nhad va Quy clé quan Iy s dung nha chungicdo Bs XAy drng ban hanh
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