BO XAY DUNG CONG HOA XA H QI CHU NGHIA VIET NAM
------- Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Sé: 08/2014/TT-BXD Ha Ni, ngay 23 thang 5adm 2014

THONG TU

HUOGNG DAN THUC HIEN MOT SO NOI DUNG CUA NGHI BINH
SO 188/2013/ND-CP NGAY 20 THANG 11 MM 2013 AQJA CHINH
PHU VE PHAT TRIEN VA QUAN LY NHA G XA HOI

Can ar Nghi dinh $ 62/20013/M ngay 25 thang 64m 2013 da Chinh
phi quydinh chic nang, nhém w, quyén hgn va @ ciu 6 chic aia Bj
Xay dmg;

Can ar Ngh dinh 9 188/2013/M-CP ngay 20 thang 11am 2013 ga
Chinh phla ve phat trien va quin ly nhag xa hii;

Theodé ngh' cia Cuc trueng Cuc quin ly nha va thtriwong hit déng
san;

B¢ truong Bs Xay drng ban hanh Thongrthusng din thic hign mt s
noi dung Ngh dinh 9 188/2013/W-CP ngay 20 thang 11dm 2013 ¢a
Chinh phl ve phat trien va quin ly nhao xa hi.

Chwong |

QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

1. Théng tr nay hréng din thuc hién mot sb ndi dung d@ia Ngh dinh £
188/2013/Nb-CP ngay 20 thang 11im 2013 d¢a Chinh ph vé phat
trién va qun Iy nhad xa hoi (sauday i tit 1a Ngh dinh 188/2013/M-
CP) \é: Tiéu chudn thiét ké nhag xa hoi; trinh tr, tha tuc va 1o so xin
chip thuan dau tr du 4n Nha& xa hoi; chi dau tr du &n Nh& xa i; trinh
tu, tha tuc thec hién viéc ban, cho thué, thué mua nhaa hoi; hop dong
mua ban, cho thué, thué mua nh&a hoi; quan ly viéc sr dung, van
hanh va khai thac nh& quy xa hoi dugc dau tr xay ding theo @ an;
quan ly chit lwong, khai thac va dun ly st dung nhag xa hoi do cac b
giadinh, ca nhan xayuhg.

2. Quydinh a1 thé vé cac © ché wu dai lién quandén chinh sach tai
chinh, thé (mién, giam tién sr dung dat, thué gia ti gia ting, thié thu
nhap doanh ngldip va cac lai thué khac theo quytinh aia phap lat) ap
dung déi véi cac dr &n phat tén nhao xa i va nhag xa hoi do hp gia
dinh, c& nhamtiu tr xay drng; viéc cho vay n vu dai déi véi cac chi
dau tu dy &n phat tdn nhao xa hoi va h giadinh, ca nhan tham giu



tu xay drng nha¢ xa i thuc hign theo quydinh aia @ quan nha wéc
c6 tham quyén ban hanh.

3. Viéc quan ly sr dung va ban, cho thué, thué mua rhed hoi thuoc sy
hiru nha mréc khdng thdc pham vi diéu chinh aia Thong tr nay.

Piéu 2. Péi twgng ap dung

Thong tr nay &p dng ddi vai tat ca cac b chirc, h giadinh, ca nhan va
cac @ quan gan ly nha méc ¢6 lién quarden linh wic nhag xa hoi theo
quydinh tai Diéu 2 Nghi dinh 188/2013/®-CP.

Piéu 3. Nguyén fic phat trién va quan ly, khai thac, van hanh nhaé

XA hpi

1. Viéc phat trén nhao xa i phai tuan thi theo quy hach xay drng

duoc ao quan c6 thm quyén phé dugt va tiéu chéan, quy chén do ©

quan co thm quyén ban hanh; &b dam dong b vé hé thong ha ting ky

thuat va ha ting x& i; nhad xa hoi phai dugce quan ly chit ché trong qué
trinh gr dung, khai thac & hanh, Bo dam an toan, an ninh,éwsinh va
maoi treong.

2. Trudng hop chi dau tr du &n nhad thwong mui, khu dé thi moi phai

danh qg dat 20%dé xay drng nhad x& i, nhung chi dau tr khdng co
nhu @u sr dung quy dat naydé dau tr xay drng nhag x& i ma chugn

giao q dit nay choUy ban nhan danip tinh roi ¢6 dr an thi véc lya
chon chi dau tr du an (néi) thuc hién theo nguyénit quy dinh ti

Khoan 2, Khain 3Diéu 9 Ngh dinh 188/2013/®-CP, ko dam khong
thay d6i muc dich sr dung dat danhdé xay ding nhas xa hi theo quy
hoach dd dugc co quan c6 thm quyén phé dugt.

3. Viéc quin Iy van hanh nhay xa i do chi dau tu tryc tiép thyc hign
haic giao chadon vi cd chrc ning v quan ly van hanh nhay thuc hién
theo quydinh aia phap lat vé nhag hién hanh va quytinh aia Théng
nay.

4. Ngroi mua, thué, thué mua nkéngoai trach nkéim tra tién mua, thué,
thué mua nh& xa hoi con phii nop chi phi gan ly van hanh nha theo
qguydinh tai Biéu 27 @ia Thong tr nay.

5. Béi v6i phan kinh doanh thong mai quy dinh ti Biém | Khoan 1
Piéu 12 Ngh dinh 188/2013/®-CP @uoc xacdinh ax thé trong dr an
phat trén nhad xa hoi duge cip co thim quyén phé dugt) thi chi dau tur
haiac don vi quan ly van hanhdugc ban, cho thué, cho thué mua theo gia
thi trudng dé budép chi phidau tr cua dr an.

Truong hop chi dau tr dy &n danh 20%6hg quy dat duoc giao trong
pham vi du &n phat tén nhao xa hoi dé dau tr xay drng cdng trinh kinh
doanh tlrong mai 1& nhao thuong mai thi duoc phép ap ang tiéu chian



thiét ké nha ¢ thuong mai theo quydinh dia phap lat vé nhao hién
hanh.

Viéc khai thac kinh doanh phbao dam cong khai, minh d&ch trén o s
hoach toan trong qua trinh xéénh gia ban, cho thué, cho thué mua aha
x& hi (néu rd plﬁn nao budip chi phidé giam gia ban, cho thué, cho
thué mua, pin nao budip chi phi gdn Iy van hanh, phn nao buiap chi
phi kio tri nhao). Co quan qen ly nha méc cd tHim quy%n tai dia
phuong ¢ trach niéim kiém tra véc hach todn nayea chi dau tur dy an.

Viéc hach toan cac chi phi ban, cho thué céng trintotig mai trong dr
an nhag xa i duoc thec hién trong plrong an canddi tai chinh @a
toan  du &n theo quydinh a1 thé tai Piém ¢ Khain 1 biéu 18 da
Thong tr nay.

Chwong |l

QUY PINH VE PHAT TRI EN NHA O XA HOI

Muc |. PHAT TRIEN NHA G XA HQI THEO DU AN
Piéu 4. Tiéu chuan thiét ké

1. Treong hop dy Anduoc dau tr xay drng bing bt phan haic toan b
vén ngan sach nhautic tai khu wre dé thi (c6 Wbn ngan sach chin tr
30% tHng mrc dau tr caa dr an to 1én, trongdd khéng bao §m tién sr
dung dit va cac khan chi phi B trg ha tang) thi tiéu chén thiét ké duoc
thue hién theo quydinh tai Khoan 1, Khain 2 va Khan 4 biéu 47 @a
Luat Nha ¢. Tai cac khu wc khac khéng phi 1a do thi thi co it xay
dung nhag riéng k, véi dién tichdat xay drng ndi cin nha khéng wot
qua 70m2, B sH sir dung dit khéng wrot qua 2, 04n va ko dam phu top
véi quy haich do @ quan nha méc cé thim quyén phé dugt.

2. Truong hop dr &nduoc dau tr xay drng bing ngwn vén ngoadi ngan
sach nhawadc thi phii thuc hién theo quydinh sauday:

a) Tiéu chan thiét ké phai dap ing theo quydinh i biém b, Khain 1
Diéu 7 NgH dinh 188/2013/8-CP;

b) Treong hyp nhag x& hi la nha chung e thi tiéu chdn thiét ké cin ho
dugc xacdinh theo din tich st dung (dién tich thdng thy);

c) Truong hop dau tr xay dg nhad xa i lién ké thap ting thi phii

duoc Chi tich Uy ban nhan danap tinh chip thuin. Béi véi du an phét
trién nhao xa i tai cAcdd thi loai dac biét, loai 1 va laai 2 thi Uy ban
nhan dan 4p tinh co trach nigim lay y kién thing nHit caa B Xay drng

truéc khi cHip thuain cho phép andau tr dy &n xay @ng nhag xa hoi

lién k& thip ting. Trong thi han i da 1a 15 ngay lam ¥c, ké tr ngay
nhan duoc van ban xin y kién, Bd Xay drng c6 trach nkdim tra 16i bang

van ban.



Nha o x& hi lién ké thap ting phii bao dam quydinh dién tich dat xay

dung ndi can nha khéng wot qua 70m2, & sH s dung dat khéng wrot

quéa 2, 04n va phl bp Vi quy hach do @ quan nha wéc cé thhm

quyén phé dugt.

3. Chi dau tr dy &n nhao xa hoi xay drng bing ngwn vén ngoai ngan
sach nhawmsc duge danh ¢ ¢ dién tichdat trong plam vi dy &n hdc ty

1é dién tich san nh& caa dr &ndé bd tri cdng trinh kinh doanh tlong

mai (ké ca nhao thuong mai) theo quydinh sauday:

a) buogc danh 20%dng dién tichdat ¢ trong ptam vi dir &n phat tén nha
& xa hoi (bao dm ci du an s dung quy dat 20%) dé dau tr xay drng
céng trinh kinh doanh tlong mai (ké ca nhag thuong mai cao fing haic
thap ting) ntam budip chi phidau tw, gop pln giam gia ban, gia cho
thué, thué mua nha xa hoi va giam chi phi dch w quan ly, van hanh
nhad xa hoi sau khidau tu.

b) Déi véi truong hop dr an phat tdn nhag xa i ma phrong an quy
hoach chi tét do @ quan nhaadc co thim quyén phé dugt khéng 19 tri

quy dat riéngdé xay drng cong trinh kinh doanhng mai trong pram

vi dy &n thi cli dau tr dugc phép danh 20%mhg dién tich san nha caa

du 4ndé dé ban, cho thué, thué mua theo gia kinh doanhrtf mai.

c) PHin dién tich danhdé kinh doanh throng mai cua dr an phii duoc
hach toan chung vao toard lthr 4n phat tdn nhad xa hHi va o dam
nguyén ic loi nhuan dinh mrc i da theo quydinh. Nguyén ¢ hach
toandé xacdinh gia ban, cho thué, cho thué muacthién theo quydinh
tai Diéu 18 dia Thong tr nay.

d) Ngoai plan dién tich kinh doanh thong mai néu ti Biém ¢ Khain

nay, chi dau tu du &n c6 trach ném b tri phan dién tichdé phuc vu nhu

cau sinh hat chung éa cac b dan a trong plam vi du an (khu wc sinh
hoat cong dong, dé xe va céac cdng trinhahting thiét yéu khac). Phn

dién tich naydugc xacdinh trén o sd quy chin, tiéu chdn hién hanh va
phuong an quy hach - kén tric do o quan cé thm quyén phé dugt.

Piéu 5. Trinh tw, thi tuc lwa chon chii dau tw dw &n

1. Viéc Iya chon chi dau tr dy &n nhay x& hi phai bao dam nguyén ic
quydinh ti Didu 9 Ngh dinh 188/2013/®-CP.

2. Treong hop dr &nduoc dau tr xay drng toan B bang ngwn vén ngan
sach nha wéc va cac ¢ an co & 30% \bn ngan sach nharic tro 1én,
trong d6 khéng bao §m tién sr dung dit va cac khan chi phi 18 tro ha

tang (rfu co) thi véc lva chon chi dau tr thuc hién theo quydinh ti

Khoan 2Piéu 9 aia Ngh dinh 188/2013/®-CP.

3. Chi dau tr duy &anduogc dau tr bang ngwn von ngoai ngan sach nha
nudCe:



a) Chi dau tr dy an phat tén nhag thuong mai, khu do thi moi dong
thoi dam nhan trach nhgm la chi dau tr duy an phat tén nhao xa hi
trén g dat 20% danhié xay drng nhao xa hoi cua dr ando.

b) Truong hop b tri quy dat méi theo quy hach dé dau tr xay ding nha
& xa hoi va treong hop chi dau tr dy &n nhad thuwong mai, khu do thi

méi khdng cé nhu &u dau tr xay drng nhad xa hoi trén qu dat 20% ma
quy dat nayduoc chuyén giao choUy ban nhan danap tinh thi viéc luya
chon chi dau tr du &n thc thhim quyén caa Uy ban nhan danap tinh

theo hinh tlrc ddu thau. Viéc ddu thiu lya chon chi dau tr duoc thuc

hién theo nguy@nit sauday:

- Néu ch c6 mdt nhadau tu tham giadang ky thi nhatau tr d6 dugc xem
xét, ra chon lam chi dau tr du 4n nhad x& hi. Nha dau tr duoc lva
chon lam chi dau tr du &n phi bao déam dap tng cacdiéu kién vé kinh
nghiém va \6n s hitu cia chi dau tu du &n theo quytinh aia phéap lat
vé dau tr va phéap lat vé kinh doanh bt dong sin.

- Néu c6 fr 02 nhadau tr tro 1én c¢6 nhu au dang ky tham giatau tir dy
an nhas xa hoi thi viéc dau thau lya clon chi dau tu dugc thuc hién trén
co SO cac tiéu chiru tién nhr sau:

+ Kinh nghém, ning lrc tai chinh (cést 18 vén chi so hiru cao fon);
+ Gia ban, cho thué, thué muaphon;
+ Bao dam V& chat lugng va tén do thuc hién du &n 6t hon.

- Uy ban nhan danép tinh c6 trach niém ban hanh quginh ax the viéc
dau thau lva chon c\hﬁ dau tu duqén nhay xa hoi trén pham vi dia ban ko
dam phu lp voi dicu kién au thé caa tirng dia phrong.

- Trudng hop Téng coéng ty nha wsc co chirc ning va kinh nghim vé
kinh doanh nh& dugc giao 1am ch dau tr du &n phéat tdn nhag xa i
c6 quy md én theo quydinh @i Khoan 4 biéu 23 Ngh dinh
188/2013/ND-CP (la dr &n c6 quy md én tichdat tir 50 ha hac 2. 500
can ho tré 18n) thi By Xay deng traoddi, thong ntit vsi Uy ban nhan dan
cap tinh roi c6 dr &n tixdc khi ch dinh giao nhém vu cho chi dau tur.

c) Truong hyp nhadau tr da c6 qg dat thuoc quyén sir dung hyp phap
cia minh ma c6 nhuia dang kydau tr xay drng nhag xa oi theo quy
hoach do @ quan nha wéc ¢ tHim quyén phé dugt thi nhadau tu d6
duoc lam chi dau tr dy &n nh&y x& i, nhung phii bao dam dapung céc
diéu kién vé kinh nghém va \bn v hitu caa chi dau tr du an theo quy
dinh aia phap lat vé dau tr va phéap lat vé kinh doanh Bt dong gin.

d) Treong hop dat sir dung vao mic dich qubc phong, an ninkugc phép

chuyén muc dich sang xay ehg nhao xa i thi viéc lya chon chi dau tur
du an thc tham quyén cia Bo Quic phong hac Bo Cong an.



4. Ké tir thoi diém Ngh dinh 188/2013/®-CP a@ia Chinh ph c6 hiu lyc
thi hanh, nhatau tr dugc lva chon 1am chi dau tr du &n phét tén nhag
thuong mai, khu d6 thi méi cé trach nhdm b tri quy dat 20% danhdé
phat trén nhad xa hi theo quydinh i Khoan 2 biéu 6 aia NgH dinh
188/2013/Nb-CP khiduogc lra chon 1am chi dau tr du &n nhas thuong
mai, khu do thi mgi do.

Truong hop dr &an phéat tdn nhao thuwong mui, khu dod thi moi da lra
chon chi dau tu truge thoi diém Ngh dinh 188/2013/®-CP dia Chinh
phi c6 héu luc thi hanh, nhng chra B tri quy dit 20% danhdé phat
trién nhad xa hi ma sau thi diém Ngh dinh 188/2013/®-CP c6 héu
lwc thi hanh @ &ndo bi thu i theo quydinh aia phép lat dé giao cho
cha dau tr khac thi ch dau tr du andd (chi dau tr méi) co trach nhgm
t6 chic 1ap, diéu chinh quy hach dé b tri bd sung qg dat 20% trinh ©
quan nha wéc cé thm quyen phé dugt hoic chuygn giao q§ nhao
tuong duong hadic ndp bing tién trong duong theo quydinh ti Khoan 2
Piéu 6 aia Nghi dinh 188/2013/%-CP.

Piéu 6. Trinh tw, thi tuc thAm dinh va phé duyét dw an nha ¢ xa
hoi dwoc dau tw xay deng bang nguon von ngan sach nha wéc

1. Ddi voi du &nduoc dau tr bing ngwn vén ngan sackia phrong, visc
tham dinh va phé dujt du an thrc hién theo quydinh ax thé nhue sau:

a) Déi vai du an cé quy mdisdung dat dudi 20 ha va aéi 2. 500 dén thi
chu dau tr phai ndp truc tiép tai So Xay dung roi c6 dr &n 02 16 hd so dé
nghi thim dinh va phé duit du &n phat tén nhao theo quydinh ti
Khoan 2 biéu nay; tirong hpp Chi tich Uy ban nhan danap tinh iy
quyén cho Cla tich Uy ban nhan danip huyén phé dugt du an thi cla
dau tr nop trec tiép hd so tai Phong c6 chc ning qun Iy nhao cip
huyén noi co dr an.

b) H6 so @& nghi thim dinh va phé dut du an bao gm:

- To trinh dia chi dau tr trinh Chi tich Uy ban nhan danap tinh @bi
véi du &n théc thim quyén phé dugt caa Uy ban nhan danap tinh)
hoic trinh Chi tich Uy ban nhan danap huyn (@i véi du an thc
tham quyén phé dugt caa Uy ban nhan danap huyn) d& ngh tham
dinh va phé duit du &n theo riu quydinh ti Phy luc 5 01 ban hanh
kem theo Théngut nay;

- H6 so dy &n phét tédn nhao xa hoi duoc lap theo quydinh aia phap
luat vé nhad va phap lat vé xay drng hién hanh, trongié phii néu ré
cac i dung quydinh fi Khoan 4Diéu 11 @ia NgH dinh 188/2013/-
CP;

- Ban sao ¥in ban giao cli dau tr duy 4n @ia @ quan cé thm quyén;



- Ban sao qu$t dinh phé dugt quy hach chi tét ty 1é 1/500 va cac dn
v& quy hach chi tét ty 16 1/500d4 dugc co quan c6 thm quyen phé
duyet (truong hop khdng phi 1ap quy hach chi tét ty 1¢ 1/500 thi phi
c6 hin sao Bn V& tong mit bang duoc oo quan c6 thm quyén V& quy
hoach cHip thuan theo quydinh aia phap lat vé quy hach).

c) Sy Xay dung hdic Phong cd drc ning quin ly nhao Cap huyén co
trach nhém kiém tra, rfu du diéu kién thi tlep nhan hd so va viét gidy
bién ntin hd so, hen ngay ta két qua, néu hd so chra du diéu kién thi
hudng din dé chi dau tr bd sung iy to, hoan thén hd so mot lan.

Sau khi tép nhan ho so, S Xay ding hdic Phong c6 alrc ning quin Iy
nhad cip huyén cha tri thim dinh va ﬁy y kién gép Y @a cac o quan:
Tai nguyén va Moi trong, Tai chinh, i€ haach vaDau tu va cac o quan
c6 lien quan khac du thay cin thiét); dbi véi cap tinh thi & Xay ding
|y thém y kén aia S Kién trac - Quy hach (i cac inh, thanh ph co
S¢ Kién trac - Quy hach) vaUy ban nhan danip huyén noi c6 dr an.
Thoi gian cac o quan co lién quandoi y kién ti da 1a 10 ngay, &tur
ngay nlin duoc van ban cia S Xay drng haic Phong c6 alc ning
quan ly nhad cap huyén. Sau khi cé y Kn cia cac o quan cé lién quan,
co quan chi tri thim dinh lap To trinh theo rAu quydinh ti Phy luc
02 ban hanh kém theo Théngrnay bdo cdo Ghtich Uy ban nhan dan
cung ép phé dugt du an.

Trong tong hoyp S Xay drng dugc giao lam ch dau tr dy an thi $
Xay deng c6 trach niim to chrc 1ap de &n (hdc giao chodon vi truc
thuoc 6 chic 1ap due &n), By y kién aia cac o quan lién quan theo quy
dinh tai Khoan nay va cé & trinhdé ngh Cha tich Uy ban nhan danip
tinh phé dugt du an theo Ai dung quydinh ti Phy luc 5 03 ban hanh
kem theo Thongutnay.

d) Can ar vao To trinh @ia Sy Xay drng (d6i vai cap tinh) hdic Phong c6
chic nang quin ly nhao cap huyen (@i voi cap huyen) va y kEn gop y
cua cac o quan co lién quan, @htich Uy ban nhan danép tinh haic
Chu tich Uy ban nhan daniap huyén ban hanh quy dinh phé dugt du
an theo rau quydinh ti Phy luc $ 04 ban hanh kém theo Thongray.
Chu dau tu truc tlep den nhan Quyét dinh phé du@rt du 4n phét tén nha
& xa hoi tai diadiém tiép nhan hd so ghi trong gay bién ntn nHp hH o.

d) Déi véi du &n c6 quy mois dung dat dudi 20 ha, quy mé &cin ho
trén 2. 500 &n va dr &n c6 quy moisdung dat tir 20 hadén dudi 100 ha
thi ngoai cac quytinh néu 4i cacbiém a, b, ¢ va dim Khain nay, $
Xay dyng c6 trach niéim lay y kién thing nfit cia B Xay drng tredc
khi trinh Uy ban nhan danip tinh xem xét, phé dady du an.



e) Thyi gian tham dinh va phé dust du an nhas xa hoi dugc dau tr xay
dung l:ang nguﬁn von ngan sach nhautic thyc hién theo quydinh aia
phap luit vé dau tr xay drng céng trinh Kdn hanh.

2. Treong hop dr andugc dau tr xay drng bing ngwn ngan sach Trung
wong thi tirée khi trinh ngroi quyét dinh dau tr t6 chirc thim dinh va phé
duyét du an, chit dau tur ndp truc tiép 02 B hd so gui truc tiép vé Bo Xay
dung thim dinh tnrée khi trinh Thi tudng Chinh ph chép thuin dau tu.

Ho so @& nghi chdp thuan dau tr bao @m:

- To trinh dia chi dau tr theo ndu quydinh ti Phy luc $ 05 ban hanh
kem theo Théngut nay;

- Ban sao ¥in ban giao cli dau tr dy 4n @ia @ quan cé thm quyén;

- Ban sao qu§t dinh phé dugt quy hach chi tét ty 1é 1/500 va cac dn
vé quy hach chi tét ty 16 1/500da duoc oo quan cé thm quyén phé
duyét: trong tirong hop khong phi 1ap quy hach chi tét ty 1€ 1/500 th|
phii c6 ban sao Bn vé tong mit bang duoc oo quan co thm quyén &
quy hach ctip thuin theo quydinh aia phap lat vé quy hach.

Trong thvi han i da 1a 7 (By) ngay lam véc, ké tir ngay nin dugc ho
so hop Ié caa chi dau tr, Bo Xay drng gri vin ban kém theo bn sao b
so dé ngh cac B, nganh lién quan @Tai nguyén va Mai trong, Bo
Ké hoach vabau tr, Bo Tai chlnh) tham gia y kn gop y (thi gian xem
xét, tham gla gop yua cac B, nganh lién quanit da 1a 15 ngay lam
viéc, ké tir ngay nkin duoc van ban kém theo bn sao b so do B Xay
dung gri). Trong thi han i da l1a 10 (neoi) ngay 1am véc, ké tir ngay
nhan dugc van ban gop y @a cac B, nganh cé lién quan,BXay drng
c6 trach nHm thyc hién viéc tham dinh va c6 B trinh ¢& nghi Tha
tuéng Chinh ph chap thuin dau tu.

Sau khi Thi teéng Chinh ph ¢6 vin ban chip thuan dau tr, chi dau tur to
chic 1ap du &n dé trinh ngroi cé thim quyén quyét dinh dau tu tham
dinh, phé dugt du &n nhay xa hbi theo quydinh aia phép lat ve nhags
va phap lat ve dau tr xay drng ddi véi du andau tr xay drng cdng trinh
bang ngwn vén ngan sach nhardc.

3. Treong hop sau khi ¢ andé dugc phé dugt ma chi dau tr co dé xuat
thay doi mot trong cac i dung V& muc tiéudau tr, quy md d an, dén
tich gr dung dat, s5 lugng nhag, tién d6 thuc hién dy an thi chi dau tu
phai c6 To trinh dé ngh chap thuan bd sung i dung dr &n kém theo &
so du anda duoc phé dugt diéu chinh, B sung Bi dung dr &n nhas xa
hol.

Piéu 7. Trinh tw, thi tuc chap thuan dw an dau tu xay dwng nhaé xa
hoi bang ngudn vén ngoai ngan sach nha aéc



1. Trinh tr, thu tyc d& nghi chap thuan dau tr dy &n phét tén nhag x&
hoi cé quy mo & dungdat dusi 100 ha

a) Béi vai truong hop khéng phi dau thau lya chon cha dau tu:

- Chi dau tr c6 trach nkim nop truc tiép 02 B ho so dé nghi chap thuan
dau tu tai So Xay drng. Ho so @& nghi chap thuan dau tr bao gm:

+ To trinh dia chi dau tr theo mMu quydinh i Phu luc $5 06 ban hanh
kem theo Théngut nay;

+ Vin bin cdng nln chi dau tr dy &n gia Uy ban nhan danap tinh theo
mau quydinh tai Phy luc $ 07 ban hanh kém theo Thongrtay;

+ Gidy to cheng nhin diang ky kinh doanh &t dong sin haic ching nhin

dau tr va gay to chang minh \é kinh nghém va \bn sy hitu caa chi dau

tu du &n theo quytinh aia phéap lat vé dau tr va phap lat vé kinh doanh
bat dong sin;

+ Quyét dinh phé dugt quy hach ty [¢ 1/2000 va cacdm V& quy hach

ty 1& 1/2000d4 dugc co quan c6 thm quyén phé dugt tai khu wirc c6 dr

an. Tuong hop chra c6 quy hach ty 16 1/2000 nleng c6 quyt dinh dia
co quan co thm quyén phé dugt quy hach chi tét ty [¢ 1/500 thi bp

quyét dinh phé du$t quy hach va cac bn v& quy hach chi tét ty 18

1/500d8 duoc ao quan cé thm quyén phé dugt;

- Néu hd so du diéu kién thi Sy Xay dung tiép nhan va ghi gay bién
nhan, hen ngay ta két qua, néu chra du diéu kién thi heong din dé chi
dau tr bd sung, hoan téh hd so mot lan.

Sau khi tép nhin hd so, So Xay drng c6 trach nkdim cha tri tham tra, Ay
y kién gép y @a cac o quan co lién quan: Tai nguyén va Maidng, Tai
chinh, K& hoach vabau tr, ddng thoi gui 1y y kién oia Bo Xay drng
(d6i véi truong hop de &n cd quy mdisdung dat tir 20 hadén dudi 100
ha va ar an c6 quy méisdung dat dudi 20 ha nleng c6 bng $ can h tir
2. 500 @n trd 1én) va © quan co lién quan khacéinthdy can thiét) theo
thoi han quy dinh i Khoan 4 Biéu nay. Sau khi c6 y & cia cac o
quan c6 lién quan,ocquan chi tri tham dinh ip To trinh theo rAu quy
dinh tai Phy luc £ 08 ban hanh kém theo Théngraydé ngh Uy ban
nhan dan cungiap c6 vin ban chip thuan dau tu;

- Trén @ s5 To trinh dla S Xay drng kém theo & so dé nghi chip
thuan dau tr caa chi dau tu, y kién goép y @a Bo Xay drng va cac ¢
quan lién quan;am or vao rdi dung quydinh i Khoan 4 biéu 11 d¢a
Nghi dinh 188/2013/®-CP, Uy ban nhan danap tinh c6 n ban chip
thudn dau tu theo mu quydinh tai Phu luc & 09 ban hanh kém theo
Thoéng tr nay. Chi dau tu truc tiép dén nhan vian ban chip thuan dau tu
tai diadiém tiép nhan hd so ghi trong gy bién nin nop hd so.



- Sau khiduoc oo quan nha wsc ¢ tHim quyén chip thuin dau tu, chi
dau tr co trach nkm t chic lap va trinh & quan co thm quyén tham
dinh, phé du§t quy hach chi tét ty 1¢ 1/500 @6i voi khu wuc dr an noi
chi c6 quy hach t I¢ 1/2000), saut6 t© chic lap, thhm dinh va phé
duyét du an phat tén nhag theo quydinh. Trong teong hyp khu wre du
anda c6 quy hach chi tét ty 16 1/500dugc phé dugt hoic da co bn vé
téng mit bang dugc oo quan c6 thm quyén vé quy hach cHip thuin (ddi
véi truong hop khdng phi [ap quy hach chi tét ty 1¢ 1/500) thi ck dau
tu to chic lap, thim dinh va phé duit du an phéat tén nhao theo quy
dinh;

b) Bdi véi truong hop phai dau thiu lya chon chi dau tr dy &n phét tén
nhad xa hoi:

- Truong hop dr an c6 quy méisdung dat dudi 20 ha va cé&luong cin
ho dudi 2. 500 é@n ho:

Uy ban nhan danap tinh © chac lya chon theo nguyenat: quydinh ti
Ppiém b Khain 3Piéu 5 aia Théng tr nay va trong qL@t dinh céng nAn
viéc lra cton chi dau tu, Uy ban nhan danap tinh din néu rd cac éi
dung chp thuin dau tr du &n nh& xa hHi quy dinh i Khoan 4 biéu 11
Nghi dinh 188/2013/®-CP va qu$t dinh nay thay té cho vin ban chip
thuan dau tu.

- Truong hyp du &n ¢6 quy moisdung dét tir 20 hadén dusi 100 ha va
truong hop du an c6 quy méisdung dat dudi 20 ha nleng cé 6 lugng tir
2. 500 @n ho tro 1én:

Truéc khi phéat hanhdisy moi thau, Uy ban nhan danap tinh chi dao S
Xay deng c6 \én ban gui lay y kien thong nhit cia B Xay deng theo
quydinh i biém b Khain 1Diéu 11 Ngh dinh 188/2013/®-CP. H so
gui lay y kien cia B Xay dung, ¢om:

+ Van ban caza Uy ban nhan danip tinh gri 1y y kién Bo Xay deng;

+ Ban sao quyt dinh phé dugt quy hach 1y 1¢ 1/2000 va cacdm V& quy
hoach ty 1€ 1/2000da duoc ao quan co thm quyen phé dugt.

Sau khi c6 y Kin thong ntit cia By Xay ding, S Xay demng phat hanh
ho so moi thau va bao cadly ban nhan danap tinh © chirc dau thau lya
chon chi dau tu theo quydinh.

Pon vi duoc lya chon lam chi dau tr dy &n nhay x& hoi o trach nhém
t6 chic lap va trinh o quan c6 thm quyén thim dinh, phé du§t quy
hoach chi tét ty 16 1/500, sawt6 to chac lap, thim dinh va phé duit du
an nhas xa hoi theo quydinh. Trong teong hop khong phi lap quy
hoach chi tét ty 1€ 1/500 thi phi co hin & tong mit bang duoc o quan
c6 thim quyén vé quy hach cHip thuan theo quydinh aia phap lat vé
quy hach.



2. Trinh tr, tha tyc dé nghi chap thuan dau tr dy 4n phat tién nhas xa
hoi dugc dau tr xay drng bing ngwn von ngoai ngan sach nhadc ma
c6 quy mo & dung dat trén 100 ha tic hién quydinh sauiay:

a) Béi vai truong hop khéng phi dau thau lya chon cha dau tu:

- Chi dau tr gui 02 b) ho so vé BO Xay dyng d¢ xem xét, trinh Th
tuong Chinh phk chap thuin dau tu.

Ho so bao @m: To trinh Tha tuéng Chinh ph caa chi dau tr theo ndu
quy dinh &i Phy luc $ 10 ban hanh kém theo Thongrtay kin sao cac
glay td (van ban cdng nAn chi dau tr cia @ quan co thm qu;én glay
to veé dang ky kinh doanh it dong =in haic giay chirng ntin dau tu, von
phap dinh, \bn chi s hitu theo quydinh; quyt dinh phé dugt quy
hoach ty 1€ 1/2000 va cacdm Ve quy hach ty ¢ 1/2000d& duoc co quan
c6 thim quyén phé dugt):

- Can or vao b so @& ngh cia chi dau tu, Bo Xay drng kiém tra va co
vin ban (kém theo & so) gui lay y kién Bo, nganh: B Tai nguyén va
M®i trudng, Bo Tai chinh, B Ké hoach vabau tr, Ngan hang Nhausc
Viét Nam vaUy ban nhan danap tinh roi ¢6 dr 4n \& mot s5 ndi dung
lien quanden quy hach, K hoach sr dung dit, ning hrc cia chi dau tu,
ngwn vén dau tr va cac an dé lién quandén trach nhdm quan ly nha
nudc aia cac B, nganh teage khi trinh Thi tudng Chinh pld. Thoi gian
lay y kién cia céc B, nganh quydinh i Biém nay 6i da 1a 20 ngay lam
viéc, ké tir ngay nlan dugc van ban dé nghi (kém theo b o).

- Trén @ o y kién tra 1oi cua cac B, nganh vatia phrong c6 lién quan,
Bo Xay drng c6 trach niéim giri 02 b hd so b&o cao Th twéng Chinh
phi. HO so trinh Thi twéng Chinh ph gom: To trinh cia By Xay drng
trinh Tha tuéng Chinh ph xin chap thuin dau tu dy an nhag xa oi the
hién cac i dung quydinh ti Khoan 4Piéu 11 Ngh dinh 188/2013/8-
CP; It so do chi dau tu trinh va Bn sao ¥n kan gop y d¢a cac B,
nganh cé lién quadé Tha tudng Chinh ph xem xét, qu§t dinh.

- Sau khi c6 y Kin chip thuan dau tr caa Tha tuéng Chinh ph, Bo Xay
dung c6 in ban thdng bao (@ kém theo ¥n ban chip thuin dau tu caa
Tha tuéng Chinh ph) dé cha dau tr to chirc 1ap va trinh o quan c6 thm
quyén thim dinh va phé duit quy hach chi tét ty 1¢ 1/500, saut6
chuc lap, thim dinh va phé dut du an theo thm quyén quydinh.

b) Péi véi trudng hop phii dau thiu lra chon chi dau tu:

- Trugce khi phat hanh &iso moi thau, Uy ban nhan danap tinh phii gui
hd so lay y kién thim dinh aia Bo Xay drng. Tueéc khi thuc hién viec
tham dinh, Bo Xay drng c6 trach nkim gii van ban liy y kién cia cac
Bo, nganh co lién quan ¢on: Bo Tai nguyén va Moi trong, By Ké
hoach vabau tr, Bo Tai chinh, Ngan hang Nharéc Viét Nam). Sau khi



c6 y kién thim dinh aia By Xay drng, Uy ban nhan danip tinh c6 T
trinh ¢& ngh Tha tedng Chinh ph chap thuan dau tr du 4n nhas xa i
(theo miu quydinh ti Phu luc $ 11 dia Théng t nay), kém theo an
ban thAim dinh aia Bo Xay dung;

- Sau khi Thi teéng Chinh ph chip thuan dau tr, Uy ban nhan danip
tinh cH dao S Xay drng phat hanh &so moi thau va 6 chac dau thau
theo nguyénic quydinh ti Diém b, Khain 3biéu 5 dia Théng tr nay.
Quy trinh va phrong thic ddu thiu lya chon chi dau tr du &n nhad xa
hoi dugc &p ding nhr ddi vai truong hop dau thau hra clon nhadau tur
thue hién de &n c6 & dung dat khéac;

- Pon vi duoc lya chon 1am chi dau tr du &n nh&y x& hHi cé trAdch nhm

1ap va trinh o quan c6 tém quyén thim dinh va phé duit quy hach chi

tiét ty 16 1/500, sautd t chic lap, thim dinh va phé dudt du an theo
tham quyén quydinh.

3. Truong hoyp dy &n nhas xa hi da dugc phé dugt ma codé xuat thay
ddi mét trong cac Ai dung da dr &n so i noi dung ctip thuan dau tu
cia @ quan cé thm quyen da ban hanh thi ehdau tr phii c6 To trinh
kém theo B so du &nda duoc phé dugt dé ngh co quan co thm quyén
chap thuan dau tr chip thuin bd sung Bi dung @a dr an.Déi véi dy &n
c6 quy mé din tich s dung dét tir 100 ha té& 1én thi chi dau tr phai co
To trinh kém theo & so du anda phé dugt gui Bo Xay deng thim dinh
truéc khi trinh Thi tuéng Chinh ph xem xét, clp thuan viéc sra doi, bo
sung.

4. Thoi han oo quan c6 thm quyen thyc hién thi tuc chip thuin dau tu
haic chap thuan b6 sung i dung dr an nhad xa i toi da la 45 ngay
lam viéc, ké tir ngay nlin ho so dé ngh caa chi dau tu.

5. S lwong b hd so ma chi dau tw du &n nhag xa i phai nop cho ©

quan c6 thm quyen dé tham dinh va trinh phé duy dw 4n hdc chip

thuan dau tu 1a 02 §; trudng hop oo quan thAm dinh phii gui 1dy v kién

cia cac o quan co lién quan thi khép nhin hd so, co quan tép nhan ho

so yéu @éu chi dau tr sao thém (in photo) va chsao nling giy to c6
trong b so can giri 1y y kién.

6. Uy ban nhan danap tinh va © quan clic ning aia dia phrong khi
thue hién chip thuin dau tr du &n nhds x& hoi phai cian ar vao quydinh

tai Nghi dinh 188/2013/®-CP va quydinh ti Thdng tr nay.bdi vai du

an phat tén nhag xa hoi do cac nhaau tr trong nrge thec hign thi
khong it buoc chi dau tr phai c6 Gidy chirng nHin dau tu.

7. S Xay drng c6 trach niéim 1ap oo o dix liéu dé tong top, thdng ké va
theo ddi 8 luvgng dr &n nhad xa hi; sd luogng, loai Nhad x& i duoc

xay drng trong cac d an; $ lugng, loai nha s va $ luong ngrdi duoc



mua, thué, thué mua nieéxa i trén pham vi dia bandé tong hop, béo
caodot xuat vadinh ky theo yéu au caa Uy ban nhan danap tinh va B
Xay dung.

Muc Il. PHAT TRI EN NHA G XA HQI DO HQ GIA PINH, CA
NHAN PAU TU XAY DUNG

Piéu 8. Piéu kién tdi thiéu ddi véi mot phong &

Mdi phongo cia nhad xa i do ho giadinh, ca nhan xayuhg dé ban,
cho thué, cho thué muadhiadpungdiéu kién toi thiéu sauday:

1. Dién tich sr dung phongs (gian nha) khdngugc nho hon 9mz2; chéu
rong thong tlay cia phong &i thiéu khéng ar6i 2, 40m; chéu cao thdng
thay caa phongy chd thap nHit khéng drgi 2, 70 m.

2. Phongs phai 6 ara di, cra $ dam bao yéu @u thdng gi6 va ciil
sang t nhién. T 1€ dién tich ara lay anh sang khong ehhon 1/10 dén
tich phong. @adi phai c6 cheu rong lon hon haic king 0, 75m. @adi
phai co chot khda, @a $ phai c6 chin songdam bio an toan, an ninh
trong sr dung; phii dam bao khong gian thin tién dé bo tri givong ng.

3. Phii c6 déndu anh sang chungigm bio d¢ roi toi thiéu 100 lux); phi
dam bio cho ndi nguoi toi thiéu 016 cam dién; mdi phongé phai co
riéng 01 aptomat.

4. Néu mot phongé dugc xay dg khép kin thi xi, éu, tim phii c6
tuong ngin cach i cho nga va phii dam bao hop vé sinh.

5. Dién tich st dung binh quan cho &n nguoi dé & khéng nié hon 4, 5
m2 (khong tinh din tich khu ph).

Piéu 9. Piéu kién toi thiéu ddi véi mét cin nha (cin hd) dé ban, cho
thué mua

Nhao x& hi do hy giadinh, ca nhan xayuhg dé ban, cho thué, cho thué
mua ngoai \dc phai tuan thi cac quydinh & phongdo néu ti bieu 8 aia
Thoéng tr nay, con phi dam bao cac quydinh sauiay:

1. Treong hop ho giadinh, ca nhan xayuhg nhao xa ki tai khu wuc 3o
thi tir 02 (hai) &ng to 1én ma 4i mdi tang cé & 02 (hai) &n hH duoc
thiét ké xay drng theo kéu khép kin (cé6 phong riéng, khu Bp riéng,
nha \é sinh, nhaam riéng) thi dén tich sr dung ndi cian ho toi thiéu la
30 m2 va phi dapung cac quydinh theo quy chin, tiéu chédn xay drng
hién hanh;

2. Nha plai c6 két ciu vitng chic, chbng dugc gié b&o; mi phongé phai
c6 16i ra vao va aa $ riéng bét;



3. Nen nha phi duoc lat gach hdic lang vira xi ming. B§ cao @a ren
nha phii cao ton mit duong vao nhadi thiéu la 0, 3m va caodm mat
san, hedi thiéu 0, 15m;

4. Tuong bao che varbrng ngin cac phong ph dugc lam king vat liéu
bén chic, ho dam yéu du phong chay, cach am, cach éhra crﬁng

thim; mit tuong trong phong éu xay king cach thi phii trat phing va
guét voi hdc son;

5. Mai nha khéngtuoc lop béng vat liéu &€ chay va phi dam bao khong
bi thim dot. Truong hop lop king ton hdac fibrd xi ming phii co tran
chbng néng, chng on;

6. Ye cap dién: buong day ap dién phii dam biao an toan theo quy
chuan, tiéu chan quydinh aia @ quan chuyén nganh ban hanhiipto
den chéu sang ngoai nhdam bao du anh sang khii lai;

7. V& cip nuéc sinh hat: Bao dam cung ép nuéc sach 6i thiéu 75
I/Ing/ngaydém. Tiong hop ding méc giéng khoan phi cé b2 loc bao
dam tiéu chdn nuéc sach hpp vé sinh do © quan chuy&n nganh ban
hanh;

8. Vé nu6c thoat: Phi co duong dng thoat mac két ndi véi hé thdng
thoat nrgc chung é@a khu wre; mrong, rénh thoatwdc phii co rip day;

9. V& phong cling chay b: Phii c6 bé chra nroc phuc wu cru hoa va
cac thét bi phong clong chay o theo quydinh;

10. V& vé& sinh mdi trrong: Mdi nhad (can hp) phai 6 kb nau an, chd
giat va cho phoi quan ao.

Truong hyp xay dig nhao x& i lien ke thap ting dé ban hdc cho thué
mua thi fat buoc phai c6 khu \é sinh riéng.

Déi véi trudng hyp cho thué thi co thsir dung khu & sinh chung, ning
phai c6 khu \é sinh riéng (bao @n xi, im) cho nam vain Mdi khu &
sinh 6i da phuc vu cho 8 ngoi. Chat thai tir xi, tiéu phai qua & tu haai
duoc xay drng theodlng quy cach.

Piéu 10.Piéu kién toi thiéu déi véi khu vuc xay deng nhaé

1. Khu dit xay drng nhag xa hoi do ho gia dinh, ca nhan xayuhg dé
ban, cho thué, cho thué muaaptiam bao khéng théc khu wrc cim xay
dung; khdng vi pam hanh lang &o v¢ cong trinh glao thong, tly loi, dé
diéu, ning hrong, khu di tichich sr - vin héa va khu wc bao vé céc
cbng trinh khac theo quginh aia phap lat; khéng théc khu wc cé
nguy @ g dat, i quét, ngp Gng, th & nhém boi chat thai cong nghép,
béi rac, ngta trang; khdngah chiém dat cdng va khong cé tranh a v
dat dai.



2. B tri mat bang xay dmg nhag va cac hng mic cong trinh xay gng
khac trong khudat phai bao dam dieu kién giao thong than loi, vé sinh
moi treong vadiéu kién khac phuc sr ¢ (chay, @, sip d6 cong trinh...).

3. Mat do xay dimg, chéu rong aiaduong giao thdng va khimg céch Gi
thiéu gitta 2 day nhado dam tuan thi theo quydinh aia Quy chéan Xay
dung hién hanh.

4. Phii bao dam c6 dén tich cay xanh h khaing tong i thiéu 1, 0
m2/ngroi; moi khu nhad phai ¢6 ban ndi quy ar dung treod noi dé quan
sat.

Piéu 11. Trach nhiém caa hd gia dinh, cd nhandiu tw xay deng nha
& xa hoi

1. Tredng hop cac b gia dinh, ca nhan tham gidu tr xay drg moi
nhas x& hi dé ban, cho thué, cho thué muakhu wc yéu du phii cé
gidy phép xay dng thi véc xay drng nhag chi dugc phep trén khai thrc
hién sau khi 0 quan nha wéc co thim quyén dp gidy phép xay dng;

2. Ddi Voi truong hop ho giadinh, c& nhan xayuhg nhas mai thuoc khu
vuc dugc mién giay phép xay dng, co & 10 phong (hac 10 én ho) tro
|én haic b5 tri chd & cho 50 ngoi tré 18n, hdic cé trén 200m2 dn tich
san xay dng thi tuge khi xay ding, 1o giadinh, ca nhamdé phii ¢ bin
vé so d6 thé hién tong mat bang xay drng, ko dam cacdiéu kién theo
quy dinh tai cacbiéu 9, 10 va Khén 1 biéu 11 ¢ia Thong t nay,ddng
thoi phai dugc ar chéip thuan bang vin kan aia Uy ban nhan dan x4,
phuong s tai;

3. Tuan th cac quydinh V& khao sét, thét ké, thi cong xay dng va qun
ly chat lugng nhao riéng B theo quydinh aia phap 1t vé nhao va phap
luat vé xay drng hién hanh;

4. Trong qua trinh khai thaay sung nhag, chi so hitu (haac ngroi dugc
giao qun ly sr dung) cé trach niéim thec hién bio tri, sra chira nhas
theo quydinh aia phap lat ve nhas dé bao dam dieu kién an toan.
Chwong I

QpAN LY VI EC MUA BAN, CHO THUE, CHO THUE MUA VA
SU DUNG NHA O XA HOI

Piéu 12.Pdi twong dwgc mua, thué, thué mua nha xa hoi

1. Doi tugng dugc mua, thué, thué mua nbiéxa hoi do cac thanh gim
kinh t¢ dau tr xay drng bao gm:

a) Ngroi c6 cong wi cach nang quydinh ti cécDiém’ a, b, c, dg, e, g,
h, i, k, | vabiém m Khain 2 biéu 16 d@ia Ngh dinh $ 34/2013/Nb-CP



ngay 22/4/2013i& Chinh ph vé quan Iy st dung nhag thuoc sy hitu
nha nréc;

b) Can 16, cong clic, vién chirc trong @ quan hanh chinhgysnghip, o
quanbang vadoan ti¢ huong lrong tr ngan sach nhawdc (1a nhing
ngudi trong bién ch nha nréc) va caaldi tuong dang 1am véc theo dén
hop dong trong chtiéu bién ch caa cac o quan nay;

c) § quan, quan nhan chuyén nghi(bao @m s quan, k sy quan,
chién sy 1a quan nhan chuyén ngh) thusc luc rong Vi trang nhan dan
huong lwong tr ngan sach nhawdc; ngroi lam cong tac ¢ yéu khong
phai 1a quan nhariuoc hedng cac ch do, chinh sach nhddi véi quan
nhan theo quginh aia phap 14t vé co yéu;

d) Céng nhan, ngi lao dong thwbc cac thanh gn kinh € lam viéc tai
khu céng nghiip, aum khu céng nglép wvira va nié, khu kinh €, khu cté
xuat, khu cdng ngh cao, cac ¢ so sin xuat, dich wi cdng nghip, tha
cong nghép (ké ca cac © sv khai thac, ch bién) aia tit ca cac nganh,
nghé;

d) Nguoi thusc dién ho gia dinh nghéo di khu wec @6 thi nim trong
chuan nghéo do Tintuéng Chinh ph quydinh.

e) Péi tuong hio trg xa hoi theo quydinh aia phap lat vé chinh séach tr
gilip cécddi tugng ko tro x& Hoi; nguoi cao ti doc than, calon khéng
noi Nwong tra tai khu wre do thi;

g) Cacddi tuong da tr lai nha ¢ céng w khi hét tiéu chdn duoc thué
nhad céng w;

h) Ho giadinh, c4 nhan thac dién taidinh ar ma chra dugc bd tri dat ¢
hoac nhag tai dinh ar;

i) Nguoi thu nhap thap 1a nhiing ngroi dang 1am véc tai cac 6 chic: Cac
co quan hanh chinhgsnghiép, @ quanbang, doan tié hoic don vi s
nghiép cong 4p nhing khéng thac ddi twong quydinh @i Piém b va
Piém ¢ Khain nay;don vi sy nghiép ngoai cdngdp; doanh nglép thusc
cac thanh pdn kinh €; hop tac xatugc thanh 4p va hat dong theo quy
dinh aia phap lat (1a cacddi tuong khdng thac dién quydinh ti cac
Piém a, d vabiém g Khain nay) hdc la ngroi dang ngh ché do ¢
huong hrong hru theo quydinh, ngroi lao dong tr do, kinh doanh cé éh
(Ia ddi twong khéng thac dién quydinh @i cAcbiém a,d, e va h Khén
nay) ma khéng thic dién phai nop thié thu nhip theong xuyén theo quy
dinh aia phap lat vé thué thu nHip cé nhan.

Truong hop 1a 1 giadinh thi mirc thu nkAp chiu thié dugc tinh cho dt ca
céac thanh vién trongdhgiadinh va céch tinh tiéuthu ntip naydugc thyc
hién theo lwong din caa BS Tai chinh;



k) Hoc sinh, sinh vién cacubng dai hoc, caoding, trung loc chuyén
nghiép, caodiang ngl¢, trung @p ngké va tiwong cay nghé cho cong nhan
khéng phan it cong hp va ngoai congap (dbi tuong quydinh ki Diém
nay ch dugc phép thué nha xa hoi).

2. Treong hop ho giadinh dang ky mua, thué, thué mua nbxa hi thi
chi cin mot thanh vién trong gidinh d6 thuwbc mot trong caaddi tuong
quy dinh i Khoan 1 biéu nay la thac dién dugc xét mua, thué, thué
mua nhay xa hoi do céc thanh gin kinh € dau tr xay drng.

Piéu 13,Piéu kién dwoc mua, thué, thué mua nha xa hoi

1. Béi tuong dugc xét dugt mua, thué, thué mua niéaxa roi do céc
thanh pln kinh € dau tr xay drng bing ngwn von ngoai ngan sach pih
thuoc dién c6 kho kiin vé nhad quydinh tai Khoan 2 va cadiéu kien vé
cu tri quydinh i Khoan 3 biéu nay. Trong hop 1addi tuong thu niap
thap thi ngoaidiéu kién quydinh tai Khoan 2 va Khan 3Diéu nay con
phai c6 thémdiéu kién quydinh tai Khoan 4; réu 1addi tugng thué mua
nhag xa hoi thi phai c6 thémdiéu kién quydinh ti Khoan 5Biéu nay.

2. biéu kién kho khin vé nhad quydinh i Biém a Khain 3Diéu 14 dia
Nghi dinh 188/2013/®-CPduoc quydinh ai thé nhu sau:

a) Bi véi truong hop ngroi ndp don dé ngh mua, thué, thué mua nba
chua c6 nhay thupc s hiru cia minh va cha duoc thué, mua hix thué
mua nh&y xa hoi, chua duoc Nha nrge hd trg nhad, dat & dudi moi hinh
thire (bao ¢m ca vo va ctong réu dadang ky Kt hon) la cac trong hop:

- Chra c6 nhay vadang phi ¢ nho, thué, nrgn nhad cha ngroi khac
hoic c6 nh& nhung d& ki Nha nrge thu Wi dat dé phuc vu coéng tac gii
phong nit bang theo qu§t dinh aia @ quan cé thm quyén haic da b
giai téa dé cai tao chung @ cii bi ha hong, xubng dip va khdngiugc bi
thuong king nhag, dat ¢ khéac;

- Chradugc Nha nrée giaodit ¢ theo quydinh aia phap lat vé dat dai;

- Cheadugc mua, thué, thué mua nhahuoc sy hiru nha meéc haic chra
dugc mua, thué, thué mua nbxa hoi tai cac dr an khac;

- Chraduoc ting nha tinh thong, nha tinh ndgha;

b) Trudng hyp ngroi Nop don dé ngh mua, thué, thué mua nka(bao
gém ¢ vo va ctong réu da diang ky két hon)da cé nhdy thuoe 5 hiru
cuaa minh nleng nhag chat choi hoac bi he hong, dt nat (nhay da duoc
co quan c6 thm quyén cip Gidy ching nHin haic nhag cé du gidy to
hop Ié dé dugc cip Gidy ching nhin theo quydinh phap lat vé dit dai)
la cac torong hop:

- C6 nhao la aan ho chung @ nhung din tich binh quania h giadinh
dudi 8 m2 san/ngoi;



- C6 nhao riéng B nhung dén tich nhas binh quan €a ho giadinh dréi

8m2 san/ngoi va dién tich khudn viéniat caa nhag d6 thip hon tiéu
chuin dién tichdat téi thiéu thuwc dién dugc phép éi tao, xay drng theo
quydinh aia Uy ban nhan danip tinh roi c6 nhag;

- C6 nhao riéeng E nhueng b hu hong khung - #tong va mai va din tich
khudn viéndit cia nhag d6 thip hon tiéu chdn dién tich dat toi thiéu

thuoc dién duoc phép @i tao, xay drng theo quydinh aia Uy ban nhan
dan dp tinh roi c6 nhao.

3. biéu kién Vvé cu trd quydinh @i Diém b Khain 3 biéu 14 Ngh dinh

188/2013/Nb-CP dugc quydinh aj thé nhue sau:

a) Treong hyp cécddi twong quydinh &i Biéu 12 @a Théng ¢ nay co
nhu éu mua nha xa hoi thi phai c6 h khau thueong tra i tinh, thanh
phd truc thube Trunguong roi c6 nhad xa i do cac thanh gim kinh €
dau tu xay drng;

b) Treong hop khdng c6 B khau thuong tri theo quydinh i Biém a
Khoan nay thi ngoi c6 nhu éu mua nh& xa i phai c6 dang ky am
trt, c6 hyp déng laodong co thvi han tir mot nam tro 18n va giy xac
nhan (haic gidy to ching minh) \é viéc c6déng ko hiém xa hi cua @
quan ko hiém tai tinh, thanh pé truc thubc Trunguong roi cé nhad xa
hoi;

c) Treong hop ho gia dinh, ca nhan thic dién tai dinh ar quy dinh tai
Piém h Khain 1Diéu 12 ¢ia Théng & nay con phi bao dam diéu kién
vé cu tri doUy ban nhan danap tinh quydinh (réu co).

4. biéu kign vé thu ntip thap: Chi 4p ding dicu kién nayde xacdinh doi
véi ddi tuong thu niap thap quy dinh tai piém i Khoan 1 biéu 12 @ia
Thong tr nay; khong ap ehg d6i véi cac d6i tuong quydinh tai cac
biém a, b, ¢, dd, e, g, h vaiém k Khaan 1Piéu 12 @ia Théng & nay.

5. Doi voi truong hyp thué mua nhé x& i thi con phii nop lan dau
tien bang 20% gia trcia nhao thué mua, &tién con ki dugc thanh toan
theo thha thtﬁp VGl bén gho thué mua hg Wi thoi han toi thiéu la 05
(nam) nam, ké tir thoi diém bén cho thué mua ban giao nh&ho bén
thué mua.

Piéu 14. Trinh tw, thi tuc mua, thué, thué mua nha xa hji

1. Béi voi du an nhag x& hoi dugc dau tr xay drng king ngwn vén
ngoai ngan sach

a) Sau khi kxi cbng dr an, chi dég tr du an nhas xa hoi co ‘tréch nhim
cung @p cac thong tin lién quaden dy an (tén ¢ an; chi dau tw du an;

dia diém xay drng dr an;dia cH lién lac, dia ch nop don ding ky; tién
d6 thuc hién du an; quy mé d an; $ luong cin ho (trongdd bao gm: S5



can ho dé ban, $ cian ho cho thué, & cin ho cho thué mua); dn tich én

ho; gia ban, gia cho thué, gia cho thué muan(tinh) d6i véi ting laai

can ho; thoi gian hit dau va Kt thic ntn don ding ky va céc & dung
khac c6 lién quanyé cong 16 cong khai i tru sd cia S Xay drng, trang
web @ia $ Xay drng dia phrong roi ¢6 dr &n;ding i it nhat 01 kn tai

béo 1a @ quan ngén lan aia chinh qugn dia phrong va céng b tai San
giao dch it dong gin aia chi dau tr (Néu cé)dé nguoi dan bét, dang ky
va thrc hién viéc theo doi, giam sat.

b) Chi dau tr du &n nhay x& hi c6 trach nhim béo céo ing vin ban ve
tong $ can ho € ban, cho thué, cho thué mua vaittiem bit dau ban,
cho thué, cho thué muig S Xay drng biet va kiem tra.

c) Trén © s cac thdng tin & cac dr &n nh&s xa hoi tréndia banda duoc

cong B theo quydinh tai Piém a @a Khain nay; 1o giadinh, ca nhan co
nhu du dang ky mua, thué, thué mua nbaxa i nop Ho so dang ky
cho chi dau tu du an theo quytinh ti Piéu 15 @a Thong & nay.

d) Sau khidp hop day du Hb so diang ky aia cacddi tugng cé nhu au,
cha dau tr du &n nhas x& i co trach nhm xem xéttng HS so dang
ky, d6i chiéu v6i cac quydinh & déi tuong, diéu kién theo quydinh ti
Piéu 12 vabiéu 13 @ma Théng t nay dé 1ap danh sackibi tuong duoc
mua, thué, thué mua nb&a hi thudc de an do minh lam ehdau tu.

Truong hop ngroi ¢6 nhu @u dang ky mua, thu@, thué mua nba hi
da rp Hd so hop Ié theo quydinh &i Diéu 15 @a Thong t nay cho ch
dau tu, nhung trong @ an khéng con gunhadé giai quyét thi chi dau tur
du &n co trach ndm ghi rd ly do va @i tra lai HO so (bao m ¢ Ban
X&c nHin vé ddi twong vadiéu kién dé duoc mua, thu@, thué mua nbaa
hoi ma ngroi dang ky da rop) dé nguoi d6 biét va rop Ho so tai dy an
khac.

Khi nguoi ¢6 nhu du nop HO so, ngrdi nhan H6 so phai ghi gidy bién
nhan. Néu Ho so chea hop 1é (chwea dling theo quydinh ti Piéu 15 @a
Théng tr nay) thi ngoi nhan HO so ¢ tradch nkm ghi 16 Iy do clra g
quyét va té lai cho ngroi nop H6 so @é thuc hién viéc bd sung, hoan
thién.

d) Chi dau tr du &n nhad x& i co trach nhim gai Danh sach caddi
tuong dr kién duoc gidi quyét mua, thu@, thué mua nkaxa hoi theo thr
tu wu tién (trén o s chim diém theo nguyénit quydinh ti Diéu 16
cia Théng & nay) & So Xay drng dia phrong roi ¢6 dr andé kiém tra
nham tranh tinh &ng ngroi dugc mua, thu@, thué mua nbaa ki dugc
hd tro nhiéu lan.

Truong hop doi tuong dr kién duoc mua, thué, thué mua nkiéxa i
theo Danh sach do @ltau tr 1ap mada dugc Nha nrdc ho trg vé nhao,



dat ¢ theo quydinh haic da duoc mua, thué, thué mua nb&a hi (nha
& thu nHip thip) tai du &n khac thi 8 Xay drng co trach nléim gai van
ban théng béao cho ¢hdau tr biét dé x6a tén trong Danh sadgc mua,
thué, thué mua nh&xa hi. Sau 15 (moi 1am) ngay lam vic ké tir khi
nhan dugc Danh sach,éu Sy Xay drng khdng cé y Kin phan hoi thi chi
dau tr théng bdo cho caddi tuong duoc mua, thué, thué mua nbaxa
hoi trong dr &n @a minhdén dé thoa thuin, thing nHit va ky hop dong.
Truong hop ngroi 6 nhu du nhad xa i dap tng da diéu kién vada
duoc chi dau tr du &n xem xétdua vao Danh sach mua, thué, thué mua
nhao xa hoi cua dr &ndo, nhing ngroi d6 khdng con c6 nhuaa mua,
thué, thué mua nhé xa i thi cha dau tr du &n gii tra lai H6 so (bao
gém ca Ban xac nfin V& ddi tuong vadiéu kién dé duoc mua, thué, thué
mua nha x& hi) cho ngroi da mp HH so.

e) Mdi hd giadinh, ca& nhan c6 nhuie mua, thué, thué mua nhaa i
chi dugc nop Bon dang ky ti mot du an. Trong tirong hop du an khéng
con qy nhadé ban, cho thué, cho thué mua thirddu tr néu rd ly do va
tra lai hd so dé nguoi ¢6 nhu &u nHp tai dy an khéc.

Bén mua, thué, thué mua nbi&a hoi thanh toan trc tiép voi chir dau tur
haic thyc hign thdng qua ngan hang doucliau tr va ngroi mua, thué,
thué mua tbng nht theo tlda thuin.

g) Sau khi ky Kp ddng mua ban, cho thué, cho thué mua éahd hi
(theo i dung quydinh ti Biéu 17 dia Théng t nay), chi dau tr du &an
c6 trdch nhim lap day du Danh sach cadbi tuong (bao §m ci céc
thanh vién trong & da duoc mua, thué, thué mua nbhaa hi (da dugc
ky Hop dong) giri vé S Xay drng dia phrong roi ¢ dr &ndé cong 1o
cong khai trong thi han 30 ngay lam vic (ké tr ngay nkin dugc Danh
sach nay) vaulu trir ¢ phuc wu cho cdng tac gun ly, kiém tra (Hu
kiém). Bong thyi, cha dau tu c6 trach nlim cong 16 cdng khai danh séach
nay ki tru s lam viéc cia chi dau tr va ki San giao éth bit dong sin
hoic trang web & nhad x& hi cua chi dau tr (néu co).

2. Ddi véi nhad xa i do ho giadinh, ca4 nhadau tr xay drng

a) Ho giadinh, ca nhamtau tr nhad x& i co trdch nhdm béo céo ing
van ban & dia diém xay drng; tién do thuc hién; quy md, 8 luong cin
ho, trongdo bao gm: S5 can o dé ban, § can h cho thué, & can ho
cho thué mua; gia ban, cho thué, cho thué mwagian bit dau ban, cho
thué, cho thué mua nléavsi Uy ban nhan dan xa, pbng, th trin (sau
day goi chung l1aly ban nhan danip xa) rvi xay drng nhad dé céng 1o
cong khai 4i try s cia x&, plrong dé chinh qugn dia phrong va ngoi
dan bét dé thuc hién theo ddi, giam sat.



b) Trén @ s cac thdng tin & nhag xa hoi trén dia banda dugc cong 16

theo quydinh; ngroi ¢6 nhu @u ding ky mua, thué, thué mua nbaa
hoi nop HO so dang ky cho ch ho dau tu xay drng nhag x& hi theo quy
dinh @i Piéu 15 @ia Thong tr nay.

c) Sau khi dp hop day du Hb so dang ky dia cacddi tugng c6 nhu éu,
ho giadinh, ca nhadau tr xay dng nhad x& hi cé trach nhim gii Uy
ban nhan danip x&dé xem xét, xdc nin Danh sachidi tuong duoc
mua, thué mua nh&xa hi (I1anhdao cp xa ky téndong diu chic danh)
trudée khi chi ho va ngroi mua, thué, thué mua nkathyc hién viéc ky
Hop ddng theo riu quydinh tai Phu luc 5 17, $ 18 va § 19 aia Théng
tu nay.

d) Uy ban nhan danap xa c6 trach ném sao H so dang ky va Danh
sachdéi tuong duoc mua, thué mua nh& xa i gii S¢ Xay dng dé
kiém tra, tranh tinh #ing déi twong mua, thué, thué mua niaxa i
dugc h tro nhiéu lan.

Piéu 15. Hd so dé nghi mua, thué, thué mua nhas x& hji
Ho so dé nghi mua, thu@, thué mua nb&a i gom:

1. bon dang ky mua, thué, thué mua nbaheo mu quydinh i Phy luc
s0 12 ban hanh kem theo Théngray;

2. Mot trong cac diy to xac ntn vé déi tugng va thrc trang nhag theo
guydinh sauday:

a) Treong hop la cacddi tuong quydinh i cAcbiém b, ¢ vaddi tuong
da tr lai nha o cdng w ma \Van dang cong tac néwitbiém g Khan 1
Piéu 12 @a Thong i nay thi pli cé gidy xac ntn cia @ quan, & chic
noi dang lam véc vé d6i tuong va thrc trang nhao theo mu quydinh ti
Phy luc $ 13 ban hanh kém theo Théngrtay;

b) Treong hop 1& cacddi tuong quydinh ki cacbiém a, d,d, e va i
Khoan 1 Piéu 12 @a Thong ¢ nay thi pli cé gidy xac nkn v doi
tuong va thre trang nhad caa Uy ban nhan danip xa rvi nguoi c6 don
dang ky b khau thuong trd theo ru quydinh tai Phy luc £ 14 ban hanh
kem theo Thongat nay; tizong hop khong caiang ky Ho khau thuong tra
thi phai c6 gidy xac nfin cia Uy ban nhan danap xa roi _nguoi co don
dang ky tam trG; teong hop laddi tuong quydinh i Biém k Khain 1
Piéu 12 dia Thong t nay thi pli cé xac nin cia @ s dao ko noi ddi
tuong xin thué nhaang hoc tap.

Truong hop ngroi thué nhad cong w caa Chinh ph tra lai nhao céng
vu do Ft tiéu chdn thué nha hix ngH huu ma c6 nhu au mua, thué,
thué mua nhé& xa hi thi gidy xac niin & déi tuong va thrc trang nhao

do By Xay drng haic Uy ban nhan danp tinh ép (Phi luc $ 15).



c) béi véi dbi tuong thibe dién taidinh ar quydinh @i Diém h Khan 1
Diéu 12 @ia Thong & ndy thi ch cin c6 kin sao (c6 chng thrc) ching
minh ngroi d6 ¢6 tén trong Danh séch théi kit ¢ cia @ quan c6 thm

quyén, kém theo diy xac ntin caa Uy ban nhan danip huyén noi nguoi

c6 nha,dat bi thu Hi vé viéc chra dugc Nha mréc bdi thuong king nha
&, dat & taidinh ar.

3. Giy to ching minh \é diéu kién ar trd nhr sau:

a) Treong hop cé dang ky hH khiu thuong trd ti tinh, thanh pb truc
thuoc Trunguong roi c6 nhad xa i do cac thanh pgim kinh € dau tr
thi phai c6 ban sao c6 ciing thec ho khau thueong trd hdc gidy dang ky
ho khau tp thé tai dia phrong;

b) Truong hop khdng c6 B khau thuong tra theo quydinh i Biém a
Khoan nay thi phi cé ban sao c6 ching thrc gidy dang ky tm tra; bin
sao co ching thec hop ddéng laodong co thvi han tr mot nam trg 1én tinh
dén thoi diém nop don haic hop dong khéng xacatinh thyi han va gy
xac ntin (haic giay to ching minh) \& viéc cddong kio hiém x& i cua
co quan ko hiém tai tinh, thanh pb tryc thudc Trunguong roi c6 nhag
x& hi do cac thanh gin kinh € dau tr dé ban, cho thué, cho thué mua.
Truong hop ddi twong lam véc cho chi nhanh He van phongdai dién
tai tinh, thanh pb noi c6 nhad x& hHi ma viéc dong ko hiém thee hign
tai dia phrong roi dat try s chinh thi phi c6 gy xac ntin cia céng ty
vé viéc déng ko hiém.

4. Giy to chang minh \é diéu kién thu ntap:

Cécddi tuong thipe dién thu nfap thip quydinh i Biém i, ngroi dé tra
lai nhag cong w do ngh huu quydinh &i biem g Khain 1bicu 12 aia
Thong tr nay tr khai v mac thu ntip cia bin than (theo mc khai &
murc thu nlip quydinh tai mau Ph; luc $ 16 ban hanh kem theo Théng
tu nay) vé’tr chiu trdch nhgm ve mac thu nlip tu khqi. Trong teong
hop can thict thi Sy Xay deng c6 the lién ke véi Cuc thwe dia phrong dé
xac minh thé thu ntip aia ngroi lam don dé ngh mua, thué, thué mua
nhad xa hoi quy dinh i Khoan nay.

Piéu 16. Nguyén #ic, tiéu chi xét duyt déi tweng dwoc mua, thué,
thué mua nhaé xa hgi

1. Nguyén ic xét dugt doi tuong dugc mua, thué, thué mua nba Hoi
duoc dau tu xay drng theo ¢ an:

a) Treong hop tong $ Ho so dang ky mua, thué, thué muaofh 1¢) biang
haic it hon tong $ can ho do chi dau tu cﬁng‘l@ thi viéc lva clon can ho
thuc hién theo hinh thc thoa thudin gitra chi dau tr va khach hang;

b) Truong hyp tong $ HO so ding ky mua, thué, thué muaofhI¢) nhicu
hon tong $ can ho do chi dau tr cong @ thi viéc xét duyt, lva chon doi



tuong thyc hign theo hinh thc chim diém theo tiéu chi quytinh ti

Khoan 2biéu nay.

Sau khi xét dugt, lva chon di HO so hop 18 trong Ging Wi tong $ can ho

do chi dau tu cong I thi viéc xacdinh ax thé ting cin ho trusc khi ky
hop dong thxc hién theo nguyénat thoa thuin giita chi dau tu va khach
hang;

¢) Tradng hop ngrdi mua, thué, thué mua nitaxa ri khong dat duoc
nhu du, ngu;en vong aia minh #i du anda dang ky thiduoc tra Hb so

dé dang ky &i cac dr &n khac Bu khéng midn lya chon cin ho khac con
lai trong dr &ndo.

2. Thangdiém dugc xacdinh trén o s cAc tiéu chiethé sau:
STT |[Tiéu chi chAm diém S6 diém
Tiéu chi kho khin vé nha é:

- Chea ¢ nhao (thupc mot trong cac trong hypa0
quy dinh i biém a Khan 2 biéu 13 @a Thong i
nay). 30
- C6 nha¢ (thupc mot trong cac trong hop quy
dinh tai Biem b Khain 2bieu 13 @ia Théng i nay).
Tiéu chi vé déi tweng:

- Ddi tugng 1 (quydinh i cacbiém a, b, ¢, d Khan30
1 biéu 14 @ia Ngh dinh 188/2013/®-CP).
2 - Déi tuong 2 (quydinh &i cacbiém d, e, h Khan 120
bicu 12 dia Ngh dinh 188/2013/M-CP).
- Boi tuong quydinh i biém g vabiém i Khoin 1100
bicu 14 dia Ngh dinh 188/2013/8-CP).
Tiéu chiwu tién khac:

- Ho giadinh co fr 02 naroi tro 18n thupe ddi tuong 1[10

- Ho giadinh c6 01 ngoi thuoc doi tuong 1 va coti7
nhat 01 ngroi thugc doi tuong 2

3
- Ho giadinh ¢6 fr 02 ngroi tro 18n thide ddi tuong 214
Ghi cha: Truong hop ho gia dinh, ca nhanduoc
huéng cac tiéu chiwu tién khac nhau thi ehtinh
theo tiéu chiru tién c6 thangiém cao nht.

y Tiéu chi wu tién do UBND dp tinh quy dinh:20

(theodiéu kién oy thé caa tirng dja phrong, réu co)




3. Gin dr theo nguyénit, tiéu chi chm diém quydinh i Khoan 1 va
Khoan 2 biéu nay,Uy ban nhan danip tinh quydinh ax thé tiéu chi {ra
chon cécddi tugng dugc mua, thué, thué mua nbaxa hi trén dia ban
phi hyp Véi dic thl dia dia phrong dé huéng din cac cli dau tr du &n
va cac b giadinh, c4 nhan trc hién viéc ban, cho thué, cho thué mua
nhad xa hoi dingdéi tuong theo quydinh.

4. Chi dau tu cc dr &n va b giadinh, ca nhadau tr xay drng nhao xa
hoi cin ar theo nguyénit, tiéu chi chm diém quydinh tai Khoan 1 va
Khoan 2 biéu nay va quydinh a1 thé cia Uy ban nhan danip tinh ban
hanh (gu c6)dé thuc hién viéc ban, cho thué, cho thué mua heé hoi

do minhdau tr xay drng.

5. Bdi vai truong hop 1a & quan va h sy quan, chén sy (1A quan nhan
chuyén nghiip) thuwc luc lrong Vvii trang nhan danuang hrong tir ngan
sach nhawméc; ngroi [am cong tac e yéu khong phi 1a quan nhamtuoc
huong cac ch do, chinh sach nhddi véi quan nhan theo quginh aia
phép lut vé co yéu thi c6 tit dang ky mua, thué, thué mua nba Hoi
tai du &n do cac thanh ph kinh € dau tur hoic dy &n do B QUOC phong,
B6 COng an tén khai thrc hién nheng phii bao ¢am nguyén ic mbi ddi
twong mua, thué, thué mua nb&hi duoc hd trg giai quyét mot lan.

B6 Quic phong va B Cong an quytinh ax thé tiéu chi,diéu kién d6i voi
cac tuong hop dugc mua, thué, thué mua nhaa hi tai cac dr an phat
trién nhad xa ki do minh trén khai thrc hién phi lop Vv6i dic thu @a
luc lugng Vi trang gri BO Xay ding dé cé y kén thdng nHit bang van
ban trudc khi ban hanhbéi véi cac twong hop dang ky mua, thu@, thué
mua nha& tai cac dr an do cac thanh ph kinh € dau tr thi nguyén c
va tiéu chi xét dudt ddi tugng thrc hién theo quydinh ti Khoan 1 Diéu
nay.

6. Bdi vai truong hop ddi twong quydinh @i Piém g vabiém h Khan 1
Piéu 12 @ia Thong & nay thi thidc dién duoc uu tién 6i thangdiém toi
da 1a 100diém.

Piéu 17. Hyp ddng mua ban, cho thué, thué mua nha xa hoi

1. Hop dong mua bén, cho thué, thué mua ahé hi do céc thanh pim
kinh t€ dau tu xay drng phii bao dam tuan tli cdc quydinh ti Bieu 16
cua ngh dinh 188/2013/®-CP.

2. Hop déng mua ban, ch,o thue“;, cho th,ué mua éxa hoi duoc lap theo
mau quydinh tai Phy luc © 17, $ 18 va ¢ 19 aia Thong tr nay.

Hop déng mua ban, thué mua nb&a hoi 1a cin ho chung @ phai ghi ré
phan dién tich théc s hitu, Sr dung chung, pin dién tich théc s
hiru rieng @ia chi so hiru; dién tich san xay whg cn ho; dién tich san
st dung cn ho (dién tich thong thy) dé tinh tén mua ban, thué mua



can ho; khoan kinh phi o tri 2% ttn mua ban ian ho; mic phi va
nguyén &c dieu chinh mrc phi gun ly van hanh nha chungrdarong thyi
gian chra thanh4p Ban gun tri nha chung .

Viéc cip Glay ching nhin quyén Sr dung dat, quyén 5 hitu Nhag va tai
san khac gn lién vai dat d6i voi cac trong hop mua ban, thué mua ntya
x& hi thuc hién theo quydinh aia phap lat vé dat dai va phép lat vé
nhag cé lién quan.

3. Thoi han cho thué, thué mua nléaxa hoi thuc hién theo quydinh sau
day:

a) Béi véi truong hop cho thué thi ép ddng cho thué nha xa i téi da
la 05 (rim) ram. Trudc khi Rt han hop ddng, bén thué phi lam thi tuc
Xin xac ntn van da diéu kién theo quydinh ti Diéu 13 @a Théng
nay gri bén cho thu@é duoc tiép tuc thué nha x& hoi vai thoi han néu
trén;

b) Bdi véi truong hop thué mua thi ¢p dong thué mua cé th han
t6i thiéu 1a 05 (Am) nam. Khi hét han thoi han thué mua va bén thué mua
da thanh toaday du tién thué mua theo 8a thuin thi bén cho thué mua
co trach nhém dé ngh co quan lam th tyc dé nghi co quan c6 thm
quyén cip Glay ching ntin qu;én ar dung dat, quyén sy hitu nhag va
tai sin khac gn lién voi dat (sauday i chung la Giy ching nhin)
cho bén thué mua. Trinly,ttha tuc cip Gidy chirng nhin duoc thyc hién
theo quydinh aia phap lat vé cip Gidy chirng nhan.

3. Gia ban, cho thug, thué mua nhaa hi ghi trong top dong do cli
dau tr dy &n hac do chi ho gia dinh, cd nhantau tr dé xuat theo
nguyén ic quydinh &i Piéu 18 @ia Thong i nay.

4. Phrong thrc thanh toan &n mua, thué, thué mua nlbaxa hi duoc
dau tu xay drng theo @ &n king ngwn von ngoai ngan sach do bén ban,
cho thué, cho thué mua va bén mua, thué, thué ndaathuin trong lop
ddéng theo nguyérnit:

a) Béi vai truong hyp mua nhay xa hoi:

- Hinh thic thanh todn c6 thtra tién mot lan hdic tra dan do hai
bén tlbng nhat trong hyp dong mua ban.

- Truong hyp chi dau tr du &n thda thuin huydong tién tng trede aia
khach hang thi cdng trinh nliado phai cé thiét ké da dugc phé dugt
va nhad d6 da xay drng xong pAn mong; § tién tng twde lan 1
khéng wot qua 20% gia ban nh& dé ghi trong kp dong; tnrée thoi
diém ban giao nh& cho bén mua, Ghdau tr du &n khéngduoc huy
déng wrot quéa 70% gia ban nhd tai thoi diém ban giao nha chi duoc
thu 95% gi4 ban nhd 5% gia ban nha con hi, chi dau tr dugc ngroi



mua thanh toan sau khircan da dugc phé dugt qu;ét todn, kém toan
va bén muaugc co quan nha méc co thm quyén cip Gidy ching nHin.

b) Béi véi truong hop cho thué nha xa i thi nguoi thué nha co trach
nhiém nop truéc cho bén cho thué nhaoirkhaan tién dat coc theo quy
dinh tai Khoan 4Dbiéu 15 @ia Ngh dinh 188/2013/®-CP.

c) béi véi truong hop thué mua nh& xa i thi bén thué mua nh®p
lan dau 20% gia tr nhao va rop phin con hi theo tén do thoa thuin ghi
trong hop dong. Thyi gian thanh todndstién con hi (ngoai $ tién da tr
lan dau) do bén cho thué mua va bén thué muthéa thuin, nheng Hi
thiéu la 05 im. Phrong thrc thanh toan do hai bén thoa thuin (co6 tie
tra hang thang, hang quy #otheodinh ky).

Khuyén khich bén thué muaop thém ten thué mua nhd lan dau,
nhung Hng $ tien nop lan dau t6i da khdng wot qua 50% gia tmhao.

5. Trwong hop ban, cho thué, cho thué mua rthga i do ho gia dinh,

ca nhantiu tr xay ding thi lyp dong mua béan, cho thué, cho thué mua
chi duoc ky két sau khi b giadinh, ca nhan hoan thanhéwidau tr xay
dung nhao d6. Phrong thrc thanh toan do bén ban, cho thué, cho thué
mua va bén mua, thué, thué mudhoa thuin.

Piéu 18. Nguyén #c xacdinh gia ban, cho thué, thué mua nha xa
hoi
1. Ddi véi nhad xa hoi duoc dau tr xay drng theo ¢ &n:

a) Gia ban, cho thué, cho thué mua ahd hoi do chi dau tu dy &n xac
dinh trén @ sy bao dim nguyén ¢ quy dinh i Khoan 2 va Khan 3
bieu 15 aia Ngh dinh 188/2013/®-CP.

b) Gia ban, cho thué, cho thué mua ghd hoi la can hd chung o duoc
xac dinh theo din tich sr dung cén ho (dién tich théng thy). Truong
hop cac bénia ky hyp déng trrde thoi diém Théng & nay cé hdu luc thi
hanh thi véc xacdinh din tich &n ho dé tinh tén mua ban, cho thué,
cho thué mua ikc hién theo tiba thuin trong lyp dd6ng ma cac béda ky
két;

c) Kinh phi thudugc tir viéc ban, cho thué cac céng trinh kinh doanh
thuong mai trong dr an nh&d x& hoi quy dinh ti Biém | Khaan 1 Diéu

12 aia Ngh dinh 188/2013/®-CP duoc hach toan a thé nhu sau:

- Trudng hop chi dau tu thue hién viéc ban cong trinh kinh doanhuitng
mai (ké ca nha o) thi phin loi nhuan thu dugc phii hach toan trong
phuong an candi tai chinh @¢a toan b dy 4n phat tén nhao xa toi
dé lam @ sd tinh toan, xadinh gia ban, cho thué, cho thué mua tha
xa hoi trong plam vi du an.



- Truong hop chi dau tu chi cho thué cong trinh kinh doanhuting
mai thi thoi gian tinh toandé thu i vén ti thiéu 1a 15 am. Phin loi
nhuan d kién thu duoc (trong thi gian ©i thiéu 1a 15 mm) phai duoc
hach toan trong #ng candbi tai chinh @a toan b du an phét tén
nha o xa i dé lam @ sd tinh toén, xaatinh gia ban, cho thué, cho
thué mua nha& xa hoi trong plam vi du an;

d) Gin ar vao nguyenat: phrong phap xaciinh gia quydmh tai cac
Khoan a, b, cbiéu nay, cli dau tr xay ding gia ban, gia cho thué, gia
cho thué mua nha xa hi dé trinh Uy ban nhan danip tinh roi c6 dr
an 6 chic thim dinh. Trong thi han 30 ngay, & tr ngay nfn duoc To
trinh @& nghi tham dinh gia ban, gia cho thué, gia cho thué mua éha
x& hi cua chi dau tr, Uy ban nhan danip tinh co trach nkim t6 chic
tham dinh va c6 ¥n ban thim dinh gri chu dau tu, trongdd néu rd céac
noi dungdong y va wi dung én chinh sra (réu co).

S¢ Xay drng haic oo quan chuy@n mon c6 &b ning thim dinh gia nha
& x& i cuadia phrong cé trach niéim tham naeu gidp Uy ban nhan dan
cap tinh thim dinh gia ban, gia cho thué, gia cho thué mua mka i
do chi dau tu xay dmng.

Cin ar vao \an ban thim dinh dia Uy ban nhan danap tinh, chi dau tur
ban hanh gia ban, gia cho thué, gia cho thué maaonké hoi dé ap
dung di véi du &n nhay xa hHi do minhdau tr xay drng.

Trong thi han vuot qua 30 ngay 1am §c¢, ké tir ngay nlin dugc dé nghi
tham dinh gia ¢a chi dau tr de &n maUy ban nhan danap tinh khoéng
c6 van ban thim dinh thi chi dau tr duoc quyén ban hanh gia ban, gia
cho thué, gid cho thué mua né&a hi theo phrong anda trinh. Chi
dau tr c6 trach nkim gii bang gia ban, cho thué, cho thué mua ahdi
hoi cho Uy ban nhan danip tinh va @ quan clic ning thim dinh giadé
kiém tra va theo ddi.

2. Dol véi nhag xa hoi do hy giadinh, c nhamiau tr xay drg dé cho
thué, cho thué mua ko ban dg ch dau tu tu x;ic dinh gia nhrng
khéngduoc cao lon khung gia ddJy ban nhan damp tinh ban hanh.

Uy ban nhan danép tinh c6 trach nkéim chi dao o quan clirc ning
nghién &u xay dmg de ban hanh theo 8m quyn khung gia ban, cho
thué, cho thué mua nkixa hoi do cac i giadinh, ca nhamau tr xay
dung phu lep véi dieu kién ax thé cha trng dia phrong.

biéu 19. Nbi dung chi phi ciu thanh gia ban, cho thué, thué mua nha
6 xa hoi dwoc dau tw xay dung theo dr an

1. Chi phidau tu xay drg nhao xa hoi: La toan I chi phi kyp ly va top
phap thrc hién dr andau tu xay drng cong trinh vaua dr an nhas xa
hoi vao khai thac & dung theo quydinh hién hanh ¢ quan ly du an



dau tr xay drng cdng trinh i di phan loi nhuan thu dugc tir viéc ban,
cho thué cong trinh kinh doanhuting mai trong dr an (theo nguyén
tac quydinh ti Piém ¢ Khain 1Diéu 18 Thongt nay).

2. Chi phi Ro tri:

a) Truong hop nhad xa hi [a cin hd chung @ dé ban thi ngoai vic nop
tién mua nha theo quiinh thi bén mua nha con &mop kinh phi Bo tri
la 2% gia tt mua ban #n hd ghi trong Hyp dong dé thuc hién viéc bao
tri phan dién tich thc sy hitu chung. Véc quan ly, st dung kinh phi Bo
tri phan dién tich $ hiru chung thrc hién theo quydinh aia phap lat vé
guan ly sr dung nha chungwchién hanh;

b) Truong hop cho thué thi kinh phido tri dugc trich tr tién thué nha
(theo @ cau gia thué nha quginh ti bicu 20 @a Thong & nay). Chi
dau tu dy an (chi s& hitu) co trach nlém bao tri toan 16 nhas cho thuég;

c) Trudng hop cho thué mua thi ngoaiéegi nop tién thué mua nha theo
quy dinh, bén thué mua nha conaphop kinh phi tao tri la 2% gia tr
can ho ghi trong Hyp dong de thuc hién viéc bao tri phan dién tich thuic
so hitu chung. Véc quan ly, sr dung kinh phi o tri ptan dién tich s
hitu chung tlrc hién nhr truong hyp mua ban @ ho theo quydinh aia
phap lut vé quan ly sr dung nha chungwehién hanh; bén thué muaich
trach nhém dam nhan kinh phidé bao tri pran dién tich én ho thuoc sy
hitu riéng.
3. Loi nhuan dinh mxc:
a) béi Vc’ri truong hop ban nh§6r: Loi nhudn dinh mic dugc xacdinh theo
nguyén ic quy dinh ti biem a Khan 2 biéu 15 @a Ngh dinh
188/2013/Nb-CP;
b) Ddi véi truong hyp cho thué, cho thué mua néidloi nhuan dinh mic
dugc xac dinh theo nguyénat quy dinh @i Biém b Khan 2 bieu 15
caa Ngh dinh 188/2013/m-CP.
Piéu 20. Phrong thirc xacdinh gia thué nhaé xa hi
1. Cong thkc xacdinh:
Trongdo:

Vg+L . Bt-Tdv
12 x36ix Ky X KT 125 si
- Gi': la gia cho thué 1m2isdyng ain h (chua bao gm thié VAT) tai
vi tri thar i trong 01 thangdong/m2/thang)
- Vg: la chi phidau tr xay dng tinh cho pin dign tich si dung dé cho
thuéduoc phan b hang am theo nguyénat bao toan wn (dong/ram),
xacdinh theo céng tirc sau:

Gi'=



Ta XX (1+41)

(1+r) -1
+ Tq: 1& chi phidau tr xay drng phin dién tich st dung dé cho thué
tai thoi diém ban giaatua vao khai thacisdung @ng).

Vd=

+ 12 |a 13 sit bao toan wn dau tr (tinh theo Bm) phy thuyc vao ngoi

c6 tham quyen quyét dinh dau tur (%/mam).

+n: 1a $ nam thu i von pha thupe dicu kign ap thé cia tng dr &n va
nguoi co tham quyen quyét dinhdau te nheng ©i thieu 1a 15 am.

- L: 1a loi nhuan aia dr &n, 6i da la 15% gia irdau tr xay drng phin

dién tich cho thuédong/mm).

- Bt: 1a chi phi 1o tri cdng trinh binh quanim dugc phan b ddi véi

phan dién tich cho thuédong/nam).

- Toy: 1a phn loi nhuan thudugc tir céc cong trinh kinh doanhubing mai

trong dr andwoc phan b doi véi phan dien tich sr dung nhag cho thué
(@ong/mam).

- Si: la dén tich sr dung cho thué an ho tai vi tri thir i (m2).

- Ki: 12 h¢ 5 dieu chinh gia cho thuddi véi phan dién tich sr dung cho
thué &i vi tri tha i (dugc xacdinh theo nguyérat binh quan gia qun he

s0 K cua 1 Block nha=1).

Cha thich:”12”: 1a $ thang thué nha trong 1 im

2. Treong hpp mic gia cho thuéiugc xac dinh theo cong tic quy
dinh tai Khoan 1‘Diéu nay cao bn mrc gia co tk cho thué trén th
truong thi chi dau tw xac dinh lai gia cho thué phudp vsi tinh hinh
thyc te. Sau khi Bo dam thoi gian cho thuédi thieu theo quydinh la 05
nam, chi dau tr dugc phép hch toan phn chénh ¢ch gira khain thu
tinh theo cong tirc voi khodn thu trong tirc € vao gia ban nha xa i

tai thoi diem ban.

Piéu 21. Phrong thirc xacdinh gia thué mua nhaé xa hoi

Cong thirc xacdinh:

o AiX(Va*rL) Tdy
= 12xySixk) XN 12xysi
Trongdo:

- G™i: la gia thué mua Im2isdyng cin ho (chea bao gm thié VAT) tai
vi tri thar i trong 01 thangdong/ m2/thang);



- Ai: 12 h¢ <0 bicu thi ti 1¢ giira gia ti con ki cua cin ho tai vi tri thi i
(sau khida tnr di tien thanh toanah dau) so \6i gia ti bandau aia an
ho thué mua th i (A <1).
- Vg 1a chi phidau tr xay ding tinh cho pin dién tich st dung dé
cho thué muatuoc phan b hang @m theo nguyénit hio toan ¥n
(dong/mam), xacdinh theo cbng tic sau:
Td X r x (1+r)

(1+n)"-1
+ T4: 1a chi phidau tr xay dng pran dién tich sr dung dé cho thué mua
tai thoi diem ban giaatua vao khai thacisdung @ong).

V=

+ 1 1a |ai sut bio toan wn dau tr (tinh theo #m) phy thudc vao ngwoi
c6 tham quyen quyét dinhdau tu (%/nam)
+ n: thoi gian thué mua phthuoc vao tha thuin gira ngroi ban va
nguoi thué mua nhing i thiéu 1a 5 ram.
- L: 1a loi nhuan cia dr &nduoc tinh theo am, ©i da la 15% gid irdau
tu xay drng ptan cho thué muaipng/mm).
- Tov: 1& pHan loi nhuan thydqqc tr cég: cong trinh kinh doanhdhng mai
trong dr andugc phan b doi véi phan dién tich sr dung nhao dé cho
thué muadong/ram).
- Si: 1a dén tich st dung cho thué muaitvi tri tha i (m2).
- Ki: 12 h¢ <0 diéu chinh gi& cho thué mudbi véi phan dién tich sr dung
cho thué muaan ho tai vi tri thir i (dugc xacdinh theo nguyénat binh
guan gia qun he s K cia 1 Block nha= 1).
Piéu 22. Phrong thitc xacdinh gia ban nhaé xa hoi
Coéng thirc xacdinh:
Trongdo:
Ta+L

g X Ki
- GiB: la gia ban 1 m2isdung cin ho (chua bao gm thie VAT) tai vi tri
thir i (dong/m2);
- Td: la tong _chi phidau tr xay drng tinh cho pan dién tich si dung dé
bén tir di phé‘n loi nhuan tir céng trinh ki"nh doanh mrng mai dugc phan
bo doi véi phan dién tich st dung nhag dé ban i thoi diem ban giaatua
vao khai thaci dung.

B

- L: 1& loi nhuan cia dr &n, bi da la 15% gia irdau tr xay dmg cong
trinh @ong).



- S: la Bng dién tich st dung cac &n ho caa dr an: bao §m dién tich cac
can ho ban va din tich nha ma ahdau tu giir lai khéng ban théic sy hitu
cua chi dau tr (dién tich dingdé cho thué kinh doanhich w, 1am \an
phong...) (m2)

- Ki: la h¢ s tang, duoc xacdinh theo nguyérit binh quan gia qupn he
s0 K cua 1 Block nha= 1.

Truong hop xacdinh gia ban nha xa hoi (sau khi sau khidp dam thoi
gian cho thuéai thiéu theo quydinh la 05 @m) thi gia ban phi giam trir
phan chi phi klau hao nha twong trng Wi thoi gianda cho thué.

Piéu 23. Quyén va trach nhiém cia chi diu tw dw &n phat trién nha
& xa hpi
1. Quyn loi:

a) Puoc huong cac o ché hd tro, wu dai theo quydinh ti Piéu 12 @a
Nghi dinh 188/2013/®-CP;

b) Sau thi gian cho thuédi thiéu 1a 05 (dm) rnam, chi dau tu du &n

phat tren nha ¢ xa i bing ngwn von ngoadi ngan sachiuoc phép
ban gy nhao cho thué @i thiéu 20% bng dién tich san nh& trong

pham vi dir &n) cho ngoi dang thué théc ddi twong quydinh i Piéu

14 aia Ngh dinh 188/2013/M-CP. Twong hop ngroi dang thué
khéng c6 nhu au thué @n ho do thi chi dau tu du andugc phép ban
cin b d6 cho ngoi khac théc dbi tuong quydinh ti biéu 14 da

Nghi dinh 188/2013/®-CP theo gi4 ban quglinh tai Diém a Khain

2 biéu 15 @ia Ngh dinh 188/2013/®-CP;

c) Puoc ky két Hop dong ban, cho thué, thué mua ntd@am bao ddng
dbi tuong quydinh; thu tén ban, cho thué, thué mua nbdheo Hyp
ddng da ky; thanh Iy kp ddng ban, cho thué, thué mua nkachim dat
Hop déng béan, cho thué, thué mua nhaddi véi cac trong hop vi pram
quy dinh da thva thuin trong Hyp ddng hdic nhing tnrong hop NQroi
thué nhags khong con 1addi twong duoc quydinh ti Piéu 12 Thong
nay;

d) Puoc trec tiép thee hién haic ky két vai to chic, ca nhanté cung ép
cac dch w nhag xa hi la nha chung € do minh lam ch dau tr khi
chua © chic Hoi nghi nha chung e dé thanh fp Ban qun tri nha chung
cu theo quydinh aia phéap lat vé nhag;

d) Puoc khai thac, kinh doanh cadécth wu khac theo quyginh aia Ngh
dinh 188/2013/M-CP va Théngu nay dé tao ngubn thu budip chi phi
guan ly van hanh va ko tri nhao;



e) bugc huong cac quén loi khac @ia chi dau tr theo quydinh aia
Nghi dinh 188/2013/B-CP va ¢a cac ¥n ban quy plam phap ldt khac
c6 lien quan Hin hanh.

2. Trach nhdm:

a) Phii thyc hién day du nghia w va trdch niim caa bén ban, cho thué,
cho thué mua theo qujinh tai Nghi dinh 188/2013/®-CP va Thbéng
tr nay; khéngdugc tr y chuyn nhrong dr an hac tr chuyn doi
muc dich sr dung nhad xa hoi;

b) Phii thuc hién viéc quan ly van hanh hac lra clon doanh nghép cé
chic ning va chuyén mémé quan ly, van hanh nhd x& hi 1a nha
chung @ do minh lam ch dau tr khi chra © chac Hoi nghi nha chung
cu dé thanh ip Ban gun tri nha chung e theo quydinh aia phap lat vé

nhago;

c) Phii thuc hién cac th tuc voi cAc @ quan nha woc cd thm quyén

lién quandén viéc cip Gidy chang nHin cho ngdi mua, thué mua nhé
xa hoi (tru treong hop cac bén co tha thuin khac);

d) Phii xay drng va ban hanh (ko ay quyen chodon vi quan ly van
hanh) Bin mi quy sr dung nhad x& hi, théng béo céng khaté bén
mua, thué, thué mua nlééava cac & chic, cad nhan co lién quanébidé
thuee hién. Ban ndi quy sr dung nhao xa hi phai bao @dm cac 0
dung chinh nh sau: Trach nm cia cac & chic co lién quan trong
quan ly sr dung nhad xa hi; quyén, ngha w cua chi so hitu haic
ngudi st dung hop phép; cac hanh viimghiém é&m trong qun ly s
dung nhao xa hi; cac khan kinh phi pli déong gop dung cho cbéng tac
guan ly van hanh, Bo tri nhad xa hoi va cac khan chi phi kvp ly khac;
xac dinh danh mc, vi tri, dién tich va quy mé cac ph s hitu riéng,
phin s hitu va sr dung chung. Bn mi quy nayduoc dinh kém theo va
la mot phan khéng tlé tach bi cua Hop ddng mua ban, cho thué, cho thué
mua nhay xa hi;

d) Phai xay ding ké haach va 6 chic (haic uy quyén chodon vi quan ly
van hanh) tlrc hién viéc bao tri nhag xa hoi; phdi hop véi co quan v &,
co quan phong dng chay ©, chinh qu@n dia phrong, cong an khuwc
dé thyc hién cac cong tacdphong cldng dch kénh, phong chay, dta
chdy vadam bao an ninh, tit tu, an toan cho khu nhaxa hoi;

e) Phii thuc hién cac nhém wu khac lién quarién trach nhim va qugn
han aia chi dau tr theo quydinh aia phap lat vé nhad va cac ¥in ban
qguy phlam phap ldt khac co lién quan ém hanh.

Piéu 24. Quyén cia ngwdi mua, thué, thué mua nhas xa hoi
1. Ddi véi nguoi mua (chi o hiru) nhad xa hi:



a) bugc hrong cac quin loi co ban cia ngroi mua nhao xa hoi theo
guy dinh tai Nghi dinh 188/2013/M-CP va cac quan loi hop phéap khac
theo quydinh aia phap lat hién hanh;

b) Bugc nhin ban giao nha kem theo bn &, ho so nhad va sr dung
nhad d& mua thedung Hyp dong da ky Wi cha dau tu du an;

c) Pugc quyén yéu éu chi dau tr du &n lam th tuc véi co quan cé thm
quyén dé duoc cip Gidy ching ntin theo quydinh dia phap lat sau
khi da thanh toan 95% gia mua nhaghl trong Hyp dong da ky; dugc
yéu du chi dau tr du &n to diéu kién va cung 8p cac giy to co lién
quan dé duoc co quan cO thm quyén cip Gidy ching nhin (trong
truong hyp ngroi mua nha ¢ thoa thdin dam nhin thuc hién céac th
tuc dé duoc cip Gidy chang ntin);

d) Buoc quyen yéu @u chi dau tr dy an (hdic don vi quan ly van hanh)
sira chira cac lor hong aia nhad trong thvi gian kio hanh, Au he hong @6
khéng phi do ngroi mua gay ra;

d) Sau tii gian i thiéu 12 05 m ke tir thoi diém tra hét tien mua nha
¢ xa hoi theo Hyp dong da ky thi ngrdi mua nhay xa i duoc phép the
hi¢n day du cac qugn aia chi sy hitu nhao theo quydinh aia phap
luat vé nha o va phap lat vé dan s.

2. Ddi véi ngudi thué nhay xa hoi:

a) Pugc huong cac qugn loi co ban cia ngroi thué nhao xa hoi theo
guy dinh tai Nghi dinh 188/2013/®-CP va cac qun loi hop phap khac
theo quydinh aia phap lat hién hanh;

b) Bugc nhin ban giao, & dung nha va cac trang tibi kém theo nha
¢ theodung Hyp dong thué nhaa ky wi cha dau tu du an;

c) Buoc quyen yéu @u chi dau tr (haic don vi quan ly van hanh)
sra chira Kp thoi nhitng hr hong aia nhad¢ dang thué, éu he hong do

khong pfai do ngroi thué gay raguoc gia han hgp dong hdic ky tiep

hop dong thué, Bu van thuwc doi tugng va cadu diéu kién duoc thué nha
& xa hi.

3. bdi véi nguoi thué mua nha xa hoi:

a) Puoc heong cac qu§n loi co ban aia ngroi thué mua nhay xa

hoi theo quydinh tai Nghi dinh 188/2013/M-CP va cac qun loi hop

phap khac theo quiinh aia phap lat hién hanh;

b) Bugc nhin bér] giao, ® dung nha va cac trang thibi kém theo nha
¢ theodung Hyp dong thué mua nhda ky Wi cha dau tu du an;

c) Khi thanh toan ét tien thué mua nhé, ngoi thué muadugc quyen
yéu d@u chi dau tu du an thay nit minh lam thi tuc véi co quan co thm



quyen dé duoc cip Glay ching nkin theo quydlnh aia phap lat; yéu
cau chi dau tu tao diéu kién va cung 8p cac gay to co lién quandé
duoc co quan co thm quyén cip Gidy ching nhin (trong terong hop bén
thué mua nha tu thoa thuin dam nhan thyc hién céc thi tuc dé duoc cip
Gidy chirng nhin); duoc chi dau tw ban giao bn V&, hd so nhag co lién
guan.

d) Sau tbi gian i thiéu la 05 mm ke tir thoi diem tra hét tien thué mua
nha ¢, nguoi thué mua nha xa hoi dugc phép tirc hien day du cac
quyen caa chi s¢ hitu nhag theo quydinh aia phap lat vé nhag va phap
luat vé dan .

Piéu 25. Nghia vu cia ngwdi mua, thué, thué mua nhas xa hji

1. Ddi v6i nguoi mua nhd xa hi:

a) Phii thyc hién day du ngha w co ban caa bén mua nha quydinh ti
Nghi dinh 188/2013/®-CP va nling cam kt trong Hyp dong mua
ban nhay xa hoi da ky;

b) Trong thyi gian chradu 05 rim k& tir thoi diém tra hét tien mua nhay
xa hoi theo Hyp dong da ky thi ngrdi mua nhao xa hoi chi dugc ban
lai nha ¢ dé (neu co nhu @éu) cho chi dau tr du &an hac chodoi tuong
khac théc dién dugc mua, thué mua nh& xa hoi (thep gia ban khoéng
dugc vuot qua nirc gia nhay xa hoi cung laai tai thoi diém ban).

Ngudi cé nhu @u ban i nhao xa Kbi phai lién he truc tiép véi cha dau
tu du &n dé thuc hién tha tuc chuygn hop dong mua ban nha xa hi
cho ngroi mua hi thuoc dién dugc mua nhad xa hi.

Nguoi mua ki nha ¢ x& hbi phai c6 cac gy to x&c nfn v doi tuong
va dieu kién theo quydinh tai Nghi dinh 188/2013/®-CP va Thongu
nay.

Ngudi mua ki nha o xa hi lién hé tryc tiép voi chi dau tr dy ande
nop ho so d€ ngh mua nha theo quginh &i biéu 15 va phi dam bio
nguyeén ic, tiéu chi xét dudt doi tugng quydinh tai bieu 16, thrc hién
hop dong mua ban nha xa i theo quydinh ti bieu 17 @ia Théng i
nay;

c) Trong thbi gian ©i thicu 1a 05 mm ké tir thoi diém tra hét tien mua
nhag xa hoi theo Hyp dong da ky, ngrdi mua nhad xa hoi phai tryc
tiep ar dung nhao, khéngduoc phép cho ngoi khac (ngoai b khau) ar
dung nha ddi moi hinh thrc, nhr: Cho ¢ chung, chg’y nho cho nuon,
giao gir ho nhao; khongduoc phép cho thuéai, the chap (trr truong
hop the chap véi ngan hangié vay ten mua, thué mua chintire ho do)
va khéngduoc chuyn nhrgng nhas xa hoi dudi moi hinh thic;



d) Sau thi gian 6i thiéu 1a 05 rm ké tir thoi diém tra hét tién mua nha
& xa i theo Hyp ddng da ky vada duoc dip Gidy chang nhin, réu
nguoi mua nhas xa i ban hi nha ¢ cho ngroi khac thi pli nop cac
khoan thig, tién st dung dat va cac khan chi phi khac theo quginh ti
Khoan 5Piéu 13 @a Ngh dinh 188/2013/®-CP va quydinh aia phap
luat cé lién quan kin hanh;

d) Chip hanhday du cac ngha w khac @a ngroi mua nhag (chi s

hiru) theo quydinh aia phap lat vé nhad va phap lat dan s.

2. Ddi véi ngudi thué nhay xa hoi:

a) Phi thuc hién day du nghia wi co ban cia bén thué nha quydinh fi

Nghi dinh 188/2013/®-CP va nling cam kt trong Hyp dong thué
nha o xa hoi da ky;

b) Phii gitr gin nhao va ¢ trach niéim ty sira chia hdic tra tien d¢ sira
chira nhiing hr hong, ki thuong thigt hai do minh gay ra; #rdu tien thué
nha theadling thyi han; thanh toantay du, dang thvi han cac chi phis
dung dién, nréc va cac ith w khac ngoai cac kho chi phida duoc

tinh trong gia thué nh&(néu co);

c) Phii truc tiép ar dung nhad xa hoi ding muc dich; khéngdugc phép
cho ngroi khac (ngoai A khau) s dung nhad dudi moi hinh thic, nh:

Cho ¢ chung, chay nho, cho mron, giao gir ho nhad; khéngdugc phép
cho thué di, thé chdp va khéngdugc chuyn nhrong nhadg xa i dudi

moi hinh thrc;

d) Phii tra lai nha ¢ x& ki cho chi dau tr du &n khi Hp dong thué
nha &t hiéu lyc theo quydinh;

d) Phi chip hanhday di cac ngia w khac @a ngroi thué nhag
theo quydinh aia phap lat vée nhad va phap lat dan s.

3. bdi véi nguoi thué mua nha xa hoi:

a) Phi thyc hién diy du ngha w co ban cia bén thué mua nhé

quydinh tai Nghi dinh 188/2013/®-CP va nling cam kt trong Hyp
dong thué mua nh& xa hoi da ky;

b) Trong thyi gian chra du 05 nim ké tir thoi diém tra hét tién thué mua
nhao, ngroi thué mua nha xa hoi chi dugc ban nh& d6 (Rfu c6 nhu
cau) cho cli dau tr du &n hdc choddi tuong khac thac dién dugc mua
nha ¢ xa hi (theo gia ban khénguoc vuot qua mirc gid nhad xa i
cung lai tai thoi diém ban);

Bén thué mua nhd x& i phai lién hé truc tiép véi cha dau tr dy andé
thuc hién tha tuc chuyn hop ddng mua ban nha& x& i cho ngroi
mua hi thuéc dién duoc mua nhay xa hoi.



Nguoi mua ki nha ¢ xa hoi phai co6 cac giy to xac nfin vé déi tuong
va diéu kién theo quydinh ti Nghi dinh 188/2013/®-CP va Thongu
nay.

Nguoi mua hi nha ¢ xa hi lién he tryc tiép voi cha dau tr du an dé
nop hd so @& ngh mua nha theo quginh tai Diéu 15 va phi dam bao
nguyén ic, tiéu chi xét dut ddi tuong quydinh tai Diéu 16, thrc hién
hop dong mua ban nhé xa hi theo quydinh tai Piéu 17 a@ia Théng tr
nay;

c) Phii sir dung nhad ding muc dich; gir gin nhad va cé trach nkéim tu
stra chira haic tra tién dé sira chra nhiing hr hong, i thuong thiét hai
do minh gay ra; &r du tién thué mua nha thedlng thyi han; thanh
todn day du, ding thyi han cac chi phi® dungdién, nréc va cac éth w
khac ngoai cac khim da dugc tinh trong gia thué mua négnéu co);

d) Sau thi gian 6i thiéu 1&a 05 Am ké tir thoi diém tra hét tién thué mua
nhad xa hi theo Hyp ddng da ky, réu ngroi thué mua ban nhé cho

nguoi khac thi pli nop cac khan thié, tién sr dung dat va cac khan

chi phi khac theo quydinh ti Khoan 5 Diéu 13 @a Ngh dinh

188/2013/Nb-CP va quydinh aia phap lat c6 lién quan téin hanh;

d) Chip hanhday du cac ngha w khac @a ngroi thué mua nhas
theo quydinh aia phap lat vé nhas va phap lat dan s.

Piéu 26. To chirc quan ly van hanh nhaé xa hi
1. Viéc quan ly sr dung, van hanh nhay xa h}[ la nha chung ¢ duoc
thuc hién theo quydinh aia phap lat hién hanh ¢ nha chunge.

2.bon vi quan ly van hanh nha& xa ki

a) Sau khi Et thic giaidoan dau tr xay drng nhao x& hoi, Cha dau tu
du an co trach ném thanh 4p don vi truc thuwc hac thué héc uy thac
cho ndt doanh nghip cé ring lec chuyén mén & quan ly van hanh
nha chung € dé thyc hién viéc guan Iy van hanh nha xa hoi:

b) Haoat dong dch wi quan ly van hanh nha x& hoi dugc heong céc ch
d6 nhur dbi véi cac hat dong dch w cdng ich theo quginh aia phap
luat.

3. Ban gan tri nhao xa hoi

a) Ban gdn tri nhao xa hi do Hoi nghi cac chi s hiru, chi sir dung
nhag x& i (gdm: ngroi mua, ngoi thué va ngoi thué mua) bu ra.
Hoi nghi cac cli s& hitu, chi st dung nhad x& i co thé to chirc cho
mot nha hac mot cum nha (sauwtay i chung la khu nh& xa hi) va
duoc 6 chic mbi nim 01 Bn; trong trong hop cn thiét co the to chic
Hoi nghi bat thuong khi cé trén 50%0hg $ cac chi sv hitu, chi s dung
dé ngh bang vin ban haic khi c6dé nghi cia Ban qén tri khu nhao xa



hoi, ddng thyi ¢ van ban dé ngh caa trén 30% ol so hiru, chi S dung
khu nhag do;

b) Trong tli han 12 thang & tr ngay khu nh& x& hi duoc ban
giaodua vao & dung va khu nha d6 da co trén 50%d&can ho ¢ chi
sd hitu, chi sir dung d&én ¢ thi Cha dau tw c6 trdch nlim t chac Hoi
nghi cac cli b hitu, chi sir dung nhao x& i 1an dau;

c) Ban qun tri khu nhag x& hoi gdbm tir 05 dén 07 thanh vién, tly theo
diéu kién ay thé cia khu nhadd. Thanh phn Ban qun tri bao @m dai
dién chi dau tr, cha s hitu, chi st dung vadai dién don vi quan ly
van hanh nh& x& i. Co ciu Ban qun tri gom 01 Trrong ban va 01
haac 02 Pho trong ban.

4. Quyén va trach nkim aia don vi quan ly van hanh, Ban din tri khu
nhad xa i duoc quydinh tai Bieu 29 @ia Thong tr nay.

5. Bao hanh nha xa hi
Viéc bao hanh nh& xa hi dugc thee hién theo cam & trong hop dong

gira chi dau tr va don vi thi cong xay ¢ng, don vi cungung thiet b
va dam bao theo quydinh tai Bieu 74 a@ia Luat Nhao.

6. Lap va bru trir ho so

a) Chi dau tr nhad xa hoi c6 trach nhdm lap, leu trit hd so nhad theo
dang quydinh tai Khoan 3 Diéu 66 @a Luit Nha ¢ va van kan heéng
din do @ quan nha wéc c6 thm quyén ban hanh; giaoib sao b so
hoan cdng chdon vi quan ly van hanh nha xa hoi;

b) Bon vi quan ly van hanh, Ban gin tri khu nhas xa i c6 trach nhdm
luu trir ban sao Bn vé hoan cbng va cadlso co lién quandén qua trinh
guan ly van hanh, Bo hanh va ko tri nhao xa hi;

c) Co quan gen ly nhag cac dp cia cac inh, thanh pb truc thupe trung
uong c6 trach niém quin ly ho so nhad thu np thap theo quydinh aia

phap It vé nhao;

d) Co quan qan ly cé trach ntém Iap, luu trir ho so vé cacdoi tuong da

dugc mua, thué, thué mua niéathu ntip thap tréndia ban, bao @m:

danh sach @ca cac thanh vién trongdl dién tich @n h@,‘dia cH can ho

dugc mua, ,thué, thu§ mua va cac théng tirthu nHip, diéu kién vé nha
& cua caadoi tuwong dé theo ddi va gan ly;

d) Co quan gan Iy ho so nhag x& hoi c6 trach nhém cung ép cac thong
tin vé ho so nhad khi t6 chirc, ca nhan co yéua.

Piéu 27. Npi dung va chi phi quan Iy van hanh nhaé xa hoi

1. Cong tac gin ly van hanh nha x& i bao @m: quin Iy, van hanh va
duy tri hat dong aia e thong trang thét bi (gom thang may, maydm



nugc, may phadién dy phong, & théng ha tang ky thuat va cac trang
thiét bi khac) thiéc phan sy hitu chung hac phin sr dung chung a@a nha
& x& hoi; cung dp cac dch wi (bao ¢, vé sinh, thu gom réc #h, chim
s6c wron hoa, cay @nh, dit con trung va cacidh w khac) dam bao
cho khu nhay xa hoi hoat dong binh throng.

2. Chi dau tur du &4n nhas x& hoi 1a cin h chung @ ¢ trach nlm xéac
dinh mrc phi va nguyénit diéu chinh mic phi qén Iy van hanh nh&
xa hoi trong thoi gian chra thanh 4p Ban qun tri nha chung ¢ va quy
dinh rd trong kyp d6ng mua ban, cho thué, cho thué mua dka Hi.

3. Trrong hoyp mua ban va thué mua nbxa hoi la cin ho chung o thi
muc phi gén Iy van hanhduoc tinh theo thang, pharbltheo dén tich
phin 5 hitu haic ar dung riéng (dén tich théng thy) caa trng chi &
hitu, chi sir dung va Bp mbi thang nét 1an chodon vi quan Iy van hanh.

4. Céc chi phi gth wi vé sir dung nhién Iéu, ning leong, nréc va cac chi
phi dch w khac ma co ¢p dong riéngddi vai ting chi sd hitu, chi s

dung thi do ngoi sir dung trc tiép chi té chodon vi cung @p dich w

d6. Traong hop cac chi phi th w ma khéng cé &p dong riéng thi
ngudi st dung chi ta theo kidi lugng tiéu thi, trongdd cé &ng thém
phan hao ft.

5. Chi phi trong gt xe dap, xe mayduoc thyc hien theo quydinh aia Uy
ban nhan danap tinh 4p ding chung trén pim vi dia ban.

6. Trong qua trinhap dy &n phat tén nhao xa hoi, chi dau tr du &n co
thé tinh toan, B tri mot phan dién tich phi bip (sau khida d¢ap tng da

nhu éu dién tich sr dung chung trong pim vi dy an theo quy chim,

tiéu chudin xay drng hén hanh)dé don vi quan Iy van hanh thrc hién

kinh doanh, 40 kinh phi budip cho chi phi gan ly van hanh,dam bao

nguoi mua, thué va thué mua nldaxa hoi chi phai dong gop chi phi
quan Iy van hanh nha dam bao phi p véi quy dinh ti Khoan 2Piéu

nay.

Piéu 28. Npi dung va chi phi bio tri nha & x& hoi

1. Bao tri nhad x& i bao gm viéc duy tu Bo dudng, sra chira nho,

stra chira Mira, sra chia I6n va sra chira dot xuat nhad nhim duy tri chat

luong aia nhao. Viéc o tri dugc thuc hién theo quydinh aia phap
luat hién hanh ¢ coéng tac bo tri cong trinh xay ehg va phap &t vé

nhao.

2. Viéc bao tri d6i vai phan 5 hitu chung, B thong cdng trinh hiting k§

thuat va trang thit bi st dung chung trong nha chungr a cac &n ho

dé cho thué do andau tr haic doanh nglp quan Iy van hanh nha xa

hoi hoic 1 chic ¢ & cach phdp nhan, cdimg lrc V& hoat dong xay



dyng thrc hign va phii tuan thi cac ch din cia nha thit ké, che tao,
quy trinh, quy phm do @ quan nhawdc co tlhm quyén ban hanh.

3. Viéc bao tri ptin 5 hitu riéng trong nh& xa hoi danhdé ban va cho
thué mua do ngpi mua, thué mua nha xa hi tu dgam nhin kinh phi va
thuc hién viéc bao tri.

4. Mic kinh phidéng gépdé bao tri ptin 5 hitu chungdéi véi nhag xa
hoi 1a cin ho chung @ thuc hién theo quydinh tai Khoan 2 Biéu 19 dia
Thoéng tr nay.

5. Trong vong 30 ngayéktr khi khu nhay xa hoi dugce dua vao & dung,
cha dau tr du an (hac don vi quan Iy van hanh) cé trach ném lap tai
khoan tien giri tai ngdn hang tilong mai voi lai suat khong ttap hon 1i

SUAt tién gui tiét kiem khong K han dé gui khoan tién dong gép kinh
phi kio tri theo quydinh. S tién 1ai phat sinh trong &i ky gui tién tai

ngan hang pii duoc bd sung vao kinh phidw tri nhao xa Hi.

6. Cong tac o tri nhad xa hoi phai duge thec hign thdng qua bp déng.
Viéc ngheEm thu, thanh toan, qéytoan va thanh ly ¢p dong kio tri
duoc thuc hién theo cac quylinh aia phap lat vé xay drng.

7. Chi dau tr (hoic don vi quan Iy van hanh) phi [ap $ theo dai thu chi
dbi vai kinh phi ko tri va pidi hop thec hién kiém tra viéc quyét toan
va quin ly thu chi theo quytinh phap lat vé tai chinh; cong khai céac
khoan thu, chi kinh phi thc hién viéc bao tri nhadé xa roi tai Hoi nghi
nha chunge theo quydinh.

Piéu 29. Quyen va trach nhiém cia den vi quan ly van hanh, Ban
quan tri khu nha é xa hoi
1. Quyén va trach nidim ciadon vi quan ly van hanh:

a) Thyc hien cung @p dich w quan Iy van hanh nha theo kyp dong
da ky hdic dugc uy thac @a chi dau tr, dam bao an toanding quy
chuan, tiéu chdn do @ quan c6 thm quyén ban hanh;

b) Ky két hop dong phu véi cac doanh nghp khacdé cung ép dich w
(néu €0); glam séat ¥c cung @p cac dch w quan Iy van hanh nha chung
cu d6i voi cac doanh nghp néu trénié dam bao thie hién theo vp ddng
da ky;

c) Théng béo #ng vin kan v nhiing yéu &u, nhing diéu cin cha y cho
chu sv hiru, chi sr dung khi bit dau sr dung nhad xa hoi; huéng din
chu s3 hitu, chi sr dung viéc lap dit cac trang thét bi thuoe phin sy hitu
riéng vao B théng trang thit bi st dung chung trong khu nha xa
hoi; xay dung va ban hanh & noi quy sr dung nhas xa hpi (trong
truong hop duoc chi dau tr ay quyén), thédng bao céng khaké chi so
hitu, cha s dung va cacd chic, ca nhan cé lién quanébité thuc hién:



d) binh ky kiém tra @ thé theo thvi han quydinh aia phap lat ve xay
dung doi véi chat lugng nhao xa hoi de thuc hién viéc guan ly van hanh,
sta chira, duy tu ko dudng theo quyinh;

d) Thuc hién kip thoi viéc ngin ngra nguy © gay thét hai d6i voi cha so
hitu, chi sir dung nhad x& hi va cé trach nlim khic phuc, sra chira
moi hu hong aia pHin v hitu chung hac trang thét bi dung chung trong
khu nhao xa i, dam bao cho khu nha hat dong binh throng;

e) Thu nitc phi dch w quan ly van hanh nhay xa hpi theo quydinh
tai Bieu 27 @ia Théng tr nay;

g) Khai thac, kinh doanh cag¢oth w khac theo quyinh aia phap lat dé
tao ngwn thu budap chi phi gan ly van hanh; Bo tri nha¢ xa i
theo quydinh i Khoan 2bic¢u 19 Thongi nay.

h) Thu chi phi Bo tri, quan ly chi phi tao tri va thec hién cong tac bo tri
phan sy hiru chung déa nhasé xa hi theo quydinh tai Khoan 2 bieu 19
Thong tr nay.

) Pinh ky 6 thang mt lan, bao céo cong khaéwong tac qan Iy van
hanh nhay xa hoi voi Ban quin tri va ploi hop véi Ban quin tr lay y
kién aia chi s hitu, chi s dung nhad x& hoi vé viéc cung ép dich
vu quan ly van hanh;

k) Phoi hop Vi Ban quin tri, to dan plé trong viéc bio vé an ninh, tit
tu va céc 9n dé khac co lién quan trong qua trinhagdy van hanh nha
xa hi.

2. Quyén va trach nidim cia Ban qun tri khu nhag xa hoi:

a) Bao V& quyén loi hop phap da céac ch s hitu, chi sir dung nhad
x& hoi theo quydinh aia phap lat; kiém tra,ddn déc chi s hitu, chi sir
dung nhad thuc hién ding Ban noi quy quan ly sr dung nhad xa hoi va
cac quydinh @ia phap lat vé quan ly, sr dung nhad xa hoi; tao diéu
kién dé doanh nglip quan ly van hanh hoan thankbttnhiém vu theo i
dung hop dong da ky Két;

b) Thu thip, ©Hng hop ¥ kién, kién ngH caa chi sv hitu, chi sir dung nha
& V& cac \an dé lién quan &i viéc quan ly sir dung va cung dp dich w
nha o xa i dé phan anh i doanh nghip quan Iy van hanh, cac«
quan clirc ning va cécd chirc, ca nhan c6 lién quan xem xégigjuyét;
9) Prﬁl hop voi chinh qux%n dia phrong, 6 dan plé trong vic xay drng
nép $Hng vin minh, git gin téAt tr an toan xa & trong nha chungw
duoc giao qun ly;

d) Pinh ky 6 thang mt lan, Ban qun tri lay y kién cia chi s& hitu, chi
st dung nhad xa i dé 1am @ si dé danh gia cht luong dch wi quan
ly van hanh @éadon vi quan ly van hanh nha;



d) Kién nghi véi chi dau tr thaydon vi quan ly van hanh éu chit luong
dich wu khdngdam bao theo quydinh.

Piéu 30. Nhirng hanh vi bi nghiém dm trong quan Iy sir dung nha
& X& hoi
1. Ty y chuyén d6i muc dich sr dung nhag;

2. Coi nai, chiém dung dién tich, khdng gian h@ 1am hr hong tai $n
thuoc phan sy hitu chung hac phan ar dung chung déi moi hinh thrc;
duc ph4, @i tao, thdo & haic lam thaydoi phan két ciu chiu luc, he
théng ha tang ky thuat, trang thét bi sir dung chung, Kn tric bén ngoai
nhao.

3. Phan chia, chép d6i phan sy hiru chung hac phan sr dung chung
trai quydinh.

4. Gay téng 6n qua nikc quydinh; lamanh hrong dén trat tu, tri an trong
khu nhad xa hoi.

5. Xa rac thii, nuoc thai, khi thai, chat doc hai bira béi; gay thm, dot, o
nhiem mai teong; chin nudi gia suc, giaam trong khu we thwoe phan
so hitu chung hac phan sr dung chung trong khu nhaxa hi.

6. Quing cao, \t, V& trai quydinh hdic co nhﬁrng hanh vi khac ma phap
luat khdng cho phép;isdung vat liéu haic mau c mit ngoai @n ho,
nhag thu nhip thap trai Wi quy dinh; thay doi két ciu, thiét ké cua
pr‘an s hitu rleng hac pmn ar dung rieng (xay wong ngin lén nat
san, di chugn cac trang tiét bi va ke théng ky thuat gan véi phan s
hitru chungduc pha én ho, coi ngi dién tich drdi moi hinh thrc).

7. St dung hdic cho ngoi khac st dung phtin s3 hitu riéng héc phin
sir dung riéng nh& xa hoi trai vai muc dich quydinh.

8. Nudi gia stc, giaaen trong khu wc thuc sy hiru riéng héc phan si
dung riéng lamanh hrong i trat tu, my quan va mai trong $Hng aia
cac 1 khac va khu wc cong éng trong khu nh@ xa hoi (néu nubi \at
canh thi phi dam bao tuan thi dang quydinh aia phap lat).

9. Sr dung khéngdung muc dich kinh phi gan ly van hanh va kinh phi
bao tri nhad xa hoi.

10. Cac hanh viitcim khéc theo quitinh aia phap l4t.

Chwong IV

GIAl QUY ET TRANH CH AP VA XU LY VI PH AM

Piéu 31. Gihi quyét tranh chip

1. Céc tranh dp lién quandén quyén sy hitu nhag xa hi do Toa an
giai quyet.



2. Céc tranh cip ve quyen sr dung nhag xa hoi duoc giai quyét trén o
so Hoa gii, nhung phii bao dam cac quydinh aia Thong & nay. Neu
khéng Hoa gii dugc thi do toa an gi quyet.

3. Céc tranh dp V& hop ddong mua, thu@, thué mua nbaxa hi trong
qua trinh tlrc hién theo Thongu nay thi xr ly theo quydinh aia phap
luat vé nhao va phap lat dan s.

Piéu 32. Xir Iy vi pham

1. Cac hanh vi vi pdm hanh chinh theo quinh aia Thong & naydugc
xu ly theo quydinh aia phap lét vé xt phat vi pham hanh chinh, phéap
luat vé xay ding, phap lat vé nhag.

2. Cac & chic, ca nhan c6 hanh vi giadidvé ddi tuong, diéu kién dé

duoc mua, thué, thué mua nléaxa hi thi ngoai véc bi xir phat theo
quy dinh V& xt phat vi pham hanh chinh trong d@n ly va phat tén

nhad, con b budc phai tra lai nhadad mua, thué, thué mua.

3. Nguoi loi dung chrc wy, quyén han 1am trai cac quyinh lién quan
dén xac nln d6i tuong, ding nhr viéc ban, cho thué, thué mua vaagu
ly sit dung nhad xa hoi thi tuy theo nrc @6 vi pham < bi xr ly hanh
chinh hdc truy aru trach nhdm hinh s&. Nguoi ¢6 hanh vi vi pam réu

gay thiét hai vé vat chat thi phii boi thuong.

4. CAc ch dau tr du &n nhao xa hoi thuc hién viéc ban, cho thué, thué
mua nhad xa i khébngduang theo quydinh tai Théng tr nay thi ngoai
viéc bi xir phat theo quydinh \é xir phat vi pham hanh chinh trong dn
ly va phat trén nha con bbusc phii hoan ta cac khan chi phidugc uu
dai: bi thu i du an; khéngduoc thyc hién cac & an kinh doanh 4
déng gin trong thi gian 02 m ké tir ngay dr &n ki thu i hodc bi thu
hdi dang ky kinh doanh.

Chwong V
TO CHUC THUC HIEN
Piéu 33. Trach nhiém ciaa Uy ban nhan dan dép tinh

1. CH dao S Xay drng chi tri, phdi hop véi cac @ quan clkc ning ©
chac diéu tra, tihng ké va éng hop nhu du mua, thué, thué mua nba
x& i trén pham vi dia bandé xay ding chrong trinh, K hoach phét
trién nhao xa i hang mm va ting thyi ky bao dam phu hp véi diéu
kién oy thé caa tirng dia phrong;

2. Ban hanh quyiinh a) thé viéc dau thau Iya cton chi dau tu; chi dao
cac @ quan clic ning thipc thim quyén t chic thee hién dau thau, lra
chon chi dau tr dy 4n phat tdn nhad xa i trén pham vi dia ban theo
quydinh @i Biém b Khain 3biéu 5 dia Théng tr nay;



3. T6 chac chi dao thyc hién viéc lap, thhm dinh, phé dugt du an phat
trién nhao xa ki dau tr bang ngan sackia phrong; thim dinh, chip

thuan dau tr du an phéat tdn nhao xa i bang ngwn von ngoai ngan
sach theo tim quyén; quydinh ai thé cac khu wc ma chit dau tr du an

phéat trén nhao xa hi duge phép B tri xay drng nhag xa hi lién ké

thip ting trong plam vi du &n phu bp V6i quy hach dd thi cua ting

dia phrong da dugc oo quan c6 thm quyén phé dugt.

4. T6 chirc cH dao cac © quan clic ning thrc hién viéc quan ly xay
dung nhad x& i do cac b giadinh, c4 nhan tham gi#iu tr trén pam
vi dia ban;

5. Ban hanh quginh a1 thé tiéu chi fra clon cacddi tuong dugc mua,
thué, thué mua nhé x& hi trén pham vi dia ban theo #m quyén quy
dinh i Khoan 3Piéu 16 @a Thong & nay;

6. Ch dao o quan clitc ning thubc thim quyén thyc hién viéc thim dinh
gia ban, cho thué, cho thué mua rth&a hi dbi voi cac dr an phat
trién nhag xa hoi trén pram vi dia ban; ban hanh khung gia ban, cho
thué, cho thué mua nkiéxa hoi do cac b giadinh, c4 nhamau tu xay
dung theo quydinh &i Diéu 18 Théng & nay; Ban hanh gidich w
quan Iy van hanh nhd tai cac dr &n phat tén xa 1oi dé ap ding thbng
nhit tréndia ban;

7. CGin ar vao quydinh tai Théng tr naydé ban hanh quginh a thé vé
ban, cho thué, cho thué mua, ban aha& hdi tai cac dr an do cac thanh
phan kinh € tham giadau tr va nhas x& hoi do hH giadinh, ca nhadau
tu xay drng;

8. Chi dao Uy ban nhan danap huyén va @p xa thrc hién viéc dicu tra,
thong ké, bao cao nhuae v nha¢ xa hoi trén plam vi dia ban @i
So Xay deng dia phrong dé tong hop, phuc wu xay drng, dieu chinh
Chuong trinh, K hoach phét trén nhad x& i hang m, trung hn va
dai han trinh @ quan c6 thm quyén phé dugt.

9. To chirc chi dao thanh tra, kim tra, theo dgi, & Iy theo thm quyen
hoic chi dao oo quan cd thm quyen xir ly cac hanh vi vi pam lién
guandeén phét trén va qun ly nhag xa hoi trén pham vi dia ban.

10. To chirc chi dao cac © quan clirc ning ©ng hyp tinh hinh, béo céo
Thu tuéng Chinh ph, B Xay deng theodinh ky haic theo yéu au dot
xuat vé céng tac phat #n va gun ly sr dung nhag xa hoi tréndia ban.
11. Thrc hién cac nhdm wu duoc giao & Diéu 25 Ngh dinh
188/2013/Nb-CP.

Piéu 34. Trach nhiém cia S& Xay dwng



1. Tiép nhan, kiém tra 1 so, chi tri thuc hién viéc d¢é xuét lua cton chi
dau tr dy &n phat tén nhag xa hoi dé trinh Uy ban nhan danap tinh
xem xét, qugt dinh Iya clon chi dau tw du &n theo thm quyén quy
dinh tai Nghi dinh 188/2013/M-CP va quydinh fai Théng tr nay;

2. Tiép nhan, kiém tra 16 so, chi tri thuc hién viéc tham dinh dr &n phéat
trién nhao xa hoi dé trinh Uy ban nhan danap tinh xem xét, quét dinh
chép thuan chi truong dau tr hoic phé dugt du an phat tén nhao xa
hoi theo thim quyén quy dinh ti Nghi dinh 188/2013/®-CP va quy
dinh tai Théng tr nay;

3. Cha tri, phdi hop Véi céc ® quan cltc ning aia dia phrong nghién
ctu, san thao quydinh ax thé tiéu chi lra ctpn‘cécdéi tuong duoc mua,
thué, thué mua nhaxa hoi; quy dinh ar thé vé ban, cho thué, cho thué
mua, ban nh& xa hi tai cac dr an do cac thégnh ph kinh € tham gia
dau tr va nhag xa hoi do ho giadinh, ca nhamiau tr xay drng phu fop
voi dieu kién au thé caa dia phrong dé trinh Uy ban nhan danap tinh
xem xét, ban hanh;

4. Thanh tra, Kim tra, va % Iy cac hanh vi vi pim v phat trén va quin
ly sir dung nhéér‘xé hoi trén dja ban theo #tim quyén haic bao céo ¢
guan co thm quyen xui ly theo quydinh.

5. binh ky haic dot xuat bao caoUy ban nhan danép tinh va B Xay
dung tinh hinh phat t&n va qun ly sr dung nhao xa hoi tréndia ban.

6. Thec hién cac nhdm vu khac do o quan c6 thm quyén giao.

Piéu 35. Trach nhiém ciaa Cuc Quan Iy nha va thi trwong bit dong

>

san

1. Gilp B truong Bo Xay deng hréng din, don doc cacdia phrong

trong @& nudc trien khai thrc hién Ngh dinh 188/2013/M-CP va Théng
tu nay.

2. Theo d6i vad chec kiém tra tinh hinh thc hién viéc phat trén va
guan ly sr dung nhag xa hoi trong plam vi ca nudéc.

3. Tong hyp béo céo tinh hinh & khai thrc hign theodinh ky va bao
cao B truong By Xay dung sradoi, b sung Thongu nay hdc de nghi

Chinh phi xem xét &a doi, b6 sung chinh sachéwhat tren va quin ly

sir dung nhad xa hoi.

Piéu 36. Hiéu lwc thi hanh

1. Théng & nay c6 héu lyc ké tir ngay 08 thang 7am 2014.

2. Thong tr s 10/2009/TT-BXD ngay 15 thang Gim 2009 éa B Xay

dung hréng din quan Iy dy andau tr x&y drng nhao sinh vién, nhay

cobng nhéan khu cbng ndip va nhao thu nkip thap; Thong tr



13/2009/TT-BXD ngay 30 thang Gam 2009 éa By Xay drng hréng
dan viéc cho thué, gin Iy van hanh nha sinh vién va nh& cong nhan
khu cdng ngléip; Théng tr sd 15/2009/TT-BXD ngay 30 thang Gm
2009 @a By Xay drng hréng din phrong phéap xaatinh gia cho thué
nhag sinh vién, nh& céng nhan, nha thu nHip thip va gia ban, gia
thué mua nha cho ngroi c6 thu nfap thip thwoe cac ar &n do céc thanh
phan kinh € tham giadau tr; Théng tr sb 36/2009/TT-BXD ngay 16
thang 11 am 2009 @a Bo Xay drng hréng din viéc ban, cho thué, cho
thué mua va gin ly sr dung nhadé cho ngroi co thu nlap thap tai khu
vuc d6 thi; biéu 11 d@ia Thong ¢ b 16/2010/TT-BXD ngay 01 thang 9
nam 2010 @¢a Bo Xay drng quydinh ai thé va hréng din mjt 5 noi
dung @a Ngh dinh € 71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6im 2010 da
Chinh phi quy dinh chi tét va hrong diin thi hanh Lat Nhao hét hiéu
luc ké tir ngay Théngut ndy c6 hdu luc thi hanh.

3. Cac quydinh & phat trén va qun ly st dung nhao xa i do cac
thanh pln kinh € tham giadau tr xay drng trong céc &n ban aia Uy
ban nhan danap tinh ma khéac & quy dinh aia Théng & nay thi thrc
hién theo quydinh tai Thong tr nay.

4. Trong qua trinh trc hign néu gip kho khin, wréng mic, dé nghi gii y
kién vé Bo Xay deng dé sradoi, bo sung theo thm quyén haic trinh Th
tuong Chinh phk, Chinh pli xem xét, qugt dinh. /.

KT.BO TRUONG
Noi nhan: THU TRUONG

- Thd twéng Chinh pht va cac Ph6 TTg CP;

- Céc Bo, co quan ngang B9; co quan thudc CP;

- HDND, UBND céc tinh, thanh phé tric thudc TW;

- Véan phong Trung wong va cac Ban cuta Pang;

- Van phong Quéc héi; . s
- V&n phong Chu tich nwéc; Nguyen Tran Nam
- Véan phong Chinh phd;

- Toa an Nhan dan téi cao;

- Vién Kiém sat Nhan dan ti cao;

- Uy ban Giam sét tai chinh Quéc gia;

- Kidm toan nha nuwéc;

- Ngan hang Chinh séach xa hoi;

- Ngan hang Phat trién Viét Nam;

- Co quan Trung wong cla cac doan thé;

- Cuc Kiém tra van ban - B6 Tw phap;

- Céac S& Xay dwng cac tinh, thanh phé trwc thudc TW;

- Cong bao; Website Chinh pha; Website By Xay dwng;

- Bo Xay dwng: cac don vj tric thudc BO XD;

- Lwu: VT, Cuc QLN (5b).




Phu luc & 01: Mau To trinh dia chi ddu tr ¢é ngh thim dinh va phé duit du &n
phat trén nha ¢ xa hi duoc dau tr xay drng bing ngwn von ngan sackiia phrong
(ban hanh kém theo Théng s 08/2014/TT-BXD ngay 23 thang 5m 2014 éa B
Xay drng)

TEN CHUPAU TU CONG HOA XA H QI CHU NGHIA VIET NAM
.................. Poc lap - Tw do - Hanh phuc
SO i, , hgay...... thang..mam......
TO TRINH

Pé nghi thadm dinh va phé dugt di 4n phét trién nha ¢ xa hgi (tén de an)

Kinh gri: Cha tich UBND tinh, thanh pé (huyen...)........

_ Can aof Luat Nha s va Nghi dinh  188/2013/M-CP ngay 20/11/2013ia
Chinh plii vé& phét trén va quin Iy nhad xa hi;

- Can or Thong tr s6 08/2014/TT-BXD ngay 23/5/2014ia By Xay ding quy
dinh a1 thé va heong din thuc hien mot s noi dung @a Ngh dinh  188/2013/Nb-
CP ngay 20/11/20131a Chinh ph v& phat trén va qun ly nhad xa hi:

- Can ar phap ly khac co lién quan...............

Cha dau tr (tén chi dau tw)......... trinh Chi tich UBND tnh, thanh pé
(huyén....)........ © chic thim dinh va phé dudt du an (tén dr an)........ VGi CAc rbi
dung chinh saday:

La dy an phéat tédn nhao xa i doc 1ap haic dr &n phat tén nhao xa hoi sir
dung quy dat 20% (ghi rd)

2. Tén chi dau tu:

3. Hinh thirc dau tu:

4. Muc tiéudau tu:

5. bjadiém xay drng:

6. Quy mo o an:

7. Dién tich sr dung dat:

8. Ranh gbi sir dung dat:



9. He b sir dung dit:

10. Mat @6 xay drng:

11. Quy mé dandés

12. H thong cac cong trinhatang ky thuat caa dr &n:

13. Ty 18 va $ luong céac lai nhag:

14.Dbi twong duoc thué:
15.Déi twong duoc thué mua:
16. Gia cho thué:
17. Gia cho thué mua:
18. Khu wrc dé xe cdng 6ng vadé xe cho cac digiadinh, ca nhan:
19. Téng mrc dau tu caa dr an:
20. Thyi gian va tén d6 thuc hién (phan theo giatoan):
21. Plrong &n gan ly, van hanh nha:
22. Quyn va nghia w cha yéu cia chi dau tu:
23. CAadé xuat cha chi dau tur:
24. Két luan;

Cha dau tu......... trinh Ch tich UBND ftinh, thanh pé (huyn...).......6 chac
tham dinh va phé dudt du an phéat tén nhaod (tén dr &n).......................

Neoi nhan: Chi dau tw

- Nhu trén; (Ky, ghi r6 v tén, chic w vadong diu)
- So Xay dung haic Phong co

chirc ning quin |y (cip huyén):

- Co quan tim dinh dr an;

- Luu...



Phu luc $ 02: Mau To trinh dia @ quan tAm dinh dr &ndé ngh phé dugt du &n
phat trén nhag xa hoi duoc dau tr xay drng bing ngwn von ngan sackiia phrong
(ban hanh kém theo Théng s 08/2014/TT-BXD ngay 23 thang 5m 2014 éa B
Xay drng)

TEN CO QUAN THAM CONG HOA XA H QI CHU NGHIA VIET NAM
PINH DU AN..... Péc 1ap - Tw do - Hanh phac
S5 , hgay ....... thang ....am......
TO TRINH

Dé nghi phé duyt di &n phat trign nha é xa hdi (tén de an).........

Kinh giti: Chi tich UBND tnh, thanh pb (huyn...)........

(Co quan tlim dinh) .............. da ntin duoc To trinh dé nghi tham dinh va phé

duyét du &n phét tén nhag (tén dr an)........ Do ngay....... thang.....am......cua
(tén chi dau tw)...............

- Can dr Luat Nhad va Ngh dinh $ 188/2013/ND-CP ngay 20/11/2013ua
Chinh phi vé phat trén va guin ly nhado xa hoi;

- Can ar Thong tr s 08/2014/TT-BXD ngay 23/5/2014.a By Xay drng quy
dinh a1 thé va heéng din thec hien mot O n@i dung a@ia Ngh dinh $ 188/2013/Nb-
CP ngay 20/11/20131a Chinh ph vé phét trén va gin ly nhas xa hi;

- Can ar phap ly khac co lién quan...............
Trén @ sd thim dinh va y kén goép y @a cac o quan(tén @ quan gop y vads

véan bin gop y).......... , (co quan timdinh........ Xin béo céo & qua thim dinh dr
an(tén dr an)...... nhu sau:
1.Téndran......

~ Ladr an phat tdn nhag doc 1ap haic dr an phét tén nhad xa i sir dung quy
dat 20% (ghi rd)

2. Muc tiéudau tr va hinh titc dau tu:

3.Pbiadiém xay dng:

4. Tong mirc dau tr caa dr 4n va cac ndin von dau tr caa dr &n:
5. Quy mo  an:

6. Dién tich sr dung dat:

7. Ranh gbi str dung dat:

8. Hé b sir dung dat:

9. Mat d6 xay drng:

10. Quy mé danés

11. H théng cac cong trinhatang ky thuat caa dr an:



12. Tong dién tich san nha ¢ cia toan b du &n, dén tich san @a trng lcai nha
0; 0 luong @én ho tirng loai nhad trong pfam vi du an;

13. Dign tich sr dung cong 6ng, gm: C dé xe, khu wc sinh hat cong dong,
dién tich kinh doanhigh wi (néu co);

14. Phrong &n tiéu th san pham, gdm: D6i tugng duoc thué, thué mua nhiaxa
hoi; so lrong va dén tich nhas xa hi danhdé cho thué, cho thué mua;

15. Quyn va ngfia w chi yéu caa chi dau tu:

16. Thyi gian va tén do thuc hién (phan theo giatoan):
17. Céadé xuat ciia chi dau tur:

18. Tom #it y kién cac o quan,don vi c6 lién quan:
19. NHhin xét,danh gia ¢ ndi dung dr an:

a) Sr can thiét va muc tiéudau tu:

'b) Sr phu lop voi qui hoach, sr phu bop véi danh mic de &nda dugc co quan
c6 tham quyen phé dugt (néu co):

c) Ty 1é va $ lugng céc lai nhao:
- Nhag riéng k.......... a@n, tng dién tich san xayehg:...... n

d) Khu wrc dé xe céng éng vadé xe cho cac digiadinh, ca nhan:

d) Sy tuan thi quy chun, tiéu chdn xay dmg &p dng, sr hop Iy cia thiet ké
véi quy chudin, tiéu chdn va quydinh aia phap lat:

e) Sr phii fyp cia phrong an thét ké kién tric wi quy hach xay drng, kién
trac, anh quandd duoc cap co thhm quyén phé dugt:

g) Phrong an cho thué; gia cho thué;uoimg an khai thac,an hanh d@ an, vn
hanh nha chunguc(néu co):

h) Phrong an cho thué mua; gia cho thué muayquiy an khai thac, an hanh
du an, \én hanh nha chungrqnéu co):

i) Danh gia tadong mai trong, cac gii phap phong abng chay, b:

k) Tong mirc von dau tr, ngwn von dau tr. Phan tichianh gia hju
gua kinh € - xa hoi:

) Thoi gian xay drng, phantoan thuc hién, tién do thuc hién:

20. Quyn va nghia w cua chi dau tu:

21. Nhing kién ngh cu thé:

D& ngh Chi tich UBND finh, thanh pé (huyn...)........... xem xét phé duy
duy an (hac khong phé dujt du an).Neu phé dugt hoic khong phé duy thi phi
théng bao cho ahdau tr diroc biét.

Noi nhan: Titrwéng oo quan tham dinh d an
- (Ky tén,déng diu)



Phu luc $ 03: Mau To trinh @& ngh phé dugt dy an phéat tén nhag xa hoi dugc
dau tr xay drng bing ngwn vén ngan sachia phrong do $ Xay drng la chi dau
(ban hanh kém theo Théng s 08/2014/TT-BXD ngay 23 thang 5m 2014 éa B
Xay drng)

Sé' Xay dyng tinh, thanh CONG HOA XA H QI CHU NGHIA VIET NAM

pho ..... Péc lap - Tw do - Hanh phuc

TO TRINH
Dé nghi phé duyt di &n phat trign nha é xa hdi (tén de an).........

Kinh giti: Cha tich UBND tinh, thanh pé........

- Can ar Luat Nha¢ va Ngh dinh $ 188/2013/Np-CP ngay 20/11/2013ia
Chinh phi vé phat trén va quin ly nhad xa hoi;

- Can dr Thong tr s 08/2014/TT-BXD ngay 23/5/20141a By Xay ding quy
dinh a1 thé va hréng din thec hién mot SO ndi dung @ia NgH dinh $ 188/2013/Nb-
CP ngay 20/11/2013ia Chinh ph vé phat trén va qun ly nhas xa hi;

- Can ar phap ly khac coé lién quan...............

Trén @ s y kién gop y @a cac 0 quan(tén @ quan gop y vadvan kin gop
1Y) , S5 Xay drng tinh, thanh pé ........ )xin b&o céo & qua nhr sau:

1.Téndran......

~ Ladr an phat tdn nhag doc 1ap haic dr an phéat tén nhad xa Wi sir dung quy
dat 20% (ghi rd)

2. Muc tiéudau tr va hinh titc dau tu:

3.Pbiadiém xay dng:

4. Tong mirc dau tr caa dr 4n va cac ndin von dau tr caa dr &n:
5. Quy mo o an:

6. Dién tich sr dung dat:

7. Ranh gbi str dung dat:

8. Hé b sir dung dat:

9. Mat d6 xay drng:

10. Quy mé dandés

11. H théng cac cong trinhatang ky thuat caa dr an:

12. Tong dién tich san nha ¢ cia toan b du &n, dén tich san @a trng lcai nha
0; 0 luong @én ho tirng loai nhad trong pfam vi du an;



13. Dign tich sr dung cong 6ng, gm: C dé xe, khu wc sinh hat cong dong,
dién tich kinh doanhigh wi (néu co);

14. Phrong &n tiéu th san pham, gom: D6i tuong duoc thué, thué mua nhiaxa
hoi; so lwong va dén tich nhay xa hoi danhdeé cho thué, cho thué mua;

15. Quyn va ngfia w chi yéu caa chi dau tu:

16. Thyi gian va tén do thuc hién (phan theo giatoan):
17. Céadé xuat ciia chi dau tur:

18. Tom #it y kién cac o quan,don vi c6 lién quan:
19. NHhin xét,danh gia ¢ noi dung dr an:

a) Sr can thiét va muc tiéudau tu:

'b) Sr phu top Vi qui hoach, sr phu bop véi danh mic de &nda dugc co quan
c6 tham quyen phé dugt (néu co):

c) Ty 1é va $ lugng céc lai nhao:
- Nhag riéng k.......... a@n, tng dién tich san xayehg:...... n

d) Khu wrc dé xe céng éng vadé xe cho cac digiadinh, ca nhan:

d) Sy tuan thi quy chin, tiéu chdn xay dmg &p dng, sr hop Iy cia thiet ké
véi quy chudin, tiéu chdn va quydinh aia phap lat:

e) Sr phii fyp cia phrong an thét ké kién tric wi quy hach xay drng, kién
trac, anh quanda duoc cap co thhm quyén phé dugt:

g) Phrong an cho thué; gia cho thué;uoimg an khai thac,an hanh d@ an, vn
hanh nha chunguc(néu co):

h) Phrong an cho thué mua; gia cho thué muayquiy an khai thac, an hanh
du an, \én hanh nha chungrqnéu co):

i) Danh gia tadong mai trong, cac gii phap phong abng chay, b:

k) Tong mirc von dau tr, ngwn von dau tr. Phan tichianh gia hju
gua kinh € - xa hoi:

) Thoi gian xay drng, phantoan thuc hién, tién do thuc hién:

20. Quyn va nghia w cua chi dau tu:

21. Nhing kién ngh cu thé:

D& ngh Chi tich UBND finh, thanh pé ........ xem xét phé dwy du an (hac
khdng phé dujt du an).Neu phé dugt haic khong phé duy thi phii thong bao cho
chu dau tr diroc biet.

Noi nhén: Giaadbc Sy Xay dung ,
- (Ky tén,déng diu)



Phu luc & 04: Mau quyét dinh phé dugt du an phat tén nhas xa hi dugc
dau tr xay drng hing ngwn von ngan sackiia phrong (ban hanh kem theo Thong t
so 08/2014/TT-BXD ngay 23 thang 6m 2014 d¢a Bj Xay ding)

UBND......... CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
- Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

QUYET PINH CUA UY BAN NHAN DAN..........
Vé vigc phé duyt dw an phat trién nha ¢ xa hgi (tén dw an....)

_ Can aof Luat Nha s va Nghi dinh  188/2013/M-CP ngay 20/11/2013ia
Chinh phi vé phat trén va qun Iy nhao xa hoi;

- Can ar phap ly khac co lién quan...............

Sau khi xem xét & trinh & nghi phé dugt du an(tén dr an)......... D @a
(tén chi dau tw)......va hd so kém theo

Trén @ so To trinh $... ngay...... 6a (tén @ quan thim dinh de &n).......va y
kién gop y @a cac o quan lién quatinéu tén o quan co y kn va $ vin hin gop

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé dugt dy an phat tdn nhao xa Wi (tén dr an................ ¥i CaC P
dung chi yéu sauday:

Phé duyt cac i dung ma chi dau tr, co quan chi tri thaim dinh da trinh i To
trinh va theo di dung quydinh i khadn 4 Piéu 11 a@ia Ngh dinh $ 188/2013/ND-
CP.

Piéu 2. T6 chic thuc hién.....

Piéu 3. Quyét dinh nay cé Hiu luc ké tir ngay ky. Néu trach néin cia cac o
quan lién quan thi hanh gétydinh....../.

TM. UBND......
Noi nhan : (Ky, ghi rd ho tén, chic w vadong diu)
- Nhu biéu 3,
- Luu....



Phu luc & 05: Mau To trinh xin ctip thuan chi treong dau tr dy an phat tén nhag
xa hoi cua chi dau tr doi voi du anduoc dau tr bang ngan sach Trungong (ban
hanh kem theo Théng to 08/2014/TT-BXD ngay 23 thang 5m 2014 da Bj Xay
dung)

CHUDPAU TU....... CONG HOA XAHOQI CHU NGHIA VIET
NAM
SO Poc lap - Tw do - Hanh phuc

TO TRINH
Pé nghi chdp thud@n ddu tw dir 4n phét trién nha ¢ xa hgi (tén de an............. )

Kinhy : B6 Xay drng

- Cin ar Luat Nhao va Ngh dinh $ 188/2013/ND-CP ngay 20/11/20134a
Chinh plii vé& phét trén va quin Iy nhad xa hi;

- Can or Thong tr s6 08/2014/TT-BXD ngay 23/5/20141a By Xay ding quy
dinh a1 thé va heong din thuc hien mot s noi dung @a Ngh dinh  188/2013/Nb-
CP ngay 20/11/2013ia Chinh ph vé phat trén va qun ly nhago xa ti;

- Can ar phap ly khac co lién quan...............

- Chi dau tr (tén chi dau tw).......dé& nghi Bd Xay dung xem xétva c6 T trinh
dé ngh Thu tuéng Chinh ph chip thuin ddu tr du 4n nh&y xa hi véi cac rbi dung
co ban nhr sau:

1.Téndran......

La dy an phéat tédn nhao xa i doc 1ap haic dr &n phat tén nhao xa hoi s
dung quy dat 20% (ghi rd)

2. Muc tiéudau tr va hinh titc dau tu:

3.Pjadiém xay drng:

4. Tong mirc dau tr caa dr 4n va cac ndin von dau tr caa dr &n:

5. Quy mo d an:

6. Dién tich sr dung dat:

7. Ranh gbi st dung dat:

* Truong hyp du thau lya clon chi dau tr dy an phat tén nhag xa hoi thi Uy ban nhan dan
cap tinh tryc tiép trinh Thi tuéng Chinh ph.



8. He b sir dung dit:

9. Mat d6 xay drng:

10. Quy mé danés

11. He thong céac cong trinhatang ky thuat caa dr &n:

12. Tong dién tich san nha ¢ cia toan b du &n, dén tich san @a trng lcai nha
&; s luong ain ho tirng lcai Nhad trong plam vi dir an:

- Nhag riéng k.......... @n, tng dién tich san xayehg:...... n

13. Dién tich sr dung céng 6ng, gom: Chd dé xe, khu wrc sinh hat cong dong,
dién tich kinh doanhigh w (néu co);

14. Phrong an tiéu th san phim, gom: Bdi tuong dugc mua, thué, thué mua
nhad xa hi; sd lwong va dén tich nhas x& hi danhdé ban, cho thué, cho thué
mua;

15. Quyn va nglia wi chi yéu caa chi dau tu:

16. Thyi gian va tén do6 thuc hién (phan theo giatoan):

17. Céadé xuat caa chi dau tur:

Cha dau tu (t&n chi dau te).......... dé nghi UBND tinh (thanh ph).... xem xét
va c6 To trinh b&o c&o Tintedng Chinh ph chip thuin chi treong dau tr du &n phét
trién nhao néu trén.

Néu duoc chip thuan (tén chi ddu tw).....ss tién hanh & chic lap, thim dinh,
phé dugt (haic trinh @ quan c6 thm quyén thim dinh va phé dudt) va trén khai
thuc hién dr &n phat tén nhagd theodiing quydinh./.

Noi nhdn : Chua dau tu...... ’
- Nhu trén, (Ky, ghi rd v tén, clirc w vadong diu)
- UBND tinh...

- So Xay dung tinh...,
- Luu....



Phu luc 6: Mau van ban xin chip thuin déu tr du &n phét tén nhad xa hoi cua ch
dau tr doi véi du an c6 quy mowsdung dat dudi 100ha(ban hanh kem theo Thong t
so 08/2014/TT-BXD ngay 23 thang 6m 2014 d¢a Bj Xay ding)

Tén Chii diu tu..... CONG HOA XA H QI CHU NGHIA VIET NAM
... bic lap - Tw do - Hanh phuc
V/Iv:.dé nghi chép than , hgay......... thang....nam.........

dau tr duy &n nh&s x& hi.

Kinh gii: So Xay deng tinh/thanh ph ............

Pé nghi chdp thud@n dau tw dw &n phat trién nha ¢ xa héi (t&n dw an).........

- Can or Luat Nhao va Nghi dinh & 188/2013/ND-CP ngay 20/11/2013ia

Chinh phi vé phat trén va qun Iy nhao xa hoi;

- Can or Thong tr 5 08/2014/TT-BXD ngay 23/5/2014ia By Xay ding quy

dinh a1 thé va hréng din thuc hién mot s ndi dung @a Ngh dinh 5 188/2013/ND-
CP ngay 20/11/20131a Chinh ph v& phat trén va qun ly nhad xa hi:

- Can ar phap ly khac coé lién quan...............

Tén doanh ngkp xin duoc chip thuan diu tr du &n nhad x& Hoi (tén dr

............. \0i cac rdi dung @ ban nhr sau:

1.Téndran......

La dy an phéat tédn nhao xa i doc 1ap haic dr &n phat tén nhao xa hoi sir

dung quy dat 20% (ghi ro)

2. Muc tiéudau tr va hinh titc dau tu:

3.Pjadiém xay ding:

4. Tong mirc dau tr caa dr 4n va cac ngin von dau tr caa dr &n:
5. Quy mo d an:

6. Dién tich sr dung dat:

7. Ranh gbi st dung dat:

8. Hé b sir dung dat:

9. Mat d¢ xay drng:

10. Quy mé danés

11. H théng cac cong trinhatang ky thuat caa dr an:



12. Tong dién tich san nha ¢ cia toan b du an, dén tich san @a trng lcai nha
d, ké ca nhao thuong mai (néu cd); $ luong cin ho ting lcai nhag trong plam vi di
an;

- PHin kinh doanh thong mai (néu co):

+ Nhao riéng k.......... @n, ng dién tich san xayehg:...... i

+ Can ho chung :.......... a@n, tng dién tich san xayehg:...... n
+ Dién tich san kinh doanhich wi thuong mai.............. m?
- PHin nhad xa hi:

+ Nhao riéng k.......... @n, ng dién tich san xayehg:...... i

+ Can ho chung :.......... @n, ©ng dién tich san xayehg:...... n

- Nhag riéng k.......... @n, tng dién tich san xayehg:...... M

- Can ho chung a:.......... a@n, tng dién tich san xayehg:...... n

13. Dién tich st dung cdng 6ng, gom: Chd dé xe, khu wrc sinh hat cong dong,
dién tich kinh doanhigh w (néu co);

14. Phrong an tiéu th san phim, gom: Bdi tuong dugc mua, thué, thué mua
nhad xa hi; sd lwong va dén tich nhas xa hi danhdé ban, cho thué, cho thué
mua;

15. Quyn va nglia w1 chi yéu caa chi dau tu:

16. Thyi gian va tén do thuc hién (phan theo giatoan):

17. Caadé xuat ciia chi dau tur:

Sau khidugc chip thuan dau tr. (Tén chii dau tr du &n) € thuc hién 1ap va

trinh UBND finh, thanh pé haic huyén dé thim dinh, phé du$t du &n thealling céc
guydinh hién hanh éa phap lat./.

Noi nhan : Chii dau tu...... ,
- Nhu trén, (Ky, ghi rd v tén, clirc w vadong diu)

- UBND tinh, thanh pé...,
- Luu....



Phu luc s6 07: Mau vin ban cong nin chi dau tr dy &n phét tén nhao ¢ x& hoi co
quy md & dung dat dudi 100 ha(ban hanh kem theo Thong $ 08/2014/TT-BXD
ngay 23 thang 5d4m 2014 éa Bj Xay drng)

UBND..... CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
&k Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
Wi , hgay......... thang....nam.........

Kinh gri : Tén nhadau tr duwoc cong nkin 1a chi dau ...

Can ar Luat Nha ¢ va Nghi dinh $ 188/2013/ND-CP ngay 20/11/2013ua
Chinh plii vé& phét trén va quin Iy nhad xa hi;
Can or Thong tr sH 08/2014/TT-BXD ngay 23/5/2014aa Bs Xay drng quy

dinh a1 thé va hréng din thuc hign mot s ndi dung @a Ngh dinh 5 188/2013/ND-
CP ngay 20/11/2013ia Chinh ph vé phat trén va qun ly nhago xa ti;

Can ar phap ly khac cé lién quan...............

Sau khi nghiéniu hd so ning hrc oia (tén nhadau tw)....., bién n hop To
chuyen gia xét ajn chi dau tr va trén o s y kién aia Bo Xay ding” haic To trinh

. hgay...... ta S Xay dung, Uy ban nhan danirth (thanh ph)...... cong nfan
(ten nhadau tw)........ duoc lam chi dau tr dy an(tén de an) ................

Chu dau tu (tén chi dau te)........... c6 trach nBim thec hién lap, thim dinh, phé
duyét va trén khai thrc hién dy &n(tén dr an phat trén nhag xa hi)..... theoding
cac quydinh hén hanh éa phap lat./.

Noi nhén : TM. UBND......

- Nhu trén, (Ky, ghi rd ho tén, chic w vadong diu)
- S Xay deng,

- Luu....

2Péi veoi du an phii cé y kién tham gia 6a Bo Xay ding



Phu luc $ 08: Mau To trinh dia @ quan ttm dinh dr éndé’ngh chip thuan dau tu
d &n phét tdn nhao xa i (ban hanh kém theo Thong % 08/2014/TT-BXD ngay
23 thang 5 im 2014 ga By Xay drng)

TEN CO QUAN THAM CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
PINH DU AN.....( Sé Xay Péc 1ap - Tw do - Hanh phic

TO TRINH
Dé nghi chdp thudn dau tw dw &n phat trén nha ¢ xa hgi (tén dw &n).........

Kinh giri: Cha tich UBND tinh/thanh ph....

(Co quan tm dinh) .............. da nHin dugc Van ban dé ngh duoc chip thuan
dau tr du an phéat tdn nhao xa ki (tén dr an)........ D .. ngay....... thang
nam......caa (tén chi dau tw)...............

- Cin ar Luat Nhao va Ngh dinh $ 188/2013/ND-CP ngay 20/11/20134a
Chinh plii vé& phét trén va quin Iy nhad xa hi;

- Can or Thong tr s6 08/2014/TT-BXD ngay 23/5/20141a By Xay ding quy
dinh a1 thé va hréng din thuc hign mot s ndi dung @a Ngh dinh  188/2013/ND-
CP ngay 20/11/2013ia Chinh ph vé phat trén va qun ly nhag xa i;

- Can ar phap ly khac co lién quan...............

Trén @ sd thim dinh va y kén goép y @a cac o quan(tén @ quan gop y vads

véan bin gop y).......... , (co quan tim dinh........ Xin b&o céo & qua thim dinh dr
an(tén dr an)...... nhue sau:
1. Tén dr an:

La dy &n phéat tén nhao xa i doc 1ap haic dr &n phat tén nhao xa hoi st
dung quy dat 20% (ghi rd)

2. Tén chi dau tu:

3.Pbjadiém xay dng:

4. Quy mé @ an:

5. Dién tich sr dung dat:

6. Ranh ghi sir dung dat:



7. Tinh phép ly €a hb so trinh thim dinh, phé dugt:
a) Gin o dé lap dr an:

b) Cac quy chin, tiéu chén ap ding:

e) Ho so du &n trinh thm dinh ¢gom:

g) Cac vin ban phap ly lién quanfgidy ching nhin dang ky kinh doanh,dn
ban giao chi dau te, bién kin cusc hop Wi cac nganh,...)

8. Nang luc cia chi dau tu:

9. Tom tit nhitng mi dung chinh aa dr an (nhr: hinh thirc dau tr, muc tiéudau
tu, hé sb sir dung dat, mat do xay drng, quy md dands.. ) :

10. Tém #it y kién cac © quan,don vi c6 lién quan:
11. NHhn xét,danh gia ¢ ndi dung dr an:
a) Sr can thiét va muc tiéudau tu:

b) Sr phu hyp voi qui haach, sr phu kyp voi danh nuc de anda duoc co quan
c6 thim quyén phé dugt (néu co):

c) Ty 1é va $ lugng céc lai nhao:

- PHin kinh doanh thong mai (néu co):

+ Nhao riéng k.......... @n, ng dién tich san xayehg:...... i

+ Can ho chung :.......... a@n, tng dién tich san xayehg:...... n
+ Dién tich san kinh doanhich wi thuong mai.............. m?
- PHin nhad xa hoi:

+ Nhao riéng k.......... @n, ng dién tich san xayehg:...... i

+ Can ho chung o:.......... @n, ©ng dién tich san xayehg:...... n

- Nhag riéng k.......... @n, tng dién tich san xayehg:...... M

- Can ho chung a.......... a@n, tng dién tich san xayehg:...... n

d) Khu wrc dé xe céng éng vadé xe cho cac digiadinh, ca nhan:

d) Sy tudn thi quy chidn, tiéu chédn xay drng ap aing, sr hop ly cia thiét ké
v6i quy chdin, tiéu chédn va quydinh aia phap lat:

e) Sr phu hyp dia phrong an thét ké kién tric i quy hach xay dng, kén
tric, anh quandaduoc cip co thim quyén phé dugt:

g) Phrong an cho thué; gia cho thufi tuong cho thué; plrong an khai thac,
van hanh @ an, \an hanh nha chungrdnéu co):



h) Phrong &n cho thué mua; gia cho thué miéa tuong cho thué mua; plong
an khai thac, an hanh @ an, \in hanh nha chungrqnéu co):

i) Banh gia tadong mai trong, cac gii phap phong abng chay, b:

k) Tong mirc von dau tu, nguwon von dau tw, kha nang huydong von,
phuong an hoan #rvon. Phan ticliianh gia htu qua kinh € - xa hoi:

) Thoi gian xay drng, phantoan thuc hién, tién do thuc hién:

12. Quyn va nglia w cia chi dau tu:

13. Trach nlm aia Nha méc:

14. NHing dé xuit caa chi dau tu:

15. NHing kién ngh cu thé:

Pé nghi Cha tich UBND tinh, thanh pé (huyén...)........... xem xét phé duy
dur an (hac khéng phé dudt du &n).Néu phé duyt haic khéng phé duy thi phii
thdng bao cho ahdau tur diroc biét.

Noi nhén: Thr wéng oo quan tham dinh dw an
- (Ky tén,déng diu)



Phu luc s 09: Mau van ban chip thuin dau t doi véi du &n phét tén nhao xa K
(ban hanh kem theo Thong 4 08/2014/TT-BXD ngay 23 thang 6m 2014 ¢a Bj
Xay drng)

UBND............. CONG HOA XA H Ol CHU NGHIA VI ET NAM
So:...... Péc lap - Tw do - Hanh phic

V/v: Chip thuin dau tr

dir &n phat trén nhagxa i ... , ngay ....thang.....am..........

Kinh gi: Tén chi dau tr

_ Can aof Luat Nha o va Nghi dinh & 188/2013/M-CP ngay 20/11/2013ua
Chinh phi vé phat trén va qun Iy nhao xa hoi;

- Can or Thong tr 5 08/2014/TT-BXD ngay 23/5/2014ia By Xay ding quy
dinh a1 thé va hréng din thuc hien mot s ndi dung @a Ngh dinh 5 188/2013/ND-
CP ngay 20/11/20131a Chinh ph v& phat trén va quin ly nhad xa hi:

- Can ar vao y kén cia Bo Xay dung’;
- Sau khi nghiénieu, xem xét & trinh $......... aia tén chi dau te)........... dé

nghi duoc dau tr du AN(teN dr AN)...e.veveeeeeecee e

- Trén @ s To trinh $...., ngay........... i@ (tén @ quan thim dinh)........ vay
kién cia cac o quan cé lién quanéu tén o quan cé y kdn va $ vin hin gop

UBND tinh, thanh pé ......... chip thuin cho phép (tén chi dau
107 P nghién du lap dr an(tén dr an).................... ¥i cac tiéu chi saday:

1. Tén ar an (dw &n phat trén khu nhag haic dr an phéat trén nha s déc

2. Chi dau tu:

3. Hinh thirc dau tu:

4. Myc tiéudau tr xay drng:
5. bjadiém xay drng:

6. Quy md d an:

7. Dién tich sr dung dat:

8. Ranh gbi sir dung dit:

9. Quy md dan&

® Péi véi cac trong hyp phii cé y kién cia By Xay drng



10. Mat d6 xay drng:
11. H b sir dung dat:
12. Ty 18 va $ luong céac lai nhag:

- PHin kinh doanh thong mai (néu co):

+ Nhao riéng k.......... @n, ng dién tich san xayehg:...... i

+ Can ho chung :.......... a@n, tng dién tich san xayehg:...... n
+ Dién tich san kinh doanhich wi thuong mai.............. m?
- PHin nhad xa hi:

+ Nhao riéng k.......... @n, ng dién tich san xayehg:...... i

+ Can ho chung :.......... @n, ©ng dién tich san xayehg:...... n

- Nhag riéng k.......... @n, tng dién tich san xayehg:...... M

- Can ho chung a:.......... a@n, tng dién tich san xayehg:...... n

14. Khu wrc dé xe cdng 6ng vadé xe cho cac digiadinh, ca nhan:
15. CAc cong trinhatang ky thuat:

16. CAc cong trinhahtang xa i, gom:

a) Cong tinh htang xa i do chi dau tr xay dng:

b) Céng trinh h ting x& i do chinh qugn chiu trdch nhim xay drng va thi
gian phii hoan thanh vic xay drng (rfu qua thi han nay ma chinh qén chra xay
dung thi xr ly theo quydinh dia phap lat vé nhao):

17. Dién tichdat danhdé xay drng nhao xa Hi... ...... nf (néu co):
18. Téng mrc dau tu cua dr an:

19. Thyi gian va tén do thuc hién:

20.Uu d&i aia Nha méc (réu co):

21. Trach nim cha yéu aia chi dau tu:

22. Trach niim cia chinh qu$n dia phrong:

23. Nhirng Van dé lién quan khéc:



Pé ngh chi dau tr cin or vao rbi dung @ia vin ban nay, & chac lap, thim
dinh, phé du$t du an va trén khai thrc hién dr &n theadiing quydinh aia phap lat
va theo Bi dung @a van ban nay./.

Noi nhén: TM.



Phu luc $ 10: Mau To trinh aia chi du tr d&& nghi chip thuin chi treong dau tr xay
dung nhag xa hoi c6 quy md & dung dat trén 100hatbi véi truong hop khéng phi
dau thau lya chon chi dau tr (ban hanh kém theo Théng % 08/2014/TT-BXD ngay
23 thang 5 am 2014 ga By Xay drng)

TEN CHU PAU TU- CONG HOA XA H QI CHU NGHIA VIET NAM
.................. Poc lap - Tw do - Hanh phuc
e, , hgay...... thang..mam......
TO TRINH

DPé nghi chdp thud@n chi triweong dau tr de &n phét trién nha ¢ xa hgi (tn de an....)
Kinh gii: Tha tuéng Chinh ph

- Can or Luat Nhao va Nghi dinh & 188/2013/8-CP ngay 20/11/2013ua
Chinh plii vé& phét trén va quin Iy nhad xa hi;
- Can ar phap ly khac coé lién quan...............

Chu dau tr (tén chi dau tw)......... trinh Tha twéng Chinh ph xem xét, chp
thuan chi truong dau te du an(tén dr an)........ vai cac roi dung chinh saday:

1.Téndran ......

La duy &n phéat tén nhad xa i doc 1ap haic dr &n phat tén nhao xa hoi st
dung quy dat 20% (ghi rd)

2. Tén chi dau tu:

3. Hinh thirc dau tu:

4. Muc tiéudau tu:

5.DPjadiém xay drng:

6. Quy md d an:

7. Dién tich sr dung dat:

8. Ranh gbi str dung dat:

9. He b sir dung dt:

10. Mat @6 xay drng:

11. Quy mé dandés

12. H thong cac cong trinhatang ky thuat caa dr &n:

13. Ty 18 va $ luong céac lai nhag:

- PHin kinh doanh thong mai (néu co):



+ Can ho chung :.......... a@n, tng dién tich san xayehg:...... n
+ Dién tich san kinh doanheh w thuong mai.............. m?
- Prin nhag xa hi:

+ Nhao riéng k.......... @n, ng dién tich san xayehg:...... i

+ Can ho chung :.......... a@n, tng dién tich san xayehg:...... n

- Nhag riéng k.......... @n, tng dién tich san xayehg:...... n

- Can ho chung a.......... @n, tng dién tich san xayehg:...... n

14.Dbi twong duoc mua, thué, thué mua:
15. Gia ban nha xa hi
16.Gia cho thué nhaxa hi:
17. Gia cho thué mua nléaxa hi:
18. Khu wrc dé xe cdng 6ng vadé xe cho cac digiadinh, ca nhan:
19. Téng mrc dau tu caa dr an:
20. Thyi gian va tén d6 thuc hién (phan theo giatoan):
21. Plrong &n gan ly, van hanh nha:
22. Quyn va nghia w cha yéu cia chi dau tu:
23. Céaaié xuat caa chi dau tu:

24. Két luan;
Noi nhdn: Chii dau tw ’
- Nhu trén, (Ky, ghi rd hp tén, chic v vadong diu)
- B Xay ding;

- Luu...



Phu luc 6 11: Mau To trinh @& nghi Tha tweéng Chinh ph chip thuin chi treong
dau tr xay drng nhad xa hoi c6 quy mo & dung dat trén 100hati véi truong hop
phai d¢au thau lya cton chi dau tr (ban hanh kém theo Thong %6 08/2014/TT-BXD
ngay 23 thang 5d4m 2014 da Bj Xay drng)

Uy ban nhan dan COQNG HOA XA H QI CHU NGHIA VIET NAM
tinh/thanh phe..... Poc lap - Tw do - Hanh phac

V/v:.dé nghi chap thuin
dau tr dy an nhay xa hi.

Kinh gii: Tha tuéng Chinh ph
Pé nghi chdp thudn dau tw dw &n phat trién nha ¢ xa héi (t&n dw an).........

_ Can aof Luat Nha s va Nghi dinh  188/2013/M-CP ngay 20/11/2013ua
Chinh phi vé phat trén va qun Iy nhao xa hoi;

- Can or Thong tr 5 08/2014/TT-BXD ngay 23/5/2014ia By Xay ding quy
dinh a1 thé va heong din thuc hien mot s noi dung @a Ngh dinh  188/2013/Nb-
CP ngay 20/11/20131a Chinh ph V& phat trén va qun ly nhad xa hi:

- Can ar vao \an ban thim dinh aia Bo Xay dung $.....ngay thang am..

- Cin afr vao quy hach sr dungdat, quy hach xay dng......va nhu au thyc
vé nhao xa hi tai dia phrong.

- Trén @ sy xem xét B trinh $.....ngay...... va kim tra 1 so nang lyc cia
(tén chi dau w)..............

Uy ban nhan danith (thanh pf)........... dé nghi Thi tuong Chinh ph xem
xét, chip thuin chi truong dau tr du an(tén dr an)......... tai (dia ch di kien lap du
an)......... Véi cac roi dung nhr sau:

1.Téndran......

La dy an phéat tédn nhao xa i doc 1ap haic dr &n phat tén nhao xa hoi sir
dung quy dat 20% (ghi ro)

2. Muc tiéudau tr va hinh titc dau tu:

3.Pjadiém xay ding:

4. Tong mirc dau tr caa dr 4n va cac ngin von dau tr caa dr &n:

5. Quy mo d an:

6. Dién tich sr dung dat:



7. Ranh gbi str dung dat:

8. He b sir dung dit:

9. Mat d¢ xay drng:

10. Quy mé danés

11. He thong cac cong trinhatang ky thuat caa dr &n:

12. Tong dién tich san nha ¢ cia toan b du an, dén tich san a trng lcai nha
&, cu thé nhr sau:

- PHan kinh doanh thong mai (néu co):

+ Nhao riéng k.......... @n, ng dién tich san xayehg:...... i

+ Can ho chung :.......... @n, ©ng dién tich san xayehg:...... n
+ Dién tich san kinh doanheh wi thuong mai.............. m?
- PHin nhad xa hi:

+ Nhao riéeng k.......... @n, tng dién tich san xayehg:...... A

+ Can ho chung :.......... @n, tng dién tich san xayehg:...... n

- Nhag riéng k.......... @n, tng dién tich san xayehg:...... M

- Can hy chung @:.......... a@n, ©ng dién tich san xayehg:...... n

13. Dién tich st dung cdng 6ng, gpm: Chd dé xe, khu wrc sinh hat cong dong,
dién tich kinh doanhigh w (néu co);

14. Phrong an tiéu th san phaim, gom: Bdi tuong dugc mua, thué, thué mua
nhad xa hi; sd lwong va dén tich nhas x& hi danhdé ban, cho thué, cho thué
mua;

15. Quyn va nglfia w chi yéu caa chi dau tu:

16. Thyi gian va tén d6 thuc hién (phan theo giatoan):

17. Caadé xuat cia chi dau tu:

Chi tich UBND tinh, thanh phé......
Noi nhdn : (Ky, ghi rd hv tén, chic w vadong diu)
- Nhu trén,
- B6 Xay ding;
- Luu....



Phu luc 6 12.Mau don dang ky mua, thué, thué mua nb&a hoi do cac thanh pim
kinh & tham giadau tr (Ban #anh kem theo Thongut so 08/2014/TT-BXD ngay 23
thang 5 @m 2014cua B Xay drng)

CONG HOA XA H QI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phuc

PON PANG KY MUA, THUE, THUE MUA NHA O XA HOI

Hinh thrc diang ky4 Muall Thuéll Thué mua
KINTN O™ ettt e et et ettt e et et e ee et e
TN NAIGT AANG KY ettt ettt e et ettt e ettt ea s e st
CMND (ho chiéu haic the quan NhAN)&.........cccveeveveeenann. ap
ngay........ . [ovovnnnnnn ALl
NG NGNEBD: ettt eeee ee e oo
NOT TAM VIEC®: ..ottt sttt
T T 113 T Y S
S6 s6 ho khau haic 5 5 dANg KY 8m trl ... Biz..ceeieeiee e e,
Sb thanh vién trongdigiadinh............c.o......... ngi, bao gm:
1. Ho VATEN: e, CMNBLS ..o &,
2. HO VA BN oo CMNB.S oo &,
3. HO VAN oo CMNBLS...eeeeeeeeeeeeeeeans &,
4. Ho VALEN: .ooveveicceece e, CMNBLS.....oovvereririeeas =

Tinh trang nhad cia h giadinh hién nay nhr sad® (c6 Gidy xac nhin & ddi tuong
va thrc trang nha ¢ cia ho giadinh, ca nhankém theodon nay).

- Chra c¢6 nhay thuoc s hitu cia hH giadinh

- Chraduoc Nha mrée giaodit ¢ theo quydinh cua phap luat vé dat dai

- C6 nha&s nhung chit choi dién tich binh quanwbi 8 m? san/ngoi

- C6 nhas nhung nhag bi he hong, dt nat (hr hong khung —ong, mai)

- Chraduoc mua, thué, thué musa ¢ thudoc s hiru nha nudc hac

chua dugoc mua, thué, thué mua nbxa hoi tai cac dr an khac;

OO0 ddg

- Cacdiéu kien kho KHN KhAGt ..o

* Panh diu vao dma nguoi dirng tén ¢ nhuau dangky.

> Ghi tén cli dau tr dy &n hac don vi quan ly van hanh nha hoic co quan gén ly nhaa.

® Nguoi dirng don dangky.

" Néu dang lam véc tai co quan, & chac thi ghi rd ngh nghigp, réu la laodong ty do thi ghi
la laodong tr do, réu d& nghi huu thi ghida nghi huu.

8 Néu dang lam véc thi moi ghi vao mic nay.

° Ghi rd $ luong thanh vién trongéhgiadinh va ghi b tén, ndi quan & cia tirng thanh vién
Vi nguoi ding tén vt don kém theo bn chup Ho khau haic dang ky am trd aia cac thanh
vién trong 6.

19 Nguoi ditng don danh diu vao & phu bip v6i hién trang thrc & nhagd caa ho giadinh.

1 Ghi radidu kien kho khin



Toi 1am don naydé ngh dugc gidgi quyét 01 cin ho nhad xa hoi theo hinh

Toi xin chip hanhday du cac quydinh aia nha éc vé quan ly, sr dung nha
& xa hoi, camdoan nlirng loi khai trongdon ladang sr thuc va hoan toan chu trach
nhiém trege phap 14t vé cac i dungda ké khai./.
.......... , hgay .......thang ...am ........
Naroi viét don
(ky va ghi rd Ia tén)



Phu luc $ 13. Miu gidy xac nfin déi tuong va thrc trang V& nhag ddi véi cacdéi
tugng duoc quydinh i cacbiém b, ¢, g Khan 1Diéu 12dé dang ky mua, thué, thué
mua nhad xa hi do cac thanh gim kinh € tham giadau tw (Ban anh kém theo
Thoéng tr s6 08/2014/TT-BXD ngay 23 thang 5m 2014cia B Xay dmg)

CONG HOA XA H QI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phuc

GIAY XAC NH AN VE POI TUQNG VA THUC TRANG NHA O PE
PANG KY MUA, THUE, THUE MUA NHA O XA HOI

Xac nhan:

(@Yo o) S
S6 CMND (ho chiéu haic the qUAN NhAN)G........cceeveeeeeeeee e cap

ngay......... [ovounnnns . Y

Hién dang CONQG tAGAL: .....ooovviiiiiii e

Thuoc ddi tuqngl3: ............................................................................................

Thuc trang V& nhad hién nay nhr sad*

- Chra ¢6 nhay thuoc sy hiru aia hp giadinh ]
- C6 nhaos nheng chit choi dién tich binh quanwebi 8 m? san/ngoi ]
- Chraduoc Nha mrée giaodit ¢ theo quydinh cua phap luat vé dat dai [
- C6 nhas nheng b hue hong khung, tong va mai nha va é tich khuén L]
vién dat cia nhad thip hon tiéu chidn dién tich i thiéu thuc dién duoc phép

Cai tao, xay drng theo quydinh aia UBND dp tinh.

- Chraduoc mua, thué, thué musa ¢ thudoc 85 hiru nha nudc hac ]

chuadugc mua, thué, thué mua nb&a hi tai cac dr an khac;
- Cacdiéu kien Kho KHIN KNAC®. ..ot

Tha trwéng oo quan, don Vi........
(ky tén,dong dau)

'2Ghi tén o quandon vi noi nguoi c6 don dang lam véc.

13 Ghi rd ngroi c6 don thue ddi twong quydinh &i Biém b hdic Piém ¢ hdic Biém g Khain

1 bidu 12 @ia Théng & (nhu 14 can 1, céng clic, vién chirc haic 1a § quan, quan nhan
thudc luc lwong Vi trang ....)

14 Can ar vao thrc trang nhag hién tai cua ngroi viét don dé danh diu vao nét trong 3 6 cho
phu hop.

15 Ghi rédidu kien kho khin



Phu luc & 14.Miu gidy xac nkin dbi tugng va thrc trang v nhao ddi véi cacddi
tugng dugc quydinh i cacbiém a, d,d, e, i Khain 1Diéu 12dé dang ky mua, thué,
thué mua nh& xa hoi do cac thanh pgim kinh € tham giadiu tr (Banhdnh kém theo
Thoéng tr s6 08/2014/TT-BXD ngay 23 thang 5m 2014cia B Xay dmg)

CONG HOA XA H QI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phuc

GIAY XAC NH AN VE POI TUQNG VA THUC TRANG NHA O PE
PANG KY MUA, THUE, THUE MUA NHA O XA HOI

KN G e et e e e e

Tinh trang nhad hién nay @ia ho giadinh téi nhr saf

- Chira c6 nha thuse s hitu cia b giadinh H
- C6 nhaos nheng chit choi dién tich binh quanwebi 8 m? san/ngoi O
- Chraduoc Nha nrée giaodat o theo quydinh cuaphap luat vé dat dai =
- C6 nhas nheng ki he hong khung, tong va mai nha va é tich khuén N
vién dat cia nhay thip hon tiéu chdn dién tich i thiéu thuc dién duoc phép

cai tao, xay drng theo quydinh axa UBND dp tinh.

- Chraduoc mua, thué, thué musa ¢ thudoc 85 hiru nha nudc hac [

chuaduoc mua, thué, thué mua nbxa hoi tai cac dr an khac;

'® Gui Uy ban nhan danap x& i nguoi viét don dang ky b khiau theong trd hac réu
khéngé tai noi dang ky H khiu thuong tra thi gri Uy ban nhan danip x& ri nguoi viét
don dang ky am tra.

7 Ghi tén ngoi dang ky Mua, thué, thué mua.

18 Ghi ré hy va tén cac thanh vién trong kém theo bn chup cac thanh vién trong $1

khau haic s dang ky am trd.

9 Ghi rd naroi cé don thuse déi tuong theo quydinh (vi di nhr 14 ngroi c6 cong i cach
mang haic la cdng nhan He 1a ngroi thu nhip thap....).

20 Can dr vao thrc trang nhad hién tai cua ngroi viét don dé danh diu vao 1 trong 3 6 cho
phu hop.



- Céacdiéu kien kho khin khaé?

Toi xin camdoan nlieng loi khai trén ladang sr thuc va hoan toan chu trach
nhiém trudc phép 1@t vé cac i dungda ké khai./.

Naroi viét don

(ky va ghi ro lp tén)

X&c nhin vé tinh tr ang nhaé hién tai caa hd giadinh®%

TM. Uy ban nhan dan phrong (xa)
Chu tich )
(ky tén,dong dau)

L Ghi rddiéu kien kho khin

2 Noi nguoi c6 don dang ky H khau thuong tri hac dang ky am tradang sinh éng ti do,
phai xac nHin rd thrc trang aia nhag 1a thbe 1 trong 3 din ma ngoi cé don da khai, Bu 1a
nhad hu hong thi phii xac nHin rd hr hong cac phn nha nao (khungwbng, mai...) héc nha
& khong thigc dién trén va c6 ky ténjong diu.



Phu luc  15. Mau gidy xac nfin da tr lai nha o céng w khi hét tiéu chian dugc
thué (héic ngh hueu) néu 4i Piém g Khain 1 biéu 12 dé dang ky mua, thué, thué
mua nhad xa hi do cac thanh gim kinh € tham giadau tw (Ban anh kém theo
Thoéng tr s6 08/2014/TT-BXD ngay 23 thang 5m 2014cia B Xay dmg)

CONG HOA XA H QI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phuc

GIAY XAC NHAN PA TRA LAI NHA O CONG VU PE PANG KY
MUA, THUE, THUE MUANHA G XA HOQI

KINR Q2% oo eeeeeee e eeeese e s
Ho va tén ngroi dang k)’/24: ................................................................................................
T T 113 T Y S
Dang ky R khiu thudng trd (hdic tam trd) &i>...........
S0 0 ho khau haic 0 dang Ky &aim trd ... 5. .eeeeeeeieeiiiiiic e e
Sb thanh vién trong b giadinh?............... ngoi.
ba trd lai nhad cong w tai............. phuong (xa)......... gdn (huyén, thi x&, thanh
pho thuge tinh)............ Tinh, thanh pé tryc thuye TW:
La nhag cong v thudC qUIEN QUAN IY?7 QA ...
Nay t6i mwn dang ky: - Mua [l

-Thué mua [

- Thué O]

Toi xin camdoan nhirng loi khai trén lading sr thuc va hoan toan chiu trach
nhiém trege phap 1dt vé cac i dungda ké khai./.
.......... ngay .......thang ....am ........
Naroi viét don
(ky va ghi ro lp tén)
Bg Xay dung haac Uy ban nhan dan
cap tinh ........
(ky tén,déng diu)

8 Gui Bo Xay ding réu ngroi viét don thue ddi tugng & nhag cdng w cia Chinh ph haic
giri UBND cip tinh réu ngroi viét don thue ddi tugng & nha cdng w caa Tinh.

4 Ghi tén ngoi dang ky Mua, thué, thué mua.

% Ghi dia ch theo $ ho khiu theong tr @ia ngroi viét don haic ghidia cH noi dang ky am
tra.

% Ghi rd hy va tén cac thanh vién trong kém theo bn chup cac thanh vién trong $1
khau haic s dang ky am trd.

%" Ghi rd nhay céng w da tria thupe don vi (Chinh phi haic dia phrong) quin ly



Phu luc $ 16.MAu t tr khai V& mirc thu nhlip déi véi cacddi tuong thibe dien thu
nhap thip quydinh i Biém i Khoan 1Diéu 12dang ky mua, thué, thué mua nbxa
hoi do cac thanh pim kinh € tham giadau tr (Ban hanh kém theo Théngut s
08/2014/TT-BXD ngay 23 thang 6m 2014cua Bj Xay drng)

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phuc

GIAY TU KHAIV E MUC THU NHAP CUA HO GIA PINH, CA NHAN

KINN GHZ2 eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e e e e et e et e e e s eee e

Ho giadinh (haic c& nhanddi véi truong hyp doc than) cé mic thu ntip hang thang
& ............ ddng/ngroi thang
Toi xin camdoan nhing loi khai trén lading sr thuc va hoan toan chiu trach nhém
truéc phap 1t vé cac i dungda ké khai./.
.......... ,ngay .......thang ....am ........
Naroi viét don
(ky vaghird b
tén)

8 Gui So Xay drng tinh, thanh pé....

29 Ghi tén ngoi dang ky Mua, thué, thué mua.

%0 Ghi dia ch theo $ ho khiu theong tra @ia ngroi viét don haic ghidia cH noi dang ky am
tra.

31 Ghi hy va tén trng thanh vién kém theaib chup 5 ho khiu haic v dang ky aam tra.

32 Ghi rd naroi c6 don thuwe dbi trong theo quydinh (vi di nhu [& ngroi c6 céng i cach
mang haic la cdng nhan Ha 1a ngroi thu nhap thap....).



Phu luc 17.Mau hop dong mua nha xa hi do cac thanh gin kinh € tham giadau
tu (Banhanh kem theo Thongut so 08/2014/TT-BXD ngay 23 thang 6m 2014cua
B Xay drng)

CONG HOA XA H QI CHU NGHIA VIET NAM

Poc 1ap - Tw do - Hanh phac

Can ar Bo Luat Dan sr ngay 14 thang 6am 2005;

Can ar Luat Nhaé ngdy 29 thang 11am 2005 va Lat s5 34/2009/QH12
ngay 18 thang 6am 2009 @a Quic hoi vé sraddi, bd sungbiéu 126 @a Luat Nhad
vabiéu 121 @a Luit Dat dai;

Can ar Luat Bao vé nguoi tiéu dung ngay 17 thang 1im 2010;

Cin ar Nghi dinh £ 188/2013/Np-CP ngay 20 thang 1%m 2013 éa Chinh
phi V& phat trén va quin ly nhao xa hi;

Can ar Nghi dinh 99/2011/8-CP ngay 27 thang 1Gim 2011 éa Chinh ph
quydinh chi tét va hréng din thi hanh mt s diéu cia Luat Bao vé nguoi tiéu dung;

Cin ar Thong tr 5 08/2014/TT-BXD ngay 23/5/2014ua B Xay dung
husng din thee hign mot sb noi dung @a Ngh dinh $ 188/2013/Nb-CP ngay 20
thang 11 &m 2013 @a Chinh ph vé phat trén va qun ly nhag xa hi;

Can ar don d& nghi mua nh& xa ki caa 6ng (ba).....................dé ngay
......... thang ...........Aam ......
Can 03:34 ................................................................................................ ,

Hai bén chang tdidn:

BEN BAN NHA O (saudag/ goi tit |a Bén ban):

Cong ty ha@c chi ho dau tur ™.

- Glay chirng nkin dau tr (hoic gidy ching nhin dang ky kinh doanh) &...
hoic ma $ doanh nglép Do

- Dai dién boi Ong (1) COVU...oo,
Theo giy ty quyén (van banay quyen) 9......(néu co).

- S5 CMND (ho Chiu): ...oovvevvieeieeees ap ngay:.....J....l....... at..........

S DIA CHie e
-Dbién thai CONG LY .ccoiiieiccceee e, FaXi e,
- S5 1A KNGIN: oo, alNgan hang:..........ccccceiiis
o - 3 (U <O

BEN MUA NHA O (sauday goi tit |a B&n mua):

*Pdi voi nhad xa hi 1a nha chunge
** Cac an o khac lién quarién viéc mua nhay
% Ghi tén Céng ty hax chi ho dau tr xay ding ban nhé xa Hi.



S6 CMND (ho chleu) ............................ ap ngay....../....... o, ait.........
= HO KNAU thIONG Tt
-Dia CH HBN R
“DIN thQT oo FEEU CO)...oeeveeee e
-6 ta| khain (neu (o]0 ) LR altNgan hang:....cccccciiiiis

- Ma $ thué (neu CO)luiiniiinriiniiiire s e
Hai bénddng y ky Kt hop ddng mua ban nhé xa hi véi cacdiéu khain sau

day:
Piéu 1.Pic diém chinh aia nhaé xa hdi mua ban
1. Loai PNALG Tovr e eeeeeseee e eeeeseeees e e e ee e e ee s er e eneerens
2.1 CH NNAG® ...t
3. Dién tich san xaym:hg Nhag:......cccennn.. h
4. Dign tich st dung nhao la: .............. . (dugc tinh theo kich thoc théng

thuy theo quydinh aia phap lat vé nhao)

Hai bén nht tri ring, dign tich ghitai Khoan 4 Diéu naychi la tam tinh* va
c6 thé ting 1én hac giam di theo thre € do dac tai thoi diém ban giao nha (t6i da
khéng quéa 5%). Bén Mua c6 trach érhithanh toan&tién mua nhay cho Bén Ban
theo dén tich thrc t khi ban giao nha:; trong trong hop dién tich thrc ¢ chénh
léch cao ln haic thip hon ...% (... phn trim) so \6i dién tich ghi trong byp dong
nay thi hai bén khénghai diéu chinh lai gia ban nhas. Néu dién tich thrc t chénh
léch wrot qua ...% (... pln trim) so \i dién tich ghi trong bp dong nay thi gia ban
nhag sé& duoc diéu chinh lai theo dén tich do dac thec # khi ban giao nhap.

Trong bién Bn ban giao nha haic trong ph luc caa hyp dong, hai bén nit
tri s& ghi r& dén tich thrc # khi ban giao nha, dién tich chénhdch so i dién tich
ghi trong kyp dong mua baria ky (réu c6). Bién n ban giao nha va phi luc cia
hop ddng mua ban nha 1a mot b phan khéng ti tach bi cua hyp ddng nay. Dén
tich san xay dng nhag, dién tich st dung nhad duoc ghi vao Gy ching ntin cip
cho Bén Muatuoc xacdinh theo din tich thrc t khi ban giao nha.

5. Nam hoan thanh viéc xdy drng (ghi ram hoan thanh ¥t xay

6. Cac trang ttét bi chi yéu gin 1ién Véi NhAG:........ooeeeeeeeeeeeeeeeeeen,
7.Dic diém Ve dét xay drng nhad néu i Khoan 1Piéu nay:

a) Thradat So:................ haC & Diveveeererenn, hac 160 Diuvevrereeenn,
D) TO BANAD SDi.evveeeeeeeee e doquan.................. ap;
c) Dién tichdét sr dung chung................... m.

d) Dién tichdat dung riéng:............ m

Ngudn goc sr dung dit (dugc giao,duoc cONg NAN):.......cooveveeeeeeeeee.

Piéu 2. Gia ban va phrong thirc thanh toan

1. Gia ban nh& ddi véi can ho nhad chung o dugc tinh theo cong it lay
don gia 01 M sir dung nhag (x) véi téng dién tich st dung nhad mua ban, ¢ thé
[T m sr dung (X).....dong/lnf s& dung =.....dong. (Bang

%56 nha, thiéc phrong (x&), gén (huyen, thi xa, th trén, thanh ph thuoc tinh, tinh (thanh
pho)... ‘
¥ Péi vai truong hyp ang tnrée tién huydong aia khach hang



Gia ban nayda bao ¢m thié gia ti gia ting VAT (néu bén ban thac dién
phai nop thié VAT).
Gi& ban néu trén khong baéng cac khan sau:

- Cac khan I¢ phi treée ba, phi va chi phi theo quginh aia phap lét lién
quandén viéc thuc hién céc thi tuc xin cip Gidy ching ntin cho Bén Mua. Cac
khoan I¢ phi va chi phi nay do Bén Muaiahrach nhém thanh toan;

- Chi phi Kt ndi, 1ap dit cac thét bi va st dung cac dch w cho nh&y gom:
dich wi cung dép gas, @ch w buu chinh, vén théng, trugn hinh va cacigh w khac
ma Bén Mua & dung cho riéng nh&. Céac chi phi nay B&n Mua thanh toamcttiép
chodon vi cunging dch wy;

- Kinh phi ko tri;

- Phi gin ly van hanh nha chungrchang thang. Cac chi phi khac do hai bén
thoa thuin........ccoooeiiiiii e,

2. Phrong thrc thanh toan: thanh toarirg tién Viét Nam théng qua hinh
thire (tra bang tien mit hadc chuyn khain qua ngan hang)..........ccceeeeveeveeeenee.

~ Thoi diem xacdinh Bén Muada thanh toan &h 1a thyi diem Bén Ban xt
phiéu thu & khaan tien da ntin thanh toania Bén Mua hac S tien chuy¥n khain
da ghi co vao tai khim cia Bén Ban.
3. Thoi han thanh toan

a) Thanh toan 6t lan vao ngay.......... thang.....am.......... (h@c trong tloi

b) Treong hyp mua nhdy theo plrong thrc tra dan thi thrc hién thanh toén
vao caalot nhr sau:

- Pot 1 1a e déng vao ngay......thang....am.......(hac sau

-bot2la ... ddng vao ngay......thang...am .....(hdc sau .....ngay
ké tir khi thanh toan xondot 1).

- DOt tiEP 0. e
- Thanh toan kinh phido tri vao..............

Trudc mdi dot thanh toan theo #a thuin tai khoan nay, Bén ban cé trach
nhiém théng bao ing vin ban (thdng qua hinh tc nhe fax, chuyn beu dién....)cho
Bén mua kit rd $ tién phai thanh todn va ti han phii thanh toan & tir ngay ntin
duogc thdng bao nay.

Piéu 3. Chit lwgng cdng trinh nhaé



1. Bén Ban camét bao dam chit luong céng trinh theding thiét ké da duoc
phé duyt va sr dung ding cac ¥t liéu xay drng ma hai béria cam Kt trong hop
ddng nay.

2. Tién do xay dmg: Hai bén thng ntit BEnBan co trach nhém thyc hign
viéc xay drng nha ¢ theodung tien do théa thuin dudi day: (ch thoa thuin trong
truwong hop mua ban nha hinh thanh trongutong lai):

Q) GlaIdoan L. ...
D) GIlaidoan 2: .....c.oi e

[0 I 1 = 11 (071 G

3. Bén Ban phi thuc hién xay drng cac cong trinhahting ky thuat va ha tang
x& hi phuc vu nhu @u & cua B&n Mua theding quy hach, thét ké, noi dung, tén
d6 dy anda dugc phé dugt vabao dam chit luong theodung quy chdn, tiéu chidn
xay drng doNha nuéc quydinh.

4. BénBan phii hoan thanh vic xay drng cac cdng trinha tang phuc vu nhu
cau ¢ thiét yéu cia Bén Mua theodi dung dr an va tén do da duogc phé dugt truéc
ngay Bén Ban ban giao ni&cho Bén Mua, baodgn: hé théng duong giao thong; &
théng dién chiéu sang cong 6ng, dién sinhhoat; h¢ théng cung ép nrde sinhhoat,
nudc thai; hé théng cung ép chit dét; hé thong thong tin liénac (Néu ¢6 théa thuin
BénBan phai xay deng)....... © I¢ thong congtrinh ha tang xa hoi nhu:.......... Cac bén
phai thoa thuin cu thé cdc congtrznh ma BénBdn cé trach nhiém phdi xay deng dé
phuc vu nhu @iu ¢ binh throng cia Bén Mua theo én do cua de an da dwoc phé
duyet).

Piéu 4. Quyén va ngHa vu cia Bén Ban

1. Quyén cia Bén Ban:

a) Yéu éu Bén Mua ti tién mua nhdy theoding thba thuin tai Diéu 2 @ia
hop ddng vadugc tinh 1ai sit trong twong hop B&n Mua chm thanh toan theoéi
do thoa thuin tai Diéu 2 dia hyp ddng nay. VEc tinh 1ai suit cham thanhtoan duoc
hai bén thoa thin va quydinh cu thé tai Diéu 9cua hyp ddngnay;

b) Yéu @u Bén Mua nhn ban giao nha theodung thyi han thoa thuin ghi
trong hyp dong nay;

¢) Pugc ko leu quyén s hiru nhad va cé qugn tir chdi ban giao nha haic
ban giao bn chinh Gy ching ntin cia Bén Mua chaién khi Bén Mua hoarit cac
nghia w thanh toan &n theo tlda thuin trong lop dong nay;

d) C6 qugn nging hdic yéu &u nha cung 4p ngrng cung @&p dién, nrdc va
cac dch w tién ich khac Bu B&n Mua (hac bén muadi nhaé haic bén néin chuyn
nhuong hop ddng mua ban nha tr Bén Mua) vi pam Quydinh & quan Iy nhao
dugc cip c6 thim quyén ban hanh;

d) Puoc quyén thayddi trang thét bi, vat liéu xay dmg cdng trinh nha nha
c6 gia ti chit luong trong duong theo quydinh aia phap lat vé xay dring; trong
hop thayddi trang thét bi, vat liéu hoan thin bén trong nhé thi phii cé ar thoa
thuan cia Bén Mua;

e) Thrc hién cac qugn va trach ndim cia Ban qan tri nha chunge (réu
c0) trong th¥i gian chra thanh4p Ban qun tri nha chung; ban hanh Bn noi quy



nha chung ; thanh #p Ban qun tri nha chung «; lya cton va ky lp dong wi
doanh nghiip quan ly, van hanh nha chungraté quan ly van hanh nha chungrdé tir
khi dua nha chungwevao s dung chodén khi Ban qun tri nha chung e duoc thanh
lap;

g) Pon phrong chim dat hop ddng muaban cin h theothoa thuin tai Diéu
13 cua hyp ddng nay;

h) Yéu éu Bén Mua 0p phat vi pham hop déng haic bdi thuong thiét hai khi
vi pham c4c tba thuin thudc dién phii nop phat haic phai bdi thuong trong lp dong
nay hac theo qu;%t dinh a1a @ quan nha mdc cé thim quyén;

i) Cac qugn khac do hai b&n tAAhUAN:..............cccoveieeeeieece e

2. Ngha w cia Bén Ban:

a) Cung ép cho B&n Mua cac théng tin chinh x&quy hach chi tét, thiét
ké nha nh&y da dugc phé dugt. Cung ép cho Bén Muém theo lp ddng nay 01
(mot) ban Vé thiét ké mat bing nhad mua banta duoc phé dugt va cac diy to phap
ly c6 lién quanién viéc mua ban nha do;

b) Xay drng nhag va cac congtrinh ha ting theodiing quy hach, i dung
ho so du &n va tn d6 da dugc phé dugt, dam bao khi ban giao thi Bén Mua cééh
sir dung va sinh hat binh throng;

c) Thiét ké dién tich, mit bing nhag va thiét ké cong trinh b tang tuan th
quy hach va cac quytinh aia phap lat vé xay drng. Thét ké dién tich, it bang
nhao s khong b thayddi, trir truong hyp c6 yéu éu aia @ quan nha wdc co thm
quyén, haic theo ta thuin gita Bén Mua va Bé&n Ban \droc oo quan nha méc co
tham quyén chip thuan;

d) Pam bao chit lugng xay drng, kién trac K thuat va nmy thuit nha ¢ theo
dang tiéu chan thiét ké, tiéu chdn ky thuat hién hanh;

d) Bao quan nhag trong thyi gian chra giao nhay cho Bén Mua; tiic hién
bao hanh nha theo quydinh tai Diéu 8 aia hyp dong nay:;

e) Ban giao nha va cac dly to phap ly co lién quatdén nhag mua ban cho
Bén Mua theatiing thyi han théa thiuin trong hrp ddng nay

) Huong din va 16 tro Bén Mua ky Kt hop ddng sr dung dch w véi nha
cung d@p dién nude, vien théng, trugn hinh céap..

h) Nop cac khan phi, E phi lién quanien VIeC ban nhay theo quydinh aia
phép Idt;

i) Lam tha tuc dé co quan nha méc cé thim quyén cip Gidy ching nhin cho
Bén Mua. Trong trong hyp nay, BénBan s& c6 van ban thongbao cho Bén Mua &
ViéC nop cac glay to lién quandé Bé&n Ban lam thu tuc dé nghi cip Gidy ching nhin
quyén s hitu vé nhaé cho Bé&n Mua.

Trong thoi han....ngay, ké tir ngay nhan duoc thdngbao cia BénBan ma Bén
Mua khong ©¥p day du cac gidy to theo théngbao thi coi nhr Bén Mua tr nguyen di
1am thu tuc cip Gidy ching nhin. Khi Bén Mua i nguyén lam thi tuc dé nghi cap
Gidy chirng nHin thi Bén Ban phi hd tro va cung dép day da hd so phap Iy ¥ nhas
mua ban cho Bén Mua;

k) H3 tro B&n Mualam cac thi tuc thé chdp nhag da muatai té chac tin ding
khi c6 yéu éu cua Bén Mua;

) Nop phat vi pham hop dong va i thuong thiét hai cho Bén Mua khi vi
pham céc tlba thuin thuyc dién phai nop phat haic bdi thuong trong lyp dong nay
hoic theo quét dinh cia @ quan nha wéc co thim quyén;

m) Treong hop nhad mua ban 1a chungrahi Bén Ban c¢6 trach ndm t6 chic
Hoi nghi nha chung ¢ lan dau dé thanh ip Ban qun tri nha chung ¢ noi c6 nhag
ban; thrc hién cac nhém wu caa Ban quan tri nha chung e khi nha chung e chea



thanh &p duoc Ban qun tri; Nop kinh phi o tri 2% theo quytinh aia phéap lat ddi
véi phan dién tich thubc 5 hitu riéngcaa Bé&nBan va chugn toan 1 kinh phi ko tri
da thu dia Bén Mua vao tai kho tai ngan hang va giao cho Banagutri nha chung
cu.

n) Cac ngia w khac do cac bén thdhuin (cac ttva thuin nay pli khong
trai phap Iuit vadao dirC X8 i) .....eeeeiieeeieeeeiie,

Piéu 5. Quyen va ngtia vu cia Bén Mua

1. Quyén cia Bé&n Mua:

a) Nhin ban giao nha quy dinh ti Diéu 1 dia hyp ddong nay c6é ciit lugng
véi cac thét bi, vat liéu néu &i bang danh mc vat liéu xay drng ma cac béda thva
thuan kém theo bip ddng nay va B so nhad theoding tha thuin trong hyp dong
nay.

b) Pugc ar dung......... chd dé xe 6 td/xe maycac bén tha thuin c: thé ngi
dung nay);

c) Yéu éu Bén Ban lam thtuc dé ngh cip Gidy ching ntin theo quydinh
cua phap lat (tre truong hop BEn Mua & nguyén thec hién tha tuc nay theo tha
thuan);

d) Pugc toan qugn 5 hitu, Sr dung nhag ¢8 mua va thc hién cac giao ith
theo quydinh dbi véi nhaé xa i, ddng thyi dwgc ar dung cac dch wi ha ting do
doanh nghip dich w cung ép truc tiép haic thdng qua Bén Ban sau khiamhban
giao nhas theo quydinh V& sir dung cac dich vu ha ting cia doanh nglép cung ép
dichvu;

d) Pugc dip Gidy ching nHin sau 05 #m ké tir khi thanh toariu 100% tén
mua nh& va cac lai thué, phi, B phi lién quardén cin ho muaban theo tloa thuin
trong hyp dong nay va theo quginh aia phap lét;

e) Yéu éu Bén Ban hoan thanhéd xay drng cac congrinh ha ting k¥ thuat
va ha tAng xa hoi theodung i dung, tén d6 du &nda duoc phé dugt;

g) C6 quyén tir chéi nhan ban giao nh& néu Bén Ban khong hoathanh viéc
xay drng va dua vao & dung cac cong trinhahtang phuc vu nhu @u ¢ thiét yéu, binh
thudng aia B&n Mua thedtng thoa thuin tai Khoan 3Piéu 3cua hop ddng nay haoic
trong trdong hop dién tich sr dung ain ho (d6i véi nha chung ), dién tich san xay
dung @di voi nhag lién ké) thuc t nho hon/lén hon....% so i dién tich nhagd ghi
trong hyp dong nay. Viéc tir chi nhan ban giao nha trong tuong hop nay khéng b
coi la vi pram cécdiéu kién ban giao nha caa Bén Mualdi véi Bén Ban;

h) Yéu déu Bén Ban A trg thu tuc thé chdp nhag¢ d¢a muatai t6 chac tin ding
trong tirdong hyp Bén Mua ¢ nhuan thé chip nhag tai to chic tin ding;

i) Truong hoyp nhad mua ban 1a chungucthi B&n mua c6 qupn yéu éu Bén
Ban 6 chic Hoi nghi nha chung ¢ lan dau dé thanh fip Ban quan tri nha chung e
noi c6 nhad mua ban khi cd@u diéu kién thanh 4p Ban qun tri nha chung ¢ theo
quy dinh caa Bs Xay drng; yéu au Bén Ban fAp kinh phi ko tri nha chungwctheo
dang quydinh aia phap lat;

2. Ngha w cia Bén Mua:

a) Thanh toarday du va dung han < tién mua nha va kinh phi Bo tri phin
so hitu chung 2% theo tia thiin;

b) Nhan ban giao nha theo tida thuin trong lyp ddng nay:;

c) Ké tir ngay ban giao nh&, Bén Mua hoan toan ahntrach nhém déi voi
nhao da mua (tir cac trong hop thwe trach nhém bao dam tinh phap ly va ¥c bao
hanh @n nha héc cin ho cia Bén Ban) vaut chiu trach nhém \é viéc mua, duy tri



cac hyp ddng bio hiém cin thiét ddi voi moi rui ro, thiét hai lién quandén nhags va
bao hiém trach nhdm dan s phu hop voi quy dinh aia phép lat;

d) Ké tir ngay ban giao nhd, ké ca truong hyp Bén Mua cha vao & dung thi
nhao s dugc quan ly va hio tri theo Bi quy quan ly sr dung nhag phai tuan thi cac
quydinh dugc cip c6 thim quyén ban hanh;

d) Thanh toan céac kfaa thié va k phi theo quydinh aia phap lat ma Bén
Mua phii nop nhr théa thuin;

e) Thanh toan cac kho chi phi dch w nhu: dién, nxéc, truyn hinh cép,
truyén hinh \é tinh, théng tin liéndc... va cac khin thié, phi khac phat sinh theo quy
dinh do nhu &u sr dung aia Bén Mua;

g) Thanh toan phi dgn ly van hanh nha chungucva céc chi phi khac theo
thoa thuan;

h) Sr dung nhag ding mc dich dé & theo quydinh aia Luat Nhaé va theo
thoa thuin trong lop ddng nay:

i) Nop phat vi pham hop déng va Bi thuong thiét hai cho BénBan khi vi
pham céc tlba thuin thuwc dién phai nop phat haic bi thuong theo quydinh trong
hop dong nay héc theo quyt dinh dia @ quan nha moc cé thm quyén;

k) Treong hop nhad mua ban 1a chungrathi phai chdp hanh cac qugtinh aia
Quy ct¢ quan ly sr dung nha chungwdo By Xay drng ban hanh va # noi quy
quan ly st dung nha chungwedinh kém theo &p ddng nay; #o diéu kién thuin loi
cho doanh ngkp quan ly van hanh trong Vic bao tri, quin ly van hanh nha chungrg
thue hién cac ngia w khac theo quit dinh dia @ quan nha méc co thm quyén khi
vi pham céac quydinh & quan ly, st dung nha chungu

[) Cac nghia wu khac theo tho thudn cua cac bén(cac thva thuin nay plai
khong tréi phap ldt vadao dirc Xa Wi)......cccvvvvvvvviviiiiieene,

Piéu 6. Thué va cac khdin phi, I& phi lién quan

1. Bén Mua phi thanh toand phi tnrge ba, cac lai thué, 1 phi va céc lai phi
c6 lién quanién viéc cip Gidy ching nhin theo quydinh cua phap luat khi B&n Ban
lam thi tuc dip Gidy chirng nhin cho B&n Mua va trong qué trind lsitu, sr dung nha
& ké tir thoi diém nhan ban giao.

2. Bén Mua c6 trach néinh nop thié va cac lai ¢ phi, chi phi (Au c6) theo
qguydinh cho Nha aéc khi thec hién ban nha d& mua cho ngoi khac.

3. BénBan c6 trach nhEém nop cac nghia vu tai chinh thubc trach nhém cuaa
BénBan choNha nudc theo quydinh cia phap luat.

4. Cac tlda thiin khaccua hai bénthoa thuin theoding quydinh aia phap

piéu 7. Thoi han giao nhin nha &

1. Bén ban co trach rdm ban giao nha kem theo cac trang thibi gan voi
nhao d6 va giy to phap ly & nhag néu i Pidu 1 cia hyp dong nay cho Bén mua
trong thvi han la............... ngay,ktir ngay Bén mua thanh todn haic 95% (r@u huy
dong tng trdc aia khach hang)dstién mua nh& (haic ké tir ngay hyp dong nay
dugc ky két). Viéc ban giao nha phai 1ap thanh bién &n c6 chir ky xac nfin cia hai
bén.

Viéc ban giao nh& c6 thé sém hon haic muwn hon so \6i thoi gian quydinh
tai khoan nay, nhung khéngdugc chim qua.......ngay, K tir thoi diém dén han ban
giao @n nha héac cin ho cho Bén Mua; Béman phai c6 van ban théngbao cho Bén
Mua bit 1y do cHim ban giao.

Trudéc ngay ban giao nhala..... ngay, Bén Bamphai g van ban thong bao
cho B&n Mua & thoi gian, diadiém va thi tuc ban giao.



2. Gin nha héc cin hd duoc ban giao cho B&n Mua phtheodung thiét ké da
dugc duyt; phai sir dung ding cac thit bi, vat liéu néu 4i bang danh mc vat liéu,
thiét bi xay drng ma cac béda thva thuin theo fyp dong.

3. Vao ngay ban giao nh#theo thong bao, Bén Mua #mngroi dugc uy
quyén hop phéap phi dén kiém tra tinh tang thrc t& nhag so i théa thuin trong fop
ddngnay, cung i dai dién cia BénBan do dac lai dién tich sr dung thrc & nhad va
ky vao bién Bn ban giao nha.

Truong hop Bé&n Mua hac ngroi duoc Bé&n Muaiy quyén hop phap khoéng
dén nhin ban giao nha theo théng baoua Bén Ban trong th han...... ngay héc
dén kiém tra nhing khéng nin ban giaana khdngco 1y do chinh dang thi I tir ngay
dén han ban giao nh& theo théng baoua Bén Baniuoc xem nix B&n Muada dong
y, chinh thrc nhin ban giao nhay theo thrc t¢ va Bén Banda thrc hién xong trach
nhiém ban giao theodp déng, Bén Mua khénguoc quyén néu tt ci ly do khong
hop ly naodé khéng nlin ban giao; Vic tir chéi nhan ban giao & duoc coi l1a Bén
Mua vi plam hop dong va § duoc xi ly theo quydinh ti Bidu 15 @a hyp dong nay.

4, Ké tir thoi diém hai bénky biénban ban giao nha, Bén Muaduoc toan
quyén sr dung nhad va chiu moi trach nhém co lién quardén nhad mua ban, & ca
truong hop Bén Mua c6 & dung hay clra sr dung nhao nay.

5. Céc torong hpp thoa thuin Khac.........evvvvvvvvninennnnnn.

Piéu 8. Bao hanh nhaé x4 hoi

1. Bén ban co trach rdm bao hanh nhay theoding quydinh aia phap lat
vé Nhag.

2. Khiban giao nh& cho B&n Mua, BéBan phai théngbao va cung ép cho
Bén Mua 01 bn sao biérban nghém thudua céngtrinh vao sr dung theo quydinh
cuaphap luat xay drng dé cac bénxac dinh thyi diém bao hanhnha o.

3. Noi dung ko hanh nhay (ké ca can hj trong nha chungucco nuc dich sr
dung Hon hop) bao @m: sra chira, khic phuc cac lr hong & két cau chinh da nhagy
(dam, odt, tran san, mai,dng, cac phn op, lat, trat), cac tht bi gan lién v6i nhao
nhu hé thong céc lai cira, Fe thdng cung ép chit dét, duong day @ép dién sinh hat,
cap dién chéu sang, B théng cip nuée sinh hat, thoat mréc thai, khic phuc céc
truong hop nghiéng, 1Gn, & nhag. Bdi véi cac thét bi khac dn véi nha g thi Bén
Béan thrc hién bao hanh theo quglinh aia nha &n xuit haic nha phan pli.

Bén Ban c6 trach némn thrc hién bio hanh nha bing cach thay thhaic sra
chira cacdiém bi khuyét tat haic thay ti& cacdd vat cung lai cé chit luong trong
duong hdic t6t hon. Viéc bao hanh Bing cach thay thhaic sra chira cH do Bén Ban
hoic Bé&ndugc Bén Bamy quyén thirc hién.

4. Bén Mua phi kip thoi thdng bao bng vin ban cho Bén Ban khi nhé c6
cac hr hong thc dién dugc bao hanh. Trong Wi han........... ngay, & tr ngay nfan
dugc théng bao ta BéEn Mua, Bén Ban cé trach @mi thec hién bao hanh céc in
hong theodlng thva thuin va theo quydinh aia phap lat; B&n Muaphai tao diéu
kién dé& Bén Ban thuc hién bao hanh nha &. Néu Bén Ban chm thuc hién viéc bio
hanh ma gay tht hai cho B&n Mua thi pdi chiu trdch nhdm bdi thuong cho Bén
Mua theo thit hai thuc t xay ra.

5. Thoi gian ko hanh nh& dugc tinh tr ngay Bén Ban ky biénab nghém
thu duanha & vao sr dung theo quydinh caa phap luat vé xay drng, a1 thé nhu sau:

a) Khong it lon 60 thangidi véi can ho trong nha chunguccao fr 9 ting to
[én;

‘ b) Khéng it lon 36 thangidi véi can ho trong nha chunguccao fr 4 ¢én 8
tang;



c) Khong it lon 24 thangibi véi nhad khong thée dién quydinh i diém a
vadiém b khain nay.

6. Bén Ban khong tft hién bao hanh nha trong céac wrong hyp sauday:

a) Trrong hop hao mon va K hao théng thong;

b) Treong hop he hong do bi caa Bén Mua hac cia bit ky nguoi st dung
haic cua bén thr ba nadkhac gay ra;

c) Trudng hop he hong do s kién bit kha khang;

d) Treong hyp d& Ht thoi han bao hanh theo ta thuin tai khoan 5BDiéu nay;

d) Céc taong hop khéng thdc ndi dung ko hanh theo tha thuin tai khoan 3
Diéu nay, bao m ca nhitng thiét bi, bd phan gin lién cin ho do Bén Mua lap dat
hoic ty sira chirama khéngduoc ar ddngy cia BénBan;

e) Cac treong hyp khac docac bénthoa thuin...........cceeeeeeiiiieeeeennnn,

7. Sau thi han bio hanh theo e thuin tai khoan 5Diéu nay, véc sra chira
cac hr hong cua nhao thuoc trach nhdm cia Bén Mua. Véc bao tri phan 5 hitu
chung tronghha chung @ duoc thre hién theo quydinh ciia phap luat vé nhag.

Piéu 9. Trach nhiém do vi pham hep dong

Hai bén tha thuan ay thé cac trach nigim (nhr phat; tinh 1&i, mic 1&i sut;
phuong thrc thec hién tréch‘ nhim....) do vi plam hop dong trong cac trong hyp
Bén mua chm thanh toan & mua nha hac chim nhin ban giao nha&, Bén ban
chdm ban giao nha....

Piéu 10. Cac tnrong hep bat kha khang

Bén mua hac Bén ban khongikroi la vi plam hop dc*)’ng va khéng bphat vi
pham haic khong phi chiu trach nhém boi thuong thigt hai néu viéc chaim thu:c hién
haic khéng tlurg hién dung cac ngfa wu dugc cac bén tba thuin trong h_yp dong nay
do c6 & kién bit kha khang nlr thién tai, chén tranp, ba han, sr thaydoi quy dinh
phép ldit va cac trong hop khdc ma khéng @indo 161 cia cac Bén gay ra.

Piéu 11. Chuyén giao quyén va ngHa vu

Sau thyi gian ©i thieu 1a 05 rim ke tir thoi diém tra hét tién mua nhas x& hoi
theo Hyp dong da ky thi ngroi mua nhad xa i dugc phép thec hién day du cac
guyen aia chi s& hitu nhao theo quydinh aia phap lat vé nhao va phap lat vé dan
Sur.

Piéu 12. Cam Kt ciia cac Bén

1. Bén ban camé nhao néu ti Dicu 1 aia hyp dong nay thac quyen sy hiru
cua Bén ban va khong tha dién bi cam giao dch theo quydinh aia phap lat.

2. Bén mua camé da tim héu, xem xét kg théng tin \ nhao.

3. Viéc ky két hop dong nay gira cac bén 1a hoan toamnguyén, khong b ép
budc, lra cbi. Trong qua trinh tiic hién hop dong, reu can thaydoi hogc bo sung @i
dung @a hyp dong nay thi cac bén él thuin lap thém pla luc hop dong co cli ky
cua hai bén va phluc hop dong c6 gia tr phap ly nlr hop dong nay.

_4. Hai bén cam & thuc hign dling vaday du cac thba thuin da quydinh ti
hop dong nay.

Piéu 13. CHim ditt hep dong

Hop dong nay & chim dit trong cac trong hop sau:



1. Hai béndong y chim dit hop dong bing van hin. Trong trong hop nay,
hai bén & thaa thuan cacdiéu kién va thyi han cham dat.

2. Bén mua cim tré thanh toan én mua nha qua ....... ngay @eahang).
3. Bén ban cim tré ban giao nh& qua....... ngay (hw thang).

4, Cacth@thuAn KhAC..........coovvviiiiiiicce et e

Piéu 14. CAc thba thuan khac

(Céc thva thuin trong tvp dong nay pli phi hvp W6i quy dinh
cua phap ldit va khdng trailao dirc xa hi).

Piéu 15. Gki quyét tranh chap

Truong hyp céc bén c6 tranh &b vé noi dung dia hyp dong nay thi hai bén
cung ban bc giai quyet théng qua thong legng. Trong tewong hop cac bén khéng
thuong lrong dugc thi mt trong hai bén co6 quéy yéu éu Toa an nhan dan @i
guyet theo quydinh aia phap lat.

Piéu 16. Hiéu lyc aia hop déng

1. Hop dong nay c6 Hiu luc ké tr ngay........... (hogc c6 hiu luc ké tir ngay
duoc cong cing chrng nhin haic duoc UBND ching thuc doi vai truong hop phap
lugt quydinh phii cong ching haic ching thyc).

2. Hop ddng nayduoc lap thanh ..... &N va c6 gia frphap ly nlx nhau, ndi
bén gir ....kan, ... [N luu tai co quan the, .... bin luu tai co quan cong almg haic
chirng thrc (neu c6) va .....bn luu tai co quan co thm quyen cap giay chrng nHin
guyen sy hitu doi véi nhao.

BEN MUA BEN BAN
(Ky va ghi ro l» tén, reu la % chirc thi (Ky va ghi o l» tén, reu la % chirc thi
dong dwu va ghi clikc wvu ngieoi ky) dong dwu va ghi clikc v ngieoi ky)



Phu luc 1

Tén cac thanh vién trong & gia dinh cia hep dong mua nha ¢ xa hgi

...ngay...... [0 ... bao gm:

Ho va tén thanh vién trong 1§
giadinh cia Hep dong mua nha
¢ xa hoi

M di quan h¢ véi
ngwoi dai dién dirng
tén ky hep dong mua

nha & xa hi

Ghi chu

Nguyén Van A

Pung tén ky lyp dong

L SSCMND thué nha
Nguyén Thi B

2 | SSCMND:eer, Vo

3 Nguyen Van C Condé




Phu luc 18.Mau hop dong thué nha xa hi do cac thanh gin kinh € tham giadau
tu (Banhanh kem theo Thongut so 08/2014/TT-BXD ngay 23 thang 6m 2014cua
Bo Xay ding)

CONG HOA XA H QI CHU NGHIA VIET NAM

Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Can ar Bo Luat Dan sr ngay 14 thang 6am 2005;

Can ar Luat Nhao ngay 29 thang 11am 2005;

Can ar Luat Bao vé nguoi tiéu dung ngay 17 thang 1im 2010;

Cin ar Nghi dinh £ 188/2013/Np-CP ngay 20 thang 1%m 2013 @a Chinh
phi V& phat trén va quin ly nhao xa hi;

Can ar Nghi dinh 99/2011/M-CP ngay 27 thang 1Gim 2011 éa Chinh ph
quydinh chi tét va hréng din thi hanh mt s diéu cia Luat Bao vé nguoi tiéu dung;

Cin ar Thong tr 5 08/2014/TT-BXD ngay 23/5/2014ua B Xay deng
husng din thee hign mot sb noi dung @a Ngh dinh $ 188/2013/Nb-CP ngay 20
thang 11 &m 2013 @a Chinh ph vé phat trén va qun ly nhag xa hi;

Can or don d& ngh thué nha xa hoi caa 6ng (ba)......................dé ngay

Hai bén chang tdidn:

BEN CHO THUE NHA O (sauday goi tit [& Bén cho thué):

Cong ty hac chi ho QAU 32

- Glay chirng nkin dau tr (hoic gidy ching nhin dang ky kinh doanh) &...
hoic ma $ doanh nglép D

- Dai dién boi Ong (1) COVU...o,

Theo gly ty quyén (van banuy quyen) 9......(néu co).

- S5 CMND (ho chiu): ...oovvevviecieeens 4p ngay:..... ....l....... at..........

S DIA CHie e

-bién thai CONG LY .ccovvviicieee e, FaXi e,

- SO 1A KNGIN: o, alNgan hang:..........cccceiiis

o = 3 (U <O

BEN THUE NHA O (sauday goi tat la Bén thué)

S ONG (DA): i e i dién cho cac
thanh vién cung thué nléécé tén trong phluc 5 01 dinh kém theo &p dong nay.

- S5 CMND (ho chiéu haic the quan Nhan).............cceeeevvvnieean, ap
ngay........... [ [ovoennn. Bl

- HO KRAU throNg tr0:. ..o e e e e e e e

-PIa CH BN PE: e

-DIBN thQ: e, FEEU CO)...ooeveeeee

- S5 tai khain (Bu €O):unveviie aitNgan hang:..........ccccce e

% Cac @n o lién quandén viéc thué nhay
% Ghi tén Céng ty hax chi dau tr cho thué nha xa hi.



- Ma 9 thué (neu (o]0 ) PP PPRPRPTR

Hai bén tldng nHit ky két hop dong thué nha xa hoi dung cho mc dichdé &
va sinh hat cia hH giadinh wi cac rdi dung sautay:

Piéu 1.Pic diém chinh aia nhaé cho thué

1. L0l NNAG: . ciiiiiieiie e
2.Dia CH NNAG* ...t

3. Dién tich san xayuthg Nhad ... mh

4. Dign tich sr dung nhao la: .............. . (dugc tinh theo kich thdc thong

thity theo quydinh aia phap lat vé nhao);
5. Nam hoan thanh viéc xay drng (ghi ram hoan thanh ¥t xay

6. Cac trang ttét bi chi yéu gin 1ién véi NhAG: ..o,
7.Dic diém Ve dét xay drng nhad néu i Khoan 1Piéu nay:

a) Thradat So:................ haC & Diveeerererenn, hac 160 Diueevrereeenn,
D) TO BANAD D do quan.................. ap;
c) Dién tichdét sr dung chung................... m2.

d) Dién tichdat dung riéng:............ m

Nguon goc ar dung dit (dugc giao,dugc cONG NEN:.....ocvvevvieeeeeeeeee.

Piéu 2. Gia thué nhaé, cac chi phi lién quan va plrong thic, thei han
thanh toan

1. Giathué nh&™ [&........cccoevveen. ddng/01 thang (1)

(BANG CHE: .ottt e st e e ).

Gia thué nayta bao gm chi phi & bao tri nhag. Gia thué nha st dugc diéu
chinh khiduoc co quan gén ly nha mrdc vé nhad dia pheong chip thuan bing vin
ban khi cé & dé xuat caa Chi dau tr hoic don vi quan ly. Bén cho thué cé trach
nhiém théng bao gia thuédncho Bén thué tréc khi 4p ding it nHit 1a 01 thang.

2. CAc chi phi & quan Iy van hanh nh&, chi phi & dung dién, nedc, dién
thoai va cac dch wi khac do Bén thué thanh toan cho bén cuimydich wi. C4c chi
phi nay khéng tinh vao gia thué nhguydinh i Khoan 1Diéu nay.

3. Phrong thrc thanh to&n: Bén thué c6 trach érhitra bang (ghi rd 1a ti
bang tién mat Viét Namddng haic chuyn khain)*..........ccooveveeeeee.

4. Thoi han thanh toan: Bén thuéttién thué nha vao ngay ...... hang thang.

Cé&c chi phi gan ly van hanh nhay va cac chi phi khac Bén thué thanh toan
theo thyi han thoa thuin véi bén cung ép dich w.

Piéu 3. Thoi diém nhéan giao nhaé va thei han cho thué nhaé

1. Thoi diém giao nfAn nhag: ngay........ thang........ am ..............

2. Thoi han cho thué nhas (t6i da & 05 @m):............. , ket
ngay.....thang....am .........

Truée khi hét thoi han hop ddng 03 thang, éu Bén thué c6 nhuaa tiép tuc
thué nha thi codon d& nghi Bén cho thué ky giaan hop déng thué nha. Can o
vaodon dé& nghi, Bén cho thué c6 trach hi xem xétdéi chiéu quydinh aia phap
luat vé dbi tuong, diéu kién duoc thué nhay dé thong bao cho Bén thuéébiva ky gia
han hop ddng thué theo Rhluc $ 2 dinh kém theo ép dong thué nay; éu Bén thué
khéng con théc ddi tuong, du diéu kién dugc thué nhay theo quydinh hdic khéng

“° S5 nha, thisc phrong (x&), gdn (huyén, thi x4, th tran, thanh phb thuc tinh, inh (thanh
pho)...

*1 Gi4 cho thué nha xa hi dugc xacdinh theo din tichsir dung (thdng tliy) nhan Wi don
gia cho thué 01 Mmsan & dung/thang. ‘

*2 Hai bén tla thuin rd phrong thrc vadia ch thu rop tién thué nhay



con nhu éu thué tép thi hai bén cim dait hop dong thué va Bén thué phban giao
lai nhad cho Bén cho thué trongdhhan la ................thang @i da khéng quéa 01
thang).

Piéu 4. Quyén va nghia vu ciia Bén cho thué

1. Quyén aia Bén cho thué:

a) Yéu éu Bén thué & dung nhao ding muc dich va thrc hién ding cac quy
dinh v quan ly sir dung nhao cho thué;

b) Yéu déu Bén thué # du tién nha theatlng thoi han da cam Kt va céc chi
phi khac cho bén cungm dich w (néu cd);

c) Yéu déu Bén thué co trach ndm sra chia cac lr hong va i thuong thist
hai do 16i caa Bén thué gay ra;

d) Thu Ibi nhao trong céac trong hyp chim dat hop dong thué nha theo quy
dinh ti Diéu 6 dia hyp dong nay.

d) Céac quygn khéac theo tba thun...

2. Ngha w cia Bén cho thué:

a) Giao nha cho Bén thuing thyi han quydinh tai khoan 1 Bbiéu 3 aia hop
ddng nay:;

b) PIb bién, hxéng din cho Bén thué Bt quydinh & quan ly sir dung nhao;

c) Bao tri, quin ly van hanh nh& cho thué theo quglinh aia phap lat vé
guan ly sr dung nhao;

d) Théng bao cho Bén thuéiniy thaydsi vé gia thué, phi gh w quan ly
van hanh teéc khi ap ding it nHit 1a 01 thang;

d) Lam thi tuc ky gia fan hop dong thué Bu Bén thué &n du diéu kién duoc
thué nhay va cé nhu u tiép tuc thué nha; |

e) CHip hanh cac quy dinh aia @ quan c6 thm quyén trong véc quin 1y,
xtr ly nhaé cho thué va gi quyét cac tranh ciip lién quandén hop déng nay;

g) Théng bao cho Bén thuéébird thyi gian thrc hién thu i nha ¢ trong
truong hop nhag thué théc dién bi thu Hoi;

h) Cac ngia w khéac theo tha thuin ...

Piéu 5. Quyén va ngha vu ciia Bén thué

1. Quyén aia Bén thué:

a) Nhin nhag theoding thvi diém da néu 4i Khoan 1 biéu 3 dia hyp déng
nay,

b) Yéu du Bén cho thuéim chra kip thoi nhiing hr hong aia nhaé ma
khong phi do 16i cia minh gay ra;

c) Puoc tiép tuc ky gia lan hop déng thué du hét han hop ddng ma in thuc
dbi twong, du diéu kién duoc thué nha va cé nhu &u thué tép;

d) Céac qugn khac theo tha thuin ...

2. Ngha w cia Bén thué:

a) Tra du tién thué nha theding thyi han da cam Kt;

b) Thanh toamtay du dang han chi phi qén ly van hanh nhad va cac chi phi
khac cho bén cundip dich wi trong qué trinhis dung nhas cho thué;

c) Sr dung nha thu&ing muc dich; giit gin nhad, cé trach nlim sra chira
nhitng hr hong va Bi thu(yng thiét hai do 16i caa minh gay ra;

d) Khongduoc ty ¥ sira chira, @i tao, xay ding lai nhao thué; clip hanhday
du cac quydinh Ve quan ly sir dung nhao, cac qugt dinh a1a @ quan co thm quyén
vé quan ly, xir Iy nhao va ghi quyét tranh crﬁp lién quantén hop ddng nay;

d) Khéng dugc chuyn nhrong hop déng thué nha hiw cho ngoi khac s
dung nhas thué trong thi gian thué dai bat ky hinh thrc nao;



e) Chip hanh cac quyiinh & gir gin ¥ sinh méi trdng va an ninh ft tu
trong khu wc ar tru;

g) Giao hi nha cho Bén cho thué trong caedng hyp chim dat hop ddng quy
dinh ti Diéu 6 aia hyp dong nay héc trong trong hyp nhag thué thiéc dién bi thu
hdi trong thdi han ....... ngay, kK tir ngay Bén thué riim dugc thdng bao wa Bén cho
thué.

h) Cac ngia w khac theo tha thuin ......

Piéu 6. Cham dit hop dong thué nhaé

Viéc chim dat hop dong thué nha xa hi duoc thuc hién trong cac trong
hop sau:

1. Khi hai bén cuing rit tri chim dat hop dong thué nha;

2. Khi Bén thué khéng con tha dbi tuong duoc tiép tuc thué nh&y haic
khéng c6 nhu au thué tép;

3. Khi Bén thué nha éh ma khi clét khdng co ai trongdgiadinh dang cung
chung éng;

4. Khi Bén thué khoéngartién thué nha liénuc trong ba thang ma khéng co ly
do chinhdang;

5. Khi Bén thuéit y sra chia, duc pha Kt ciu, ci tao haic oi néi nha g
thué;

6. Khi Bén thuéit y chuyén quyén thué cho ngoi khac hac cho ngoi khac
sir dung nhao thué;

7. Khi nha¢ thué B hu hong ning c6 nguy ¢ sip d6 va Bén thué ph di
chuyén ra khoi chd ¢ theo quﬁt dinh aia @ quan co thm qu>én haic nhags thué
nam trong khu wc da cé quit dinh thu Wi dat, giai phéng mit bang haic cé qut
dinh pha & cua @ quan nha wéc co thm qu>én

8. Khi mot trong cac bédon phrong chim dat hop déng theo tbha thuin cia
hop dong nay (8u co) hdc theo quydinh phéap lat.

Piéu 7. Cam Kt cia cac bén va gii quyét tranh chap

1. Hai bén cuing camékthuc hién ding cac i dungda thva thuin trong kop
ddng nay. Trong qua trinh e hién néu phat sinh niing Vin dé mai thi hai bén tha
thuan lap phu luc hop dong, phi luc hop dong nay cé gia trphap Iy nlr hop dong
chinh.

2. Cac cam & khéc......

3. Treong hop khi chra ket han hop d6ng ma Bén thué cé nhiwc chim dit
hop dong tnrge thoi han thi hai bén téng nHit cing Ap Bién kin chim dit hop dong
truéc thoi han. Khi chim dat hop dong, cac bén rét tri hoan 4t cac nglte wi caa nbi
bén theo tha thuin trong fwp dong nay; Bén thué cé trach ghi ban giaodi nhao
cho Bén cho thué trongdhhan ......ngay, & tir ngay ky Bién Bn chim dat hop dong
thué.

4. Trong hop cac bén cd tranh #h vé cac i dung dia hyp dong nay thi hai
bén cung bande giai quyét thdng qua thong lwong. Trong taong hop cac bén
khéng throng hrong duoc thi cé qugn yéu édu Toa an nhan danagiquyét theo quy
dinh aia phap lat.

Piéu 8.Piéu khoin thi hanh

Hop dong nay c6 thi han....... (t6i da la 05 @m) va co gia trké tir ngay hai
bén ky Kt. Hop ddong nay c6 ....tranduoc lap thanh 03 bn va co gia irphap ly nh
nhau, ndi bén gir 01 hin, 01 kn giri co quan qén ly nhad dé theo ddi, qan ly./.

BEN THUE NHA O BEN CHO THUE NHA O



(Ky va ghi ré b tén, rfu la © chire thi (Ky va ghi ré b tén, rfu la © chire thi

dong diu va ghi e w ngedt ky) aong diu va ghi ckkc w ngroi ky)



Phu luc 1

Tén cac thanh vién trong & gia dinh cia hep dong thué nha ¢ xa hgi

...ngay...... [0 ... bao gm:

He va tén thanh vién trong t§
gia dinh ciia Hop dong thué nha
¢ xa hoi

M di quan h¢ véi
ngwoi dai dién dirng
tén ky hep dong thué

nha & xa hi

Ghi chu

Nguyén Van A

Pung tén ky lyp dong

L SSCMND thué nha
Nguyén Thi B

2 | SSCMND:eer, Vo

3 Nguyen Van C Condé




Phy lyc 2: Gia han hep dong thué nhad xa hoi
HOm nay, ngay ........ thang...... am ....... Hai bén Chung toi ﬂmg nhit ky
két phu luc gia han hop ddng thué nha xa hoi theo hyp déng thué nha.......... ky
ngay ... ....0....... \bi Cac r1pi dung sauay:
1. Ho va tén ngroi tiép tuc dwoc thué nhae:

-Hovaterd®...........ce CMND ..., A,
-Hovatén:....................CMND&................ A,
-Ho VATeN: ..., CMNDGs............... -
-Hovatén:............ ............CMND6................ A,
Gi4 thué nhae:

a) Giathuénhala....................... Viét Namdéng/ thang (1)

(Bang chi:.. e ét/Namdong/thang)

b) S5 tién duoc midn, glam la.. ..Viét Namdong/thang (I1f*
(Bang chi:.. ét/Namdong/thang)

c) S tién thue pb| nop Ia (I) - (II) = ..Viét Namddng/thang
(Bang ch:.. ét/Namdong/thang)

Gia thué nhar naydu:oc tlnh tr ngay ..... thang...

3. Thai han thué nhaé:

Thoi han thué nha la.............. thang @m), ké tir ngay ...... [...d.......

4. Cam két cac Bén

a) Céac Bi dung khac trongdp dong thué nhad.....ky ngay..../..../1.....
van c6 gia ti phap lyddi véi hai bén khi thre hién thué nhay theo thvi han quydinh
tai phu luc gia lan hop déng nay.

b) Cac thanh vién co tén trongyphuc gia han hop ddng thué nha nay cung
véi Bén cho thué &ép tuc thuc hién cac qugn va nglia wi da quydinh tai hop dong
thué nh& sH........... ky ngay..../...... [

c) Phu luc gia han hop dong nay c6 Hu lyc ké tir ngay hai bén kyédt vaduoc
lap thanh 03 &n, mbi bén gir 01 kin va 01 Bn g cho @ quan qan Iy nhagd & theo
doi, quan ly./.

BEN THUE NHA O BEN CHO THUE NHA O
(Ky va ghi r6 o tén, reu 1a © chirc thi (Ky va ghi r6 o tén, reu 1a © chic thi
dong dwu va ghi clirc v ngueoi ky) dong dwu va ghi clirc v ngieoi ky)

*3 Ghi hy tén cac thanh vién trong kiuoc tiép tuc thué nha va mdi quan & véi nguoi dang
tén hyp dong thué nha haic ngroi dai dién ky gia lan hop dong (rtu c6 thaydsi nguoi
dang tén kyp dong)

* Néu Bén thuéduoc mién, giam tién thué nh& thi ghi ré $ tién dugc mién, giam; réu
khéngdugc mién, giam thi ghi rd la khéng



Phu luc 19.Mau hop dong thué mua nhé xa i do cac thanh pim kinh € tham gia
dau tr (Ban hinh kem theo Théngut so 08/2014/TT-BXD ngay 23 thang 6m 2014
cua By Xay dimg)

CONG HOA XA H QI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phuc

SO:......... /HD

Can ar Bo Luat Dan s ngay 14 thang 6am 2005;

Can ar Luat Nhao ngay 29 thang 11am 2005;

Can ar Luat Bao vé nguoi tiéu dung ngay 17 thang 1im 2010;

Cin ar Nghi dinh £ 188/2013/Np-CP ngay 20 thang 1%m 2013 éa Chinh

phi V& phat trén va quin ly nhao xa hi;

Can ar Nghi dinh 99/2011/8-CP ngay 27 thang 1Gim 2011 éa Chinh ph

quydinh chi tét va hréng din thi hanh mt s diéu cia Luat Bao vé nguoi tiéu dung;

Cin ar Thong tr 5 08/2014/TT-BXD ngay 23/5/2014ua B Xay dung

huong din thyc hign mot 6 noi dung dia Ngh dinh & 188/2013/ND-CP ngay 20
thang 11 am 2013 @¢a Chinh ph vé phét trén va quin ly nhad xa hoi;

mua):

Cin ar don & ngh thué mua nha¢ xa i cua 0Ong
Hai bén ching tdign: \ )
BEN CHO THUE MUA NHA O XA HOQI (sauday goi tat la Bén cho thué

congty hacchihd dautr % .,

- Gidy ching nHin dau tr (haic gidy ching ntin dang ky kinh doanh)&...

hoic ma $ doanh nghip DH.........oeveevennn.

- S5 CMND (ho chiu): ...ocvveeeiercieeees 4p ngay:.....[.....J.....ait..........

S DIA CHie e
-Dbién thai CONG LY ..ccoovviicceee e, FaXi e,

- S5 1A KNGIN: e, al.NGaN hang:..........c.ccceveveneene,

% Céac @n o khac lién quarién viéc thué mua nhé
%%, Ghi tén Céng ty hix chi ho dau tr cho thué mua nh&xa hi.



BEN THUE MUA NHA O XA HOI (sau day gpi tat 1a Bén thué mua):

SO0 To T (1 ) T ladai dién cho céc thanh vién
thué mua nha xa i cé tén trong ph luc dinh kém theo &p dong nay (gu co).
- S5 CMND (ho chiéu haic the qUAN NhAN):.........oooiieeieeeee, apc

- Ho khau th,rong L1 {0 PPPPPRURRRRRPRR

DI CH BN N e
o 1110112101 R FERU CO)..oovvveeeeeee,
- S5 tai Khain (MU €O altNgan hang:.....ccccceeiiiiiiis

- Ma $ thué (neu (070 ) L S

Hai bén tiong nhit ky két hop ddng thué mua nhé x& i dung cho mc dICh
dé & va sinh hat caa hd giadinh Wi cac rbi dung sau:

Piéu 1.Pic diém chinh cia nhaé thué mua:

1. Loai PNALG v e e e e e eeeees e es e s es e s s s e
2.D18 CH NNAG* ...t

3. Dién tich san xaym:hg Nhag:......ccceennn.. h

4. Di¢n tich sr dung nhag la: .............. . (dugc tinh theo kich thoc théng

thay theo quydinh aia phap lat vé nhao)

Hai bén n#t tri ring, dién tich ghitai Khoan 4 Biéu naychi la tam tin
cO thé ting Ién hac giam di theo thre € do dac tai thoi diém ban giao nha (t6i da
khéng qua 5%). Bén Thué Mua c6 trachénhithanh toan&tién mua nhay cho Bén
Cho Thué Mua theo éh tich thrc t khi ban giao nha; trong trong hop dién tich
thuc ¥ chénh éch cao bn haic thip hon ...% (... phn trim) so \i dién tich ghi
trong hyp dong nay thi hai bén khonghai diéu chinhlai gia cho thué mua nhé Néu
dién tich thrc & chénh éch wrot qua ...% (... plin trim) so \6i dién tich ghi trong
hop déng nay thi gia cho thué mua nhé sé dugc diéu chinh lai theo dén tich do dac
thue # khi ban giao nh&.

Trong bién Bn ban giao nha haoic trong ph luc caa hyp dong, hai bén nit
tri s& ghi r& din tich thrc # khi ban giao nha, dién tich chénhdch so i dién tich
ghi trong lop ddng cho thué muda ky (réu c6). Bién Bn ban giao nha va phi luc
cia hyp ddng mua ban nha la mot b phan khéng tk tach i caa hop ddng nay.
Dién tich san xayehg nhao, dién tich st dung nhag duoc ghi vao Giy chang nhin
cap cho Bén Muaiuoc xacdinh theo din tich thrc # khi ban giao nha.

5. Nam hoan thanh viéc xay drng (ghi ram hoan thanh ¥t xay

48
h™ va

6. Cac trang tlét bi chi yéu gan lién Voi NhAGT........cceeeiieie e,
7.Dic diém Ve dat xay drng nhad néu ti Khoan 1Piéu nay:

a) Thradat So:................ hac 0 D:vveeeeeeen, hac 16 D,
D) TO bAN A0 SD:.evervieeieeeceee e, doquan.................... ap;
c) Dién tichdat s dung chung:.................. m

d) Di¢n tichdat dung riéng............. m

Nguon goc ar dung dat (duoc giao,duoc cONG NAN):......coceveveiereeeeeee,
Piéu 2. Tién thué mua, cac chi phi lién quan va pleng thirc, thei han
thanh toan

*"'35 nha, thiéc phrong (xd), gan (huyén, thi x4, th trdn, thanh ph thuwc tinh, inh (thanh ph)...
*8Pdi véi truong hyp irng trée tién huydong aia khach hang.



1. Tién thué mu& nhaé bao gm tién tra |an dau va tén thué nha & hang
thang, athé la: ’ ‘ ‘
a) Tien tra lan dau ngay sau khi ky & hop dong (king 20% gia tr cia nhag

thué mua) 1a: ................ ddng.
(BANG CHE: oot emee sttt ).
b) Tién thué nha trhang thang: ..................... dang/01 thang .
(BANG CHE: oottt ).

2. Céc chi phi & bao tri, quin Iy van hanh nha, chi phi $ dungdién, nréc,
dién thaai va cac dch w khac do Bén thué mua thanh toan cho bén cépgich w
theo thva thuin. Cac chi phi nay khéng tinh vao gia thué muadbai dinh tai khoan
1 biéu nay.

3. Phrong thrc va thyi han thanh toan:

a) Phrong thrc thanh toan Tién thué muatuoc tra bang (ghl ré |a th bing
tién mat Viét Namdong haic chuyén khain) qua..

b) Thoi han thanh toan:

- Tién thué mua fr 1an dau: Bén thué mua 4rtién lan dau 20% gia tr hop
ddéng cho Bén cho thué mua trongittan ........... ngay, &ktir ngay ky Kt hop dong
nay,

- Tién thué nha hang thang: Bén thué mua ttén thué nha vao ngay
............ hang thang.

Céc chi phi khac Bén thué mua thanh toan cho bég ép dich w theo ttba
thuan voi bén cung ép dich wu.

Piéu 3. Thoi diém giao nhan nha &, thoi han cho thué mua va chugn
quyén s hitu nha &

1. Thoi diém giao nfin nhag la ngay......... thang........ am ........... (héc trong
thoi han............. ngay (thangfki ngay ky Kt hop dong).

2. Thoi han cho thué mua nhd la....d@m (.....thang), & tu
ngay......... thang.....am ........ dén ngay ......... thang......am ..........

(Thoi hagn thué mua do cac béndin thuin nheng Wi thiéu 1a 05 mim, Ik tr
ngay ky Kt hop dong thué mua nhé).

3. Sau thi han quydinh &i khoan 2 biéu nay, su Bén thué mua nha da
thuc hién day du ngha w déi véi Bén cho thué mua thi Bén cho thué mua c6 trach
nhiém lam thi tuc && ngh co quan cé thm quyén cip Gidy ching ntin quyén sr
dung dit, quyén s hiru nhao va tai an khac gn lién voi dat cho Bén thué mua
nhung $i thiéu 1a 05 mm ké tir thoi diém tra hét tién thué mua theodp dong da ky
véi bén cho thué muarttrtruong hop Bén thué muaitiam tha tuc.

Piéu 4. Quyen va ngtia vu ciaa Bén cho thué mua

1. Quyén cia Bén cho thué mua:

a) Yéu éu Bén thué muaisdung nhag thué mualing muc dich va thrc hién
dang céc quytinh & quan ly sr dung nhad thué mua;

b) Yéu du Bén thué muaardu tién thué mua nhé theo thi han da cam Kt;

c) Yéu éu Bén thué mua c6 trach éhi sra chira cac lr hong va i thuong
thiét hai do 16i cia Bén thué mua gay ra trongifgian thué mua nhé;

d) Céac quygn khéac theo tha thuin ...

2. Ngha w cia Bén cho thué mua:

9 Gi& cho thué mua nkaxa i truong hyp 1a éin b chung @ dugc xacdinh theo dén tich
san & dung (dén tich théng thy) nhén i don gia cho thué mua 01 m2 sandung aia nha
& thué mua..

Y C4c bén tha thuin dia cH nop tién thué mua.



a) Giao nha cho Bén thué mua thigmg thyi han quydinh ti Khoan 1Diéu 3
cua hyp dong nay:;

b) Pt bién, heéng din cho Bén thué muadiiquy dinh & quan ly sir dung
nhag thué mua;

c¢) Bao tri, guan ly van hanh nha cho thué mua theo quinh aia phap lat
vé quan ly sir dung nhag;

d) Théng bao ing vin ban cho Bé&n thué mua fthg thayddi vé gia cho thué
mua, phi éch w1 quan ly van hanh nha trudc khi ap ding it nHit 14 01 thang;

d) Thoéng bao cho Bén thué muéthid thyi gian thrc hién thu i nhas trong
truong hop nhag thué mua théc dién bi thu Hbi;

e) Thanh toandéstién 20% ma Bén thué muam lan dau trong trong hop
Bén thué mua khéng con nhéucthué mua va dém dit hop dong, trir treong hop
quydinh ti Biém d Khoan 1Diéu nay;

g) Huéng din, ddn déc Bén thué mua trc hién cac quydinh & quan ly ho
khiau, nhan kAu va quydinh & an ninh, tit tu, vé sinh méi terong;

h) Lam thi tuc dé co quan nha méc co thm quyén cip Gidy ching nhin
quyén ar dung dét, quyén sy hiru nhag va tai gn khac gn lién v6i dat cho Bén thué
mua khi k&t thoi han thué mua va Bén mui thanh toadu tién thué mua nha theo
théa thuin trong kyp dong nay;

i) Chap hanh cac qlﬁjz dinh aia @ quan c6 thm qu;én trong véc quin ly, xu
ly nhad thué mua va gi quyét cac tranh clip c6 lién quardén hop dong nay;

k) Cac nglia wi khac theo tha thuin ..

Piéu 5. Quyén va ngHa vu ciia Bén thué mua

1. Quyén cia Bén thué mua:

a) Yéu &u Bén cho thué mua giao nbdheoding thva thuin tai hop dong
nay;

b) Y&u déu Bén cho thué muara chra kip thoi nhiing hr hong nhag ma
khong phi do 16i caa minh gay ra;

c) Yéu du Bén cho thué mua lamithuc dé nghi co quan c6 thm quyén cip
Gidy chirng nHin quyén s dung dat, quyén s hitu nhag va tai an khac gn lién Voi
dat sau khi Bt han hop dong thué mua va Bén thué mda tria du tién thué mua theo
thoa thuin trong lop dong nay teong hop Bén thué muaytlam thi tuc thi Bén cho
thué mua cungap day du cac ghy to c6 lién quan;

d) Puoc quyén thec hién cac giao ith V¥ nhao sau khida th hét tién thué
mua vada dugc cip Glay ching nHin quyén sr dung dit, quyén 5 hitu nhag va tai
san khac gn lién véi dat, nhung phii dam bao sau thi gian 1a 05 am, ké tir thoi
diém ky két hop ddng thué mua nhé;

d) Puoc don phrong chim dat hop dong theo tbha thuin;

e) Cac qugn khac theo tha thuin...

2. Ngha w cia Bén thué mua:

a) Thanh toamtay du va dang thoi han tién thué mua # lan dau va tén thué
nha hang thang theodh thuin quydinh ti Piéu 2 cia hyp dong nay; thanh toan phi
quan ly van hanh va céc chi phi khac lién qu#m viéc sr dung nhad cho bén cung
cap dich w;

b) St dung nhad dung muc dich; gt gin nhad va co6 trdch nidm sra chra
phan hu hong do minh gay ra;

c) Chip hanhday du cac quydinh v quan ly sir dung nhao thué mua va qLéy
dinh aia @ quan c6 thm quyén giai quyét cac tranh cp lién quandén hop dong
nay;



d) Khéngdugc ty ¥ chuyén nhrong nhag cho thué muauebi bat ky hinh thic
nao trong thyi gian thué mua nhé;

d) Chip hanh cac quginh ¢ giit gin & sinh méi tedng va an ninh #t tu
trong khu wc ar tru;

e) Bdi thuong thiét hai do I6i cia minh gay ra;

g) Giao hi nhad cho Bén cho thué mua trongytthan ....ngay K tir khi chim
dit hop dong thué mua nha theo quydinh Biéu 6 aia hyp ddng hdic trong trong
hop nhad thué mua théc dién bi thu i theo quydinh aia phéap lat.

h) Cac ngia w khac theo tha thuin...

Piéu 6. Chdm dit hep dong thué mua nhaé xa hoi

Hai bén tlha thuin chim dat hop ddng thué mua nha xa hi thuoc 5 hiru
nha nréc khi c6 ndt trong cac tirong hop sau:

1. Khi hai bén cuing it tri chip dit hop ddng thué mua nhé;

2. Khi Bén thué mua nhachét ma khi clét khdng c6 ngoi thira ké hop phéap
hoic c6 ngroi thira k& hop phap niing Bén thué mua dla thrc hién dugc hai pln
ba thyi han thué mua theo quinh.

Truong hop c6 naroi thira k& hop phap nieng Bén thué mua dla thrc hién
dugc hai plin ba thi han thué mua theo qudinh thi ngroi thira k& hop phap da
Bén thué mualuoc hoan ti lai 20% gia ti hop dong ma Bén thué mudé rop lan
dau quydinh tai Piém a Khain 1 biéu 2 dia hyp déng nay (cé tinh Iai theo 1i su
khéng k han aia ngan hang trong mai tai thoi diém hoan ti).

3. Khi Bén thué mua khéngattién thué nha liénuc trong ba thang ma khéng
c6 ly do chinhdang;

4. Khi Bén thué muarty sira chira, duc pha Kt cau, ci tao haic i ngi nhao
thué mua trong @i han thué mua;

5. Khi Bén thué muagty chuyén quyén thué cho ngoi khac trong thi han
thué mua,

6. Khi nhag cho thué muaibhe hong ning cé nguy 6 sip d6 va Bén thué
mua phii di chuyén ra kfsi chd ¢ theo quyt dinh aia @ quan c6 thm quyén haic
nhao thué mua #m trong khu wec da c6 qut dinh thu Wi dat, giai phéng mit bang
hoic c6 quyt dinh pha & caa @ quan nha nge co thim qu>én

7. Khi mot trong cac bédon phrong chim dat hop ddng theo tlha thuin (réu
c0) haic theo quydinh phap lat.

Piéu 7. Cam Kt cia cac bén va gii quyét tranh chap

1. Hai bén cuing camék thuc hién ding cac fi dungda ky Kt. Trong quéa
trinh thrc hién néu phat sinh niing van dé méi thi hai bén tha thuin lap phu luc hop
ddng. Phu luc hop déng c6 gia tr phap ly nlx hop dong chinh.

2. Caccamét khéac..........

3. Khi chim dit hop dong thué mua thi cac bén cungihlri 1ap Bién kin
cham dat hop dong, cac bén co trach i hoan 4t cac nglia wi da thva thuin trong
hop ddng nay.

4. Trong hop cac bén co tranh #h vé cac i dung dia hyp dong nay thi hai
bén cung bande giai quyét théng qua thong lrong. Trong twong hop cac bén
khéng throng lrong duoc thi cé qugn yéu édu Toa an nhan danagiquyét theo quy
dinh aia phap lat.

Piéu 8.Piéu khoin thi hanh

Hop ddng nay cé gia trké tir ngay hai bén ky&. Hop ddng nay c6 ...trang,
duoc lap thanh 03 bn va co6 gia trphap ly nlx nhau, i bén gir 01 n, 01 kn
chuyén chodon vi quan Iy van hanh nh& dé theo dai, qan 1y/.



BEN CHO THUE MUA BEN THUE MUA
(Ky va ghi r6 o tén, reu 1a t chic thi (Ky va ghi r6 o tén, reu 1a t chic thi
dong diu va ghi clirc v ngiroi ky) dong diu va ghi clirc v ngiroi ky)



Phu luc hep dong ‘
Cac thanh vién co tén trong éh gia dinh cia hgp dong thué mua nhad

Lngay.....0...0 ... bao gm:

He va tén thanh vién trong t§
giadinh cia Hep dong thué mua

Mdi quan hé véi ngudi
dai dién ding tén ky

Ghi chu

nha & x& hoi hop ddng thué mua nha
oxahoi
1 Nguyén Van A Ding tén ky kyp dong
S6 CMND.:................ thué mua
LE Thi B
2 | S5CMND:.ovin, Vo
3 Nguyen Van C Conde




