BAN VAT GIA CHINH PH U-  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

BQ TAI CHINH-B Q XAY Poc 1ap - Ty do - Hanh phc
DUNG e
Sb: 13/LB-TT Ha Ngi , ngay 18 thang 84m 1994

THONG TU LIEN T ICH

CUA BO XAY DUNG - TAI CHINH - BAN VAT GIA CHINH PHU SO 13/LB-TT NGAY
18-8-1994 HYONG DAN PHUONG PHAP XACPINH GIA TRI CON LAI CUA NHA O
TRONG BAN NHA O THUQC SO HOU NHA NUGC CHO NQJGI BPANG THUE

Can ar Pieu 7 aia Ngh dinh & 61-CP ngay 5-7-1994ia Chinh pki vé mua ban va kinh
doanh nhag, Lién B Xay drng - Tai chinh - ¥t gia Chinh pli hwéng din pheong phap xac
dinh gia tr con ki cua nhag nhe sau:

I. NGUYEN TAC CHUNG

Viéc xacdinh gia ti con ki cua nhag phai bao dam cac nguyénit sauday:
1. C6 é@n ar khoa hc - ky thuat.;

2. bam bao chat che va chinh xac;

3. Phu lyp V6i thyc tién va & &p ding.

ll. PHUONG PHAP XAC PINH GIA TRI CON LAI CUA NHA O

Gia tii con hi cua nhad dugc xacdinh cin aﬁ:yéo ¥ 1& chit luong con 4i cua nhag, gia nha
¢ xay drng moi va dién tich sr dung fai thoi diem ban. Cong tinc tinh nhr sau:

Gié tri con hi Ty Ié chit luong Gia nhao xay Dién tich sr
cua nhao = con hi cua nhag X dung moi X dung
(@ (%) (d/m? six dyng) (m?)

1. Ty Ié chit luong con 4i cia nhag duoc xacdinh ddng thyi theo hai plrong phép sau:
a. Plrong phap phan tich kink t ky thuat

Ty 1¢ chit lugng con 4i cia nhad duoc xacdinh cin o vao § 1¢ chat luong con i cia cac
két cau chinh (moéng, khungdt tuong, ren, san, kt cau d& mai va mai)do nén nhay do va
ty I¢ gia tri cua cac kt cau chinhdd so \bi tong gia ti cia ngdi nha. Céng tit tinh nhr sau:

n Ty |é chat luong con TX I¢ gia tii ca ket
A AR R A A . cau chinh thr i so

Ty 1€ chat lugng con > lai cua két cau chinh X L2 T
lai cia nhao thirc i (%) vol tong gia ir cua

e _ =l ng6i nha (%)

% - ——— —— - — ——

(%) Tong ty 1€ gia ti cia cac kt cau chinh so ¥i tong gia ti

cua ngbi nha (%)
Trongdo:

i: 6 thir tu cia két cAu chinh
n: $ cac Kt ciu chinh.



- Ty 1é chat luong con 4i ciia két ciu chinh do Wi dong ban nhay xacdinh cin ar vao thét
ké bandau, thiet ke cai tao, nang ap do e quan qanrly nhada thrc hién va thrc trang aia
cac Kt cau d6 theo cac dhtiéu hréng din tai Phy luc $ 1 kém theo Thongrtnay.

- Ty I¢ gia tii cua cac Kt ciu chinh so ¥i tong gia ti cua ngdi nha thc hién theo lwong din
tai Phu luc 9 2 kem theo Thongrtnay.

Trong trong hyp nhao haic cin ho cé thét ké dac biét thi Hoi ddng ban nhad cin ar vao
thiet ke bandau, thiet ke cai tao, nang ép do @ quan gan ly nhada thec hién va thec trang
cua nha hac cn ho dé’dé xacdinh ty 1€ chat lugng con &i va ty I¢ gid ti cia cac kt cau
khac cho phudp thuc €.

b. Phrong phép thng ké - kinh ngkim.

Ty 18 chit lwong con 4i cua nhag dugc xacdinh cin ar vao thrc trang aia nha, nién dn sr
dung va thyi gianda sr dung aia nhag dé.

2. Gia nhad xay drng mvi la gia do Cli tich Uy ban nhan darirth, thanh pb truc thwe
Trunguong ban hanh theo quiinh @i Nghi dinh $ 61-CP ngay 5-7-19941a Chinh ph vé
mua ban va kinh doanh nBaTrong trong hyp cin ho thuse nhad chung cé tht ké dac biét
thi Hoi ddng ban nhé cin ar vao thét ké bandau, thiét ké cai tao, nang ép do @ quan gén
ly Nhada thrc hién va thrc trang aia cin nhado dé xacdinh gia nhay xay drng mbi cho phu
hop Vi thuc .

Viéc phan ép nhao thuc hién theo Thongu huéng din $ 05/BXD-DT ngay 9-2-1993 i@
B6 Xay drng trén o so thiét ké bandau, thiét ké cai tao, nang ép do @ quan qan ly nhada
thuc hién.

3. Dién tich sr dung aia nhad dugc xacdinh theo Théngut huéng din &5 05/BXD-DT ngay
9-2-1993 ¢a By Xay drng.

. T O CHUC THUC HIEN

1. Hoi ddng ban nha thanh &p cac 6 phan chuyén moén @M cac chuyén gia co kinh ngm
veé cong tac nhadat, d¢ gilp Hoi dong xacdinh gia ti con bi cua nhas. Ket qui ghi theo
mau heéng din tai Phy luc 5 3 kém theo Thongrtnay.

2. Uy ban nhan dén’ cainh, thanh ph truc thuwe Trunguong cH dao cac Hi dong ban nha
o 16 chirc thyc hién tot viéc xacdinh ,gié ti con hi caa nhas dam bao nhanh, gn, chat chg,
chinh x&c va tiong xuyén kém tra wn nén kip thoi nhitng sai sét.

Trong qué trinh& chirc thyc hign néu c6 khé kian, wreng mic dé nghi phan anh kp thoi vé
Lién B d¢ nghién @u giai quyet.

Lé Vin Tam Nguyén Sinh Hlng Pham S Liém
(ba ky) (ba ky) (ba ky)



PHULUC SO 1
BANG HUONG DAN XAC PINH TY LE CON LAl CUA CAC KET CAU CHINH

5 Két cau Ty 1& con hi
i >80% | 70%+ | 60%+ | 50%+ | 40% + | <40%
80% 70% 60% 50%

1 2 3 4 5 6 7 8

1 | Kétciu Lép trat | Bé-téng | Bé-tdng | Két cau Bé-tong | Két cau
bang bé- | bao vé nut, cht c6é nhéu | bat dau nat ran mat kha
tong &t | bong tréc, | thép kit | vét nut, cong vénh| nhiéu chd, | ning
thép bétong |daur cot thép cot thép b | chbng d;
(khung, | ban dau bi co chd bi dut nhidu | can sra
cot, dam, | nat cong vénh chd chita haic
san, tén, pha B
tam bé-
tébng...)

2 | Kétcau Lop trat | Vét nat Lop trat | Nhiéu chd | Cac \et Hau hét
bing qach | bao vé bt | rong, sau | bao vé gach bit | nat thong | két cau bi
(méng, dau bong |tsigach | bongtréc | dau muc, | sudt bé ran, nit;
cot, troc, co nhiéu, két chu bi | mat, c6 nhiéu chd
twong...) | vét nat nhiéu ckd | thim nuéc | chd bi bi d6 hay

nho c6 Bt nut cong hong hoan
rong vénh,d6 | toan

3 |Kétcau |Batdaub | Bi moi Bi muc Két ciu bi | Két cau bi | Nhiéu ctd
bing ¢ | mdimot | mothaic |hoicriin | cong vénh| cong vénh| dat roi,
hoic it | haicbiri | birinhiéu | sAunhdu | nhiéu, co | nhiéu, mat kha
(két cau chd chd, két | chd bat nhiéu ckd | nang
dd mai) cau bit dau bi dat | dut roi chéng da;

dau hi cin sra
cong vénh chira haic
phé b

4 | Maitang | Chat liéu lop mai b hu hong nha b dot, tiéu chidn danh gia da trén nicc
ngoi, tén, [ do hu hong ning hay nk va dén tich hr hong aia mai:

‘;'ngrr?gx" <20% | 20— 30% | 30— 40% | 40— 50% | 50 — 60% | > 60%
diéntich | diéntich |diéntich |[diéntich | diéntich | dién tich
maibhhe [maibhhe |maibhhe [maibhe | maihhe | maihhe
hong hong hong hong hong hong

Ghi ch Két cau 1 va 2, ngoai cac tiéu chrutrén con phi can ar vao dén tich i he hong dé
danh gia




PHU LUC SO 2
BANG TY LE GIA TRI CUA CAC KET CAU CHINH SO W1 TONG GIA TRI CUA

NGOI NHA
Ty Ié gia ti cac Kt cau chinh (%)
o Méng | Khung | Tuong | Nén, | Két | Mai
Loai nhao cot san | ciu
i
mau

2 3 4 5 6 7 8
I. NHA XAY G ACH
1 ting cip 4 khéng cé khu phriéng 10 _ 15 10| 10 16
1 ting ép 4 c6 khu ph riéng 10 _ 18 5 9 17
1 ting cip 2-3 khdng c6 khu phriéng 10 _ 15 10 9 16
1 ting dip 2-3 c6 khu ph riéng 10 _ 18 6 9 16
2 ting mai ngdi khéng c6 khu phiéng 10 _ 16 12 8 16
2 ting mai ngoi c6 khu phriéng 10 _ 18 13 6 10
2 ting mai ng khéng c6 khu phriéng 10 _ 16 10 B 26
2 ting mai king co6 khu ph riéng 10 _ 18 13 B 16
3 ting mai ngdi khoéng c6 khu phiéng 10 _ 16 14 6 13
3 ting mai ngoi c6 khu phriéng 10 _ 16 15 11
3 ting mai king khéng c6 khu phriéng _ 16 10 B 22
3 ting mai king co6 khu ph riéng B 18 14 B 13
4 ting mai ngdi khéng c6 khu phiéng _ 20 15 13
4 ting mai ngéi cé khu phriéng 10 _ 18 16 3 10
4 ting mai king khéng c6 khu phriéng 10 _ 18 16 B 18
4 ting méi lng c6 khu ph riéng 10 _ 18 16 B 14
5 ting mai lng khéng c6 khu phriéng 10 _ 18 17 B 16
5 tang mai ling c6 khu ph riéng 10 _ 18 17 B 12
Il. NHA L AP GHEP
2 tang lap ghép 4m I6n bing bé-téng xi than 8 B 13 16 13 6
4 tang ip ghép 4m I6n biing bé-tong 6t thép 8 _ 15 16 | 13 8
day
5 tang lip ghép 4m lon bing bé-tong 6t thép 8 _ 16 16 | 12 5
day
5 ting lip ghép khungdt va ém 16n két hop 8 12 16| 12
5 tan khung 6t tuong ngin gach 10 12 16| 12




. NHA Bl ET THU

Biét thy 1 ting mai ngoi
Biét thy 1 ting mai king
Biét thy 2 ting mai ngoi
Biét thy 2 ting mai king

® o ©® w®

20
18

20
18

17
16

16
16

16

14




PHU LUC SO 3

HQI PONG BAN NHA O CONG HOA XA H QI CHU NGHIA VIET NAM
.................................. Poc lap — Tw do — Hanh phac

.................. ngay ........thang ....amn.......

BIEN BAN XAC PINH GIA TRI CON LAI CUANHA O

1.Dja cH nha (ghi rédia cH, G tANG NNA):.......cveeieeeee e et
2. Loai NNA (NNA PB, S5 TANG) ..t ee ettt st s st et e et
ST @: o T 0T T [ 11T RPN
4. Dién t2|’ch $ dung: cooeeieenn nf, trongdé dién tiché .................nfT, dién tich ph
......... m
5. GIA NNEY XAY QNG MOl.tttiiiiiiiieieeee e r e e e e e eeeeaeaeaeaaaasanaans

6. Ty 1& chit lwong (TLCL) con 4i caa nhag:
a) Theo plrong phap phan tich kin k§ thuat:

Ty & chat Ty Ié gia ti cua
Hién trang luong con | két cau so \bi tong Ghi chu
lai gia ti cia nha

D

Két cAu
chinh

18

] Nl o g M W N| B

b) Theo plrong phap thng ké — kinhd TLCL con hi cia Nh&O.........ccveovieeeieieeieeeee %
6.1 Kién ngh cia b phan ki thuat : TLCL cOn hi cla NhaO........coeveeieeeeeceecee e, %
6.2 Kién ngH caa o phan kiém tra : TLCL cONdi cUa NNAD.......ccoveeeeiriecece e, %
6.3 Két luan aia Hoi ddng ban nha : TLCL cOn hi cia NhaAG......ccocoveeeeeeeeeeeeeee %

7. Giati con hicaianha: (MiIC4 X MUC 5 X MUC 6.3)...cccvvvveiiiiiiiiiiiiiie e cmeeemr s
(ST ATH < TaTo T 179 T



Bo phan ky thuat  Bo phan tinh gia B phan kiém tra TM Hbi ddng ban nha
6

1/ 1/ 1/
2/ 2/ 2/
3/



