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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Djc 1ap - Tw do - Hanh phic

sé: 54 /2014/QD-UBND  Thanh phé Hé Chi Minh, ngay 84 théng 12 nim 2014

QUYET PINH
Ban hanh Quy dinh vé gia cac loai dat
trén dia ban Thanh phé Ho6 Chi Minh sp dung tir ngdy
01 thang 01 nim 2015 dén ngay 31 thang 12 nim 2019

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

Can ¢t Luat T chirc H6i ddng nhén dan va Uy ban nhan dan ngdy 26
.thang 11 nam 2003;

Can ot Luét Pét dai ngay 29 thang 11 nim 2013;

Can cir Nghi dinh 56 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cia
Chinh pht quy dinh chi ti€t thi hanh mét sO diéu cia Luét Dat dai;

Can cfr Nghi dinh s6 44/2014/NB-CP ngdy 15 thang 5 nam 2014 cia
Chinh pht quy dinh vé gia dat;

Can ¢t "Nghi dinh sé 45/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 ndm 2014 cua
Chinh pht quy dinh v€ thu tién st dung dat;

Can cir Nghi dinh s6 46/2014/NB-CP ngdy 15 thang 5 nidm 2014 cla
Chinh phii quy dinh vé thu tién thué dat, thué mét nudce;

Can ctr Nghi dinb s6 47/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nim 2014 cla
Chinh phi quy dinh v& bdi thudng, hd trg, t4i dinh cu khi Nha nuée thu hdi dét;

Céan ct Nghi dinh 56 104/2014/ND-CP ngay 14 thang 11 nam 2014 cla
Chinh pht quy dinh v€ khung gia dat;

Cin ctr Thong tur sb 36/2014/TT- BTNMT ngay 30 thang 6 ndm 2014 cta

B¢ Tai nguyén va Mbi trudng quy dinh chi tiét phuong phéap dinh g1a dht; xay
dung, didu chinh bang gi4 dat; dinh gia dat cu thé va tu vén x4c dinh gia dat;

Can ctr Nghi quyét sb 29/2014/NQ-HDND ngay 30 thang 12 nam 2014
cia Hoi d6ng nhén dan Thanh phé v& Bang gi4 cac loai dit trén dia ban Thanh
phé Hb Chi Minh c8ng b6 nzly 01 thang 01 nim 2015;

Xét @& nghi cna Ban Chi dao xdy dung bang gi4 d4t Thanh phd tai
To trinh s6 9274/TTr-BCDBGP ngay 18 thang 12 nim 2014; Y, kién cia Hoi
ddng thdm dinh Bang gid dit Thanh pho tai Coéng vdn s6 11623/STC-
HDTDPBGD ngay 19 thang 12 nam 2014; y kién ciia S& Tu phép tai Céng vin sd

- 7271/STP-VB ngay 24 thang 12 nam 2014,



QUYET DINH:

Pidu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Quy dinh vé gia cic loai dat
trén dia ban Thanh phd H6 Chi Minh 4p dung tir ngay 01 thang 01 ndm 2015 dén
ngay 31 thadng 12 ndm 2019.

Didu 2. Quyet dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 01 thang 01
niam 2015. Quyét dinh nay thay thé Quyét dinh sb 60/2013/QD-UBND ngay 26
thang 12 nim 2013 ctia Uy ban nhéin dan Thanh phd v& ban hanh Quy dinh vé
gi4 cAc loai dit trén dia ban Thanh phd HS Chi Minh.

Biéu 3. Chénh Vin phong Uy ban nhén dan Thanh phd, Giam dbc cac So,
nganh Thanh pho Chu tich Uy ban nhén dan quén - huyén, Thu trudng céc co

quan, don vi, t& chirc va ¢4 nhén c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét
dinh nay./.

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 3;

- Thit tuéng Chinh phi;

© - B¢ Tai chinh;

- B6 Tai nguyén va Moéi trudng;

- Cuc Kiém tra vén ban - B6 T phap;
- Thudng true Thanh ty;

- Thuong tre HDND. TP;

- TTUB: CT, cac PCT;

- Uy ban MTTQ Viét Nam TP; :
- Poan Pai bidu Quéc hoi TP; iguyen Hitu Tin
- Chc Ban Hbi déng nhan dan TP;

- VPUB: Cac PVP;

- Céc Phong CV, PTMT (5b), TTCB;

- Ln:VT, (BPTMT-C) H. 480




UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Doc ldp - Tw do - Hanh phiic

QUY BINH
V& gia cac loai d4t trén dia ban Thanh phé Ho6 Chi Minh
ap dung tir ngay 01 thang 01 nim 2015 dén ngay 31 thing 12 nim 2019

(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6 54 /2014/QD-UBND
ngay 34 thang 12 ndm 2014 cua Uy ban nhdn dédn Thanh pho)

. Chwong 1 )
PHAM VI VA BPOI TUQONG AP DUNG

Piéu 1. Pham vi didu chinh

1. Quy dinh nay quy dinh v& bang gi4 c4c loai d4t trén dia ban Thanh phd
Hb Chi Minh.

2. Bang gi4 dét nay dwoc st dung dé 1am cin cit trong cac trudng hop sau
day:

a) Tinh tién sir dung At khi Nha nuéc céng nhin quyén st dung dit & cia
h gia dinh, c4 nhan d6i v6i phan dién tich trong han mc; cho phép chuyén muc
dich st dung dat tir d4t nong nghiép, dat phi nong nghiép khong phal 1a dat &

sang dat & d6i véi phin dién tich trong han mtrc giac dit & cho hé gia dinh, c4
nhan;

b) Tinh thué sir dung dt; )
¢) Tinh phi va 1& phi trong quéan 1y, sir dung dét dai;
d) Tinh tién xtr phat vi pham hanh chinh trong linh vyc d4t dai;

d) Tinh tién boi thudng cho Nha nudce khi gy thiét hai trong quén Iy va
sir dung d4t dai;

e) Tinh gia tri quyén sir dung d4t dé tra cho ngudi t nguyén tra lai dat
cho Nha nuée dbi véi trunng hop dét tra lai 13 déat Nha nuéc giao d4t c6 thu tién
su dung dét, cong nhén quyen st dung d4t c6 thu tién sir dung dat, dit thué tra
tién thué dt mét 14n cho ca thoi gian thué.

3. Béanggia giat nay la can c ‘de xac dinh gia cy thé theo phuong phép hé
s0 diéu chinh gia dat quy dinh tai Di€u 18 Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP ngay 15
thang 5 ndm 2014 cua Chinh phu quy dinh vé gia dat.

Diéu 2. D6i twong ap dung
1. Co quan thue hién chirc ning quan Iy nha nuoc vé dat dai; co quan ¢6
chitc nang xay dung, di€u chinh, tham dinh bang gid dat, dinh gia dat cu thé.



!

2. T chirc ¢6 chirc ning tu van x4c dinh gid d4t, c4 nhan hanh nghé tu
vén xéc dinh gid dét.

3. T6 chiic, ca nhan khéc ¢6 lién quan.

. Chwongll
BANG GIA CAC LOAI PAT

Piéu 3. Pdi véi dat nong nghiép

1. Phan khu vyc va vi trf dat;

a) Khu vuc: dit néng nghiép dugc phan thanh ba (03) khu vye:
- Khu vye I: thudc dia ban cac quén;

- Khu vuc II: thudc dia ban cic huyén Héc Mdn, huyén Binh Chénh,
huyén Nha Be, huyén Ca Chi;

- Khu vuc III: dia ban huyén Can Gio.
b) Vi tri:

- Déir véi dat tréng laa, dit trdng cay hang nim, trong cdy ldu nim, dht
rimg san xuat, dat nudi trong thiy san: Chia [am ba (03) vi tri:

+ Vi trf 1: tinh tir mép trong 1& duong (dudng cb tén trong bang gia dht &)
trong pham vi 200m;

+ Vi trf 2: trong pham vi trén 200m dén 400m;
+ Vi tri 3: céc vi tri con lai.
- Pbi v6i dht 1am mudi: chia 1am ba (03) vi tri:

+ Vitri 1: ¢6 khoang cach dén dudng giao thong thiy, duong bo hodc dén
kho mudi t4p trung tai khu vuc san xuat trong pham vi 200m;

+ Vi trf 2: ¢6 khoang céch dén dudng giao thong thity, dudng bo hodc dén
kho mudi tdp trung tai khu virc san xuat trong pham vi trén 200m dén 400m;

+ Vi tri 3: céc vi tri con lai.
2. Bang gi4 cac loai dit ndng nghiép:

a) Bang gia d4t trng ciy hang nam gbm dét trong laa va dt trdng cay
hang nam khéac (Bang 1).

Pon vi tinh: dong/m’

Vi tri Khu vue I Khu vye 11 Khu vee I
Vitril 162.000 130.000 97.000
Vitri2 130.000 104.000 78.000
Vitri3 97.000 78.000 - 58.000




b) Bang gia dét trdng cdy 14u nim (Béng 2)

Don vi tinh: dong/m’

Vi tri Khu vye I Khu vee IT Khu vue [T
Vitril 190.000 152.000 114.000
Vitri2 152.000 121.000 100.000
Vitri 3 114.000 100.000 68.000

c) Bang gi4 dAt rimg san xuét (Bang 3)

Pon vi tinh: dong/m’

Vi tri Pon gia
Vitril 72.000
Vitri2 57.600
Vitri 3 43.200

d) Bang gia dit nudi trdng thiy séan (Bang 4)

Pon vi tinh: déng/m’

Vi tri Khu vege I Khu vge I Khu vire IT
Vitri 1 162.000 130.000 97.000
Vitri2 130.000 104.000 78.000
Vitri3 97.000 78.000 58.000

d) Bang gia dit 1am mubi (Bang 5)

Don vi tinh: dong/m’

Vi tri Pon gi4
Vit 1 74.400
Vit 2 59.520
Vit 3 44.640

Pi¢u 4. D6i voi dat phi nong nghiép

1. Phéan loai d6 thi:

a) D61 v6i 19 quan trén dia ban Thanh phd H6 Chi Minh thi 4p dung
khung giad dat ctia d6 thi dic biét theo quy dinh ctia Nghi ‘dimh sO '104/2014&%5—
CP ngay 14 thang 11 ndm 2014 cta Chinh phi quy dinh v€ khung gia dat.



b) Déi véi th trén ctia 05 huyén trén dia ban Thanh phé Hb Chi Minh thi
ap dung theo khung gia dat ciia do thi loai V.
. ¢) Pbi véi cac xa thude 05 huyén 4p dung theo khung gia d4t cia x4 dong
bang.
2. Phan loai vi tri:

a) Vi tri 1: d4t ¢6 vi tri mit tién duong ap dung d6i véi cac thira dht, khu
d4t c6 it nhit mot mit gidp v6i dudng duoc quy dinh trong bang gia dat.

b) Céc vi tri tiép theo khong tiép gidp mit tién dudng bao gbm:

- Vi trf 2: 4p dung dbi voi cac thira dat, khu dat c6 it nhit mot mit tiép
gidp v&i hém ¢ d6 rOng tir Sm trd 1€n thi tinh béng 0,7 cha vi tri 1.

- Vi tri 3: 4p dung dbi véi cac thira dat, khu dat 6 it nhat mot mit tiép
gidp vGi hém cb d6 rong tir 3m dén dudi 5Sm thi tinh bang 0,8 cta vi tri 2.

- Vi tri 4: 4p dung d61 v6i céc thira dat, khu d4t c6 nhimg vi tri con lai tinh
bang 0,8 cta vi tri 3.

Trudng hop céc vi tri néu trén ¢6 d6 sdu tinh tir mep trong 18 dudng cla
mit tién duong (theo ban db dia chinh) tir 100m tré 1én thi gid d4t tinh gidm 10%
cla timng vi tri.

Khi 4p dung quy dinh trén thi gi4 dat thudc do thi dac biét tai vi tri khéng
mit tién dudng khong duge thip hon mirc gia t6i thibu trong khung gid dit cia
Chinh pht, tuong g véi timg loai d4t.

3. Bang gi4 cé4c loai dit phi nong nghiép.

a) Bang gi4 dat o:

Gi4 dat & cta vi trf 1: Bang 6 dinh kém.

b) P4t thuong mai, dich vu:

- Gié dét: tinh bing 80% gi4 dat & lién ké (theo Bang 6 va cic vi tri theo
Khoan 2 Di€u nay).

- Gi4 dit khong duoc thip hon gia dét tréng cdy 14u nim trong khu dén cu
cung khu vue.

c) Dét san xuét, kinh doanh phi néng nghiép khéng phai 13 dat thuong
mai, dich vu:

- Gié dat: tinh bing 60% gia d4t & lién k& (theo Bang 6 va céc vi tri theo
Khoan 2 Di€u nay).

- Gi4 dét khéng dugc thap hon gia dét trdng cAy 1au nim trong khu dan cu
cung khu vuc.

4. Pht sur dung vao C4C muc dich cong cdng c6 muc dich kinh doanh; Dt
xay dung tru s& co quan, dat cdng trinh su nghiép:

- Gi4 dAt: tinh bing 60% gia dét & lién ké (theo Bang 6 va céc vi trf theo
Khoan 2 Diéu nay).




- Gia d4t khong duge thép hon gia dét trdng cdy 14u nim trong khu dén cu
cung khu vuece.

5. Pbi véi gid dAt lam nghia trang, nghia dia, Uy ban nhan dan Thanh phd
s& quyét dinh cu the cho timg trudng hop phat sinh.

6. Dbi v6i dat chua sir dung, khi co quan nha nude co thAm quyen glao
dét, cho thué dét dé dua vao sir dung thi cin cir phuong phép dinh gia d4t va gia
ctia loai dit cling myc dich sir dung d3 dwoc giao dét, cho thué dht tai khu vyuc
lan cin dé x4c dinh mirc gia.

Ditu 5. Pbi véi cac loai dit khac
1. Céc loai dét néng nghiép khéc:
Gi4 d4t néng nghiép khac dugc tinh bang gid cha loai d4t ndng nghiép

lién ké. Truong hop khong c6 gia clia loai dAt nong nghiép lién k& thi tinh bang
gi4 cta loai d4t néng nghiép trude khi chuyén sang loai @t ndng nghiép khac.

2. Pbat song, ngoi, kénh, rach, subi va mat nude chuyén ding st dung vao
muc dich nudi trong thuy san:

- S dung vao muc dich nubi trong thity san: tinh bang 100% gla dAt nudi
trdng thiy san; -

- S dung vao muyc dich phi ndng nghigp: tinh bang 50% gia loai 4t phi
nong nghiép lién ké cling loai dat.

- Str dyng vao muyc dich phi néng nghiép két hop nudi trdng thiry sén: gid
dAt duge x4c dinh trén dién tich timg loai dit cu thé. Truomg hop khong xéac dinh
duoc dién tich timg loai thi tinh theo loai d4t sir dung chinh.

3. Péi voi ¢4t rimg phong ho, rimg dic dung:
Tinh bing 80% gi4 dht rimg sn xuét.

4. Céc loai dat phi ndng nghiép con lai: cin ctt vao phuong phép dinh gia,
so sanh c4c loai dét 1ién k& dé quy dinh mirc gid dat.

Chuong 111
DIEU KHOAN THI HANH

Diéu 6. T6 chirc thire hién

1. Giao S¢& Tai nguyén va M6i trudong phm hop Uy ban nhén dén quén -
huyén tiép tuc ra soat dé d& xuit didu chinh, bo sung Béng gia cic loai dat dbi
véi1 cac tuyen dudng, doan dudng dugc nang cép, hoan chinh co s& ha tAng va
cac tuyén dudng, doan duodng méi hoan thanh hofic méi duge dét tén trong qua
trinh phat trién d6 thi Thanh phd béo céo Uy ban nhén d4n Thanh phé.

2. S¢ Tai nguyén va Mbi truong c6 trach nhiém dmh ky t6 chirc cap nhét
bién ddng gia dét trén dia ban dé 1am c#n ¢ 18p phuong an trinh Uy ban nhan
dan Tharh phé ban hanh bang gla d4t dinh ky 05 ndm mot 14n va cong bb vao



ngay 01 thing 01 ctia ndm dau ky. Hang nam tdng hop tinh hinh, didu chinh gia
dat theo quy dinh trinh Uy ban nhan dan Thanh phd xin y kién Thuong truc Hbi
dbng nhan dan Thanh phd trude khi didu chinh bang gia dat.

Uy ban nhin dan quén - huyén c6 trach nhiém theo ddi, cip nhéit blen
dong gia dét trén dia ban, kip thoi bdo cdo S& Tai nguyén va Moi truong dé tong
hop.

3. S& Tai nguyén va M6i trudng, S& Tai chinh, Cuc Thué Thanh phd, cic
S6 - nganh c6 lién quan va Uy ban nhén dén cac quén - huyén c6 trach nhiém
trlen khai thi hanh quy dinh nay. Trong qué trinh t8 chirc thyc hién néu c6 vudng
méc phét sinh, giao S& Tai nguyén va Mbi trudng chu tri ph01 hop v6i cac 8¢ -
nganh li€n quan va Uy ban nhén dan céc quén - huyén tong hop d& xuét, trinh
Uy ban nhén dan Thanh phé quyét dinh sira d6i, bd sung cho phi hop va kip
thoi./.

TM. UY BAN NHAN DAN

Nguyén Hiru Tin




